MEMORANDUM INFORMACYJNE

QUANTUM PARK tODZ SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

sporzqdzone w zwiqgzku z Ofertq Publiczng do 6.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii A
o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej
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Wstep

Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato przygotowane w zwigzku z Ofertg Publiczng do 6.000
(stownie: szesciu tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) kazda spotki Quantum Park todz sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorych taczna
warto$¢ nominalna i tgczna wartosé liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 6.000.000,00 (stownie:
szesciu miliondw) ztotych.

Oferowanie Obligacji Serii A odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Memorandum. Niniejsze Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem
zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii A, ich Ofercie i Emitencie.

1. EMITENT

Firma petna:
Firma skrécona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
REGON:

NIP:

Sad Rejestrowy:

Quantum Park todzZ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Quantum Park todZ sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Polska

Warszawa

ul. Wspodlna 62, 00-864 Warszawa

+48 534 548 983

info@guantumpark.pl

www.quantumpark.pl

0000971120
521990278
5223225371
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2. NAZWA (FIRMA) I SIEDZIBA LUB IMIE I NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE
ZAMIESZKANIA) OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

3. INFORMACJA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA
OBLIGACJACH, WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN EMITENTA Z TYTULU TYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ STOPNIU ICH REALIZACJI ZOSTALY
UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI PRZEZ KRAJOWY DEPOZYT
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH S.A.

Emitent dotychczas nie emitowat obligacji, w zwigzku z powyzszym Emitenta nie dotyczyt obowigzek
zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW.

4, LICZBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE EMISJI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNEJ

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 6.000 (stownie: szesciu tysiecy) Obligacji na
okaziciela Serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (stownie: jeden tysigc) ztotych kazda.

5. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJ ACY), ZE WSKAZANIEM
ZABEZPIECZENIA

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikdw, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach bedg miaty status Obligacji zabezpieczonych.
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Na Dzien Przydziatu Obligacje Serii A bedg niezabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang
ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji,
z zastrzezeniem obowigzku wystawienia przez Emitenta Weksla najpdzniej do Dnia Przydziatu. Powyzsze
oznacza, ze Obligacje serii A zostang wydane przed datg ustanowienia wszystkich z zabezpieczen.

Obligacje zabezpieczone zostang poprzez ustanowienie zabezpieczen przez Emitenta.
W ramach emisji Obligacji Emitent bedzie podmiotem udzielajgcym zabezpieczen w postaci weksla
wtasnego i Umowy wekslowej oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta, na zasadach
i w terminach wskazanych ponizej. Zabezpieczenia bedg zabezpiecza¢ wszystkie Wierzytelnosci
Zabezpieczone.

Ponadto, w ramach emisji Obligacji podmiotem udzielajgcym (gwarantujgcym) zabezpieczenia w postaci
poreczenia za zaptate (1) wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii A za lll - VI Okresy Odsetkowe
w kwocie nominalnej oraz (2) kosztéw ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen w
tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00/100)
zt bedzie Pani Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzadu Emitenta), ktory ztozy takze oSwiadczenie o poddaniu
sie egzekucji (co do udzielonego poreczenia).

Dodatkowo, Obligacje zabezpieczone zostang poprzez:

1. ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego W postaci hipoteki tgcznej na prawie
uzytkowania nieruchomosci potozong w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, sktadajacy sie z dziatek
ewidencyjnych o numerach 160/113, 160/114, 160/124, 160/125 i 160/143, o tgcznej powierzchni
wynoszacej 1,5721 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi, XVI Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW LD1M/00025102/0 (,,Nieruchomos¢ 1”)
oraz na nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, stanowigcej dziatke ewidencyjna
o numerze 160/132, o powierzchni wynoszacej 0,0807 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi -
Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW
LD1M/00166640/3 (, Nieruchomo$¢ 2”), przy czym Emitent zobowigzuje sie do ztozenia
o$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach, o
ustanowieniu hipoteki na rzecz Administratora Hipoteki na ww. nieruchomosciach; oraz

2. ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego w postaci zastawu rejestrowego na 100 (stu)
udziatach w spoétce Emitenta o wartosci nominalnej 50,00 (piecdziesigt 00/100) zt kazdy oraz o
tacznej wartosci nominalnej w wysokos$ci 5.000,00 (pie¢ tysiecy 00/100) zt i nalezgcych na dzien
publikacji Memorandum do Sylwii Bezmienow, tj. ,,Wspdlnika”, przy czym Wspdlnik, po zawarciu
umowy zastawu rejestrowego, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczern osSwiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako zastawca.

Szczegétowe informacje dotyczace zabezpieczern Obligacji, warunkéw ich ustanawiania oraz
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z przedmiotu tych zabezpieczen okresla punkt 4 Rozdziatu IV
niniejszego Memorandum Informacyjnego.

6. CENA EMISYJINA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
ALBO SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TRYB I TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO
PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii A jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie: jeden
tysigc) ztotych.
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7. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY | MEMORANDUM

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym, ktére jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Obligacjach ich Ofercie Publicznej i Emitencie.

8. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC
PROWADZONA NA PODSTAWIE MEMORANDUM

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sy oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i
mniej niz 2.500.000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert
publicznych takich papierdw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg
mniejsze niz 1.000.000 euro i bedg mniejsze niz 2.500.000 euro.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie przeprowadzat zadnych ofert publicznych obligacji
kierowanych do wiecej, niz 149 osdb lub nieoznaczonego adresata, z ktérych zaktadane wptywy brutto
Emitenta na terytorium Unii Europejskiej stanowityby nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 2.500.000
euro.

Memorandum Informacyjne nie byto weryfikowane ani zatwierdzane przez Komisje Nadzoru

Finansowego.

9. WSKAZANIE NAZWY (FIRMY) 1 SIEDZIBY PODMIOTU POSREDNICZACEGO W
OFERCIE PUBLICZNEJ ORAZ GWARANTOW EMISJI

Firma inwestycyjna posredniczgca w Ofercie Publicznej:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spotka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 201 11 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy o gwarancje emisji.

10. DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACJE
AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 18 maja 2022 roku. Termin waznosci niniejszego
Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie: (i) z uptywem Dnia Przydziatu
Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu Oferty
Publicznej Obligacji Serii A przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum. Informacje
aktualizujgce zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji niniejszego Memorandum w dniu
18 maja 2022 roku.
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11. TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W
MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNEJ
WIADOMOSCI

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej kazdy:
- nowy znaczacy czynnik,
- istotny bfad,
- istotna niedokfadnosc

odnoszace sie do informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynagé na ocene
papieréw wartosciowych i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem
Memorandum Informacyjnego a zakoriczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskazaé, bez
zbednej zwtoki, w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Emitent jest obowigzany
niezwtocznie udostepnié Suplement do Memorandum Informacyjnego osobom, do ktérych skierowana
jest Oferta Publiczna, w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne,
a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.quantumpark.pl oraz PCDM: www.pcdm.pl.

Na mocy art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na nabycie lub
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem Suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody,
z ktérego mogg skorzystaé¢ w terminie 2 (dwodch) Dni Roboczych po udostepnieniu Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnosé, o ktorych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem
okresu oferowania lub dostarczeniem papieréow wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych
zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin
wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za
zgodg wszystkich oséb, ktére juz ztozyty zapisy, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody
nastepuje przez o$wiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje. W mys$l art. 37b
ust. 8 Ustawy o Ofercie Publicznej Emitent moze dokonac¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po
uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje Obligaciji.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego lub Suplementdéw, w zakresie organizacji, prowadzenia lub terminu subskrypcji
Obligacji, niewymagajgcy udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, Emitent moze
udostepni¢ do publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych
z publikacjg Suplementu, w formie Komunikatu Aktualizujgcego, w sposdb, w jaki zostato udostepnione
Memorandum, a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.quantumpark.pl oraz PCDM:

www.pcdm.pl .

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji waznos$¢ Memorandum konczy sie z
dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposéb okreslony w art. 37b ust. 5
Ustawy o Ofercie.
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Spis tresci

I 1111 | ST OO SO T RSO T TR POP TP TURTPPTRRR 2
2. Nazwa (firma) i siedziba lub imi¢ i nazwisko oraz siedziba (miejsce zamieszkania) oferujacego ............ 2

3. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowiazan
emitenta z tytulu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostepnione do publiczne;j

wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A. ....c.oooviiiiiiiiiiee e 2
4. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych
oferowanych w trybie Oferty PUDIICZNE] .........ccooiiiiiiieiii e 2
5. Podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy), ze wskazaniem zabezpieczenia.........coccoveeeveeruenne. 2
6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartoSciowych albo sposob jej ustalenia oraz tryb i
termin udostepnienia ceny do publicznej WiadomOSCI.......viviiiiiiieiiiiii s 3
7.  Informacje dotyczace Oferty 1 MemOTandUIT ........cccvveiiriirieiie e e 4

8.  Przepis ustawy, zgodnie z ktérym oferta publiczna moze by¢ prowadzona na podstawie Memorandum . 4
9. Wskazanie nazwy (firmy) i siedziby podmiotu posredniczacego w ofercie publicznej oraz gwarantow

BIMHIS]H ettt ettt h Rt h R E R R R R R R R R R R e AR e R R SR e R bR bR e bbbt bt b bt be e re s 4
10. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
UWZEZIEANIONE W JEZO tI@SCI. . veviiiiiiiireitist sttt b et r b e bbbt e e e nn e nr e b en s 4
11. Tryb w jakim informacje o zmianie danych zawartych w memorandum, w okresie jego waznos$ci beda
podawane do publicZNe] WIAAOIMOSCI ......eveiririeiiiiiiiiie it 5
| I 074 N NI 74 ¢ PSPPSR OP RS PRP 10
1.  Czynnikiryzyka zwigzane z sytuacja finansowa, dziatalnosciag Emitenta oraz z otoczeniem gospodarczym,
prawnym 0raz finaNSOWYIM EIMILENTA .........ccviiiiiiere e e se s e e e se et e st e et e et e e e s esreesreesteeneeeneeeneeenee e 10

2. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem KapitaloWym.........cccooiiiiiiiiiiinicc e 22
Il OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIE ZAWARTE W MEMORANDUM ....uvveatieiresieeeiieeieeseeesiee e 30
I @ 13 - e (6453 1V Tl o5 00 V<) 1 SRS 30

B O 1A Yo (/<3 1V (0 O D)) 1Y (PP P P OPR PR 31

V. DANE O EMISI 1ttt et esttestee st st sttt ettt et et e e ebe e eb et e hs e e bt e eb e e ebe e she e s hs e e e b e e R Rt e b e et e e nb e e ebeeebneenbeenneenre e e 32

1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw warto§ciowych z
wyszczegodlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw z papierow

wartosciowych oraz zabezpieczen lub §wiadczen dodatkOWYCh .......coeiiiiiiiiiiiiii e 32
2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierOWw WartoSCIOWYCH .......c.ovviiiriieriiniiie e 33
2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjg¢cia decyzji 0 emisji ObDIIZACTT . ...evveerveeriiriieriiiie e 33
2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej treSCi.......cuvvververrieerieeneeieeinernens 33
3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papierow wartoSCiowych..........coevvrvnnenene 33
3. 35

3.1, WYSOKOSC OPTOCENEOWAILIA ....vveviietietieiieie st sttt sttt e st e et besb et beese e e et sbenb e s bt eb e e b e ene e e e b e besae et e b e 35
3.2. Terminy, od ktorych nalezy Si¢ OPIrOCENTOWANIEC. ........crveerteerieeiiareire e steeste et sbe e b nre e snnesne e 35
3.3. Terminy ustalania praw do OPrOCENTOWANIA ........cviuirieiiiirieiitirieieie sttt 36
3.4. Terminy Wyplaty OPTOCENIOWAINIA. .. ...eevveurerriiriiresiestesie et et ettt sttt nr bbbt e e e nn e nesne e 36
3.5. Terminy i zasady wykupu papierOWw WartOSCIOWYCH ......cceeiiiiiiiiiiieriiesiieseee et 36
3.6. Zasady i sposob realizacji praw z papierow wartoSciowych, w tym wyplaty §wiadczen pienieznych przez
EMITENTA. ... 37
3.7. Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papierow wartoSciowych oraz zakres ich odpowiedzialno$ci
wobec nabywcow i1 Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej $wiadczenia te bedg wyptacane............co..c.... 37
4.  Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu ZabezpieCZen ...........cccvvvvreerieniiiieiienereeee e 38

5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papierow warto§ciowych ... 43
6. Informacje o podmiocie udzielajacym zabezpieczenia . .........ccevvvririiiiieiieie i 43

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Porgczyciela wraz z numerami
telekomunikacyjnymi (telefon), adresem gléwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej,
identyfikatorem wedtug wlasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedtug wilasciwej identyfikacji

POUALKOWE]. ...ttt bt bbbt bt e s e e e b s bt bt e bt e bt e R e et e b eb e eb e e bt eb e e b e ent e b e nb e besaeebeene e 43
6.2. Wskazanie czasu trwania POr@CzyCiela...........ocovviiiiiiiiiiiiii e 44
6.3. Przepisy prawa, na podstawie ktorych zostal utworzony Porgczyciel .........c.cooeeviiiiiiniiiiiiinic e 44
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6.4. Sad, ktory wydal postanowienie 0 wpisic do WIa§CIWEZO TE€JESIU .....veruvirviriiieiiirierie e 44
6.5. Krotki opis hiStorii POI€CZYCICLA. .......ccviiiiiiieitieiese e 44
6.6. Okreslenie rodzajow 1 warto$ci kapitaléw (funduszy) whasnych Poreczyciela oraz zasad ich tworzenia . 45
6.7. Informacje o nieoptaconej czgsci kapitalu zaktadowego .........cccovvviiiiiiiiii 45
6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych sa lub byly notowane papiery wartosciowe
Porgczyciela lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytoWe.........cccvvveiiriiiiiiiiiiiececce s 45
6.9. Informacje o ratingu przyznanym Por¢czycielowi lub emitowanym przez niego papierom warto§ciowym
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a w szczegdlnosci
czynnikéw zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowa Spotki. Ponizszy spis nie ma
charakteru zamknietego, obejmujgc najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej wiedzy Spotki
nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej.

Opisane ryzyka, wraz zpozostatymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze
prawdopodobiestwo oraz ztozonos¢ dziatalnosci gospodarczej Spétki nie zostaty w niniejszym
Memorandum Informacyjnym opisane, mogg w skrajnych sytuacjach skutkowaé niezrealizowaniem
zatozonych przez Inwestora celéw inwestycyjnych lub nawet utratg czesci zainwestowanego kapitatu.
Inwestor powinien by¢ swiadomy ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe,
w tym takie, ktore nie bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone witasciwg analiza.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA
EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM, PRAWNYM ORAZ
FINANSOWYM EMITENTA

Ryzyko zwiqzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spoétke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub
naktadow inwestycyjnych oraz innych wskaznikdw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje finansowg Spotki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spotki na biezaco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie
Spotki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko zwiqzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysokg czestotliwos$cig zmian, co moze
mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalnos¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw lub
wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowac btedng ich interpretacjg lub powodowac problemy z
odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskiej.
Istotne zmiany przepisow prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu
dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.
Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretac;ji
przepisow stanowi brak ich spdjnej wyktadni. Mogg pojawic sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia
podatkowe naftozone na Spdtke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjetg przez Emitenta, a
interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowej.

Ewentualne wystapienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowaé zmniejszenie dochoddw
Spoétki lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowaé zmiany przepisow
prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie zmiany rezimu
prawnego Spodtka scisle $ledzi zmiany dotyczgce tego obszaru.

Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce i na swiecie

Realizacja przez Spotke celdw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan
Spoétki w tym m.in. politykg rzadu i decyzjami podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia
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zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodoéw ludnosci, poziom oszczednosci i wydatkdéw
gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Ryzyko zwiqzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkdw finansowych

Emitent zaktada, ze srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii A umozliwig mu m. in. sfinansowanie
czesci ceny zakupu Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 (tgcznie zwane jako: ,,Nieruchomosci”) i Dziafki
Drogowej oraz dokapitalizowanie biezgcej dziatalnosci, w tym wydatkow na poczet wynagrodzenia
naleznego PCDM.

Pozostatg czes¢ ceny zakupu Nieruchomosci Emitent zamierza pokry¢ ze srodkéw pozyskanych przez
Spotke z kolejnych emisji obligacji realizowanych za posrednictwem PCDM.

Zgodnie z celami emisji Obligacji Serii A Emitent na poczet pokrycia ceny zakupu Nieruchomosci oraz
Dziatki Drogowej ze srodkow pozyskanych z emisji Obligacji Serii A zamierza przeznaczy¢ 5.365.000,00
(pie¢ miliondw trzysta szescdziesiagt piec tysiecy) zt. Spotka na dzien dzisiejszy nie zawarta ani umow
warunkowych zakupu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i Dziatki drogowej oraz wtasnosci
budynku posadowionego na Nieruchomosci 1, ani tez umdéw przenoszgcych Nieruchomosci i Dziatke
drogowa.

Cena zakupu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej na podstawie umoéw zawartych ze sprzedajgcymi
wynosi 10.000.000,00 (dziesie¢ milionéw) zt netto, transakcja nabycia nieruchomosci opodatkowana
bedzie podatkiem. Na dzienl dzisiejszy na poczet ceny nabycia Nieruchomosci uiszczony zostat zadatek
w wysokosci 246.000,00 (stownie: dwiescie czterdziesci szesc¢ tysiecy) zt brutto. Dodatkowo, w zwigzku
z koniecznoscig zawarcia wyzej opisanych umow w formie aktow notarialnych Spétka poniesie kolejne
wydatki. Emitent zobowigzany jest do wptacenia catej ceny za Nieruchomosci do depozytu notarialnego
prowadzgcego przez notariusza w Warszawie Pawta Sawickiego najpdzniej na dzien przed umowiong
datg zawarcia umdéw warunkowych. Przy czym data zawarcia umow warunkowych ustalona zostata na
strony na dzien 30 lipca 2022 roku.

W przypadku niepozyskania wystarczajgcych srodkdw na nabycie prawa uzytkowania Nieruchomosci i
Dziatki drogowej wspdlnik Spotki zamierza dokapitalizowad Spétke na poziomie niezbednym dla pokrycia
brakujgcych srodkéw do uiszczenia catej, ustalonej przez strony ceny zakupu.
Emitenta celem zakupu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej zamierza za posrednictwem PCDM
wyemitowacé kolejne serie obligacji. Wobec powyzszego zachodzi ryzyko, ze wartos¢ przedmiotu
zabezpieczenia udzielonego dla wszystkich wyemitowanych obligacji okaze sie niewystarczajgca dla
spetnienia roszczen z Obligacji Serii A, jak i innych serii obligacji (co zostato szerzej opisane w ramach
ryzyka: Ryzyko zwigzane z rdwnorzednym zabezpieczeniem kolejnych serii obligacji).
Wystgpienie ryzyka przeprowadzenia kolejnych emisji Obligacji za posrednictwem PCDM o tgcznej
wartos$¢ nominalnej wszystkich takich emisji (fgcznie z emisjg Obligacji Serii A) do kwoty 13.500.000,00
(trzynastu miliondw pieciuset tysiecy 00/100) zt nie sposdb wykluczy¢.
Ryzyko zwiqzane z niepozyskaniem przez Emitenta wystarczajgcych srodkéw na realizacje
Inwestycji.

Spétka po nabyciu Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej zamierza podjgé czynnosci zmierzajgce do
przygotowania Nieruchomosci do realizacji:

1. Inwestycji stanowigcej centrum handlowe (park handlowy) sktadajgce sie z Budynku A o powierzchni
okoto 5.270,00 m2, ktdére zgodnie z zatozeniami Emitenta ma zosta¢ wybudowane w todzi na dziatkach
nr 160/113, 160/114, 160/124, 160/125, 160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong
przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr
LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi,

albo
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2. Inwestycji Alternatywnej stanowigcej centrum handlowe (park handlowy) sktadajgce sie z Budynku A
o powierzchni okoto 5.270,00 m2 oraz Budynku B o powierzchni okoto 1278 m2, ktére zgodnie z
zatozeniami Emitenta — w przypadku wydania przez wtasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w
oparciu o wniosek ztozony dnia 12 kwietnia 2022 roku - moze, zamiast Inwestycji, zosta¢ wybudowane
w todzi na dziatkach nr 160/113, 160/114, 160/124, 160/125, 160/143 objetych KW nr
LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi oraz na dziatce nr
160/132 objetg KW nr LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w
todzi.

Wspdlnicy Spotki zamierzajg po zawarciu uméw warunkowych oraz przenoszacych Nieruchomosci i
Dziatke drogowa rozpoczaé czynnosci zmierzajgce do: (i) otrzymania Pozwolenia na budowe 1
niezbednego dla realizacji Inwestycji (albo Pozwolenia na budowe 2 niezbednego dla realizacji Inwestycji
Alternatywnej) w stos. do Nieruchomosci, (ii) zawarcia uméw najmu na 90% powierzchni Inwestycji
(albo Budynku A Inwestycji Alternatywnej), (iii) rozpoczecia prac przygotowawczych na terenie
Inwestycji i prac zwigzanych z budowsg zjazdu. Koszty Emitenta wynikajace z ceny Nieruchomosci oraz
Dziatki drogowej, pozyskania decyzji administracyjnej — pozwolenie na budowe oraz wykonania prac
przygotowawczych na terenie Inwestycji i wybudowania zjazdu z Nieruchomosci Emitent zamierza
pokry¢ ze srodkéw zgromadzonych w ramach emisji obligacji realizowanych za posrednictwem PCDM
oraz pozyczek od Wspdlnika, Srodkéw wtasnych spétki (w tym Srodkédw uzyskanych ze zwrotu podatku
VAT oraz). Jednakze, nie mozna wykluczy¢, ze dla realizacji wyzej opisanych zamierzen srodki z ww.
zrodet okazg sie niewystarczajgce.

Nastepnie, po wykonaniu czynnosci wskazanych w poprzednim akapicie, Wspdlnik Spotki zamierza
sprzedac Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie i dokonaé wykupu Obligacji Serii A. Jednakze Emitent
nie wyklucza, ze sprzedaz Nieruchomosci albo udziatéw w Emitencie zostanie przeprowadzone przed
wykonaniem wszystkich z planowanych czynnosci. Przy czym zgodnie z zatozeniami Emitenta sprzedaz
projektu Parku Handlowego po rozpoczeciu czynnosci, o ktérych mowa powyzej, w tym pozyskania
pozwolenia na budowe, pozwala na uzyskanie najatrakcyjniejszej ceny.

Jednakze, nie mozna wykluczy¢, ze Wspdlnikowi Spétki nie uda sie znalezé inwestora zainteresowanego
nabyciem Nieruchomosci lub udziatdw w Emitencie w terminie poprzedzajgcym Dzienh Wykupu albo
w ogole. Wowczas Spotka zamierza samodzielnie rozpoczgé budowe Parku Handlowego. Ewentualna
konieczno$¢ samodzielnej budowy Parku Handlowego przez Spotke bedzie wigzata sie z koniecznosciag
pozyskania w przysztosci dodatkowego finansowania, gdyz Spdétka nie posiada Srodkéw witasnych
niezbednych dla pokrycia kosztéw budowy, przy tym mato prawdopodobne jest dokapitalizowanie
catosci kosztéw budowy Inwestycji albo Inwestycji Alternatywnej przez Wspdlnika Emitenta.

Tym samym w przysztosci moze sie okazaé, ze Emitent — oprécz wyemitowania obligacji celem
pozyskania srodkéw na zakup Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej i pokrycia czesci pozostatych
planowanych wydatkéw — bedzie zmuszony do pozyskania kolejnego finansowania zewnetrznego,
réwniez w formie kredytu lub pozyczki. Emitent przy tym nie wyklucza przeprowadzenie kolejnych emisji
obligacji na ten cel.

Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze w przypadku zmaterializowania sie ryzyka zwigzanego ze wzrostem
kosztéw dziatalnosci nawet pozyskanie przez Spétke Srodkéw w zaktadanej na dzien dzisiejszy wysokosci
okaze sie niewystarczajace dla zrealizowania planowanych czynnosci.

Powyzsze ryzyko minimalizowane jest przez podejmowaniem przez Zarzad czynnosci umozliwiajgcych
stosunkowo szybkie odsprzedanie projektu Parku Handlowego, tj. np. poprzez podejmowanie czynnosci
zmierzajgcych do pozyskania zezwoler administracyjnych i zawarcia cze$ci umoéw najmu na pow. w
Parku Handlowym.
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Ryzyko krétkiego czasu prowadzenia dziatalnosci

Emitent rozpoczat prowadzenie dziatalnosci w maju 2022 roku. Z uwagi na bardzo wczesny etap rozwoju
dziatalno$¢ gospodarczej Spotki to jest ona obarczona ryzykiem w postaci niedostosowania ich
dziatalnosci operacyjnej do wymogow rynku oraz uzyskania wynikdw gorszych od planowanych, a
wskutek powyzszego niemoznos$¢ realizacji planowanej Inwestycji w catosci lub czesci.

Wystgpienie powyzszego ryzyka minimalizowane jest poprzez to, ze 1) Spoétka jest spdtkg zawigzang
przez osobe posiadajgcg doswiadczenie w realizacji projektow o zblizonym charakterze (t;j.
przygotowywaniu gruntow inwestycyjnych celem ich dalszego odsprzedania) oraz 2) osoba bedaca
dyrektorem generalnym projektu (wspotpracujgca ze Spdtka), tj. Pan Witold Ryszard Bezmienow,
posiada wieloletnie doswiadczenie w zarzgdzaniu i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych oraz w
realizacji projektéw parkéw handlowych.

Ryzyka zwigzane z transakcjq nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane zaréwno z kwestiami formalnymi, prawnymi (ustawowym prawem pierwokupu),
jak i faktycznymi koniecznymi do przejscia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.
Nieprawidtowosci w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron, czy tez
nieprawidtowe lub nieprecyzyjne zapisy w umowach mogg utrudnic¢, a nawet uniemozliwi¢ przejscie
prawa uzytkowania wieczystego.

Powyzsze — w zaleznosci od okolicznosci — moze przyczyni¢ sie rowniez do niemoznosci nabycia
nieruchomosci po cenie ustalonej przez strony w ramach umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchomosci czy tez do opdZznienia przejscia prawa uzytkowania wieczystego.

Emitent dopiero zamierza zawrze¢ umowy warunkowe sprzedazy Nieruchomosci oraz Dziatki drogowe;.
Nadmienienia wymaga, ze w terminie 30 dni od dnia ich zawarcia Prezydentowi miasta todzi przystuguje
uprawnienie do wykonania prawa pierwokupu Nieruchomosci. Umowy przenoszace mogg zostac
zawarte dopiero po dacie ztozenia oswiadczenia przez Prezydenta miasta todzi o nieskorzystaniu z
prawa pierwokupu co do prawa uzytkowania wieczystego, wzglednie w terminie 14 (czternastu) dni od
uptywu ustawowego terminu do wykonania prawa pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi (w
zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen nastgpi wczesniej).

Przy tym nie mozna wykluczyé, ze wskutek niepowodzenia emisji Obligacji Serii A lub z przyczyn
niezaleznych od Emitenta nie dojdzie do zawarcia umow warunkowych oraz przenoszgcych prawo
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej. Nie wykluczone jest réwniez, ze
popetnione zostaty btedy w toku czynnosci due diligence, ktére mogg negatywnie wptyngé na mozliwosc
przejscia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej na Emitenta.

Zgodnie z aktem notarialnym Rep. A nr 5690/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 roku, stanowigcym zmiane
umoéw przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci termin na zawarcie
warunkowych umow sprzedazy ustalony zostat na dzien 30 lipca 2022 roku. Natomiast termin zawarcia
umow przenoszacych — na mocy umow przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci objetych aktem notarialnym o Rep. A 16632/2021 z dn. 23 listopada 2021 roku —
ustalony zostat w terminie 14 (czternastu) dni po otrzymaniu zawiadomienia Prezydenta miasta todzi o
nieskorzystaniu z prawa pierwokupu co do prawa uzytkowania wieczystego, wzglednie w terminie 14
(czternastu) dni od uptywu ustawowego terminu do wykonania prawa pierwokupu przez Prezydenta
miasta todzi w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Prawa i roszczenia z
przedmiotowych umow przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
oraz Dziatki drogowej wraz z umowg przejecia dtugu wynikajgcego z umowy przedwstepnej zostaty na
mocy umowy zawartej dnia 13 maja 2022 roku w formie aktu notarialnego (rep. A 8134/2022)
przeniesione na Emitenta.
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Na mocy umow przedwstepnych sprzedazy Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej zostat zastrzezony
obowigzek zawarcia w umowach warunkowych prawa odstgpienia przez Kupujacego (Emitenta) i
Sprzedajacego. Zgodnie z powyzszym:

1. w umowie warunkowej Nieruchomosci 2 zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujacy oraz Sprzedajgcy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego Dziatki drogowej,

2. w umowie warunkowej Dziatki drogowej zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktdrego Kupujgcy oraz Sprzedajacy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2.

3.

Ponadto, umowa warunkowa sprzedazy Nieruchomosci 1 zostanie zawarta pod warunkiem
rozwigzujgcym wykonania przez miasto £édz prawa pierwokupu do prawa uzytkowania Nieruchomosci
2 lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Dziatki Drogowe].

Na mocy przedwstepnych umow sprzedazy Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej strona sprzedajaca
zobowigzana jest wspodtdziata¢ z Emitentem, chociazby poprzez niepodejmowanie zadnych dziatan,
ktore statyby w sprzecznosci z postanowieniami zawartej umowy, nieobcigzanie Nieruchomosci lub
jakichkolwiek jej czesci ograniczonymi prawami rzeczowymi, niezawieranie umow zobowigzujgcych do
zbycia lub obcigzenia Nieruchomosci, umozliwianie swobodnego dostepu do Nieruchomosci osobom
upowaznionym przez strone kupujaca celem dokonania wszelkich badan, testéw i analiz. Ponadto przez
sprzedajgcego wyrazona zostata zgoda na dysponowanie Nieruchomosciami przez architekta
wspotpracujgcego z Emitentem.

By ograniczy¢ przedmiotowe ryzyko Emitent dokfada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, zwtaszcza w zakresie pozyskiwania wymaganych zgdd oraz decyzji administracyjnych i
podczas sporzgdzania umoéw zawieranych celem przeniesienia wifasnosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe. Nadto, nie sposéb wykluczy¢ ryzyka wykonania prawa
pierwokupu przez gmine.

Ryzyko niepozyskania pozwolenia na budowe przez Emitenta

Na dzien dzisiejszy dla Nieruchomosci nie zostato wydane pozwolenie na budowe. Wniosek o wydanie
pozwolenia na budowe w stosunku do Nieruchomosci na dzier publikacji Memorandum nie zostat
ztozony.

Na mocy Warunkéw Emisji Emitent zobowigzany jest do ztozenia kompletnego wniosku o wydanie
decyzji Pozwolenia na budowe 1 dot. Nieruchomosci do dnia 30 listopada 2022 roku lub do ztozenia
kompletnego wniosku o wydanie decyzji Pozwolenia na budowe 2 dot. Nieruchomosci do dnia 31
stycznia 2023 roku.

Ponadto, na mocy Warunkow Emisji Emitent zobowigzany jest do pozyskania Pozwolenia na budowe 1
w stosunku Nieruchomosci do dnia 30 czerwca 2023 roku lub do pozyskania Pozwolenia na budowe 2
w stosunku Nieruchomosci do dnia 31 sierpnia 2023 roku.

Pdzniejszy termin ztozenia, jak i pozyskania Pozwolenia na budowe 2 dot. realizacji Inwestyc;ji
Alternatywnej, uzasadniony jest tym, ze Emitent aktualnie proceduje wniosek o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy, na mocy ktérych mozliwa bedzie realizacja Inwestycji Alternatywnej. Wniosek w
tym przedmiocie ztozony zostat dnia 22 kwietnia 2022 roku.

W przypadku niepozyskania pozwolenia na budowe dla Nieruchomosci sprzedaz projektu Parku
Handlowego na rzecz inwestora moze okaza¢ sie niemozliwa lub zostanie dokonana za cene
niepozwalajgcag na pokrycie naleznosci z Obligacji Serii A. Ponadto, niepozyskanie pozwolenia na budowe
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uniemozliwi Emitentowi rowniez samodzielng budowe parku handlowego, niezaleznie od
pozyskania/posiadania $rodkéw na ten cel. Co wiecej niepozyskanie pozwolenia na budowe moze
wigzac sie z wypowiedzeniem aktualnie zawartych umdéw najmu na powierzchnie w Inwestycji.

Powyisze moze przyczyni¢ sie do utraty ptynnosci Emitenta oraz bezposrednio przetozy¢ sie na
mozliwos¢ terminowego realizowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, gdyz — jak nalezy mie¢ na
wzgledzie — Spdtka nie posiada zdywersyfikowanych zrodet dochodow.

Nadto, nie mozna wykluczy¢, ze Emitentowi nigdy nie uda sie pozyskac¢ ani Pozwolenia na budowe 1, ani
Pozwolenia na budowe 2 z uwagi na uznanie przez wtasciwy urzad, ze projektu parku handlowego jest
niezgodny z ustalonymi warunkami zabudowy. Zaistnienie powyzszego wigzatoby sie z koniecznoscig
przygotowania zupetnie nowego projektu i koniecznoscig poniesienia przez Emitenta dodatkowych
kosztéw oraz doprowadzitoby do nieosiggniecia przychoddéw w zatozonych terminach. Skutkiem
powyzszego Spotka nie bedzie w stanie sptacic¢ cigzacych na niej zobowigzan, w tym naleznosci z Obligacji
Serii A.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest poprzez biezacg kontrole Zarzadu Emitenta czynnosci
podejmowanych przez urzad w przedmiocie pozwolenia na budowe oraz wykonanie badania prawnego
samej Nieruchomosci, jak i mozliwosci pozyskania pozwolenia na budowe (ktére to dokonane zostato
przed ztozeniem przedmiotowego wniosku). Nadto, zgodnie z wiedzg Spétki - na dzien sporzadzenia
Memorandum - nie wystepujg okolicznosci, ktérych skutkiem mogtoby byé niepozyskanie pozwolenia
na budowe we wnioskowanym ksztatcie.

Ryzyko spadku cen najmu oraz utraty najemcow
Wptyw na mozliwosc¢ atrakcyjnej sprzedazy projektu Parku Handlowego w przysztosci oraz rentownosé
Parku Handlowego majg mozliwe do osiggniecia przychody z najmu przewidzianych w projekcie

powierzchni sprzedazowych. Ceny, za ktére mozliwe jest wynajecie powierzchni sklepowych przez
Emitenta zalezne sg m.in. od:

* Sytuacji makroekonomicznej;

e Popytu na oferowane przez Emitenta powierzchnie oraz podazy zblizonych nieruchomosci w todzi;
* Sytuacji epidemiologicznej;

e Inflacji;

¢ Kosztéw najmu powierzchni w Parku Handlowym na tle najmu w innych, podobnych obiektach;

¢ Oczekiwan najemcéw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

» Przewidywan potencjalnych najemcow co do ksztattowania sie cen najmu w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen stawek najmu powierzchni handlowych przy niezmienionych istotnie pozostatych
sktadnikach rentownosci moze spowodowaé, ze zyski mozliwe do osiggniecia z najmu powierzchni w
Parku Handlowym okazg sie nieatrakcyjne, co negatywnie wpftynie na mozliwos¢ sprzedazy przez
Emitenta projektu Parku Handlowego.

Istotne dla rentownosci Parku Handlowego i mozliwosci jego odsprzedazy jest rowniez utrzymanie przez
Emitenta dotychczas zawartych umoéw najmu. Rozwigzanie umdw najmu przez cze$¢ najemcéw moze w
przysztosci negatywnie wptynac na zainteresowanie potencjalnych inwestoréw zakupem udziatéw w
Emitencie lub Nieruchomosci.

Zgodnie z umowami najmu podmiot, ktéry bedzie realizowat budowe Parku Handlowego zobowigzany
jest do wydania wiekszo$ci z powierzchni najemcom w III/IV kwartale 2023 roku. Emitent podejmuje
czynnosci by pozyskac pozwolenie na budowe we wskazanym terminie. Jednakze w przypadku opdZnien
konieczne bedzie zawarcie anekséw do zawartych umdéw najmu. Nadto, niewydanie powierzchni
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handlowych na rzecz najemcdéw w umowionych terminach moze skutkowaé wypowiedzeniem umow
przez ww. podmioty.

Powyisze — w przypadku niemoznosci znalezienia innych podmiotdw zainteresowanych powierzchnig
handlowa w Parku Handlowym - moze mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, a tym samym
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji naleznosci z Obligacji Serii A. Niewykluczone rowniez, ze
potencjalne problemy z najemcami negatywnie wptyna na postrzeganie Parku Handlowego przez innych
kontrahentéw, co w konsekwencji moze przyczyni¢ sie do niemoznosci zawarcia umdéw najmu na
planowanych przez Emitenta warunkach finansowych.

W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent posiada juz zawarte umowy na cze$¢ powierzchni
sprzedazowej oraz podejmuje czynnosci uprawdopodabniajgce sprzedaz udziatdw w Emitencie lub
Nieruchomosci przed Dniem Wykupu Obligacji Serii A.

Jednakze zmaterializowania sie opisanego ryzyka nie sposdb wykluczy¢ i moze mie¢ ono wptyw na
sytuacje finansowg Spotki (w tym uniemozliwi¢ sprzedaz udziatéow w Emitencie lub Nieruchomosci na
rzecz Inwestora), co moze uniemozliwic sptate naleznosci z Obligacji Serii A.

Ryzyko zwigzane z miejscem prowadzenia dziatalnosci (koncentracjq dziatalnosci)

Emitent jest spdtkg projektowg powotang celem realizacji jednego, okreslonego projektu. Tym samym
cata dziatalnos$¢ Emitenta skoncentrowana jest na rynku lokalnym, tj. na terenie todzi.

W zwigzku z tym przychody z dziatalnos$ci bedg uzaleznione od koniunktury na rynku parkéw handlowych
na terenie todzi. Wobec czego wszelkie wahania oraz zmiany koniunktury i cen na tym rynku mogg mie¢
bezposrednie przetozenie na sytuacje Spotki, przy czym nie mozna wykluczy¢ pogorszenia koniunktury
na rynku parkéw handlowych.

Skutkiem powyzszego Spoétka moze nie by¢ w stanie odsprzeda¢ udziatow w Emitencie lub
Nieruchomosci i sptaci¢ cigzacych na niej zobowigzan, w tym naleznosci z Obligacji Serii A. Zarzad
Emitenta celem zmitygowania niniejszego ryzyka aktywnie monitoruje zainteresowanie projektem oraz
aktualne trendy i sytuacje na rynku lokalnym.

Ryzyko zwiqzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi

Emitent zawierat i zamierza zawiera¢ transakcje z podmiotami powigzanymi.

W ocenie zarzadu Spétki transakcje takie bedg zawierane na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak
wykluczy¢, iz transakcje, ktére zostang zawarte pomiedzy Spétka, a podmiotami powigzanym, moga
zosta¢ uznane przez organy podatkowe jako zawarte na warunkach odbiegajgcych od warunkéw
rynkowych, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do koniecznosci uregulowania wykazanych naleznosci
podatkowych. Powyzsze okolicznosci mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki i sytuacje finansowg Spotki.
W dotychczasowe]j dziatalnosci Emitenta nie wystgpit przypadek uznania przez organy podatkowe
transakcji zawieranych przez zarzadzane spotki z podmiotami powigzanymi za transakcje zawierane na
warunkach odbiegajgcych od warunkdéw rynkowych.

Majac na uwadze dotychczasowg strukture finansowania Emitenta oraz koncentracje transakcji
pomiedzy Emitentem a jedynym wspdinikiem Emitenta to wykluczenie zmaterializowania sie
niniejszego ryzyka jest niemozliwe.
Ryzyko zwigzane ze strukturq zarzqdu oraz zmianq skfadu zarzqdu i utratq kluczowych
wspotpracownikéw

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan Prezesa Zarzadu w osobie Pani Sylwii Bezmienow oraz dyrektora
generalnego projektu w osobie Pana Witolda Ryszarda Bezmienow. Osoby te odznaczajg sie wysoka
znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Ponadto posiadajg
doswiadczenie w zblizonych projektach, w tym w odsprzedazy na rzecz inwestoréw nieruchomosci
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inwestycyjnych przygotowanych pod realizacje parkéw handlowych. Rezygnacja aktualnego zarzadu
Emitenta lub zaprzestanie wspofpracy przez Emitenta z Panem Witoldem Bezmienow moze przyczynié
sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Emitenta moze nastgpic¢ rowniez
zmiana w sktadzie jego zarzadu oraz do zakoniczenia wspodtpracy z aktualnym dyrektorem generalnym
projektu. Zaréwno nowi cztonkowie zarzadu, jak i wspotpracownicy Emitenta mogg nie dysponowacé
rozlegta wiedzg na temat dziatalnosci Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do osiggniecia podobnej
efektywnosci pracy w pordéwnaniu do obecnego sktadu zarzadu i moze uniemozliwi¢ realizacje
aktualnych zamierzen Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowanie jest poprzez to, ze zgodnie z Warunkami Emisji mozliwos¢ sprzedazy
udziatow (bez uprzednio wyrazonej na pismie zgody Administratora Zabezpieczen) zostata wytgczona.
Ponadto, w przypadku sprzedazy projektu Parku Handlowego poprzez sprzedaz udziatow w Emitencie
Spotka planuje dokonac jednoczesnego z zawarciem niniejszej transakcji wykup Obligacji Serii A.

Ryzyko ogfoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotéw prowadzgcych dziatalnos$é gospodarczg i podlegajgcych
przepisom ustawy prawo upadtosciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub mtodsze spotki cechuja
sie wiekszym prawdopodobiefistwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze lub dtuzej dziatajgce na tym
rynku podmioty gospodarcze. Dodatkowo, przy innych czynnikach statych, spotki majgce wiekszy poziom
zadtuzenia sg ryzykowniejsze pod wzgledem mozliwosci upadtosci.

Zarzad Spotki w celu zmitygowania niniejszego ryzyka doktada wszelkich staran, aby zobowigzania Spoétki
byty regulowane na biezgco i na dzien publikacji Memorandum, w opinii Zarzadu Spoétki nie wystepuje
przedmiotowe ryzyko.

Ryzyka zwigzane ze strukturg witascicielskq Emitenta oraz zacigganiem zobowigzarn od Wspdlinika

Jedynym wspdlnikiem Emitenta jest Pani Sylwia Bezmienow, bedgaca jednoczesnie Prezesem Zarzadu
Spotki.

Skuteczna realizacja strategii inwestycyjnej Emitenta (tj. odsprzedania projektu Parku Handlowego
wskutek sprzedazy udziatdw w Emitencie lub prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na rzecz
inwestora po mozliwie atrakcyjnej cenie), a tym samym zyski Wspodlnika Spétki, zalezg od skutecznosci
podejmowanych dziatan oraz adaptacji do zmiennych warunkdéw otoczenia gospodarczego.

Niemniej, kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona ryzykiem jej niepowodzenia. Przy ocenie szansy
realizacji przez Wspdlnika celdw strategicznych nie jest mozliwe wykluczenie ryzyka popetnienia btedéw
przez osoby zarzadzajgce oraz wystgpienia zmian w otoczeniu gospodarczym i prawnym na tyle
dolegliwych, ze wskutek ich wystgpienia konieczna okaze sie zmiana przyjetej strategii. Moze sie rowniez
okazaé, ze Nieruchomosci lub projektowany Park Handlowy obarczone sg wadami, ktére uniemozliwig
przeprowadzenie transakcji zgodnie z zatozeniami Emitenta. Wéwczas nie mozna réwniez wykluczy¢, ze
Wspdlnik odstapi od dalszego dokapitalizowywania Emitenta.

Nie sposéb réwniez wykluczyé, ze wskutek problemdw ptynnosciowych Wspdlnik bedzie dgzyt do zbycia
udziatow w spdétce Emitenta. Powyzsze moze chociazby przyczyni¢ sie do zmian w strukturze zarzadu
(niniejsze ryzyko zostato opisane szerzej w ramach Ryzyka zwigzanego ze strukturq zarzqdu oraz zmiang
sktadu zarzgdu i utratq kluczowych wspdtpracownikow).

Powyzsze ryzyko mitygowane jest koniecznoscig uzyskania zgody Administratora Zabezpieczen na zbycie
udziatdow w spotce Emitenta. Jednakze zmaterializowania sie niniejszego ryzyka nie mozna wykluczy¢,
a jego wystgpienie moze miec znaczgcy wptyw na sytuacje Spotki i realizacje zobowigzan z Obligacji Serii
A.

Ryzyko zwigzane z koniecznoscig samodzielnej budowy Parku Handlowego przez Emitenta
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Emitent docelowo nie zamierza samodzielnie budowa¢ Parku Handlowego i dazy do odsprzedania
projektu Parku Handlowego (i tym samym wykupu Obligacji Serii A) na rzecz zewnetrznego inwestora
przed datg rozpoczecia prac zwigzanych z budowa budynkéw, ktéra majg sktadac sie na Park Handlowy.
Niemniej, w przypadku braku zainteresowania odkupieniem prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci lub udziatdéw w Emitencie nie mozna wykluczyé koniecznosci samodzielnej budowy Parku
Handlowego przez Emitenta.

Zmaterializowanie sie powyzszego ryzyka bedzie wigzato sie z ekspozycjg Emitenta na szereg czynnikow
(i wynikajgcych z nich ryzyk) zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ deweloperskich, takich jak:

e Konieczno$¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji budowlanych,

e Dostepnosé, jakosc i cene materiatdéw wytworczych,

e (Odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi,

o Mozliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuacje prac zgodnie

z przyjetym harmonogramem,

o Nieterminowos¢ lub nierzetelno$¢ podwykonawcéw,

e Konieczno$¢ pozyskania dodatkowego finansowania na budowe Parku Handlowego,

Wystgpienia wyzej wymienionych czynnikdw, a tym samym materializacji opisanego ryzyka nie mozna
wykluczy¢, niemniej Emitent szacuje jego wystgpienie jako mato prawdopodobne.
Co wiecej jego zmaterializowanie sie jest tym bardziej dolegliwe, ze moze przyczynic sie do koniecznosci
zwiekszenia naktadéw na poczet realizowanego przedsiewziecia, a takze uniemozliwic¢ jego ukoriczenie.
Emitent doktada wszelkich staran aby zminimalizowac wystgpienie niniejszego ryzyka do minimum
poprzez podejmowanie czynno$ci umozliwiajgcych sprzedaz projektu Parku Handlowego w zatozonym
przez Emitenta terminie (tj. na przetomie Ill i IV kwartatu 2023 roku, najpdzniej w IV kwartale 2023 r.).

Ryzyko zwigzane z kredytem bankowym

Wspdlnik Spotki po zakupie przez Emitenta prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i Dziatki
drogowej, otrzymaniu Pozwolenia na budowe 1 (albo Pozwolenia na budowe 2) w stos. do
Nieruchomosci, zawarciu umoéw najmu na 90% powierzchni Inwestycji (albo budynku A Inwestycji
Alternatywnej) oraz po rozpoczeciu prac przygotowawczych na terenie Inwestycji i prac zwigzanych z
budowag zjazdu zamierza sprzeda¢ Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie i dokona¢ wykupu Obligacji
Serii A.

Niemniej, jak wskazane zostato m. in. w opisie do Ryzyka zwigzanego z koniecznosciq samodzielnej
budowy Parku Handlowego przez Emitenta moze okazac sie, ze Spdtce nie uda sie znalez¢ inwestora
zainteresowanego nabyciem projektu Parku Handlowego i wowczas Spdtka zmuszona bedzie poniesé
koszty budowy parku handlowego. Wowczas konieczne bedzie pozyskanie przez Emitenta dodatkowego
finansowania np. w postaci pozyczki badz kredytu.

Zarzad Emitenta dazy do zmitygowania niniejszego ryzyka poprzez podejmowanie czynnosci
uprawdopodabniajgcych zbycie Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie bez koniecznosci ponoszenia
przez Emitenta kosztow budowy. Powyzsze ryzyko minimalizowane jest rowniez przez fakt, ze osoba
wchodzgca w sktad zarzgdu Emitenta w dotychczas prowadzonej dziatalnosci gospodarczej uprzednio
kilkukrotnie skutecznie odsprzedata projekty o zblizonym charakterze do aktualnie realizowanego
projektu Parku Handlowego.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze w przypadku sytuacji, w ktérej Spdtce nie uda sie zby¢ prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie wystgpi konieczno$¢ realizacji budowy przez
Emitenta. Wowczas niepozyskanie przez Spotke finansowania od banku moze doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktdérej Emitent nie bedzie w stanie w terminie lub w catosci spetni¢ zobowigzan z Obligacji Serii A.

Ryzyko zwiqgzane z wycenq nieruchomosci
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Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jest ryzyko
wyceny, ktéra bedac podstawg do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci z zatozenia powinna
okreslac jej wartos¢ rynkowg w sposéb rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta
znaczgco odbiega od wartosci rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowac sie zardwno poprzez
uiszczenie przez Emitenta nieadekwatnie wysokiej ceny za prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci osiggniecia planowanych zyskéw ze sprzedazy Nieruchomosci
na rzecz inwestora.

Wskutek powyzszego osiggniete zyski bedg znaczgco nizsze od planowanych, co zas moze przyczynic sie
do niktej rentownosci przedsiewziecia Emitenta. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent
przeprowadzit badanie due diligence Nieruchomosci. Ponadto, operat szacunkowy sporzadzony w zw. z
emisjg Obligacji Serii A (wycigg stanowi zatgcznik nr 1 do Warunkdéw Emisji) wykazat, ze wartosc
Nieruchomosci jest wyzsza od ceny ustalonej pomiedzy Emitentem i zbywcag prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci. Zgodnie ze sporzadzong wyceng wartos¢ Nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym ustalona zostata na kwote 11.385.000,00 (jedenascie miliondw trzysta osiemdziesigt
piec tysiecy) ztotych, natomiast na mocy zawartych uméw cena za Nieruchomos$¢ 1 ustalona zostata na
kwote 7.950.000,00 (siedem milionéw dziewiecset piecdziesiagt tysiecy) zt, zas cena za Nieruchomosé 2
ustalona zostata na kwote 600.000,00 (sze$éset tysiecy) zt.

Nie mozna jednak wykluczyé, ze cena uiszczona przez Emitenta za prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci okaze sie nieadekwatna w stosunku do planowanych zyskow z przedsiewziecia Emitenta
lub niewystarczajgca dla pokrycia naleznosci wynikajgcych z Obligacji Serii A.

Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jest ryzyko
wystgpienia wad fizycznych nieruchomosci po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwos¢ analizy
wszelkich fizycznych cech nabywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi
ryzyko, ze w toku realizacji inwestycji deweloperskiej wystgpig uprzednio niestwierdzone wady fizyczne
nieruchomosci, utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy zgodnie z przyjetym projektem.
Opisane wady fizyczne mogg przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilno$¢ gruntéw przektadajgca sie na
ich nosnos¢ lub niski poziom wod gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngé na mozliwos$é realizacji budowy zgodnej z projektem.
Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent przeprowadzit analize Nieruchomosci.

Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidocznié sie
dopiero w toku realizacji prac budowlanych. Przy czym podkreslenia wymaga, ze Emitent na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum nie nabyt prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, tym
samym nie zostaty rozpoczete jakiekolwiek prace mechaniczne w toku ktérych mogtyby ujawnic sie
potencjalne wady fizyczne Nieruchomosci.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wad prawnych nieruchomosci.
Istnieje ryzyko, ze Nieruchomosci, ktére zamierza naby¢ Emitent okazg sie obarczone wadami prawnymi,
takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po
nabyciu prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci moze skutkowaé istotnym spadkiem ich
wartosci, przyczynic sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztow obstugi prawnej oraz kosztow
procesowych, a nawet moze prowadzi¢ do utraty prawa uzytkowania wieczystego, a tym samym
uniemozliwic¢ realizacje na niej Parku Handlowego lub jego sprzedaz na rzecz inwestora.

Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent przeprowadzit analize stanu prawnego Nieruchomosci,
a w zawieranych umowach zobowigzat zbywcéw do ztozenia stosownych o$wiadczen w przedmiocie
stanu prawnego nieruchomosci.
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Emitenta przeprowadzit dokfadne badanie stanu prawnego Nieruchomosci. Jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe

Ryzyko wzrostu stdp procentowych

Spétka docelowo nie zamierza finansowac swojej dziatalnosci przy pomocy dtugoterminowych kredytow
i obligacji o zmiennej stopie procentowej. Niemniej, powyzsze w przypadku koniecznosci samodzielne]
budowy Parku Handlowego przez Emitenta moze ulec zmianie. Z tego wzgledu Spdtka moze by¢
wyeksponowana na ryzyko wzrostu jak i spadku stép procentowych w zaleznosci od specyfikacji
instrumentéw finansowych lub zawartych uméw kredytowych.

Nie mozna réwniez wykluczyé, ze potencjalni inwestorzy zainteresowani odkupieniem od Emitenta
projektu Parku Handlowego poprzez nabycie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci lub
udziatdw w Emitencie bedg chcieli sfinansowac powyzsze przy pomocy dtugoterminowych kredytéw i
obligacji o zmiennej stopie procentowej.

Dotychczasowemu wzrostowi sprzedazy nieruchomosci sprzyjat przede wszystkim najnizszy w historii
poziom stép procentowych w Polsce, dotychczasowe oprocentowanie kredytu hipotecznego byto
obecnie jednym z najnizszych w historii, a w takim otoczeniu Srodki pieniezne transferowane byty z lokat
na inwestycyjny zakup nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, ze Rada Polityki Pienieznej w ciggu ostatnich kilku miesiecy zdecydowata sie
kilkukrotnie podnies¢ stopy procentowe. Ostatnia podwyzka zostata dokonana na mocy decyzji Rady
Polityki Pienieznej z dnia 5 maja 2022 r. Wskutek niniejszej decyzji wszystkie stopy procentowe zostaty
podniesione 0 0,75 pkt proc (75 punktéw bazowych), a stopa referencyjna wzrosta do 5,25 pkt proc.

Obserwowany istotny wzrost stop procentowych moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz realizacje strategii Spotki.

Spoétka celem zmniejszenia mozliwosci wystgpienia niniejszego ryzyka na biezgco monitoruje dalsze
zmiany stop procentowych oraz podejmuje czynnosci uprawdopodabniajgce zbycie Nieruchomosci lub
udziatdw w Emitencie i dokonanie wykupu Obligacji Serii A z pominieciem samodzielnej budowy Parku
Handlowego.

Ryzyko spadku cen nieruchomosci oraz popytu na parki handlowe

Whptyw na rentownos¢ planowanego przez Spoétke przedsiewziecia bedzie miat przyszty poziom cen
nieruchomosci inwestycyjnych, jak i zainteresowanie nabywaniem ich przez potencjalnych inwestoréw.
Ceny, za ktoére beda zbywane nieruchomosci przeznaczone pod budynki stanowigce powierzchnie
handlowe uzaleznione sg m.in. od:

. Sytuacji makroekonomicznej;

. Popytu na nieruchomosci stanowiace parki handlowe;

J Poziomu inflacji;

. Popytu na powierzchnie handlowe w parkach oraz centrach handlowych;
. Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

. Dostepnosci finansowania potencjalnego inwestora;

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci
moze spowodowac, ze Emitentowi nie uda sie zrealizowad planowanego przedsiewziecia, a tym samym
0siggnac¢ zatozonego zysku, co przetozy sie na sytuacje finansowg Spotki, a tym samym na mozliwoscé
zrealizowania wykupu Obligacji serii A.

W celu minimalizacji tego ryzyka Spotka dgzy do jasnego okreslania harmonogramu podejmowanych
przez nig dziatan oraz do jego utrzymania (zarzadzajgc tym samym ryzykiem przekroczenia termindw
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realizacji) by skutecznie zby¢ prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci lub udziaty w Emitencie w
mozliwie szybkim terminie.

Ryzyko zwiqzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke

Sytuacja zwigzana z wystgpieniem pandemii COVID-19 wptywa posrednio lub bezposrednio na obraz
sytuacji gospodarczej. Spadek zachorowan w | kwartale 2022 roku nie wyklucza ponownego wystgpienia
pandemii. Nadto, nie mozna wykluczy¢ wystgpienia nowego wariantu wirusa, a tym samym ponownego
wprowadzenia obostrzen, wzrostu zachorowan oraz Smiertelnosci.

Powyzsze moze skutkowaé miedzy innymi zwiekszeniem poziom bezrobocia, zmniejszeniem poziom
konsumpcji lub ograniczeniami w zakresie mozliwosci swobodnego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej (w tym prowadzenia sprzedazy na duzych powierzchniach handlowych), zwiekszajac tym
samym ryzyko utraty ptynnosci przedsiebiorcéw. Istnieje ryzyko, ze wprowadzenie obostrzen oraz
wystapienie wyzej wymienionych ograniczen i ich negatywnych skutkow przetozy sie na wieksze
prawdopodobieristwo materializacji niektorych z wymienionych uprzednio czynnikdw ryzyka.

Z uwagi na to, ze na Nieruchomosciach, zgodnie z warunkami zabudowy, planowana jest realizacja Parku
Handlowego to w przypadku ponownego wprowadzenia obostrzen w handlu stacjonarnym moze
rowniez dojs¢ do wypowiedzenia aktualnie zawartych umdéw najmu. Dodatkowo wprowadzenie
obostrzen moze przyczynic sie do niemoznosci pozyskania innych najemcéw.

Powyzsze, w konsekwencji, moze mie¢ wptyw na zainteresowanie inwestorow nabywaniem
nieruchomosci stanowigcych powierzchnie handlowe, a tym samym na zdolno$¢ Emitenta do obstugi
zadtuzenia. W celu ograniczenia tego ryzyka Spoétka na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w
Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc harmonogram strategii Spotki do wystepujgcych
zmian Przy tym w przypadku identyfikacji wzrostu prawdopodobienstwa wystgpienia niniejszego ryzyka
Spotka nie wyklucza odsprzedania projektu Parku Handlowego przez wykonaniem wszystkich z
planowanych przez Emitenta czynnosci (tj. o ktérych szerzej byta mowa w opisie do Ryzyka zwigzanego
z niepozyskaniem przez Emitenta wystarczajgcych Srodkdw na realizacje Inwestycji). Wystgpienie
niniejszego ryzyka jest poza kontrolg Emitenta oraz niezalezne od jego starannosci.

Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

W zwigzku z wybuchem wojny i natozonymi sankcjami doszto do znaczacych zmian w gospodarce
Swiatowej. Trwajgcy aktualnie konflikt na Ukrainie i zwigzana z nim wysoka niepewnos¢ bez watpienia
bedzie miata negatywny wptyw na sytuacje gospodarczg w Polsce. W zwigzku z natozonymi sankcjami
na Rosje doszto do zmian na rynkach surowcowych, m. in. ceny ropy i gazu osiggajg rekordowe
notowania. Powyzsze m. in. przetozy sie na wzrost kosztow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jak
i kosztow zycia. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji mogg przetozy¢ sie na spadek
popytu m. in. na nieruchomosci inwestycyjne oraz wywotac¢ negatywne nastroje inwestycyjne.
Ponadto, z uwagi na sgsiedztwo Ukrainy Polska narazona jest na kryzys migracyjny w zwigzku z
opuszczaniem przez ludno$é Ukrainska terendw objetych dziataniami wojennymi.

Wyzej wskazane okolicznosci mogg przetozy¢ sie na znaczacy spadek popytu na rynku nieruchomosci,
obawy co do zaciggania zobowigzan. Niemniej, z uwagi na niedawny wybuch konfliktu, jak i niepewnos¢
co do jego rozwoju nie sposéb jest oszacowac petnego wptywu ww. na sytuacje gospodarczg w Polsce.

Ryzyko zdarzer katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe
Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielkg
mozliwos¢ wptywu czynnikdw nadzwyczajnych na aktywnos$¢ biznesowa Spdétki. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze ewentualne:

(i) dziatania wojenne,

(i) dziatania o charakterze terrorystycznym,
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(iii) zjawiska epidemiologiczne oraz
(iv) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogg dfugotrwale wptyngé na zachowania
klientow lub mozliwosc realizacji projektow deweloperskich.

Efekty tych zjawisk moga wptynac zardwno na mozliwos¢ realizacji strategii Emitenta, jak i uregulowanie
przez Emitenta naleznosci z Obligacji.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM

Adekwatnos¢ inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowaé, czy jest ona dla niego
w danych okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy Inwestor powinien:

- posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

- posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnosé dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiadac znajomos¢ rynkéw finansowych; oraz

- posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikéw, ktére mogg wptyngé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestycji
w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez
okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi
doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz
- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taka osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajacych
z warunkéw Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty Odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w dniu wykupu.

Ryzyko naruszenia przepisow w zwiqzku z ofertg publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF
sankgji

W przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta,
oferujgcego lub inne podmioty uczestniczagce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania
zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dfuzszy niz 10 dni roboczych, lub
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(ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowa¢, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepisdow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedaza, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczagce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy
w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydac zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu
usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie zastosowac
srodki opisane powyzej.

Komisja moze zastosowacé srodki, o ktérych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach (i) — (iii), takze
w przypadku gdy:

(i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papierow wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposéb naruszatyby interesy Inwestorow,

(i) istniejg przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,

(iii) dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa,
ktére to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta
lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
emitenta, lub

(iv) status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepisow istnieje ryzyko uznania tych papierow wartosSciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku naruszenia
przepisdw Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty publicznej.

Ryzyko zwiqzane z zawieszeniem lub odstqpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi taka
potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie Suplementu do Memorandum w sposdb,
w jaki zostato opublikowane Memorandum. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie
trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne, jednakze
Inwestorowi bedzie woéwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia o wycofaniu zgody na
nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do
Memorandum. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty
Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez
nich srodkdéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestorow w Formularzach Zapisu, w terminie 7
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(siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od
Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposdb okreslony przez Inwestora w zapisie,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty
Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot na rzecz Inwestoréw zostanie dokonany bez odsetek
i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementéw
moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty s$rodkéw na Obligacje w terminie okreslonym
w Memorandum bedzie powodowaé niewaznos$¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg
liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on
traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem
zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwiqzane z przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Jezelitgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii A zostang
przydzielone po dokonaniu na zasadach opisanych w tresci Memorandum. Tym samym zapisy ztozone i
optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wtacznie) do konca nastepnego dnia roboczego (ale
nie podzniej niz do konca okresu przyjmowania zapisow) zostang proporcjonalnie zredukowane.
Powyzsze nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej Obligacji, do wysuwania wzgledem
Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Weczesniejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréw do zgdania wczesniejszego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce w przypadku
wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty walnego zgromadzenia
Emitenta o rozwigzaniu Emitenta —z dniem wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia
uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji w sposéb
szczegdtowo opisane w Warunkach Emisji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia
Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie
bedga przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo
do wypfaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

Podkreslenia wymaga, ze z uwagi na charakter realizowanego przez Emitenta przedsiewziecia, zgodnie
z ktorym Wspdlnik Spétki zamierza po skutecznym zawarciu umoéw warunkowych oraz przenoszacych
Nieruchomosci i Dziatke drogowg i rozpoczeciu czynnosci zmierzajgcych do (i) otrzymania Pozwolenia
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na budowe 1 (albo Pozwolenia na budowe 2) w stos. do Nieruchomosci, (ii) zawarcia umdéw najmu na
90% powierzchni Inwestycji (albo budynku A realizowanego w ramach Inwestycji Alternatywnej), (iii)
rozpoczecia prac przygotowawczych na terenie Inwestycji i prac zwigzanych z budowg zjazdu sprzedad
projekt Parku Handlowego (poprzez sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci lub
udziatéw w Emitencie) i dokona¢ wéwczas wykupu Obligacji Serii A.

Emitent, zgodnie z przyjetym harmonogramem, dazy do sprzedazy projektu Parku Handlowego na
przetomie lII/IV kwartatu 2023 roku (najpdzniej w czwartym kwartale 2023 roku). Przy czym Emitent nie
wyklucza, ze sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci albo udziatéw w Emitencie
zostanie przeprowadzona przed wykonaniem wszystkich z planowanych czynnosci (szerzej np. w opisie
do Ryzyka zwigzanego z oddziatywaniem pandemii na gospodarke).

Tym samym, zgodnie z zatozeniami Emitenta oraz przyjetym harmonogramem, nalezy uznaé, ze w
przypadku powodzenia strategii Emitenta wystgpienie niniejszego ryzyka, tj. przeprowadzenie
wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta, za prawdopodobne.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdéw podatkowych odnoszgce sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji
mogg zostac narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wptyngé na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzar z tytutu Obligacji

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkéw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci.

W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta lub niepozyskania srodkéw z emisji obligacji
realizowanych za posrednictwem PCDM w zaktadanej wysokosci lub nienabycia Nieruchomosci w ogdle
lub w zaktadanym harmonogramie nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek,
nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu
przez Emitenta.

W przypadku Emitenta - z uwagi na specyfike dziatalnosci Spotki - zmaterializowanie sie ryzyka
niedokonania wykupu Obligacji w termonie jest w _petni uzaleznione od sprzedania przez Emitenta
Nieruchomosci lub udziatéw w Emitencie lub —w przypadku samodzielnej budowy Parku Handlowego —
od pozyskania przez Emitenta finansowania pozwalajgcego na pozyskanie srodkéw na budowe i sptate
naleznosci z Obligacji Serii A.

Spoétka ma charakter spétki projektowej, ktéra zostata zawigzana tylko i wytgcznie celem nabycia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz przygotowania ww. Nieruchomosci pod katem
formalnoprawnym oraz fizycznym do realizacji Parku Handlowego. Tym samym Emitent nie posiada
innych Zrodet dochoddw ani tez srodkow wiasnych niezbednych dla pokrycia sSrodkéw niezbednych na
wykup Obligacji Serii A.

Na dzien dzisiejszy Spdtka ani nie nabyta Nieruchomosci, ani nie pozyskata pozwolenia na budowe, tj.
nie zmaterializowaty sie czynniki niezbedne dla mozliwosci podjecia kluczowych czynnosci dla dalszej
odsprzedazy projektu Parku Handlowego.

Niepozyskanie pozwolenia na budowe lub zmaterializowanie sie innych ryzyk, ktére uniemozliwig
realizacje na Nieruchomosciach zaktadanej Inwestycji (albo Inwestycji Alternatywnej) moze
uniemozliwi¢ Emitentowi zaréwno sprzedaz projektu Parku Handlowego, jak i samodzielne
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wybudowanie Parku Handlowego, co bedzie wigzato sie z niepozyskaniem planowanych srodkéw na
sptate naleznosci z Obligacji Serii A.

Rowniez pdzniejsze trudnosci z realizacjg czynnosci, ktére Spdtka zamierza podjgé przed sprzedaza
Projektu Parku Handlowego lub zmaterializowanie sie ryzyk zwigzanych ze spadkiem popytu na
nieruchomosci w sposdb bezposredni przetozy sie na mozliwos¢ sptaty przez Spotke zobowigzan z
Obligacji Serii A.

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z Obligacji Serii A redukowane jest m. in. poprzez (i) uprawnienie do
ztozenia przez Obligatariuszy zgdania natychmiastowego wykupu na zasadach i warunkach opisanych w
pkt 13A Warunkow Emisji w przypadku nieprzystgpienia przez Emitenta do umow warunkowych lub
umoéw przenoszacych Nieruchomosci oraz (i) udzielenie poreczenia przez Poreczyciela za zaptate (1)
wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii A za Il - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej
oraz (2) kosztow ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto piecdziesiat tysiecy 00/100) zt.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy z
Obligatariuszy bedzie mdgt zazgdac¢ wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje bedg
podlegaé wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢ narazony na
ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji mogg zosta¢ zaspokojone
jedynie w czesci, bgdZ mogg zostac niezaspokojone w ogdle. W przypadku braku sptaty zobowigzan z
tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych roszczen na drodze postepowania
sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.

Ryzyko zwiqzane z modelem wyceny zabezpieczenia

Podmiot dokonujgcy odpowiednich kalkulacji w zwigzku z oszacowaniem wartosci zabezpieczenia
positkuje sie modelem finansowym, ktory w mniemaniu osoby badajgcej bedzie najlepiej odzwierciedlat
wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. Moze sie takze okazac, ze uzyte w modelu wartosci wsadowe bedg
znieksztatcac realng wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze wartosé
przedmiotu zabezpieczenia moze sie okazaé inna niz oczekiwana. Zarzad Emitenta minimalizuje
przedmiotowe ryzyko poprzez wybdr podmiotu badajgcego, ktory posiada odpowiednie kompetencje
oraz zachowuje niezalezno$¢ w swoich osgdach i kalkulacjach.

Ryzyko zwigzane ze zmianq wartosci przedmiotdw zabezpieczenia

Emisja bedzie posiadata szereg zabezpieczen opisanych w Warunkach Emisji. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
w przypadku ewentualnej wymuszonej sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji
przez Emitenta $wiadczen z Obligacji, uzyskana stgd kwota moze by¢ niewystarczajgca do zaspokojenia
wszystkich wierzytelnosci z tyt. Obligacji. Istnieje jednoczesnie ryzyko, ze Obligatariusze nie otrzymaja
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w petnej wysokosci, nawet w wyniku realizacji wszystkich
przedmiotéw zabezpieczenia Obligacji.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz wyceny przedmiotu zabezpieczenia dokonywane sg na okreslong date i
nie ma gwarancji, ze dane w nich zawarte nie ulegng zmianie. W szczegdlnosci istnieje ryzyko,
iz w wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego, wartos$¢ rynkowa przedmiotdéw zabezpieczenia
ulegnie obnizeniu. Celem minimalizacji niniejszego ryzyka Emitent zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji
zobowigzany jest do sporzgdzenia aktualizacji wyceny Nieruchomosci oraz zastawionych udziatow wg
stanu na dziert 30 maja 2023 roku.

Ryzyko zwiqzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami
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Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy,
zawartym w tre$ci Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogdétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspodtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowien Warunkow Emisji
w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
Ponadto istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany
Warunkdéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajqcych z Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajagcych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, ze terminy te zostang dotrzymane, jak rowniez, ze w ogodle dojdzie do
ustanowienia zabezpieczen. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit

zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Podkreslenia wymaga, ze dla ustanowienia zabezpieczen w postaci zastawu na udziatach Spoéftki oraz
zawarcia umowy poreczenia konieczne jest wspotdziatanie podmiotu trzeciego bedgcego wtascicielem
przedmiotowych udziatow, tj. Pani Sylwii Bezmienow. Podkreslenia przy tym wymaga, ze Spotka nie ma
wptywu na ostateczne podjecie przez ww. podmiot dziatarh zmierzajgcych do ustanowienia opisanego
zabezpieczenia.

Ponadto, dla skutecznosci ustanowienia zabezpieczenn w postaci zastawu rejestrowego na udziatach
Emitenta oraz Hipoteki na Nieruchomosciach (przy zatozeniu skutecznego nabycia prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci przez Emitenta) konieczne jest (odpowiednio) dokonanie przez wtasciwy
sad rejestrowy wpisu zastawu w rejestrze zastawdw oraz dokonanie przez wtasciwy sad
wieczystoksiegowy wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Spotka bedzie doktadata wszelkiej starannosci dla ztozenia wnioskéw zgodnych z wymogami prawa i
spetniajagcych wszelkie warunki formalne, ktérych zachowanie jest niezbedne dla dokonania wpisu.
Niestety, w zaden sposéb nie mozna wykluczy¢ tego, ze ww. sady — pomimo starannosci po stronie
Spotki - odmoéwig dokonania przedmiotowych wpiséw z przyczyn formalnych lub merytorycznych.

Ryzyko zwiqzane z brakiem wprowadzenia obligacji do obrotu zorganizowanego

Emitent nie zamierza wprowadzi¢ Obligacji do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez GPW.
W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent nie bedzie podejmowat krokéw
w celu ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst, co negatywnie wptywa na
mozliwos¢ sprzedazy obligacji na rynku wtérnym. Obligatariusze powinni liczy¢ sie z ryzykiem, ze w takiej
sytuacji sprzedaz Obligacji po satysfakcjonujgcej cenie, moze by¢ utrudniona lub wrecz niemozliwa.

Ryzyko opdZnienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji
Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji tworzy Ewidencje
po spetnieniu wymogdw bedgcych przedmiotem weryfikacji dokonanej w zakresie okreslonym w art. 7a
ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodnosci
zostaty usuniete przez Emitenta albo nie zagrazajg bezpieczenstwu obrotu ani interesom Inwestorow.
Nie mozna wiec wykluczy¢ powstania opdznienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie
utworzenia przez Agenta Emisji Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.
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Ryzyko zwigzane z rownorzednym zabezpieczeniem kolejnych serii obligacji

Emitent planuje przeprowadzenie emisji kolejnych serii obligacji, ktérych celem bedzie m. in.
finansowanie nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. Wobec powyzszego Emitent
zamierza wyemitowacé za posrednictwem PCDM obligacje o tacznej wartosci nominalnej do kwoty
13.500.000,00 (trzynastu milionéw pieciuset tysiecy 00/100) zt.

W przypadku wyemitowania przez Emitenta kolejnych serii obligacji za posrednictwem PCDM
zabezpieczenia ustanowione dla Obligacji Serii A bedg miaty status zabezpieczenia rownorzednego dla
wszystkich takich emisji, przy czym taczna wartos¢ nominalna wszystkich takich emisji, tgcznie z emisja
Obligacji Serii A, nie moze przekroczy¢ kwoty 13.500.000,00 (trzynastu miliondw pieciuset tysiecy
00/100) zt, a suma zabezpieczenn ustanowionych dla zabezpieczenia kolejnych serii obligacji
wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM bedzie wynosi¢ kazdorazowo nie mniej niz
150 % (sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej wszystkich takich emisji, tgcznie z emisja
Obligacji Serii A.

Réownorzednos¢ obligacji wszystkich serii wyemitowanych przez Emitenta (w tym Obligacji Serii A) za
posrednictwem PCDM oznacza, ze kwoty uzyskane z zaspokojenia z udzielonych zabezpieczen bedg
rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje wyemitowane w ramach powyzszego planu i w
stosunku do egzekwowanych jednoczesnie wierzytelnosci.

Nalezy podkresli¢, ze wartos$¢ zabezpieczen ustanowionych dla réwnorzednie zabezpieczonych obligac;ji
(w tym Obligacji Serii A) moze okazad sie niewystarczajgca dla zaspokojenia roszczen Obligatariuszy Serii
A oraz innych serii obligacji wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM.

Na dzien dzisiejszy wartos¢ przedmiotéw zabezpieczenia, tj. nieruchomosci oraz udziatéw w Emitencie
zostata oszacowana na kwote nizszg niz warto$¢ emisji, ktére Emitent zamierza przeprowadzi¢ za
posrednictwem PCDM. Nieruchomosc¢ 1 i Nieruchomos$¢ 2 zostaty tgcznie oszacowane na kwote w wys.
11.385.000,00 (jedenascie miliondw trzysta osiemdziesigt piec tysiecy) ztotych, a udziaty w Emitencie
na kwote w wys. 5.000,00 (stownie: pie¢ tysiecy) ztotych. Wobec czego, w przypadku przymusowe;j
egzekucji naleznosci z Obligacji Serii A, przy zatozeniu uplasowania przez Emitenta obligacji w zaktadanej
wysokosci, wystapienia niniejszego ryzyka nie sposéb wykluczy¢.

Ryzyko zwiqzane z udzieleniem poreczenia osobistego

Zaptata (1) wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii A za lll, IV, Vi VI Okres Odsetkowy w kwocie
nominalnej oraz (2) koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen, w tym
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00/100) zt
zostaty zabezpieczone poprzez udzielenie poreczenia osobistego przez Panig Sylwie Bezmienow
(Wspdlnik oraz Prezes Zarzadu Emitenta), ktéra ztozy takze oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (co
do udzielonego poreczenia).

W przypadku udzielenia poreczenia osobistego dla zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym wynikajgcych
z obligacji, istotna jest sytuacja majatkowa i zyciowa Poreczyciela, ktora wptywa rowniez na mozliwosé
skutecznego dochodzenia roszczen przez Obligatariuszy Serii A od Poreczyciela.

Zgodnie ze ztozonym na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczeniem majgtkowym Poreczyciel na
dzien opublikowania niniejszego Memorandum posiada majatek, ktérego wartos¢ pozwala na
zaspokojenie zabezpieczonych poreczeniem roszczen.

Niemniej, opisana sytuacja majatkowa Poreczyciela moze ulec zmianie. Szczegdlny wptyw na zdolnosé
Poreczyciela do wypetniania na rzecz Inwestordw zobowigzan wynikajagcych z udzielonego
zabezpieczenia, mogg miec zdarzenia losowe m.in. przewlekta choroba lub $mier¢, co w konsekwencji
moze doprowadzi¢ do zaprzestania prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej. Nadmienienia wymaga, ze
wierzytelnosci zabezpieczone poreczeniem —w przypadku $mierci Poreczyciela —wchodzg w sktad masy

str. 28



PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. '

spadkowej i mogg by¢ dochodzone od spadkobiercéw Poreczyciela. Przy czym, nie mozna wykluczyé, ze
zaden podmiot nie przyjmie spadku po zmartym Poreczycielu.

Nadto, nie mozna wykluczy¢, ze Poreczyciel sprzeda lub utraci aktualnie posiadany majatek, co nie tylko
wptynie na jego sytuacje majatkowa, ale moze tez przyczyni¢ sie do niemoznosci zaspokojenia
zabezpieczonych poreczeniem wierzytelnosci.

W przypadku ztej sytuacji finansowej Poreczyciela moze sie okazac, ze Poreczyciel nie bedzie w stanie
wykonac poreczenia lub wartos$¢ jego majgtku nie pozwali na uzyskanie kwoty zapewniajgcej otrzymanie
przez Obligatariuszy zabezpieczonych poreczeniem wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji.

Ryzyko uznania zabezpieczen zastawu rejestrowego ustanowionego na majqgtku nienalezgcym do
Emitenta za bezskuteczne

Zgodnie z Warunkami Emisji celem zabezpieczeni roszczen z Obligacji Serii A ustanowiony zostanie m.
in. zastaw rejestrowy na udziatach w Emitencie nalezgcych do Pani Sylwii Bezmienow.

Zgodnie z art. 130 ustawy Prawo Upadtosciowe sedzia-komisarz na wniosek syndyka uzna za
bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci obcigzenie majgtku upadtego zastawem, jezeli upadty nie
byt dtuznikiem osobistym zabezpieczonego wierzyciela, a obcigzenie to zostato ustanowione w ciggu
roku przed dniem ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci i w zwigzku z jego ustanowieniem upadty nie
otrzymat zadnego $wiadczenia lub otrzymat swiadczenie, ktore jest niewspdtmiernie niskie do wartosci
udzielanego zabezpieczenia.

Emitent stwierdza, Zze ustanowienie zastawu na udziatach nalezgcych do Pani Sylwii Bezmienow
dokonane zostanie za wynagrodzeniem, tym samym zaptaci osobie trzeciej za mozliwos¢ ustanowienia
zastawu.

Powyisze oznacza, ze w przypadku ogtoszenia upadtosci Pani Sylwii Bezmienow to istnieje ryzyko
uznania przedmiotowego zastawu za bezskuteczne w stosunku do masy upadtosci z powodu np.
uznania, ze $wiadczenie, ktére otrzymata Pani Sylwia Bezmienow bedzie niewspdtmiernie niskie do
wartosci udzielonego zabezpieczenia. W takim wypadku, Obligatariusze Serii A nie bedg mogli zaspokoic
swoich roszczen z przedmiotu zastawu rejestrowego.
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I1Il. OsoBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Mazwa {firma): Quantum Park tbds sp. z o.o.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Wepdina 62, 00-864 Warszawa
Telefon: +48 534 548 983

Adres poczty elektronicznej: info@guartumpark.pl

Adres strony internetowe|: www.guantumpark.pl

Spotka Quantum Park tad? sp. 2 0.0, jest odpowiedzlalng za wszystkie informacje zamieszezane w
Memorandurm Infermacyjnym.

Usobami dziztajgoymi w imieniu Spétki Quantum Park t5d# sp. 7 0.0, 3 asoby fizyczne:

[i] Sylwia Bezmisnow - Prezes Zarzgdu

Spesdb reprezentaci Spotki:

W przypadku zarzadu jednoosobowego céwizdczenia w imieniu spdtki sklada czlonek zarzadu, W
praypadiu zarzadu skladajaeego sie 2 dwdch lub wiekszej liczby osob do skladania ofwisdczen w
imieniu spofki jest wymagane wspdtdziatanie dwéch crlonkew zarzzdu albo jednego czlonka
zarzgdu facznie z prokurentem,

Oéwiadczenie osdh dziatajacych w imieniu Spéfki
stosownie do Rozporzdzenia w sprawie Memorandum Informacyinego

Dzlafajge w Imieniu Spofki bedge odpowtedziolnym 2o wszystkie informasie zamieszczone w
Memarandum [nformacyfnym, ninlefszym odwigdczamy, se fgodnie 2 najlepsag wiedzg informacie
zowarte w Memorandurm, sq zgodne ze stonem faktycznym | Memorandum nie pomije niczego, co
mogtoby wplywad no jego znoczenle, w szczegdinodel zawarte wonlm informacie sg rzetelne,
kompletne | prowdziwe.

“

Sylwia Bezmlenow - Prezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 18 maja 2022 roku
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Quantum

2. OSWIADCZENIE PCDM

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 20111 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. na podstawie informacji przekazanych lub potwierdzonych
przez Spdtke sporzadzit przy dofozeniu nalezytej starannosci i jest odpowiedzialny za nastepujace
czgsci Memorandum Informacyjnego spétki Osiedle Wiklinowa sp. 2 0.0. 2 siedzibg w Warszawie:

{i) Rozdzial IV - Dane o emisji — pkt 17.

Osobami dziatajacymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. s osoby fizyczne:

(i) Piotr Teleon Prezes Zarzadu
(ii) Grzegorz Droszcz Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprezentacji Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

Wspébidziatanie dwéch czlonkdw zarzadu albo jednego cztonka zarzadu tacznie z prokurentem lub
jednego cztonka zarzadu tacznie z pelnomocnikiem dziatajgcym w granicach umocowania, za
wyjatkiem petnomocnika procesowego, ktéry moze dziata¢ samodzielnie w granicach umocowania.

Oéwiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu PCOM
stosownle do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajge w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. z siedzibq w Warszawie, Polska,
oswiadczamy, ze zgodnie z najlepszq wiedzq informacje zawarte w czesclach Memorandum, 26
ktére Prosper Capital Dom Maklerski S.A. ponosi odpowiedzialnosé, sq zgodne ze stanem
faktycznym i nie pomijajq niczego, co mogloby wplyngé na ich znaczenle, w szczegdinosci sq
prowdziwe, rzetelne i kompletne.

jMU
iptr Teleon
e

Piotr Teleon — Prezes Zarzadu Grzegorz Droszcz — Wiceprezes Zarzadu
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IV. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartos$ciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy
o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktdrego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych
w pkt. 3.4. niniejszego Memorandum.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji w Depozycie
pfatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaty zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papierow
wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
Formularza Zapisu.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spoétki w wykonaniu
przepisdow Ustawy o obligacjach bedg przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji.

1. SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ EACZNEJ WARTOSCI
EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM
RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN
LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem Oferty Obligacji Serii A jest do 6.000 (stownie: szes¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela
Serii A kazda, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna warto$¢ nominalna Obligacji: 6.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 6.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii A nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek, wyptacie Swiadczen dodatkowych (szczegdtowo
opisanych w pkt 6. Warunkdéw Emisji) oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do
wykupu, z Obligacjami Serii A nie sg zwigzane zadne dodatkowe swiadczenia.

Obligacje Serii A bedg zabezpieczone.
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Zbywalnos¢ Obligacji Serii A nie jest ograniczona.

2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach, uchwata nr 1 Zarzadu Spoétki z dnia 18 maja
2022 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A oraz uchwata nr 3/05/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Spoétki z dnia 17 maja 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii A.

2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.

2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii A emitowane sg3 na podstawie uchwaty nr 1 Zarzagdu Spétki z dnia 18 maja 2022 r. w
sprawie emisji Obligacji Serii A oraz uchwaty nr 3/05/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
Spétki z dnia 17 maja 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii A.

Uchwata nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2022 roku w sprawie emisji obligacji Serii A stanowi
Zatgcznik 4 do niniejszego Memorandum Informacyjnego. Natomiast Uchwata nr 3/05/2022
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki z dnia 17 maja 2022 roku w sprawie wyrazenia zgody
na emisje Obligacji Serii A stanowi Zatgcznik 5 do niniejszego Memorandum Informacyjnego.

3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW I OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Obligacje uprawniajg do nastepujgcych swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wczesniejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okreslonych ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w Depozycie papierdow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie Depozyt papierdow wartosciowych prowadzony jest przez KDPW.

W mysl art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
0so6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej
Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji
i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie Swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu Obligacji
bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata Swiadczen zostanie dokonana za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku
pienieznego stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papieréow wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy
wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wypfata swiadczen nastgpi przez dom maklerski prowadzacy, na
podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, gdzie zapisane
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beda Obligacje Inwestordéw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W przypadku zmiany
rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy
zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci Obligatariusze,
ktorzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres Odsetkowy,
a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali
Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek albo
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedacym co do zasady jednoczes$nie ostatnim
dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dzierh Roboczy
przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwa¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Miejscem spetnienia swiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
rachunek, na ktéry zostang przekazane srodki pieniezne stanowigce przedmiot swiadczenia.
Uprawnionych do swiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po terminie ich
wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dzien roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papierdw wartosciowych.

Po ustaleniu uprawnionych do Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkdéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(i)  Odsetki;
(iii)  wartos¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdére uniemozliwig spefnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian przepisow
stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposdb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.
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Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majgtkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesied) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesdci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzierht Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji takze
w innych przypadkach wskazanych w pkt 9 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum.

Spotka moze nabywaé Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spotka nie moze nabywad
wiasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum. Spdtka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
witasnych Obligaciji.

3.1. Wysokosé oprocentowania

”

Obligacje Serii A oprocentowane sg wedfug statej stopy procentowej ,r
wynoszacej 9,25%.

(w stosunku rocznym)

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,,dp”, a konczacy sie w dniu
,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r* D/ 365 [zi]
gdzie:
1.000,00 zt - wartos¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
O - odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),
r - stopa procentowa Obligacji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku.

3.2. Terminy, od ktorych nalezy sie oprocentowanie

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Emitent bedzie swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii A do ostatniego
dnia Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 30 listopada 2023 roku, ktdre to Swiadczenia bedg
nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okresow Odsetkowych. Wyjatkiem od powyzszej
zasady bedzie sytuacja w ktérej Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, wéwczas Odsetki
bedg $wiadczone i nalezne do Dnia Wczesniejszego Wykupu.
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3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu
Obligacji przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu
Odsetkowego, Dniem Wykupu lub wczesniejszym wykupem Obligacji.

3.4. Terminy wyplaty oprocentowania

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w ,,Dniu Wyptaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczes$nie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym to Dniem Wyptaty Odsetek bedzie
kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom
nie bedzie przystugiwac prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptfatnosci.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji (tgcznie z tym dniem) i koriczy sie 30 sierpnia 2022 roku (tgcznie z tym
dniem), tj. po uptywie 3 (trzech) miesiecy. Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym
dniu po zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Terminarz ptatnosci Odsetek

Nr Okresu Pierwszy dziers Okresu Ostatni dziert Okresu | Dzien Ustalenia Praw Do
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego oraz Odsetek/Wykupu
Dzierh Wyptaty
Odsetek
I Dzien utworzenia Ewidencji 30 sierpnia 2022 . 22 sierpnia 2022r.
Il 31 sierpnia 2022 r. 30 listopada 2022 . 22 listopada 2022 .
1] 1 grudnia 2022 r. 28 lutego 2023 r. 20 lutego 2023 r.
[\ 1 marca 2023 r. 30 maja 2023 r. 22 maja 2023 r.
Vv 31 maja 2023 . 30 sierpnia 2023 r. 22 sierpnia 2023 r.
VI 31 sierpnia 2023 r. 30 listopada 2023 r. 22 listopada 2023 r.
3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu — 30 listopada 2023 roku poprzez
wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza
oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii A, tj. 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazda
Obligacje Serii A, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu wykupu
Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza kwotg rowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz
wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.
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W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papierow wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek bankowy wskazany
w tresci Formularza Zapisu.

Warunki oraz terminy wczesniejszego wykupu zostaty okreslone w pkt 9 Rozdziatu IV niniejszego
Memorandum.

3.6. Zasady i sposob realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyplaty swiadczen
pienieinych przez Emitenta

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Wypfaty Odsetek, w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu. Jezeli Dzier Wyptaty Odsetek lub Dziert Wykupu lub Dziert Wczesniejszego Wykupu przypadnie
w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, datg wyptaty Odsetek, kwoty wykupu Obligacji lub kwoty
Wczesniejszego Wykupu bedzie kolejny Dziert Roboczy przypadajacy po Dniu Wyptaty Odsetek, po Dniu
Wykupu lub po Dniu Wczesniejszego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac
prawo zgdania odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek, wykupu
Obligacji lub wczesniejszego wykupu Obligacji przypadac¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed
ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegac¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci zwigzane z wyptatg Odsetek oraz wykupem Obligacji dokonywane s bez
jakiejkolwiek dyspozycji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.

W przypadku zwtoki Emitenta w ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji, Obligatariusze bedg uprawnieni
do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkow pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkdéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacji;

(i)  Odsetki;

(iii)  wartos¢ nominalna.

3.7. Podmioty uczestniczgce w realizacji praw 7 papierow wartosciowych oraz zakres ich

odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te bedg wyplacane

Wszelkie $wiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot emitujgcy Obligacje oraz zobowigzany do spetnienia Swiadczern wynikajgcych
z Obligacji;

Agent Ptatniczy — podmiot odpowiedzialny za ustalenie wysokosci Swiadczen z Obligacji oraz za obstuge
Swiadczen zwigzanych z Obligacjami;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji, utworzenie Ewidencji
Obligacji i ich rejestracje Obligacji w KDPW;
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KDPW — podmiot prowadzacy Depozyt Obligacji oraz dokonujgcy rozliczer uprawnionych z Obligacji;

Sponsor Emisji — podmiot prowadzacy rejestr Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali rachunku, na ktérym
Obligacje majg zostac zapisane.

4, OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY I PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Na Dzien Przydziatu Obligacje Serii A nie beda zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang
ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych ponizej, z zastrzezeniem obowigzku
wystawienia przez Emitenta Weksla najpdzniej do Dnia Przydziatu.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow Spotki, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach beda miaty status Obligacji
zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji - z wyjatkiem weksla i umowy wekslowej - nastgpi przed
ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone: Wekslem wtasnym i Umowg
Wekslowg, o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, zastawem rejestrowym na udziatach
Emitenta wraz z oSwiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez Wspdlnika co do obowigzku zaptaty jako
zastawca, poprzez ustanowienie hipoteki tgcznej w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
oraz poprzez udzielenie przez Sylwie Bezmienow (Prezesa Zarzgdu Emitenta) (,Poreczyciel”) poreczenia
za zaptate (i) wierzytelnosci z tytutu odsetek od Obligacji Serii A oraz (ii) kosztow ustanowienia,
utrzymania realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do
kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej wartosci nominalnej odsetek od
przydzielonych Obligacji Serii A obliczonej za wszystkie okresy odsetkowe na zasadach i w terminach
wskazanych ponizej. Zabezpieczenia bedg zabezpieczaé wszystkie Wierzytelnosci Zabezpieczone.

4.1 Weksel i Umowa Wekslowa wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta.

4.1.1. Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta weksla wifasnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen oraz zawarcie umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktorej
Administrator Zabezpieczen upowazniony bedzie do wypetnienia weksla, do
tacznej kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji, do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.1.2.  Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz
umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie najpdzniej do Dnia Przydziatu.

4.1.3.  Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczert o$wiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co
do zobowigzan wynikajgcych z Weksla i Umowy Wekslowej. Oswiadczenie o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda sie egzekucji do kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

4.1.4.  Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 .

4.1.5. Zaspokojenie z weksla nastgpi z catego majgtku Emitenta w drodze
postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

4.2 Zastaw Rejestrowy na udziatach Emitenta wraz z Oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez
Wspdlnika
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4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

Wierzytelnosci z Obligacji zostang zabezpieczone na 100 (stu) udziatach w
spotce Emitenta, o wartosci nominalnej 50 zt kazdy z nich i fgcznej wartosci
nominalnej 5.000 zt, nalezgcych do Sylwii Bezmienow.

Umowa Zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu. Wniosek o wpis zastawu do rejestru zastawow zostanie ztozony
niezwtocznie po zawarciu umowy, nie pdzniej niz 3 (trzy) dni od dnia jej
zawarcia. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie wydane postanowienie w
przedmiocie wpisu zastawu do rejestru zastawow) w terminie 3 (trzech)
miesiecy od Dnia Przydziatu.

Zastaw bedzie zabezpieczat roszczenia pieniezne Obligatariuszy wynikajgce z
Obligacji do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150 % (sto
piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

Spdétka zobowigzana jest do ujawnienia Zastawu Rejestrowego w ksiedze
udziatdéw w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od otrzymania zawiadomienia o
wpisie zastawu do rejestru zastawodw.

Spdétka nie moze zby¢ lub przenies¢ pod innym tytutem prawnym przedmiotu
zastawu przed wygasnieciem wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Umorzenie udziatbw w spotce Emitenta jest niedopuszczalne przed
wygasnieciem wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Wycena przedmiotu zastawu zostata sporzadzona przez Krystiana
Majewskiego, Doradce Inwestycyjnego o numerze licencji: 694, wg stanu na
dzien 12 maja 2022 r. Wartos¢ przedmiotu zastawu metoda majgtkowg w
podejsciu aktywdw netto wynosi: 5.000,00 (stownie: piec tysiecy 0/100) zt.

Wybdr Krystiana Majewskiego, Doradcy Inwestycyjnego o numerze licenciji:
694 jako podmiotu dokonujgcego wyceny przedmiotu zabezpieczenia zostat
dokonany z uwagi na doswiadczenie i kwalifikacje w wycenie instrumentow
finansowych posiadane przez ww. osoby, co zapewnia rzetelno$¢ wyceny.
Krystian Majewski (Doradca Inwestycyjny o numerze licencji: 694) zachowuje
bezstronnos$¢ i niezalezno$¢ w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Wycena przedmiotu zastawu stanowi zatgcznik nr 2 do Warunkdw Emisji
Obligaciji.

Zaspokojenie z przedmiotu zastawu odbywac sie bedzie, wedtug wyboru
Administratora Zastawu, w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego lub
poprzez przejecie na wiasnos¢ przedmiotu zastawu lub w trybie licytacji.

W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na wtasnosc
Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego przez
Administratora Zastawu biegtego. W przypadku braku mozliwosci ustalenia
wartosci Przedmiotu Zastawu ze wzgledu na brak wspotdziatania zastawcy lub
Emitenta, warto$¢ szacunkowa zostanie okreslona jako 40% (czterdziesci
procent) wartosci Przedmiotu Zastawu, ktéra zostata okreslona w wycenie
stanowigcej zatgcznik do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A lub ostatniej
wycenie sporzgdzonej zgodnie z Warunkami Emisji. Cena wywotawcza wynosic¢
bedzie 50 % (piecdziesigt procent) wartosci szacunkowej.
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4.2.12. Przedmiot Zastawu zostanie przez Emitenta ponownej wycenie wg stanu na
dzien 30 maja 2023 roku. Wycena zostanie udostepniona Obligatariuszom i
Administratorowi Zabezpieczen najpdzniej do dnia 15 czerwca 2023 r.

4.2.13. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Wspdlnik, po zawarciu umowy zastawu
rejestrowego, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako zastawcy.

4.2.14. Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 §
1 pkt 6) KPC, w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu i
bedzie uprawniato Administratora Zabezpieczen do prowadzenia egzekucji z
udziatdw Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150% (sto piecdziesiat
procent) tgcznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligaciji.

4.2.15. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu, w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.3 Hipoteka na nieruchomosci wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta w
trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC.

4.3.1. Emitent zobowigzuje sie do ztozenia oswiadczenia w formie aktu notarialnego,
w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach oraz art. 651 76 ust. 3 ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece, o ustanowieniu hipoteki tgcznej na rzecz
Administratora Hipoteki na Nieruchomosciach.

4.3.2. Emitent ztozy na rzecz Administratora Hipoteki oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do
Wierzytelnosci  Zabezpieczonych, z ograniczeniem do Nieruchomosci.
Oswiadczenie o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda sie
egzekucji do kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

4.3.3. Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia z
wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.3.4. Oswiadczenie to zostanie ztozone w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia
zawarcia umow przyrzeczonych sprzedazy Nieruchomosci. Termin ostateczny
zawarcia umowy przyrzeczonej nabycia Nieruchomosci zostanie wyznaczony
zgodnie z regutami okreslonymi w punkcie 13A lit. A i B Warunkéw Emisji. W
tym samym terminie zostanie ztozony wniosek o wpis Hipoteki do ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.

4.3.5. Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Przydziatu.

4.3.6. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Hipoteka zostanie wpisana na 1
(pierwszym) miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem réwnego prawa
zaspokojenia, stosownie do postanowien pkt 4.5.6. ponizej (pkt 7.5.6
Warunkéw Emisji). Emitent zobowigzuje sie do tego, ze przed ztozeniem
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4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

4.3.11.

4.3.12.

4.3.13.

4.3.14.

4.3.15.

4.4 Poreczenie.

os$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 4.3.2. powyzej (pkt 7.3.2 Warunkéw
Emisji), Emitent, ani zaden inny podmiot nie ztozy o$wiadczenia o ustanowieniu
innej hipoteki na ktorejkolwiek z Nieruchomosci.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Nieruchomos$¢ nie zostanie obcigzona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym majgcym pierwszenstwo
przed Hipoteka, lub utrudniajgcym lub uniemozliwiajgcym realizacje Hipoteki.
Whpisanie Hipoteki na dalszym miejscu hipotecznym lub uzyskanie przez prawo
rzeczowe lub obligacyjne pierwszenstwa zaspokojenia przed Hipoteka lub
wpisanie prawa rzeczowego lub obligacyjnego utrudniajgcego zaspokojenie z
Hipoteki bedzie réwnoznaczne z nieustanowieniem zabezpieczenia zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji. Zastrzezenia powyzsze nie dotyczg hipotek
opisanych w p. 7.5.6. Warunkow.

Whniosek o wpis hipoteki zawieraf bedzie informacje wymagane trescig art. 31
ust. 2 Ustawy o obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizac;ji
Hipoteki w przypadku braku zaptaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (ii)
realizacji innych uprawnien wynikajgcych z tresci Hipoteki i przepiséw prawa.

Operat szacunkowy dla Nieruchomosci (wycena nieruchomosci) zostat
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Mirostawa Koszany, nr
uprawnien: 5723, wg stanu na dzien 9 maja 2022 r. Wartos¢ Nieruchomosci na
ten dzien okreslona zostata na 11.385.000,00 (jedenascie milionéw trzysta
osiemdziesiat piec tysiecy 00/100) zt.

Wybdr rzeczoznawcy majgtkowego Mirostawa Koszany, nr uprawnien: 5723,
jako podmiotu wykonujgcego operat szacunkowy zabezpieczenia zostat
dokonany z uwagi na doswiadczenie i kwalifikacje w wycenie nieruchomosci
posiadane przez ten podmiot, co zapewnia rzetelnos¢ wyceny. Rzeczoznawca
majgtkowy Mirostaw Koszany, nr uprawnien: 5723 zachowuje bezstronnos¢ i
niezalezno$¢ w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Woyciag z operatu szacunkowego dla Nieruchomosci stanowi Zatgcznik nr 1 do
Warunkow Emisji Obligaciji.

Zaspokojenie z Hipoteki odbywac sie bedzie w trybie sgdowego postepowania
egzekucyjnego.

Nieruchomos¢ zostanie przez Emitenta poddana ponownej wycenie wg stanu
na dzier 30 maja 2023 roku. Wycena zostanie udostepniona Obligatariuszom i
Administratorowi Zabezpieczen najpdzniej do dnia 15 czerwca 2023 r

Stosownie do tresci art 31 ust. 6 Ustawy o Obligacjach tytutem do wykreslenia
hipoteki bedzie os$wiadczenie podmiotu prowadzgcego depozyt papierdow
wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi potwierdzajgce, ze za posrednictwem sktadajgcego oswiadczenie
emitent dokonat wykupu Obligaciji.
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4.4.1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzadu
Emitenta) (,,Poreczyciel”) poreczy za zaptate (1) wierzytelnosci z tytutu odsetek
od Obligacji Serii A za lll - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz (2)
kosztéw ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto
pieédziesigt tysiecy 00/100) zt.

4.4.2. Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
poreczenia miedzy Poreczycielem, a Administratorem Zabezpieczen. Zawarcie
umowy poreczenia nastgpi nie pdézniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych
od Dnia Przydziatu.

443, Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.4.4.  Zaspokojenie z poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela w drodze
dobrowolnej zaptaty lub postepowania sgdowego i egzekucyjnego.

445, Poreczyciel w zakresie odpowiedzialnosci opisanej w pkt 4.4.1. (pkt 7.4.1.
Warunkow Emisji). w przypadku opdznienia sie przez Emitenta, odpowiadac
bedzie za dtug Emitenta jako dtuznik solidarny.

4.4.6. Emitent oswiadcza, ze Poreczyciel zawart umowe majgtkowa matzeriskg w dniu
27 sierpnia 2021 r. na podstawie ktérej ustanowit ustrdj rozdzielnosci
majgtkowej matzenskiej (stwierdzona aktem notarialnym sporzadzonym przed
Michatem Chowarncem zastepcg Pawta Sawickiego notariusza w Warszawie za
nrrep. A 12416/2021) i pozostaje w niej obecnie.

44.7. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Poreczyciel, po zawarciu umowy
poreczenia, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oSwiadczenie o
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako poreczyciela.

4.4.8. Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 §
1 pkt 5) KPC, w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, i bedzie
uprawniato Administratora Zabezpieczen do prowadzenia egzekucji z catego
majatku Poreczyciela, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150% (sto piecdziesigt
procent) tgcznej wartosci nominalnej odsetek od przydzielonych Obligacji Serii
A obliczonej za wszystkie okresy odsetkowe.

4.4.9.  Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu, w
terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

4.5 Pozostate Postanowienia.

45.1. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Ptatniczego.

4.5.2.  Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
z zastrzezeniem odpowiedniego udokumentowania tej okolicznosci, tj.
otrzymania stosownego oswiadczenia o wykresleniu Obligacji z Depozytu.

4.5.3. Obligacje Serii A mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, z
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wyjatkiem weksla i umowy wekslowe;.

4.5.4.  Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki dziatan
podejmowanych w wykonaniu postanowiern Warunkéw Emisji.

45.5. Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia
Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.
Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do pokrywania tych kosztéw
i wydatkdéw z wiasnych Srodkéw.

4.5.6. Zabezpieczenie Obligacji bedzie miato status rdéwnorzednego z
zabezpieczeniami obligacji Serii A oraz kolejnych serii, jesli te zostang
wyemitowane za posrednictwem PCDM. Okreslenie to oznacza, ze
zaspokojenie z Zabezpieczen bedzie rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie
Obligacje Serii A i kolejnych serii, i w stosunku do egzekwowanych jednoczesnie
wierzytelnosci (z wyjatkiem zabezpieczen rzeczowych, ktérych egzekucja
nastepuje poprzez sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w ktorym to
przypadku uzyskane sumy beda rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie
obligacje objete wspdlnym Zabezpieczeniem). Za rownorzedne zabezpieczenia
uznawane sg zardwno wpisy i zastrzezenia o réwnym prawie zaspokojenia, jak
i wpisanie tacznie wierzytelnosci z Obligacji Serii A i kolejnych serii w jednej
hipotece lub zastawie. tgczna warto$¢ nominalna Obligacji Serii A i kolejnych
serii objetych réwnorzednoscig zabezpieczern nie moze przekraczaé sumy
13.500.000,00 (trzynastu milionéw pieciuset tysiecy 00/100) ztotych. W celu
osiggniecia opisanego celu Administrator Zabezpieczen ma prawo i obowigzek
zmiany umow ustanawiajgcych poszczegdlne Zabezpieczenia, skfadania
odpowiednich wnioskéw i oswiadczen.

5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB
SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Memorandum.

6. INFORMACJE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM ZABEZPIECZENIA

W ramach Oferty Obligacji, Emitent oraz Poreczyciel bedg podmiotami udzielajgcymi zabezpieczen.
W zwigzku z tym, wszelkie niezbedne informacje o Emitencie, jako podmiocie udzielajgcym tych
zabezpieczen, zostaty zamieszczone w Rozdziale V Memorandum.

W ramach emisji Obligacji podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia w postaci poreczenia bedzie Pani
Sylwia Bezmienow (Prezes Zarzadu Emitenta). Pani Sylwia Bezmienow ztozy rowniez oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji.

W zwigzku z tym, informacje o Poreczycielu, jako podmiocie udzielajgcym zabezpieczenia w formie
poreczenia, zostaty zamieszczone ponizej w ramach niniejszego punktu.

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Porgczyciela wraz
Z numerami telekomunikacyjnymi (telefon), adresem gtéwnej strony internetowej i
adresem poczty elektronicznej, identyfikatorem wedlug wlasciwej klasyfikacji
statystycznej oraz numerem wedtug wtasciwej identyfikacji podatkowe;j

Imie i nazwisko: Sylwia Bezmienow
Forma prawna: osoba fizyczna
Miejsce zamieszkania: Warszawa
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Adres korespondencyjny: ul. Wspdlna 62, 00-864 Warszawa
Poczta elektroniczna: s.bezmienow@gmail.com

PESEL: 83101207983

Strona internetowa: nie dotyczy

Numer KRS: nie dotyczy

Sad Rejestrowy: nie dotyczy

REGON: nie dotyczy

NIP: nie dotyczy

6.2. Wskazanie czasu trwania Porgczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.3. Przepisy prawa, na podstawie ktérych zostal utworzony Poreczyciel

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.4. Sad, ktory wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.5. Krotki opis historii Poreczyciela
Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:
WYKSZTALCENIE
Pani Sylwia Bezmienow posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentkg Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika w Toruniu na Wydziale Filologii Angielskiej oraz Szkoty Wyzszej Psychologii Spotecznej w
Warszawie, a takze Studidow Podyplomowych z zakresu Public Relations w Szkole Gtéwnej Handlowe;j
oraz Zarzadzania i Marketingu na Akademii im. Leona Kozminskiego w Warszawie.
PRZEBIEG KARIERY ZAWODOWE]:
Pani Sylwia Bezmienow w toku swojej kariery zawodowej, w ostatnich latach zwigzana jest ze spdtkami
dziatajgcymi pod markg Quantum.

Zajmowane stanowiska w ostatnich 5 latach w sektorze nieruchomosci komercyjnych:

2022 Quantum Al t6dz - udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate

www.whitestar-realestate.com

2020 Park Logistyczny Wieliczka — udziatowiec - udziatowiec- sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA
www.7rsa.pl

2020 Quantum Logistic t6dzZ — udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz GLP

www.glp.com

2018 ,Galeria nad Potokiem” — udziatowiec, cztonek zarzadu- Retail Park na rzecz Saller-Bau

www.saller-bau.com
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2017 Quantum Park £6dZ Faza 1— Retail Park - udziatowiec, cztonek zarzadu - sprzedaz projektu na
rzecz TREI Real Estate

www.treirealestate.com www.vendo-park.com

6.6. Okreslenie rodzajow i1 wartosci kapitatow (funduszy) wlasnych Poreczyciela oraz
zasad ich tworzenia

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieroéw wartosciowych sg lub byty notowane papiery
warto$ciowe Poreczyciela lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.9. Informacje o ratingu przyznanym Porgczycielowi lub emitowanym przez niego
papierom wartosciowym

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.10. Informacje o wszczetych wobec Porgczyciela postgpowaniach: upadtosciowym,
uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym
Wobec Poreczyciela nie wszczeto postepowania upadtosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,
egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla Poreczyciela.

6.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji
publicznej, postgpowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku,
za okres obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takimi, ktore mogg wystapic
wedlug wiedzy Poreczyciela, a ktore to postepowania moglty mie¢ lub mialty w niedawnej
przesztosci albo moga mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowa Poreczyciela
W stosunku do Poreczyciela nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed
organami administracji publicznej zadne postepowania, ktore mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztosci albo tez mogg mied istotny wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela.

W stosunku do Poreczyciela nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez
moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela.

W opinii Poreczyciela nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktore to postepowania
moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Poreczyciela.

6.12. Zobowiazania Porgczyciela, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng
| finansowa, ktore mogg istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcoOw
papierow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych
Poreczyciel zgodnie ze swojg najlepszg wiedzg nie posiada zobowigzan finansowych w postaci kredytéw,
pozyczek i innych dtugdw, ktdére mogg istotnie wptyngé¢ na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw
papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

str. 45


http://www.treirealestate.com/
http://www.vendo-park.com/

»

—

PROSPER CAPITAL"

Memorandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z o.0. '

Ponadto, Poreczyciel zgodnie ze swojg najlepszg wiedzg nie posiada zobowigzan finansowych innego
rodzaju, ktére mogg istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow papierdw wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych.

6.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej, za okres objety sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym
w Memorandum

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej 1 majatkowe;j
Porgczyciela oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktoére powstaly po
sporzadzeniu danych finansowych za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.15. Prognozy wynikoéw finansowych Poreczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.16. Informacje dotyczace osob zarzadzajacych i osdéb nadzorujacych przedsigbiorstwo
Porgczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.17. Dane o strukturze wspdlnikow

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.18. Podstawowe informacje o dzialalnosci Poreczyciela ze wskazaniem w szczeg6lnosci
produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i konces;ji

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.19. Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Poreczyciela dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Porgczyciela jego
zobowigzan z emitowanych papierow warto$ciowych

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.20. Sprawozdanie Finansowe Porgczyciela.

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.21. Umowa/Statut Poreczyciela
Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.21. Odpis z wlasciwego rejestru Poreczyciela

Nie dotyczy. Poreczyciel jest osobg fizyczna.

6.22. Wskazanie czynnikow ryzyka, ktore moga mie¢ wpltyw na zdolno$¢ podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia do wypelnienia na rzecz inwestorOw zobowigzan
wynikajacych z udzielonego zabezpieczenia

Ryzyko zdarzen losowych
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Szczegdlny wptyw na zdolnos$é¢ Poreczyciela do wypetniania na rzecz inwestoréw zobowigzan
wynikajgcych z udzielonego zabezpieczenia, moga mie¢ zdarzenia losowe m.in. przewlekta choroba co
w konsekwencji moze doprowadzi¢ do zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie sytuacji finansowej Poreczyciela

W przypadku ztej sytuacji finansowej Poreczyciela moze sie okazac, ze Poreczyciel nie bedzie w stanie
wykonac poreczenia lub wartos¢ jego majatku nie pozwali na uzyskanie kwoty zapewniajgcej, ze
Obligatariusze otrzymajg wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji w petnej wysokosci.

6.23. Wskazanie wszystkich os6b odpowiedzialnych za informacje o Porgczycielu
Za zamieszone w Memorandum informacje o Poreczycielu osobiscie odpowiada Poreczyciel, tj. Pani

Sylwia Bezmienow.

6.24. Oswiadczenie osoby odpowiedzialnej za informacje o Poreczycielu

Zpodnie z moj3 najlepszy wiedzq informatje zawarte w czedclach merorandum, za kidre jestern odpowiedsialny
w zwigzku z udzielonym pereczeniem s3 zgodne e stanem faktyczmym i nie pomnijajg niczego, co mogloby
wphywat na ich znaczenie, w szcregdinoici s prawdziwe, rzeteine i kompletne

Syhwia Bezmienow - Porgczyciel

Warszawa, dnia 18 maja 2022 roku

6.25. Wskazanie miejsca udostepnienia umowy Administratora Zabezpieczen z podmiotem
udzielajagcym zabezpieczenia
Umowy dotyczace udzielonych przez Poreczyciela poreczen, bedg udostepniane do wgladu po zawarciu
umowy poreczenia w siedzibie Administratora Zabezpieczen, pod adresem: ul. Maltanska 6/44; 02-761
Warszawa, w godz. 9-17.

6.26. Wskazanie 1 opis podmiotu innego niz podmioty wilaczone w obstuge emisji,
posiadajgcego ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta srodkéw w wyniku emisji
papierow warto$ciowych zabezpieczonych

Nie wystepuje taki podmiot.

7. INFORMACJE O ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN USTANOWIONYM W
ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGACJI

7.1 Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery
telekomunikacyjne, sqd rejestrowy i numery rejestrow

Firma petna: PS Zabezpieczenia spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Firma skrdcona: PS Zabezpieczenia sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Maltaniska 6/44, 02-761 Warszawa

Telefon: +48 783391 423
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Poczta elektroniczna: piotr.skrzynecki@pskrp.p!

Numer KRS: 0000852745

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

REGON: 386653310

NIP: 5213902798

7.2 Istotne postanowienia umowy z Administratorem Zabezpieczen

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w dniu
18 maja 2022 roku.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 7 do niniejszego Memorandum.

Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczenn w odniesieniu do zabezpieczen obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie m.in. do:

- wykonywania praw i obowigzkéw okreslonych w Umowie z Administratorem, podejmujac
wszelkie niezbedne w tym celu dziatania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy;

- wsparcia Emitenta w dopetnieniu wszelkich czynnosci niezbednych do ustanowienia zabezpieczen
w terminach wynikajgcych z Warunkdow Emis;ji;

- podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnos$ci zmierzajgcych do zaspokojenia wierzytelnosci

Obligatariuszy z ustanowionych zabezpieczen.

7.3 Obowigzki Emitenta wzgledem Administratora Zabezpieczen

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w dniu
18 maja 2022 roku r.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 7 do niniejszego Memorandum.

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji bedzie m.in:

- podejmowat dziatania przewidziane prawem, aby przedmioty zabezpieczert znajdowaty sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

- dostarczat wszelkie informacje, dokumenty i materiaty niezbednych do realizacji funkcji Administratora
Zabezpieczen;

- sporzadzania na wtasny koszt dokumentdéw i wykonywania czynnosci, ktérych zada Administrator
Zabezpieczen w zwigzku z ustanowieniem, utrzymaniem w mocy oraz wykresleniem zabezpieczen,

- zapewni, i nie bedzie przeszkadzat, w dziataniach Administratora Zabezpieczen oraz jego
przedstawicieli i podwykonawcdw, zmierzajgcych do zbadania przedmiotéw zabezpieczenia;

- zawiadomi Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przypadkach wczesniejszego wykupu na
zadanie Emitenta;

- zawiadomi Administratora o zaistniatych Przypadkach Naruszenia;

- zawiadomi o ztozonych przez Obligatariuszy zgdaniach i o$wiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w stan wymagalnosci;

- dokona aktualizacji wyceny Nieruchomosci wg stanu na dzien 30 maja 2023 roku na zasadach
opisanych w Warunkach Emisji (pkt 7.3.12. Warunkéw Emisji oraz ppkt p. pkt 13 Warunkéw Emisji);
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- dokona aktualizacji wyceny Przedmiotu Zastawu wg stanu na dziert 30 maja 2023 roku na zasadach
opisanych w Warunkach Emisji (pkt 7.2.12. Warunkdéw Emisji oraz ppkt g. pkt 13 Warunkéw Emisji);

- udzielat Administratorowi Zabezpieczen, na jego wniosek, wyczerpujacych, prawdziwych i rzetelnych
informacji, tak pisemnych, jak i ustnych, potrzebnych do prawidtowego wykonywania funkcji
Administratora Zabezpieczen.

7.4 Obowiqzki Administratora Zabezpieczenn wobec Obligatariuszy, 7€ Szczegolnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez Administratora Zabezpieczen, w
przypadku stwierdzenia naruszenia przez Emitenta obowigzkow wynikajgcych 7
Warunkow Emisji, a takie w razie stwierdzenia, Ze sytuacja finansowa Emitenta
stwarza zagroZenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkow wobec
Obligatariuszy

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, w tym
w szczegdlnosci lecz nie wytgcznie w przypadku powstania zalegtosci w wyptacie Odsetek z Obligacji lub
kwoty kapitatu z Obligacji, Administrator Zabezpieczen, wykonuje w imieniu wtasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligacji Serii A uprawnienia przystugujagce Administratorowi Zabezpieczen jako
wierzycielowi z tytutu zabezpieczen.

W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen
wedtug swojego wyboru realizuje zabezpieczenia.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu podlegajg w kolejnosci:

a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia tych
wierzytelnosci, w tym koszty dochodzenia roszczen,

b) roszczenia o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie wierzytelnosci,

c) roszczenie o zaptate Swiadczenia dodatkowego, o ktorym mowa w pkt 6.2. Warunkdw Emisji,
d) roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,

e) roszczenia o zapfate odsetek (kuponu) od Obligacji,

f) roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji.

Uzyskane kwoty, Administrator Zabezpieczen wydaje Agentowi Ptatniczemu, ktéry dokonuje wyptat na
rzecz Obligatariuszy stosownie do postanowiert Warunkéw Emisji Obligacji Serii A. W przypadkach
przewidzianych prawem Administrator Zabezpieczen sktada odpowiednie kwoty do depozytu
sgdowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczen z uzyskanej sumy pozostang
niewydatkowane kwoty, zostang one zwrdcone niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni,
Emitentowi.

8. SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W SPEACIE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI
ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszefistwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.
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9. INFORMACJE O WARUNKACH I SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO
ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACJACH | WARUNKACH,
PO SPELNIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA
PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ
EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 9.3.
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 9.1. ponizej. (ii)
zadania wczesniejszego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na warunkach
okreslonych w pkt 9.2. ponizej.

9.1. Wczesniejszy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzierht Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potfgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach, rowna
bedzie:
(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkéw
z tytutu wezesniejszego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

9.2. Wezesniejszy wykup Obligacji na zqdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji tylko
w przypadku i zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czedci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwej
procedury i szczegdtéw postepowania w zakresie sktadania zgdania wczesniejszego wykupu, zwtaszcza
w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania stosownego
zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosé Obligacji.

Realizujgc zadania wczesniejszego wykupu Emitent oprdécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci
Odsetki naliczone do dnia wczesniejszego wykupu (tgcznie z tym dniem).
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Warunki Emisji Obligacji zostaty zatgczone do niniejszego Memorandum i wraz z uchwatg stanowig
Zatgcznik 4.

9.3. Wczesniejszy wykup Obligacji na gdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii A na zgdanie wtasne
polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dzieh Wczesniejszego
Wykupu”). Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu w terminie nie krétszym niz 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu. Informacja ta bedzie przekazana na adres
mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzient Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo
do realizacji wczesniejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajgcy po tym dniu Dzien
Roboczy. Wczesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czesci Obligacji. Emitent moze wykonywacé Wczesniejszy Wykup wielokrotnie, az do catkowitego wykupu
Obligacji. W przypadku, gdy Wczesniejszy Wykup bedzie realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji,
wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych
w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia
Weczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi, podejmuje
Zarzad Emitenta okreslajagc jednoczesnie zasady wczesniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo
w przypadku skorzystania z Wczesdniejszego Wykupu Emitent wskaze dzierr wykonania uprawnienia
Weczesniejszego Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania Wczesniejszego Wykupu, opréocz wartosci nominalnej
posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostang wypfacone odsetki do Dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji (wtgcznie).

Powyzsza procedura podlegac bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.

10. WSKAZANIE ZRODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPELATE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Spotka, z uwagi na jej zawigzanie w maju 2022 roku, na dzien publikacji Memorandum nie prowadzita
dziatalnosci operacyjnej. Spoétka jest spdtka projektowg powotang wytacznie celem nabycia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz przygotowania Nieruchomosci na cel realizacji Inwestycji
(lub Inwestycji Alternatywnej). Wspdlnicy Spotki zamierzajg po (i) zawarciu umdw warunkowych oraz
przenoszacych dot. Nieruchomosci i Dziatki drogowej oraz (ii) otrzymaniu Pozwolenia na budowe 1 (lub
Pozwolenia na budowe 2) w stos. do Nieruchomosci sprzedac¢ Nieruchomosci lub Spoétke i dokonac
wykupu Obligacji Serii A.

Do czasu spetnienia wymienionych w poprzednim zdaniu czynnikéw (a sg to zdarzenia przyszte i tym
samym niepewne) Spdétka nie zamierza prowadzi¢ dziatalnosci operacyjnej pozwalajacej na
osiggnieci przychodow niezbednych do pokrycia srodkéw niezbednych do dokonania wykupu Obligacji
Serii A.

Nabycie prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci, jak i przygotowanie Nieruchomosci pod
realizacje Inwestycji stanowig proces dtugotrwaty, ktéry poczatkowo bezsprzecznie zwiekszy
zobowigzania Spdtki. Reasumujac, przy stanie na dzien dzisiejszy Spdétka nie posiada srodkéw wiasnych
czy tez nie generuje przychodow z biezacej dziatalnosci pozwalajgcych na uregulowanie z nich catosci
naleznosci z Obligacji Serii A.
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Wobec powyzszego | i Il okres odsetkowy ptatny bedzie przez Spétke ze $rodkdw pochodzacych z
pozyczki udzielonej na mocy umowy z dnia 17 maja 2022 roku przez jedynego Wspdlnika Spoétki, tj. Pania
Sylwie Bezmienow w kwocie w wysokos$ci 650.000,00 (szes$éset piecdziesiat tysiecy) ztotych.

Natomiast, zgodnie z zatozeniami Spotki srodki niezbedne do obstugi odsetek za kolejne okresy
odsetkowe beda pochodzity ze srodkdéw uzyskanych ze zwrotu podatku VAT. Wniosek w tym
przedmiocie zostanie dopiero ztozony przez Spotke w przysztosci. Celem zabezpieczenia ptatnosci
odsetek za lll, IV, V i VI okres odsetkowy udzielone zostanie poreczenie przez jedynego Wspdlnika
Emitenta. Na mocy udzielonego poreczenia Wspdlnik Spotki poreczy za zaptate (1) wierzytelnosci z
tytutu odsetek od Obligacji Serii A za Il - VI Okresy Odsetkowe w kwocie nominalnej oraz (2) kosztow
ustanowienia, utrzymania, realizacji i zniesienia Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00/100) zt.

Sam wykup obligacji zostanie - zgodnie z zatozeniami Spétki - dokonany ze srodkéw pochodzagcych z
odsprzedazy Inwestycji na rzecz innego podmiotu, ktéry to Spdtka planuje dokonaé po zawarciu umoéw
na 90% powierzchni najmu Inwestycji, przeprowadzeniu prac przygotowawczych oraz pozyskaniu
pozwolenia na budowe.

Tym samym, zgodnie z przyjetg przez Spotke strategig zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligac;ji
Serii A bedg sptacane z wyzej opisanych Zrodet.

11. PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU

Emitent nie okreslit minimalnej liczby Obligacji, ktére powinna by¢ subskrybowana, aby Oferta doszta do
skutku, w zwigzku z czym prog dojscia Oferty w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat
okreslony.

12. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

13. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA
ZOSTAC SPELACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPLATY OKRESLONYCH
WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPEATY
TYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktdrych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych
Obligaciji.

14. INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzadzenia Memorandum z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie wiecej niz
625.000,00 (sze$éset dwadziescia piec tysiecy) ztotych przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie
oferowane Obligacje.

15. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z
POSIADANIEM I OBROTEM PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI, W TYM WSKAZANIE
PLATNIKA PODATKU

Ponizsze informacje sg oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepiséw wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa saddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
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zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdow
administracyjnych lub praktyce organdw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg
straci¢ aktualnosé.

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposéb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom
zaleca sie skorzystanie z pomocy osdb i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem
podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich

indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie , odsetki”, jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych
krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychodéw) bez wzgledu
na miejsce potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majaca
miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktora: (i) posiada na terytorium
Polski centrum interesdow osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 (sto osiemdziesigt trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy
te stosuje sie z uwzglednieniem wtasciwych umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych
strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji 0s6b fizycznych

Zgodnie zart. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy PDOF odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki
od obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

W Swietle art. 30a ustawy PDOF przychoddw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajgce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami z innych Zrédet,
lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19% (dziewietnascie
procent) przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d ustawy PDOF zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od
papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach,
a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 ustawy PDOF w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papieréw
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych
tytutdow sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozyc;ji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek
papierow wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg
wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie podatku.
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Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy PDOF, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na rachunek
bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego) dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b ustawy PDOF, jezeli podatek nie
zostanie pobrany przez ptatnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku
w zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) ustawy PDOF przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane
sg jako przychody z kapitatow pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 ustawy PDOF, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki
podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 ustawy PDOF jest opodatkowany zryczattowanym 19-
procentowym podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Oséb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako réznica miedzy suma przychoddéw uzyskanych z tytutu
odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychoddw, obliczonymi na
podstawie stosownych przepiséow Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych. Na podstawie
art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 ustawy PDOF, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej
przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ
kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujaca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy
powinni sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na
podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne
iich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca
lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym, imiennych informacji o wysokosci osiggnietego
dochodu.

Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego
zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczconemu
obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOP podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek albo dyskonta oraz odptatnego zbycia Obligacji przez
podatnikéw podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych wtasciwych do
opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego
zrédta przychodéw. Co do zasady odsetki sg ujmowane jako przychéd w momencie ich otrzymania, a nie
za$ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich wartos¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny
znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowej (art. 14 ustawy PDOP). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia obligacji koszty
uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy im przychdéd
zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
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z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia obligacji, ktory rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta
przychodow.

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, co do zasady faczy sie z przychodami
z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 1 ustawy PDOP). W przypadku ubezpieczycieli, bankéw oraz
niektérych innych podmiotéw (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychoddw innych
niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 ustawy PDOP). Odpowiednia stawka podatku jest
taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika
lub 9% dla matych i nowych podatnikéw.

Jezeli Obligacje znajdujg sie na rachunku zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikow nie zostanie ujawniona
podmiotowi prowadzgcemu ten rachunek, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Stosownie
do art. 26 ust. 2a ustawy PDOP, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest
na rzecz podatnikdw bedgcych osobami uprawnionymi z papierdow wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktdrych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy PDOP podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu
tylko od dochoddw, ktdre osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowiqzek podatkowy
Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce.

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez
osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg rowniez
zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu
opodatkowaniu zawarte z panstwem bedacym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie
stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji
podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od osob prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy PDOP odsetki
(dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20% (dwadziesScia
procent).

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy
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Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg
zastosowanie rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby
prawne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie
umowy w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody
uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegaja
opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkdéw i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu
windykacyjnego, polecenia testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym rowniez praw
zwigzanych z posiadaniem papierow wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw
i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub
obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co do
zasady wartos¢ nabytych rzeczy i praw majatkowych po potraceniu dtugéw i ciezaréw (czysta wartosé),
ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania
obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkow i darowizn sg rézne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcy albo pomiedzy darczyncg
i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o Podatku od
Spadkoéw i Darowizn.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania
obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od
dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia
powyzszego warunku nabycie wifasnosci rzeczy lub praw majgtkowych podlega opodatkowaniu na
zasadach okreslonych dla nabywcoéw zaliczonych do | grupy podatkowe;.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie prawa majatkowych (w tym
obligacji) podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu
nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrica nie byli obywatelami polskimi i nie mieli
miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw
majgtkowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sga:

(i) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Polski;

(i)  rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granicg,
w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski
i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.
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Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spétki z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana
za sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega
podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktéry zgodnie z art. 4 pkt 1
w zw. z art. 10 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest ptatny przez nabywce i powinien
zostac rozliczony w ciggu 14 (czternastu) dni od dokonania czynnosci (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest wartosé rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego.

Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od podatku
od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi:
(i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem
firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach rynku
zorganizowanego, (iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na rynku zorganizowanym
— W rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkéw obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje decyzje
o odpowiedzialnosci podatnika.

16. WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCJE EMISJI ORAZ ISTOTNYCH
POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o gwarancje emisji.

17. OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

17.1 WSKAZANIE OSOB, DO KTORYCH KIEROWANA JEST OFERTA
Oferta Publiczna kierowana jest do:

1) 0séb fizycznych,

2) 0séb prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentdow jak
i nierezydentéw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor,
w szczegolnosci zamieszkaty badz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, powinien
zapoznac¢ sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajacym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego
panstwa, pod ktérego jurysdykcja moze sie znajdowaé, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci
zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktdérej stanowitoby to naruszenie wtasciwych przepisdow
prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.
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W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicjg wskazang
w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 r.
z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na rzecz osdéb
zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligaciji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert kupna
obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktérej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne
z obowigzujgcymi regulacjami.

17.2 Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Memorandum Informacyjnego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN
Publikacja Memorandum Informacyjnego 18 maja 2022 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 18 maja 2022 r. — 30 maja 2022 r.
Przydziat Obligacji 31 maja 2022 .

Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia lub skrécenia ktorego$ z powyzszych termindw, przekazanie informacji
nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
termindw na pdziniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia biegu
pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia ktéregos z tych terminéw lub przetozenia go na okres
wczesniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej decyzji, nie
pdzniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisdw moze
nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum Informacyjnego i termin ten nie moze by¢
dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

Informacja o zmianie terminéw przekazana zostanie w formie Komunikatu Aktualizujgcego do
Memorandum Informacyjnego podanego do publicznej wiadomosci w trybie, w jaki zostato
udostepnione niniejsze  Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spofki:
www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCOM: www.pcdm.pl .

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

17.3 Zasady, miejsce i terminy skladania zapisow oraz terminy zwiqzania zapisem

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferuje sie 6.000 (stownie: sze$¢ tysiecy)
Obligacji na okaziciela Serii A Emitenta o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1.000,00 (stownie:
jeden tysigc) zt kazda.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

str. 58


http://www.quantumpark.pl/
http://www.pcdm.pl/

PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park £6dz sp. z o.0. '

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie.

Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze byc¢ traktowane
jako rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani niniejsze Memorandum Informacyjne,
ani papiery wartosciowe nim objete nie byty przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w
jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polskg. Papiery wartosciowe objete niniejszym
Memorandum Informacyjnym nie mogg by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, chyba
ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zostac przeprowadzona zgodnie z prawem, bez koniecznosci
spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty lub majacy
siedzibe poza Rzeczpospolitg Polskg, ktory zamierza uczestniczyé w Ofercie, powinien zapoznac sie
z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowigzujgcymi w innych panstwach, ktére mogag miec
do niego zastosowanie w tym zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapisdw Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjatkiem
ewentualnych kosztéw wynikajagcych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjng lub ewentualnych
kosztéw stanowigcych optaty i prowizji bankowe, ktére mogg zosta¢ pobrane przez bank prowadzacy
rachunek bankowy Inwestora w zwigzku z realizacjg przelewu.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw wartosciowych,
w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje byty na nim zapisane
po ich rejestracji w Depozycie.

Zasady sktadania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony jedynie przez osobe, ktora zawarta z PCDM umowe $wiadczenia
ustug maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw

finansowych.

W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma zawarte] takiej umowy, powinna
ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do trybu i zasad jej podpisania.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowa¢ mniej niz 5 (pie¢) Obligaciji
i wiecej niz taczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej.

Pojedynczy zapis na mniej niz 5 (piec¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na
wiekszg liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis
na tgczng liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozyé wielokrotne zapisy
na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w zapisach ztozonych przez jednego Inwestora,
nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady wielokrotne zapisy
sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektronicznej.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktadaé¢ na Formularzu Zapisu, ktéry stanowi Zatacznik 8 do
Memorandum Informacyjnego, badz odpowiednio w postaci elektronicznej, za posrednictwem
odpowiedniego formularza elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg Publiczng w Systemie
PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

e elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na
stronie: https://portal.pcdm.pl/creator;
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e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail: obligacje@pcdm.pl
zawierajgcego skan podpisanego dokumentu;

e w Punkcie Obstugi Klientéw PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa lub w kazdym
Punkcie Obstugi Klientéw sposrod wymienionych w Zatgczniku 9 niniejszego Memorandum
Informacyjnego, lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM,;

e poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu drogg korespondencyjng - pocztg lub
kurierem — na adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym Formularz
Zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia
przewidzianego na przyjmowanie zapiséw na Obligacje.

Zapisy sktadane elektronicznie powinny zosta¢ ztozone najpdzniej do godziny 23.59 w ostatnim dniu
przyjmowania Zapiséw.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientéw przyjmujgcych Zapisy na Obligacje mozna uzyskac¢ informacje
o szczegodtowych zasadach dokonywania zapisow i ich optacania.

W przypadku zapisdw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
rowniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
pos$wiadczajgcego tozsamosé (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie
zostanie uznany za ztozony.

Dopuszczalne jest sktadanie zapisow za posrednictwem witasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktory nie zawart wczesniej z PCDM umowy Swiadczenia ustug maklerskich polegajacych na
przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentdw finansowych, a umowa taka jest zawierana
przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta. Formularz ten
musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z dokumentem petnomocnictwa. Oryginat
petnomocnictwa powinien zostac przekazany PCDM najpdzniej wraz ze ztozeniem zapisu. Sktadajgc zapis
na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi PCDM dokument tozsamosci. W przypadku sktadania
zapisu drogg korespondencyjng oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ dostarczony na adres PCDM
najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na skfadanie zapisdw. Wymagane jest
réowniez dotgczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego tozsamosc
zarowno mocodawcy, jak i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za
ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegdlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Memorandum Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na
rzecz poszczegdlnych klientow, dotaczajac do zapisu liste Inwestorow zawierajgcg w odniesieniu do
kazdego z Inwestoréow informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktore nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkéw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.
Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkow opisanych w pkt 17.5. Rozdziatu IV Memorandum.

Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papierow wartosciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.
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Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemne;j.

W razie skfadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat
dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikéow
lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni skontaktowad sie
z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi
Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu wycofania
zgody na nabycie Obligacji, lub do dnia ogtoszenia informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do
skutku.

17.4 Zasady, miejsce i terminy dokonywania wplat oraz skutki prawne niedokonania
wplaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wplaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie réownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.

Whptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital Domu
Maklerskiego o numerze:

42 1020 1026 0000 1302 0473 7799

Woptata na Obligacje powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na nabycie
Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najpdzniej do konca ostatniego dnia
przyjmowania zapisow na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem uznania zapisu za
niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligacji.

Tytut wptaty: Zapis na Obligacje Serii A Quantum Park £0dZ sp. z 0.0. - [imie i nazwisko / nazwa (firma)
Inwestora].

Whptata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz Inwestora.

Woptata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 sztuk) nie oznacza
niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgca pokrycie
we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optaca¢ Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewdw, ktérych wartos¢ bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnosc z tytutu wniesienia wptat na
Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przez bank
przelewow.

17.5 Informacje o uprawnieniach zapisujqcych si¢ osob do uchylenia si¢ od skutkow
prawnych zloonego zapisu, wraz 7 warunkami, jakie muszq by¢ spetnione, aby takie
uchylenie byto skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;.
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W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie Suplement do
Memorandum Informacyjnego zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w
jego tresci lub znaczgcych czynnikach, mogacych wptynac na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent powziat
wiadomos$¢ po udostepnieniu Memorandum Informacyjnego, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem Suplementu, moze wycofa¢ zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji. Wycofanie
zgody nastepuje przez o$wiadczenie ztozone na piSmie w PCDM, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Suplement bedzie
zawierac informacje o dacie, do ktérej przystuguje prawo wycofania zgody na nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokonaé przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania zgody
przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania Suplementu, ktérego data publikacji
powodowataby, ze termin do ktérego przystuguje prawo wycofania zgody przypadataby pdZniej, niz
termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie
przesuniety a Suplement bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do
ktérej Inwestorom przystuguje prawo wycofania zgody.

Osoby, ktore nie ztozyty oswiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem Suplementem do
Memorandum Informacyjnego, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami
zawartymi w zmienionym Suplementem Memorandum.

W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwréci Inwestorowi wptacong
kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7 (siedmiu) Dni Roboczych
bez zadnych odsetek ani odszkodowan.

17.6 Terminy i szczegolowe zasady przydziatu papierow wartosciowych
Przydziat Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydziatu, okreslonym w pkt 16.2. powyze;.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wpfaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi sktadajgcemu
zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

Jezelifaczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestorow bedg
podlegac zasadom przedstawionym ponizej.

Inwestorzy ktdorzy ztozyli i opfacili zapisy przed dniem, w ktérym taczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy ztozyli i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta tgczng liczbe
Obligacji (,Dzien Przekroczenia Zapiséw”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie wynikajgcej ze
ztozonych i optaconych zapisdw a subskrypcja zostanie zakoriczona wczesdniej, niz wynika to z przyjetego
pierwotnie harmonogramu - nastepnego dnia roboczego po dniu, w ktérym zasubskrybowano wszystkie
oferowane Obligacje (chyba, ze Dniem Przekroczenia Zapiséw bedzie przedostatni dzien subskrypcji,
wowczas oferta zakonczy sie planowo).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wtgcznie) do korica nastepnego
dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do konca okresu przyjmowania zapisdw) zostang proporcjonalnie
zredukowane.

taczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktdrzy ztozyli i optacili zapisy na Obligacje w okresie
od Dnia Przekroczenia Zapiséw do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie pdZniej niz do korica okresu
przyjmowania zapisow) bedzie réwna rdznicy miedzy tgczng liczbg oferowanych Obligacji, a liczbg
Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy w dniach poprzedzajgcych Dzien
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Przekroczenia Zapiséw. Po dniu roboczym nastepujgcym po Dniu Przekroczenia Zapiséw, zapisy i wptaty
na Obligacje nie bedg przyjmowane.

Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) oraz o wczesniejszym dniu przydziatu zostanie
podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdéb, w jaki zostato
udostepnione niniejsze  Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spofki:
www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl. W razie niemoznosci
zastosowania powyzszych kryteridw, w szczegdlnosci, gdy zapisy opiewajg na te samg liczbe Obligacji,
Obligacje sg przypisywane losowo.

Stopa alokacji i stopa redukcji zapisow wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem do dwdch miejsc
po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdlnym Inwestorom bedzie wyrazaé sie liczbg
catkowity, a wiec tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie bedg przydzielane.
Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dot zostang przydzielone, po jednej Obligacji, kolejno
tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktdrzy ztozyli i optacili zapisy na najwiekszg
liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w wyniku zaokraglen. W
przypadku réwnej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie przydziatu decyduje kolejnosc
wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia tej kolejnosci (ta sama wartos¢ wptat
zaksiegowana przez bank prowadzacy rachunek oraz tego samego dnia) Emitent zastrzega sobie
mozliwo$¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadg dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia od
zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki
zostato opublikowane niniejsze Memorandum Informacyjne.

17.7 Zasady oraz terminy rozliczenia wplat i zwrotu nadplaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi skfadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz ta,
na ktérg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligacji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM oswiadczenia na pismie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastapi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu, a w przypadku jego pdzniejszej zmiany na inny rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w
os$wiadczeniu.

17.8 Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstgpic¢ od
jej przeprowadzenia

Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
Odstapienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty
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Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgc¢ decyzje o zawieszeniu Oferty. Podjecie
decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania nowych termindw
Oferty. Terminy te Spdtka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie przekazana niezwtocznie po jej
ustaleniu, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne.

17.9 Sposob i forma ogloszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty lub jej odwolaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposob i
termin gwrotu wplaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej informacji
przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na stronie
internetowe]j Spoétki: www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu
tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na
stronie internetowej Spoétki: www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDOM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie Suplementu do
Memorandum Informacyjne w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. na stronie
internetowej Spétki: www.quantumpark.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez Emitenta
uznane za wigzace, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi Inwestorom.
Osoby, ktore wyrazity zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do wycofania zgody w terminie
2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, na
podstawie ktérego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestorow kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku albo
dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w terminie 7 (siedmiu)
dni roboczych od daty ztozenia PCDM oswiadczenia na pismie o wycofaniu zgody w przypadku
zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastapi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadpfaconych kwot nastapi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu.

18. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC
REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPLYWOW Z EMISJI, WRAZ ZE WSKAZANIEM
PLANOWANEJ WIELKOSCI WPLYWOW, OKRESLENIEM, JAKA CZESC TYCH
WPLYWOW BEDZIE PRZEZNACZONA NA KAZDY Z WYMIENIONYCH CELOW,
ORAZ WSKAZANIE, CZY CELE EMISJI MOGA ULEC ZMIANIE.

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkow pienieznych, ktére zostang przez Emitenta przeznaczone
na poczet 1) pokrycia czesci ceny zakupu Nieruchomosci przez Emitenta oraz 2) biezgcych kosztow
operacyjnych Emitenta, w tym uregulowania wynagrodzenia naleznego PCDM oraz wszelkich innych
kosztéw zwigzanych z emisjg Obligacji. Planowana wielko$¢ wptywow z emisji Obligacji wynosi
6.000.000,00 (sze$¢ miliondw) zt.
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Srodki pozyskane z Oferty:

- w kwocie wynoszacej 5.365.000,00 (pie¢ miliondw trzysta szesc¢dziesigt piec tysiecy) zt, tj. 89,5%,
zostang przeznaczone na pokrycie czesci ceny zakupu Nieruchomosci przez Emitenta,

- w kwocie wynoszacej 635.00,00 (szescset trzydziesci piec tysiecy) zt, tj. 10,5%, zostang przeznaczone
na pokrycie biezgcych kosztow operacyjnych Emitenta, w tym uregulowanie wynagrodzenia naleznego
PCDM oraz wszelkich innych kosztéw zwigzanych z emisjg Obligacji.

Wyzej wskazane wartosci zostang przeznaczone przez Emitenta w podanych wysokosciach przy
osiggnieciu planowanej wielkos$ci wptywoéw z emisji Obligacji.

W przypadku, w ktérym nie zostang objete wszystkie obligacje oferowane w ramach emisji serii A i
Emitent nie pozyska wptywow z emisji w planowanej wysokosci to wysokos$é srodkéw z oferty
przeznaczana na poszczegolne cele ulegnie proporcjonalnemu pomniejszeniu.

Emitent nie przewiduje zmiany celdéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.

19. PRZEKAZANIE SRODKOW Z OFERTY DO EMITENTA

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji:

1. w wysokosci 5.365.000,00 (pie¢ miliondw trzysta szesédziesigt piec tysiecy) zt zostang przekazane do
depozytu notarialnego prowadzonego przez notariusza Pawta Sawickiego prowadzgcego kancelarie
notarialng w Warszawie, przy ul. tuckiej 20 lok. 23, 00-845 Warszawa — tylko i wytgcznie celem zaptaty
ceny, ktorej uiszczenie jest niezbedne dla zawarcia przez Emitenta warunkowych umoéw sprzedazy
nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi KW o numerach: LD1M/00025102/0, LD1M/00166640/3 oraz LD1M/00117620/9

lub

2. w przypadku przedstawienia przez Emitenta o$wiadczenia ww. notariusza o odmowie przyjecia
Srodkow do depozytu notarialnego od podmiotu trzeciego (tj. PCDM) lub w przypadku ustalenia przez
pracownika PCDM informacji o niemoznosci wptacenia srodkow, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, do
depozytu notarialnego to srodki w catosci zostang przekazane na rachunek bankowy prowadzony dla
Emitenta celem ztozenia przekazanych srodkéw do depozytu notarialnego, o ktérym mowa w pkt 1

oraz

3. w pozostatej czesci Emitentowi, po utworzeniu Ewidencji przez Agenta Emisji.
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V. DANE 0 EMITENCIE

1. NAazwA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES
EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON), ADRESEM
GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ I ADRESEM POCZTY ELEKTRONICZNEJ,
IDENTYFIKATOREM WEDLUG WEASCIWEJ KLASYFIKACJI STATYSTYCZNEJ
ORAZ NUMEREM WEDLUG WLASCIWEJ IDENTYFIKACJI PODATKOWEJ

Firma petna:
Firma skrécona:
Forma prawna:
Kraj siedziby:
Siedziba:
Adres:

Telefon:

Poczta elektroniczna:

Strona internetowa:
Numer KRS:
REGON:

NIP:

Sad Rejestrowy:

Quantum Park todZ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Quantum Park +odZ sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Polska

Warszawa

ul. Wspdlna 62, 00-864 Warszawa

+48 534548983

info@quantumpark.pl

www.quantumpark.pl

0000971120

521990278

5223225371

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAEL UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowa Spotki i innymi wiasciwymi przepisami prawa.

4, SAD, KTORY WYDALE POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 11 maja 2022 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000971120.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Emitent zostat zawigzany zawigzana na podstawie umowy spotki z dnia 10 maja 2022 roku, umowa
Spotki nie byta zmieniana. Spoétka zostata zarejestrowana przez wtasciwy sad dnia 11 maja 2022 roku.

Emitent jest spdtkg projektowg powotang przez Panig Sylwie Bezmienow, ktdra petni rowniez funkcje
Prezesa Zarzadu. Dyrektorem zarzadzajgcym projektem jest Pan Witold Ryszard Bezmienow.

Spotka zostata powotana celem nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i przygotowania
Nieruchomosci pod realizacje (i) Inwestycji polegajgcej na realizacji centrum handlowego (parku
handlowego) sktadajgcego sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00 m2, ktére zgodnie z
zatozeniami Emitenta ma zosta¢ wybudowane w todzi na dziatkach nr 160/113, 160/114, 160/124,
160/125, 160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla todzi -
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Srédmiescia w todzi oraz na dziatce nr 160/132 objetg KW nr LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi lub (i) Inwestycji Alternatywnej polegajacej na realizacji
centrum handlowego (parku handlowego) sktadajgcej sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00 m2
oraz Budynku B o powierzchni okoto 1278 m2.

Na dzien dzisiejszy dla Nieruchomosci wydane zostaty prawomocne warunki zabudowy pozwalajgce na
realizacje Inwestycji. Natomiast celem umozliwienia ewentualnej realizacji Inwestycji Alternatywnej
dnia 12 kwietnia 2022 roku ztozony zostat wniosek o ustalenie warunkow zabudowy. W przypadku
wydania nowych warunkéw zabudowy dla Nieruchomosci Emitent moze - zamiast pozyskiwad
Pozwolenia na budowe 1 na realizacje Inwestycji - zdecydowac sie na pozyskanie Pozwolenia na budowe
2 pozwalajgcego na wybudowanie Inwestycji Alternatywnej.

Tym samym przedmiot przewazajace]j dziatalnosci Spotki stanowi kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wiasny rachunek (PKD 68, 10, Z,).

Natomiast, jako przedmiot pozostate] dziatalnosci Spoétki ustalone zostaty:

e realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41, 10, Z,);
e roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD
41, 20,Z,);
e kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.7);
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68, 20, Z,);
e posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.7);
e zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7);
e dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych
(PKD 70.10.2);
e pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
70.22.2).
Spétka w zwigzku z planowang Inwestycjg dnia 13 maja 2022 roku zawarta w formie aktu notarialnego
(rep. A 8134/2022) umowe sprzedazy praw i roszczen z umow przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowg przejecia dtugu
wynikajgcego z umowy przedwstepne;.

Na mocy niniejszej umowy na Spodtke scedowane zostaty obowigzki i uprawnienia przystugujgce
podmiotowi, ktéry zawart umowe przedwstepng sprzedazy.

6. OKRESLENIE RODZAJOW I WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH
EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Na dzien udostepnienia Memorandum Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 5.000,00
ztotych i zostat w petni optacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 100 udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zt kazdy.

Emitent na dzier udostepnienia niniejszego Memorandum nie sporzadzit sprawozdania finansowego.
Zgodnie z Umowg Spotki, jako dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, za ktéry nalezy ztozyc
sprawozdanie finansowe, wyznaczony zostat 31 grudnia 2022 roku.

7. INFORMACJE O NIEOPLACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w Spoétce nie wystepuje nieoptacony
kapitat zaktadowy.
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8. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY
NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU
Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Na dzied sporzadzenia niniejszego Memorandum zadne papiery wartosciowe Emitenta, nie byty
przedmiotem notowan na zadnym rynku zorganizowanym.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent nie wystawiat zadnych
kwitow depozytowych.

9. INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Ani Emitent, ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

10. INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH:
UPADLOSCIOWYM, UKLADOWYM, UGODOWYM, ARBITRAZOWYM,
EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spotki wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne mogace miec istotne znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta.

11. INFORMACJE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI
ADMINISTRACJI  PUBLICZNEJ, POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB
ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA
WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGLY
MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZEOSCI ALBO MOGA MIEC ISTOTNY
WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed
organami administracji publicznej zadne postepowania, ktore mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztosci albo tez mogg mied istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez
moga miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W opinii Emitenta nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktére to postepowania mogg
miec istotny wptyw na sytuacje finansowga Emitenta.

12. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTALTUJACE JEGO
SYTUACJE EKONOMICZNA I FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPLYNAC NA
MOZLIWOSC REALIZACJI PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

Emitent zostat zawigzany na mocy Umowy Spétki z dnia 10 maja 2022 roku. Wobec powyzszego na dzier
udostepnienia niniejszego Memorandum nie sporzadzit sprawozdania finansowego. Zgodnie z Umowg
Spotki dniem koniczgcym pierwszy rok obrotowy Emitenta jest dzien 31 grudnia 2022 roku.

Na dzien publikacji Memorandum Spdétka posiada zobowigzania z tytutu:

1. umowy sprzedazy praw i roszczen z umoéw przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowa przejecia dtugu wynikajgcego
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zumowy z dnia 13 maja 2022 roku, za ktdrg wynagrodzenia (cena) zostato ustalone w wysokosci
5.000,00 (piec tysiecy) ztotych netto, ptatng do dnia 31 grudnia 2023 roku;

2. umowy pozyczki zawartej dnia 17 maja 2022 roku z Panig Sylwig Bezmienow (Wspdlnikiem)
celem dokapitalizowania Spotki kwotg w wysokosci 650.000,00 (sze$éset piecdziesigt tysiecy)
ztotych. Podstawowe parametry umowy: (i) oprocentowanie 5% rocznie, (ii) termin wyptaty
kwoty objetej pozyczka - do dnia 17 maja 2022 roku, (iii) termin zwrotu pozyczki przez Emitenta
- do dnia 31 marca 2023 roku (,,Umowa Finansowania”).

Powyzsze skutkuje wzrostem zobowigzan Emitenta.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci ksztattujgce
jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktére mogg istotnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji przez
nabywcow papierow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

13. INFORMACJE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJACYCH WPEYW NA WYNIKI
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM ORAZ RAPORTAMI, ZAMIESZCZONYM W MEMORANDUM

W opinii Emitenta jakiekolwiek okolicznosci lub zdarzenia nietypowe majgce wptyw na wyniki
z dziatalnosci gospodarczej za rok obrotowy 2021 nie wystgpity.

14, WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI FINANSOWEJ |
MAJATKOWEJ EMITENTA ORAZ INNYCH INFORMACJI ISTOTNYCH DLA ICH
OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH ZA
OSTATNI ROK OBROTOWY

Emitent zostat zawigzany na mocy Umowy Spétki z dnia 10 maja 2022 roku. Wobec powyzszego na dzieri
udostepnienia niniejszego Memorandum nie sporzadzit sprawozdania finansowego. Zgodnie z Umow3
Spotki dniem koriczgcym pierwszy rok obrotowy Emitenta jest dzie 31 grudnia 2022 roku.

15. PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz finansowych.
16. INFORMACJE DOTYCZACE OSOB ZARZADZAJACYCH I OSOB NADZORUJACYCH
PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA

Zarzad

Zgodnie z §13 ust. 1 Umowy Spétki, Zarzad sktada sie z jednego lub wiecej cztonkéw powotywanych i
odwotywanych uchwata wspdlnikdw. Uchwata wspdlnikéw moze okresla¢ funkcje poszczegdlnych
cztonkow Zarzadu. Kadencja cztonka Zarzadu wynosi 5 lat.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Wspdlnej 62, 00-864 Warszawa.
Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest jednoosobowy:
Pani Sylwia Bezmienow — Prezes Zarzgdu

Imie i nazwisko: Sylwia Bezmienow

Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu

WYKSZTALCENIE
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Pani Sylwia Bezmienow posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentkg Uniwersytetu Mikotaja
Kopernika w Toruniu na Wydziale Filologii Angielskiej oraz Szkoty Wyzszej Psychologii Spotecznej w
Warszawie, a takze Studidow Podyplomowych z zakresu Public Relations w Szkole Gtéwnej Handlowej
oraz Zarzadzania i Marketingu na Akademii im. Leona Kozminskiego w Warszawie.

PRZEBIEG KARIERY ZAWODOWEJ:

Pani Sylwia Bezmienow w toku swojej kariery zawodowej, w ostatnich latach zwigzana jest ze spétkami
dziatajgcymi pod markg Quantum.

Zajmowane stanowiska w ostatnich 5 latach w sektorze nieruchomosci komercyjnych:

2022 Quantum Al t6dz - udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate
www.whitestar-realestate.com

2020 Park Logistyczny Wieliczka — udziatowiec - udziatowiec- sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA

www.7rsa.pl

2020 Quantum Logistic £tédZ — udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz GLP
www.glp.com

2018 ,Galeria nad Potokiem” — udziatowiec, cztonek zarzadu- Retail Park na rzecz Saller-Bau
www.saller-bau.com

2017 Quantum Park £6dz Faza 1- Retail Park - udziatowiec, cztonek zarzadu - sprzedaz projektu na
rzecz TRE| Real Estate
www.treirealestate.com www.vendo-park.com

Aktualnie — oprdcz reprezentowania Emitenta — Pani Sylwia Bezmienow posiada udziaty lub petni funkcje
w nastepujgcych podmiotach:

Data rozpoczecia Data zakoriczenia Podmiot Funkcja
Kwiecien 2021 - QUANTUM Al sp.zo.0. Wspolnik spotki
Pazdziernik 2020 = QUANTUM DEVELOPMENT 60 sp. z 0.0. Wspalnik spotki
Sierpien 2020 - L3 DEVELOPMENT sp. z 0.0. Wspolnik spotki
Listopad 2019 = QUANTUM DEVELOPMENT 50 sp. z 0.0. Wspdlnik spofki
Listopad 2019 - QUANTUM DEVELOPMENT 40 sp. z 0.0. Wspolnik spotki
Listopad 2019 = QUANTUM LOGISTIC sp. z 0.0. Wspdlnik spofki
Grudzien 2018 - QUANTUM DEVELOPMENT 30 sp. z 0.0. Wspolnik spotki
Grudzien 2018 = QUANTUM DEVELOPMENT 20 sp. z 0.0. Wspalnik spotki
Grudzien 2018 - QUANTUM DEVELOPMENT 10 sp. z 0.0. Wspolnik spotki
Grudzien 2017 = LUCEA 1 sp.z o.0. Wspolnik spotki
Listopad 2017 - LUCEA 1sp.zo.0. Prezes Zarzadu
Maj 2017 - QUANTUM PARK sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu

Wskazanie, czy osoba zarzgdzajgca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci lub likwidacji:

Pani Sylwia Bezmienow nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:
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Pani Sylwia Bezmienow nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzgdzajacej przez sad upadtoéciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatdéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek handlowych lub o
réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa paristwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pani Sylwia Bezmienow nie zostata pozbawiona przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wiasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani
petnomocnika w spofce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pani Sylwia Bezmienow nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spoétek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepisdow prawa
panfstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczgcych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Sylwii Bezmienow nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mégtby mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
osobe zarzadzajgcg Emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami osoby
zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pani Sylwii Bezmienow nie wystepujg konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢ w
zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

W Spodtce nie zostata powotana Rada Nadzorcza.

17. DANE O STRUKTURZE UDZIALOWEJ
Kapitat podstawowy wynosi 5.000,00 (pie¢ tysiecy) ztotych dzieli sie na 100 udziatdw o wartosci
nominalnej 50,00 (piecdziesiat) zt kazdy.
Na dzien publikacji Memorandum struktura Wspdlnikow Emitenta jest nastepujaca:

Udziat w kapitale PO

o Li s _— , -
Wspaélnik iczba udziatéw T liczbie gtoséw WZA
(%)
Sylwia Bezmienow 100 100% 100%
Suma 100 100% 100%

Zrédto: Emitent
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Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyty sie ani nie zakonczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania
cywilne, karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczace jedynego wspdlnika Spotki, ktorych
wynik ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

18. PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIALALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM
W SZCZEGOLNOSCI PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH
ZEZWOLEN I KONCESJI

Otoczenie rynkowe

Jak wskazujg eksperci JONES LANG LASALLE sp. z o.0. (JLL) parki handlowe znaczgco umocnity swojg
pozycje posréd innych powierzchni handlowych. W ciggu 10 lat ich podaz zwiekszyta sie dwukrotnie.
Aktualnie 34% powierzchni handlowej w Polsce realizowana jest w formatach zblizonych do Parku
Handlowego realizowanego przez Emitenta. Zainteresowanie formatem parkéw handlowych i centrami
codziennych zakupdw (tzw. centrami convenience) utrzymuje sie na wysokim poziomie.

Wraz z dynamicznie zmieniajgcymi sie nawykami zakupowymi konsumentdw, coraz szersze grono
inwestoréw poszukuje mniejszych obiektéw na obrzezach miast. Do wzrostu popularnosci parkéw
handlowych przyczyniajg sie takze obawy klientow zwigzane z duzymi przestrzeniami w galeriach
handlowych, obowigzujgcy dystans spoteczny, jak i wieksza dostepno$é samochodowa.

Wzrosty e-commerce sprzyjajg rozwojowi ustug click & collect szczegdlnie w parkach handlowych, ktére
charakteryzujg sie uktadem sklepdw z oddzielnymi wejsciami od strony parkingu, co skraca czas
potrzebny na odebranie zamowienia. Obiekty z punktami odbioru, zlokalizowane blisko domdéw
klientéw, z roku na rok zwiekszajg swoj udziat w rynku ze wzgledu na wygode i funkcjonalnosé, wyzsza
niz w przypadku duzych galerii handlowych. Rozwojowi parkdw handlowych na obrzezach miast sprzyja
obecnie takze dynamiczny rozwdj sektora mieszkaniowego. tgczenie funkcji moze by¢ korzystne dla obu
sektoréw z uwagi na kreowanie atrakcyjnych stref zasiegu w skali mikro.

Apetyt inwestoréw na parki handlowe, ktére ze wzgledu na mniejsze wahania czynszowe pozostajg
stabilnym aktywem rosnie. Cho¢ polski rynek handlowy wcigz zmaga sie ze skutkami pandemii,
prognozy dla kraju sg optymistyczne na tle Europy. Zgodnie z danymi Oxford Economics, mozemy
oczekiwad rocznych wzrostdw sprzedazy detalicznej o 4,9% do 2023 roku, co stawia Polske w czotéwce
krajéw europejskich. W catym 2021 roku (Raport z wrzesnia 2021) deweloperzy mogg dostarczy¢ okoto
209 500 m? powierzchni najmu w samych parkach handlowych, co stanowitoby dla tego formatu
historycznie najlepszy rok pod wzgledem nowo oddanej podazy.

Dziatalnos¢ Emitenta

Emitent, jak wspomniano wyzej, jest spotkg celowg powotang jedynie do celem nabycia nieruchomosci
pod realizacje Inwestycji bedacej parkiem handlowym potozonym w todzi oraz celem przygotowania
nieruchomosci pod realizacje wskazanego celu.

Na Nieruchomosciach, ktére planuje naby¢ Emitent projektowany jest Park Handlowy. Jak wskazujg
eksperci za sprawg pandemii pozycja parkdéw handlowych znaczaco sie umocnita wsrdd innych
formatow handlowych, gdyz w parkach handlowych ograniczona jest do minimum lub nie wystepuje.
Umocnienie to szczegdlnie widoczne jest w kontekscie sklepdw wielkopowierzchniowych, ktérych
dziatalnos$¢ zostata praktycznie uniemozliwiona podczas wprowadzenia obostrzen w handlu.
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Spdtka —jak zostato opisane w pkt 5, Rozdziale V Memorandum - w zwigzku z planowang Inwestycjg dnia
13 maja 2022 roku zawarta umowe sprzedazy praw i roszczen z umow przedwstepnych sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz Dziatki drogowej wraz z umowg przejecia dtugu
wynikajgcego z umowy przedwstepnej. Na mocy niniejszej umowy na Spdtke scedowane zostaty
obowigzki i uprawnienia przystugujgce podmiotowi, ktéry zawart umowe przedwstepng sprzedazy, w
tym na spotke scedowany zostat zadatek w kwocie 246.000,00 (dwiescie czterdziesci szesc tysiecy)
ztotych uiszczony przez cedenta.

Zgodnie z ww. umowami oraz przyjetym celem biznesowym do dnia 30 lipca 2022 roku Emitent zawrze
umowe warunkowg sprzedazy prawa uzytkowania Nieruchomosci oraz prawa wtfasnosci budynku
posadowionego na Nieruchomosci 1. Emitent na dzien przed zawarciem przedmiotowej umowy
zobowigzany jest do ztozenia ceny do depozytu notarialnego. Majgc na wzgledzie charakter umowy
warunkowej oraz cigzgce na Nieruchomosciach ustawowe prawo pierwokupu gminy prawo uzytkowania
Nieruchomosci oraz prawa wtasnosci budynku posadowionego na Nieruchomosci 1 przejdzie na spétke
skutecznie dopiero pod warunkiem (i) niewykonania prawa pierwokupu przez gmine oraz (ii) zawarcia
umowy przenoszgcej po uptywie terminu na wykonanie prawa pierwokupu przez gmine lub po ztozeniu
zawiadomienia przez gmine o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu.

Zgodnie z aktem notarialnym Rep. A nr 5690/2022 z dnia 14 kwietnia 2022 roku, stanowigcym zmiane
umow przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci termin na zawarcie
warunkowej umowy sprzedazy ustalony zostat na dzien 30 lipca 2022 roku. Natomiast termin zawarcia
umow przenoszacych — na mocy umow przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci objetych aktem notarialnym o Rep. A 16632/2021 z dn. 23 listopada 2021 roku — termin
zawarcia umoéw przenoszacych ustalony zostat w terminie 14 (czternastu) dni po otrzymaniu
zawiadomienia Prezydenta miasta todzi o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu co do prawa
uzytkowania wieczystego, wzglednie w terminie 14 (czternastu) dni od uptywu ustawowego terminu do
wykonania prawa pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen
nastgpi wczesniej.

Zgodnie z umowami przedwstepnymi, o ktdrych mowa powyzej:

4. Nieruchomo$¢ 1 na mocy umowy warunkowej sprzedana zostanie pod warunkiem
rozwigzujgcym wykonania przez miasto todz prawa pierwokupu do prawa uzytkowania
Nieruchomosci 2 lub udziatu w prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 3;

5. w umowie warunkowej Nieruchomosci 2 zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujacy oraz Sprzedajgcy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego Dziatki drogowej,

6. w umowie warunkowej Dziatki drogowej zastrzezone zostanie prawo odstgpienia, na
podstawie ktérego Kupujacy oraz Sprzedajacy bedg uprawnieni do odstgpienia od
umowy warunkowej w przypadku wykonania prawa pierwokupu co do prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2.

Jednoczesnie, wyjasnienia wymaga, ze podstawowym warunkiem zawarcia umow przenoszacych kazdej
z ww. nieruchomosci jest niewykonanie w stosunku do niej prawa pierwokupu przez gmine.

str. 73



»

PROSPER CAPITAL*

Memorandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z o.0. 7

Planowane parametry Parku Handlowego: Wizualizacje projektu Parku Handlowego:

DANE PROJEKTU

16 528 m?

4 500 m?

2 000 m*

9 Wizualizacja projektu

150

Wizualizacja projektu

Zrédto: Emitent

Aktualnie, pomimo nie nabycia na dzien dzisiejszy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci na
budynek A, ktéry ma powstacé zarowno w przypadku realizacji Inwestycji, jak i Inwestycji Alternatywne;
zawarte zostaty umowy najmu powierzchni handlowych oraz ustugowych z nastepujgcymi podmiotami:

1. Smyk S.A. z siedzibg w Warszawie

2. LPP S.A. z siedzing w Gdansku (sklep pod marka Sinsay)
3. DEALZ Polnad sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu

4. TEDi Sie¢ Handlowa sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach
5. Just GYM sp. z 0.0. z siedibg w Poznaniu

Wszystkie z ww. umdéw najmu zostaly zawarte na powierzchnie znajdujgce sie w Budynku A.
Przedmiotowe umowy najmu zostaty zawarte przez spotke Quantum Development 20 sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie (KRS: 0000763424). Na mocy Warunkow Emisji Emitent zobligowany jest do
zawarcia umow cesji, na mocy ktorych wejdzie w prawa i obowigzki Quantum Development 20 sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie w terminie 30 dni od dnia podjecia Uchwaty o Emisji Obligacji Serii A.
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Zgodnie z umowami najmu podmiot, ktéry bedzie realizowat budowe Parku Handlowego zobowigzany
jest do wydania wiekszosci z powierzchni najemcom w III/IV kwartale 2023 roku. Emitent uwaza, ze
pozyska pozwolenie na budowe we wskazanym terminie, jednakze nie wyklucza, ze konieczne bedzie
negocjowanie aneksdow do umow najmu na przedmiotowe powierzchnie w przypadku (i) niepozyskania
pozwolenia na budowe na poczatku 2023 roku lub (ii) wystgpienia opdznienn w rozpoczeciu realizacji
budowy z uwagi na niemoznos¢ sprzedazy projektu zgodnie z zatozeniami Emitenta lub (iii) koniecznosci
samodzielnej budowy parku handlowego przez Emitenta.

Elewacje oraz przekroje parteru Parku Handlowego uwzgledniajgcy Budynek A (planowany w ramach
Inwestycji, jak i Inwestycji Alternatywnej) oraz Budynek B (planowany wytgcznie w ramach Inwestycji

Alternatywnej):

BUDYNEK A

n i l’ =T . r -= ¥ ¥ s = ¥ —T - BUDYNEK B

LOKAL USt LOWAL USL LOKAL USL
EMPIK HEEE SINSAY
€06y 307 m2 i HIm2

. e -
xxan | LOKAL LSLUGOMY
RTV-AGO

708 w2
-

| | T [P T

o -
LOHAL USLUGOWY

oce
5

Zrédto: Emitent

Elewacje oraz przekroje 1 pietra Parku Handlowego:

LEKAL USL
JUST GYM
LS00 m2 |

RO oe— —
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Zrédto: Emitent

Rzut na projekt Parku Handlowego uwzgledniajacy powierzchnie w zakresie, ktdérych zawarte zostaty
dane najemcoéw, z ktérymi zawarte zostaty umowy:

Zrédto: Emitent; *zastrzezenie Budynek B planowany jest jedynie w przypadku realizacji Inwestycji
Alternatywne (oznaczony jako prostokgt sktadajqcy sie z czerwonego oraz pomarariczowego
kwadratu).

Projekt Parku Handlowego zlokalizowany jest obok funkcjonujgcego Vendo Parku firmy TREI, gdzie
znajdujg sie sklepy Pepco, Action, KIK, Rossmann oraz sklep spozywczy LIDL, a z drugiej strony sklep sieci
Biedronka.

Projektowany przez Emitenta Park Handlowy Quantum, LIDL oraz Vendo Park s3 potaczone
funkcjonalnie wjazdami oraz komunikacjg wewnetrzng i parkingiem - dla Klienta detalicznego stanowié
bedg spdjne, posiadajgce kompleksowa oferte centrum handlowe.

Spétka realizuje projekt Parku Handlowego, w tym negocjuje i zawiera umowy najmu powierzchni
handlowych we wspdtpracy z Panem Witoldem Bezmienowem Prezesem spdétki Quantum Development
20sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000763424), przez ktdrg majg zostac scedowane dotychczas
zawarte umowy najmu.

Dossier Pana Witolda Bezmienow

Pan Witold Bezmienow od kilkudziesieciu lat dziata na rynku nieruchomosci inwestycyjnych. W swoim
portfolio Pan Witold Bezmienow posiada réwniez inne projekty, zardwno z branzy parkéw handlowych
oraz parki logistyczne. Zostaty one przeprowadzone analogicznie do Parku Handlowego planowanego
na Nieruchomosciach. Dzieki latom doswiadczen, udato mu sie wraz z Panig Sylwig Bezmienow
(Prezesem Zarzadu Emitenta) wypracowac swoisty model biznesowy, a poprzez wyrobiong marke
osobistg moze przyciggnac potencjalnych kupujgcych. Przygotowane projekty w todzi sg w sgsiedztwie
analizowanego projektu, co zwieksza jego atrakcyjnos$¢ (wiecej sklepow w jednym miejscu, ktérych
branze wzajemnie ze sobg nie konkurujg).

WYKSZTALCENIE - Wyzsze, Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu

DOSWIADCZENIE ZAWODOWE
2011 - Zatozyciel, Prezes Zarzadu spétek pod markg Quantum Development
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2010-2011 Dyrektor, Black Lion. Soho Development
http://www.sohodevelopment.pl/

2008-2010 Dyrektor, Parkridge Holdings
www.mountpark.com

2004 - 2008 Cztonek Zarzadu, Vistula Fashion Group SA
www.vrg.pl

2000 - 2001 Cztonek Zarzadu, Vistula SA

1996-1999 Dyrektor, Royal Dutch/ Shell Polska

QUANTUM DEVELOPMENT - ZREALIZOWANE PROJEKTY

Wybrane zrealizowane projekty w ostatnich 5 latach w sektorze komercyjnym:

2022 Quantum Al tédzZ —sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate
www.whitestar-realestate.com

2020 Park Logistyczny Wieliczka - sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA

www.7rsa.pl
2020 Quantum Logistic t6dZ — sprzedaz projektu na rzecz GLP

www.glp.com

2018 ,Galeria nad Potokiem” — Retail Park na rzecz Saller-Bau
www.saller-bau.com

2017 Quantum Park £édzZ Faza 1— Retail Park — sprzedaz projektu na rzecz TREI Real Estate
www.treirealestate.com www.vendo-park.com

19. INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONEJ PRZEZ EMITENTA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Spotke zobowigzan z emitowanych
Obligaciji.

20. SPEATA ZOBOWIAZAN Z OBLIGACJI ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPLATY
OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W
CELU SPLATY TYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie bedg sptacane ze srodkdw uzyskanych ze spfaty okreslonych
wierzytelnosci.
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VI. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent dotychczas nie sporzadzit sprawozdania finansowego. Zgodnie z Umowg Spdtki dniem
konczgcym pierwszy rok obrotowy jest dzier 31 grudnia 2022 roku.
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1. ODPIS Z WLASCIWEGO REJESTRU DLA EMITENTA

Shrona 1z 6
Wipdruk infammach pobrane] w trybie ert. 4 1St 432 wstawy £ dnia 20 slerpia 1957 £, o Krajowym Rejestroe Sadawym,
posiada moc dokumenty wydawanege praez Centraing Informacks, nie wymaga podpisu § plecesd.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REIESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADDWY
Stan na dzien 17.05.2022 godz. 04:59:24
Numer KRS: 0000971120
Informacja odpowiadajgca odpisowi petnemu
£ REJESTRU PREZEDSIEBIDRCOW
Hr wipsu 1 |Data dokonania wpisd |11.|}5.:|:|12
Opis REJESTRACIA W KRAJOWYM REIESTRZE SADOWYM
Sygnatira aid WA XIT N5-RE] KRS/ 27187/22/995
Cenaczenie sadu SAD REIONCWY DILA M.ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, X1 WYDZIAL GOSPODARCTY KRAMIWEGD
REJESTRL SADOWEGD
Nr i ? |Data dokonania wis 11.05.2022
Oipls ZHIAMA DANYCH W REIESTRZE
Sygnatura gkl WANIT N5-RE] KRS/ 27167/ 22/995/NIP
Orracrerie sy e
Hr wpliu 3 |Data dokonania wpisy 12.05.2022
Dipls TMLANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatiea skt WAXIT NS-RE] KRS/ 27187/22/995/REGON
Ozracrenie sadu B
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmictu
Hrmer | razwa pola hr wpisa Zawarinid
wprow. |wyi
L.Oenaczerie formry pravimej 1 - SPOLKA 2 OGRANIZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z.Nusmest REGON/NIP 2 3 REGON: -—, NIP: 5223225371
3 - REGON: 521990278, NIP: 5223225371
3.Fima, pod ki spdtka deista i - GUANTUM PARK EODZ SPOSKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
4.Dane o wereniejane| rejestrachi - 2 e
5.Cry preefiisbions prowald ddstahnedd (1 - NIE
guapodancey ¢ ineymd podemiotami na
podstamie umowy spiid cyvline]?
£.Cey podiiot posisda datus organizaci (1 - NIE
pkytw publicmnega?
Rubryka 2 - Siedziba i adres pedmictu
s | marwa pola M wpksu Tawartnid
waprow. | wryi.
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Strona 2z 6

1. 5kedribe 1 - iraj POLSEA, wol MAZOWIECKIE, powist WARSZIAWA, gmina WARSZAWA, misjac
WARSZAWA
Fhddrag 1 - ul. WSPOLMA, nr 62, lok. -, mmiefss. WARSZAWA, kod 00-864, pocrta WARSZAWA, kraj
POLSEA
1hdres pocay elekinonicome] 1 = BEZMIEMOWRGMAIL. CDM
4 helres stroy ket iwe] 1 : S
Rubryka 3 - Oddziahy
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacie o umowie
Numer | razrwa pola Hr Nr wpiu Zawannid
inieny
P wykr.
LInformacia o awantiu lub rmianach |1 1 - 10.05. 202 20,
Ly i
Rubryka 5
Nemer | raTwa pola N wpisu Zawartogd
T |
s, ne okl postads ubwarzona sposs 1 o NIEQZNACZONY

LOenacrenie plma nivegd i Montor
Salowy | GOSpOCarcey, preeenacroness do
ohoszes spoiki

I Wepdind mode mied:

'WIEKSZA LICZEE UDZIALOW

4.0y skatul prevenaje uprawnienia aobish
okresiiormym akcjiongriusmm |ub byluby
icradirictwa w dochodach lub majatiu

dEaEE

spdiid nle wynikajacych & akgi?
5. Cry obgaloriume majs prawa do 3 : wana
uclriaddw w Eysku?
Rubryka & - Sposch powstania spotki
Brak wpisow
Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

Lp Homer | nazaa pola N WU Zawarnd
1 L Marwiskn [ Nazrwa buls frma 1 - BEZMIENOW

2TImicna 1 - SYLWIA

3. Husmer PESEL/REGDN 1 - H3101207983

4. Humer KRS - - R

S Prsincane prees wapdinika uddaky 1 - 100 UDZTALOW O EACZNE] WARTOSCT 5.000,00 7L

spoE

E.C2y wepdinik pesiads cabold uzhiv | 1 -

THE
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Rubryka 8 - Kapital spotki

Nmer | rarwa pola Nr WpiL Iawartmdd

L Wysokodt kepitaty saidadoweno 1 - 5 D000 ZE

Podrubryka 1
Informacia o wniesieniu aportu

Brak wpisdw

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Erak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacii podmiobu

Lg Mamer | rarwa pola Nr wipem Eawartold

Wi, | eyl

1 1. Harwa organy wprawrEonegn do 1 - ZARTAD
reprererlowania podminty

2Spasih reprezentad]] podiiotu 1 - W PRZ¥YPADEL ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD CEWIADCZENIA W IMIENIL
SPOLKT SKEADA CZLOMEK. ZARZADU. W PRZYPADKL ZARZADU SKEADWIACEGD
SIE Z DWOCH LUB WIEKSZE] LICZEY OS0E [0 SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU SPOLKI JEST WYMAGANE WSPOLDZIALAMIE DWOCH CZEONKOW
ZARZADI) ALBD JEDMEGD CZLONKA ZARZADA EACTNIE 7 PROKLRENTEM.

Podrubryka 1
Dane osob wohodzgoych w skiad organu
Lp Hommer | naowa pola Mr v Zawartods
wprow, | myir,
i LMazwikn [ Nazwa kb Firma 1 - EEZMIENOW
2 Trmicng 1 - WITOLD RYSZARD
I.Hismes PESEL/REGON 1 - FO111200871
4 s KRS ; . T
5. Furikcia w organie representuiacym | 1 - PREZES ZARZADU
6.0y sobe wehodzaca w skiad 1 |- NIE
aregde mudaks rawlesona w
eryrncdciach?
T.Data do jaide] xatata rawiesrona 2 - —

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow
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Shrona 4z 6
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmioct dziatalnosc
Homer | narwa pola Hr MNr WpEsu Zawariosd
imletny
w pol W | ek
L Prestimict proewarajace] dristaingds |1 | - 68, 10, Z, KUPNO T SPRIEDAZ MIERIMCHOMOSCT MA WEASNY RACHUNEK
presdsiebiony
2Preadmiol pozostate] driatainedd 1 1 - 41, 10, Z, REALIZACTA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
preesiebiony WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2 i - 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKGW
MIESZEALNYCH T NIEMIESTKALNYCH
3 1 - 58, 1, 7, WYMAIEM 1 ZARZADZANIE HIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUE
DETERZAMWTONYMT
4 ¥ - 668, 31, 7, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERIMHOMOSCIAMI
5 1 - 58, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCTIAMI WYKDN YWANE MA ZLECENIE
6 1 - 70, 10, Z, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, 2
WYLACZENIEM HOLDINGOW FIMAMSOWYCH
7 1 - 70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWD W ZAKRESIE PROWADZENIA DZLALALNDSCI
GOSPODARCTED T ZARZADZANIA

Rubryka 2 - Wzmianki o Zhogonych dokumentach

Brak wpisdw

Fubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowes] onganizaci pogyiku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacia o dniu konczaoym rok obrobowy
harmer | rarwe pola Hr wpksu Tawartodt

W | Wy

1.0t kficzgoy plerwsry rok obrotowy, 2 (1 - 31.12. 3022
Kidry Pakedy sy sprawandars fnsnsowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosd

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnosc
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Brak wpistw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogltoszenie upadlosd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 .
Prawo upadicsciows albo o zabezpieczeniu majgtku dhuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiosd albo
w postepowaniu restrukiuryzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenia prowadzone] przeciwko podmictowi egeekuci z uwagi na fakt, 2e z egeekudji nie uzyska sie
sumy wyZszej od kosztow egeekucyjnych

Brak wpistw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacie o mawigzaniu lub uniewaEnieniu spdtki

Nomer | raTwa pola Nr wpisy Zawartodd

weprow. |weyi.
1. 0krelerie obolicenodo - - -

Rubryka 3 - Nie dobyczy

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksziatceniu

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacia o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisdw

Rubryka & - Informacia o postepowaniu ukladowym

Brak wpiscw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrulduryzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o praymusowej
restrulduryzaci

Brak wpisdw
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Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dzialalnosci gospodarcze]

Brak wpisow

dats sporzgdeenia wydriku 17.05.2022
e chroiy inbernelowe], na kidee] @ dostepne informack: ¢ rajestna: sl ms.gov. il
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2. UMOWA SPOLKI EMITENTA

UMOWA SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z dnla 10-05-2022 1.

i1

Stawajaey:

1. SYLWIA BEZMIENCW, nr PESEL: B3101.007983, adres: | oo —— e

o&wladczala, e na podsiawie niniejsze] umowy Zawlazu|3 spodke T ograniczong odpowiedzialnodc, Twana dalg Spolka™.
52

Firmia Spésd brzml:
QUANTUM PARK LODE SPOLKA Z OGRANICZONA DDPOWIEDZIALNOSCLA

53
Slerzibg Spoikl |e5t WARSZAWA.
54
Przedmiotem dziaainosc) Spodki jest
1) [PKD 41.10.Z) REALIZACJA PROJEXTOW BUDDWLANYCH ZWIAZANY CH ZE WENOSZENIEM BUDYNKOW
2) [PKD 41.20.7) ROSOTY BUDCWLANE ZWIAZAME ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | MIEMIESZKALNYCH
3) [PKD 66.10.Z) KUPND | SPRZEDAZ MIERUCHOMOSCI MA WEASNY RACHUNEK
4) [PKD 6B6.20.Z) WYNAJEM | ZARZADZAMNIE MIERUCHOMOSCIAMI WLASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
§) [PKD £6.31.Z) POSREDMICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCLAMI
&) (PKD 66.32.7) ZARZADZANIE MIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWAME NA ZLECENIE

7) [PED TO.10.Z) DIIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) | HOLDINGOW, Z WYLACZEMIEM HOLDINGOW
FINANZOWYCH

8) [PKD T0.22.27) POZOSTALE DORADZTING W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCTE] | ZARZADZAMIA
§5
Kapltal zakladowy Spolkl wynosl: £ 000,00 zi (stownile: plad yslecy zf zero gr} | dziell sle na 100 (shownle: sto | udzialtw, z kidrych kaxdy
ma wanosd nominaing; 50,00 2t (slownle: plecdziesiat 21 zero gr).
§6
Udzlaly w Spolce obejmula:

1) Wspoinlk: SYLWIA BEEZMIENOW nr PESEL: 83101207963, adres: § obejmuje 100
(stowmle: six ) udzlabdw o lgczne| wariose! nominalng 5 000,00 zi (slownle: pled tyslecy i zero gr)

57
Czas trwanla Spalkl jest nleograniczony.
58
1. Udzlaly w Spdice 53 réame | nlzpodzieing. Kaddy wspdink mode posiadad wiece] ni2 jeden udzlat
2. Ma kaidy udzial przypada jeden gios.
3. Udzlal mode byt umorzony za zgoda wepdinlka w drodze nabycla wdzlah przez Spodke.

§9
Udzla®y w Spolce 53 pokrywane wkladam| plenigimyml.

§10
Zhycle oraz zastawlenle udzialu wymaga zgody Spdlkl.

&N

1. Spilka mode tworzyé kapiialy rezersowy | Zapasowy.
2. Zarzad moZe wyplacic zallczie na poczet przewldywane| dywlidendy za rok obrotowy, jazell zalsiniela warunkl wymagane przepisam|
prawa, 3 w sZczegdinosc jeiel spoika posiada wystarnczalgce srodkl na wypate.

§12
Qrganamil Spodl 53
1) Zarzad;
2) Zgromadzenia wepainlkow.
§13

1. Zarzad skiada sk 7 Jednego lub wigss| czionkow powWDlywanyeh | odwoiywanyeh uchwala wspalnikow. Uchwaia wepoinikw mazs
okresiac funkcje pOSZCZEgoinyCh coonkiw Zarzaoy.
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2. Kadenda czionka Zarzagu wynosl 5 1at.
3. Mandat czionka Zarzadu wygasa Z ciwilla uplywu kagendl, odwoiania ze skiadu Zarzadu, smierd albo rezygnacyl.
§14

W przypadku Zarzadu |ednoosooowego cswladezenia wimieniu Spolkl skiana czionek Zarzadu W prZypadku Zarzaou skiadajcego sie
z dwioch lub wicksze] liczhy osab do skiadanla oswladezen w imicniu Spoli 25t wymaganse wspaidzialanie dwoch czionkow Zarzany albo
|ednego czionka Zarzadu Igcznis T prokurentem.

515
A. W skiad plerwszego Zarzadu Spoikl wepoinicy powohda;
1) WITOLD RY SZARD BEZMIENCW nr PESEL: 70111200671, adres: Funkcja: prezes
zarzadu.

g 18

Rozporzadzenie prawem lub zaclagnieds zobowlzania do swiadozenla o wariosol owukroinie przewyiszalaes] wysokost kapham
zrakladoweqn Spolkl wymaga uchwaly wspdinlkiw,
§17
1. Roklem corolowym Jest rok kalendarzowy 2 Zastrzeeniom ust. 2.
2. Plenwszy rok oormiowy koAczy SIE W dnlu 31 grudnia 2022 roku.

Dokument podplsal:

1. Ja, SYLWIA BEZMIENOW, akeeptule dokument | skiadam podpls w Imisniy wiasnym.
Data | godzina zkizania podplsu: 10-05-2022 10:28:25

Genecsenis itaju podomy” Podpma i piesr siatanks b peocipmii il prrez Profil Taufany
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3. PROTOKOL NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 17
MAJA 2022 ROKU

PROTOKOE NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
QUANTUM PARK LODZ SP. Z 0.0,
[..SPOLKA™)
Z DNIA 17 MAJA 2022 ROKU

Sporzadzone dnia 17 maja 2022 roku.,

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw Spotki otworzyta Pani Sylwia Bezmienow, ktéra
nastepnie zaproponowala wybdr swojej osoby na Preewodniczacy dzislejszego Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw. Wybdr zostat jednomysinie preyiety.

Nastgpnie Przewodniczgea zarzadzita sporzadzenie i podpisanie listy obecnodci przez
Wspdinikéw uczestniczacych na Zgromadzeniu, to znacey:

1. Sylwia Bezmienow (PESLEL: 83101207983) - 100 udziatiw po 50,00 zhtotych kazdy.

Przewodniczaca stwierdzita, ze dzisiejsze Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zostato
zwolane w trybie art. 240 Kodeksu Spotek Handlowych oraz stwierdzita, ze na Zgromadzeniu
reprezentowany jest caly kapital zakladowy, nikt z obecnych nie wnidst sprzeciwe ani co do
odbycia Zgromadzenia, ani co do objecia poszezegblnych spraw porzadkiem obrad, Wobec CEEED
Zgromadzenie zostato waknie zwotane [ jest zdolne do podejmowania uchwat,

Nastepnie przedstawiony zostat proponowany porzadek Zgromadzenia;

Wybér Przewodniczgeej Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw,
Przyjecie Porzadku obrad;

Podjgcie uchwaly w sprawie powotania Prezesa Farzadu;

Zamknigcie obrad Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikiw

Ad. 2. Porzadku obrad:

L S

Po  jednoglodnym preyjeciu przez  Zgromadzenie wproponowanego  porzadku  obrad
Przewodniczaca Zgromadzenie zarzadzila glosowanie uchwaty objetej pkt 3 porzadku obrad,

Ad. 3. Porzadlo obrad;
Uchwata nr 2,/05/2022
Nadzwyczajnege Zgromadzenia Wspdinikdw Spoti Quantum Park Lod# 5P, Z 0.0,
z siedzibg w Warszawie

xdnia 17 maja 2022 roku
w sprawie powotania Prezesa Zarzqdu

§1.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnildw spotki Quantum Park bads Ep. Z 0.0, ¢ siedzibg w
Warszawie, wpisane] do rejestru przedsigbiorciw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XI] Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON; 521990278, ¢ kapitale zakladowym
wynoszgcym 5.000,00 2, optaconym w catoécl (dalej: Spotka™) postanawia o powolaniu z dniem
17 maja 2022 r. Panig Sylwie Bezmienow (PESEL: 83101207983) w skiad farzadu Spotki
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jako Prezesa Zarzadu Spotki w zwigzko = rezygnaclg zlofong preez dotychezasowego Prezesa
Zarzadu, 4. Pana Witolda Bezmienow (PESEL: 70111200871).

§2.
Uchwata wechodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
Przewodniczgca stwierdzita, e uchwata zostata prayjeta jednogloénie w glosowaniu tajnym pray
100 oddanych gosach za.

Ad. 4. Porzadlu obrad:

Przewodniczaca wobec wyczerpania porzadlu obrad postanowia o zambknieciu Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw. Z obrad ninlejszege Zgromadzenia sporzadzona lista obecnosel, ktdra
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Ma tym protoledt zakoficzono | podpisano.

Preewodniczgea:

. @W&M ewc/
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Zotgeznik nr 1
LISTA UBECNOSCI
NADZWYCZAJNEGCD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
QUANTUM PARK EODZ SP. 7 0.0,
(.SPOLKA™
ZDNIA 17 MAJA 2022 ROKU
| Imiginazwisko |  PESEL Hosé udzialow | Pod pis |
X o
Sylwia Bezmienow | 83101207983 100 | Kilda -
| ! Briae ELesiy |
Przewodniczaca:

#

Ahf’_gﬁwu .:-fgx_’i-i_.-"'--/
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4. UCHWALA EMISYINA WRAZ Z WARUNKAMI EMISJI OBLIGACJI SERIA A

Uchwala Nr 1
Zarzydu Quantum Park Lids sp. z 0.0,
% siedzibg w Warszawie
z dnia 18 maja 2022 roku
w sprawie emisji Obligacii Seril &

§1

Zarzad spétid Quantum Park Edd# sp. 7 0.0, z siedziba w Warszawie, przy ul. Wepdlnej 62,
00-864 Warszawa, wpisanej do rejestru preedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dia
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, o kapitle
zaktadowym wynoszacym 5.000.00 =t optaconym w calodcl (dalej: Spotka" lub ~Emitent”),
dziatajgc na podstawie art. 2 pkt 1 Ustawy 2 dnia 15 styeznia 2015 r. o obligacjach niniejszym
postanawia o emisji do 6.000 (szedciu tysigey) setuk Obligacii Seril A na okaziciela o wartoéci
nominalnej 1.000,00 2t (jeden tysigc zhotych) kaida i o tacanej wartosci nominalnej do
6.000.000,00 £t [szesciu millondw zhotych) (-Obligacje Serii A").

52

Wykup Obligacji Serii A nastapi w dniu 30 listopada 2023 roku. W tym dniu Spétka wyplacl
kazdemu posiadaczow! Obligacji Serii A zwanemu dale] .Obligatariuszem®, kwote réwna
iloczynowi liczby Obligacii Seril A i ich wartosci nominalne;,

3
1. Obligacje Serii A beda oprocentowane wedtug state] stopy procentowej rowniej 9,25% w slall
rolan

Z. Cenanominalna i cena emisyjna jednej Obligacii bediie réwna 1.000,00 (jeden tysige) etotych.

3. Obligacje Serii A nie beda mialy formy dokumentu | beds zarejestrowane w Krajowym
Depozycle Papierdw Wartosciowych 5.4,

4. Prig emisji, o ktdrym mowa w art. 45 yst. 1 Ustawy o obligacjach, nie zostat okreslony.

g4

1. Proponowanie nabycia Obligacjl Serii A zostanie dokonane na podstawie art, 33 pkt 1 Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 Lt d Rozporegdzenia
Prospektowego, w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie Fublicznej.

. Podmiotem Swiladezgcym usfuge oferowania Obligacji Serii A bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie,

§5

1. Obligacje zostang zabezpieczone w sposdb okreslony w Warunkach Emisji Dbligacii Serii A,
stanowigcych Zatgeznik nr 1 do ninisjszej Uchwaly.

2. Obligacje Serii A moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczef, o ktérych mowa
powye].
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§6

1. Obligacje Serii A nie bedy przedmiotem ublegania sig o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym ani o wprowadzenie do alternatywnego systamu ohrotu,

2. Emitent moze skricié lub przediuzyé termin preyjmowania Zapiséw na Obligacje Serii A.

3. Warunki Emisji Obligacji Serii A regulujgce prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy
stanowiy Zatycznik nr 1 do ninlejszej Uchwaly,

§7
Uchwata wehodzi w gyeie w chwili jef podjecia.

A?@ﬁﬁ&ww/

Sylwia Bezmienow

Prezes Zarzadu
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ZALALZNIK nr 1
o Uchwaty or 1 Zaraadu Quantum Park bbdd sp. 2 0. 2 siedyibyg w Warssawle = dnia 19 mafa Z02E r. w sprawle
emisjl Obligaci Serii A

WARUNKI EMIS]I
OBLIGAC]I SERII A
QUANTUM PARK EODZ SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Quantum Park Lod# 5p. z o.0. z siedzibg w Warszawie, prey ul. Wspdlnej 62, 00-864 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsichlorciw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, X1l Wydzlal Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KES:
0000571120, o numerze NIF; 5223225371, REGON: 572 1590278, o kapitale zaldadowym w caloéei
optaconym i wynoszacym 5.000,00 =i (uEmitent") emituje do 6.000 (szefciu tysiecy) sztuk
obligacjl na okaziciela Serii A, o wartodd nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) =t katda, ze stata
stopq procentows wynoszacq 9,25% w skali roku (,Obligacje”, ,Obligacje Serii A"). Wykup
Obligacji Serii A nastapi dnia 30 listopada 2023 roku i zostanie dokonany poprzez spelnienie
Swiadczenia pienieinego w postaci zaplaty za kaida Obligacje Seril A lavoty rownej jef wartoéci
nominalnej.

Obligacje Serii A oferowane beda na podstawie art. 33 pkt. 1) Ustawy o ohligacjach, wtrybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciv o art. 37b Ustawy

o Ofercie,
DEFINICIE | OBJASNIENLA SKROTOW
PS5 Zabeploczenta sp. ¢ 0.0, 2 sledziby w Warszawie pod adressm: ul, Maktafsbka 644,
U2-T61 Warszawa, wpisana do rejestry przedsishiorefw  Krajowesn Rejestra
Administrator Sgdowego prowadiatego prees S3d Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszave, 111
Tabezpleczen, Wydziat Gespodancey Krajowago Rejestru Sydowege, pod numerem KRS: (000852745,
Administrator Hipotekd HIP: SZ13902796, REGON: 3896653310, o kapitale zakisdawym 10,000 21, oplaconym
¥ w rataid, posfugujyes sie adresem ¢ - mail: piotr skrzyrecki@ pskop.pd, deiaksjgen jako
Administrater Zastawy administrator zabezpieczed, administratar zastawy orer sdministrator higoleki w
razumienin Ustawy o cbligacerh, kuira bedzla deiatats w imienln wiasnym, becz na
rachunek (Mligatarivszy Serii A,
Prospor Capital Dom Malklerski 5.4 = siedzibg w Warszawie pod adresem: ul,
Waryrisloego 34, 00-645 Warszawa, wpisana de rejestry przedsighioredw Krajowogo
Agent Emisji, Sponsor Rejestru Sgdowegn prowadeodege preee S9d Rejenowy dls me st Warszawy w
Emisii, Agent Pintniczy Warszawie, X1 Wydelal Gospodareey Krajowego Rejestru Sqdowego pod numarem
BRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON: OLEGITROZ, o kapitale akiadowyrm
B306.691,00  optaconym w cabodei.
Cena Emisyjna Cena emisyfaa jedoej (1) Obligacii Sersi A rowna warkedel notminalne| Obligac
wwysokodcl 100000 2k (jeden trsizc totpch) Obligacia.
Deporyt Depozyt papierdw wartodciowych prowsdsany przez KDPW napodstawie art. 3ust 21
Ustawy o Obrocie,
Dzbeni Emisji it podjgcla prees Emitenta uchwaty w sprawie preydziate Ohligacil,
Oznacza deied, w kdrym fgcena licsha Oblgacii, na fakie Inwestorzy sodyli § optacill
Deied Praekrocxenia zapisy ad poceythn akresu pryimowsnia zaplstw preekrocryts lacma liczbe Obligacit
Dzieh Proydziabe rziwil podjecia preez Emitents uchwaly w speawie preydaiaty Oblsgacii.

ﬁmﬂwmhﬂlmw“mﬂmmnwmwﬁm 2o, &I, 1
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Delerh Roboesy

Kaidy dzief, 2 wylyczeniem sobdt i dni ustawowo wolmydh od pracy, w kbirmm KDPW
prowadsi deialalnodd operacying w spasth umodliviajgey wylonande czymacdd
rwigzanych e dwiadeeeniami = Obligscji,

Dzied Wylospa

Przypadajgcy na dzied 30 listopada 2023 roku deied, w ktdrym dokenany zostamis
wyhuap Obligacil Serli A poprzez spelnienis Swiadczenia pleniginego w pustaci wyplaty
73 kazda Obligacie kwoty réwnej jej wartod nominalnej.

Emitent,
Spétia

Quantum Park Lbdi sp. 2 oo, ¢ sledziby w Warszawie, pod adressm: ul. Wspdina 52,
W-B64 Warszawa, wpitana do rejestru przsdsisbiorcdw prowadzopego preez S3d
Rejonowy dia mst. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajoweage
Refestru Sadowego pod numerem KRS: 000971120, o numerse NIFP: 5223225371,
REGOM: 521990278, o kapitale zaldudowym 5.000,00 =1, oplacomym w cabodei,

Ewidencia csal uprawnionych = Obigaci, o kidrej mowa w art. 7a Ustawy o Obrocie,
prowatimna prre: Prosper Capital Dom Maklershd 5.4,

Prosper Capital Dom Maklershd 5.4, ¢ sledziby w Warsgawle pod adresem: ul.
Wanyiskiego 34, 00645 Warszawa, wpisana do rejestro proedsihiorciw Krajosego
Rejestru Sgdowegn prowadzonege prezez S3d Rejpnowy dia mo st Warsmwy w
Warszawie, Kl Wydzlal Gospodarcy Krajowego Rejestro Spdowego pod numerem
KRS: Q00M0065126, MIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zakladowym
8,306,691, 2t ophecarymn wcatokod

Hipoteks

(Oznacea hipoteke lzrzng w rozumieniu art 31 Ustawy o Obligaciach oraz art. 85 i 76
usk 3 ustawy o ksiegach wieczystych | Mpotece ustanowiong na Nismechomaodciach, na
reecs Administratora Hipoteki, na gabezpieczeni e Wierzyte laodcl Zaberpleczonych, do
sumy hipoteli wynoszsee] 150 % [sto p procent] fgczne] wartobo
namninalne] proydzislonych Obligacii Serl 4, ra 1 [plenﬁzrm] miefscu hipotecanym

Dsoba fizycena, osoha prawna lub jednostha organbacyjse oeposizdajyes osobowabc
prawnej zamierzajpo mabyd Ohlgacie lub na reece kdeej skisdany jese albo zhodony
zastal zapis b dokarywana jest albe mastata dokonana wpkata na Obligacje

Inwestycja

Oemacza centrum handiows skiadajgee sig @ Hudynko A o powierzchni okefo 527000
m?, kibre zgodeaie & zaledeniami Emitenta ma zostad wybodowane w bod na deiatlach
nr 160113, 160/114, 160/124, 160125 160143 obighych KW nr
LD1M/00025102/0 prowadzong prees Sed Relenowy dia tedei - Srédmieécia w badzi
oraz na deiafes B 160132 obigty KW nr LDIM /001666403 prowadzeng przes Sgd
Rejonewy dia Lodes - Srédmiescia w bodzl

Inwestycja Alternatywna

Oenaca centrum handbowe skiadajgee sie z Bodymbu A o powierzchnd okedo 5.270,00
m* oraz Budynku B o powierechni okabo 1278 m?, ktdre zgodale 2 zalodeniami Emitenta
= w praypadic wydania prees whadcwy organ decyzji o warunksch zabudowy w
oparch o walosek shotony dnia 12 kwistnia 2022 roka - mode, zamisst Inwestycji,
zostat wybudowane w bodzi na dxiatkach nr 160,113, 160/114, 150,/124, 160/125,
1607143 ohigtych KW nr LIM/0D0Z5102/0 prowadzong preez Syd Rejonowy dla
todzi - Srddmietcin w todzl oz na dzistee or 1607132 chijety KW nr
LM A00 0 65640 73 prowadzong prees Sqd Bsjonowy dla Badsi - Srbdmiedeia w Lodzi,

Krajowy Depezyt Paplerdw Wartofciowych 5.4 7 siedziby w Warszawie.

Ustawa z daia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyinego.

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodebs postepowania orwilnego.

Krajowy Rejestr Sadawy.

Obligacie Seril A
hbligacio

[k G000 [srefcio tysieoy] Obligacyi Seril A Emdtentn, wyemitowanych na podstawie
Uchwady Emdsyimef nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 18 maja 2022 roku.

Obligatariuss

Osnba uprawnlona z Obligac)l Saril A.

Ddsetki

Swiadczenie pienigine nakine osobom uprawnionym = Obligaci Scril A obliczone
zgodniez Warankami Emigji.

Dleres Oulse thoowy

Liczony w dniach kalendarzewych okres, a jabd naliceane sq Odsetd, wskazany w pht
& Warunkdw Emigi.

Waruaki il ObNgach Seril A emiitowanych preee Quanitim Pork bodd sp. 2 e str.2
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Nieruchomosé 1

Oznacza nieruchomosé potozong w todzi priy ul Gojawiczyfiskiel, skisdajacy sie z
dziatek ewidencyjnych o numerach 160/113, 160/114, 160/124, 160/1251 160/143,
0 ycene| powierzchni wynoszacej 1,5721 ha, dla ktéref Sad Rejonowy dla fodzi -
Srédmiedcia w Lodzi, XVI Wydzlal Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wisczysty o
numerze KW LD1M/00025102/0.

Nieruchomosé 2

Oznacza nleruchomodé polozony w Lodzi przy ul. Gojawiczyfiskie), stanowiges dzlatke
ewidencyjna o numerze 160/132, o pawierzchni wynoszqcej 0,0807 ha, dla kubref Sgd
Rejonowy dla bodzi -Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzist Ksiag Wieczystych, prowadzi
ksiegs wieczysty 0 numerze KW LD1M/00166640/3.

Nieruchomoscl

Oznacza tacznie Nieruchomodé 1 | Nieruchomodé 2.

Porgczyciel

Sylwia Bezmienow - Prezes Zarzqdu, legitymujaca sig nr PESEL: 83101207983,

Pozwolenie na budowe 1

Decyzja administracyjos, ktéry Emitent zamierza pozyskaé w stos, do Nieruchamodci
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajges pezwolenia na budowe budynku A o
pow. okofo 5270,00 m? i wykonanle robot budowlanych, ktéra zostanie zhozona w
oparciu o decyzje administracying nr DAR-UA-X.783.2020 o warunkach zabudowy 2 dn.
2 czerwca 2020 rokuy, ktéra zostata wydana z upowainienia Prezydenta Miasts Eodzi.

Pozwolenie na budowg 2

Decyzja administracylna, ktérs Emitent zamierza pozyskaé, ma mocy, ktére)
zatwierdzony zostanle projekt budowiany oraz udzelone zostanie porwolenie na
budowe Inwestycji Alternatywnej (tj. sktadajace] sie z budynku A ¢ pow. okolo 5.270,00
m? oraz budynku B o pow. ok 1278 m?) i wykonanse robét budowlanych | leéra to
zostanie zhozona wg decyzjl Emitenta zamiast Pozwolenia na budowg 1 tyiko |
wylgcznie w przypadiou wydania pezez whagcwy organ decyzji o warunkach zabudowy
W oparcu o wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, ktéry zostat ztozony dnia 12
kwietnia 2022 role w stos, do Nieruchomagd.

Przedmiot Zastawu
Udzialy Emitenta

Oznacza udzdaty Emitents, czyli 100 (sto) udziabéw w spéice Emitenta o wartodei
naminalnej 50,00 (pigtdziesiat 00/100) 2} katdy oraz o ycznej wartodci nominalnej
5.000,00 (pigé tysigcy 00/100) =t i nalezacych w dacie zawarcia Umawy Administratora
Zabezpleczef do Wspolnika.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenle stnowiyce przestanke do skbadania proez Obligatariueza Zadania
wezeéniejszego wykupu Obligacyl,

Rachunek Inwestora

Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.

Rachunek PCOM

Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polsld SA. -
numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799,

Rozporzadzenie
Prospektowe

Rozparzadzenie Parlamentu Evropejsidego | Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea
2017 r. w sprawie prospektu emisyinego, knbry ma byé publikowany w zwiszku 2 oferty
publiczng papleréw wartodciowych lub dopuszezeniem ich do obrot: na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Uchwala Emisyjna

Uchwala Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2022 roka w sprawie emisji Obligacii
S«rﬂA.ZlhtnikiannrldoUchwﬂyEtﬂ:yheisaannthlsiObliguleeriiA.

Uchwala Zgromadzenia
Wspblnikow

Uchwata nr 3/05/2022 Zgromadzenia Wspdinikéw Spotki z dnia 17 maja 2022 1. w

sprawie wyratenla zgody na zaciggniecie zobowigzal wyniksjgeych x emisji Obligacil
Serii A,

Umowa Finansowanla

Oznacza umowe pozyckl z dnla 17 maja 2022 roku zawarty pomigdzy Emitentem a
Sytwig Bezmienow (Wspélnikiem) celem dokapitalizowanla Spilii kwoty w wysokogel
650.000,00 (szedéset pigédziesiat tysiecy) ztotych. Podstawowe parametry umowy: (i)
oprocetitowanie 5% rocznie, (I} termin wyplaty kwoty objete] petyczky - do dnia 17
maja 2022 roku, (1ii) termin zwrotu poiyczki przez Emitenta - do dnia 31 marea 2023
roku. Umowa Finansowanla zostala zawarta celem zabezpieczenia bivzgcych kosztbw
dziatalnodci Spétid, w tym naleznodci 2 tytutu odsetek od Obligacyi Seril A

Umowa Spolki

Umowa Spdtki Emitenta.

Umowa Wekslowa

Umowa, na mocy ktorej Administrator Zsbezpieczei bedzie uprawniony do
wypelnienia Weksla z ograniczeniem do sumy odpowladajace] 1509 (sto pigcdziesiat
procent] fzcznef wartodci nominalnej przydziclonych Obligacji.

Warunki Emisji Obbgacjt Serli A emitowanych praez Quantum Park £odZ sp. z 0.0,
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Umowa Tastawn
Rejestrowego

Umowa w rozumieniu art 3 wst. 1w ow. z art +ust & Ustawy o Sastawhae Rejestrowym,
na podstrwie kitre) Wepdlnile ustanowi Zastaw Rejestrowy na udziatach Spidid do
najwykszej sumy mahezpieczenta wynoszaee] 150 % (sto pieddziesigt procent) tgcmne)
wartpdcl nominalne]) preydzielonych Obligacji Serdi A na Przedmiocie Zastawu, T
zastrEeiEniem postamowied Warunkéw Emisji datycsgeych rownarzednode] Zastaw
Rajestrowega.

Ustawa o ksiggach
wieczystych i hipotece

Ustawa 2 dnka & Hpea 1982 . o ksiggach wieczysipeh § hipotece [t Dz Uz 2019 r. poz.
2204 3 pidn. zm).

Ostawa o ohligadach

Ustanwa 1 dnka 15 styeznia 2015 r.o obligacjach

Ustawa o Dferce

Ustawn 2 dnka 2% lipea 2005 robow o oferde publiczns] | warunkach wprowadsania
instrumentdw finansewych de zorganizowanegn systemu ohrot oraz o spiflach
publlicenych.

Ustawa o Obrocie, Ustaws o
Obrocle instrumentami

Ustawa z dnda 29 lipca 2005 r. o ohrode Instrumestami finansowymi.

fimea nsewymi
Ustawa o Rachankowadci Thitarwa = diia 2% wreeinga 1994 1. o rachunkowoscl
Ustawa o Tastawie Ustawa & dnda 6 grodeia 19946 1, o zastawie rejestrowym | rejestrze zastawdw [4. Dz U
Rejestrowym z 2018 r. poz. 2017 2 pidn, zm].
Warunki Emisjt, Nimiejszy dokument olretlajicy - wmyd art. 5 st 1 Ustawy a obligadach - Swiadczenia
Warunki farty wynikajace = Obligaci, spesdb ich realizaci oraz mwigzane ¢ nimi prawa i obowigzki
Emitenta | Obligatariuszy, Warnnkl Emis|l 53 algcendidem do Ochwaty Enisyjoej.
Weksel ‘Weksel whasny wystawiony przez Emitenta na reecr Administrator Tabespiocesi.
Wierzytelnngci Wazelkie wierpyslnodel penieine Obligatariuszy Obligacjl Seril A wynilajgon
Zabezpiecrone = Wanunkéw Emisji Obligaci Serii A, w saceepibnabei:
a)  looszhy petanowienis, ubrsymania i enisgienia saleplecee, & takie kosrty
zaspokojenia tych wiarzprelnodel, w tym koszty dockodzenia roszceal,
b))  rofzeeemia o splate dsetak a opddnienie w rapbacie wierzytelnogeol,
£l rofrczenie o saphate dwisdezenia dodatkowegn, o kdrm mowa w plt 6.2,
Warunkéw Emisji,
d)  roszceenia o dwindczenie ¢ btuby dowiwaleai adssthowego,
e] roszczenia o saplate adsstek [bupanu] od Obligaci,
f]  roszceenia o wyhup lub presdierminewy wykup Obligacii.
Wapdilnik Syhwin Bezmienow legitymujaca st nr PESEL: 83101 207983,

Zastaw, Zastaw Rejestrowy

Oenacza tastew rejestrowy w orogumbeniy Ustawy o Zastawie Rejestrowym ma
udziatach Spitkd do najwyisze] sumy zabezpleczenda wymosmacej 150 % (ste
pleddziesit procent) tgcene] wartnécl nominzlne) prepdzislonych Obligacji Sedi A araz
Olbligscy Serid A,

Zgromadzenie Cemaces ggromadienie obligatariszy pwolywane | preeprowadzane zgodnke z Ustaag
Obligatarinszy o ohligaciach.

Zarzqd, Zarzgd Emitenta Zarzgd Spdild Quantum Park bbdd sp 2o,

Zapis na Obligacie Zapks zbokomy przez Inwestora na Obligacie Seri A

zt, whoty, PLN Tinty palski - jednostics monetama Fzeczypospolite] Polekis).,

1. Rodzaj Obligacji

Korporacyjne Obligacje na okaziclela, kupenowe, 2 kuponem kwartalnym, o statej stopie
procentowe] wynoszgcej 9,.25% w skali rolay

Z. Oznaczenie Emitenta

Quantum Park LodE sp. z 0.0, z siedzibg w Warszawie, prey ul. Wspdlnej 62, 00-864 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsicbiorcéw prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warnnk! Brisfi Obligngi Seril A emitownaych praes Quantin Pork £3d08 . £.0.0,
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Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Hrajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000971120, o numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, 0 kapitale zakkadowym w catoécl
oplaconym | wynoszacym 5.000,00 .

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta
wwv quantumpark.pl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta,
w wykonaniu przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligaciach beds przechowywane w
formie drukowanej przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A. do czasu uphywu preedawnienia
roszezef wynikajaeyeh z Obligacil Serii A,

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2022 roku w sprawie emisji Obligacjl Seril A
Zatgeznikiem nr 1 do Uchwaly Emisyjne| s3 Warunki Emisi Obligacji Serii A oraz uchwata nr
3/05/2022 Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspdInikéw SpéHki z dnia 17 maja 2022 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje Obligaci Serii A.

5. Wartos¢ nominalna i maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Wartod nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ot kaida,

W ramach emisji Obligacii Serii A wyemitowanych moe zostaé yeznie do 6.000 (szedeiu tysiecy)
sztuk Obligacji.

Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony.

6. Opis swiadczeri Emitenta wynikajacych z Obligacii, wysokos¢ tych éwiadezen,
spos6b ustalania oraz termin, miejsce | spostb wyplaty $wiadczes

Obligacje uprawnlaja do nastepujgcych swiadczen:

a) Swiadczenia pienigZnege polegajacego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponize;,

b) Swiadczenia pieniginego polegajacego na wykupie Obligacli - zaplacie kwoty
odpowiadajqcs] wartoéci nominalne] Obligacii na warunkach | w terminach okreslonych
ponizej, albo swiadczenia pieniginego polegajacegoe na wezesniejszym wykupie Oblizacji
na warunkach i terminach okre$lonych ponizej i w niniejszych Warunkach Emisjl.

Miejscem spetnienia Swiadczenta pieniginego z Obligacii bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego
rachunek, na ktdry zostang preekarane srodki plenigine stanowlgce preedmiot Swiadczenia,

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadezed z tytutu wyptaty Odsetek lub
wezesniejszego wylupu Obligacii na fadanie Emitenta przypadad bedzie na 6 (szest) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego lub dnlem wezesniejszego
wykupu ogtoszonym przez Emitenta,

W preypadku przymusowego Wezesniejszego Wykupu na 2adanie Obligatariusza dniem ustalenia
praw do Odsetek | wykupu bedzie dzief zhozenia zadania.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligac]i
przypadad bgdzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsethowego,

MkIWWMJWMWMMmzm str. §
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Uprawnionych do $wiadezen pleniefnych z tytulu wykupu Obligacji, ktdre spelniane s3 po
terminie ich wykupu, ustala sie kaddorazowe wedtug stano na drugl dzief roboczy po driu,
w ktdrym kwota Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papierdw
wartofciowych.

Zhywalnost Obligacii jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnlonyeh do fwiadezeh 2z tymuhu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga byt przenoszone. Jeieli Emitent nie speini
w terminie preewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczei z tytuhy wykupu Obligacji albo spetnil
je tylko w czedel, moliwest preencszenta praw 2 Obligac)l zostaje preywrdcona po uplywie tego
terminu, Prawa z Obligacji nie mogg zostad przeniesione na klienta detalicznego w rozumienio
przepisdiw Ustawy o Obrocie.

W pravpadku opdénienia w platnodel 2 tetudu $wiadczen £ Obligacli, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek w wysokofcl oprocentowania Obligacji za
opdénienie za kakdy dzien opdZnienia.

W razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pienieinych w wysokoddl niewystarczajace] na
petne pokrycie zohowiazan z Obligacji naleinofci Obligatariuszy zostana pokryte ze srodkdw
przekazanych proporcjonalnie do liczhy posiadanych Obligacii w nastepujace) kolejnosci:

a) Odsetki z yyoulu opddnienia Emitenta w spelnieniu fwiadczen z Obligacii;
b} Odsetki;
£} wartosc nominalna Swiadczenia wykupu.

Wyplata fwiadczeft naleinych Obligatariuszowi podlegal bedzie wszelkim obowigzujgcym
przepisom podatkowym | innym whadelwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie swiadczenia pienieine wynikajace 2 Obligacji beda wyplacane preez Emitenta w ziotych
polskich.

Z Obligacjami nie 53 zwigzane tadne Swiadczenia niepieniezne.

Zgodnie 7 art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a. Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja
z chwila dokonania zapisu w Ewidencji es6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji | przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jake osoby uprawnione z Obligacii.

Emitent hedziz wyplacat Odsetki od dnia utworzenia Ewidenc)i os6b uprawnionych z Obligacii
prowadzong] przez Agenta Emisii do ostatniego dnia ostatmiego Oloresu Odsetkowego,
przypadajacego na dzien 30 listopada 2023 roku, ktdre to $wiadczenia beds nalezne i wyplacane
posiadaczom Obligacji za katdy z Okrestw Odsethowych zaprezentowanych w tabeli poniteq,

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidenc)i osdb uprawnionych
z Obligacii prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie = tym dniem) | kosiczy sie 30 sierpnia
2022 r. (Yacznie  tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsethowy rozpocgyna sie w nastepnym dniu
po zakoiczenio poprzedniego Okresu Odsetkowego (tacznie ¢ tym dniem) § kofczy w ostatnim
dniu Okresu Odsethowego (facznte 2 tym dnlem).

Wartunkl Erris)t Obilgacii Seril A emvitowanpch prace Quanun Park Codd sp. & 0.0 ey
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Nr Okresu Pierwszy deiet m*“;‘:m Driedi Ustalenia Praw Do
Oddsethowege | Ohresu Odsethowegoe Ediewﬂmu; Delsetek Ddsetel, Wylkup
I 1 Dzier utworzenia 30 slerpnia 2022 1. 22 sterpnia 2022
Ewidancii
n 31 sierpnia 2022 1. 30 listopada 2022 1. 22 listopada 2022 .
(1] 1 grudnia 2022 1, 28 lutepo 2023 r. 0 lategn 2023 .

v 1 marca 2023 r. 30 maja 2023 r. 22 maja 2023 r.
] 31 maja 20231 30 sierpnia 2023 1. 22 siorpoia 2023r. |
Vi 31 sierpnia 2023 r. 30 listopada 2023 £. 22 listopada 2023

.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beds ptatne w  Dnin Wyplaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczeénie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzieft danego
Oleresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Diien Roboczy preypadajgey po ostatnim dniu Okresy Odsethowego, pray czym
Dbligatariuszom nie bedzie praystugiwaé prawo 2adania dodatkowych odsetek, odszkodowar lub
Jakichkelwiek innych dodatkowych platnodcl.

Dniem ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczes 2 tytuhy wyplaty Odsetek
lub Wylkupu bedzie dzier przypadajacy na 6 (szeé¢) Dni Roboezych przed ostatnim dniem kaidego
Okresu Odsetkowego lub Dalem Wylmpu.

W przypadku przediutenia lub skrécenia terminu subskrypeji (w preypadin wystapienia Dniz
Przekroczenia Zapiséw], a co za tym idwe przesunigcia Dnia Przydzialy Obligac)i, zostang
zachowane daty zakoficzenia poszczegélnych Okrestw Odsetkowych, a zmianie ulegnie jedynie
data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego. Zmiana okreséw przyimowania zapiséw w
tadnym wypadlu nie stanowi zmiany Warunkdw Emisji.

Inwestorom, ktdrzy ztoiyli zapisy | optacili Obligacje do pierwotnie ustalonej daty zakoficzenia
przyjmowania zapisdw, czyll 30 maja 2022 roku, Emitent - w przypadia preediuzenia terminu
subskrypcji - wyplaci ekwiwalent za okres od dnia 31 maja 2022 r. (facznie z tym dniem) do dnia
utworzenia Ewidencji (z wylaczeniem tego dnia) o wartoécl analogicznej do Odsetel, ktdre bytyby
naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie platny na koniec pierwszego Okresu
Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie platny bez pofrednictwa KDFW na Rachunki Inwestordw
wskazane w Formularzu Zapisu, a w prazypadku ich pé#niejszej zmiany na te inne rachunki
bankowe, ktére zostang wskazane przez Obligatariuszy.

Kupon odsethowy ,0" za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sis w dniu dp”, a korficzacy sie
w dniu .dk” obliczany jest wedhug weoru;

0=1000z*r*D /365 [z1] |

gdzie:

1.000 2t - wartos< nomlnalna 1 (jednej) Obligacil,

0 - Odsetki od Obligacjl naleine za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),

T - Stopa Procentowa Obligacil,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym,

Obligacje Serii A oprocentowane sq wedtug statej stopy procentowej 1" [w stosunku rocznym)
wynoszace] 9,25 8.

Waarumkd Emisi Obligngi Serit A emitswonyeh preez Quantum Park Lid 3p. 0.0,
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0d dnia rejestracji Obligacii w Depozycie realizacja $wiadczen z Obligacji bedzie sie odbywac
stosownie do regulacji KDPW.

0d rejestracii Obligacji w Depozycle platmosé Odsetek, nastepujaca w Dniach Wyptaty Odsetek,
bedzie mogta byt realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadiou Obligataruszy, ktdrey nie zdeponowali Obligacil na indywidualnych rachunkach
papierdw wartofciowych prowadzonych prezez dang firme Inwestycyjna albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyine] prowadzacej zhiorczy rachunek paplerdw wartofciowych, na
ktorym beds zapisane Obligacie w ramach Depozytu (na dzien preyiecia niniejszych Warunkdw
Emisji jest to Prosper Capital Dom Malderski 5.4) na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pédniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposdb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firmg inwestycyjng
prowadzaca ten zblorczy rachunek paplerdw wartoSciowych,

b} w przypadku Obligatariuszy, ktdrzy zdepenowall Obligacje na indywidualnych rachunkach
papierdw wartoéciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjng albo bank: na te rachunld
papieriw wartosciowych Obligatarinszy.

W praypadhu gdy termin subskrypeji Obligac)l wlegnie skrdeeniu | preydzial Obligacji Serii A
nastapi przed dniem 31 maja 2022 r, pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzle dzied
utworzenia Ewidenci,

6.2, Swiadezenie dedathowe

Imwestorom, ktdrzy ztozyli zapisy i oplacili Obligacje w terminie do dnia 2% maja 2022 r,
(przedostatni dzien subskrypeji Obligacji) Emitent wyplaci dodatkowe Swiadczenie pienigine
naliczane za katda obligacje w stosunl, do ktérej zostal ztozony i prawidtowo oplecony Zapis.
Dodatkowe fwiadczenie pienietne bedzie liczone indywidualnie dla katdego Obligatariusza
poczawszy od dnia nastepujgcego po dniu skuteeznego Zapise (rozumianego jako dzied
dostarczenia poprawnie wypelnionegoe Formularza Zapisu oraz uznania rachunku bankowego
kewoty pokrywajaca calost zaplaty za wszystkie Obligacie Serii A, na ktdre opiewa Zapis na
Obligacie) do dnia 29 maja 2022 roku. Dodatkowe Swiadezenle bedzle w wysokosci analogiczng
do Odsetek, ktdre bytyby naliczane w tym terminie, Elwiwalent bedzie platny bez podrednictwa
KDPW na Rachunki Inwestordw wskazane w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich péiniejsze|
Zmiany na te inne rachunki bankowe, ktore zostana wskazane przez Obligatariuszy.

Dodatkowe fwiadezenle plenigkne P" za olres rozpoczynajacy sie w dnin nastepujacym po
zhozeniu zapisu i optaceniu Obligacji (dp?), a koficzacym sie w dniu 29 maja 2022 roku bedjcego
przedostatnim dniem subskrypcji Obligadi (dk) wigcznie obliczane jest wedbug wzorw:

P=1.000z*r* D1/ 365 [z1] |

gdzie:

P - dodatkowe S$wiadczenie pienigine

r - Stopa Procentowa Obligacji Serii A

D = dki+i-dpi - liczha dni objeta dodatkowym Swiadczeniem pienieinym t. od dnia
nastepujgeego po dniu skutecznego zapisu do dnia 29 maja 2022 roku (wiacznie).

Obligacje Serii A oprocentowane sq wedhug statej stopy procentowej r [w stosunku rocznym)
wynoszacej 9,25 %

W przypadku skrdcenia okresu subskrypeji Obligacil wy2ef przyjete terminy dotyczgee obliczania
wartodci dodathowegn Swiadczenia zostang odpowiednio zmienione.
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Dodatkowe &wiadczenie bedzie platne bez posrednictwa KDPW na rachunki hankowe
Obligatarivsry wekazane w Formulare Zapisu, aw preypadlku ich pdiniejsze] zmiany - na te inne
rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy,

6.3. Swiadczenie ryrutem wykupu

W Dniu Wykupu przypadajacym na dziefi 30 listopada 2023 r. Emitent zaptaci kwote 1.000,00 zt
tytulem wykupu kazdej Obligacji Serii A.

Emitent dopuszcza motliwosé zaliczenia wierzytelnodci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacii nowe| emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisfi beda
preewldywaé takie rozwiazanie.

Miejzcem spetnienia Swiadezenia pleniginego z Obligac]i bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
rachunek, na kidry zostang przekazane srodki pienigine stanowigce przedmiot éwiadezenia,

i Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelno$ci wynikajgcych z Obligacji albo braku zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwaly Emisyjna, Warunkaml Emisji oraz Ustawg o
obligacjach beds mialy status obligacji zabezpieczonych, przy czym przydziat Obligacji nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczer (z tym wyjatidem, Ze na Emitencie cigiy
obowigzek wystawienia przez Emitenta Weksla i zawarcia umowy wekslowej najpéénie] do Dnia
Przydziaiu). Obligacje bedy zabezpieczone: Wekslem wiasnym i Umows wekslowg wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucii Emitenta, zastawem rejestrowym na udziatach Emitenta
wraz 2 ofwiadczeniem o poddaniu sig egzekucji Wsp6lnika Emitenta, hipoteks na Nieruchomasci
Wraz z oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji Emitenta, porgczeniem za zaptate (1)
wierzytelnosci 2 tytulu odsetek od Obligacji Serii A oraz (2) kosztéw ustanowienia, utrzymania
realizacji i «niesienia Zahezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczef wraz z
oswiadczeniem o poddaniu sie egzelucii Porgezyciela w ww. zakresie, na zasadach i w terminach
wskazanych ponite]. Zabezpieczenia bedq zabezpiecza wszystkie Wierzytelnoéci Zabezpieczone,
z wyjatklem porgczenia, ktére bedsie zabezpisczat zaplate odsetek od Obligacii oraz koszty
ustanowienia, utrzymania, realizaci i wykreslenia Zabezpieczer, w tym wynagrodzenie | wydatld
Administratora Zabezpieczen.

7.1 Weksel i Umowa wekslowa wraz z odwigdezeniem o poddanin sie epzekucii
Emitenta.

7.11. Zobowizzanla Emitenta wynikajace z Obligacjl zostang zabezpieczone
poprzez  wystawienie przez Emitenta weksla whasnego na rzecz
Administratora Zabezpieczed oraz zawarcie umowy (porezumisnia)
wekslowej, na mocy ktére] Administrator Zabezpieczen upowatniony
bedzie do wypelnienia weksla, do tacznej kwoty odpowiadajace] 150 9%
(sto pletdziesigt procent) wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacii,
do dnia 31 grudnia 2027 r.

TLZ  Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczer
oraz umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie najpé#niej do Dnia
Preydziah

713. Emitent slozy na reecz Administratora Zabezpieczen ofwiadczenie w
formie aldu notarialnego o poddaniu sig egzekucii w trybie art. 777 § 1 pht
5] KPC co do zobowigzan wynikajacych z Weksla i Umowy Wekslowej.
Ofwiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie zlozone
W terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od Dnia Praydziatw. Emitent podda
si¢ egzekucii do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto pietdziesigt procent)
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wartodcl nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

714, Administrator Zabezpieczen bedzie uwprawniony do wielokroinego
wystgpienia 2 wnicskiem o nadanie klavzuli wykonalnoécl takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

715 Zaspokojenie z weksla nastgpi z calego majgthu Emitenta w drodze
postepowania sydowego | egzekucyinego,

7.2 i zi h Emi WAL T adczeniem o poddaniu si
egzekuci przez Wspdlnika,

721, Wierzvtelnogei 2 Obligacji zostang zabezpieczone na 100 (stu) udziatach w
spiee Emitenta, o wartoSci nominalnej 50 2t kaidy z nich i lgczne]
wartosci nominalnej 5.000 zt, nalezacych do Sylwii Bezmienow.

7.2.2.  Umowa Zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Przydriatu, Wniosek o wpis zastawu do rejestru zastawdw zostanie
ztozony niezwlocznie pa zawarciu umowy, nie pdzniej niz 3 (trzy) dni od
dnia jej zawarcia. Zastaw zostanie ustanowiony (L. zostanie wydane
postanowienie w preedmiocie wpisu zastawu do rejestro zastawow) w
terminie 3 (trzech) miesiecy od Dnia Praydziatu.

723  Zastaw bedzie zabezpieczal roszczenia pienigine Obligatariuszy
wynikajace z Obligacii do najwyisze] sumy zabezpleczenia wynoszace|
150 % (sto pietdziesigt procent] wartofcl nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii A

7.24.  Spotka zobowigzana jest do ujawnienia Zastawu Rejestrowego w ksigdze
udziatdw w terminie 3 (trzech] Dni Roboczych od otrzymania
zawiadomienia o wpisie zastawu do rejestru zastawdw.

725 Spotka nie mote zhyd lub preeniest pod innym tytdem prawnym
przedmiote zastawu przed wygasnigciem wszystkich Wierzytelnodd
Zabezpieczonych,

726,  Umorzenie udziabbw w spiice Emitenta jest niedopuszezalne przed
wygasnieciem wszysthkich Wierzytelnotel Zabezpieczonych.

727, Wyeena prredmiotu zastawu zostala sporzadzona przez Krystiana
Majewskiego, Doradee Inwestycyinego o numerze licencii: 694, wg stanu
na dzlen 12 maja 2022 r. Wartosd preedmiotu zastawu metods majatkows
w podefcin aktywow nette wymosi: 5.000,00 (slownie: pieé tysiecy
071007 2k

728, Wybdr Krystiana Majewskiego, Doradcy [nwestycyinego o numerze
licencji: 694 jako podmiotu dokonujgoege wyceny prredmiotu
zabezpieczenia zostal dokonany z uwagi na doSwiadczenie i kwalifikacje
w wycenie instrumentdw finansowych posiadane przez ww. osoby, co
zapewnia rzetelnosé wyceny. Krystian Majewski (Doradea Inwestycyjny o
numerze licencji: 694) zachowuje bezstronnosc | niczaleinodt w
rozumieniu art. 69 ust. 9§ art. 70 ustawy o bieghych rewidentach, Armach
audytorskich oraz nadzorze publicznym,

7259, Wycena przedmiotu zastawu stanowi zaigeznik nr 2 do Warunkdw Emisji
Obligacji.

7.210. Zaspohojenie z przedmiotu zastawu odbywad sie bedzle, wedtug wyboru
Administratora Zastawu, w drodze sgdowego postepowania
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wartofel nominalne] preydzielonych Obligacii Serii A.

714,  Administrator Zabezpieczen bedzie uwprawniony do wielokrotmego
wystgpienia z wnioskiem o nadanie Klawzuli wykonalnodcl takiemu aktowi
notarizinemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

7.1.5. Zaspokojenie z weksla nastapi z catego majgthu Emitenta w drodze
postepowania sadowego | egzekucyjnego.

721.  Wierzytelnosci z Obligacji zostang zabezpieczone na 100 (stu) udziatachw
spitce Emitenta, o wartosci nominalnej 50 2t kazdy z nich | iaczne
wartosci nominalnej 5.000 zt, nalezacych do Sylwii Bezmienow.

7.2.2.  Umowa Zastawu zostanie zawarta w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od
Dnia Preydziaty, Wniosek o wpis zastawu do rejestru zastawiw zostanie
zhozony niezwtocznie po zawarcin umowy, nie paniej niz 3 (trzy] dni od
dnia jej zawarcia. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie wydane
postanowienie w preedmiocie wpisu zastawu do rejestru zastawow) w
terminie 3 (trzech) miesiecy od Dnia Preydziaba.

723 Zastaw bedzie zabezpieczat roszczenia pienigine Obligatariuszy
winikajgee = Obligacii do najwyisze] sumy zabezpleczenla wynoszace|
150 % (sto pieddwiesiat procent] wartofcl nominalne) preydzielonych
Obligacji Serii A.

7.24.  Spitka zobowigzana jest do ujawnienia Zastawu Rejestrowego w ksiedze
udziatdw w terminie 3 (trzech]) Dni Roboczych od otrzymania
zawiadomienia o wpisie zastawu do rejestru zastawdw.

7.25.  Spdtka nie mote zhyd lub przeniedd pod innym tytdem prawnym
przedmioty zastawu przed wygasnieciem wszystkich Wierzytelnodci
Zabezpieczonych,

726,  Umorzenie udziabbw w spilce Emitenta jest niedopuszczalne przed
wygasnieciem wszystkich Wierzytelnoécl Zabezpieczonych.

727, Wyeena przedmiotu zastawu zostala sporzadzona przez Krystiana
Majewskiego, Doradee Inwestycyjnego o numerze licencji: 694, wg stanu
na dzief 12 maja 2022 r. Wartos¢ preedmiotu zastawu metods majatkowsy
w podejécin aktywdw netto wynosi: 5.000,00 (stownie: pief tysiecy
0/100] zh

728,  Wybdr Krystiana Majewskiego, Doradcy Inwestycvinego o numerze
licencji: 694 jake podmiotu dokonujgoege wyceny prredmiotu
zabezpieczenia zostal dokonany z uwagi na doswiadczenie i kwalifilkacje
w wycenie instrumentéw finansowych posiadane przez ww. osoby, co
zapewnia rzetelnos wyceny. Krystian Majewski (Doradea Inwestycyjny o
numerze licencji: 694} zachowuje bezstronnos¢ | niczalezno$t w
rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o bieghych rewidentach, irmach
audytorskich oraz nadzorze publicenym.

729, Wycena przedmintu zastawu stanowi zalgeznik nr 2 do Warunkdw Emisji
Obligadji.

7.210.  Zaspokojenie z przedmiotu zastawu odbywad sie bedzle, wedtug wyboru
Administratora Zastawu, w  drodze sadowego postepowania
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egzekucyjnego lub poprzez przejecie na whasnoéé przedmiotu zastawu lub
w trybie licytacjl.

7211. W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji Iub przejecia na
wiasnos¢ Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wikazanego
przez Administratora Zastawu bieglego, W przypadku braku mosliwogci
ustalenia wartodei  Przedmiotu  Zastswu ze wrgledu na  brak
wipdtdziatania zastawcy lub Emitenta, wartod¢ szacunkows zostanie
okredlona jake 409 (crterdriescl procent) wartodci Przedmiotu Zastawy,
ktora zostata okreslona w wycenie stanowiacej zalacznik do Warunkdw
Emisji Obligacfi Serii A lub ostamie] wycenie sporzadzone| zgodnie z
Warunkami Emisji. Cena wywolawcza wynosit bedzie 50 % (piecdziesiat
procent) wartodcl szacunkowei,

7212 Prredmiot Zastawu zostanie przez Emitenta ponowne| Wycenie wg stanu
na dzied 30 maja 2023 roku. Wycena zostanie udostepniona
Obligatariuszom i Administratorowi Zabexpieczen najpaZnie] do dnia 15
czerwea 2023 r,

7.213.  Emitent zobowigzuje sie do tego, e Wspélnik, po zawarciu uImowy
zastawn rejestrowego, zhody na rzecz Administratora Zabezpieczed
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji co do obowlazku zaplaty jako
EASLAWCY.

7214,  Diwiadczenie zostanie zloone w formie aktu notarialnego w trybie art.
777 § 1 pkt 6) KPC, w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu [ bedzie uvprawniato Administratora Zabezpieczerd do
prowadzenia egzekucji z udzlaldw Emitenta, z ograniczeniem do kwoty
rownej 150% (sto pigédziesiat procent) hycznej wartoci nominalnej
preydzielonych Obligacii.

7.215.  Administrator Zabezpieczefi bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnicskiem o nadanie klavzuli wykonalnogcl takiemu aktowi
notarialnemu, w terminie do dnia 31 grodnia 2027 r.

7.3 Hipoteka na

731 Emitent zobowigzuje sie do zhoenia odéwiadczenia w formie aktu
notarialnege, w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o obligacjach oraz art. 65
i 76 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, o ustanowieniu
hipoteli faczne| na rzece Administratora Hipoteki na Nieruchomoéciach,

732 Oswiadczenie to zostanie ziozone w terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od
dnia zawarcia umdw preyreeczonych sprredazy Nieruchomescl. Termin
ostateczny zawarcla uméw pryrzeczonych nabycia Nieruchomodci
zostanie wyznaczony zgodnie z regudami okreflonymi w punkeie 134 1HE A
i B Warunkéw Emisji. W tym samym terminie zostznie ztozony wnlosek o
wpils Hipotekd do ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosdci.

7.3.3.  Emitent ztozy na rzecz Administratora Hipoteki ofwiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sig egzekucii wirybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC
co  do  Wierzytelnodcl Zabezpieczonych, z ograniczeniem do
Nieruchomosd. Ofwiadczenle o kidrym mowa w zdaniu poprredzajacym
zostanie ztozone w terminie 5 (pleciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu,
Emitent podda sie egzekucji do kwoty odpowladajgeej 150 % (sto
pigtdziesiat prucent) wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii
A
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7.34.  Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielokrotnego wystipienia
% wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemo akbowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

7.3.5. Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 [dwunastu) miesiecy od
Dnia Przydziatu.

7.3.6. Emitent zobowigzuje sie do tego, fe Hipoteka zostanie wpisana na 1
(pierwszym] miejscu hipotecznym, 2 zastrzefeniem réwnegn prawa
zaspokojenia, stosownie do postanowien pkt 7.5.6 Warunkdw. Emitent
zobowigzuje sie do tego, 2e preed sloteniem ofwiadczenia, o ktdrym mowa
w p. 7.3.2, Emitent, ani Zaden inny podmiot nie ziogy oswiadczenia o
ustanowieniu innej hipoteki na ktdrejlolwiek z Nieruchomosc.

7.3.7.  Emitent zobowiazuje sie do tego, fe Nieruchomoécl nie zostang obciazona
jakimkolwiek prawem rzeczowym lub  obligacyjnym  majgcym
pierwszefistwo przed Hipoteka, lub utrudniajacym lub uniemozliwiajgcym
realizacje Hipoteki, Wpisanie Hipoteki na dalszym miegjscu hipotecznym
lub uzyskanie przez prawo rzeczowe lub obligacyjne pierwszefistwa
raspokojenia przed Hipotekg lub wpisanie prawa rzeczowego lub
obligacyinego  wtrudniajjoego  zaspokojenie £ Hipoteki  bedzie
riwnoznaczne 2 nieustanowieniem zabezpieczenia zgodnie 2 Warunkami
Emisji Obligacji. Zastrzedenia powyisze nie dotycza hipotek opisanych w
p. 7.5.6. Warunkiw,

7.3.8. Wniosek o wpis hipoteki zawieral bedzie informacje wymagane trescia art.
31 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

7.39. Administrator Hipoteki dysponowal bedzie uprawnieniami do (i)
realizacji Hipoteki w preypadku bralum zaplaty Wiersyvtelnosci
Zabezpieczonych, (i) realizacji innych uprawnien wynikajgcych z tredcei
Hipoteki | przepisow prawa.

7.310.  Operat szacunkowy dla Nieruchomosci (wycena nieruchomoded] zostal
sporzadzony preez rzecoznawee majatkowego Mirostawa Koszany, nr
uprawnien: 5723, wg stanu na dzien 9 maja 2022 r. Wartosc
Nieruchomodci na ten dzien okreslona zostata na 11.385.000,00
(jedenagcie miliondw treysta osiemdziesiat piet tysiecy 00/100]) =i

7311 Wybdr reeczoznawcy majathowego Mirostawa Koszany, nr uprawnied:
5723, jako podmiotu wykonujgeego operat szacunkowy zabezpleczenia
zostal dokonany 2z uwagl na dofwiadczenie | kwalifikacje w wycenie
nieruchomosct posiadane przez ten podmiot, co zZapewnla rzetelnosc
wyceny. Rzeczoznawca majatkowy Mirostaw Koszany, nr uprawnie:
5723 zachowuje bezstronnod | niezalednodt w rozumieniu art, 69 ust, 9
art. 70 ustawy o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz

nadzorze publicznym.

7.3.12,  Wyciag z operatu szacunkowego dla Nieruchomosci stanowi Zatgeznik nr
1 do Warunkdw Emisji Obligacji.

7313  Zaspokojenie z Hipoteki odbywat sig bedzie w trybie sadowego
postepowania egzekucyinego.

7314 Nieruchomodci zostang preez Emitenta poddane ponownej wycenie wg
stanu na dzied 30 majz 2023 roku, Wycena zostanie udostepniona
Obligatariuszom | Administratorow! Zabezpieczen najpdfnie} do dnka 15
czerwea 2023 r

7315, Stosownie do trefci art 31 wst. & Ustawy o Obligacjach tytulem do
wykreslenia hipoteki bedzie ofwiadczenie podmiotu prowadzacego
depozyt papierdw wartodclowych zgodnie z preepisami ustawy o obrocle
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instrumentami finansowymi potwierdzajgce, ze za podrednictwem
sktadajacego odwiadczenie emitent dokonat wykupu Obligacii.

7.4 Porgczenie.
741  Emitent zobowigzuje sig do tego, Ze Sylwia Bezmienow (Prezes Farzadu

742

T4.3
T4.4

745

T.46

747

748

749

Emitenta) (.Poreczyciel”) poreczy za zaphate (1) wierzytelnodel z tytutu
odsetek od Obligacji Serii A za Il - VI Okresy Odsetkowe w kwocie
nominalnej oraz (2) kosztéw ustanowienia, utrzymania, realizacji i
niesienia  Zabezpieczen w tym wynagrodzenia Administratora
Labezpieczen, do kwoty 150.000,00 (sto piecdziesiat tyslecy 00,/100) 23,

Porgczenle zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowe] umowy
pargczenia migdzy Poreczycielem, a Administratorem Zabezpleczef.
Zawarcie umowy por¢czenia nastapi nie pdiniej ni w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od Dinia Preydeiahy,

Porgczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2027 r.

Zaspokojenie z porgczenia nastapi z calego majgthu Poreczyciela w drodze
dobrowolnej zaptaty lub postepowania sadowego i egzekucyjnego.

Poreczyciel w zakresie odpowiedzialno$ci opisanej w pkt 741 w
przypadku opdinienia sig przez Emitentz, odpowiadaé bedzie za diug
Emitenta jako dfuinik solidarny.

Emitent ofwiadcza, 2e Poreczyciel zawart umowe majatkows matzefisks
w dniu 27 sierpnia 2021 r. na podstawie ktérej ustanowit ustrij
rozdzielnodci majgthowej matiefiskiej [stwierdzona aktem notarialnym
sporzadzonym przed Michatem Chowardcem zastepey Pawla Sawickiego
notariusza w Warszawie za nr rep A 12416/2021) i pozostaje w niej
obecnie,

Emitent zobowigzuje sig do tego, ze Porecazyciel, po zawarciu WmowWy
pargezenia, zloty na rzecz Administratora Zabezpieczesi céwiadezenie o
poddaniu si¢ egzekucji co do obowigzku zaptaty jake poreczyciela.

Oéwladczenie zostanie zlozone w formie aktu notarialnego w tryhie art,
777 § 1 pkt 5) KPC, w terminie 5 (pieciu) Dni Reboczych od Dnia
Przydeiaby, i bedzle uprawniale Administratora Zabezpieczef do
prowadzenia egzekucji z catego majqtku Poreczyciela, z ograniczeniem do
kwoty réwnej 150% (sto pieédziesigt procent) fcznej  wartogel
nominalnej odsetek od przydzielonych Obligacii Serii A obliczone| za
wszysthie okresy odsetkowe,

Administrator Zabezpleczeni bedzie uprawniony do wielokrotnego

wystapienia 2 wnioskiem o nadanie klauzull wykonalnoéci takiemu aktowi
notarialnemu, w terminie do dnia 31 grudnia 2027 r.

7.5 Pozostale postanowlenia.

751

752

Wszellde wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za poérednictwem Agenta Platmiczego.

Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
raspokojenia wazystkich Wierzytelnodei Zabezpleczonych,
¢ zastrzezeniem odpowiedniegn udokumentowania tej okolicznedcd, t).
otrzymania stosownego odwiadczenia o wykresleniu Obligacjl z Depozytu.
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7.5.3 Obligacje Serii A mogg by wydawane preed ustanowieniem zabezpleczer,
zwyjgtkiem weksla | umowy wekslowe).

754 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosc za sluthki
dziataf podejmowanych w wykonaniu postanowied Warunkdw Emisjl

7.5.5 Emitent pokrywa hossty ustanowienia, utrzymania, realizacii i
wykreslenla Zabezpleczefi, w  tym wynagrodzenie 1 wydatki
Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen nie jest
zobowiazany do pokrywania tych keszedw | wydatkiw z wiasnych
Srodkdw.

7.5.6 Zabezpieczenie Obligacjii bedrzie miato status rdwnorzednego =z
zabezpiecreniami obligacji Serli A oraz kolejnych seril, jesli te zostang
wyemitowane za pofrednictwem PCDM. Olreflenie to oznacza, e
zaspokojenie = Zabezpieczen bedzie rozdzielane proporcjonalnie na
wszystkie Obligacje Serii A i kolejnych seril, | w stosunku de
egzekwowanych jednoczesnie wierzytelnosci [z wyjatkiem zabezpiecren
rzeczowych, ktdrych egzekucia nastepuje poprzez sprzedad przedmiotu
zabezpieczenia, w ktdrym to preypadku vzyskane sumy beda rozdzielane
proporcjonalnie  na  wszystkie obligage objete  wspdlnym
Zabezpieczeniem). Za réwnorzedne zabezpieczenia uznawane s3 zardwno
wpisy | zastrzefenia o riwnym prawie zaspokojenia, jak i wpisanie tgcznie
wierzytelnosci z Obligacii Serii A i kelejnych serii w jednej hipotece lub
zastawie. taczna wartodé nominalna Obligacyl Seril A 1 kolejnych serii
objetych réwnorzednofcia zabezpieczefl nie moge przekraczad sumy
13.500.000,00 (trynastu miliondw pleciuset tysiecy 00/100) zhotych. W
celu osiggniecia opisanego celu Administrator Zabezpieczen ma prawo i
obowigzek zmiany umdiw ustanawiajacych poseczepdlne Labezpieczenia,
sktadania edpowiednich wnicsliw i edwiadczen.

8. Wskazanie podmiotu pelnigcego obowiazki Administratora Zabezpieczen

PS5 Zabezpleczenia sp. 2 0. 0. 2 siedziba w Warszawie, pod adresem: ul, Maltanska 6/44, 02-761
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numersm 852745, o kapitale zakladowym wyneszacym 10.000,00 zt,
optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail: piotrslraynecki@pskep.pl
dziatajgcy jako administrator zabezpieczen, administrator zastawu oraz administrator hipateki w
rogumieniu Ustawy o obligacjach, kréry bedzie dziatal w imieniu witasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy Serii A.

9. Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacii jest pozvskanie srodkiw pienietnych, ktore zostang przez Emitenta
przeznaczone na poczet pokrycia: (i) caedci ceny zakupu Nieruchomodcl preez Emitenta oraz (if])
bietgcych kosztdw operacyinych Emitenta, w tym uregulowania wynagrodzenia naleinego PCDM
orag wszelkich innych kosztow swigzanych 2 emisja Obligacji Serii A

10. Wskazanie formy oraz miejsca preechowywania Obligacji

Obligacje Serii A nie bedy miaty formy dokumentu. Po dokonaniu przydziabu Obligacil Agent
Emisji utworzy Ewidencje Obligacji. Prawa wynikajgee z Obligacji powstana 2 chwily dokonania
zapisu w Ewidencii prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacje zostang zarejestrowane
w Depozycie.
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11. Forma skiadania zapiséw na Obligacje Serii A

Forma pisemna lub elektroniczna.

12, Wptaty na Obligacje

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajace]
z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyinej wynoszgce| 1.000,00 2} (slownie:
jeden tysige zhorych).

Whptat na Obligacje dokonuje sie w polskich zhotych, do ostatniege dnia przyjmowania zapiséw
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Maklerski 5.A. 7 siedzibg w Warszawie
Numer rachunku: 42 1020 1026 0000 1302 0473 7790
Prowadzony przez: PKO Bank Polski 5.4

Tytut wptaty: Zapis na Obligacje Serii A Quantum Park Ladé sp. z o.0. - [imie
i nazwisko / nazwa (firma) Inwestora]

Wplata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
Inwestora.

Za datg wplaty przyjmule sig dziefi uznania rachunku PCDM. Przez pelna wplate naleiy rozumied
iloczym liczby Obligacii objetych zapisem i ich ceny emisyjnej.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wynosi 5.000 zt.

Zapis bedzie uznany za wainy, réwniez w sytuacji, gdy Inwestor dokona niepeinej wptaty na
Obligacie . w kwocie nizszej nit wynikajace ze ztotonego Zapisu, jednoczeénie w wysokosci co
najmniej réwnowartosci minimalnege zapisu,

13. Przypadki Naruszenia

W przypadku wystapienia ktdregokolwiek zdarzenia opisanego ponitej (kazde z tych zdarzen
zwane jest zosobna Przypadkiem Naruszenia') Emitent bedzie zobowigzany - jednakze
dopiere na Zadanie danego Obligatariusza i po bezskutecznym wyczerpaniu procedury
naprawczej opisanej ponize] - dokonaé przymusowego Wezedniejszego Wykupu Obligacii
posiadanych przez Obligatariusza i3dajacego preymusowego Wezedniejszego Wikupu:

a  wszczgele lub ogloszenie w stosunku do Emitenta postepowania restrukturyzacyjnego,
upadtaiciowego - w szczegdlnosci: (i) Emitent stanie sie niewyplacalny w rozumieniu ustawy
z dnia 3 sierpnia 2003 r. Prawo upadiosciowe lub (i} Emitent uzna na pismie swoja
niewyptacalnost lub (i) Emitent zhozy wniosek o oghoszenie upadioéci lub (iv) Emitent ziozy
wninsek restrukturyzacyjny, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r.
Prawo restrukturyzacyjne lub {v) wierzyciel Emitenta zloZy w sadzie wniosek o ogloszenie
upadfosci Emitenta, chyba 2e wniosek taki bedzle oczywiscie bezzasadny lotony w zlej
wierze lub jako szykana lub zostanie oddzlony w terminie 90 dni tub (vi) w odniesieniu do
majatku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator;

b. podjecie przez Emitenta lub Wspdlnika uchwaly olikwidacji lub wydanie przez sad
prawomocnego orzeczenia o likwidacji lub rogwigzanio Spathki;

. podjecie przez wiasciwy organ Emitenta uchwaly w przedmiacie (i) dokonania zmiany formy
prawngj prowadzenia dziatalnodci gospodarczej lub (i) przeksztaleenia lub (iii) preejecia
Innego podmiotu lub (iv) przejecia przez inny podmiot bez uprzedniej zgody Obligatariuszy
wyrakonej w formie Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy;

Winrmnki Envigl] Obligac)i Serli A emitowanych praez Quuntum Park bids 5p.  a.o. s, 15
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d. okafe sie, ¥ ktorekolwiek z zabezpieczed, o ktérych mowa w ple 7 (siodmym) niniejszych
Warunldw Emisji stanie sie niezgodne 2 prawem, nieegzelowowalne, niewadne lub wygasnie,
a Emitent lub podmiot ustanawiajzcy dane zabezpieczenie na wezwanie Administratora
Zahezpieczef nie usunie naruszel w terminie 5 {pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

e. okaze sig, 2e Emitent lub Wspdlnik lub Poreczyciel naruszy postanowienia kidrejkolwiek z
umdw dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktdrekolwiek = oswiadczen lub zapewnied
zlotonych przez kdrykobwiek 2 ww. podmiotdw w takich umowach okage sie nieprawdziwe
w ktdrymkelwiek dniu istnienia takiego zabezpieczenia a Emitent lub Wspdlnik lub
Poreczyciel na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszed w terminie 5
[pleciu) Dni Reboeczych od daty wezwania;

. okake sie, e Emitent ub Wspdlnik lub Poreczyclel nle wykona w calogol lub czedci zobowigzan
wynikajacych 2 umdw zawartych z Administratorem Zabezpieczen | pomimo wezwania
skierowznego do Emitenta przez Administratora Zabezpieczen, Emitent nie naprawi tych
narugzef w terminie 5 (pleciu) Dni Roboczych od dnia wystania przez Administratora
Zabezpieczen takiego wezwania na adres rejestrowy Emitenta;

g w odniesieniu do jakiegokolwisk skiadnika majgtku Emitenta zostanie wszczeta egzelucja,
wtrybie postepowania egzelucyjnego lub w jakikolwiek inny sposdb, ktora nie zostanie
umaorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 60 (szestdriesieciu)
dni od dnia jej rozpoczecia, a wartost egzekwowane] wierzytelnosc bedzie preekraczaia lowote
wwysokosc 500.000,00 (pietset tysiecy 00,/100) zk

h. zostanie wydane prawomocne orzeczenie sgdu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujaca Emitentowi zaptate praed Dniem Wylupu Obligacii kwoty w wysokosci rdwnej
500.000,00 (pieciuset tysiscy 00/100) zlotych lub wy2sze].

i. wokresie nastepujacych po sobie 12 miesiecy zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych
orzeczen saddw lub wykonalnych decyzji administracyjnych nakazujgcych Emitentowi zaptate
preed Dniem Wykupu Obligac! kwoty w wysokogel 500.000,00 {pleciuset tysigey) zhotych;

j. okate sie, #e zobowiazania Emitenta = Obligacji Serii A sa lub zostaty zaciagnigte nlezgodnle
T prawem;

k. Emitent preeznaczy Srodld 2 emisji Obligacjl Serii A nieggodnie 2 Warunkami Emisji Obligacii;

I. niewywiazanie sip przez Emitenta 2 obowiazku udostepnienia Obligatariuszom: (i) rocznych
sprawozdan finansowych wraz 2 sprawozdaniem niezaleinego bieglego rewidenta 2 badania
sprawoedania, w terminie 150 (stu pietdziesieciu) dni od zakofczenia danego roku
obrotowego (i) sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskdw i strat,
zestawienic zmian w kapitale wlasnym) wraz 2 wykazem stanu preekroczenla preypadbdw
naruszenia warunkdw emisfi lub ich braku wodniesleniu do wszystldch lkeyteridw
okreslonych w ninigjszych Warunkach Emisji wraz z zestawieniem najemodw powlerzchni w
Inwestycji, wterminiz 60 (szestdziesieciu) dni od zakoniczonego kwartatu, pray czym pierwsze
sprawozdanie, kitre zobowigzany jest zhoZyd Emitent dot. miesiaca czerwea oraz |11 kwartatu
2022 r. Sprawoadania zostang udostepnione droga elekironiczna, U, Zostang ZamiesEczone na
stronie internetowej oraz bedg dostepne w sledzibie Emitents;

m. zawarcie umowy, 2 tytutu ktdrej zobowiazania finansowe Emitenta o wezesniejszym terminie
phatnodci niz Data Wykupu Obligacji Serii A bedsy wynosity wiecej niz 100.000,00 {sto tysiecy
00/100) otvch, z zastrzezenlem, e nle stanowiy Przypadku Naruszenia zawarcie oraz
platnosci dokonywane przez Emitenta z tyt: (i) Umowy Finansowania ze Wspdlnikiem, (i)
umowy 2 generalnym wykonawes na wykonanie prac na Nieruchomoéciach lub
prygotowanie terenu Inwestycji | wybudowania wjazdu, (i) aneksow do umdw ze shywes
Nieruchomodd, (iv] umdw warunkowych oraz umdw przenoszacych prawo wivtkowania
wieczystego MNieruchomos$ci wraz z prawem wiasnosci budynku posadowionego na
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Nieruchemesci 1, (v]) umiw najmu powierzchni w lnwestycii oraz (vi) umdw zawartych =
architektem;

n.  miezaspokojenie (i) jakiegokolwiek wymagalnego zobowigzania lub (f) wielu zobowigzanh w
okresie nastepujacych po sobie 12 miesigcy przez Emitenta przez dhuzej niz 14 (czternadcie)
dni od daty pierwotnsj platnodci, w wysokosci powyie] 500.000,00 [pieciuset tysiecy)
zhotych;

0. postawienie przez jakiegolkchwiek wierzyciela zobowigzania finansowegs - kiérego
pierwotny termin platnoéci przypadat po Dniu Wykupu - w stan wymagalno$d przed
umownym terminem platnoici, ktdrego wartodd przekracza 500.000,00 [piefset tysiscy)
zlotyeh i postawienie go;

P- niesporzadzenie przez Emitenta zakiualizowanej wyceny Nieruchomosci do dnia 30 maja
2023 r. oraz jej nleprzekazanie na rzecz Administratora Zabezpieczef oraz Dbligatariuszy w
terminie do dnia 15 czerwea 2023 r, przy czym przedmiotowa wycena musi zostac
sporzadzona przez podmiot profesjonalny, niezaleiny i do tego uprawniony (zgodnie 2 art. 30
Ustawy o Obligacjach oraz w rogumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o bieghych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.);

g- niesporzadzenie przez Emitenta zaktualizowanej wyceny Preedmiotu Zastawu WE stanu na
dzien 30 maja 2023 roku oraz jej nieprzekazanie na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz
Obligatariuszy wterminie do dnia 15 czerwea 2023 r., przy czym preedmiotowa wycena musi
zostat sporzadzone przez podmiot profesjonalny, niezaleiny i do tego uprawniony (zgodnie z
art. 30 Ustawy o Obligacjach oraz w rozumieniu art. % ust. 9 i art. 70 ustawy o biegiych
rewldentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicanym.);

r. jakiekolwick rozporzzdzenie aktywem przez Emitenta na rzecz jakiegokolwiek innego
pedmiotu nie bedzie dokonane na warunkach rynkowych, a zbywane skiadniki majatiu nie
zostana niezwlocznie zastaplone sktadnikami o takiej samej lub zhlizons] wartoéci:

5. Emitent lub Poreczyciel preystapi lub preejmie diug innege podmiotu;

L Emitent przed Dniem Wykupu Obligacji udzieli poreczenia za zobowigzania innego podmioty,
2 zastrzedenienn, e powyisze nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jesli Zgromadzenie
Obligatarivszy nchwata wyrasi zgode na dokonanie czynnoéci:

u. niesporzadzenie przez Emitenta raportu # przeznaczenia frodkéw z emisji w terminie 3
(trzech) miesigey od Dnia Przydziaty, raport udest¢pniony zostanie drog elektroniczng, . na
stronie internetowe]j Emitenta oraz dostepny bedzie w siedzibie Emitenta;

v. podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Emitenta uchwaty w sprawie podzialu zyslu
wskazujgeej na wyplate dywidendy bez uprzednie] zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

w. dekenanie zajgcia na kwote wynoszacs co najmniej 1.000.000,00 (jeden milion) ziotych w
stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotdw zabezpieczef, o ktérych mowa w tresci
Warunkéw Emisji Obligacii, chyba Ze zostanie uchylone w terminie 90 (dziewletdziesieciu)
dni od dnia, w ktérym Emitent lub Pareczyciel powszigh informacje o taldm zajeciu;

% wykupienie lub podjecie preez Emitenta decyzji o przedterminowym wykupie jakichlobwiek
obligacji o terminie zapadalnodel preypadajacym po terminie Dnia Wylkupu Oblizgacii, chyba
z2 Emitent dokona rdwnoczesnego wykupu Obligacji Serii A;

y. splata lub podjecie przez Emitents decyzji (w tym zawarcie aneksu do umewy) o
przedterminowej splacie jakiegokolwick zobowigzania FAnansowego, kitérego termin
platnosci przypadat po terminie Dnia Wylupu Obligaci, a ktérego wartoéé [ustalona na dzief
dokonania weeesniejsze] splaty) preekracza 150.000,00 (sto pieédziesiat tysiecy 00,/100) =4,
= zastrzedeniem, #e powyisze nie bedzle stanowito Przypadin naruszenia, jesli Emitent
dokena réwnoczesnego wykupu Obligadi Seri A;

z. ktdrekolwiek papiery wartosciowe wyemitowane przez Emitenta zostana postawione w stan
wymagalnodci przed umewnym terminem zaplaty [cross-default];

ad. Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy, w ciagn 14 dni od dnia otrzymania od
Obligatariusza #3dania lub uniemoiliwi zwolanie lub preeprowadzenie Zgromadzenia
Obligatariuszy zwolanego 2godnie z tredcia Warunkdw Emisii;
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bb. nieztozenie preez Emitenta kompletnego wniosku o wydanie decyzji Pozwolenia na budowe
1 dot. Nileruchomosci do dnla 30 listopada 2022 roku lub cofniecie [lub podjecie innego
zachowania o rownowainym skutku) przez Emitenta wniosku o wydanie decyzji Pozwolenia
na budowe 1 dot. Nieruchomodci, z tym zastrzeteniem, 2e powyisze nie bedzie stanowito
preypadiu naruszenia, jezeli w terminie do dnla 31 stycznia 2023 rolu Emitent zhody
kompletny wninsek o wydanie Pomwolenia na budows 2;

ce. niepozyskanie przez Emitenta Pozwolenia na budowe 1 w stosunku Nieruchomosel do dnia
30 czerwea 2023 roku, z tym zastrzezeniem, 2e powyisze nie bedzie stanowilo preypadiu
naruszenis, jezeli Emitent w terminie do dnia 31 sierpnia 2023 roku pozyska Pozwolenie na
budowe 2 w stosunbu do Nieruchomobc;

dd, w terminie 30 dni od dnia podjecia Uchwaty o Emisji Obligacii Serii A na Emitenta nie zostang
stedowane umowy najmu powierzchni w Inwestycji przez spotke Quantum Development 20
sp. £ 0.0, € siedzibg w Warszawie [(KRS: 00007634 24);

ee. do dnia 30 czerwea 2023 roku Emitent nie zawrze umdw na 90% powierzchni najmu
Inwestycji;

if. Emitent do dnia 15 listopada 2022 rolu nie wystapi do wiadciwego Urzedu Skarbowego 2
wrnioskiem o dokonanie zwrotu VAT na rzecz Emitenta lub Emitent cofnie zhoiony wniosek;

gg. Emitent preeznacey Srodki otreymane tyt. swroty podatku VAT na inne cele niz polrycie: (I)
kosztdw ustanowlenia, utrzymania § zniesienia zabezpieczen, a takie kosztow zaspokojenia
tych wierzytelnosd, w tym kosztéw dochodzenia roszczen, (ii) roszczenia o zaplate odsetek
{kuponu] od Obligacy, (i) fwiadczenia = umowy o preygotowanie terenu Inwestycji i
wybudowanie zjazdu, {iv) zwrot na rzecz Wspdlnika naleinosci wynikajacej = Umowy
Finansowania, {v] realizacji Swiadczed wynikajacych 2 umowy 2 architeldem;

hh. spreedak - bez uprzednio wyratone] na pismie zgody Administratora Zabezpiecze - udziatiw
Emitenta przez akmalnych na deied 16 maja 2022 r. wspdlnikiw Emitenta przed Dniem
Wykpu Obligacjl.

W sytuacii zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a. - hh. Preypadkiw
Maruszenia kakdy Oblipatariusz mole wezwad na piSmie Emitenta, wyznaczajac termin nie
krotszy miz 15 (pietnascie) dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego shuthow.
W przypadku usunigeia przez Emitenta Preypadku Naruszenia i wszystkich jego slutkdw we
wakazanym terminie, preypadek taki nie stanowi Preypadion Maruszenia wabec wszystkich
Obligatariuszy. W preypadku, gdy mimo weswania przez jaldegokolwiek Obligatariusza, Emitent
nie usunie Preypadiku Naruszenia | wszysthkich jepo skutlkdw, katdy Obligatariusz nabywa prawo
do #adania zaptaty kwoty rdwnej wartosci nominalnej Obligacii Serii B wraz z odsetkami do dnia
przymusowego Wezedniejszego Wybkupu Obligacji (wiycznie) - w terminle 2 (dwdéch] dni od
zlotenia Emitentowi takiego fadania na pimie. W przyvpadlu preymusowego Wezesniejszego
Wylwpu na zadanie Obligatariusza dniem ustalenia praw do Odsetek | wybupu bedzie dzied
zlozenia Tadania.

13A. Dodatkowe prawo igdania natychmiastowego wykupu

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jeieli Emitent jest w zwhoce z wykonaniem w
terminle, w caloscl lub czescl, zobowiazali wynikajacych z Obligacii, Obligacje podlegaja. na
fgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowl. Obligatariusz mode fadaé wykupu
obligacji rdwniez w praypadku niezawinionego przez Emitenta opdinienia nie kritszego niz 3
{trzy) dni.

W mysl art. 74 ust, 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowil zabezpieczen w terminach
wsliazanych w Warunkach Emisjl, Obligacle podiegaja, na fadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi,
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W przypadiu:

A, niepreystapienia przez Emitenta do uméw warunkowych sprzedaiy prawa uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci do dnla 30 lipca 2022 roku, @ zastrzezeniem, #e (i)
dopuszczalna jest zmiana terminu zawarcla umdw warunkowych sprzedazy prawa
utytkowania wieczystego Nieruchomosci na nie pétniejszy niz do dnia 14 sierpnia 2022
roku, pod warunkiem, fe zmiana terminu zostanie dokonana za zgody zhywcoy
Nieruchomosci, ktéra to zostanie wyratona w formie pisemnej z podpisem notarialnie
podwiadczonym najpééniej dnia 30 lipca 2022 roku, a powyisza zgoda zostanie
przekazana przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpleczed oraz Obligatariuszy do
dnia 1 sierpnia 2022 roku oraz z zastrzedeniem, e (ii) w przypadku nie zawarcia ww,
umdw warunkowych wyljcznie z winy zbywcy Nieruchomosci wskutek jego
nieuzasadnionego niestawiennictwa przy akcie w wyle) wskazanych terminach i na
wezwanie Emitenta powyzsze nie bgdzie stanowito przestanki natychmiastowego
wiykupuy, jesli Emitent wykate, ze nie doszho do zawarcia UImMowY 2 preyceyn opisanych w
pkt (if). Powyzsze nie bedzie stanowi przestanki natychmiastowego wykupu, jezeli
opisana w niniejszym punkcie umowa zostanle zawarta pomiedzy stronami w terminie 3
[trzech) miesigcy od dnia 30 lipea 2022 1.,

B. nieprzystapienla przez Emitenta do wméw przenoszacych prawo ugythkowania
Nieruchomosci do dnia 13 sierpnia 2022 roku oraz nieztodenie przez Emitenta wniosku
wieczystoksiggowego o wpis Hipoteki w ksiegach wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomoici w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia rawarciz uméw
przenoszacych prawe uiytkowania Nieruchomoscl, 2 zastrzeeniem, 2e (i) dopuszezalna
jest zmiana terminu zawarcia umdéw przenoszacych prawo uiytkowania Nieruchomoécl
na nie poiniejszy nik do dnia 27 sierpnia 2022 roku, pod warunkiem, 2e zmiana terminu
zostznie dokonana za zgoda zhywry Nieruchomaosc, ltéra to zostanie wyrazona w formie
pisemne] z podpisem notarialnie poswiadczonym najpdiniej dnia 27 slerpnia 2022 roku,
a powyisza zgoda zostanie przekazana przez Emitenta na rzecz Administrators
Zabezpieczen oraz Obligatariuszy do dnia 14 sierpnia 2022 roku oraz z zastrzezeniem, te
(ii) w przypadku nie zawarcia ww. uméw przenoszacych wyljcznle z winy zhywcy
Nieruchomosci wskutek jego nienzasadnionego niestawiennictwa przy akcie w wyte|
wskazanych terminach i na wezwanle Emitenta powyisze nie bedzie stanowito preestankd
natychmiastowege wylupy, jedli Emitent wykate, e nie doszto do zawarcla umbw
przenoszacych z prayczyn opisanych w pkt (ii). Powyisze nie bedzie stanowié przestanki
natychmiastowego wykupu, jezeli opisana w niniejszym punkcie umowa zostanie zawarta
pomigdzy stronami w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia 13 sierpnia 2022 r.;

C. niewyplacenia przez Wspilnika kwoty pokyceki wynikajace] 2 Umowy Finansowania na
rachunek bankowy Spétki do Dnia Przydziaiu

- Obligacje podlegaja, na #adanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi,
14. Warunki wezesniejszego wykupu Obligacii Serli A na tadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonad wezedniejszego wylapu calodci lub czeéei Obligacii Seril A na 2gdanie
whasne polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu [ Dzien
Wezesniejszego Wylupu™). Emitent zobowigzuje si¢ do podania informacii o zgtoszeniu 3dania
wezesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wezeéniejszego Wykupu w terminie
nie krétszym niz 10 (dziesiet) Dni Robocaych przed Dniem Wezedniejszego Wykupu. Informacja
ta bedzie przekazana na adres mallowy wskazany w Formularzu Zapisu,

lezeli Dzien Wezesniejszego Wykupu przypada na dzied niebgdacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji preedterminowego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po
tym dniu Dzied Roboczy. Wezedniejszy Wykup moie zostaé zrealizowany w odniesieniu do
wszystkich lub tylko co do czefel Obligaci. Emitent mote wykonywaé Wezesniejszy Wykup
wielokrotnie, a2 do catkowitego wykupu Obligacji. W praypadku, gdy Wezeéniejszy Wykup bedzie
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realizowany w odniesieniu do ezedel Obligacjl, preedterminowy wykup zostanie preeprowadzony
proporcjonalnie do liczhy Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup
utamkowe| czedci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wezednigjszego Wylkupu oraz
liczbie Obligacji podlegajaeych preedterminowemu wybupowd, podejmuje Zarzgd Emiterta
olreslajac jednoczesnie zasady preedterminowego wiykupu Obligac)l. Kazdorazowo w praypadku
skorzystania = Wezedniejszego Wykupu Emitent wskaze dzied wykonania uprawnienia
Wezeniejszegn Wybkupu [ Deien Wezedniejszego Wykupu").

W preypadku realizacii przez Emitenta fadania Wezednigjszego Wykupu, opricz wartodci
nominalne] posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia
wzesniejszego Wyltepu Obligac)i (wiacznie).

Powyvisza procedura podlegad bedzie obowigzujgeym przepisom podatkowym.
15. Imiana warunkéw emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmienit warunkdw emisjl, w
szezegilnodci w zakresie wshazanym w art. 6 ust. 2 pht § Ustawy o obligaciach (zmiana podmiotu
pelniacego obowigzhu Administratora Zabezpieczed). Jednoczesnie Emitent zobowigzuje sig do
zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczen na wnlosek Zgromadzenia
Obligatariuszy gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng uchwaly. Warunkl Emisji
mogq zostad zmienione rdwnlet w nastepstwie jednobrzmiacych porozumien zawartych praez
Emitenta z kaidym z Obligatariuszy.

Sprostowanie nledokiadnoedel, bleddw pisarskich albo rachunkowych Jub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisjl, Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
treéci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatarinszy.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy

I Postanowienia ogdlne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacie ogihu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moie podejmowad uchwaty w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowien Warunkdw Emisi.

3. Zmiana Warunkdw Emisjl w sposdb okretlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jeeli zgode na zmiang wyrazi Emitent za wyjatkiem uchwaty w sprawie
zmilany podmiotu peiniaeego obowigzki Administratora Zabezpieczed.

4. Oéwiadezenie o zgodzle lub braku zgody na zmiang Warunkdw Emisji Emitent jest obowiazany
umiescic na swojej stronie internetowe] w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznmacza brak zgody Emitenta na zmiang
Warunkdw Emisji.

I Zasady zwobywania | organizaci Zgromadzenia Obligatariesey
1. Zgromadzenie obligatariuszy zwoluje Emitent:

1) na #adanie Obligatariusza lub Obligatarivszy reprezentujacych proynajmniej 1/10 Rezne)
wartoéci nominalnej Obligacii, & wylaczeniem obligacii posiadanych przez podmioty
wehodzaee w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowoéci oraz obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowang faceng wartoscia
nominaling Obligacii”,

2) z wiasnej inicjatywy.
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2, Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci
elektroniczne], wraz z uzasadnieniem,

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi adania, o ktérym
mowa w ust, 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, to:

1) sad rejestrowy whadciwy dlz Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moke upowaznic do jego zwotania Obligatariuszy wystepujacych z 2adaniem,

2) prawo do zwolania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpiecze,

4. Zgromadzenie Obligatariuszy rwohije sig przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21
(dwadziedcia jeden) dni przed terminem zgromadzenia,

5. W ogloszeniu zamieszcza sig datg, godzing, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zloenia fwiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moge zawieral takze inne informacie - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowe). W preypadku zwolania
fgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowainienia sadu oploszenie moie zostad
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

7. W przypadku zgromadzenia swolywanege przez Administratora Zabezpieczed ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczefi na swoje] stronie internetowej. Zgromadzenie
ohligatariuszy 2wolywane przez Administratora Zabezpieczen moze odbyt sie w sieduibie
Administratora Zabezpieczen.

1L Zasady organizaci Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odhywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczeh.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajy obligacje posiadane przez

podmioty wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art, 3 ust, 1 pht 44
Ustawy o rachunkowoici,

3. Obligacfe zarejestrowane w depozycie papierdw wartoiciowych prowadzonym zgodnie
2 przepisami Ustawy o Obrocle daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zloZone u Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktdrym mowa w art. 9 Ustawy
0 Obrocie.

4. Swiadectwo depozytowe powinno zostaé ztoione co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moZe zostal odebrane przed jego zakonczeniem.

5. Listg Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy]) dni robocze preed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia. Lista zawiera:

1) immig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe [firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2] liczbe Obligacji Serii B posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe preyshugujacych mu
ghosdw,

Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz #3daé odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzgdzenia lub przestania listy nieodplatnie pocztq elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

6. Obligatariusz ma prawo #3dac odpisu dokumentdw dotyczaeych spraw objetych porzadidem
obrad. Odpisy odpowiednich dokumentéw powinny zostaé wydane najpidniej na 7 (siedem]
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy,
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7. Obligatariusz mote uczestniczyé w Fgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywad prawo
ghosu osobidcie lub prze: pelnomocnika, pray czym:

1) zardwnoudzielenie jak i odwotanie pelnomaocnictwa wymaga formy pisemnef pod rygorem
niewaknodel,

2) pemomocnikiem Obligatariusza nie mote byé celonek organdw Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organdw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sig odpowiednio do
wykonywania prawa ghosu przez innego przedstawiclela

B. Udziat w zgromadzeniu obligatariuszy moze odbywac sie przy wykorzystaniu Srodkdw
komunikacji elektroniczne], stosownle do art. 53 ust. 3 Ustawy o obligacjach.

9, W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy? cetonek Zarzgdu Emitenta,

10. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, pray cayn:

1} w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
preez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwelanego przez Administratora Zabezpieczen
Zgromadzenie Obligatarivszy otwiera Administrator Zabezpieczed lub wyznaczony przez
niego preedstawiciel.

11. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy spoérdd uczestmikdw tego Zgromadzenia wybiera
sie Przewodniczacege Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmieniad kolejnodei spraw objetych porzgdikiem obrad.

12. Miezwlocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie liste obecnodcl zawierajgeq
nastepujgce informacje:

1] imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo naswe (rme) | sledzibe Obligatariusza,

2] liczbe Obligacji Serii B posiadanych przez Obligatariusza oraz licsbe preystugujacych mu
glosdw,

3) w przypadku dziatania przez pelnomocnika - imie | nazwisko oraz misjsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe petnomocnika oraz imbe | nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujgcych go osab fizycznych.

Liste obecnodci podpisuje Przewoedniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy,
13. Lista obecnodci zostaje wytokona do weladu podezas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatarivszy postadajacych przynajmniej 1,/10 nominalnej
wartoéci Obligacji Serii B reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnodel powinna zostad
spravwdzona preez wybrana w tym celu komisje, zhofong co najmniej z trzech osdb,
Woioskodawey majg prawo wyboru co najmnigj jednego czlonka komisjii. W wymilm
sprawdzenia przeprowadzonego prze: komisje lista obecno$cl moze zostaé uzupehiona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatarinszy.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowad z preerwami. Larzgdzenie preerwy wymaga
zpody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. baczna diugoée preenw nie moke
przekroceyt 30 dni.
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16. Zgromadzenie Obligatariuszy jest watne, jefeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowane] tacznej wartodci nominalnej Obligacji Serii B. Yarzad Emitenta jest
obowigzany ztotyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy oéwiadczenie o Skorygowanej faczne]
wartosci nominalnej Obligacii Serii B,

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego swolania,
jedeli skorygowana lyczna wartoét nominalna Obligacii Seril B jest reprezentowana na gm
Lgromadzeniu, a nikt 2 obeenych nie zghosit sprzeciwu dotyczacego odbyeia Zgromadzenia lub
wmiesienia poszczegélnych spraw do porzadiu obrad.

P WA rEe dzenie Obligatard

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach ohjetych porzadkiem
obrad.

2. Katda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowier kwalifikowanych
Warunkow Emisji zapadajg wigkszodeig 3/4 glostw. Postanowienla kwalifikowane Warunkiw
Ermnisji to:

1} wysakos¢ lub sposdb ustalania wysokoéel Swiadczed wynikajacych z Obligacii, w tym warunki
wyplaty oprocentowania,

2) termin, miejsce lub spasdb spelntania $wiadczed wynikajacych = Obligacii, w tym dni, wediug
ktérych ustala sig uprawmionych do tych swiadezer.

3) zasady przeliczania wartodei $wiadczenia niepieniginegn na swiadczenie pienizine,
#) wysokosc, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnoscl wynikajacych 2 Obligacji,

5] zasady zwolywaniz funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawle obnizenia wartofei nominalne] Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu,

5. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3i 4 powyiej
zapadajg bezwzgledng wickszoscia ghosdw,

V., Protokddo i romadzen Obligatari

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzagdza sig protokél, ktéry zawiera
W szczegblnoscel:

1) stwierdzenie prawidtowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2} stwierdzenie zdolnoéri Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwal:

3) wskazanie rozpatrywanych przez  Zgromadzenie Obligatariuszy  uchwat  wraz
z preytoczeniem ich tresel, pray czym prey kazdej z uchwat naledy podaé:

a) tgczng liczbe glosdw wainych,

b) pracentowy udzlat wartoécl ebligacii, z ktérych oddano watne ghosy, w skorygowane
tacenej wartodci nominalnej obligacji,

c) liczhe glostw "za", "przeciw” | "wstrzymujacych sie” oraz sformulowanie decyzji
Zgromadzenia;

4] splosrone spreeciwy.

Z. Protokdt pedpisujg Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokdl Do protokobu dotacea sie liste obecnogei z podplisami uczestnildw Zgromadzenia

Mwmmwmnmwmmhdmm:m sr, 23

str. 115



»

PROSPER CAPITAL®

Memorandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z o.0. '

3. Protokdt, w ktérym beds zamieszezone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowiet kwalifikowanych Warunkdw Emisji, sporzadza notarivsz.

4 W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakofczenla Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokdt z przebiegu obrad Zpromadzenia
Obligatariuszy | udostepnia go co najmnie] do dnia uphywu terminu na zaskarzenie uchwat.

5. Oryginaty protokotdw lub ich wypisy s3 gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzone] przez
emitenta, Do ksiegi protokotdw dotacza sig dowody prawidtowegn zwotania zgromadzenia
obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy, Ksigga protokoltw jest
jawna dla obligatariuszy oraz mode zostad udostepniona sadowd. Obligatariusz ma prawo
zadat wydania odpiséw uchwal poSwiadczonych przez organ zarzgdzajgcy emitenta za
zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

17. fawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Seril A beda watne, jezeli zostaty
przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: wowow quanmmpark.pl lub preekazane
droga elektroniczng na adres mallowy wskazany w Formularzu Zapisu, co rozgumiane jest jako
udostepnienie drogg elebktroniceng.

18. Prawo wihasciwe

Obligacie Serii A zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szezegtlnoded z Ustawy
o obligacjach.

Wszelkie stosunki prawne wynikajace 2 Obligaci Serdl A podlegaja prawu polskiemu.
19, Whasciwosé sgdu

Wiszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii A beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wiadciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzgdzenia warunkiw emisjl

Warszawa, dnia 18 maja 2022 roku.

Z1. Podpisy osob upowainionych do zaciagania zobowigzan w imieniu Emitenta,

5/@;@13%@%/

Sylwia Bezmienow - Prezes Zarzadu

Wyceny przedmiotiw zabezpieczenia w postaci 1) wyciggu = operatu szacunkowego
Mieruchomodcl (zalacznik nr 1) oraz 2) raportu z wyceny Przedmiotu zastawu stanowig
integralng ceest Warunkdw Emisji Obligacji Seril A (zatacznik nr 2).

Warnki Emvis)i Gbligac Serfl A emitowmaych proez Quantum Pack Eddd sp. z ma. L 14
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji

----------- Retail Park — LODZ | ul. Gojawiczyiiskiej -

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Nieruchomos¢ gruntowa niczabudowana  zlokalizowana w Lodzi przy|
ulicy Poli Gojawiczynskiej 1/3, dzialki o nr ewidencyjnych: 1607113,
5 160/114, 160/124. 160/125, 160/143 i 160/132 o lacznej powierzchni:
Przedmiot wyceny :
ST 11,6528 ha
Nieruchomos¢  zapisama w KW LDIM/G0025102/0,
LDTM/O0T 6664003,

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej wediug stanu § na
Cel wyceny dzien 9 maja 2022 r. dla celow ustanowienia hipotecznego zabezpicczenia
wierzytelnosci 2 tytutu emisji obligacji.

- data wizji terenowej - 9.05.2022 roku
Daty istotne dla |- data sporzadzenia operatu szacunkowego - 12.05.2022 roku
wyceeny - okreslenie stanu przedmiotu wyceny na dzien - 9.05.2022 roku

- data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny na dzien - 9.05.2022 roku

Wartosé rynkowa gruntu:
w podejseiu pordwnawezym: 11 385 000 PLN
Stownie:  jedenadeie milionow trzysta osiemdziesiat pieé tysigey zlotych

Okredl p w podejsciu mieszanym: 18 338 000 PLN
resiona warlost | Slownie: osiemnascie miliondw trzysta trzydziedei osiem tysiecy zlotych

Wartosé  rynkowa nieruchomosci  po zakonczeniu inwestycji w
‘cenach na dzien wyceny : 43 958 000 PLN (tj. 9 357 000 EURO )

Slownie: czterdziesei trzy miliony dziewiec¢set pigcdziesiat osiem tysiecy |
zlotych

Prawa do

. - whasnosc: (imina Miasto LODZ
nieruchomosci

uzvtkownik wicczysty: Dabrowa — Real Sp. z 0.0, z siedziba w Lodz:

Autor opracowania
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Zatacznik nr 2 do Warunkéw Emisji

FAIR

VALUE

KLUCZOWE INFORMACJIE

Spolka Quantum Park bodz
Ep. Z0.0

KRS 0O00F120
Preadmiot wyceny etriedy
flodc 100
Data 120520722
O=zacowans 5.000,00PLN
Wycena

Krystian

Majewski

Pl T g T

s Krykon Mgk

Do 0060 P 1206

0o

Quantum Park £6dZ sp. z 0.0.
12 maja 2022

68, 10, Z, Kupno | sprzedaz nieruchomoscl na wiasny rachunek

Quantum Park t6d? sp. z 0.0. — realizacja projektu
nieruchomosciowego

Celern ninfejszego raponiu jest cszacowanie wartoscl gadziwe) 100 wdzizfiw Quanturn Park Lodz
spatki z agraniczong odpowisdziainosciy. Wycena rostala sporzgdeona na potrzeby ustanowienia
Zastawy refesirowego na udzialsch Quanturn Park todf w cefu zabezplecraniz roszcren
wynikajacych z emisi olbfigaci] ktdve Spdfka planuie wyemitowas, Oszacowana warose godziwa
przedmioty wyceny na dzier jef spovzgdzenis wynosi 5.000.00 PLN,

» Quansum Patk bSd? sp. 2z oo, ul. Wspdina 62, D0-264 Warszawa, KRS 0000971120, REGON:
S71000278, NIP; 5223225371

» Intencig Spoki jest presprowadzenie emisji obligacji w Il kw. 2022 1. o jednostkowe] warosci
nominalme] rdwne) wartosci emisyjnej na poziomie 1.000,00 24 iaczne] wartossi nominalne) na
pozicmie nie przekraczajgoym 6.000.000.00 21 {emisja 6.000 sztuk obligacii).

* W celu zabarpiaczenia robowigzan wynikajgoych z emisii obligacji zostang ustanowions
zabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowego na udzislach Quaniurm Park Ladz sp. z oo,

» Zgodnie z Polsky Klasyfkacjg Driatainogei preedmictem przewazajane dzisalnodci Spok jest
kupno | sprzedaz nieruchormoss na wiasmny rachunsak.

* Quanium Park £ddZ spo ¢ o), jest nowo powstafym podmiotern, ktdry zostal zawigzany na
rmiocy umcowy # dnia 10, maja 2022 roku | zarejestiowany w KRS 11, maja 2022 roku. Dniermn
koriczgeymn pierwszy ok cbrotowy Spoii bedzie 31, grudnia 2077 ok, W zwigzku 7 krdtkim
okregem funkcjonowania Spddka nie posiada sprawozdan finansowych z poprzednich ckrascw
ani nie posiada historii dzistainoscl operacyjnej.

» Dszacowana przaz FAIR VALUE wartosc godziwa 100 udziatdw Quaniurm Park Lodz sp. z oo,
wowysokosci 5.00000 PLN uryskana zostda za pomocy podejscia majatkowego przy
zastosowaniu metody wartedei aktywdw netio. Wyoena oparta jest na informacji o relatywnia
kratkim crasie funkcjonowania podrmiotu (na dzien sporzgdzenia wyceny kilkedniowym), 2 oo
za tym idzie nie podjeciern jesroze istoing aktywnosci gospodarcze]. Dodatkows wmowa
Spolki (z dnia 10,05.2022 r) inforrmuje, ze kapital zakiadowy Spotki wynoszacy 5 000,00 FLN
pokrywany jest wkladami plenigznymi. Informacie o takie] wysokosci kapitatu zakladowego
potwierdza informacia z KRS (wydruk pobrany na dzien 13.05.2022s, godz.12-06), Brak jest
infarmaci, aby Spofka dotychczas zaciggneta jakiekolwiek zobowigzania,

Marein Bagusz, DI, MPW, | mansr beguss@lenvalueal
Krystian Majewsi, DI MPW, | krystian rragews ki fainalue.pl
Sandra Mokerycka | sandra roake fyelogifasvalue pl

Fair Value ep, 2 a0 inforrmuje, 3 warystkle jstolne wawnien | zasirrebenia rrajduje she ra ostatnich stronach rinlejsregn rapatu
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Oszacowanie wartoso godzivaj Ouamum Park Lo'dz SF}- £0.0.
12 maja 2022 Reallzacja projektu nleruchomosclowego

Cuantum Park Lodz sp. z 0o,

Tabela nr 1. Dane identyfkacyine Quantum Park £odZ sp. z 0.0

Quanturn Park Lodz spofa 7 egraniczong odpowiedzialnoscig

0000971120

NIF 2223F253N

REGOM 321990278

ziba DO-E64 Warszawa, ul, Wspdina 62

68, 10. Z. Kupno i spreedaz nieruchomosci na wiasiy rachunak

Quantum Park bédz spotka z ogranicrong odpowiedzisinoscia zostala rarejesirowana w KRS dnia 11, maja 2022 roku

» Kapital zakiadowy Spolki w wysokosci 500000 PLN sklada sie ze 100 wdzislow o jednostkowe] wartosci nominalne) na poziormie
50,00 =

Organerm wprawnicmym do reprezentacii Spatki jest Zarzad, do ktdrego powolany zostal pan Witold Ryszard Bezrmiznow (Prezes Zarzgdu)

Emisja obfigacji serii A Quantum Fark Lodz sp.zo.0.

» Cuanmtum Park £adZ sp. = 0.0, jest - na dzien sporzgdzenia niniejsze] Wyoeny - spofka nieprowadzacy dridaincscl operacyjne]. Zostata
zawigrana jako spotka typu SPV (special purpose vehicle) a je| kapital zakiadowy wiymosi 5 000,00 PLN. Wy informacji jakie posiada
wyceniajgoy Spotka proygotowuje sie do dokonania emisji obligacji o jednostkowej wartegei nominalng rownsj wartosci emisyjnaj na
paziomie 1.000,00 24 fgczne) warodcl nominalne na pozicmie nieprzekraczajgoym 6,000 000,00 28 Celarm emisji jest zdobyeie srodkdw
na poknycie czesci ceny rakupu nieruchomosc oraz biezacych kosziow operacyjnych Emitenia

» Na zaberpieczenie wisrzytelnosci wynikajgoych z obligacji zostang ustanowione rabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowsgo na
udziadach Quansum Park Lodz sp. 7 0.0, do najwyrsze] sumy zabezpieczenia wynaszgee] 150% lgoane] wartosci nominalne] przydzielanych

abligacii seril A, weksla wiasnego, umowy wekslows], ciwiadcrenia o poddaniu sie egrekucii Emitenta oraz hipoteki na nieruchamosci

Cruantum Park Lodz sp. 7 0.0 dane finansowe

s Quanturm Park adZ sp. 7 0.0 jest nowo powotanym podmictern, £ uwagi na krdtki cxas funkcjonowania (na dried sporzgdzenia niniejsze)
wyneny kilka dni} podmiot ten od chwili zawigzania nie podejmowsd stotnej dzislaingsci operacyjnej w rwiazku z czym nie proygotowanc
historycaonych danych finansowych, Majac na uwadze powyzsre preyjmuje sk, ze caly majgtek Cuantum Park Invest sp. z oun, sklada sig
aktualnie 7 oplaconego gotdwhky kapitaly zakiadowego (1. kwota 5 000,00 PLMN}, zas Spofa nie zaciggnela zobowigzan na shutek czego
wartoss aktywow netto wynosi 5 000,00 z} | odpowiada ona wartosci godziwe] 100% wdziatow w Spdlce. Kapital zakladowy Spofi deieli

sie na 100 udriatdw, w zwigzrku z czym wartose godriwa jednege udrish wynosi 50 2t

|F|I|Ht
2 WALLE
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Oszacowanis wartosci godziwaj Quamum Park tﬂdi Sp. Z0.0.
12 maja 2022 Realizacja projektu nienschomodcliowego

Informacie uzrupedniajgee

Nindejszy rapon z wyceny rostal sporzgdzony preez FAIR VALUE sp. z oo, (FAIR WALLUET) z siedzibg w Warszawie, pod adresernc Rondo OMZ 1,
00-124 Warszawa, wpisang do rejestru preedsiebioredw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadronego przer Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydzisd Gospodarcry Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS DD0D0E7ETIN, NIF 113-302-60-43, REGOM:
ZB796EBRA na zlecenie Quantum Park bdde sp, z oo, (Zleceniodawca”) z siedribg 00-864 Warszawa, ul. Wspdina 62, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod numererm KRS: 0000971120,

FAIR WALUE sp. 7 0.0, céwiadera, 7e bedge podmiotern profesjonalnie Swiadoracym uslugi wyceny instrumentdw finansowych posiada
niezbedne doswiadczenie | kwalifikacie dla zapewnienia rzetelnosci wycen oraz zachowuje bezstronnost | niezalesnoss wrgledern

zamawiajacego wyoene oraz wzgledem przedmicty wycany.

Dane wykorzystane o sporzgdzenia raportu FAIR VALUE pozyskalo zardwno ze zrddad publicznie dostepriych, jak réwniez od Zleceniodawcy
oraz podmiotow wskazanych przez Zleceniodawce jako Zrodia danych, Raport sporzadzony zostal w oparciu 0 zakzenia, ze pozyskane preez
FAIR WALUE dane (niezakeznie od ich formy oraz Zrodia pozyskania) 53 reeteine | wyczerpujace. Weryfikacja rzatelnosci | komplatnosci danych
nie stanowita preedmicty umowy | nie jest chjeta niniejszym raportem, FAIR VALLUE nie ponosi odpowiedzialnogci za dane przekazane przy
sparzgdzaniu raportu przez Zeceniodawee oraz podmicoty wskazane preez Zleceniodawee jako Zrodia danych, FAIR WALLE nie ponosi réwniez
odpowiedzialnogsi za nierzetalne badz niepelne dane pozyskane re Froded publicznie dostepriych, o ile wykorzystanie tych danych wynikato =
waloru rzetelnodci i komplemassi na podstawie powszechnie cbowigzujgoych przepistw prawa bgdz powszechnie preyjetej | uzasadnionaj
prakiyki. Miniejszy raport z wyceny nie powinien byc traktowany jako rekomendacja dotyczgca zawarcia lub powstrzymania sie od zawarcia
jamiejkobwick transakcji dotyczacej instrumentow finansowych lub jakisjkolwiek umowy innego rodzaju. FAIR VALUE nie swiadezy usiug
rwigranych z doradrtwemn inwestycyjmym, a niniejszy raport z wyceny rostel sporzgdrony wylgcznie w zakresie wskazamym preez
Zlacaeniodawos, a wazelkie jego wykorzystanie w innych celach obarczone jest ryzykiem nieadekwatnosci w odniesieniu do konkretnej sytuaci
wykorzystujgcego raport badz okolicznosci w jakich rapart zostanie wykorzystany, Wykorzystanie przez inne podmicty wymaga uzyskania
uprzedniej zgody FAIR VALLUE,

Ja, nizej podpisany, cewiadczam, e posiadam doswiadczenie | kwalifikacje zapewniajgce rzetelnoss wyceny oraz zachowuje berstronnosc i
niezalezrnosc stosownie do tresci art. 20 ust, 1 ustawy o obligacjach w zw. z art. 60 ust, 9 pki 1-3, 5,61 B oraz art. 70 ustawy z dnia 11 rmaja 2017
r. o bieghych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadrorze publicznym (Dz.U. z 2000 r. poz. 1421, 1571, 2200 2217 oraz z 2020 . poz. 568).

Krystian Majewski

@ 022 FAIR VALLIE.
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5. UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW W SPRAWIE
WYRAZENIA ZGODY NA EMISJE OBLIGACJI SERII A

Uchwata Nr 3/05,/2022
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw Spétki Quantum Park £ddé sp. z oo
z sledzibg w Warszawie
zdnia 17 maja 2022 roku
W sprawie wyraZenia zgody na emisje Obligacji Serii A

§1

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wapdlnikdw spétki Quantum Park todf sp. z 0.0, 7 siedzibg w
Warszawie, wpisane] do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KR3: 0000971120, 0 numerze NIP: 5223225371, REGON: 521990278, o kapitale zaldadewym
wynoszacym 5.000,00 zt, oplaconym w catoéci (dalej: Spétka" lub «Emitent”), dziatzjac w
oparciu o § 16 umowy Spéthi, niniejszym wyraza zgode na zaclagnigcie przez Spdthke robowigzania
popreez wyemitowanie przez Spétke obligacji:

L serii A w liczbie do 6.000 (szefciu tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) zhotych kazda | o lacznej wartodci neminalnej do
6.000.000 zt (szedciu miliondw ztotych) (dalej: ,Obligacje” lub ~Dbligacje Serii A™);

2. oprocentowanych wediug statej stopy procentowej rdwnej 9.25% w skali roku:

3. napodstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publiczne] w rozumieniu
art. 2 lit. d Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37h Ustawy o Ofercie
Publicznej;

4. oferowanych za poérednictwem spétki Prosper Capital Dom Maklerski 5.A. (podmiot
Swiaderacy ustuge oferowania);

5. nieposiadajacych formy dokumentuy, zarejestrowanych w Krajowym Depozycle Papierdw
Wartodciowych S.A.;

6. niebgdacych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
ani wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu;

7. dla ktérych termin przyjmowania zapiséw moze zostad skrdcony lub przediuiony na
podstawie Komunikat Aktualizujacego Spolid;

B. oterminie wykupu Obligacji preypadajacym dnia 30 listopada 2023 roku,

§2

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspalnikéw spotki Quantum Park tod# sp. z o.o. wyraga tym
samym zgode na zacigniecie przez Spétke wszelkich innych zobowigzan, kidre bedg zwigzane 2
emisjg Obligacji Serii A oraz ustanowieniem zahezpieczeni dla zobowiazan Spotld z tyt. Obligacji
Serii A, w tym:

1. wystawienie przez Spilke weksla wlasnego na reecz administrators rabezpieczen orae
zawarcie umowy [porezumienia) wekslowej, na maocy ktére] Administrator Zabezpieczen
upowainiony bedzie do wypelnienia weksla, do lyczne] kwoty odpowiadajacej 150 % (sto
pigcdziesigt procent) wartosci nominalne przydzielonych Obligacji, do dnia 31 grudnia
2027 r;

2. zhozenie preez Spétke na rzece Administratora Zabezpleczen oswiadczenia w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucii do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto pleddziesiat
procent) wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacii Serii w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
KPC co do zobowigzan wynikajacych z Weksla i Umowry Wekslowej.
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§3

Uchwata wehodzi w dycie 2 chwilg jej podjecia.

&?ﬁ/ Beu éﬂ-@’/
7

Sylwia Bezmienow
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6. UMOWY SPRZEDAZY PRAW | ROSZCZEN Z UMOW PRZEDWSTEPNYCH
SPRZEDAZY PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI ORAZ
DZIALKI DROGOWEJ WRAZ Z UMOWA PRZEJECIA DLUGU WYNIKAJACEGO Z

UMOWY PRZEDWSTEPNEJ
-.1. :
AN
TR
\:‘e\ %" Kancelaria Notarialna sawicki@notariusze-wola.pl
b \,“ " Pawel Sawicki NIP 668-188-98-50
AY \\ 00-545 Warszawa tel. (22) 119 66 61
Y, ul. Eucka 20 lok 23

WYPIS
Repertorium A Nr 8134/2022

AKT NOTARIALNY

Dnia trzynastego maja dwa tysiace dwudziestego drugiego roku (13-05-2022r.) przede mng
zastepeq notarialnym Michalem Chowaricem zastepen Pawla Sawickiego Notariusea w
Warszawie, prowadzacego Kancelarie Notarialng przy ulicy Luckiej numer 20 lok. 23 w
Warszawie, w siedzibie tej kancelarii, stawil sie:

Witold Ryszard Bezmienow, PESEL 70111200871, T g Tmeh T T
PR ok == -. . ) ) . e e BT -01
~  drialajgey za:

- spdtke pod firma: QUANTUM DEVELOPMENT 20 spilka z ograniczong
odpowiedzialnodcig z siedziby w Warszawie (adres: 00-498 Warszawa,
ulica Ksigfeca numer 17 lok. 19, REGON: 382086250, NIP: 7010897633),
wpisang do Rejestru Preedsighioreow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000763424 (,Cedent™), jako prezes zarzadu powyisze]
spotki, ujawniony w tym charakterze w rejestrze przedsighioreow,
uprawniony do samodzielne] reprezentacii powyisze] spitki, co wynika z
wydruku z Informacji odpowiadajace] odpisowi aktualnemu = Rejestru
Przedsiebiorcow Centralnej Informacii Krajowego Rejestru Sgdowego,
pobrangj wg. stanu danych na deien sporzadzenia ninigjszego akiu
noterialnege na podstawic art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ktéry to wydruk posiada moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczgei,

| rapewniajgc, #e nie zaszly zadne zmiany danych objetych obowigzkiem
wpisu do rejestru, w szezegdlnesel nie zostal odwolany 2 pelnionej funkeji,
jak rdwniez, Fe reprezentowana przez Niego spotka nie zostala postawiona w
stan likwidacji ani restruktoryzacji ani nie zostala oploszona jej upadiosé; -

—  Stawajgcy deialajgcy za Cedenta, zwany jest dalej ..Przedstawicielem
Cedenta™;

—  spolke pod firmg: QUANTUM PARK LODZ spiltka z ograniczony
odpowiedzialnoicia z siedziby w Warszawie (adres: 00-864 Warszawa,
ulica Wspdlna numer 62, REGON: 521990278, NIP: 5223225371), wpisang
do Rejestru Przedsichiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000971120 (.Cesjonariusz”), jako prezes zarzadu powyzszej spolki,
ujawniony w tym charakterze w rejestrze przedsighioredw, uprawniony do

|

str. 123



%Jﬂauntum -

elopment ,—”
Mem . PROSPER CAPITAL®
orandum Informacyjne Quantum Park todz sp. z 0.0 o

amodzielne]_reprezentacii powyzsze spolki, co wynika # wydruku z
Informacii odpowiadajace] odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsighiorcaw
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, pobranej wg. stanu
danych na dzieh sporzadzenia niniejszego akiu notarialnego na podstawie
art.4 ust.das ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym, ktory to wydruk posiada moc dokumentu wydawanego Praes
Centralng Informacjg, nie wymaga podpisu 1 pieczeci, zapewniajge, 2e nie
zaszly zadne zmiany danych objetych obowiazkiem wpisu do rejestri, W
szezegdlnodel mie zostal odwolany # pelnionej funkcji, jak rowniez, Ze
repreZentowana preez Niego spoika nie gostala postawiona W stan likwidacji

ani restrukturyzacji ani nie zostata ogloszona jej upadiost; ===
_  Stawajacy dzialajacy 7a Cesjonariusza, Zwany jest dalg _Przedstawicielem
Cesjonariusza’. - =

Tossamosé Stawajgeego zastgpea notardalny stwierdzil na podstawic WyZe] powolanego i
okazanego dokumentu loZsamoscl, zaé dane niewynikajace z powolanego dokumentu na
podstawie zlozonego prez Stawajgeego néwiadezenia. ---

Stawajgey oswiadezyl, Ze nie zachodza Fadne okolicznosei skutkujgce uniewaznieniem jego
dowodu osobistego, o ktdrych mowa W art. 50 ustawy 2 dnia 06 sierpnia 2010 1. © dowedach
osobistych. - --

UMOWA SPRZEDAZY
PRAW I ROSZCZEN
7 UMOWY PRZEDWSTEPNEJ
UMOWA PRZEJECIA DLUGU
ORAZ
PELNOMOCNICTWO

§1.
|. Preedstawiciel Cedenta o$wiadeza, 2 Cedent jako kupujacy ( Kupujaey™) zawart ze
spotky pod firma: DABROWA-REAL" spotkaz g:r_aniczon_a_idnawiadzialnns'cia z siedzibg W
Lodzi (adres: 93-249 pads, ulica Gojawiczyniskie] numer 143y, NIP: ?EMLI{!L‘?,E;@N: .
472048024, KRS (K 0000274433) (,Sprzedajacy”) umowy preedwstgpne sprzedazy. objgte '
aktem notarialnym sporzadzonym 2% listopada 2021 roku przez Zastepey notarialnego Michata
Chowarica zastepce Pawla Sawickiego notariusza w Warszawie, za numerc Rep. A
16632/2021, zmienione nastepnie ZMiang umow przedwsigpnych sprzedaiy objetych aktem
notarialnym sporzadzonym 14 kwietnia 2022 roku preez 2asigpcy notarialnego Michata
Chowanca zastepee Pawla Sawickiege nolariusza W Warszawie, za numerem Rep. A
5600/2022 (zwane dalej facznie jako Umowy Proedwstgpne’”), ----m—w=mm==srmT T
3. Przedstawiciel Cedenta obwiadcza, e zgodnie Z Umowami Przedwstgpny mii-—------==—"
1) strony zobowigzaly sig w terminie do dnia 30 lipca 2022 roku (,Data Ostateczna”) |
FAWrZec warunkows Umowg sprzedazy (nUmowa Warunkowa 1) na podstawie
ktorej, Spreedajacy sprzeda {z wylgczeniem shutku rzeczowego) pod warunkiem
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)

roEwigeujgcym: wykonania przez n@ﬁddigrgs;l‘_uyigggu; MU prawa pierwokupuy
na podstawie art, 109 ust, 1 pkt 2) ustawy 2 dnia 2] s:’eggia_f'_:'fﬂr._q sospodarce
nieruchomosciami co do pray rm&ttgﬁﬁmi&.&qa«?ﬂﬂﬂﬂﬂq@ﬂ lub co do
mfa_ud@ﬁmﬂ@ﬂﬂ_ﬂwa_niﬂ_wgmﬂm_wjﬂchn_mn@1 W stanie wolnym
od wszelkich praw i roszezer 0sdb trzecich Kupujacemu preystugujgee Sprzedajgcemu
prawo  uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej polozonej w Lodzi,
Dzielnicy L6d#-Gorna, wojewddztwie fodzki m, przy ulicy Poli Gojawiczyfiskiej numer
13, skladajacej sip 2 dzialek o numerach ewidencyjnyeh 16071 13, 160/114, 160/124,
160/125, 160/143, o obszarze calej nieruchomosgei 1,572 ha oraz prawo wiasnode;

Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Ny
LDIMAO0251020 {..Nieruchomosé 17) 2a cene w kwocie netto 7.800.000,00
powigkszong o nalezny podatek vat WE. stawki obowiazujacej w chwili Zawarcia
Umowy Warunkowej 1 (, Cena 1"), a Kupujgey powyze| wskazane prawa pod
POWyZERYm warenkiem, za podang Cene | kupi:
strony zobowigzaly sie w terminje do Daty Ostatecznej zawrzes umowg warunkows
sprzedazy (,Umowa Warunkowa 2") na podstawie kidrej Sprzedajacy spreeda w
stanie wolnym od wszelkich Praw i roszezen osob trzecich Kupujacemu przystugujace
Sprzedajacemu prawo uzytkowania wieczystego nieruchomodc gruntowej polozone;
W Lod#, Dzielnicy Lod2-Géma, wojewadztwie todzkim, pray ulicy Poli
Gojawiczyniskiej numer I3, stanowigce; dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym
160/132, o sposobie korzystania . DR" . drogi, o obszarze 0.0807 ha, dla ktérego o
Prawa Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieceia W Lodzi, XVI  Wydzial Ksigg
Wieczvstych prowadzi  ksiepe wieczysta KW N LD]W{]MEG&I}.’S,
(.. Nieruchomaogé 2") pod warunkiem mie  wykonania przez miasto  Lods
przystugujacego mu prawa pierwokupu na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2) ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 ¢ o gospodaree nieruchomosciami, za ceng w kwocie netin
S50.000,00 = powigkszong o naleiny podatek vat We. stawki obowigzujace] w chwil;
zawarcia Umowy Warunkowe;j 2, {..Cena 2™}, 4 Kupujacy Powyie] wskazane Prawo
wEy tkowania wieczystego Nieruchomosei 2, pod powyzsrym warunkiem, za podang
Cene 2 kupi. — - -

3) strony zobowiazaly sie w terminje do Daty Ostatecznej zawrzeé umowe warunkows

sprzedazy (,Umowa Warunkows 3") na podstawic ktérej Sprzedajacy sprzeda w

niezabudowanej nieruchomogei gruntowej polozonej w Lodz, Dzielnicy Lod2-Géma,
wojewddztwie lodzkim, pray ulicy Pol Gojawiczyniskiej numer 1/3, slanowigee;
dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 160/11] sposob korzystania DR - drogi”, o
obszarze 0,9530 ha, dla ktérego to prawa Sgd Rejonowy dla Lodzi-Sradmiegeia w
Lodzi, X1 Wydzial Ksigg Wieezystyeh prowadzi ksicge wieczysta KW Ny
LDIMAO0117620/9 (»Niernchomogé 3"}, pod warunkiem nie wykonania przez miasto
Lz Przystuguigcego mu prawa Plerwokupu na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2) ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, cene w kwocie netig

3
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1.650.000,00 =} powiekszong 0 nalesny podatek vat wg. stawki obowigzujacej w chwili
pawarcia Umowy wWarunkowej 3 (,,Cena 3™, a Kupujgcy ww. udzial w prawie
urytkowania wieczystego Nieruchomodci 3 pod powyzsaym warunkiem, za podang

Cene 3 kupi; ~==----

—

4) Kupujacy zaplacil Sprzedajgcemil, kwote w wysokoscl 246,000,00 z1 (dwiescie
crterdzicici s7edl Lysigcy zlotych) brutio, w tym 2104 VAT, tytulem Zadatku za
Nieruchomo$t 1, przelewem na rachunek Sprredajacego nr 34 1000 2705 0000 0001

4381 5513 1 Sprzedajcy pokwitowal odbior tej kwoty:

5) Sprzedajacy wyrazil zgode na jednorazowe przeniesienie praw i ohowigzkow
Kupujacego wynikajgeych 2 Umiw Przedwstgpnych na inng osobe, 1. inng spotke 2
siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez co stanie sie ona podmiotem
tych praw i obowigzkow (Kupujgeym W pozumieniu Umdw Przedwstepnych) a
Sprzedajacy bedazie zobowigzany do zawarcia 7 mg Umdw Warunkowych 1- 3.
Kupujgey powiadomi Sprzedajgeego © przeniesieniu praw i ohowigzkow W terminie
cztemastu dni od zawarcia umowy, na mocy ktorej to nastapilo. Warunkiem, pod
rygorem niewarnosci, skutecznego przeniesienia praw i obowiazkéw Kupujgeego na
inmy podmiot jest udziclenie przez ten podmiol pelnomocnictwa analogicznego do
pelnomocnictwa Zawariego W § 13 ust. 3 akw notarialnego dokumentujacego Umowy

Preedwsigpne. -
EE&-

1. Przedstawiciel Cedentd oswiadeza, ket —
1) Cedent jest uprawniony do zawarcia i

Lonania niniejsze] UMOWY sprzedaky praw i
przejecia obowigzkow wynikajacych 7 Uméw Przedwstgpnych; =---- e
2) prawa wynikajace Z Umowy Przedwstepnej preystuguia Cedentowi; ---

3} Umowy Przedwsigpne 54 Waine, pozostaja W mocy i nie zostaty do dnia drisiejszego
srmienione ani rozwiazane, & nadto zadna ze stron UmoOw Przedwstepnych nie odstapila
od zadnej @ Umow Preedwstepnych 1 Umowy Przedwstepne stanowia wig2ace
zobowigzanic Cedenta, egzekwowalne zpodnie pusmnuwia:nia.mi Umdw
Przedwstepnych, zas przystugujace Cedentowi prawa nie s4 obeiazone prawami osob

trzecich, nie =3 ohiete postgpowaniem upadiosciowym,

nAprawczym,

restrukturyzacyjoym, likwidacyjnym ani egzekucyjnym. nie sa rowniez przedmiotemn
jakiegokolwick sporu sadowego, jak rowniez nie zostaty przeniesione W calodei fub
czesei na rzecz osoby trzecie], jak rowniez osoba trzecia nie przejela jakichkolwick

zobowigzan wynikajacych 2 Uméw Przedwstgpnyeh; -~

4) prawa nie sg SPOTIE, ani co do zasady, ani co do wysokodei; ="

5) sprzedaz praw i przeniesienie obowigzkiw Cedenta wynikajacych 2 Umow
Preedwstepnych na TZecz (Cesjonariusza nie sprzeciwia si¢ ustawie ani wiasciwosci
sobowigzania, jak rownieZ nie narusza adnych postanowien innej umowy, W
spezepdlnodel prawa nie byly preedmiotem jakiejkolwick umowy wylaczajgcej lub

ograniczajace] modliwose zbycia Praw (pactiim de non cedendo); -

6) prawa nie s3 przedmiotem Umowy priclewu badz zobowiazania do dokonania takiego
przelewl, nie 54 pheigrone prawen osoby trzecie] ani nie zostaly zajgte przez organ

egzekucyjny.—
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7) Cedent nalezycie wykonywal wszystkie zobowigzania wynikajace 7 Uméw
Przedwstepnych i nie mialo migjsce naruszenie Uméw Preedwstepnych 2 powodu
okolicznodei, za kidre Cedent ponosi odpowiedzialnosé; zgodnie z najlepszy wiedza
Przedstawiciela Cedenta nie mialo migjsca naruszenie Umdw Przedwstepnych przez
ktérakolwick z jej stron, 2 innych przyczyn; Cedent nie otrzymat od Sprzedajscego
Zadnego zawiadomienia o naruszeniu preez Cedenta Umaw Przedwstepnych; -

8) zawarcie niniejszej umowy sprzedazy praw i przejecia obowiazkéw wynikajaeych z
Uméw Przedwstepnych nie bedzie powodowalo uszezerbku dia wierzycieli Cedenta,
nie uniemozliwi zaspokojenia roszezen 0s0b trzecich ani w Zaden inny sposob nie
bedzie wplywalo na prawa oséb trzecich wynikajace z postanowieri art, 59 § art, 577
Kodeksu cywilnego; e

9) zawarcie ninicjsze] umowy sprzedazy praw i przejecia obowigzkéw wynikajacych z
Umdw Przedwstepnych nie bedzie powedowalo naruszenia praw lub wymagalo zgody
jakiejkolwiek osoby na podstawic Jakiejkolwiek umowy lub porozumienia, ktGrymi
Cedent jest zwigzana ani zgody zadnego organu administracji publiczne]; --se-c-ememee.

10) Cedent ujawnil Cesjonariuszowi i Jjego doradcom wszelkie dokumenty bedace w
posiadaniu Cedenta dotyczace stanu priwnego, stanu technicznego, srodowiskowega,
komercyjnego i podatkowego rwiazanego z przedmictaimi Umdw Przedwstepnych, ---

11) Cedent prowadzi deialalnoss gospodarcza w rozumieniu przepisw ustawy 2z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaraw | ushug i jest podatnikiem podatku od towardw
i ustug, niekorzystajacym ze zwolnienia od tego podatkuy, zad objeta niniejszym aktem
notarialnym spreedaz Praw opodatkowana jest podatkiem od towardw (1311 T —

2. Przedstawiciel Cedenty oswiadeza, e -
1) Cedent nie jest panstwows osobg prawng; -—--
2) stosownic do feksm jednolitego umowy spatki Cedenta, sporzadzonego w systemie 524,

oraz przepisow Kodeksu spolek handlowych na zawarcie niniejszej umowy, wymagane
Jest uzyskanie zgody zgromadzenia wspdlnikéw Cedenta; .
3) na zawarcic niniejszej umowy nie jest wymagane uzyskanie Jakiejkolwiek innej zgody
organu Cedenta lub osoby trzeciej; -
4) zgoda o kidrej mowa w pkt 2) powyzej, zostal wyrazona w Uchwale Nr | wspbinikéw
spolki pod firmg: QUANTUM DEVELOPMENT 20 spotka z ograniczong
odpowiedzialnodeig z siedzibg w Warszawje 2 dnia 13 maja 2022 roky, okazanej przy
niniejszym akeie notarialnym; —
5)  ww. uchwala nie zostala do dnja dzisiejszepo zmieniona uchylona, ani nie stwierdzono
Jej niewaznosci, nie toczy si¢ réwniez zadne postepowanie w powyzszych sprawach: --
6) Cedent nie jest wdudym preedsiebiorca™ w rozumieniy ustawy z dnia 08 marca 2013
roku o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakejach handlowych, ---eee--

3. Przedstawiciel Cesjonariusza ofwiadcza, ze: <o -
1) Cesjonariusz jest uprawniony do zawarcia i wykonania niniejszej umowy sprzedazy
praw i przejecia obowigzkaw wynikajgeyeh z Umdw Przedwstepnych; —-eeeeo—eeeeee

2) Cesjonariuszowi znana jest tredé Umidw Preedwstepnych,

3) stosownie do teksiy Jednolitego umowy spobki Cesjonariusza, sporzadzonego w
systemie 524 w dniy 10 maja 2022 roku, okazanego przy niniejszym akcie notarialnym

5
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oraz przepisow Kodeksu spitek handlowych na sawarcic niniejsze] UMOWY, Wymagane
jest uzyskanie zgody zgromadzenia wepoinikow Cedenta -
4) nazawarcie ninigjsze] wmowy nie jest wymagane uzyskanie ja.}cit:jknlwiek inne] zgody
organu Cesjonariusza lub osoby trzeciel; - --
5) zgodao ktorej mowa w pkt 3) powyzej, zostala wyrazona W Uchwale Nr 1 wspOlnikdw
spolki pod firma: QU ANTUM PARK LODY, spotka 7 ograniczong odpowiedzialnosciy
2 siedziby w Warszawie Z dnia 13 maja 2022 roku, okazanej przy niniejszym akcie
notarialnymm; ww. uchwata nie zostata do dnia dzisiejszego simieniona uchylona, ani nig
stwierdzono jej niewaznodei, nie toczy sig réwniez zadne postgpowanie W powyzszych
sprawach; —=--- - -
&) Cesjonariusz nig jest  duzym przedsighioreg” W ropumieniv ustawy 2 dmia 08 marca
2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opé@nieniom W iransakcjach handlowyeh;-
7) zawarcie niniejszej umowy sprzedary praw i przejecia obowigzkow wynikajacych 2
Uméw Przedwstepnych. nie bedzie powodowalo uszczerbku  dla wierzycieli
Cesjonariusza, nie uniemozliwi zaspokojenia roszezeh osob trzecich ani w Zaden inny
spostib nie bedzie wplywalo na prawa osdb trzecich wynikajace 2 postanowien art. 591
art, 527 Kodeksu cywilnego; -
8) Cesjonariusz nie jest cudzoziemeem W ropumieniv przepisdw ustawy o nabywaniu
nieruchomosci praez cudzoziemedw z dnia 24 marca 1920 roku, —-——-==" B A

83,
1. Prredstawiciel Cedenta odwiadcza, ze¢ Cedent spreedaje Cesjonariuszowi wagysthie prawa
wynikajgee z Umow Przedwstepnych, z oeng W lewocie 5.000,00 2l netto, tj. 6.150,00 2} brutto
(,Cena Sprzeday Praw™), & Przedstawiciel Cesjonariusza oéwiadcza, 2 Cesjonariusz
opnaczone wyzej prawa za Ceng Sprzedazy Praw kupuje.
2. Przedsiawicicl Cesjonariusza oéwiadeza, ze Cesjonarius? W pwigzku ze sprzedazy praw
opisanych wust. 1 ninicjszego paragrafu. stosownie do tredei art. 519 i nast. Kodeksu eywilnego
przejmuje  diugi, stanowigee  0gdt obowigzkow Cedenta, wynikajgce 7 Umdw
Przedwsteprych, a Przedstawicie] Cedenta oéwiadeza, 76 priyjmuje powyZzsze prejgcie przez
Cesjonariusza dhugdw stanowigeych ogdl ohowiazkow Cedenta, wynikajgce z Umowy
Preedwstepne], na oo Sprzedajgcy Umowy Przedwstepne] wyrazita zgode w_§8 Umowy
Przedwstepnel. —

&

1. Przedstawicicl Cesjonariusza oéwiadcza, z¢ Cesjonariusz sobowigzuje si¢ zaplacié
Cedentowi Ceng Sprzedaky Praw, przelewem na wikazany prze2 Przedstawiciela Cedenta w
osobnym dokumencie rachunek bankowy Cedenta w rerminie do dnia 31 grudnia 2023 roku. |
2. Preedstawiciel Cedenia wyraza zgodg NA POWYZSZY sposdb zaplaty calej Ceny Spraedazy
Praw. -
3, Strony postanawiajg, Z= 72 dzien zaplaty prayjmuje sig date uznania rachunku bankoweza
Cedenta.
4. W zakresie powyZsege obowiazku polegajgeego na zaplacie kwoty 6.150,00 2t w termimie
do dnia 31 gradnia 2023 roku, Przedstawiciel Cesjonariusza poddaje Cesjonariusza egzelucii
w trybie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego wprost Z aktu notarialnego, na
rzecz Cedenta, -
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S5,
1. Strony potwierdzaja, ze w zwigzku 2 zawartymi Umowami Przedwstepnymi oraz niniejszg
umows, Cesjonariusz wstepuje w ogol praw i ohowigzkow Cedenta z Umdw Preedwstepnych.
2, Strony ofwiadczaja, ze wszelkie korzydci i cigzary zwiazane z nabywanymi prawami i
pre¢jmowanymi obowigzkami przechodza na Cesjonariusza wraz z zawarciem niniejsze]
umowy i Cedent zrzeka sie nieodwolalnie wszelkich roszezefl wstosunku do Strony
Sprzedajgcej i/lub Cesjonariusza, - -

&6,

Zastepea Notarialny poinformowal o tresci:
1) art. 89, od 509 do 525 Kodeksu cywilnego dotyczacego przejecia wierzytelnosce: —e-
2) art. 56 kodeksu kamego skarbowego; -
3) art. 777 §1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnepgo, -—---m =

§7.
1. Przedstawiciel Cesjonariusza oswiadeza. ze udziela Bozennie Szczesnej, PESEL
49083102348, nieodwolalnego pelnomocnictwa do zlozenia w imieniu Cesjonariusza
oswiadczenia o wyrazeniv zgody na wykreslenie roszezen przyselyeh o preeniesienic
uzytkowania wieczystego/prawa wlasnodei wynikajacego z Umdw Przedwstepnych (tj:
wykreslenie roszczef o zwarcie Umowy Warunkowej 1, Umowy Warunkowej 2 i Umowy
Warunkowej 3) przysiugujacyeh Cesjonariuszowi i ujawnionyveh na podstawie  Umow
Przedwstepnych oraz niniejszej wmowy cesji).
2. Przedstawiciel Cesjonariusza odwiadcza, Ze niniejsze pelnomocnictwo moze byé podstawa
drialania wylgcenie poczawszy od dnia 07 sierpnia 2022 roku.

§8.
Wypisy niniejszego aktu hotarialnego mo#na wydawaé Stronom oraz Sprzedajacemu w
dowolnej liczbie egzemplarzy. -- . e
g0,

Koszty ninigjszego aktu notarialnego ponosi Cesjonariusz, -

§10.

Oplaty wynosza:
1) wynagrodzenie notariusza ng podstawie  §3 0 §3 razporzgdzenia  Minisira
Sprawiedliwosei = dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialne) - 2.6h30, i) =,

2) podatek od towariw i uslug wedlug stawki 23% na podstawie are. 41 w zw. z ari, 46 i
art. 146aa pki, 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roky o Podatku od towardw [ ushig

— - 460, 00 =,
Podane powyzej kwoty nie obejmuje kosziow wypisow fego aktu, ktére wraz z podstawa
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisdw,
Ohbjeta ninicjszym aktem notarialnym umowa sprzedaky praw oraz przejecia obowigzkaw, jako
podlegajaca opodatkowaniu podatkiem od towardw i ushig, nie podlega podatkowi od
czymodei cywilnoprawnych na podstawie art, 2 pkt 4) ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o
podatku od ezynnosei cywilnoprawnych,
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Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wladciwe podpisy.
Repertorium A Nr../.2/../2022

Wypis niniejszy wydano stronie.
Pobrano:
1) wynagrodzenic notariusza na podstawic § 12
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci  z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity Dz, U, z 2018 roku, poz. 272) —
-42 74
2) podatck od towaréw i ustug wedlug stawki 23% na
podstawie art, 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 roku, poz. 106) 9,66 zi

Warszawa, dnia 13 maja 2022 roku.

PP A ¢
{/"//é'(k‘/(l)tt‘ Qe _.-’:‘"}fw\’f:)
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7. UMOWA Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN

UMOWaA

© sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen
zawarta dnia 17 maja 2022 r. w Warszawic pomigdzy:

Quantum Park Lédi sp. z o.o. z sledziby w Warszawie, adres ul, Wspdina 62 00-864
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m, st Warszawy w Warszawie, i
Wydzial Cospodarczy KRS pod numersmy 00009720, o kapitale zakladowym
wyneszgcym 5.000,00 2t oplaconym w calodel, REGON: 521990278, NIP- 522322537

reprezentowany priez
Witolda Bezmienowa- Prezesa Zarzadu, e-malt Loe s emr

Uprawnionego do samodzielne] reprezentaci zgodnie z Informacjy odpowiadajgcy
cdpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsipbiorcédw KRS pobrang na podstawie art, 4 uer
“aa ustawy o KRS, okredlang dale] jako Emitent,

a

PS Zabezpieczenia sp. z o, 0. w Warszawle, 2dros Ul Maltariska 6/44, 02-761 Warszawa,
zarejestrowany w Sqdzie Rejonowym dla m. st Warszawy w ‘Warszawle, XIIl Wydzial
Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zaktadowym whmoszacym 10,000 zi,
oplaconym w cabodc, NIB: 5213902798, RECON; 386653510,

TERrezenlowany praer

Piotra Skrzyneckiego - Prozesa Zarzgdu, e - mail: plotrsiroynecki@pskrp.pl,

uprawnionego do samodzieinej reprezentacii 2godnie z Informacjy odpowiadajgcy
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsieblorcéw KRS pobrang na podstawie art. & ust
4aa ustawy o KRS,

okreslanym dale] jaks Adminkstrator Zabezpieczen,

wanymi lgcznie dalej Strenami.

2walywszy, te:

- Emitent ma zamiar postanowi¢ o emisii do 6.000.000 (szedciu tysiecy) Obligacji
Serit & na okaziciela o wartodcl nominalnej 1.000,00 (jeden tysi ac 00100} 2t kazda;
Emitent przewiduje ustancwienie Zabezpleczet wierzytelnodei wynikajacych 2
Obligacji Serii & m. in. poprzez (1) ustanowienle zastawu na udzialach Emitenta, (2)
ustanowienie Hipotaki, (3] zawarcle Umowy Wekslowei,

Zabezpleczenia wierzytelnodel wynikajgcych 2 Obligacji Serii A ustanowicne beda
na rzecz Administratora Zabezpleczen

Strony postanowily zawrzed ninigjszg Urmowe.

Artykut 1, Definicje,

L Uaytym w Umowie okresleniom nadaje sig nastepujace znaczenia:
a. Administrator Zabezpieczed, Administrator Hipoteki, Administrator
Zastawu - PS Zabezpleczenia 5P I 0. 0. w Warszawle, adres: ul. Maltariska
/44 02761 Warszawa, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dia m. st
Warszawy w Warszawie, Xill Wydzial Cospodarczy KRS, pod numerem
0000852745, o kapitale zakladowym wynoszacym 10.000 21, oplaconym w
calosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, dzistajacy na podstawie art. 20
oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligaciach, arl 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
Rejestrowym, oraz Administratora Zabezpieczen, jako zastepca posredni

n

(ﬁ—nmﬁaMS
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Obligatariuszy, celem wykanywania praw i abowigzkdw wierzyciela z tytuhu
Zabezpieczern, w Imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy. W
zakresle okreglonym trescig art. 31 ust 4 Ustawy o Obligagjach PS
Zabezpieczenia sp. 2 o. o, w \Warszawie dziala jako Administrator Hipoteki
W zakresie okredlonym tresciz art, 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym
P Fabezpieczenia sp 2 o. o w \Warszawie driala jako Administrator
Zastawu;

b. Akt Poddania sie Egzekucji Emitenta - cznacza (1) céwiadczenie Emitenta
o dobrowelnym poddaniu sle egzekucii co do obowlgzku zaplaty
wierzytelnodel wekslowych, zgodnie z art. 777 8§ 1 pkt 5} KPC, =
ograniczeniemn do surny odpowiadajgce] 150 % (sto pigédziesiat procent)
{gcznaj wartodel nominalne] praydzielonych Obligac]i Serli A Zhoone z tytutu
wystawienia weksla | zawarcia Umowy Wekdowej oraz (2] oswiadczenie
Emitenta o debrowslnym poddaniu sig egzekucji co do obowigzku zaplaty
wierzytelnoéei Zabezpieczonych, zgednle z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, 2
ograniczeniem do sumy odpowiadajacej 150 % (sto pigtdziesiat procent]
taezne] wartodci nominalne] praydzielonych Obligac)i Seril A 1 egreniczone
do Mieruchomaosci, zlofone 2 tytulu ustanowienia Hipoteki

c. Akt Poddania sie Egzekucjl Porgczyciela - céwiadczenie o dobrowalnym
poddaniu  sip egzekucji co do obowigzko zaplaty Wierzytelnosc
Zaberpieczonych, rgodnie z art 777 & 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do
surmy odpowiadajace] 150 % (sto piecdziesigt procent] fczng) wartosci
nominalnel odsetek od przydzislonych Obligacji Serii A za wszysthie okresy
odsetkowe, zokone przez Porgczyciela, z tytulu  Zzawarcia  umowy
poreczenia, na rzecz Administratora Zabezpieczen;

d. Akt Poddania sie Egzekucji Wspdlnika Emitenta - ofwiadczenie
Wspdinika Emitenta, o dobrowolnym poddaniu sie egrekuc)i co do
obowigzku zaptaty Wierzytelnosci Zaberpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1
pkt 6] KPC, z ograniczenlern do sumy odpowiadajges) 150 % ([sto
plecdziesiat procent) laczne] wartosci nominalne] praydzielonych Chligacii
serii A, ograniczone wiylgcznie do Udziatéw Emitenta, zloione z tytuly
ustanowienia  Zastawu  Rejestrowego, na  rzecz  Administratora
Zabezpieczen,

g. Emitent - Quantum Park Léd? sp. z 0.0 Z siedzibg w Warszawie, adres ul.
Wepdlna 62 00-864 \Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowyrm dla m,
st, Warszawy w Warszawie, Xl Wydzlat Gospodarczy KRS pod numerermm;
QO00FTN20, o kapitale zakladowym wynoszgoym 5.000,00 zt, oplaconym w
catodei, REGON: 5219%0278, MIP: 5223225371,

f Hipoteka - oznacza hipoteke taczng w rozumieniu art, 31 Uslawy o
Ohbligacjach oraz art. 85§ 76 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystyeh i hipotece
ustanowiong na Mieruchomeadeiach, na rzecz Administratora Hipateki, na
zaberpieczenle Wierzytelnodci Zabezpieczonych, do sumy  hipateki
wynoezace] 150 % (sto pieddziesigt procent) fgczne] wartosci nominalnej
preydzielonych Obligacji Seril &, na 1 [plerwszym) migjscu hipotecznyrm;

g. Mieruchomo$é 1 - oznacza prawo uiythowania wiecrystego dziatok
gruntowych ne 160113, 160/T14, 160124, 160125, 160,143 o tacznej pewierzehni
15721 ha poteoryeh w bodzl pray ulicy Poli Gojawiczyriskie) 1/3, oraz prawo
wiasnosci potozonego na tym gruncie budynku, dia ktérych Sad Rejonowy
dla todzi - Srodmiedcia w bodzl XV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadz|
ksiege wieczystg nr LD/ 0002510240

h. Mieruchomoéé 2 - cznacza prawo uZytkowania wieczystego dziatkl
gruntowaj nr 160/132 o powierzchni 00807 ha poloone] w todzi prey ulicy
Poli Cojawiczyriskiel 13, dia kidre] Sad Rejonowy dia Lodzi - Srédmiescia w
bodzl XV Wydziat Ksigg Wieczystyeh prowadzi ksiege wieczysty nir
LDIM/O01666403;

i. Nieruchomeosci - oznacza MNieruchomost 1§ Nieruchomoss 2 tacznie;

j. Obligacje Serii A - emitowane w serii papiery wartosciowe, w ktdrych

f.E_ 5tr<:u.-l::}lm5
!
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Emitent stwierdza, 2e jest dtuznikiern wizsciciela obligaci | zobowiazuje sig
wobee niego do spelnienia okresiomych Swiadczen, pray cTym emisja
odbywat sie bedzie na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta w spravie
Preyiecia  Warunkdw Emisji Obligacji, zas obligacle posiadas bedy
nastepujgee cechy:
L brak formy dokurmentu,
L ilost do &.000 (s225¢ tysiecy) sztuk,
i,  wartofd neminalna kaidej obligacji: 1.000,00 Itysige) 2t
W, oprocentowanie obligacii o stalej slopie procentows] WiTIDSZgCe]
325 % [dziewled procent 25100) rocznle, platne kwartainie,
¥ termin wykupu pe cenie naminalne w dniu wykupu preypadajacym
dnia 30 fistopada 2023 [
k. Obligatariusz - osobg, bedaca whascicielern jedne| lub wigoe] Obligac)i Serii
A

. Porgczenie - porgczenie cywilne Poreczyelela wobec Administratora
Zaberpleczen, 22 zaptate (1) wierzytelnodei z tytulu odsetek od Obligacji
Seri A za M - W Ckresy Odsetkowe oraz 12) kosztéw ustanowienia,
utrzyrmania, realizacji | zniesignig Zabezpieczen w tym wynagrodzenia
Administratora Zaberpisczen do bowioty 150.00,00 {sto platdziesiat tysiecy) =
ustanowione na  podstawie odrebra]  umowy awarne] porniedzy
Administratorem Zabezpieczer Poreczycielem:

m. Porgezyeiel - Sylwia Bezmienow, ul. Ziota 44 . 445 00 - 120 Warszawa,
PESEL: 83101207983, DO. DCA 995271;

n. Projekt Warunkdw Emisji Obligacji Serii 4 - Projekt 2 dnfa 13 maja 2022 1.
Warunkow Emisji Obligacfi Serii A, aktualny na dzier zawarcia Urniowsy
Administratora Zabezpiecren;

©. Udzialy Emitenta - 100 (sto) udzialow w spélce Emitenta o wartodci
naminaine] 50,00 (pigcdziesigt 00/100) 21 kaidy oraz o laczne| wartodc
nominalnej 5.000,00 (pieé tysiecy 00/100) 2t i naletgcych w dacie Zawarcia
Umnewy sdministratora Zabezpieczen dg Wepdinika Emitenta;

p. Umowa Administratora Zabezpieczer - ta umowa wraz z wiszystkimi
aneksami | zatycznilami;

9. Umowa Wekslowa - umowa, na mocy ktdrej Administrator Zaberplecrer
bedzie uprawniony wypeinienia Weksla oz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z cgraniczenlam do sumy odpowiadajace) 150 %
(sto plecdziesit pracent] lcznej wartosci nominzing] praydzielonyeh
Obligacji Seril A;

r Umowa Porgczenia - umowa zawarta  miedzy  Administratorem
Zaberpieczen a Porgezycielerm, na mecy kidrej Porgezyclel udziels
Porgczenia;

5. Umowa Zastawu Rejestrowego - umowa, na rmocy ktdraj w rozurmieniy
art. 3 ust 1w ow. z art. 4 ust § Ustawy o Zastawie Rejestrowyrm, na
podstawie ktdre] Wspdinik ustanowi Zastaw Rejestrowy na Udziatach
Emitenta, do najwy2ere] surmy zabezpleczenia Wynoszace| 150 % [sto
plecdziesist procent) faczne) wartode nominainej prydzielorych Obligacji
Serii &;

. Ustawa o Obligacjach - ornaces ustawg z dnia 15 styeznia 2005 1 o
obligacjach [t]. Dz, U.2 2000 & POz 1208 2 pdin. zm

u. Ustawa o Zastawie Rejestrowym - oznacza Ustawe 2 dnia 6 grudnia 1996 .
© zastawie rejestrowym | rejestrze zastawdw [tj. Dz U z 20018 1, poz. 2017 z
pdEn. zm.];

¥, Warunki Emisji Obligac]l Serii A - dokument okreslajacy w myél art, 5 ust. ]
Ustawy o Obligacjach swisdczenia wyhikajyce z Obligaci Serii A, sposdb ich
realizacii oraz awiazane z nim| prawa | obowlzzki Emitenta | Obligatariuszy,
ktdry zostanie praviety przez Emitenta w dacie rozpoczecia emisji Chligacji
Seril &;

w. Weksel - weksel in blanco nie na Zlecenle wystawiony przez Emitenta na

E‘nmﬂl s
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rzecz Administratora Zabezpieczen;

¥ Wierzyteinoécl Zabezpieczone - wsrelkle wierzytelnosci pienigzne
Obligatariuszy Obligasfi Seril A wynikajgce 2 Warunkdw Emisji Obligacji
Serii &, w szczegdinosch:

. roszczenie owykup lub przedterminowy wykup obligac)i,

ii. roszczenie ozapiate swiadczenia P,

jii. roszczenie o zaplate elwiwalentu odsetkowego,

v, roszczenbe o zaptate odsetek (kupenu) od ekligacii,

v. roszczeniec o zaplate odsetek Ia opdinienie w zaptacie tych
wigrzytelnodci,

vi. koszty ustanowienia, utrzymania | zniesienia Zabezpieczer, a takie
koszty zaspokojenla tych wierzytelmedel, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpleczer;

v, Waepélnik Emitenta - Sylwia Bezmienow, zam. ul. Ziota 44 m. 445 00 - 120
Warszawa;

7. Zabezpleczenia - oznacza facinie weksel Emitenta wraz 2 umowg
wekslowa, ofwladczenie Ermitenta o peddaniu sig egzekuci, Porgczenie
Witolda Bezmienowa, oSwiadczenie o poddaniu sie egrekuc)i Witolda
Bezmienowa, Zastaw Rejestrowy na Udziatach Emitenta, ofwiadczenie
Wspdlnika Emitenta o poddaniu sie egzekucli, hipoteke na Misruchormesci,
oéwiadczenie Emitenta o poddaniu sig egzekuc)l 2 Migruchomasci,

aa. Zastaw Rejestrowy na Udziatach Emitenta - cznacza zastaw rejectrowy w
rozurnieniu Ustawy o Zastawle Rejestrowym na Udziatach Emitenta do
najwyzsze] sumy zabezpleczenla wynoszgcsj 150 % (sto pigidziesigt
procent] lacznej wartosci nominalneg) praydzielonych Obligac)i Serii A,

9 Wekazane w ust 1 okresleniz ubywane sa rowniez odpowiednio wo liczbie
paojedynczel 1 liczole mnogie, W przypadkuy, gdy Umeowa odwoluje sig do danege
okreslenia w liczble mnogiel, rozumiet przez to naledy rdwniz? odwolanie do liczby
pojedyncze).

% Terminy pisane wislky liters 3 niezdefiniowane w Umowie, oznaczajg terminy
rdefiniowane w Projekeie Warunkéw Emisji Obligacj Serii &,

4. Odwotania w Umowie do Projektu Warunkdw Emisji Obligac]i Serii A odnos2y sig
réwnia? do Warunkdw Emisfl Obligacji Serii A, pa ich prayjeciu,

5. W przypadiu, gdy Warunki Emisjl Obligacii Serii A zawieraé bgdg dale] ldjce
warunki dotyczace Zabezpieczen, nik zawarte w Umowie, Strony Zwigzane beds
tregcia Warunkéw Emisji Obligacl Seril A W przypadiu, gdyby Warunki Ermiis)i
Obligacji Serii A przewidywaly inne niz przewidziane Umows Zabezpieczenia -
Strany zmodyfikuja odpowiednio Umows.

Artykul 2. Oéwiadczenia | zobowlazania Emitenta.

1. Emitent oSwiadcza, e

a do dokoranla emisii Obligacii Serdl A oraz zawarcia | wykonania
przadmiotowe] Umnowy jest potrzebna uchwata zgromadzenia wepdinilkdw
Emitenta; Emitent przekaie Administratorowi Zabezpieczen egremnplarz
takie] uchwaly w terminie 3 dni od dhia zawarcia Umowy Administratora
Zabezpieczen,

b umowa spolki Emitenta nle przewiduje uzyskania zgody zgromadzenia
wspélnikéw na ustanowlenie zastawu rejestrowego na Priedmiocie
Zastawu,

c. Poreczyciel zawart umewe majatkowy matienska w dniu 27 sierpnia 2021 1.
r podstawie ktdrej ustanowlt ustrdj rozdzielnodci majgtkowe] mialrerskie)
(stwierdzona aktern  notarialnymn sporzgdzonym  przed  Michatern
Chowaricem zastepcy Pawla Sawicklego notariusza w \Warszawie Za nr rep
A12416/2071) | pozostaje w niej obecnie,

.f-g;i - ﬂrwﬂfs
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terminia 5 |pieciu) Dni Rebeoczych od dnia zawarcls PrIyrreczone] spriedaty
Mieruchomode,

e co do Porgczyciela, Emitenta, Wspdinika Emitenta nie toczy sle zadne
Postepowanie restrukturyzacyjne, upadiosciowe |ub inne, kiare moghoky
skutkowad uniewaznieniem lub brakiemn skutecznosc| ustanowionych
Zabezpleczen,

f. nie posiada zobowiazan podatkewych lub innyeh niz podatkowe co do
ktdrych stosuje sio Postanowieniz ordynacj| podathows],

8. Poreczyciel, Ernitent, Wspdlnik Emitenta nie posiadajy  robowigzan
podathowyeh  lub infych niz podatkows o do ktdrech stosufe sie
Postanowienla ordynacji podathoej,

h. nie tocza sie sadne Spofy co do oytukdw prawnych praystugujacyeh
Wapdlnikowi Emiterta do Udzfatw Emitenta, ani nio jest Emitentowi
wiadome o |akichkalwisk roszczeniach ossb trzecich, skierowanych do

postepowanis restrukturyzacyjne, Lupadtosciowe lub inne, ktdre mogtoby
skutkowae  uniewaznieniem  |ub brakiem  skutecznodci  Zastawy
Rejestrowego,

i Migruchomodei nie 4 Zanieczyszczone substancjami niebezpieczrymi w
rozurnieniv ustawy z 13 kwigtnia 2007 r. o Zapobieganiu szkodom w
Stodowisku | ich naprawde [t Dz Uz 28 1, POz 854 7e zm),

1 Mieruchomote, Poza pravwami | roszezeniami ujawnionymi w ich ksiegach
wieczystych, nle 53 obcigzone jakimikolwiek prawami  rzeczowymi,
osobistymi lub reszezeniami N3 riecz osdb trzecich, w sECPegiinodc
stuzebnodcia drogi koniecznej oraz stuzebnoscia ustanowicng w zwigzku z
preekroczenism granicy przy wznoszeniu budynku lub stuzebnoscia

ostb  trzecich, w sicregdlnosci  roszezenlach reprywatyzacyjnych
skierawanych do Nigruchomosc fub ich cresel,

l.  Mieruchomosci nie 53 Zanieczyszcrone substancjami nigberpioczrymmi w
rozumieniu ustawy z 13 kwletnia 2007 r. o Zapobieganiu szhodom w
Srodowisku i lch naprawie (tj. Dz. U.2 20018 r. poz, 954 2o Zm.),

m. na Nigruchomogciach nie znajdufs sie jakiekohyiok obiekty archeologiczne,
palecntologiczne lub pemniki arayrody.

2 Emitent fobowigzuje sie naprawlé Administratorowi Zabezpieczen wszalkle szkody
praz zwolnié go z kaidg odpowiedzialnosel 2wigzanej z tym, fe Administeatar
Zabezpieczen drialat w przeswiadczeniv o prawdsiwodc Zapewnien skiadanych
przez Emitenta, :

3. W celu zabozpieczenig Wierzytelnogei Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie
do ustanowienia, w terminach Przewidzianych w Projekeie Warunkaw Emisjl
Obligacfi Seri A orsz  Umaowie Administratora  Zabezpleczes, na rzecz
Administratora Za bezpieczen, Zabezpieczen,

Artykut 3, Przedmiot Umowy. Ustanowisnie Administratara Zabezpieczen,
Administratora Zastawuy, Administratora Hipoteli,

L Umowa okredls Zasady ustanawiania, utrZymywania, realizowania | wWiygaszania
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Zabezpieczed.

2. Na podstawie art. 29, art. 31 ust. & Ustawy @ Ohligacjach oraz art. 4 ust & Ustawy 0
Zastawie Rejestrowym, Emitent ustanawia ps Zaberpleczenia sp. £ O O W
Warszawie:

a. w zakresie Hipoteki - Administraterem Hipoteki,
b, w zakresie Zastawu Rejestrowega - Administratorem Zastawl,
c wzakresie pozostalych Zabezpleczen - Administratorem Zabezpieczen,

za¢ Administrater Zabezpleczery oswiadcza, e przyjmuje ustanowienie go
Administratorem  Hipoteki, Administratorern  Zastawu 02z Administratorem
Zabezpieczen na warunkach okreslonych w Umnawie | Projekcie WarLinkow Ermnisji
Obligacji Serii A, calemn wykomywania praw i obowigzkdw wierzyciela z tytubu
Zabezpleczen w Imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

%, Fabezpicczenia bedg wspdine dla tych wynikajgcyeh z obligacji kelejnych saril
Emiterta w przypadku spelnlenia przez Emitenta tgcznie nastepujgcych
warun kdw:

a. zawarcia przez Emitenta Z Administratorem Fabezpieczen umowy O
sprawowanie  funkcli  Administratora Zabezpieczert  wierzytainosci
wynikajgeych z obligacii kalejnyeh serii pried planowana przez Emitenta
emisja lub emisjami;

b. odpowiednie] medyfikacli Umowy w celu uwzglednienia  przyszhych
zabezpieczen wierzyteinosci wynikajacych z obligacii kolejnych serii w
terminie 5 [pleciu) dni od dnia podjecia uchwaly zarzadu Emitenta w
sprawie preydziatu obligaci kalejnych serii,

¢. spelnienie wymagait wynikajgcych z Warunkdw Emigji Seril A oraz
warunkaw ermisl obligac)l kolejnej serii.

4 taczna wartodé nominaina obligaci wszystkich ernlgjl, o ktdrych mowa w ust. 3,
tacznie z emisjg Obligacji Serii A, nie preekroczy lewoty 1350000000 {trzynascie
milionéw pietset tysigcy 00/100) zi Réwnorzednost oznacza, 2& kwoty uzyskane z
zaspokojenia z Zabezpleczen beda rmzdzielane proporcjonalnie na wszystkie
obligacje wyemitowane w ramach powyiszego planu i w stosunku do
egzelowowanych jednoczednie wierzytelnodel (z wyjgtkiem sprzedady preedmiotdw
zabezpieczen rzeczowych, z  ktdrych uzyskane  kwoly beds rozdzielane
prapercionalnie na wszystkle obligacje). Za réwnorzedne Uznawane beda zardwno
wpisy o réwnym prawie zaspokojenia kolejryeh hipotek, jak | wpisanie tacznie
wierzytelnoéei z obligacii opisywanych serii w jednej hipotece. Zasada ta odnosi sig
réwnief do zastawu rejestrowego

5. W celu realizacii powy#szych zalozedth Administrator Zabezpieczen zobowigzany |
uprawnicny bedzie do skiadania cdpowiednich oswiadczer,

Artykut 4. Organizacja Wspélpracy.

Strony kamunikowaly sig bedg z adresow e-mail wiskazamych w petitum Wmowy.

2 Strony ustalaja, fe dokumenty i informacje otrzymane 2 adrestw  e-mail
wekazanych w ust 3 uwazane bgda za oéwiadezenie woll bgdd  wiedzy
Administratera Zabezpleczer | edpowiednio Emitenta i beda wigzgce dla Stron
[dokumentowa forma ofwiadczen woli i wiedzy). Zasada ta nie odnosi sig do
adwiadczen, dla ktérych Umowa lub preeplsy prawa wyrnagaly farmy pisemnegj lub
formy szczegolnej.

3. Dodatkowo, celem  biesges] komunikacji  oraz przesylania  dokumentow
rozliczeniowych Strony wyZnaciajy nastopujoe osoby:

a  Administrator Zabezpieczen: Pawel Krule pawel kruk@pskrpgl,
b, Ermitent) ceesemem—mem e rmmm—————

4. Strony wyrazajg wezajemnie zgode na przesytanie informacii, w tym dekumentow |

elkandw dokurnentow, na wekazane w ust. 1i 3 adresy e-mail. Strony we wiasrym

I' |
/@ 5trl;|l'l$.'&'15
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zakresie podeimujs  dzistania Imierzajgce  do  zachowania poufnosc
korespondencji elektroniczne).

Artykut 5. Obowigzki Emitenta.

I Emitent zobowigzuje sig, a2 do chwill zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, de:

a. podejmowania wszelkich przewidzianych prawem dziatar, aby Licziaky
Emitenta oraz Misruchomesci najdowatly sie w stanie umiczliwiajzowm
Zaspokajenie Wierzytelnasci Zabezpiaczonych,

b sporzadzania na wihasny koszt dokumentdw i wykonywania czynnogei,
kiérych 2ada Administrater Zabezpieczen w zwigzku 2 ustanowieniem,
utrzyrnaniem w macy, realizaciy oraz wykretianiem Zabezplaczes,

C. Zapewnl, i nle bedze przeszkadzal, w dzialanisch Administratora
Zabezpieczen oraz jege preedstawicieli | podwykonawotw, Zrnierzajacych
do zbadania Nigruchomaodc,

2. Emitent zobowigzuje sig do niezwtacznego priekazywania szczegdtowych
informacji oraz dokurmentdy datyeracych Umowy araz do niezwlocznege, nie
poiniejszego niz w terminle 3 ftrzech] Dni Robeczych, informowania
Administratora Zabezpieczer o wszalkich zdarzenlach majacych znaczenie dla
Frawidiowego wykonywania Umowy.

3. Obowigzek inform acylny, o ktorym mowa w ust, 2 obejmuje w szczegdlnode:

a. rawladomienie Administratars Zabezpieczen o zalstnialych preypadiach
Wezesniejszeqo wykupu na zgdanie Emitenta, stosownie da postanowlen
punkiu 14 Projektu Warunkew Emisji Obligacji Serif 4,

b. rawiadomienie Administratora Zabezpieczar o zaistnialych praypadkach
naruszania,

€. zawladomienie Administrators Zabezpieczen o braku za platy wierzytelnoge)
wynikajgoych z Obligacji Serii A,

g zawladomienie Adrministratora Zaberpieczery o Zlozonych  przes
Obligatariuszy adaniach | oswiadczeniach skutkujacych postawieniem
wierzytelnoscl wynikajacyeh z Obligac]l Serii A w stan wymagalnodci, oraz o
stanowisku Emitenta w przedmioeie tych dgdar i ofwiadczen,

€. informowanie, na kazde zadanie Adminlstratora Zabezpieczer, o stanie i
skfadzie majatku Emitenta i Poreczyclela.

4 Emitent ponosi wydatki  2wigzane z ustanowleniemn  Zabezpieczer, ich
Utrzymaniern, egzekucjs i Wygaszeniemn, w tym wynagrodzenie | wwdatki
Administratara Zabezpleczen,

3. MNigzwhacznie, nie poznigl jednak niz w terminie 3 (trzech} Dni Roboezych po
sporzadzeniu aktéw notarialnych, o kidrych mowa w art 10,12, 14 - 16 Emitent
prrekaie Administratorowi Zabezplecren I {jieden) wypis Haidego aktu,

Artykut 6. Obowigzki Administratora Zabezpieczen. Zaspokojenie Wierzytelnosci
Zabezpieczonych. Zwolnienie Zabezpieczer.

. Administrator Zabezpleczed wykonuje w imieniu wiasriym, lecz na rzecs
Obligatariuszy Obligacji Serii A uprawnienia prayslugujsce  Administratorow
Zabezpieczer jake wierzycielowi z tytuhu Za bezpleczen.

2. Administrator Zabezpieczes zobowizzuje sie do doradrtwa W prZygotowaniu
dokumaentacji niezbednej do ustanowienis Zabezpieczer, w tym do wepdlpracy z
Emnitentem | wybranym przez Etnitenta notariuszem celem ustalenia sTcZegolowe|
tresci aktéw notarialryeh, e ktérych mowa w art 10,12.14 - 16,

3. Administrator Zabezpiecren zobowigzany jest dg bieiace] kontrali Zabezpieczen, w

oparciu o inforfmacje Lzyskiwane od Emitenta.
N
(],
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4 W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczed Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczen wedhug swojego wybaru rezlizuje Zabezpleczenia.
5, W przypadku  zaspokojenia wierzytelnotcl  Zabezpleczonych zaspokajeniu
podlegaja w kelajnosch
a  koszhy ustanowienia, ULFZymania | wykresienia Zabezpleczen, a takze kosity
zaspokojeria  Wierzytelnosci Zabezpleczonych, w tym wynagrodzenie
pdrrinistratora Zabezpieczeri — w c2ghcl w jakiej nie zostato uregulowane
przez Emitenta,
odsetki za opSinienie w zaptacie Wia rzytelnoscl Zabezpieczonych,
swiadezenie P,
elwiwalent odsotkoay,
odsetki (kupon| przewidziane Warunkarmi Emisii Cbligacji Setil &,
wiarzytelnosc z tytutu wykupu (przedterminowego wykupu) Obligaci Seril
AF

. 7 tym zastrzegeniem, ¥ naleznosci dalezych kategorii zaspokaja sig dopierc po
cathowitym zaspokojeniu naleznodci poprzedzajace] kategerii w prypadku gdy
suma przeznaczona do pedzishy nle wystarcia na zaspokojenie w catosc
wezystkich naleznoéci te] samej kategorii, to naleznosci danej kategori zaspokaja
sie stosunkowo do wysokosci kazdej  nich,

- oraz z zastrzezeniem, 2a w prypadku prowadzenia eqzekucji poprzez sprredai
Misruchomosc lub poprzez sprzedaz Udzisldw Emitenta zaspokojeniu  lub
zabezpieczeniu  [w  wypadku  braku wymagalnosel) podlegaja  wszystkie
zabezpieczone Hipoteks lub Zastawern Rejestrowym na Udgziatach Emitenta
Wierzytelnodcl Zabezpieczone stosunkowo de kazde] z nich; zabezpieczenie bedzie
polegaé na tym, 2e Administrator Fabezpieczen zatrzyma priypadajace na dang
wierzytalneét uzyskane kwoty (jake elwiwalent hipoteki lub zastawu] do dnia jej
wymagalnoscl, po ktdnym wyda uprawnionym te rodki, stosownie do tredcl ust, 6,

. oraz 7 zastrzezeniemn réwnorzednodc Zabezpieczen, o ktdrym mowa wart, 3 ust 3
- 5 Umowy Administratora Zabezpieczefi 1 p. 758 Prajektu Warunkéw Emisji
Ohligaci Serii &,

& Uzyskane kwoty, z zastrzeteniem ust, 5 1iC a, Adminlstrator Zabezpieczen wydaje
Agentowi Pratnosci, ktéry dokonuje wyplat na rzecz Cloligatariuszy stosownie do
postanowien Warunkdw Emisji Obligacii Seril A W przypadkach przewidzianych
prawem Administrator Fabezpieczert skiada odpowiednie kwoty do depozyiu
sadowego, W praypadke, gdy po zaspokojeniv wszystkich [OSICTEN I UZyskana]
surmy pozostang niewydatkowane kwoly, Zostang one pwrdcone niezwlocznie, nie
pagniej niz w terminie 14 dni, Emitentowi.

7 Administrator Zabezpieczen nie jest zobewiazany do ponoszenia whydathdw i
kosztdw, w tym w siczegdinosci oplat sgdowych, egzekucyjrych, wynagrodzen
bieghyeh | innych  wydathdw niezbadryeh do wykenania  Urmowy, ani tez
organizowania finansowania tych whydathodw | kosztow,

B 7Fwolnienie Zabezpieczen, z zastrzegeniem art, 15 ust 9, nastgpl w terminie 14
{ezternastu) dni od dnia wygasnigeia wazysthich Wierzytelnodel Zabezpleczonych, 2
zastrzeteniom  odpowiedniege udokumentowaniz  tego faktu (doreczenia
Administratorowi Zabezpieczen dokumentu wystawionago praez Agenta Emisji
lub KDPW S.A, stwierdzajgcego wygasniecle zobowiazan z Obligaci Serii A lub
wikreslenie wszystkich Obligacji Seril A Z depozyiu,

o administrator  Zabezpieczet zobowigzuje sig pray wykorywaniu Umowy do
starmnnege dziatania, z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnoscl

10 Administrator Zabezpieczen odwiadcra, ze wizelkle otrzymane dane w awiazku 2
Umowg =g poufne | nie bgdy udostgpniane podmictom trzecim, za wyjgtkiermn
danych, ktdrych ujawnienie jest niezbedne w celu realizacji Urmoway.

1. Administrator Zabezpleczen odwiadeza, e nie zachadza wobec niego przestanki
wymienione w art, B0 ust, 2.5 Ustawy 0 Ohbligacjach.

12 Administrator Zabezpieczeh nie odpowlada za istnienie, stan | wartost majgthku

Soano

i
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Emitenta, Poreczyciela i przedmiotéw zabezpieczenia,

13. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnodci za szkody wynikajace ze
zdarzen 2aistniatych przed datg zawarcia Umowy.

4. Administrator  Zabezpieczehr nie ponosi  odpowiedziainodei  za szkody

Umowy niezbedna jest Czynnos< faktyczna lub prawna Emitenta lub podmiotu
trzeciego, ktéry czynnosci takiej nie dokonal.
15. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnoéel za Czas trwania

proceséw sadowych, egzekucyjnych i administracyjnych.

Artykut 7. Wynagrodzenie Administratora Zabezpleczen.

1. Emitent zaplaci Administratorowi Zabezpicczen nastepujace wynagrodzenie:

3. wynagrodzenie za czynnotci poprzedzajace emisje (kontrola warunkdw
emisji w zakresie zabezpieczen, projekty uméw i porozumien w Zakresie
2abezpieczen) oraz ustanowienie Zabezpieczen: T S
g~y - - 'c

b. peknienie funkcji Administratora Zabezpieczen:

i, -~ weeymem- 20 miesigcznie, w wymiarze do
godzin;
(| T~ < T prvucnsigt e, . 2t za godzing, w wypadku
przekroczenia w danvm  misciacy wskazanego wyze] limity,
T L ewaunusaig go
¢ wynagrodzenie z tytulu podjecia czynnosel Zmierzajacych do wykonania
zabezpleczenia (zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpleczonych): ____ ..
-5 e Smela T S 2zt 2a kaidy rozpoczety procedurg

zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych,

d wynagrodzenic z tytulu zwolania | przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy: w kwocie réwnej wydatkom Administratora Zabezpieczen
poniesionych na zorganizowanie | przeprowadzenie Zgromadzenia
Obligatanuszy, X E B - SR AYDIGY : ,‘ .
2t 2 tytulu wynagrodzenia za organizacjq Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
wynagrodzenia godzinowege za prowadzenie Zgromadzenia Obligatariuszy
W IovDche. 2= TSI R s SFERERSIEL B Lo IS
yie 82 Sl ¥

€. do wynagrodzenia zostang doliczone wydatki Administratora Zabozpieczen
zwigzane z wykonaniem Umowy Administratora Zabezpieczen.

2. Wynagrodzenie jest piatne z zachowaniem nastepujacych zasad:

faktury: zmiana stawki podatku nie stanowi zmiany Umowy,
b. Strony zgadzajs sie na przesytanie faktur i innych rozliczen na adresy e-mail
wskazane wart. 4,
€. termin platnodci wynosi 7 dni od daty wystawienia faktury VAT dotyczacej
Konkretnego wynagrodzenia, a w razie watpliwosci rozstrzyga data wyslania
faktury na wskazany w art. 4 e-mall, przy czym:
L. faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit 3. zostanie
wystawiona z chwila zawarcia Umowy,
i faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 it b. bedzle
wystawiana ©o miesiac z dolu, poczgwszy od dnia utworzenia
ewidencji Obligacji Serii A,
lii.  faktura z tytulu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit. ¢. bedzie
wystawiana z datg wyegzekwowania naleznej kwoty z Zabezpleczen,
PrZy czym Administrator Zabezpieczen ma prawo dochodzenia

naleznej kwoty z Zabezpieczen,
([}
B g
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v, faktura z tutu wymagrodzenia przewldzianego w ust. 1lit. d. bedzie
wystawiana w terminie 7 [siedmiu) dni po odbyciu Zgromadzenia
Chligatariuszy Obligacgji Serii A swolanego |ub przeprowadionegoe
przez Administratara Zabezpieczen
3. Rozliczenia misdzy Stronami nastepujy wylgcznle przelewem badi przekazem
poctowym na wskazany przez drugg Strong rachunek bankowy, I tym
zastrzezeniemn, 2e w proypadku  zaspokojenia  naleznosci  Administratora
Faberpleczed z kwot uzyskanych 2 egzekucii platneose nastgpowad bedzie prrez
potracenie z przekazywang Emitentowi od zyskang kwotg.
4 Wynagrodzenle okreslone w ust. 1 lit b, - d. nie bedzie naletne w przypadku
niedojscia do skutku emis]i Obligacji Serii A
5 W przypadku poniesisnia przez Administratora Zabezpleczert wydatkdw, do
poniesienia kidrych zobowlazany jest Emitent zgodnle z ninigjszg Umows lub
warunkami Emnisii Obligacii Serll &, Emnitent zwrdci te wydatki w terminie 7 dni od
ich poniesienia przez Administratora Zabezpiaczed,

Artykul B. Pozostate postanowienia.

1 Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zaplaty caby) kwoty
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

7. Kezde] ze Stion priystuguje prawo wypowledzenia Umowy Za pisemnymm
jednomiasigcznym  wypowiedzenierm, 2 zastrzedeniem  punktu 15 Projektu
Warunkdéw Emisll Obligacji Serii &, przy czym kaida ze Stron moze wypowiedzied
Umowe jedynie z wainych powoddw, kidre kaida ze Stron powinna podac w
wypowied zeniu. Stromy Uznajg, 2e:

a. brak zaptaty chociaity czescl naleinego Administratorowi Zabezpieczen
wynagrodzenia, pomime bezskuteczrnege uplywu dodatkowego terminu 14
dni na zaplate ‘wyzrnaczenego w pisemnym wezwaniu do zaplaty
doreczonyrm Emitentowi, jest wainym powodem do rozwigzania Umowy za
wypowiedzeniern przez Administratora Zabezpieczen,

b. niewykonanie [ubk  nienaleiyte wykonanle przez  Administratora
Zaberpieczen jakiegokolwick cbowizzku wynikajgcege 2 ninlejsze] Umowy,
pomime uprzednisge pisemnego wezwania Administratora Zabezpleczed
do wykonania tego obowiazku i bezskutecznego uphywu dodatkowego
terrminu 14 dni na ich wykonanie wyZnaczonego w tym wezwaniu
obowigzku, jest wagryrn  powodemn  do  ropwigzania Umowy  za
wypowiadzeniem przez Emitenta.

3. W przypadku niedojécia emisji Obligacji Serii A do skutku, Umowa wygasa bez
konlecznodol sktadania jakichkolwisk doedatkawyeh sdwiadezen preez ktdrgkolwiek
ze Stron, 7 tym zastrzeZeniermn, o Emitent zobowigzany jest do zaplaty
wynagrodzenia, o kudrym mowa woart. 7 ust. 11t a.

4. Zmiany Umowy, a takle czynnosci zmierzajgce do jef wypowiedzenia lub
rozwigzania powinny by dokarmpwane na pidmie pod rygorem niswainoscl,

5. Umowa zostata sperzadzona w trzech jednobrimigoyeh egzemplarzach,

£, Umowa podiega prawu polskiemu,

Artykul 9, Weksel Emitenta | Umowa Wekslowa

1. Emitent celem zabezpisczenia Wierzytelnodel Zabezpieczonych zobowigzuje sig do
zawarcia 2 Administratoremn Zabezpieczen Umowy Welslowe) (porozumienia
wekslowego), na mocy kitére] upowaini Administratora Zabezpleczer do
wypetnienia weksla 1 wyda mu 1 {jedng) sztuke Weksla in blarco 7 wiasnego
wystawienia, w terminie najpdiniel do Dnia Przydzizlu Obligacii Serli A Umowa
zostanie zawarta oraz weksel zostanie wydany najpdéniej do Dnia Preydziah,

a— ]
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Umowa Wekslowa oraz Wekse| zawieras beds postanowienia:

data wystawienia Weksla bedzis data zawarcia Umowy Wekslowsj,

Jako remitent zostanie wskaza My Administrator Zabezpieczen,

dodatkewa klauzula na wekslu: beg protestu,

termin, do ktérego Administrator Zabezpieczern moze wypetnic welkeal

bedzie okreslony na dzied 31 grudnia 2027 r.,

Weksel zawierad bedzie klauzule ,nie na zleconie” |ub rdwWnoznaczng,

skutkiem, ktarej nlemozlive bedzie przenoszenie weksla prze? indes,

f. jake date platnosci Administrator Zabezpieczen mofe wskazad date wig
whasnege  wybory, nie poiniejsza jednak niz data przedawnienia
zobowizzar z Obligacji Serii & Emitenta,

9. jako misjsce platnosci Administrator Zabezpleczen moe wskazad dowolne
miejsce znajdujgce sie na terenie Rezeczpospolitej Polskiej,

h. jako sume wekslowg Administrator Zabezpieczer wpisad moze su e, ktéra
nie bedzie przekraczad 150 % (sto pigtdziesigt procent) lacznej wartodel
neminalne] objetych Obligacji Serii A Ernitenta,

i. zobowigzujgce Administratora Zaberpieczen do zwroty niewykorzystanych
weksll w terminie 14 (czternastu) dni od dnia za plety wszystkich zobowizzar
z Obligacjl Serii A Emitenta, tj otrzyrmania stosownego ofwiadczenia o
wykraslaniu Obligacji Serii A Emitenta z Depozytu,

Loow

o

Artykut 10, Oéwiadeczenie Emitenta o poddaniu sig egzekucji,

Emitent zobowigzuje sig do tege, 22 po zawarciy Umowy Wekslowej, ztozy w
terminie 5 (pieciul Dni Roboczyeh od Crnia Przydziatu  Obligacii Seri A,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji o do chowlgzku zaplaty jako diuznika
wekslowego, na reecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art, 777 §1 plat 5| KPC
z calego majgtku Emitenta, 2 ograniczeniem da kwoty réwne] 150 % (sto
Figcdziesiat procent) laczne] wartodel nominaine] przydzielonych Obligacji Seril A.
Oewiadczenie to zawlerad bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktérych uzaleznione jest wykeonanie obowigzku bodzie
nadanie przez Administratora  Zaberpieczed  wezwanis do zaplaty
wymagalnych  wiarzsyvtelnogcl wekslowych  przesytka rejestrowang  w
rozumieniu ustawy 7 dnia 23 listopads 2012 . prawo pocztowe [tekst jedn.
Dz. U z 2020 r. poz 1041 z pé#n. zm] na adres Emitenta Ujawniohy w
Krajowym Rojestrze Sadowym,

b. okredlajace termin, do ktérege Administrator Zabezpieczen mola wystapic
0 nadanie temu aktowi klauzuli wykionalnoscl, ktdry zostanle okreglony na
dzieri 31 grudnia 2027 r,

€. uprawnlajgce Administratora Zabezpiecren do wialokrotnego wystapienia
do whasciwego sadu o nadanie aktowi notartalnerny klauzuli wykonalnode|
0 catost lub czesd roszczenia,

d. umozliwiajace pobieranie wypistw aktu Administratorow] Zabezpieczen
bez ograniczen,

Administrator Zabezpieczer ma prawo WyEtapic o nadanie Klauzuli wykonalnosci
akiowl poddania sie egrekucji, do wysokoscl odpowiedzizinoscl Emitenta,
niezaleznie od wysskosci wymagalnych Wierzytelnogci  Zabezpieczorych
[wierzytelnosci wekslowyeh) w dacie zdarzenia wskazanego w ust 2 it a
Fostanowiznie to ma na celu ograniczenie wielokrotnego wystepowaniz do sadu o
nadanie klauzuli wykonalnogc prowadzenia wielokrotnyeh  egzekucii w
przypadkach w ktéryeh wymagalnose Wierzytelnode Zabezpiectonych nie
powstaje lednoczednie.
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Quantum

Artykut 11. Porgczenie Porgczyciela.

1. Emitent zobowigzuje sie do tege, e Poreczyciel zawrze z Administratorern
Fabezpieczan Umowe Porgozenia, w terminie & (pigciu) Dni Roboczych od Dnia
Praydziatu Obligacji Serii A, na mocy kibre] Poreczyciel zobowizie sie wobec
Administratora Zabezpieczen do zaplaty, w wypadku gdyby Ernitent zobowigzan
tych nie wykenat (1) wierzytelnoscl z tytutu odsetek od Obligacii Seril A za 1l - )
okresy odsetkowe oraz (2) kosztéw ustanowienia, utrzymania realizacli | zniesienia
Zabezpieczer w tym wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen. Porgczenie
rostanie udzielone do surmy odpowiadajgce] 100 % (sto procent) fgcznej wartosci
norminalng) odsetek 23 111 - Y1 akresy odsetkowe od praydzielonych Obligacii Serii A
powlekszone o kwotg 150.000,00 (sto pleddziesiat tysiecy 00M00) 2}, na okres do
dnia 31 grudnia 2027 r.

2. W przypadku gdy ostatecznie prayigte Warunki Emisii Obligacji Seril & Emitenta
przewidywst beds dale| idgce ebowiazki Porgozyciela rozstrzygajgea bedzle tresc
Warunkdw Emisji Cbligacii Serii A,

I Poreczenie wygasa z chwila zaplaty wszystkich Wierzytelnosci Zabezpleczonych.

Artykut 12, Akt Poddania sig Egzekucii Porgezyciela.

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, #a Porgczyciel, po zawarciu Urmowy Poreczenia,
zlofy w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od Dnla Przydziaty Obligaci Serii A,
néwiadezenie o poddaniu sig egzekucii oo do obowigzkuy zaphaty jako Poreczyciela,
na rzecr Administratora Zabezpleczad, w trybie art, 777 § 1 pkt 5] KPC z calego
rmajatku Poreczyciela, z ograniczeniem do kwoty rowne] surmie 100 % (sto procent]
taczne wartodci nominalne] odsetek za Il - VI okresy edsetkowe od proydzielonych
Obligaci Serll A powlekszone] o kwote 150,000,00 {sto pieddziesigt tysigey 00/100]
2.

2 Oéwiadczenie to zawierac beda postanowienia;

a. zdarzeniern, od ktdryeh uzaleznione Jest wykonanie obowigzku bgdzie:
nadanie przez Administratora  Zaberpleczen  werwania do  zaplaty
wyrnagalnych Wierzytelnosel Zabezpieczonych przesytka rejestrowsng w
rozumieniu ustawy z dnia Z3 listopada 2012 1. prawo poctowe [tekst jedn.
Dz, U. 2 2020 r. poz. 1041 2 pddn. zm] na adres Porgczycicla wskazany w
Umowie Poreczenia,

b akretlajace termin, do kidrego Administrator Zabezpiecien moke wiystgpic
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnogo, ktary zostanie okreglony na
dzrier 31 grudnia 2027 r,,

c. uprawniajgoe Administratorz Zzberpleczed do wielokrotnego wystapienia
do whatehwege sadu o nadanie aktowl notarialnemu kiauzuli wykonalnosc
o catosc lub czesc rosiczenia,

d. umozliwiajace pobieranie wypisdw aktu Administratorowi Zabezpleczan
bez ocgraniczen,

I Administrator Zabezpieczen ma prawo wystgpic o nadanie klauzuli wykonalnogc
aktowi poddania sie egzekuc)i, do wysokoscl odpowiedzialnosci Porgoayciels,
niezaleznie od wysokoscl wymagalnych  wierzytelnosci  zabezpieczonych
Poreczeniem w dacie zdarzenia wekazanego w Ust. 2 a. Pastanowienie to ma na
celu ograniczenie wielokrotnego wystepowania do sadu o nadanie klauzuli
wykonalnodel | prowadzenia wielokrotnych egzekucji w przypadkach w kKtarych
wymagalnesé Wiernytelnosc Zabezpieczonych nie powstaje jednoczednie, a takie
- zabegpiecrenle kosrtdw ustanowienia, utrzymania realizacji | zniesienia
Zabezpieczen.

Artykut 13, Zastaw Rejestrowy na Udziatach Emitenta.

1. Emitent zabowigzuje sie do tego, 2e Wsepdlnik Emitenta zawrze z Administratorem

A/_E :.tr%.a 1205
|
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Zastawlu, w terminie 5 (pigciu] dnl od Dria Przydzistu Obligac]l Serii A, Umowe
Zastawu Rejestrowego na Udzistach Emitenta.

2 Emitent zapewnia, e Udzialy Emitenta nie zostang obcigzone |akimbkolwisk
prawemn rzeczowym lub obligacyinym majacym plerwszenstwo przed Zastawem
Rejestrowym na Udzistach Emitenta, lub utrudniajacym lub uniemoziiwiajgcym
realizacjg Zastawu Rejestrowego na Udziatach Emitenta,

3 Zasadnicza tres¢ wumowy Zastawu  Rejestrowego przawidywat  hedzie
postanowienia;

a. napwyisza suma zabezpieczenia wynosic bedzie 150 % (sto piecdziesiat
procent] tgcznej wartasci nominalne) praydzielonych Obligaci Seril A,

b. rakazujgce zbycia Przedriotu Zastawu,

c. nakazujace ujawnienie Zastawu Rejestrowego na Udziatach Ermitents w
ksledze udziatdw Emitenta,

d. brak prawa glosu dia zastawnika (Administratora Zastawu),

e rakazujgce umorzenia Udzialdw Emitenta przed terminem zaspekajenia
wisZystkich Wierzytelnosci Zabezpieczomyeh,

. przewidujce zaspokojenie zastawnika [Administratora Zastawu) w drodze
sgdewego postgpowania egzekucyjnege |ub poprzez przejecie na wiasnose
Udzialéw Emitenta lub w trybie licytacji, przy czym decyzja o sposobie
zaspokajenia Wierzytelnodci Zabezpleczonych nalezy do Administratora
Zastawuy,

g w przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytaci lub przejecia na
wilasnose  wartcéé  Udzialdw Emitenta  zostanie oszacowana przer
wskazanego przez Administratora Zabezpieczer bieglego rewidenta,

h. W przypadku braku rmodliwosc ustalenia wartoéei Przedmioty Zastawy ze
wigledu ma brak wspdldzistania zastawcy  lub Emitenta, wartose
szacunkowa zostanie okreslona jako 40% [czterdzlietel pru-:ern:] WEFtoSCE
Przedmiotd Zastawu, ktdra zostala okredlona wowycenie stanowigcej
zatgeznik do Warunkéw Emisji Obligacii Serii & lub ostatnisj wycenie
sporzgdzone| zgodnie z Warunkami Emigji. Cena wywolaweza wynosie
bedzie 50 % (pigédziesiat procent] wartosci szacunkowej,

4. Whnicsek o wpis Zastawu Rejestrowego na Udziatach Emitenta zostanle ziozony do
wiatchwego sadu niezwlocznie po zawarciu umowy Zastawu Rejestrowego, w
terminie nie poéiniejszym niz 3 (trzy) dnl ed dnis zawarcia Urmnowy Zastawu
Rejestrowego. Kazda ze Stron oraz Wspdinik Emitenta ma obowigzek podeimowad
wszysthie wymagane stanem sprawy czynnosci faktyczne | prawne majace na celu
wpis Zastawu Rejestrowego na Udzialach Emitenta do rejestru rastawdw oraz
wiisy pdEniejszych modyfikac)i zastawu,

5 W wypadku zmian Umowy Zastawu Rejestrowege, Strony ujawnia zmiany, w tym
poprzez zmiang wpisu zastawu |lub zmiang tredel wpisu w ksiedze udziakbw,
niezrwlocznie po dokonaniu tych zmian.

Artykut 14. Oswiadczenie Wspélnika Emitenta o poddaniu sie egzekuc]l

1. Emitent zobowigzuje sie do tego, fe po zawarciu Umowy Zastawu Rejestrowego,
Wipdinik Emitenta zlozy, w terminie 5 (pleciu) Dni Roboczych od Dnia Praydziatu
Obligacji Serii A, oéwiadeczenie o poddaniu sie egzekucji co do chowigzku zaplaty
Jako zastawey ra rzecz Administratora Zastawu, w trybie art, 777 §1 pkt 6] KPC, 2
Udzialow Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwne] 150 % [sto plecdziesigt
procent) taczne) wartodci nominalnej przydzielonych Obligacii Serii A

2. Odwiadczenie to zawicrad bodzie postanowisnia;

a. zdarzeniemn, od kiérych uzaleznione jJest wykonanie cbowizzku bedzie
podjgcie przez Administratora Zastawu decyzji o skierowaniu wymagalmyeh
Wierzytelnoscl  Zabezpieczomych  powigkszomyeh o wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczert wskazane w art, 7 ust. 1 [it ¢ do egzekucj 2
Udzialdw Emnitenta, przy czym do udowednienia tego zdarzenia wystarczy
ziozenie przez Administraters Zastawu odwiadezenia w formie z podplsemn

fl
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notarialnie poswiadczomym,

b, okreslajagce termin, do ktdrege Administrator Zastawu mode wWystgpic o
nadanie termnu aktowi klauzull wykonalnodel, kidry zostanie okreslony na
dziert 31 grudnia 2037 r,

€. uprawniajgce Administratora Zastawu do wielokroinege wystgpisnia do
wiasciwego sgdu o nadanie aktowi netarialnemu klauzuli wykonalnosci o
catose lub czess roszozenia,

d. umaozliwiajace pobieranie wypistw aktu Administratorowt Zastawu bez
ograniczen.

3. Administrater Zastawu ma praws wystapic o nadanie klauzul) wykonalnogel alktowi
poddania sie egzekucii, do wysokodcl odpowiedzialnosci \Wspalnika Emitenta,
niezaleznie od wysokedcl wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych w dacie
zdarzenia wskazanego w ust. 2 a Pastanowlenie to ma na celu cgraniczenie
wiglokrotnego  wystepowania do s3du o nadanie klauzull wykonalnosch |
prowadzenia wielokrotnych egrekucfi z Udzlabdw Emiterta w przypadkach w
ktéryeh wymagalnoéd Wierzytelnosci Zabezpieczonych nie powstaje jednoczesnie

Artykut 15. Hipoteka na Nieruchomosciach.

1. Emitent zobowiazuje sie de ztozenia, w terminie 5 (pigciv) Dni Roboczych od dhia
ZaWarcia Umowy preyrieczone] nabycia Misruchomodcl, o kidrg) mowa w p. 742
Projektu Warunkdw Emigji Obligacji Serii A, oéwiadczenia w formie aktu
notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust, T Ustawy o Obligacjach, o ustanowieniu
hipoteki taczne] na rzece Administratora Hipoteki na Mieruchomosciach. Surma
hipoteki wynosic bedzie 150% [sto plecdziesigt pracent] taczre] wartosci
nominalne| praydzielonych Chligacji Serii A.

2. W tym samym terminie zostanie ziofony wniosek wieczystoksiggowy o wpis
Hipatekli w ksiegach wieczystych prowsdzonych dia Mieruchomosci. Stromy
postepowania wisczystoksiegowego nie bedy uprawnione do cofnigcia wniosku o
wpis Hipotekl.

3. Emitent zobowizzuje sie do tego, e hipoteka zostanie wpisana na 1 (pienvszym)
rmiejscu  hipotecznym. Emitent zobowigzuie sie do tego, fe przed zloeniem
oSwiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, Emitent ani zaden inny podmiot nie ztozy
ofwladczenia o ustanowieniv innej hipeteki na Mieruchamosciach.

4. Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Przydziab.

& Emitent zobowlazuje sie do tego, Ze Nieruchomose nie zostanie obcigiona
jakimkolwiek prawem rreczowym lub obligacyinym majgcym  plenwvszetistng
przed Hipoteks, lub utrudniajgcym lub uniemozliwiajgoym realizacjs Hipoteki, 2
rastrzeieniem postanowien Projektu Warunkdw Emisji Obligac)i Serii A oraz art. 3
ust. 3 - 5 Umowy Administratora Zabezpieczen - dotyczacych réwnorzednoscl
Hipoteki,

B, Wrniosek o wpis Hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane trescig art, 31 ust. 2
Ustawy o Obligacjach.

7. Administrator dysponowat bedzie uprawnieniami do [ realizachi Hipotekl w
provpadku braku zaplaty Wiernytelnadcl Zabezpieczorych, (i) realizacji innych
uprawnier wynikajacych z tresci hipoteki | przepisow praws,

B. Zaspokojenie z Hipotekl odbywad sie bedzle w tryble sadowego postgpowania
egzekucyjnegao.

9, Stosownle do tredel art 31 ust. & Ustawy o Obligacjach tytutem do wykreslenia
Hipoteki bedzie ofwiadczenie podmictu prowadzgcego depozyt  papierdw
wartodclowych zgodnie z przepisami ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
potwierdzajgee, 7o za posrednictwem skliadajgcege edwiadezenie emitent dokonat
wykupu obligacil.

Artykut 16. Oéwiadczenie Emitenta o poddaniu sig egzekuci z Nieruchomesci,

L Emitent zobowlazuje sie do zioZenia, po mloeniu odwiadczenia o ustanowieniu

i
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Hipoteki na Nieruchomeoseal, w terminie 5 [pigciu) dni od Dnia Praydziaiu Chbligecji
Serii A, cfwiadczenia o poddaniu sig egzekuci co do obowigzku zapfaty jako
diuznika Wierzytelnodci Zabezpieczonych, na rzecs Administratora Hipoteki, w
trybie art, 777 § 1 pkt 5) KPC, 2 Migrucharmasc, z egraniczeniemn do kowoty réwsre
120 % (ste pigddziesiat procent) tacene] wartosci neminalng  praydzielsnych
Obligacii Serii A,

Oswiadczenie to zawierad bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od kidrych uraleznione Iest wykonanie obowiazku bedzie
podigcie przer Administratora Hipatoki decyz]i o skierowaniu wymagalrych
Wierzytelnosci  Zzbezpleczonych powiekszonych o wymagrodzenie
Adrministratora Zeberpieczer wekazane w art. 7 ust. 1 lit o do egzekucji z
Migruchomesel, przy czym do udowodnienia tego rdarzenia wystarcry
ziotenie przaz Administratora Hipotekl odwiadczenia w formie z podpisem
notarialnie poswladszonym,

b. okreslajace termin, do ktérege Administrator Hipoteki moie wystapic o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnogel, ktéry zastanie okreslony na
dzien 31 grudnia 2027 ¢,

C. upraanizjgce Administratora Hipoteki do wielokrotnego wystapienia do
whasciwego sadu o nadanie aktowi notariainemu klauzuli wykonalnasc o
catodd lub czest roszczenia,

d. umotliwiajace pobieranie wypisew akiu Adrninistratorow] Hipotokl bez
ograniczen

Administrator Hipoteki ma prawoe wystgpic o nadanie klauzuli wykenalnosci aktowi
peddania sie egzekuc)i, do wysokoée odpowiedziainoici Emitenta, niezalesnie od
wysokoscl wymagalnych  Wierzytelnodo Zaberpieczorych w dacie zdarzenia
wskazanego w ust. 2 a. Postanowlenis to ma na coly ograniczenie wielokrotnega
wystgpowania do s3du o nadanle  klauzuli wykonalnosci | prowadzenia
wiglokrotnych egzekuc)l z Nieruchamogei w przypadkach w ktdrych wymagalnods
Wierzytelnoici Zabezpieczonych nie powstaje jednoczesnie,

Wit Fowwad: Dby Cbogyel,

T
Za Emitenta; £a Administratora Zabezpleczer:
Witold Bezimienow - Prezes Zarzadu Piotr Skrzynecki - Prezes Farzadu
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8. FORMULARZ ZAPISU

zwany del=j .Farmularzem”

Minigjszy dekument stanowi Zapis na Cbligacje Serii A spotki Quantum Park £bdZ sp. z o.o. z siedziby
w Warszawie [dzlej; .5potka”, .Emitent”), o wartcsci nominalne] 1.000,00 2f kaida, oferowane w ramach Cferty
Publiczriaj. Cbligacje serii A emitowana s3 na mocy Uchwaty Zarzgdu Spatki w sprawie emisfi Obligadji serii a.
Obligacje Serii A przeznaczone s§ do objecia na warunkach okreslonych w opublikowanym Memorandum
Informacyjnym Obligac)i Serii & oraz ninigjszym Formularzu Zapisu, w zwigzku z oferty prowsdzong przez
Prosper Capital Dom Maklerski 5_A. z siedzibg w Warszawia, ul. Wanynskiego 34, 00-645 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorciw prowadzonege przez 53d Rejonowy dla m. st. Warszawy W Warszawie, XII wydziat
Gospodarcry Krajowege Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000065125,

IDAME INWESTORA
ROCZAJ IMWESTORA O Osoba fizycena O Osobs prewra
IMIE | HAZWISKD [asoba fizycra)
MNATWA wraz ze wsiazaniem formy
CNEARZACYo-Drawne)
ADRES ZAMIESZEAMNIA | SIEDZIEY
ADRES KORESPONDENCYINY
STATUS DEWIZDWY O rervdant O risrezygars
CS08A FIZYCZNA
DATA URDDZEMIA |jmsh brai
PESEL e
i SERIA | MUMER DOKUMENTL
RODZA) DOKUMENTL TOZSAMOSCI TOZSAMOSC
oraz DATA WAZHOAC!
OS0RA PRAWNA
HIP REGOM
KRS
DANE TELE KOMNTAKTOWE
ADRES E-MAIL
NR TELEFONU
DANE IDENTYFIKACYINE PELNOMOCNIKA OS0SY LUB PEENOMOCHNIKA REPREZENTANTA PODMIOTU ZAPISUIACEGD SIE
IMIE | NAZWISKD
DATA URODZEMIA (jesli brak
PESEL
PESEL]
) SERIA | NUMER DOKUMENTU
RODZAJ COKUMENTU TOZSAMOSC! =t
ADRES ZAMIESZLANLA! SEDZIBA
CAME ZARISU
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LICZEA OBLIGACI DBIETYCH ZAPESEM %\.;Iﬁ'él:;:mmﬂ 100000 PLN
LICZEA DBLIGACH SEOWNIE
K'WOTA WPRATY NA OBUGALCIE [locmyn
liczhy Dibligai i jednostiows] cany
=misyjnej wynoszace 1 000,00 PLN)
SEOWNIE KWOTA WRLATY
FORMA. OPEACENIA ZAFSU

Warunkiem skuteznego Ziodenia zapisu na Oblizacis jest j=go opiacenie, w kwocie wynikajgcej z loczynu lizby Obligaci objstych zapisem
i ich cany =misyjnej wynoszges) 1.000.00 PLN. Wptet ne Obligacje nalezy dokonywee w welucie PLN. Witets na Obligege powinna

Z0StRC WiSzzona W sokoEci.
QDBEIORCA PRZELEWU Prosper Capital Dom Maiderzki 5.A,
R RACHUMEL BANKOWEGD 42 1020 1025 0000 1302 0473 7799 |PKO Bank Polski 5.4.)
EWOTA WPLATY oczyn liczby Obligacyi objetych zapisern oraz ceny emisyjnej Oblizaci
. — 7 T
WEEATY Zapis na obligacje Serii A Ouantum Pul}kﬂﬁ:;z 0.0~ [imig i nazaisko / nazwa [firma)

NUMER RACHUNKL BANKOWEGD INWESTORA DO WYPEATY DDSETEK, KWOTY WYKUPU LUB ZWROTU MADRLACONYCH SRODKGW

NUMER RACHUNKY BANECWEGD

DYSPOTYCIA DEPONOWANIA

[ proszs o zceconcwanie na rachunky BapiEnds WAEDSEITWFEN MITZ emusmwe e s ssses et e mses s aesses s et e srses e

Prowsdzonym W DIUTZE | O FTBKBETEEIMI cevavus e o esames oo e tresmsms st st 2o et 3t s 4t 3 4 48400 18 B R S SRS

[ brak wskszsnia rachunku papisrdw wartcéciowych (rachunek Soonsors emis]

Uwaga:

HKanselwengjg nispeinezo badz niepravwidiowezo okreslenia danych swidencyjnyoh Inwestora lub sposobu zwrotu wplacans)
kwoty badz jaj cxeici mode byd nisterminowy mwrot wplacanych srodkaw. Zwrot wplaty nastepuje bez jakichkolwisk odsetak i
odszkodowan. Wazelkie konsekwencie wynikajaoe z nisprawidlowego wypednienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.

DAWIADCZENIA DSOBY ZAPISUIACE SIE NA DBIGACIE

Diwindczam, t= zapoznatern sie z tresciy Memorandum Informacyinego wraz 2 Supbemantami | Komunikstsmi Aktuzlizujgoymi, Warunkami
Emisji Obligacii emitowenych przez Quantum Park £5c2 5p. 2 0.0, | sko=ptujs warunki Oferty Publicone; tam opisane.

Dowisdcam, 2= zostatern ponformoweny i ekceptujg fakt, i2 ninisjszy zapis jest nisodwobslny i bezwarunkowy oraz nie zostet dozany
2 zastredeniem tanminug,

Dwindezsm, 2= jastem osoba, kigrs 2godrie 2 praepizami prews obowigzujgossn w kraju, kdreg jestem rezydentem, mode weist udzist
w Ofercie Publiczns) Daligacii

DSwinckzam, 2= wyraism zzode na preydzielenie mi mnisjzaj iy Obligacji w Publicznej Ofercie niz cbjeta mpisem lub nisprzydzislenie ich
weale, zpodhie z zasadami opisanymi w Memorandum Infarmacyjrym.

Dwintezsm, & nie jastam [lub podmiot, w imisniy, ktdresa, [ub ne rachunek, ktorega skiadem 2apis rie jest] podmiotern smerygkanskim [US

Person) wrozumieniu Rezulaci 5 |Regulstion 5| bedaca) przepisem wykonawzym do amerykanskiej ustwy o papiersch wartoscowych z 1933
roku (U5 Sequnities Act 1933)
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Dswindczam, 2= zobowiszuje sie do przskazania informadi o wszelkich zmiznach dotpeacych rachuniu bankowsagn, adresu doreczen orac
niszwhocznie po zajscu taj zmiany | proy zachowaniu formy pisemnej do whaschwegn podmiotu: domu maklerskisgo, w ktdrym dhozytemyam
zmpis na Dblizaci= alba padmiotu prowsdmceso Ewidencje Obligagi.

DSwindczam, 2= jastemn Swindomy ryzyka inwestyojnisEn wistyo=so sie = inwastycjy w instrumenty nnku kapistowega, takie jak Oblizscie,
rocumiem i skeeptuje fakt, 2e Obligage stanowiy zobowigzaniz Emitents, nie 53y depoeytami (lokstami] bankawymi i nie s objete Zadnym
IFEETEM gwErantTwans degozytow. Rozumiem taz, iz: w proypadiu nh:wyphcahusn:l Emitenta spowodowane) :IﬂED"SBEI‘It"n 5ig j=go
sytuegi finansowe], w tym utrsty phynnasc przez Emitenta lub zmienisjgcy sie sytuaciy re nymku kapiztowym, cesc lub catosc
zmirwestowsnagD preaze mrie kapitahs moze zostad utracona, wycofanie sie z inwestydi proad uphpwem okresu, na jaki Obligade badzie
wysmitawena (tj. preed Dniem Wykupu) mode byt uimudnione lub nismodivwe 2= wagledu na ryzyko ograniczenia phynnosc lub nyzyko braiu
phyrnasc Dbligacy, |czyli modimosci odsprzedazy Obligadi), 8 cena = zbywane Obligacje moze odbisgst od jaj wartosc nominalnej lub ceny
nokwcia.

Klawzuls informacyina: Zzodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzydzenis Parlsmenty Eurcpejskieszo i Rady (WE) 20160579 z 27.04.201E r. w sprawie
achrony osob Szyczrych w zwigziu z preetwarzaniem demych osobowych | w sprawie swobodrego pre=phywu tmkich denych oraz uchylenia
dyrektywy 35/46/WE |ozolne rozporsgdzenie o ochronie derych) (Dz. Ure. UE L119, 5. 1] — dalej RODO - informujemy, 2e Quantum Park kods
sp. 2 0.0 jest Administratorem Paristwa danych osobowych. Administratos Danych Dsobowych preatamrzs Pansows dane osobowe, w zakrese
niezbadrym do mvwarda i wykonanis umowy. Zwinzane] z przeprowsdzsng oferty publiczng Obligadi Sari A [na podstrass art. 6 ust. 1t B)
RODD) oraz w cshy wypeinienia obowigzhu prewnego dgzzosgo na Administratorze danych wynikejgoege = obowigzujgoych Administrators
danych przepisdw praws, w tym w szczegolnaic swigmmnego = przeprowsdzeniem oferty publicznej Obligadi Serii A |podstaws z art. Gust 1
fit. c RODO). Zgodnie z cbowizzujgoymi praepisami prawa przyshugua Pansteu nestepujgee praws: 1) prawo dosteou do swoich danych oraz
ofrzymania ich kopii; 2] prawo do sprostowanis |poprawiania) swoich danych; 3) prewo do usunizcis danych, ogrankzenia preetwarzanis
dmmych; 4) prawo do przanoszenia danych; 5] Prao do wycofania udzielonaj zgody w dowodnym momende. Wiycofanie to nie wphas jedrak
na zgodnost z prawem praetwarzania, ktdrego dokonana na podstaeie 2gody preed jaj wyoofaniam; 6] prawo do whissienia skangi do organu
nadzorczego [Prezess Urzedu Ochrory Danych Osobowych). Potwierdzam, 2= zostsiemn poinformowany, 2= maje dane csobowe mogs 2ostac
przekazane i proatwarzane preez PCOM, Administrators Zabezpieczen, Azsnts Emisji, Agents Piatniczezo, Sporsora Emisji i inne podmiaty i
instytuge w zmbresie miezbadrym do preeprowsdzenia Cferty Publicrej Obligsgi i ich rejestracj w Krajowym Degozyce Papisrdw
Wartasciowych 5.A. oraz na rachunkach papiercw wartoZcicwych, w szczegolnasci proez firmy inwestyoyjne, ne kbdnych rechunkach zosteng
zmpisane Obligacis Serii A oraz upowszniam te podmicty | nstytuge do otrzymenia | preetwarzsnia tych informacjl. Administrator bedzie
przetwarzat dane osobowe proez oires nizzbgdny do realizach ozhu, w jakim zostaly zebrane, & po tym czasie przez okres wymagany przez
przepisy praws lud da resfcscii ewentualnpch roszczen, jsiie moie podnosic administrator i jeki= mogy byl podnoszone wobec
administratora.

date i pocipis 0soby Zapisujace] sie na Cblizage lud jej petnomocnila oata | podipis Fracownile,[4zenta Frosper Capitsl Dom Makiersii
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9. WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczqgca w Ofercie Publicznej — Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
(adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa):

Kontakt dla Inwestorow

e-mail: obligacje@pcdm.pl

tel. (+48 22) 201 11 41

Lp. Miejscowos¢ Adres

1 Warszawa ul. Warynskiego 3A

3 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej Al. Jana Pawta Il 11

4 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Migdatowa 4 lok. 26/4
5 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Kurkowa 8

6 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Waloriska 7/66

7 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dgbrowskiego 49/13
8 Szczecin - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Tkacka 69

9 Lubin - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Rynek 11

10  Krakdéw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dobrego Pasterza 13
11  Olsztyn - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ko$ciuszki 43

12 Sopot - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Lipowa 12
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10. OBJASNIENIE DEFINICJI I SKROTOW

DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Administrator
Zabezpieczen,

Administrator Hipoteki,
Administrator Zastawu

PS Zabezpieczenia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Maltanska 6/44,
02-761 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000852745, NIP:
5213902798, REGON: 386653310, o kapitale zakltadowym 10.000 z}, optaconym w
catosci, postugujaca sie adresem e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl, dziatajaca jako
administrator zabezpieczen, administrator zastawu oraz administrator hipoteki w
rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéra bedzie dziatata w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy Serii A.

Agent Emisji, Sponsor
Emisji, Agent Platniczy

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zaktadowym
8.306.691,00 zt optaconym w catosci.

Cena Emisyjna

Cena emisyjna jednej (1) Obligacji Serii A réwna wartosci nominalnej Obligacji
w wysokosci 1.000,00 zt. (jeden tysiagc ztotych) Obligacja.

Depozyt

Depozyt papieréw warto$ciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dzien Emisji

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Przekroczenia

Oznacza dzief, w ktérym faczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli i optacili
zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta taczna liczbe Obligacji.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy

Kazdy dzien, z wytaczeniem sob6t i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi dzialalno$¢ operacyjng w sposéb umozliwiajagcy wykonanie czynnosci
zwigzanych ze $wiadczeniami z Obligacji.

Dzien Wykupu

Przypadajacy na dzien 30 listopada 2023 roku dzien, w ktérym dokonany zostanie
wykup Obligacji Serii A poprzez spetienie §wiadczenia pienieznego w postaci wyptaty
za kazda Obligacje kwoty réwnej jej warto$ci nominalne;j.

Dzialtka drogowa

Oznacza nieruchomos$¢ potozona w Lodzi przy ul. Gojawiczynskiej, stanowiaca dziatke
ewidencyjng o numerze 160/131, o tacznej powierzchni wynoszacej 0,9530 ha, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW LD1M/000117620/9.

Emitent,
Spotka

Quantum Park Lodz sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Wspélna 62,
00-864 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000971120, o numerze NIP: 5223225371,
REGON: 521990278, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt, optaconym w catosci.

Ewidencja

Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna
posredniczaca w ofercie
publicznej, PCDM

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zakltadowym
8.306.691,00 zt optaconym w catosci.

Hipoteka

Oznacza hipoteke taczng w rozumieniu art. 31 Ustawy o Obligacjach oraz art. 651 76
ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece ustanowiong na Nieruchomosciach, na
rzecz Administratora Hipoteki, na zabezpieczenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych, do
sumy hipoteki wynoszacej 150 % (sto piec¢dziesigt procent) tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, na 1 (pierwszym) miejscu hipotecznym.

Inwestor

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktdrej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.
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Inwestycja

Oznacza centrum handlowe sktadajace sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00
m?, ktére zgodnie z zatozeniami Emitenta ma zosta¢ wybudowane w Lodzi na dziatkach
nr 160/113, 160/114, 160/124, 160/125, 160/143 objetych KW nr
LD1M/00025102/0 prowadzona przez Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w Lodzi
oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi.

Inwestycja Alternatywna

Oznacza centrum handlowe sktadajace sie z Budynku A o powierzchni okoto 5.270,00
m?oraz Budynku B o powierzchni okoto 1278 m?, ktére zgodnie z zatozeniami Emitenta
- w przypadku wydania przez witasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w
oparciu o wniosek ztozony dnia 12 kwietnia 2022 roku - moze, zamiast Inwestycji,
zosta¢ wybudowane w Lodzi na dziatkach nr 160/113, 160/114, 160/124, 160/125,
160/143 objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Lodzi - Srédmieécia w kLodzi oraz na dzialce nr 160/132 objeta KW nr
LD1M/00166640/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie.

KPA Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii A Do 6.000 (szesciu tysiecy) Obligacji Serii A Emitenta, wyemitowanych na podstawie

Obligacje Uchwaty Emisyjnej nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2022 roku.

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii A.

Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji Serii A, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki, wskazany w pkt

6 Warunkéw Emisji i pkt 4 Rozdziatu [V Memorandum.

Nieruchomos¢ 1

Oznacza nieruchomos$¢ potozong w todzi przy ul. Gojawiczynskiej, sktadajaca sie z
dziatek ewidencyjnych o numerach 160/113, 160/114, 160/124, 160/125 i 160/143,
o tacznej powierzchni wynoszacej 1,5721 ha, dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi -
Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o
numerze KW LD1M/00025102/0.

Nieruchomos¢ 2

Oznacza nieruchomo$¢ potozong w Lodzi przy ul. Gojawiczynskiej, stanowiacg dziatke
ewidencyjna o numerze 160/132, o powierzchni wynoszacej 0,0807 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Lodzi -Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczysta o numerze KW LD1M/00166640/3.

Nieruchomosci

Oznacza tgcznie Nieruchomo$¢ 1 i Nieruchomos¢ 2.

Park Handlowy

Oznacza projektowane centrum handlowe (niezaleznie od tego, czy Emitent pozyska
pozwolenie na budowe Inwestycji, czy tez Inwestycji Alternatywnej), ktére ma zosta¢
wybudowane w t.odzi na dziatkach nr 160/113,160/114, 160/124, 160/125,160/143
objetych KW nr LD1M/00025102/0 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Lodzi -
Srédmiescia w Lodzi oraz na dziatce nr 160/132 objeta KW nr LD1M/00166640/3
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi i ktérego projekt
zamierza odsprzeda¢ Emitent poprzez zbycie udziatbw w Emitencie lub prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci.

Poreczyciel

Sylwia Bezmienow - Prezes Zarzadu, legitymujaca sie nr PESEL: 83101207983.

Pozwolenie na budowe 1

Decyzja administracyjna, ktérg Emitent zamierza pozyska¢ w stos. do Nieruchomosci
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe budynku A o
pow. okoto 5.270,00 m2 i wykonanie rob6t budowlanych, ktéra zostanie ztozona w
oparciu o decyzje administracyjng nr DAR-UA-X.783.2020 o warunkach zabudowy z dn.
2 czerwca 2020 roku, ktdra zostata wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi.

Pozwolenie na budowe 2

Decyzja administracyjna, ktora Emitent zamierza pozyska¢, na mocy, Kktorej
zatwierdzony zostanie projekt budowlany oraz udzielone zostanie pozwolenie na
budowe Inwestycji Alternatywnej (tj. sktadajacej sie z budynku A o pow. okoto 5.270,00
m?2 oraz budynku B o pow. ok 1278 m?) i wykonanie robét budowlanych i ktéra to
zostanie ztozona wg decyzji Emitenta zamiast Pozwolenia na budowe 1 tylko i
wylacznie w przypadku wydania przez wia$ciwy organ decyzji o warunkach zabudowy
w oparciu o wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, ktéry zostat ztozony dnia 12
kwietnia 2022 roku w stos. do Nieruchomosci.

Przedmiot Zastawu
Udzialy Emitenta

Oznacza udzialy Emitenta, czyli 100 (sto) udzialéw w spoétce Emitenta o wartosci
nominalnej 50,00 (piec¢dziesigt 00/100) zt kazdy oraz o tacznej warto$ci nominalnej
5.000,00 (piec tysiecy 00/100) zt i nalezacych w dacie zawarcia Umowy Administratora
Zabezpieczen do Wspolnika.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowiagce przestanke do skladania przez Obligatariusza zadania
weczesniejszego wykupu Obligacji.
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Rachunek Inwestora Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.
Rachunek PCDM Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799.
Rozporzadzenie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
Prospektowe 2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg

publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Uchwata Emisyjna

Uchwata Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 18 maja 2022 roku w sprawie emisji Obligacji
Serii A. Zatgcznikiem nr 1 do Uchwaly Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacji Serii A.

Uchwatla Zgromadzenia
Wspélnikow

Uchwata nr 3/05/2022 Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spo6tki z dnia 17 maja 2022 r. w
sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z emisji Obligacji
Serii A.

Umowa Finansowania

Oznacza umowe pozyczki z dnia 17 maja 2022 roku zawartg pomiedzy Emitentem a
Sylwig Bezmienow (Wspoélnikiem) celem dokapitalizowania Spétki kwota w wysokosci
650.000,00 (szeScset piecdziesiat tysiecy) ztotych. Podstawowe parametry umowy: (i)
oprocentowanie 5% rocznie, (ii) termin wyptaty kwoty objetej pozyczka - do dnia 17
maja 2022 roku, (iii) termin zwrotu pozyczki przez Emitenta - do dnia 31 marca 2023
roku. Umowa Finansowania zostata zawarta celem zabezpieczenia biezacych kosztow
dziatalnos$ci Spo6tki, w tym nalezno$ci z tytutu odsetek od Obligacji Serii A.

Umowa Spotki

Umowa Spétki Emitenta.

Umowa Wekslowa

Umowa, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do
wypelnienia Weksla z ograniczeniem do sumy odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesiat
procent) tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Umowa Zastawu
Rejestrowego

Umowa w rozumieniu art. 3 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym,
na podstawie ktérej Wspoélnik ustanowi Zastaw Rejestrowy na udziatach Spétki do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150 % (sto piec¢dziesiat procent) tacznej
warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A na Przedmiocie Zastawu, z
zastrzezeniem postanowien Warunkéw Emisji dotyczacych rownorzednosci Zastawu
Rejestrowego.

Ustawa o ksiegach
wieczystych i hipotece

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t,j. Dz. U.z 2019 r. poz.
2204 z p6zn. zm.).

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosSci.

Ustawa o Zastawie
Rejestrowym

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw [tj. Dz. U.
72018 r. poz. 2017 z p6zn. zm.].

Warunki Emisji,

Niniejszy dokument okres$lajacy - w mys$l art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - $wiadczenia

Warunki Oferty wynikajace z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowiazki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji s zatgcznikiem do Uchwaty Emisyjnej.
Weksel Weksel wlasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen.
Wierzytelnos$ci Wszelkie wierzytelno$ci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii A wynikajace
Zabezpieczone z Warunkoéw Emisji Obligacji Serii A, w szczegélnoSci:
a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia tych wierzytelnosci, w tym koszty dochodzenia roszczen,
b) roszczenia o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie wierzytelnosci,
c¢) roszczenie o zaptate $wiadczenia dodatkowego, o ktéorym mowa w pkt 6.2.
Warunkéw Emisji,
d) roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,
e) roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od Obligacji,
f)  roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji.
Wspolnik Sylwia Bezmienow legitymujaca sie nr PESEL: 83101207983.

Zastaw, Zastaw Rejestrowy

Oznacza zastaw rejestrowy w rozumieniu Ustawy o Zastawie Rejestrowym na udziatach
Spoéiki do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 150 % (sto pieédziesiagt procent)
tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A oraz Obligacji Serii A.
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Zgromadzenie Oznacza zgromadzenie obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawa
Obligatariuszy o obligacjach.

Zarzad, Zarzad Emitenta Zarzad Sp6tki Quantum Park LodZ sp. z o.0.

Zapis na Obligacje Zapis zlozony przez Inwestora na Obligacje Serii A.

zl, zloty, PLN Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej.
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