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OSWIADCZENIE

Emitent zwraca uwage, ze peine informacje na temat Emitenta i Oferty Obligacji mozna uzyska¢ wylgcznie na podstawie
zestawienia Prospektu, Podstawowych Warunkéw Emisji Obligaciji oraz niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacii
Serii E i ewentualnych anekséw do Prospektu i komunikatow aktualizujgcych. Prospekt wraz z Podstawowymi Warunkami
Emisji zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w dniu 27 listopada 2014 roku. Z Prospektem zapoznac sie mozna na
Stronie Internetowej Emitenta www.capitalpark.pl oraz Oferujgcego www.noblesecurities.pl.

Do niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacji Serii E zamieszczono podsumowanie poszczegdlnych emisji w
rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia o Prospekcie dotyczace Obligacji serii E, emitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji Obligacii.

Wszelkie wyrazenia pisane w niniejszym dokumencie wielka litera maja znaczenie nadane im w Prospekcie.
1 PODSTAWOWE DANE DOTYCZACE PUBLICZNEJ OFERTY OBLIGACJI SERII E

Ostateczne Warunki Oferty Obligacji Serii E przygotowane zostaty w zwigzku z emisjg Obligacji Serii E dokonang na
podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 01/02/2015 z dnia 23 lutego 2015 r.

Laczna warto$¢ nominalna emitowanych na podstawie niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligaciji Serii E wynosi
11.114.500,00 z} (stownie: jedenascie miliondw sto czternascie tysiecy piecset ztotych).

Warto$¢ Nominalna 1 Obligacji wynosi 100 zt (sto ztotych).

Cena Emisyjna jednej Obligacii jest rowna jej Wartosci Nominalnej i wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych).

2 TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA

Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje Serii E: 2 marca 2015,

Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw na Obligacje Serii E: 16 marca 2015 .

Termin dokonywania wptat na Obligacje Serii E: 16 marca 2015 r.

Termin przydziatu Obligacji Serii E stanowigcy jednocze$nie Dzier Emisji: 18 marca 2015 .
Przewidywany Dzien Emisji: 18 marca 2015 r.

Planowany termin wprowadzenia Obligacji Serii E do ASO: kwiecier 2015 r.

Zgodnie z art. 51a Ustawy o Ofercie Publicznej, jezeli po rozpoczeciu subskrypcji na Obligacje Serii E zostanie udostepniony
do publicznej wiadomos$ci aneks dotyczacy zdarzenia lub okolicznosci zaistniatych przed dokonaniem przydziatu Obligacii
Serii E, o ktérych Emitent powzigt wiadomos¢ przed dokonaniem przydziatu, przydziat dokonany zostanie nie wcze$niej niz 3
(trzeciego) Dnia Roboczego po dniu podania do publicznej wiadomosci tego aneksu. Powyzsze powodowaé bedzie
konieczno$¢ dokonania przez Zarzad Emitenta w drodze uchwaty zmiany niniejszych Ostatecznych Warunkow Oferty
Obligacii Serii E.

Ogtoszenie o zmianie niniejszych Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacji Serii E zostanie opublikowane w sposéb w jaki
zostat opublikowany Prospekt i bedzie dostepne na Stronie Internetowej Emitenta.
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SZCZEGOLOWE INFORMACJE O OSTATECZNYCH WARUNKACH EMISJI OBLIGACJI SERII E

Seria:
Dzien Emisji:

Dni Ptatnosci Odsetek:

Dzien Wykupu:
Liczba Obligacji emitowana w serii;

taczna warto$¢ nominalna serii:

Marza:
Ogtoszona Stawka Referencyjna:

Banki Referencyjne:

Cel emis;ji:
Wielko$¢ minimalnej liczby Obligacji objetych
zapisem:

Wielko$¢ maksymalnej liczby Obligacii objetych
zapisem:

E
18 marca 2015r.

18 czerwca 2015 .
18 wrzesnia 2015 .
18 grudnia 2015 .
18 marca 2016 r.
18 czerwca 2016 r.
18 wrze$nia 2016 r.
18 grudnia 2016 .
18 marca 2017 r.
18 czerwca 2017 .
18 wrze$nia 2017 .
18 grudnia 2017 r.
18 marca 2018 r.

18 marca 2018 .
111.145

11.114.500,00 zt (stownie: jedenascie milionéw sto

czternascie tysiecy piecset ztotych)
4,30 punktu procentowego

WIBOR dla 3 miesiecznych depozytow

Bank Zachodni WBK S.A., Powszechna
Oszczednosci Bank Polski S.A., Bank Polska Kasa Opieki
S.A., ING Bank Slqski S.A., mBank S.A. lub odpowiednio

ich nastepcy prawni

pozyskanie $rodkow na kapitat obrotowy Spotki

50

111.145



4 PODSUMOWANIE DOTYCZACE EMISJI OBLIGACJI SERII E

Ponizej zamieszczono podsumowanie poszczegoinych emisji w rozumieniu art. 24 ust. 3 Rozporzadzenia o Prospekcie
dotyczace Obligacji serii E, emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji, objetego prospektem
emisyjnym podstawowym z dnia 24 listopada 2014 r.

Dziat C - Papiery warto$ciowe

C.1 | Opis typu i klasy papierow wartosciowych stanowiacych przedmiot oferty lub dopuszczenia do obrotu,
w tym ewentualny kod identyfikacyjny papierow wartosciowych.

Obligacje emitowane sgq w ramach Programu Emisji Obligacji do maksymalnej kwoty 100 000 000 zt (stownie: sto
milionéw zlotych) ustanowionego na podstawie Uchwaty nr 4/10/2014 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 10
pazdzierika 2014 r. w przedmiocie wyrazenia zgody na zaciggnigcie zobowigzania w formie emisji obligacii,
Uchwaty nr 01/10/2014 Zarzadu Emitenta z dnia 10 pazdziernika 2014 r. w przedmiocie ustanowienia Programu
Emisji Obligaciji oraz Uchwaty nr 02/10/2014 Zarzadu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2014 r. w sprawie przyjecia
Podstawowych Warunkéw Emisji oraz wzoru Ostatecznych Warunkéw Emisji Danej Serii dla Programu Emisji
Obligaciji zmienionej nastepnie Uchwatg nr 1/11/2014 Zarzadu Emitenta z dnia 12 listopada 2014 r.

Obligacie beda obligacjami zwyklymi na okaziciela, zdematerializowanymi. Obligacje nie sg zabezpieczone
posrednio ani bezposrednio.

Obligacje w Dniu Emisji zostang zapisane w Ewidencji prowadzonej przez Noble Securities.

Emitent podejmie niezbedne dziatania w celu rejestracji danej Serii Obligacji w KDPW w depozycie papierow
warto$ciowych prowadzonym przez KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN w zwigzku z ubieganiem si¢ o ich

wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez GPW i
BondSpot.

C.2 | Waluta emitowanych papieréw wartosciowych.

Walutg Obligacii jest ztoty polski.

C.5 | Opis wszystkich ograniczen dotyczacych swobodnej zbywalnos$ci papieréw wartosciowych.

Obligacje nie bedg podlegaty ograniczeniom dotyczacym zbywalno$ci.

C.8 | Opis praw zwiazanych z papierami wartosciowymi, w tym ranking oraz ograniczenia tych praw.

Obligacje emitowane w ramach Programu Emisji Obligacji sg obligacjami oprocentowanymi, z okre$lonym Dniem
Wykupu. Obligacje wszystkich Serii beda uprawnialy wytacznie do uzyskania $wiadczen pienigznych tj. Kwoty
Odsetek, zwrotu Wartosci Nominalnej.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji bedq spetnione na rzecz podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu
Ustalenia Praw.

Za zobowigzania wynikajace z Obligacji, Emitent odpowiada catym swoim majatkiem. Termin przedawnienia
roszczen wynikajacych z Obligacji wynosi 10 lat.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, w przypadku niewypetnienia przez Emitenta w terminie w cato$ci lub
w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na Zzadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pienigzne. Zgodnie z art. 24 ust. 3 Ustawy
o Obligacjach, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, chociazby
jeszcze Dzieh Wykupu nie nastapit.

Zobowigzania wynikajace z Obligacji danej serii stanowi¢ beda bezposrednie, niepodporzadkowane i
niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, ktére bedg réwne w ramach danej serii i nie uprawniajg do zadnego
uprzywilejowania pomiedzy nimi w zakresie realizacji zobowigzah z tytutu Obligacji oraz, z zastrzezeniem
ewentualnych zobowigzan uprzywilejowanych Emitenta, beda réwnorzedne w stosunku do wszelkich obecnych lub
przysztych niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych jego zobowigzan.

Swiadczenia z tytutu odsetek od Obligacji

Do dnia, w ktérym Obligacje danej serii zostang zarejestrowane w KDPW wszelkie ptatno$ci z tytutu Obligacji takiej
serii dokonywane bedg przez Agenta ds. Ptatno$ci w drodze przelewu na rachunek bankowy, ktéry powinien zostaé




wskazany przez Obligatariusza najpézniej w Dniu Ustalania Praw, przy czym Inwestorzy subskrybujacy Obligacje w
Ofercie winni sg wskaza¢ rachunek bankowy do obstugi $wiadczeh w momencie sktadania zapisu na Obligacje.
Ptatnosci beda dokonywane jedynie na rzecz Obligatariusza, ktéry na koniec Dnia Ustalenia Praw bedzie wpisany
do Ewidencji jako Obligatariusz. Po dniu rejestracji Obligacji danej serii w KDPW wszystkie ptatnosci z tytutu
Obligacji takiej serii bedgq dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki
Papieréw Warto$ciowych, Rachunki Zbiorcze lub Konto Sponsora Emisji zgodnie z Regulacjami KDPW. Ptatnosci
beda dokonywane na rzecz posiadaczy, na rzecz ktdrych prawa z Obligacji sq zapisane na Rachunkach Papieréw
Wartos$ciowych, Rachunkach Zbiorczych lub na Koncie Sponsora Emisji w Dniu Ustalenia Praw.

Prawo do wykupu Obligacji

Emitent wykupi Obligacje danej Serii w Dniu Wykupu, wskazanym dla kazdej Serii Obligacji w Ostatecznych
Warunkach Oferty Danej Serii. Ponadto Emitent jest uprawniony do wcze$niejszego wykupu Obligacji danej Serii
zgodnie z Warunkami Emisji danej Serii Obligacii.

Wykup Obligaciji nastapi w Kwocie Wykupu, tj. za kwote naleznosci gtéwnej rownej Wartosci Nominalnej, na rzecz
podmiotéw bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw. Powyzsza Kwota Wykupu zostanie powigkszona o
Kwote Odsetek naliczonych do Dnia Wykupu (wigcznie) lub odpowiednio Dnia Wczesniejszego Wykupu (wigcznie).

Swiadczenia niepienigzne

Zgodnie z Podstawowymi Warunkami Emisji z Obligacjami nie s zwigzane zadne $wiadczenia niepienigzne.

c.9

Nominalna stopa procentowa; data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek;
w przypadku gdy stopa procentowa nie jest ustalona, opis instrumentu bazowego stanowigcego jego
podstawe; data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, tacznie z procedurami
dokonywania sptat; wskazanie poziomu rentownosci; imi¢ i nazwisko (nazwa) osoby reprezentujacej
posiadaczy diuznych papieréw wartosciowych.

Nominalna stopa procentowa

Obligacie beda oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej powiekszonej o marze w wysokosci 4,30
punktu procentowego.

Data rozpoczecia wyplaty odsetek oraz daty wymagalnosci odsetek

Dzien Emisji: 18 marca 2015r.

Kwoty Odsetek sg naliczane od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do Dnia Wykupu lub odpowiednio Dnia
Wezesniejszego Wykupu zgodnie z Warunkami Emisji (wigcznie).

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.
Dni Ptatnosci Odsetek:
18 czerwca 2015 .

18 wrze$nia 2015r.
18 grudnia 2015 r.

18 marca 2016 r.

18 czerwca 2016 r.

18 wrze$nia 2016 .
18 grudnia 2016 r.

18 marca 2017 r.

18 czerwca 2017 r.

18 wrze$nia 2017 r.
18 grudnia 2017 r.

18 marca 2018 r
Opis instrumentu bazowego dla obliczania zmiennej stopy procentowej

Oprocentowanie zmienne ustalane bedzie w oparciu o bazowg zmienng stope procentowg WIBOR dla
3 miesigcznych depozytow.




Data zapadalnosci i ustalenia dotyczace amortyzacji pozyczki, facznie z procedurami dokonywania sptat

Dzien Wykupu: 18 marca 2018 r.

Emitent ma prawo wcze$niejszego wykupu wszystkich lub czesci Obligacji. W celu dokonywania wcze$niejszego
wykupu Emitent zgodnie z postanowieniami Podstawowych Warunkéw Emisji Obligacji zawiadomi Obligatariuszy o
wczesniejszym wykupie, w ktérym okresli liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi oraz dzien
wczesniejszego wykupu. Dzien wcze$niejszego wykupu musi przypada¢ w Dniu Platnosci Odsetek. Emitent
powinien dokona¢ zawiadomienia o wcze$niejszym wykupie nie pozniej niz na 30 (trzydziesci) dni przed
zakonczeniem Okresu Odsetkowego, w ktorym ma nastapi¢ taki wcze$niejszy wykup. Liczba Obligacji wskazana
przez Emitenta powyzej moze podlegaé redukcji w wyniku zaokragler zgodnie z ponizszym wzorem:

LOPW
LO =WO x
przy czym:
LO" oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych wcze$nig
wykupowi (zaokraglong w dét do jednej Obligacii).
WO oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza.

LOPW  oznacza liczbe Obligacji podlegajacych wczesniejszemu wykupowi okreslonych w zawiadg
o ktérym mowa powyzej.

JWWO"  oznacza wszystkie niewykupione Obligacje
Jezeli w wyniku zastosowania powyzszego wzoru okaze sie, ze liczba Obligacji podlegajacych wcze$niejszemu
wykupowi bedzie mniejsza niz liczba Obligacji okreslonych w zawiadomieniu o wcze$niejszym wykupie, LO (czyli
liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych wczesniejszemu wykupowi, zaokraglona
w dot do jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden poczawszy od Rachunku Obligacji, na ktérym
zapisana byta najwieksza liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktérym zapisana byta najmniejsza liczba
Obligacii, az do osiagniecia stanu, w ktérym taczna liczba Obligacji podlegajaca wczes$niejszemu wykupowi bedzie
réwna liczbie Obligacji okre$lonej w zawiadomieniu.
Wezesniejszy wykup kazdej Obligaciji nastapi przez zaptate Kwoty Wykupu powiekszonej o naroste i niezaptacone
odsetki liczone do daty wczesniejszego wykupu (wtgcznie) bez zadnych dodatkowych kosztéw czy prowizji z tym
zwigzanych.

Poziom rentownosci

Rentownos$¢ nominalna:

m* KO
R, = ——— *100%
N
gdzie:
,m’ oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie 1 roku;
Rn” oznacza rentowno$¢ nominalng;
N oznacza Warto$¢ Nominalng;

KO’ oznacza Kwote Odsetek.

Rentowno$¢ biezaca:

m* KO
R, = ———*100%
P
gdzie:
,m’ oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych w okresie 1 roku;
Rb” oznacza rentowno$¢ biezaca;
P oznacza cene rynkowg Obligacii;

KO’ Kwote Odsetek.

Rentowno$¢ w okresie do Dnia Wykupu:




i[z KO+ (N -P)]

R. =
oW 0,5*(N + P)
gdzie:
~Row” oznacza rentowno$¢ w okresie do Dnia Wykupu;
N’ oznacza liczbe Okreséw Odsetkowych do Dnia Wykupu;
P cene rynkowg Obligacii;

YKO” oznacza sume kwot odsetek od Obligacji za wszystkie Okresy Odsetkowe od momentu
liczenia Row do Dnia Wykupu;
N oznacza Warto$¢ Nominalna.

Osoby reprezentujace posiadaczy dtuznych papieréw wartosciowych

Emitent nie zawierat i nie przewiduje zawarcia umowy o reprezentacje w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

C.10

W przypadku gdy konstrukcja odsetek dla danego papieru wartoSciowego zawiera element pochodny,
nalezy przedstawi¢ jasne i wyczerpujace wyjasnienie, aby utatwi¢ inwestorom zrozumienie, w jaki sposob
wartos¢ ich inwestycji zalezy od wartosci instrumentu bazowego, zwlaszcza w sytuacji, gdy ryzyko jest
najbardziej wyrazne

Nie dotyczy. Konstrukcja odsetek dla Obligaciji nie zawiera elementu pochodnego.

c.1

Wskazanie, czy oferowane papiery wartosciowe sg lub beda przedmiotem wniosku o dopuszczenie do
obrotu, z uwzglednieniem ich dystrybucji na rynku regulowanym lub na innych rynkach rownowaznych,
wraz z okresleniem tych rynkéw.

Emitent planuje podejmowa¢ niezbedne dziatania w celu rejestracji w Krajowym Depozycie Papierow
Warto$ciowych SA poszczegdlnych Serii Obligacii.

Po rejestracji Obligacji danej Serii w KDPW i oznaczeniu ich kodem ISIN Emitent wystapi z wnioskiem do GPW
i BondSpot o wprowadzenie Obligacji do ASO Catalyst. Zwraca sie uwage Inwestorom, iz ASO Catalyst nie jest
rynkiem regulowanym lub innym rynkiem réwnowaznym w rozumieniu Ustawy o Obrocie.

Dziat D - Ryzyko

D.2

Najwazniejsze informacje o gtéwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla Emitenta.

e Dziatalno$¢ Grupy podlegata wptywom globalnego kryzysu finansowego i moze podlega¢ dalszym wptywom
w przypadku, gdyby nastapito pogorszenie sytuacji gospodarczej w Polsce

o Ryzyko zwigzane z cykliczno$cia rynku nieruchomosci w Polsce

o Wycena nieruchomosci Grupy jest z natury niepewna i moze by¢ niedoktadna, a ponadto wyceny podlegajq
wahaniom

¢ Ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku z innymi podmiotami dziatajacymi w sektorze nieruchomosci

o Dziataino$¢ Grupy charakteryzuje sie znacznymi potrzebami kapitatowymi, a Grupa moze nie pozyskac
dodatkowego finansowania na korzystnych warunkach, w odpowiednim czasie lub w ogole

e Wymagane prawem decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenie na budowe lub inne wymagane zgody
moga nie zosta¢ uzyskane w terminie lub w ogéle, co moze op6zni¢ lub uniemozliwic realizacje niektérych
projektéw Grupy

e Dziatalno$¢ Grupy uzalezniona jest od zdolnosci do aktywnego zarzadzania majatkiem, co zwigzane jest
z ryzykiem wzrostu pustostandw, niekorzystnych warunkéw zawieranych uméw oraz typu najemcow

e Koszty utrzymania nieruchomosci moga wzrosna¢ przy jednoczesnym ograniczeniu lub braku mozliwosci
zwiekszenia optat eksploatacyjnych lub obcigzania najemcow takimi kosztami przez Grupe

o Utrata najemcow moze w istotny sposob wptyngé na wyniki i dziatalno$¢ Grupy

Za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom prawo przewiduje odpowiedzialno$é solidarng
generalnego wykonawcy i inwestora, co moze powodowac kierowanie przez podwykonawcow roszczen rowniez
bezpos$rednio przeciwko Emitentowi

e Grupa moze nie mie¢ mozliwo$ci ukonczenia posiadanych w swoim portfelu projektow, z ktdrych wiele jest
jeszcze na etapie planowania




Grupa moze ponosi¢ wyzsze koszty lub doswiadcza¢ opdznien w realizacji swoich projektow, jezeli nie zdota
zatrudni¢ generalnych wykonawcow budowy na warunkach uzasadnionych komercyjnie albo w ogole, lub
jezeli zatrudnieni przez nig generalni wykonawcy nie zrealizujg budowy projektéw Grupy zgodnie z przyjetymi
standardami, w terminie lub w ramach budzetu

Czynniki, nad ktérymi Grupa ma ograniczong kontrole albo nie ma zadnej kontroli, mogg spowodowac
opdznienie albo zaszkodzi¢ realizacji projektow Grupy

Grupa podlega ogdlnym rodzajom ryzyka zwigzanym z realizacjq projektow deweloperskich

Bez koniecznej infrastruktury lokalnej i dostepu do medidw, realizacja projektéw Grupy moze zostat
op6zniona lub zaniechana albo Grupa moze nie uzyska¢ peinej oczekiwanej wartosci z ukonczonych
projektow

Powierzchnia obiektow Grupy po zakonczeniu budowy moze rézni¢ si¢ od powierzchni planowanej
Terminowa sprzedaz nieruchomosci przez Grupe uzalezniona jest od wielu czynnikéw, na ktére Grupa nie
ma wptywu

Grupa moze by¢ zmuszona do poniesienia kosztéw zwigzanych z modernizacjg i remontami nieruchomosci,
ktére moga przekroczy¢ poziom zaktadany przez Grupe

Grupa moze zosta¢ pozwana z tytutu wadliwej budowy i podlega ryzyku zwigzanemu z negatywnym
rozgtosem, co moze mie¢ niekorzystny wplyw na jej pozycje konkurencyjng

Na skutek zbycia inwestycji w stosunku do Grupy moga powsta¢ zobowigzania zwigzane ze sprzedaza,
Ztamanie zabezpieczen systemow informatycznych moze w niekorzystny sposob wplyna¢ na dziatalno$é
Grupy

Grupa moze podlega¢ okreslonym regulacjom zwigzanym z ochrong $rodowiska lub ponosi¢ koszty
dostosowania do przepiséw

Grupa jest strong sporow prawnych zwiazanych z biezacq dziatalnoscig gospodarczg, ktére na Date
Prospektu nie majg istotnego znaczenia dla sytuacji Emitenta, ale w przysztosci Grupa moze stac sie strong
takich sporéw prawnych, ktorych taczna warto$¢ lub ktérych waga bedzie miata istotny wptyw na sytuacje
finansowa lub rentownos¢ Emitenta

Posiadana przez Grupe ochrona ubezpieczeniowa moze nie by¢ wystarczajaca do petnego zabezpieczenia
przed wszystkimi szkodami lub stratami jakie mogq zosta¢ poniesione przez Grupe w zwigzku z prowadzong
dziatalnosciq gospodarcza, co moze skutkowaC utratq kapitatu zainwestowanego w dany projekt oraz
zakfadanego przychodu z tego projektu, a takze zobowigzaniem Grupy do naprawy szkod poniesionych
w wyniku zdarzen, ktére nie podlegaty ubezpieczeniu

Grupa moze nie by¢ w stanie zapewni¢ wystarczajacej liczby wykwalifikowanych pracownikéw i innych
specjalistow

Grupa ponosi ryzyko wynikajace z faktu realizacji niektorych inwestycji w ramach wspolnych projektéw oraz
dzielenia kontroli nad nimi z osobami trzecimi

Warto$ci podane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw Grupy mogq podlega¢ istotnym wahaniom wskutek aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych oraz prezentacji podatku odroczonego

Grupa ponosi ryzyko zwigzane z wahaniami kurséw wymiany walut

Grupa ponosi ryzyko zwigzane z wahaniami stop procentowych

Wykrycie oszustwa przez Grupe lub zapobiezenie oszustwu badz innemu nieprawidtowemu dziataniu jej
pracownikéw lub 0séb trzecich moze by¢ niemozliwe

Grupa zostanie narazona na istotne straty, jezeli nie spetni zobowigzan oraz wymogéw wynikajacych z jej
umow kredytowych i leasingowych, a ograniczenia natozone przez te umowy mogag utrudni¢ lub uniemozliwi¢
Grupie sprzedaz jej projektow

Wyniki finansowe Grupy w duzym stopniu zalezg od lokalnych uwarunkowar gospodarczych, takich jak ceny
nieruchomo$ci i stawki czynszu

Zmiany w przepisach prawnych mogg negatywnie wptyna¢ na Grupe

Zmiany przepisdbw prawa podatkowego oraz jego interpretacji, jak roéwniez zmiany indywidualnych
interpretacji przepiséw prawa podatkowego otrzymanych przez spotki z Grupy mogg mie¢ istotny, negatywny
wplyw na dziatalno$¢, przychody, wyniki lub sytuacje finansowg Grupy

Podmioty z Grupy zawierajq transakcje z podmiotami powigzanymi stosujgc ceny transferowe, jednakze
praktyka ta podlega kontroli organéw podatkowych i organdw kontroli skarbowej, a w konsekwencji moze
prowadzi¢ do zakwestionowania przez te organy przyjetych w transakcjach metodologii okre$lenia warunkow
rynkowych

Niezgodne z prawem, wybidrcze lub arbitralne dziatania administracji publicznej mogg wptynaé na zdolno$¢
Grupy do pozyskania uméw, kontraktow i pozwolen, ktére sg wymagane, aby Grupa mogta realizowaé swoje
projekty

Posiadany przez Grupe tytut prawny do nieruchomo$ci inwestycyjnych i projektow deweloperskich moze by¢




w niektérych przypadkach kwestionowany, a odpowiednie pozwolenia mogty zosta¢ uzyskane z naruszeniem
obowigzujacych przepiséw prawa

o Polski system ksigg wieczystych jest nieprzejrzysty i mato efektywny, co moze potencjalnie opdznia¢ procesy
inwestycyjne

o Nieruchomosci Grupy moga by¢ przedmiotem roszczen reprywatyzacyjnych

o Spodtka jest i bedzie kontrolowana przez akcjonariuszy wigkszo$ciowych

D.3

Najwazniejsze informacje o gtownych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla papieréw
wartosciowych

¢ Ryzyko nieprzydzielenia Obligacii

o Ryzyko istotnych bledéw lub niedoktadnosci w tresci Prospektu lub wystapienia znaczacych czynnikdw,
mogacych wptynaé na ocene Obligacii

¢ Ryzyko zwigzane z wptatami na Obligacje

e Ryzyko zwigzane z niewazno$cig zapisu na Obligacje danej Serii

o W wypadku stwierdzenia naruszenia lub zaistnienia podejrzenia naruszenia przepiséw prawa w odniesieniu
do Oferty, KNF moze, miedzy innymi, zakazac przeprowadzenia Oferty lub zawiesi¢ Oferte.

e Podstawy i konsekwencje uznania Oferty m. in. za naruszajaca w sposéb znaczny interesy Inwestorow

e Ryzyko zwigzane z niewykonywaniem lub nienalezytym wykonywaniem obowigzkow wynikajacych z Ustawy
o Ofercie lub Rozporzadzenia o Prospekcie

e Ryzyko naruszenia przepiséw prawa dotyczacych prowadzenia kampanii promocyjnej

e Ryzyko odmowy rejestracji obligacji w KDPW lub niewprowadzenia Obligacji do obrotu w alternatywnym
systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez GPW lub BondSpot lub opdZznienia tego procesu

e Ryzyko wstrzymania wprowadzenia Obligacji do obrotu oraz wstrzymania rozpoczecia obrotu Obligacjiami w

alternatywnym systemie obrotu

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu Obligacjami

Ryzyko wykluczenia Obligaciji z obrotu w ASO

Ryzyko wahan kursu oraz mozliwo$¢ okresowego braku ptynnosci Obligaciji na rynku wtornym

Ryzyko kredytowe

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacii

Ryzyko podatkowe zwigzane z obrotem Obligacjami

DZIAL E - Oferta

E.2b | Przyczyny oferty i opis wykorzystania wptywow pienigznych, gdy sa one inne niz osiagniecie zysku lub
zabezpieczenie przed okreslonymi rodzajami ryzyka.
Wplywy netto z emisji Obligacii serii E Emitent planuje przeznaczy¢ na kapitat obrotowy Spoki

E.3 | Opis warunkéw oferty.

W ramach Programu Emisji Obligacji oferowanych jest do 1000000 (stownie: jeden milion)
zdematerializowanych obligacji zwyklych na okaziciela, do maksymalnej kwoty 100 000 000 zt (stownie: sto
milionéw ztotych).

Warto$¢ Nominalna jednej Obligacji wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych).

Liczba Obligacji emitowana w serii: 111.145

taczna warto$¢ nominalna serii: 11.114.500,00 zt (stownie: jedenascie miliondw sto czternascie tysiecy pieéset
Ztotych)

Cena Emisyjna jednej Obligacji jest réwna Wartosci Nominalnej i wynosi 100 zt (stownie: sto ztotych).

Emitent bedzie oferowat Obligacje przez okres do 12 miesiecy od dnia zatwierdzenia Prospektu przez KNF.
Wielko$¢ minimalnej liczby Obligacii objetych zapisem 50.

Wielko$¢ maksymalnej liczby Obligaciji objetych zapisem 111.145

Wnoszenie wptat za Obligacje: Zapis powinien by¢ optacony w ostatnim dniu przyjmowania zapiséw na Obligacje
danej Serii, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligaciji objetych zapisem i Ceny Emisyjne;.

Inwestorzy, ktérym oferowane sg Obligacje: Osobami bedacymi zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami
w rozumieniu przepisbw Prawa Dewizowego uprawnionymi do skiadania zapiséw na Obligacje sa: osoby




fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne;.

Nierezydenci zamierzajacy zlozy¢ zapis na Obligacje winni zapoznaé sie z odpowiednimi przepisami kraju
pochodzenia oraz Prawa Dewizowego. Zwraca sie uwage, iz nabywanie i posiadanie przez nierezydentow
Obligacji moze podlega¢ ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnoSci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisy obowigzujace w krajach pochodzenia tych
nierezydentow.

Rezydenci Iranu oraz Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej nie sgq uprawnieni do obejmowania
Obligaciji ze wzgledu na obowigzujgce w tych krajach regulacje dotyczace przeciwdziatania praniu pieniedzy oraz
finansowania terroryzmu.

Oferujacy zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotow, co do ktdrych:

a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania podmiotu,
b) otwarto likwidacje,

¢) ogtoszono upadto$¢ obejmujaca likwidacje majatku.

E4

Opis interesow, wiacznie z konfliktem intereséw, o istotnym znaczeniu dla emisji lub oferty.

Oferujacym, Agentem ds. Platnosci (do czasu zarejestrowania Obligacji w KDPW), Depozytariuszem (do czasu
zarejestrowania Obligacji w KDPW) oraz Doradcg Finansowym Spotki jest Noble Securities SA z siedzibg
w Warszawie pod adresem: ul. Przyokopowa 33, 01-208 Warszawa.

Wysoko$¢ wynagrodzenia Oferujacego sktada sie z czeSci statej oraz zmiennej, tj. prowizyjnej, ktorej wysokos¢
jest uzalezniona od wielkoSci Srodkdw jakie Emitent uzyska z Oferty.

Pomigdzy dziataniami ww. oséb i Emitenta nie wystepuje konflikt interesdw o istotnym znaczeniu dla Oferty.
FORYSTEK & PARTNERZY Adwokaci i Radcowie Prawni jako doradca prawny Emitenta otrzyma
wynagrodzenie zwigzane ze Swiadczeniem ustug prawnych dotyczacych sporzadzenia Prospektu niezalezne od
powodzenia Oferty. Wynagrodzenie doradcy prawnego nie jest réwniez uzaleznione od wielkosci srodkéw jakie
Emitent uzyska z Oferty.

Pomiedzy dziataniami ww. oséb i Emitenta nie wystepuje konflikt intereséw o istotnym znaczeniu dla Oferty.

E.7

Szacunkowe koszty pobierane od inwestora przez Emitenta lub Oferujacego.

Na Date Prospektu, nabycie Obligacji nie powoduje konieczno$ci zaptaty przez Inwestorédw sktadajacych zapis
na Obligacje optat od takiego zapisu ani podatkéw wynikajacych z przepisdw prawa powszechnie
obowigzujacych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, z wyjatkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczego, o ile Inwestor nie
posiadat takiego rachunku wcze$niej, oraz prowizji z tytutu subskrybowania Obligacji, o ile przewiduje to
wiadciwa umowa pomiedzy danym Inwestorem a podmiotem przyjmujacym zapis lub regulamin obowigzujacy w
podmiocie przyjmujacym zapis.




