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GRUPA
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Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z oferta publiczng do 12.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (dalej takze jako

»Obligacje” lub ,,Obligacje Serii J”) kazda, spotki Arche S.A. z siedzibg W Warszawie.

Oferowanie Obligacji na okaziciela odbywa sie wyfgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum, ktére jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajagcym informacje o Obligacjach,

ich ofercie i Emitencie (nizej zdefiniowanym).

1.1. Informacje o emitencie

Nazwa (firma): ,»ARCHE" spétka akcyjna

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
Telefon: (22) 319-80-80

Adres poczty elektronicznej: arche@arche.pl

Adres strony internetowej: www.arche.pl

Numer KRS: 0000831001

Oznaczenie sadu rejestrowego: | Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 710021277
NIP: 821-163-93-35
KOD LEI 2594008QTULSKO4V5607

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW
wysokosci zobowigzan wynikajgcych z obligacji juz wyemitowanych.

Rejestr zobowigzan emitentdw dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 12.000 (dwanascie tysiecy) obligacji na okaziciela serii J
Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda. Obligacje nie bedg posiadaty formy

dokumentu.
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1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy).

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych i bedzie rowna wartosci nominalnej jednej

Obligacji.

1.7. Informacja odnosnie oferty
Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum
Obligacje sg oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie. z art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego,
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda

mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Biorac pod uwage $redni kurs EUR opublikowany przez NBP na dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacji, tj. dzien
podjecia przez Zarzad Emitenta uchwaty w sprawie przyjecia warunkéw emisji obligacji w wysokosci 4,8711 PLN,
zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej Obligacji

stanowig mniej niz 2.500.000 EUR.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w ofercie papieréw
wartos$ciowych objetych memorandum oraz gwarantéow emisji

Dane podmiotu Swiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

W spotka akeyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00
Fax: +48 22 128 59 89
Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
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Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15
REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Na dzien publikacji Memorandum Inwestycyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje

emisji.

1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostatly
uwzglednione w jego tresci
Niniejsze Memorandum zostanie opublikowane w dniu 13 paZdziernika 2022 roku. Termin waznosci
Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zapisania
Obligacji w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez
Emitenta informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego

Memorandum, lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszace sie do informacji zawartych

w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynac na ocene Obligacji i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone

w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakoriczeniem okresu oferowania Obligacji zostang podane

w suplemencie do Memorandum. Emitent, bez zbednej zwtoki, sporzadzi suplement do Memorandum

Informacyjnego oraz przekaze go w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na

stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.

Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie dwdch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btagd lub istotna niedoktadnosé¢, o ktorych mowa powyzej, wystgpity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich oséb,
ktore juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréoceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie

ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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L. Czynniki ryzyka
Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze stac sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Memorandum oraz wszelkimi suplementami do niego, tacznie z dokumentami

wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji Obligacji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére moga doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktérych okolicznosci wystapienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, mogg stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie

ma wptywu.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikdw, ktére moga w istotnie negatywny sposéb wptynaé
na dziatalno$é¢ Emitenta lub Grupy Emitenta i ich sytuacje finansowg lub wyniki z dziatalnosci, a w konsekwencji
wptynaé na mozliwos¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkéw z Obligacji, w tym na zdolnos$¢ Emitenta
do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartos¢ lub rentownosc¢ Obligacji.
Dodatkowo, w niniejszym Memorandum wskazano czynniki, ktére sg istotne z punktu widzenia ryzyk rynkowych

zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia ws. memorandum, ryzyka przedstawione w Memorandum ograniczajg sie
do ryzyk, ktére mogg mie¢ wptyw na jego zdolno$¢ do wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sg specyficzne dla dziatalnosci Emitenta lub jego Grupy oraz
Obligacji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére jest (lub moze by¢) narazony kazdy podmiot

prowadzacy dziatalnos¢, a ktére mogg zmaterializowac sie u Emitenta lub spétki z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowa i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz

stopien prawdopodobienstwa wystgpienia tego ryzyka.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem

2.1.1. Ryzyko zwiqzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy
Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujgcego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czeSciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktdra jest w stanie wojny, ulegta zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wynidst odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3g: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),
potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
W wyniku tego moga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost

cen tych débr. Duza czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego
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i hotelowego, co moze mie¢ wptyw na wzrost kosztéw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Ponadto, wojna
podniesie tez ryzyko polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi
ztotego, podnoszac inflacje i zwiekszajgc presje na podwyzki stop procentowych, co moze wptyngé na spadek
popytu na ustugi turystyczne oraz spadek rentownosci wynikajacy z wyzszych stép procentowych (wyzsze koszty
odsetkowe).

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie oznacza wzmozenie naptywu imigracji do Polski, co dtugoterminowo
podnosi potencjat sity roboczej i PKB, obniza presje ptacowg oraz inflacyjng i moze generowac dodatkowy popyt
na rynku mieszkaniowym. Krétkoterminowo naptyw uchodzcéw takze zwiekszyt poziom obtozenia w hotelach
nalezacych do sieci Arche.

Opisane powyzej czynniki moga miec istotny negatywny wptyw na perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowg Emitenta.

Emitent ocenia istotnos¢ oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powyzszego ryzyka jako wysokie.

2.1.2. Ryzyko zwiqzane z koniunkturqg makroekonomiczng

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest Scisle zwigzana
z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos¢ stdp procentowych, bezrobocie, inflacja.
Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikbw mogg doprowadzi¢
do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw obstugi zadtuzenia,
co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowa Spotki.

Sytuacja podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ w branzy hotelarskiej (w tym obiektéw nalezgcych do Arche)
w znacznym stopniu zalezy od bedacej poza jej kontrolg, ogdlnej sytuacji makroekonomicznej. Do gtéwnych
czynnikdw ryzyka wptywajgcych na popyt na ustugi hotelarskie nalezy zaliczy¢: (i) recesje lub stagnacje
gospodarczg, wptywajgcg na popyt na ustugi hotelarskie ze strony klientéw. Pogorszenie sie sytuacji materialnej
i wzrost bezrobocia nie tylko ogranicza mozliwosci finansowe, ale oddziatuje niekorzystnie na nastroje i sktonnos¢
do podrdzowania; (ii) wzrost cen paliw, energii i zywnosci, ktéry przektada sie na poziom kosztéw operacyjnych
obiektéw hotelowych; (iii) umocnienie sie waluty lokalnej, wptywajgce sie na pogorszenie atrakcyjnosci kraju dla
turystow zagranicznych; (iv) zmieniajacg sie niekorzystnie sytuacje geopolityczng, w tym w wyniku konfliktow,
atakow terrorystycznych lub napiec spotecznych, skutkujgca zmniejszeniem sie liczby oséb podrdzujgcych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.3. Ryzyko zwiqzane z epidemiq koronawirusa
Epidemia koronawirusa Covid-19 oraz spowodowane nig decyzje rzadu skutkowaty czasowym zamknieciem
obiektéw hotelowych przez wiekszg cze$¢ 2020 r. oraz cze$¢ pierwszego potrocza 2021 r. W tym okresie Grupa
Emitenta praktycznie nie uzyskiwata przychodow z tych obiektow, ponoszac koszty ich funkcjonowania. Grupa
Emitenta zdecydowata sie znaczgco ograniczy¢ koszty obiektow hotelowych m.in. ograniczajac zatrudnienie.
Od 4 maja 2020 r. przywrdcona zostata mozliwo$¢ prowadzenia hoteli, ale z wieloma ograniczeniami (zmiany
w warunkach funkcjonowania czesci wspdlnych hotelu - restauracji, basendéw, sitowni itp.) Pomimo czesciowego
otwarcia obiektow hotelowych, w zwigzku z trwaniem epidemii oraz jej wptywem na sytuacje finansowg
i zachowania przedsiebiorstw (podrdze stuzbowe) i oséb fizycznych, obtozenie i wyniki finansowe obiektéow

Emitenta w latach 2020 oraz 2021 istotnie spadty w poréwnaniu do wczesniejszych lat. Miesigce wakacyjne
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w 2021 r. wykazaty powrdt wynikow wiekszosci hoteli Emitenta do poziomu sprzed wybuchu pandemii, ale
istnieje ryzyko, ze zainteresowanie organizacjg konferencji oraz eventéw nie wrdci szybko do pozioméw
obserwowanych wczesniej. Istnieje réwniez ryzyko, ze w przypadku przedtuzajgcego sie stanu epidemii lub
kolejnej fali zachorowan w pdiniejszym okresie nastgpia ponowne spadki popytu na pokoje hotelowe
w obiektach zarzgdzanych przez Emitenta, co wptynie negatywnie na jego perspektywy rozwoju, osiggane wyniki
i sytuacje finansowa.

W segmencie mieszkaniowym Emitenta, podobnie jak w przypadku wiekszosci podmiotéw deweloperskich
dziatajacych na polskim rynku, zahamowanie popytu byto przejsciowe i skorczyto sig juz w potowie 2020 r.
Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako duza, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.4. Ryzyko konkurencji ze strony innych podmiotow

Na wyniki osiggane przez Grupe Emitenta moze mieé wptyw strategia obrana przez firmy konkurencyjne,
ich pozycja finansowa oraz zdolnos$¢ do pozyskiwania kapitatu na korzystnych warunkach, a przede wszystkim
zdolnos$¢ do pozyskiwania gruntow w odpowiednich lokalizacjach, za odpowiednig cene i w odpowiednim
studium przygotowania pod proces inwestycyjny. W wyniku dziatalnosci podmiotow konkurencyjnych
w stosunku do Grupy Emitenta i realizacji przez nie duzej liczby projektéw deweloperskich na obszarach, gdzie
skoncentrowana jest dziatalnos¢ Grupy Emitenta, moze powstac zwiekszona podaz mieszkan i domow, co moze
mie¢ wptyw na ich cene i dtugos¢ okresu potrzebnego do ich zbycia. Ponadto zwiekszona konkurencja moze
spowodowac wzrost zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi wykonawcow i podwykonawcéw,
co z kolei moze powodowac dla Grupy Emitenta wyzsze koszty realizacji projektow deweloperskich. Nasilenie sie
konkurencji na rynku ustug hotelowych, w tym budowa nowych obiektéw w lokalizacjach konkurencyjnych
do obiektow z Grupy Emitenta, moze mie¢ niekorzystny wptyw na wysokos¢ ceny, poziom obtozenia obiektéw
hotelowych oraz liczbe organizowanych przyje¢ okolicznosciowych prowadzonych przez podmioty wchodzace
w sktad Grupy Emitenta, a w konsekwencji na osiggane wyniki finansowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.5. Ryzyko braku odpowiedniego banku ziemi
Sukces Grupy Emitenta, a takze wyniki finansowe przez nig osiggane zalezg w znaczgcym stopniu od zdolnosci
i sprawnosci  pozyskiwania atrakcyjnych nieruchomosci w konkurencyjnych cenach, ich wtasciwego
zabezpieczenia i zagospodarowania terenu robdt, a nastepnie sprzedazy mieszkarh w odpowiednim terminie
i za odpowiednig cene. Pozyskiwanie gruntéw pod inwestycje jest procesem czasochtonnym i trudnym. Grupa
Emitenta moze napotkac konkurencje ze strony innych deweloperéw, w szczegdlnosci na etapie identyfikacji
i pozyskiwania gruntéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze grunty pozyskane przez Grupe Emitenta pomimo
prawidtowej oceny z formalno-prawnego punktu widzenia okazg sie niemozliwe do zagospodarowania z uwagi
na koniecznos¢ budowy kosztownej infrastruktury, ochrony srodowiska czy protesty spoteczne, a w koncu
decyzje niezalezne od Grupy Emitenta podejmowane przez organy samorzadowe wydajgce decyzje w sprawie

warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w sprawie pozwolenia na budowe.
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Od potowy 2020 r. obserwowana jest wzmozona aktywnos¢ deweloperéw mieszkaniowych na rynku gruntow.
W efekcie zmniejszyta sie dostepnosé gruntdéw, zwtaszcza takich, na ktérych istnieje mozliwos¢ szybkiego
rozpoczecia procesu budowlanego. W naturalny sposéb doprowadzito to do istotnego wzrostu cen gruntéw.
Grupa Emitenta, doswiadczajgc trudnos¢ w nabywaniu banku ziemi w Warszawie, koncentruje sie na budowaniu
oferty w miejscowosciach sgsiednich, takich jak Ozaréw Mazowiecki czy Otwock.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.6. Ryzyko stopy procentowej
Grupa Emitenta finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytow bankowych oraz z obligacji.
Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest w wiekszosci zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztéw finansowania projektow.
Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkich dtugoterminowych zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie z zobowigzan o oprocentowaniu
zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki referencyjne WIBOR. Grupa Emitenta gromadzi i
analizuje biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji naryzyko zmiany stop
procentowych.
Obserwowany w ostatnim okresie wzrost stép procentowych powoduje spadek zdolnosci kredytowej klientow,
co moze przetozy¢ sie na mniejszy popyt w tym segmencie. Zmalata takze atrakcyjno$¢ inwestycyjna mieszkania
czy condohotelu w poréwnaniu do innych instrumentéw finansowych.
Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.7. Ryzyko braku dostepnosci finansowania zewnetrznego

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego
zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Emitenta jako spotki opierajacej sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze
podczas etapu budowy. Ponadto dostepnosé finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji
popytu na mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientow finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytow hipotecznych.
Ewentualny brak stabilnosci rynkéw finansowych moze spowodowac chwiejnos¢ i niepewnosé swiatowych
rynkow kapitatowych i rynku nieruchomosci. W efekcie, poziomy cen moga ulega¢ znacznym zmianom w zwigzku
z biezgcymi warunkami rynkowymi.

W odniesieniu do inwestycji hotelowych istotne znaczenie ma dostep i warunki finansowania zaréwno do
kredytéw z przeznaczeniem na budowe obiektéw jak i do kredytow inwestycyjnych dla prosperujgcych obiektow.
Uzyskanie finansowanie bankowego na budowe moze by¢ utrudnione w szczegdlnosci dla budowy hoteli
zlokalizowanych poza gtéwnymi aglomeracjami.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.
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2.1.8. Ryzyko braku finansowania dla projektow z segmentu condo

W przeciwienstwie do projektow mieszkaniowych segment nieruchomosci hotelowych budowanych
i sprzedawanych w systemie condo, w ktérym Grupa Emitenta jest bardzo aktywna, nie moze liczy¢
na finansowanie bankowe. W zwigzku z tym Emitent jest zmuszony realizowac tego typu projekty ze srodkéw
wtasnych oraz z wptat nabywcow pokoi. Istnieje ryzyko, ze w sytuacji istotnego spadku popytu na jednostki
condo, zmniejszy sie wartos¢ srodkow wptacanych przez klientéw, a tym samym do ukonczenia budowy Emitent
bedzie musiat zaangazowaé wiecej srodkdw wtasnych. W scenariuszu, w ktérym zapotrzebowanie projektéow
condo na kapitat wtasny przekroczy mozliwosci finansowe Emitenta, moze dojs¢ do spadku tempa realizacji prac
budowlanych lub catkowitego zatrzymania prac.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.9. Ryzyko cen produktow i towarow

Inwestycje budowlane s3 realizowane z wykorzystaniem znacznej liczby materiatéw budowlanych, ktérych ceny
sg uzaleznione od zmian cen podstawowych surowcow. Implikuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztow realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen tych materiatéw i surowcéw. Taki
wzrost kosztéw nie musi jednak przektadaé sie na wzrost cen mieszkan, co z kolei moze obniza¢ rentownosé
inwestycji. Wzrost kosztéw materiatéw budowlanych badz ustug moze mieé niekorzystny wptyw na sytuacje
finansowg Grupy Emitenta.

Poczynienie btednych zatozen co do konkretnych projektéw polegajgce na niewtasciwej ocenie atrakcyjnosci
lokalizacji, pozgdanych powierzchni mieszkan, ich standardu, ceny, moze doprowadzi¢ do trudnosci w sprzedazy
lokali nawet pomimo istniejagcego duzego popytu na pierwotnym rynku nieruchomosci, co moze spowodowacé
pogorszenie sytuacji finansowej Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.1.10. Ryzyko zwiqgzane z ptynnosciq

Emitent realizuje projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym (powyzej roku), ktére cechuje dtugi cykl
rotacji gotéwki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji projektow Spdtka moze nie generowac
istotnych wptywdéw gotéwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan. W przypadku nieterminowego sptywu
naleznosci od klientdw lub — w skrajnym przypadku — braku wptywdéw pienieznych w wymaganej wysokosci,
Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowej. Ewentualne problemy z ptynnosciag moga
negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta z jego zobowigzan, a co za tym idzie
spowodowac koniecznos$¢ zaptaty kar lub odszkodowan. Problemy z ptynnoscig finansowg mogg réwniez
ograniczy¢ mozliwo$¢ pozyskiwania przez Emitenta podwykonawcédw oraz wptynaé¢ na wzrost kosztéw
oferowanych przez nich ustug.

Na Emitencie, jako deweloperze, cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami rachunkdéw
powierniczych, co powoduje konieczno$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego przez bank

deweloperowi dopiero po zakonczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze Srodkéw wiasnych lub poprzez
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finansowanie dtuzne, jak réwniez koniecznos$¢ ponoszenia opfat za ustugi Swiadczone przez bank. Wigze sie to ze
wzrostem kosztow Emitenta, co moze mie¢ negatywny wptyw na jego ptynnos¢ finansowa.

Emitent stara sie ograniczaé powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane projekty zaréwno pod
katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatéw i ustug z odroczonymi
terminami ptatnosdci. Emitent zarzadza ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezagce monitorowanie
sptywu naleznosci oraz dokonywanie projekcji przeptywéw finansowych dla kazdego z realizowanych projektow
osobno, jak i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta. W przesztosci Emitent nie miat probleméw z ptynnoscig
finansowa.

Istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.11. Ryzyko zwiqzane z zaleznosciq od osob petnigcych kluczowe funkcje kierownicze

Sukces Grupy Emitenta jest zalezny od dziatan osdb petnigcych funkcje kierownicze, a w szczegdlnosci cztonkdw
Zarzagdu Emitenta. Osoby zajmujgce kierownicze stanowiska w Grupie Emitenta posiadajg szerokie
doswiadczenie zdobyte na rynku nieruchomosci w zakresie wyszukiwania atrakcyjnych gruntéw, pozyskiwania
finansowania, organizowania procesu budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi.
Tymczasowa badz stata utrata mozliwosci Swiadczenia ustug przez ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzgdu Emitenta,
0s6b kierowniczych lub kluczowych pracownikdéw, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczgca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.12. Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq zaprzestania finansowania poprzez emisje Obligacji

Emitent finansuje swojg dziatalnos$¢ srodkami wiasnymi oraz gtéwnie w postaci obligacji oraz kredytéw. Emitent
wykorzystuje Srodki z obligacji gtdwnie w celu finansowania biezgcej dziatalnosci Grupy Emitenta. W przypadku
ograniczenia mozliwosci emisji obligacji (miedzy innymi w skutek spadku popytu na obligacje, spadku
konkurencyjnosci oprocentowania obligacji w stosunku do lokat bankowych, wiekszej awersji inwestoréw do
ryzyka i inwestowania w obligacje, braku wykupu obligacji przez innych emitentéw na rynku, mniejszej ilosci
dostepnych $rodkéw pienieznych do inwestowania w obligacje) istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig
zaprzestania finansowania przez emisje obligacji dla Emitenta, co bedzie sie wigzaé z mniejszg skalg prowadzone;j
dziatalnosci operacyjne;j.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako srednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami i oferta Obligacji
2.2.1.  Ryzyko opdzinienia, niewykonania w cafosci lub czesci zobowiqzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czeSci zainwestowanych srodkow. Spetnienie $wiadczen przez Emitenta

z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
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Swiadczenia te mogg nie zosta¢ wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowaé odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$s¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadfuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spétki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtos¢ Spofki,

co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkdéw na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac¢ catosci lub czesci srodkdéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
natychmiastowa wymagalnosc jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji beda sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnosciag Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegad restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosSciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci Swiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.
Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.2.2.  Ryzyko niedojscia do skutku emisji Obligacji

Emisja Obligacji moze nie dojs¢ do skutku w przypadku, gdy do dnia zakoriczenia terminu przyjmowania zapiséw

nie zostanie poprawnie ztozony i prawidtowo optacony co najmniej jeden zapis.

Strona | 15



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez inwestorow, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez

zadnych odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako srednie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.3.  Ryzyko stopy procentowej
Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej, w dniach
jej ustalenia, w okresie do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowaé, ze inwestor
zrealizuje dochdd nizszy od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmienno$é stopy procentowej
powoduje, ze inwestor nie jest w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane
ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).
Dodatkowo zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016
r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (,Rozporzadzenie BMR”), ktére ustanawia nowe zasady dla
opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej.
Wedtug Rozporzadzenia BMR, wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do
okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa Bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory
jest ustalany przez GPW Benchmark S.A.
Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikéw referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, Zze proces opracowywania
tego rodzaju wskaznikow referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.
Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegélnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowana. Zmiany te mogg
wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktéry stanowi podstawe do ustalenia Stopy
Bazowej Obligacji o zmiennym oprocentowaniu. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze w konsekwencji

wptynac¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

W dniu 14 lipca 2022 r. zostata opublikowana ustawa z dnia 7 lipca 2022 r. o finansowaniu spotecznos$ciowym dla

przedsiewzie¢ gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (Dz. U. 2022 poz. 1488), na podstawie ktérej Komisja
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Nadzoru Finansowego, w przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w art. 23c ust. 1 Rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst
majacy znaczenie dla EOG), przedstawia Komitetowi Stabilnosci Finansowej stanowisko zawierajace informacje
o koniecznosci wyznaczenia zamiennika kluczowego wskaznika referencyjnego, albo braku takiej koniecznosci.
W dalszej czesci procesu Komitet w oparciu o stanowisko KNF wyda rekomendacje, w ktérej wskazuje na
koniecznos¢ wyznaczenia zamiennika albo zamiennikéw, albo przedstawia stanowisko zawierajace informacje o
odmowie wydania takiej rekomendacji wraz z uzasadnieniem. W oparciu o powyzsze Minister wtasciwy do spraw
instytucji finansowych moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia informacje w zakresie zamiennika albo
zamiennikow do kluczowego wskaznika referencyjnego.

Na dzien sporzgdzenia Memorandum na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy Roboczej
powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,,KSF”) w dniach 25 sierpnia 2022 r. oraz
1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako alternatywnego
wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje reprezentujgce
transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych
jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych
(ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON.

Na dzien sporzgdzenia Memorandum Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana wskaznika
referencyjnego WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
nowego wskaznika bedzie wyisza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc¢ to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajacych sie w
przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny

odbiegac od dotychczasowego wskaznika referencyjnego WIBOR.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskie, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos$¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby znaczgca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie.

2.2.4. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Stosownie do postanowier Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wowczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlegaé¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym
w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mogt uzyskiwaé przychodéw z Odsetek w zatozonym przez
inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie

mie¢ mozliwosci zainwestowania Srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
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zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.5. Ryzyko zwiqzane z wartosciq zabezpieczenia Obligacji

Zabezpieczeniem roszczen Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji bedzie hipoteka umowna tgczna ustanowiona
na nieruchomosciach lokalowych na rzecz Administratora Hipoteki, ktory wykonuje prawa i obowigzki
wierzyciela hipotecznego we wiasnym imieniu, lecz na rzecz Obligatariuszy z hipoteki tgcznej, do kwoty
odpowiadajacej 150% (sto piecdziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Ze wzgledu na zmienno$¢ rynku nieruchomosci w Polsce, warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia moze ulec zmianie.
Istnieje ryzyko, ze warto$¢, za ktérag mozliwa bedzie sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia, w zwigzku
z zaspokojeniem roszczen Obligatariuszy w przypadku niewykupienia Obligacji przez Spétke, okaze sie nizsza od
wyceny sporzadzonej przez biegtego, a réwniez, ze bedzie ona niewystarczajgca na pokrycie catosci zobowigzan

z Obligacji, co oznacza mozliwos¢ poniesienia strat przez inwestora.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.6.  Ryzyko niewpisania hipoteki lub wpisania hipoteki z nizszy pierwszeristwem

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacje beda miaty w Dniu Emisji status obligacji niezabezpieczonych hipotecznie,
przy czym Emitent podejmie dziatania w celu ustanowienia hipoteki na zabezpieczenie Obligacji. Zabezpieczenie
w postaci hipoteki zostanie ustanowione po emisji Obligacji (po zapisaniu Obligacji w Ewidencji).

Zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent zobowigzany jest spowodowac by Hipoteka
zostata wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali do dnia
31 pazdziernika 2023 r. Tym samym obligatariusze uzyskajg zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajgcych
z Obligacji najpdzniej w ciggu roku od Dnia Emisji i przez caty ten okres od dnia Emisji do dnia 31 pazdziernika
2023 r. nie bedzie im przystugiwaé uprawnienie do zgdania natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji
z uwagi na brak wpisu hipoteki. W konsekwencji w przypadku ewentualnego niespetnienia lub nieprawidtowego
spetnienia Swiadczen z Obligacji do czasu ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci z Obligacji, istnieje ryzyko

braku mozliwosci egzekucji z aktywa majgcego by¢ przedmiotem zabezpieczenia Obligacji (nieruchomosc).

Powyisze moze skutkowaé niemozliwoscig zaspokojenia sie Obligatariuszy w petni lub w ogdle z przedmiotu
hipoteki.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.7. Ryzyko zwiqzane z administratorem zabezpieczen
Otrzymanie przez Obligatariusza srodkow z egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia uzaleznione jest od podjecia
okreslonych dziatan przez administratora zabezpieczen. W efekcie Obligatariusz moze by¢ narazony na ryzyko
zwigzane z: niepodejmowaniem dziatan przez danego administratora zabezpieczen, nienalezytym dziataniem
danego administratora zabezpieczen, czasowym brakiem administratora zabezpieczenrn w zwigzku z jego zmiang,

likwidacjg lub upadtoscia.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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2.2.8.  Ryzyko nieprzydzielenia obligacji

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija
jakikolwiek z wymaganych elementdéw, moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wpfat na Obligacje w okreslonym
terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji danej serii.
Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis na
Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie $Srodkéw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez

odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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1. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:
Emitent ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:

e  Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu,

Sposob reprezentacji spotki:

Do sktadania oswiadczen w imieniu spotki uprawniony jest kazdy z cztonkdw zarzadu samodzielnie.

Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Arche S.A.
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepsza wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sa zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wplywac na jego znaczenie, w szczegolnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

D) ol PHEREE o o

f
Wiagvstaw Grochdgiusk!
/
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Podmiot swiadczgcy ustuge oferowania

Firma Inwestycyjna ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie informacje zawarte w pkt 4.16 Rozdziatu IV (Dane o

Emisji) niniejszego Memorandum.

W imieniu Firmy inwestycyjnej dziataja:
e  Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu,

e Radostaw Krzyzak — Prokurent.

Oswiadczenie osé6b dziatajgcych w imieniu Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego osSwiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte
w czesciach Memorandum, za ktore jestesmy odpowiedzialni, s3 zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptyna¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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V. Dane o emisji
4.1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papierow
wartosciowych z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do
przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych.
Przedmiotem oferty jest do 12.000 (dwanascie tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o wartosci
nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej do 12.000.000,00 (dwanascie

milionéw) ztotych. Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie

odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje na Dzien Emisji sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone, z zastrzezeniem,
ze zabezpieczenie zostanie ustanowienie po Dniu Emisji, na zasadach i w termiach opisanych w Warunkach Emisji

stanowigcych zatgcznik do Memorandum.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych

papieréw wartosciowych.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje na Rynek ASO Catalyst.

4.2, Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych ze wskazaniem organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych, daty i formy podjecia
decyzji o emisji papieréow wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawa prawng emisji Obligacji jest:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e Uchwata Zarzgdu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2022 w przedmiocie emisji obligacji serii J,

Zgodnie z przepisami Kodeksu spoétek handlowych oraz zgodnie ze statutem spotki Emitenta, organem

uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.

Tres¢ powyzszej uchwaty zamieszczona zostata w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokos¢ oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest réwna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).
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Stope Bazowa stanowi wskaznik referencyjny WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnosciag do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-
miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie

www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastapi. Jezeli Stopa Bazowa nie bedzie mogta by¢ ustalona

wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas zastosowanie znajduja postanowienia Planu awaryjnego na wypadek
zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany wskaznikow referencyjnych, ktéry jest dostepny jest na stronie
internetowej Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zastosowanie Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania

publikowania lub istotnej zmiany wskaznikéw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.

Marza Obligacji wynosi 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego), z zastrzezeniem mozliwosci
podwyzszenia marzy bedzie mie¢ miejsce jesli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

a.  wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,25 punktu procentowego (w skali

roku);

b. wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).
Podwyiszona Marza bedzie obowigzywac¢ poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie
Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i
informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktdorego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika
Zadtuzenia Netto. Obnizenie Marzy do poziomu sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik
Zadtuzenia Netto Grupy bedzie odpowiednio: (i) rowny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) rGwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona
Marza, wtasciwa wg poziomow okreslonych w pkt. 16.9.1 bedzie obowigzywata poczawszy od kolejnego Okresu
Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktorym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana

warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy.

Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - 0znacza Stope Procentowg (bedaca sumag Marzy i Stopy Bazowej),

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza beda zaokraglone w

gore).

4.3.2. Terminy, od ktdrych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia) do:
o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo

. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
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Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania
Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie pigty Dzienn Roboczy przed dniem ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz osob
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potfaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania
Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedgcy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek
bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnosé¢ Kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer Okresu Dzien Ptatnosci Odsetek

Poczatek Okresu

Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji 3 lutego 2023
2, 3 lutego 2023 3 maja 2023
3 3 maja 2023 3 sierpnia 2023
4 3 sierpnia 2023 3 listopada 2023
5 3 listopada 2023 3 lutego 2024
6. 3 lutego 2024 3 maja 2024
7 3 maja 2024 3 sierpnia 2024
8 3 sierpnia 2024 3 listopada 2024
9 3 listopada 2024 3 lutego 2025
10. 3 lutego 2025 3 maja 2025
11. 3 maja 2025 3 sierpnia 2025
12. 3 sierpnia 2025 3 listopada 2025

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty

Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
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4.3.5. Terminy izasady wykupu papieréw wartosciowych

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkdw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajaca wykupowi
kwote obejmujaca Naleznos¢ Gtéwna, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy korczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu oraz w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta - Premia.
Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda za posrednictwem KDPW na podstawie
i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
warto$ciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania $wiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie dnia 3 listopada 2025 roku.

Jezeli Dzierh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu

Wczesniejszego Wykupu.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia swiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papieréw Warto$ciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwota
réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposOb realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci sg dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczernn wzajemnych (chyba ze
takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa
obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Pfatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $Srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku

zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
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wptywajace na dziatalnosé¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Emitent dopuszcza mozliwosc zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny
nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda przewidywac takie rozwigzanie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).

W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujace podmioty:

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajacych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzgcy Rachunek Papierow WartosSciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewdéw srodkédw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajacych zapisanie Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papierow Warto$ciowych

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci Swiadczern z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligaciji;

KDPW - podmiot prowadzacy depozyt papieréw Wartosciowych. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu i

rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligacji.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen
Na Dzien Emisji Obligacje nie beda zabezpieczone, z zastrzezeniem ztozenia os$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz Cesji, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej okreslonych.

4.4.1. Hipoteka

,Lokale ” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Gdarsku na nieruchomosci gruntowej przy

ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktérej Sgd Rejonowy Gdansk-Pétnoc, Il Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg GD1G/00067740/9, stanowigcg wtasnos$¢ Emitenta:

Nr lokalu | Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena
(w tys. zt.)
14 Na dzien sporzadzenia Warunkdéw Emisji 15,73 196
15 zostaty ustanowione odrebne wtasnosci 18,73 233
16 Lokali, wnioski o zatozenie ksiag 16,85 210
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23 wieczystych dla lokali zostaty ztozone, ale 134,86 1679
129 ksiegi nie zostaty jeszcze utworzone. 2227 277
130 509,26 6341
131 350,28 4362
200 58,20 725
210 193,41 2408
400 34,67 432
626 26,10 325
820 10,57 132
821 10,75 134
823 18,24 227

RAZEM 1419,92 17681

Obligacje docelowo bedg zabezpieczone Hipoteka na Lokalach o najwyzszym pierwszenstwie na rzecz
Administratora Hipoteki, do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie
alokowanych Obligacji, przy czym:

(i) oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed Dniem Emisji.
Oswiadczenie to bedzie zawieraé wniosek o wpis w ksiedze wieczystej za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8a i 92 ust. 4
ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U. z 2022r. poz. 1799);

(ii) Wraz z oSwiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikéw hipotecznych ztozy w formie aktu
notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postepowania
cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci, ktére beda wynikac
z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu
Obligacji oraz wszelkich kosztéw iwydatkdow poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku
z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami
ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez Emitenta, przy czym
Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2026 .

(iii) Do dnia 31 pazdziernika 2023 r. Hipoteka zostanie wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali
i od tego dnia bedzie jej przystugiwac najwyzsze pierwszenstwo;

(iv)  Termin wskazany w pkt (iii) uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 6 ust. 2
pkt 5) Ustawy o obligacjach.

(v) Wycena przedmiotu Hipoteki zostata sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego, ktoéry zostat
wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosé i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz spetnia wymogi
okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skrét wyceny Lokali stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw
Emisji. Na zgdanie osoby zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene Lokali.

(vi)  Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi

egzekucji, o ktérym mowa w niniejszym punkcie (ii);
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4.4.2. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych
Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych Lokali na
Administratora Zabezpieczen, przy czym:
a. Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe przelewu
wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia Lokali. W razie wygasniecia ww. umoéw ubezpieczenia
i zawarcia nowej, Emitent jest zobowigzany zapewnic¢ przelew wierzytelnosci z takiej nowej umowy
na rzecz Administratora Zabezpieczen — w terminie 14 dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia;
b.  Polisy Lokali wystawione bedg do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;
c. Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajacych z zawartej umoéw
ubezpieczenia, do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;
d. W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papieréow wartosciowych
Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:

e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu,
e  prawo do informacji,

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone powyzej.

4.6. Informacje o administratorze hipoteki, ustanowionych w zwigzku z emisjg obligacji
4.6.1. Firma (nazwe) banku-reprezentanta, administratora zastawu lub administratora hipoteki, ich
siedziby, adresy wraz z numerami telefonu lub faksu, okreslenie sadéw rejestrowych i

numerow rejestrow

Nazwa: Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k.

Forma prawna: spotka komandytowa

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa
Telefon: +48 22 622 03 85

Adres poczty elektronicznej: kaos@kaos.pl

Adres strony internetowe;j: www.kaos.pl

4.6.2. Wskazanie istotnych postanowien umowy administratorem hipoteki
Umowa z Administratorem Zabezpieczen stanowi Zatgcznik do niniejszego Memorandum (,Umowa”).
Umowa zostata zawarta na czas okreslony, ktdry wygasnie najpdzniej z chwilg wykreslenia hipoteki ustanowionej
na rzecz Obligatariuszy. Emitent zobowigzany jest wpfacié¢ kaucje na poczet przysztych ewentualnych kosztéw
administratora zwigzanych z dochodzeniem roszczen.

Petnienie funkcji Administratora w odniesieniu do zabezpieczen obejmuje uprawnienie i zobowigzanie do:
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e wykonywania praw i obowigzkéw Administratora z Umowy, oraz do dziatania w imieniu wtasnym, lecz na
rachunek Obligatariuszy.

. administrowania hipoteka i zabezpieczeniem, majgc na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy.

. wsparcia Emitenta w dopetnieniu wszelkich czynnosci niezbednych do wpisania hipotek do wtasciwych ksiag
wieczystych

. dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do utrzymania hipotek w stanie
umozliwiajgcym najwyzsze, petne i na najkorzystniejszych dla nich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy
z Hipoteki

. dokonania podziatu sSrodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy,
w tym do zaspokojenia z Hipoteki oraz przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci
z wierzytelnosci;

e  Administrator jest obowigzany do podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelnosci

Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki pomiedzy wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajace z Obligacji.

4.6.3. Wskazanie obowigzkow emitenta wobec administratora hipoteki
Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich Obligaciji:

1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dziatania, aby Lokale znajdowaty sie w stanie umozliwiajagcym
zaspokojenie zabezpieczonych wierzytelnosci wynikajgcych z Obligaciji,

2) nie podejmie jakichkolwiek czynnosci, ktdre mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwié, przy uwzglednieniu
racjonalnych termindw dziatania, zawarcia Umowy o zmianie tresci Hipoteki,

3) nie podejmie jakichkolwiek czynnosci skutkujacych badZz mogacych skutkowaé¢ odwotaniem lub
wycofaniem wniosku o wpis Hipoteki na Lokalach;

4)  na wiasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne czynnosci, ktérych Administrator
Hipoteki zazgda w zwigzku z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Hipoteki, w szczegdlnosci Emitent
ztozy w prawem przewidzianej formie Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach,

5) niezwilocznie, nie pdziniej jednakze niz w ciggu 3 (trzech) Dni Roboczych, udziel3 Administratorowi
Hipoteki wszelkich informacji dotyczacych Lokali, jakich Administrator zazada, a w wypadku, gdyby takie
zadanie wigzato sie z koniecznoscig uzyskania przez Emitenta urzedowych zaswiadczen lub innych
podobnych dokumentéw — w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych,

6) zapewnig Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym czasie
prawo do zbadania prowadzonych dla Lokali ksigg wieczystych, w tym akt tych ksiag, zapisow, rejestrow
i innej dokumentacji dotyczacej Lokali,

7) najpdiniej do godz. 15.00 dnia niebedgcego sobotg, niedzielg lub dniem ustawowo wolnym od pracy w
rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4, poz. 28) dalej
jako ,Dzien Roboczy”), nastepujgcego po dniu, w ktérym Emitent zostat powiadomiony przez
ktoregokolwiek z Posiadaczy Obligacji o zgdaniu wczesniejszego wykupu Obligacji, zawiadomi
Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;

8) najpdiniej nastepnego Dnia Roboczego po powzieciu uchwaty w sprawie rozwigzania Emitenta lub
wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego o przymusowe] likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o takim zdarzeniu;

9) niezwtocznie po ztozeniu wobec Emitenta wniosku o ogtoszenie upadfosci Emitenta, zawiadomi

Administratora Hipoteki o tresci wniosku o ogtoszenie upadtosci i jego zasadnosci.
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Emitent zobowigzuje sie do dostarczenia kopii uméw ubezpieczenia Lokali majgcych stanowic przedmiot ces;ji
przed zawarciem umowy cesji praw z polisy.
Emitent uzyska stosowne zezwolenia na zawarcie cesji praw z polis na Lokali lub zawrze umowy ubezpieczenia

takiej tredci, ktére pozwalajg na wykonanie niniejszej Umowy i dokonanie cesji praw.

4.6.4. Wskazanie obowigzkéw administratora hipoteki wobec obligatariuszy, ze szczegélnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez administratora, w przypadku stwierdzenia
naruszenia przez emitenta obowigzkow wynikajacych z warunkéw emisji, a takze w razie
stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta stwarza zagrozenie dla zdolnos$ci wykonywania
przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy

1. Administrator Hipoteki jest uprawniony do dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
koniecznych do utrzymania hipotek w stanie umozliwiajgcym najwyzsze, petne i na najkorzystniejszych
dla nich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy z hipotek, a w szczegdlnosci, ale nie wytgcznie, do:

a) zapoznawania sie z trescig wszelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym
hipotek;

b) Zzadania od Emitenta wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego hipotek Lokali;

c) podejmowania wszystkich czynnosci faktycznych i prawnych koniecznych do zaspokojenia
wymagalnych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny sposdb, wierzytelnosci Obligatariuszy
z hipotek.

2. Administrator Hipoteki bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci i podjgé czynnosci
zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji na rzecz uprawnionych Obligatariuszy
poprzez realizacje praw wynikajgcych z Oswiadczenia nie wczesniej niz w dniu, w ktérym opdznienie
w sptacie przez Emitenta Swiadczenia z tytutu Obligacji przekroczy 3 (stownie: trzy) dni robocze w stosunku
do terminu jego wymagalnosci.

3. Zaspokojenie Obligatariuszy z majatku nastgpi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie sgdowe zostanie ograniczone jedynie do postepowania klauzulowego, chyba ze sgd odmowi
nadania klauzuli wykonalnosci na akty notarialne zawierajgce Oswiadczenia.

4. Wszelkie wyptaty srodkéw pienieznych na rzecz uprawnionych Obligatariuszy z tytutu prowadzonej przez
Administratora Hipoteki egzekucji bedg dokonywane bezposrednio przez Administratora Hipoteki
na rachunek uprawnionego Obligatariusza wskazany przez Obligatariusza.

5. W przypadku niezaspokojenia przez Emitenta jakichkolwiek wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy,
Administrator jest obowigzany do wezwania Emitenta do zaptaty wymagalnych a nie uiszczonych kwot
w terminie nie krétszym niz 5 (pieé) dni roboczych. W sytuacji, gdy Emitent nie zados¢uczyni wezwaniu
Administratora, Administrator bedzie uprawniony do podjecia dziatan bezposrednio zmierzajgcych do
zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z Lokali lub Cesji.

6. W celu dochodzenia wierzytelnosci z przedmiotu Hipoteki lub Cesji Obligatariusze zobowigzani
sg przedstawi¢ Administratorowi wszystkie wymaganie prawem i konieczne do dochodzenia naleznosci
dokumenty oraz uisci¢ wszelkie wymagane przepisami prawa optaty i koszty, przy czym optaty i koszty beda
w pierwszej kolejnosci pokrywane z przedstawionej przez Emitenta Kaucji zwrotnej o ktérej mowa w § 7
ust. 8 Umowy.

7. W sytuacji, o ktérej mowa z ust. 6 powyzej, niezwtocznie po otrzymaniu zgdania Obligatariusza i stosownych

dokumentéw legitymujgcych go do dziatania, Administrator podejmuje stosowne czynnosci procesowe

Strona | 30



ARCHE

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

10.

11.

12.

majgc na wzgledzie otrzymang przez niego Kaucje z ktérej w pierwszej kolejnosci pokrywane sg niezbedne
koszty dochodzenia wierzytelnosci Obligatariuszy.

Tylko i wytacznie w sytuacji, kiedy uiszczona Kaucja nie pokrywataby niezbednych kosztéw zwigzanych
z dochodzeniem wierzytelnosci Obligatariuszy, Administrator przedstawia Obligatariuszowi szacunkowa
wysokos¢ przewidzianych prawem kosztéw niezbednych i koniecznych czynnosci i podaje numer rachunku,
na ktéry powinna zosta¢ dokonana wptata. Jezeli w trakcie wszczetego postepowania Administrator
otrzyma od wtasciwego organu zadanie uiszczenia optaty, zaliczek lub innych kosztéw, jako warunek
dalszego prowadzenia postepowania, niezwfocznie wzywa Obligatariusza do dokonania wptaty
(w przypadku wczesniejszego wykorzystania Kaucji).

Administrator nie jest odpowiedzialny za niepowodzenie wszczetego postepowania, jezeli byto ono
wynikiem niezawinionego przez Administratora niedostarczenia dokumentu lub braku wniesienia optaty
w terminie przez Obligatariusza (jezeli optata przewyzszataby otrzymang na ten cel Kaucje).

Administrator jest obowigzany do podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z przedmiotu hipoteki pomiedzy wierzytelnosci Obligatariuszy wynikajgce z Obligacji.
Administrator zaliczy kwoty uzyskane przez siebie na poczet zobowigzan Emitenta w nastepujgcej
kolejnosci:

a. Kategoria pierwsza — udokumentowanie i uzasadnione rzeczywiscie poniesione koszty, ktére nie
znalazty pokrycia w pozostawionej do dyspozycji Administratora Kaucji oraz wydatki Administratora
zwigzane z dochodzeniem roszczen z Obligacji, w kwocie nie wiekszej niz 1 % nominalnej wartosci
niewykupionych Obligacji, oraz niewyptacone przez Emitenta wynagrodzenie Administratora,
okreslone w Umowie,

b. Kategoria druga — odsetki za opdznienie w zaspokojeniu naleznosci z Obligacji;

c. Kategoria trzecia - odsetki kapitatowe z Obligacji;

d. Kategoria czwarta - warto$¢ nominalna niewykupionych przez Emitenta Obligacji

Zabezpieczeniem pokrycia niezbednych wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen Obligatariuszy
z przedmiotu zabezpieczen przez Administratora Hipoteki, takich jak m.in. optaty sadowej, optaty
kancelaryjne, koszty wypisow aktow notarialnych, koszty egzekucyjne, w tym koszty zaliczek na wydatki
w toku postepowania egzekucyjnego (w szczegdlnosci, ale nie wytgcznie koszty biegtych sgdowych) bedzie
kaucja (dalej: ,Kaucja) w wysokosci 30.000 zt (trzydziesci tysiecy ztotych). Kaucja, ktérg Emitent wptacit
na rachunek bankowy Administratora Hipoteki w zwigzku poprzednig emisjg obligacji serii E przez Emitenta,
jako zabezpieczenie pokrycia niezbednych wydatkéw zwigzanych z dochodzeniem roszczen Obligatariuszy
z przedmiotu zabezpieczen mocg niniejszej Umowy zostaje zaliczona na poczet Kaucji wynikajacej

z niniejszej Umowy, bez koniecznosci dokonywania dodatkowej wptaty.

Umowa administrowania zabezpieczeniami stanowi zatgcznik do niniejszego Memorandum i jest zamieszczona

w pkt. 7.6.

4.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w splacie zobowigzan wynikajacych z papieréow

wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta

Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym

uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
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Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystuguja

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktorych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papieré6w wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo wczesniejszego
wykupu papieru wartosciowego Emitenta
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczes$niejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajaca wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwna, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie 3 listopada 2025 roku.

4.8.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym tylko
w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkdéw Emisji Obligacji.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i s3 zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.2. Natychmiastowa wymagalnos¢ Obligacji, natychmiastowy lub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:
(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzarn wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji,
na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkéw Emisji.
Z zastrzezeniem pkt 14.6 Warunkéw Emisji, w przypadku gdy wystapi ktorekolwiek ze zdarzerr wskazanych
ponizej (Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w ktorym
Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane
w zadaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed
otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete:

1.1.1. Zaprzestanie prowadzenia podstawowe] dziatalnosci gospodarczej

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowe] dla siebie dziatalnosci
gospodarczej.

Podstawowa dziatalno$¢ gospodarcza oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajgcg na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robdét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw, robodt
zwigzanych z budowg obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, robdt budowlanych specjalistycznych, kupnie

i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wiasnymi
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1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie,
dziatalnosci hotelarskiej oraz dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tgcznej kwocie przekraczajgcej 10 % Skonsolidowanych
Kapitatow Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich wymagalnosci, lub

c.  Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

Wskazniki

Warto$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego pétrocza wyniesie wiecej niz 1,0.

Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w sktad Zadtuzenia Finansowego, ktére nie
zostaty sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostaty postawione w stan wymagalnosci
przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu
do usuniecia takiego naruszenia (w tym sptaty) - przekroczy réwnowartos¢ 15.000.000,00 (pietnascie
milionéw) ztotych.

Wyptata dywidendy

a. Z zastrzezeniem pkt. b. majace miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed dniem

spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:

i. wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy, lub

ii. skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub

iii. jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposéb o

zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).

Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkow z tytutéw, o ktérych mowa w
pkt a. powyzej, w facznej wysokosci nieprzekraczajgcej 10 % skonsolidowanego zysku netto za
poprzedni rok obrotowy.

Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy tacznie udziela podmiotom spoza
Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych taczna warto$¢ (liczona od Dnia
Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote 20.000.000,00 (dwadziescia miliondw)
ztotych.

Dla unikniecia wszelkich watpliwosci nabycie akcji lub udziatéw innych podmiotéw nie bedzie uwazane,
za finansowanie, w rozumieniu niniejszego pkt.

Obcigzanie majgtku

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy udzielg zabezpieczenia zobowigzan
podmiotédw nienalezacych do Grupy o tgcznej wartosci zabezpieczanych zobowigzan przekraczajgcej
10.000.000,00 (dziesie¢ miliony) ztotych.

Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem pkt. b. ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku transakgcji,
zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig swojego majatku

o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych Emitenta, na
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warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzy$¢ Emitenta, od powszechnie obowigzujgcych
w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej
samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajacych na
ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedazy produktéw
Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz Fundacji Leny
Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach (KRS: 0000506586) nie stanowig transakcji o ktérej mowa w
pkt a. powyzej.

1.1.9. Niewyptacalnos¢ Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisbw Prawa upadfosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

b.  Emitent uzna na pi$mie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego wykonania
swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,

c.  Emitent z powodu zagrozenia niewyptacalnoscia rozpocznie negocjacje z ogétem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia; lub

d. Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu; lub

e. Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczgce propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

1.1.10.Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(ii) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
W rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje postepowania o
zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego w stosunku
do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji uktadowych,
zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego
lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa
Restrukturyzacyjnego; lub

(iv)  odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce swym
porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

b. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktédrych mowa powyzej;

c. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z
nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktédrych mowa

w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub
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d. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

1.1.11.Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
Zgromadzenia Wspdlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o przeniesieniu siedziby
Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn
dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie Spétek Handlowych.

1.1.12.Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta Swiadczenia o wartosci
nominalne]j (bez odsetek i zasadzonych kosztéw) stanowigcej co najmniej 2% wartosci sumy aktywoéw
wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, w
odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta o wartosci stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy
aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta,
nastagpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona
lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu.

1.1.13.Rynek ASO
Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z obrotu na
tym rynku.

1.1.14.0bowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z pkt
18 Warunkéw Emisji.

1.1.15.Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Zabezpieczenia

a. Nie zostanie ztozone oswiadczenie, o ktdrym mowa w pkt 11.2.2 lub 11.2.6 Warunkdéw Emisji,
b. Hipoteka zostanie wykreslona z ktdrejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej dla Lokali, lub
c. W terminie 30 dni od dnia, w ktdrym umowa z Administratorem Zabezpieczenia z jakichkolwiek

przyczyn przestanie obowigzywac¢, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie nowego
administratora zabezpieczenia.

1.1.16.Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zgdania nie zwota Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem przypadajacy nie pdzniej niz w ciggu 28 (dwadziescia osiem) dni lub
uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem
powyzszych termindw; lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje na

Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Obligatariusze beda uprawnieni do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z Podstawami
Wczesniejszego Wykupu, o ktérych mowa w pkt 14.5.2, pkt 14.5.4, pkt 14.5.12, pkt 14.5.14 jezeli w terminie 14
Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, stan faktyczny stanowigcy Podstawe Wczesniejszego

Wykupu nie przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne nie zostang usuniete,

Strona | 35



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.3. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzieh Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada
uprawnien do ich emitowania.

Dodatkowo, zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach Jezeli emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wynikajacych z warunkéw emisji, obligacje podlegajg, na zgdanie obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi

w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

bedga srodki pochodzace z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okreslit minimalnej ilosci Obligacji, ktére muszg by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptata zobowigzan z obligacji ze sSrodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Obligacje nie s Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych ze sptaty

okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych Obligacji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papieréw wartosciowych
Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzgdzenia Memorandum, koszty

doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 430.000 PLN.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochoddéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizsze informacje s oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie

przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki organdéw

podatkowych i orzecznictwa saddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji

przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw administracyjnych lub praktyce organéw

podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg straci¢ aktualnos¢.
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Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0s6b i podmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujacych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych

lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodow
(przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem

wtasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych odsetki (dyskonto) od papieréw
wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. W swietle
art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychoddéw z odsetek osigganych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami
z innych Zrodet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszgcym 19% przychodu.
Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosSciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego s podmioty prowadzgace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych
tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréow
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik,
jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wptacenie podatku we wtasciwy, terminie organowi

podatkowemu.
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Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg kwoty
pobranych zaliczek na podatek na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osoéb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana
do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do korica kwietnia roku nastepujgcego

po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw (przychodow) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzgdu, podlegajg

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktdre osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczconemu obowigzkowi
podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte

z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowia inaczej.
Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowa jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby

podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych
odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.
Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z odptatnego
zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowe;j,
ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami

uzyskania przychoddéw, obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od
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Oso6b Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowe;j,
kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujaca
wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy powinni sporzadzic
w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych im przez
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyiszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrédta.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi

podatkowemu
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych podatnicy, jezeli majg siedzibe

lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw, bez wzgledu na miejsce

ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajgc przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te sg
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow podlegajagcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,

i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania moga by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktorych zastosowanie moze znalezé
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej
z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym

od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujgce
wyptat z tych tytutdw. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celdw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem

rezydencji podatkowe;.
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Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptfata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych
osobami uprawnionymi z papierow wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik
pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez
niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji,
do poboru podatku obowigzane s3 podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznos¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji

posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujacy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na ktédrym zapisane
sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek
wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny

podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddow uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajgce
w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba Zze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktdrych strong jest Polska, dochody uzyskane

z tytutu zbycia obligacji przez rezydentdw podatkowych danego parnstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym rowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papierow wartosciowych s3 wykonywane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.
Wysokos$¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zrdéinicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawca albo pomiedzy
darczynca i obdarowanym. Stopienn pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.
Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych wolny od podatku
dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz
tytutdw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej

kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji obligatariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.
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Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom inwestycyjnym i zagranicznym
firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy
inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza
obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty
nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papierow wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakcji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzagcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos$¢ ta jest niezalezna od woli ptatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.15. Wskazanie stron uméw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umow

Nie dotyczy, Emitent nie zawart zadnej umowy o gwarancje emisji.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Wskazanie osdb, do ktdrych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do osdb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa
Dewizowego.
Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Obligacje nie sg oferowane na rzecz: (i) jakichkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w
Rosji lub jakichkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub organdéw z siedzibg w Rosji, (ii) jakichkolwiek obywateli
biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub jakichkolwiek oséb prawnych, podmiotéw lub
organow z siedzibg na Biatorusi. Powyzsze ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli panstwa
cztonkowskiego lub osdb fizycznych posiadajagcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
cztonkowskim. Kazdy inwestor zamieszkaty badZ majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej
powinien zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami prawa innych panstw, ktére moga miec do

niego zastosowanie.
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Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Firma

Inwestycyjna.

W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjng.

Nierezydenci, ktdrzy maja zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu
Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z 0oséb, dla ktérych zamierzajg naby¢
Obligacje.

Zapis moze zostac ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedacych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynikaé wyraine

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢

zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjne;j.

4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:

Lp. Zdarzenie Terminy
A. Sporzgdzenie Memorandum 13 pazdziernika 2022
B. Rozpoczecie przyjmowania zapisow 13 pazdziernika 2022

Rozpoczecie przyjmowania wptat
C. Zakonczenie przyjmowania zapisow 26 pazdziernika 2022
Zakonczenie przyjmowania wptat od klientéw niebedacych

Klientem Instytucjonalnym

D. Wstepna Alokacja Obligacji do 28 pazdziernika 2022

E. Poinformowanie Klientdw Instytucjonalnych przez Firme do 31 pazdziernika 2022
Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji

F. Zakonczenie przyjmowania wptat od Klientow do godz. 10:00, 3 listopada 2022
Instytucjonalnych

G. Planowany przydziat i zapisanie obligacji w Ewidencji (Dzien 3 listopada 2022
Emisji)

H. Zwigzanie Formularzem Zapisu 10 listopada 2022

Wszystkie terminy realizacji Oferty mogg ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Firma Inwestycyjna w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrécenia badz

wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.
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Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu przyjmowania zapiséw w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dituzszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

(a) w jednym z ponizszych punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej:

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24
Equator IV 7 p. City Park
02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan
fabw  Wdw
ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20
Newton OVO Wroctaw
30-150 Krakow 50-414 Wroctaw
s s
ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78
80-280 Gdanisk 90-243 £6dz

ul. Jana Sawy 2

Zana House

20-632 Lublin

(b) w formie elektronicznej za posrednictwem systemu M/S Online

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujgcego mniejsza liczbe nabywanych Obligacji niz 25 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 12.000 sztuk. Formularze Zapisu wskazujgce mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 25 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne, z zastrzezeniem mozliwosci uznania takiego
formularza przez Firme Inwestycyjng. Formularze Zapisu wskazujace liczbe nabywanych Obligacji wieksza niz

12.000 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 12.000 sztuk.
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Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotéw dziatajgcych tacznie, na zasadach
wspotwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznosci z powyziszym postanowieniem poczytuje sie
za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym tgczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.
Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2. lit. H.
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktédrym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkdw prawnych niedokonania wptaty

w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej
Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedgcy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w terminie
wskazanym w pkt. w punkcie 4.16.2. lit. C zapewnié srodki na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym
dla Subskrybenta przez Firme Inwestycyjng. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie Srodkdéw pienieznych na
wskazanym Rachunku Papieréw Wartosciowych. Firma Inwestycyjna zastrzega mozliwos¢ uznania wptaty

dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest dokonac¢ zaptaty
tacznej Ceny Emisyjnej za Obligacje w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.16.2. lit. F., w kwocie stanowigcej
iloczyn Ceny Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkéw
pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Firmy inwestycyjne;j.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zostaé¢ potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujgca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieoptacenie w wyzej opisanym terminie kwoty réwnej co najmniej
iloczynowi minimalnej ilosci Obligacji, na ktére zgodnie z niniejszym Memorandum mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny

emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest bezskuteczny.

Optacenie Obligacji w czesci lub catosci przez Subskrybentéw uprawnionych z obligacji serii E wyemitowanych
przez Emitenta (,Inne Obligacje”) moze, po uprzedniej akceptacji Emitenta/Firmy Inwestycyjnej, nastgpié
w drodze umownego potracenia dwdch wymagalnych wierzytelnosci pienieznych - wierzytelnosci Subskrybenta
wobec Emitenta z tytutu ceny sprzedazy Innych Obligacji w celu umorzenia z wierzytelnosciag Emitenta wobec
Subskrybenta z tytutu optacenia Obligacji (,,Potrgcenie”). Subskrybent zamierzajgcy optaci¢ zapis na Obligacje
z Potrgceniem musi: (i) posiadac Inne Obligacje na swoim Rachunku Papieréw Wartosciowych, (ii) skontaktowacé
sie z Firma Inwestycyjng, (iii) zawrze¢ z podmiotem prowadzgcym Rachunek Papieréw Wartosciowych stosowne

umowy na podstawie, ktorych Inne Obligacje zostang zbyte na rzecz Emitenta.

Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przelewéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowac niewaznos¢ zapisu.
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Prowizja maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym

z posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartoSci nominalnej Obligacji objetych Formularzem Zapisu.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Firme Inwestycyjna jak rowniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie osob do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie
lub subskrypcje papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody, z ktdrego moga skorzysta¢ w terminie dwéch Dni Roboczych po udostepnieniu
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, Ze nowy znaczacy czynnik, istotny bfad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystapity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty Zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pismie
ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej

niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papieréw wartosciowych.

4.16.6. Terminy i szczeg6étowe zasady przydziatu papieré6w wartosciowych
Emitent dokona wstepng alokacje Obligacji do dnia 28 pazdziernika 2022 roku. Podczas dokonywania przydziatu
Obligacji uwzgledniane beda tylko prawidtowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze Zapisu,

opiewajace na liczbe Obligacji rowng lub wiekszg od minimalnego progu zapisu.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis

na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Firma Inwestycyjna na
podstawie otrzymanego upowaznienia od Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji
wedtug wtasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Firmy inwestycyjnej lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie beda przydzielane kilku

Subskrybentom tgcznie.
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Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu zapisania w ewidencji uprawnionych z Obligacji przez Agenta Emisji.

Nastepnie Agent Emisji dokona zapisania Obligacji w Depozycie.

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Firma Inwestycyjna zawiadomi Subskrybentéw niebedgcych
Klientami Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej
Obligacji).

W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum

Informacyjne.

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwota wptacong, a kwotg stanowiaca
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie
mu odblokowana na rachunku maklerskim w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Wstepnej Alokacji.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) srodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentéw niebedgcych Klientami Instytucjonalnymi zostang
odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego
ogtoszenia.

Zwrot nadpfat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowiazki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wpfat
Zgodnie z Ustawg o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy Dom Maklerski ma obowigzek rejestracji transakgcji, ktorej
rownowarto$¢ przekracza 15.000 euro (rowniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej
operacji). W przypadku transakcji, ktdrej okolicznosci wskazujg, ze moze ona mie¢ zwigzek z praniem pieniedzy
lub finansowaniem terroryzmu, Dom Maklerski ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu na jej

wartosc.

W zwigzku z koniecznos$cig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw bankowych wskazuje
sie, ze bank, zgodnie z art. 106 ust. 1 Prawa bankowego, jest obowigzany przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej
dziatalnosci dla celéw majacych zwigzek z przestepstwem, o ktdrym mowa art. 165a Kodeksu karnego (tj.
finansowanie terroryzmu) lub w art. 299 Kodeksu karnego (tj. pranie pieniedzy). Zgodnie z art. 108 Prawa
bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktéra moze wynikngé z wykonania w dobrej wierze

obowigzkow okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa bankowego.

Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy, do
identyfikacji swoich klientéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie, a takie s3 zobowigzani

niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej za posrednictwem $rodkéw
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komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze okreslona transakcja lub
okreslone wartosci majgtkowe mogg mie¢ zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem

terroryzmu.

4.16.9. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moie odstgpic
od jej przeprowadzenia

Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstapienie
od przeprowadzenia Oferty nastapi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od inwestoréw,
Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisow od inwestorow do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Domem Maklerskim - moze
odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktore
w ocenie Emitenta sg powodami waznymi. Do waznych powoddw mozna zaliczyé w szczegdlnosci:

1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére
mogtyby miec¢ istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte (np. zamachy
terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie);

2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej moggce miec
istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy lub mogace skutkowac poniesieniem przez
Emitenta istotnej szkody lub istotnym zaktdceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczaca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikow operacyjnych Emitenta
i Grupy;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami wartosciowymi na GPW lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to miec istotny negatywny wptyw na Oferte, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majace bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie

Emitenta i Grupe.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez podmioty
uczestniczgce w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic¢, KNF moze zakazaé
w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.

4.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakonczenia Subskrypcji w sposdb,

wjaki zostato udostepnione Memorandum tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.17.Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywow
z emisji
Po odliczeniu Kosztéw emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang wykorzystane na refinansowanie

obligacji serii E w kwocie okoto 11,5 min PLN.
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Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji.
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V. Dane o Emitencie
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami
telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty
elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma): ARCHE spotka akcyjna

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa
Telefon: (22) 319-80-80

Adres poczty elektronicznej: arche@arche.pl

Adres strony internetowe;: www.arche.pl

Numer KRS: 0000831001

Oznaczenie sgdu rejestrowego: | Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 710021277
NIP: 821-163-93-35
KOD LEI 2594008QTULSKO4V5607

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z umowa sp6tki Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepisOw prawa, na podstawie ktéorych zostat utworzony Emitent
Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia Arche sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (w trybie przepisu art. 551
i nast. Kodeksu Spoétek Handlowych). Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Arche sp. z o.o.
w sprawie przeksztatcenia zostata podjeta w dniu 13 grudnia 2019 roku (akt notarialny z dnia 13 grudnia 2019
roku Rep. A 5842/2019).

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru
W dniu 28 lutego 2020 roku spétka Arche spdtka akcyjna zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym
przez Sad Rejonowy dla m.s.t Warszawy, XlIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem

KRS 0000831001.

5.5. Krotki opis historii Emitenta
Wybrane istotne wydarzenia z historii Spotki:

* Rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej (pierwsza inwestycja Osiedle Krélowej Marysienki

1991 r.
w Warszawie)
* Rozpoczecie realizacji Osiedla Bema w Piasecznie, w ramach ktérego do dzi$ powstato blisko
2007 1 400 mieszkan
2007 r. * Rozpoczecie pierwszej inwestycji na rynku todzkim (Tobaco Park)
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*  Zakonczenie odbudowy i renowacji Patacu tochéw — pierwszej inwestycji hotelowej Arche w

2008 .
zabudowie patacowe;j
* Oddanie do uzytkowania centrum hotelowo-konferencyjnego Zamek Biskupi w Janowie
2015 Podlaskim
e Zakonczenie budowy inwestycji mieszkaniowej ,Belgradzka” - jednego z najwiekszych
2oter. projektow Arche
*  Zakonczenie budowy hotelu w Czestochowie zawierajgcego 126 pokoi
2017 *  Podpisanie umow deweloperskich i przedwstepnych na 734 lokale netto
e Zakonczenie budowy trzech obiektow hotelowych — przy ul. Poloneza i Al. Krakowskiej w
2018r. Warszawie oraz przy ul. Zamojskiej w Lublinie
* Rekordowa sprzedaz 780 lokali mieszkalnych oraz apartamentéw hotelowych
e Zakonczenie budowy hotelu Geologiczna
2019 ¢ Rekordowy wyniki finansowy — 101 min zt zysku netto na poziomie jednostkowym i 103 min
zt zysku netto na poziomie skonsolidowanym
«  Zakonczenie budowy i oddanie do uzytkowania dwéch etapéw hotelu Cukrownia Znin
2020 e Przeksztatcenie formy prawnej Emitenta ze spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig na
spotke akeyjng
001 e  Ukoriczenie budowy trzech obiektow hotelowych (Poloneza Il, Pita, Dwér Uphagena Gdarisk)

*  Osiagniecie skali okoto 3500 pokoi pod zarzadzaniem

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 30.06.2022 r. (dane w tys. zt)
Kapitat whasny, wtym: 537068
Kapitat podstawowy 2982
Kapitat zapasowy 487 713
Pozostate kapitaty 0
Zysk z lat ubiegtych 0
Zysk/ strata netto z roku biezgcego 47 273

Zrédto: Emitent, dane jednostkowe

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.

Walne Zgromadzenie Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zakltadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Poza obligacjami serii A, B, C, D, E, Fi G i H ktére sg/byty notowane na Rynku ASO Catalyst, Emitent nie

wyemitowat zadnych innych notowanych papieréw wartosciowych. W zakresie obligacji serii | Emitent ztozyt

whiosek o wprowadzenie na Rynek ASO Catalyst.
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5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

5.10.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,
arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym - jezeli wynik tych postepowan ma lub mozie miec

istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta
W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.11.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktore
to postepowania mogly mie¢ lub mialy w niedawnej przesztosci albo mogg mie¢ istotny wptyw

na sytuacje finansowg Emitenta
W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami
administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga

miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty miec lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg miec istotny wptyw

na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12.Zobowigzania Emitenta, w szczegolnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktore
mogaq istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcoéw papierow wartosciowych uprawnien

w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzier 30.06.2022 r. najbardziej istotnymi zobowigzaniami Grupy Emitenta byty:

Bank finansujacy saldona Termin spfaty Cel finansowania
30.06.2022
PKO BP 5,1 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Tobaco (t6dz)
Alior Bank 17,0 do 31.12.2027 kredyt inwestycyjny Hotel Janéw Podlaski
Alior Bank 0,9 do 31.07.2024 kredyt inwestycyjny Hotel Lublin
Alior Bank 19,4 do 15.12.2027 kredyt nieodnawialny
Alior Bank 29,2 do 15.01.2029 kredyt inwestycyjny tochow
Alior Bank 4,6 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Nateczow
Alior Bank 7,8 do 15.12.2027 kredyt inwestycyjny - Mielno
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PEKAO S.A. 49 do 31.05.2028 kredyt inwestycyjny — Siedlce Hale
Obligacje serii E 50,0 15.11.2022** finansowanie | etapu inwestycji w Zninie
Obligacje serii F 11,0 25.06.2023 refinansowanie obligacji serii C
Obligacje serii G 15,7 24.11.2023 biezgca dziatalnos¢ operacyjna
Obligacje serii H 20,0 18.11.2024 refinansowanie obligacji serii D

Suma 185,6

Zrédto: Emitent

Harmonogram sptaty zadluzenia z tyt. kredytow i obligacji (min zi)
wedtug stanu na dzien 30.06.2022

**¥W lipcu 2022 r. Spotka przeprowadzita emisje obligacyi serii | w kwacie 20 min 4 z
ktorej srodki zostafy przeznaczane na czesciowy przedterminowy wykup obligacyi serii E

43,6
20 ’
9,2 9,2 9,2
2H2022  1H2023  2H2023  1H2024  2H2024  1H 2025  2H 2025 po 2025

Frodio: Emitent B Kredyty bankowe B Obligacje

Powyiszy wykres uwzglednia harmonogram sptat kapitatu okreslony w poszczegdlnych umowach kredytowych
i warunkach emisji obligacji.

Zadtuzenie bilansowe netto Grupy Emitenta na dzien 30.06.2022 r. wyniosto 164,6 miIn zt, a wskaznik Zadtuzenie
netto/Kapitat wtasny wynidst 0,3 i utrzymat sie na poziomie zblizonym do korica 2021 r.

Za ponad 60% salda kredytow odpowiadaja dtugoterminowe kredyty inwestycyjne, ktore w okresie ostatnich 12
miesiecy z nadwyzkg obstugiwane byty z dochodu generowanego przez obiekty hotelowe. Wydatki na roczng
obstuge rat kapitatowo — odsetkowych dla hoteli nalezgcych do Emitenta (Tobaco, Janéw Podlaski, tochdow)
mozna szacowac na ok. 13 - 14 min zt przy 41 min zt wyniku EBITDA wypracowanego dla Emitenta przez czes¢
hotelowa.

Emitent zaktada przeprowadzenie wykupu pozostatych obligacji serii E ze Srodkéw wiasnych, srodkéw
pozyskanych z emisji obligacji serii J oraz Srodkéw pozyskanych z kredytu w rachunku biezagcym w Alior Banku.
Na dzien sporzadzenia Memorandum poza wyzej opisanymi nie ma innych tego rodzaju zobowigzan Emitenta,
ktore mogg istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcow papieréw wartosSciowych uprawnien w nich

inkorporowanych.
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5.13.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,

za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymi,
zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum,

nie wystapity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majace wptyw na wyniki z dziatalnosci

gospodarczej.

5.14.Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu danych finansowych, o ktérych

mowa w sprawozdaniach finansowych zataczonych do niniejszego Memorandum
W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta,

ktére bytyby istotne dla ich oceny.

5.15.Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikow finansowych.

5.16.Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
Zgodnie z § 9 statutu spdtki Emitenta Zarzad Emitenta sktada sie z nie wiecej niz 3 cztonkdw; w tym Prezesa

Zarzadu oraz pozostatych cztonkdéw.

Obecnie sktad Zarzadu jest jednoosobowy, co zgodne jest z umowg spotki Emitenta.
W sktad Zarzadu wchodzi obecnie:
1. Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzagdu Emitenta

2. Pawet Grochowski — Cztonek Zarzagdu Emitenta

Wiadystaw Grochowski

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 28 lutego 2025 r.

Wiek 68

Wyksztatcenie Srednie

Kariera zawodowa Od roku 1977 pracowat na wiasnym gospodarstwie
rolnym.

W latach 1990-1997 byt wéjtem Gminy Trzebieszéw
w wojewddztwie lubelskim.

W roku 1992 byt wspdtzatozycielem spotki
Przedsiebiorstwo Produkcyjno -Handlowe "Arche"-
Spodtka Akcyjna. Zostat jej Prezesem Zarzgdu. Spotka
zmienita nazwe na "ARCHE" S.A.

W 1996 r objat wiekszosciowe udziaty w spotce pod

nazwa: Przedsiebiorstwo Budowlane Strus, ktére
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zmienito nazwe na ,,ARCHE” sp. z 0.0., w ktérej zostat
Prezesem Zarzadu.

(Spotka akcyjna zostata przytaczona do spotki z.o.0.,
nastepnie podmiot zostat przeksztatcony w spotke

akcyjna)

Petnione funkcje w innych spoétkach prawa | cztonekrady nadzorczejspotkicorkiArche S.A. —Arche

handlowego Restauracje SP. z 0.0.

Spotki prawa handlowego, w ktdrych Prezes | 5 STRONA spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

Zarzadu jest wspdlnikiem siedzibg w Janowie Podlaskim, KRS 0000530594

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalno$¢, ktdéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie zadne

postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

Pawet Grochowski

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu
Termin uptywu kadencji 28 lutego 2025 r.
Wiek 33
Wyksztatcenie wyzsze

ukonczyt studia w Szkole Gtéwnej Gospodarstwa
Wiejskiego, ukonczyt rowniez studia podyplomowe w
Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie na kierunku
Zarzadzanie Projektami oraz organizowane przez
Szkote Gtéwna Handlowg wspdlnie z Polskim
Zwigzkiem Firm Deweloperskich studia

Deweloperskie

Kariera zawodowa Jest zwigzany z Arche S.A. od ponad 14 lat. Prace w
spotce rozpoczynat na stanowisku inzyniera budowy,
przechodzac przez poszczegdlne szczeble organizacji
w firmie aktualnie zajmuje stanowisko Dyrektora ds.

produkcji. Odpowiada za rozwdj dziatu realizacji
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projektéow  hotelowych  oraz  deweloperskich.
Nadzoruje prace zespotdw menadzerow inzynierow
architektéw  szukajagc  optymalnych  rozwigzan
zwfaszcza przy kreowaniu i realizacji projektow w

obiektach zabytkowych.

Petnione funkcje w innych spétkach prawa | ---

handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktorych Prezes | ---

Zarzadu jest wspodlnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spoétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowe] lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisow prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonek Zarzadu nie tocza sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie zadne

postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

Rada Nadzorcza

Katarzyna Debinska

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31.12.2024 .

Wiek 50 lat

Wyksztatcenie wyzsze

Kariera zawodowa Swojg prace zawodowaq rozpoczeta w 1996 roku w

firmie optycznej ,Inter Optica” w Czestochowie
petnigc stanowisko mtodszej ksiegowej. W 1998 roku
rozpoczeta prace na stanowisku managera restauracji.
Od 2003 roku prowadzi wtasng dziatalnos¢
gospodarczg. W 2012 roku rozpoczeta prace w hotelu
Poziom 511 Sp. z 0.0. na stanowisku specjalisty ds.

rozliczen gastronomii i hotelu, uczestniczac i biorgc
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bezposredni udziat we wszystkich strategicznych
decyzjach zwigzanych z dziatalnoscig i rozwojem
hotelu. Od 2015 roku petnita funkcje dyrektora hotelu
Poziom 511. W 2017 roku rozpoczeta prace w grupie
Arche na stanowisku Dyrektora Generalnego w Arche

Hotel Czestochowa

Petnione funkcje w innych spodtkach prawa | 2021-obecnie — Cztonek Rady Nadzorczej Inspiration
handlowego Point SA
2022-obecnie — Cztonek Rady Nadzorczej Mtyn

Szancera Sp. z0.0.

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek Rady | Brak

Nadzorczej jest wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowe;j,

przedsiebiorstwie pafnstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatoéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

Rafat Matuszczyk

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31.12.2024 .

Wiek 56 lat

Wyksztatcenie Wyisze

Kariera zawodowa Zatozyciel Europejskiej Gietdy Wierzytelnosci, ktorej

celem jest odzyskiwanie wierzytelnosci klientow.
Specjalizuje sie w obstudze prawnej i windykacyjnej
réznych przedsiebiorstw od 1998 roku. Zaczynat od
tworzenia  zespotu ds. klientéw  kluczowych

warszawskiego oddziatu Kaczmarski Inkasso, potem w
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2003 roku wspottworzyt Krajowy Rejestr Dtugéw
Biuro Informacji Gospodarczej (dyrektor oddziatu
warszawskiego), a w 2007 roku zatozyt wiasng firme
windykacyjng - Europejska Gietde Wierzytelnosci,
ktorej do dzi$ jest Prezesem. W swoich dziataniach
pokazuje, jak skutecznie dbaé¢ o bezpieczenstwo
finansowe oraz wspiera firmy w procesach

restrukturyzacyjnych.

Petnione funkcje w innych spodtkach prawa | 2012-obecnie — Prezes Zarzadu spétki Europejska
handlowego Gietda Wierzytelnosci Sp. z o.o.

2018-obecnie Prezes Zarzadu spotki Barter Klub SA
2016-obecnie Prezes Zarzadu spotki EGW up sp. z 0.0.
2016-obecnie komandytariusz w spétce EGW up sp. z
0.0. sp.k.

2021-obecnie — Prezes Zarzgdu WG Inwestycje SA
2021-obecnie — Cztonek Rady Nadzorczej Inspiration
Point SA

2022-obecnie — Cztonek Rady Nadzorczej Miyn

Szancera Sp. z 0.0.

Spotki prawa handlowego, w ktorych Cztonek Rady | 2007-obecnie - wspdlnik w spotce Europejska Gietda
Nadzorczej jest wspdlnikiem Wierzytelnosci Sp. z o.0.

2007-obecnie - wspdlnik w spofce Lex Capitalis Sp. z
0.0.

2016-obecnie - akcjonariusz spotki Barter Klub SA
2016-obecnie - wspdlnik w spétce EGW up sp. z 0.0.
2016-obecnie - komandytariusz w spétce EGW up sp.

z 0.0. sp.k.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspdlnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;.

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spdétce handlowe;j,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu. NIE

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIlI-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.
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W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe.

Piotr Grochowski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31.12.2024r

Wiek 33 lata

Wyksztatcenie Magister inzynier architekt technik budownictwa

Kariera zawodowa Jest autorem i wspotautorem wielu uznanych i
nagradzanych projektow . Ood ponad 10

lat zwigzanyz  Grupg Arche, wraz zespotem

odpowiada za realizacje 12 inwestycji hotelowych.

Petnione funkcje w innych spoétkach prawa brak
handlowego
Spotki prawa handlowego, w ktorych Prezes Brak

Zarzadu jest wspolnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzgdzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikdow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnhomocnika w spétce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepisdw prawa panstwa innego

niz Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwach lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

Grzegorz Radzikowski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31.12.2024 .

Wiek 42

Wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne

Kariera zawodowa Od 2000 roku zwigzany jest z Grupg Arche. Na

przestrzeni tych lat m.in. stworzyt i rozwinat dziat
odpowiedzialny za strone formalng realizowanych

przez Spotke inwestycji oraz pozyskanie gruntow.
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Petnione funkcje w innych spdtkach prawa | brak

handlowego

Spotki prawa handlowego, w ktérych Prezes | brak

Zarzadu jest wspdlnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos$¢, ktdra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spotki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej,

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spéfce handlowej,

przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

Wojciech Grochowski

Zajmowane stanowisko Cztonek Rady Nadzorczej

Termin uptywu kadencji 31.12.2024 .

Wiek 42

Wyksztatcenie wyzsze licencjackie

Kariera zawodowa Od 2000 roku zwigzany jest z Grupa Arche. Na

przestrzeni tych lat zarzadzat dziatem sprzedazy ,
inwestycyjnym spotki.

Od 2015 prowadzi wtasng dziatalnos¢ gospodarczg
zajmujgca sie  wykonawstwem budowlanym i

projektowaniem wnetrz

Petnione funkcje w innych spoétkach prawa | 2022-obecnie — Cztonek Rady Nadzorczej WG

handlowego Inwestycje S.A.

Spotki prawa handlowego, w ktorych Prezes | brak

Zarzadu jest wspdlnikiem

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Nie prowadzi dziatalnos¢, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spoétki kapitatowej lub

cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawne;j,
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Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa

panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez Sad prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz
petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowe;j,

przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXIII-
XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 KSH, ani na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz

Rzeczypospolita Polska.

W stosunku do Cztonka Rady Nadzorczej nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie

zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe

5.17.Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta
Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2 982 300,00 ztotych dzieli sie 2982 300 (dwa miliony dziewiedéset

osiemdziesigt dwa tysigce trzysta) o wartosci nominalnej 1,00 (jeden) ztoty kazdy.

Strukture wtascicielskg Emitenta na dzien 13 pazdziernika 2022 r. (uwzglednia transakcje nie wpisane do rejestru

akcjonariuszy na dzien sporzgdzenia Memorandum) przedstawia tabela opisana ponizej

Oznaczenie akcjonariusza Liczba akgcji Liczba gtosow Udziat w Udziat w
(w szt.) kapitale gtosach
zaktadowym (w proc.)

(w proc.)

' Wiadystaw Grochowski 2199679 2199 679 73,76 73,76
Ryszard Grochowski 559 621 559 621 19,80 19,80
Fundacja Leny Grochowskiej 119 000 119 000 3,99 3,99
Elzbieta Osiniska 28 300 28 300 0,95 0,95
ARCHE S.A. 44 700 44 700 1,50 1,50

5.18.Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegdlnosci produktéw, rynkow
zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Arche S.A. jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych i hotelowych
(w Systemie Arche®) oraz dziatalnos¢ hotelarska. W ramach Systemu Arche® Spoétka sprzedaje apartamenty
hotelowe, ktorymi po sprzedazy zarzgdza na zlecenie wtascicieli.
Arche rozpoczeto dziatalno$¢ w roku 1991 od inwestycji mieszkaniowej w Warszawie. W 30-letniej historii Spotki
wybudowanych zostato ponad 7000 mieszkan i domdéw. Spdtka obecna jest przede wszystkim na rynku
Aglomeracji Warszawskiej, w todzi oraz Wroctawiu. W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej Spotka
wystepuje w roli inwestora i generalnego wykonawcy.
Projekty realizowane przez Arche obejmujg kilka segmentéw rynkowych - od funkcjonalnych mieszkan w
korzystnych cenach, az po przestronne apartamenty czy lofty. Pokoje hotelowe, bedace obecnie w ofercie,
znajduja sie w hotelach miejskich, w takich lokalizacjach jak: Warszawa, Wroctaw, Gdansk, Lublin, a takze w

hotelach o charakterze wypoczynkowym w takich miejscowosciach jak: tochéw, Mielno, Nateczéw.
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Do sieci Arche nalezy 17 hoteli (prawie 3 600 pokoi), z ktérych 4 sg w catosci wtasnoscig Grupy, a w pozostatych
Emitent, petni role zarzadzajacego (apartamenty sprzedane inwestorom) oraz wiasciciela czesci obiektu, w tym
pomieszczen petnigcych funkcje dodatkowe (administracyjne, konferencyjne, gastronomiczne).

Spotka jest kontrolowana przez rodzine Grochowskich. Gtéwnym akcjonariuszem i Prezesem Spétki jest Pan

Wtadystaw Grochowski, posiadajacy 73,76% akcji Spotki.

Podstawowe skonsolidowane dane finansowe Emitenta (min zt)
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200 Lood 20
100 ! o D3 :
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B Aktywa ogdtem B Przychody netto ze sprzedazy produktow Zysk netto (prawa 0$)

Zrédto: Emitent

SEGMENT HOTELOWY

* k& ZREALIZOWANYCH ,
17 opiekTow HOTELOWYCH { 30 LATDOSWIADCZENIA

3 447 LICZBA POKOI W MIESZKANIA
ZARZADZANIU
A 7000 WYBUDOWANE

SEGMENT MIESZKANIOWY

LICZBA POKOI' W

508 BUDOWIE
333 MIESZKANIA SPRZEDANE
" 250 POKOIJE SPRZEDANE W W 2021R.
2021R.
@ IF_)ICIJDESFE:E‘I(NKU CONDO/APARTHOTELI W 1300  LOKALE W BANKU ZIEMI

Zrédto: Emitent
T zgodnie z raportem ,Aparthotele/condohotele w najwiekszych miastach w Polsce” autorstwa Inwestycje w

Kurortach.pl oraz Fortech Consulting
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Lokalizacja projektdw mieszkaniowych

Liczba
Wybrane projekty w ofercie (30.06.2022): lokali/domdéw
w ofercie
Tabaca Park II, £6dz 144
Matejki, £ddz 14
€) Osiedle Polnych Kwiatdw, Ozarow Mazowiecki 105
Kilinskiego, todz 13
9 Bystawska (domy), Warszawa 13
e Villa Imielin, Warszawa 4
O Zighy, Warszawa 5
RAZEM 298
gis Liczba
Bank dlesul; lokali/doméw:
9 Nowy Projekt, Ozarow Mazowiecki 400
Q Osiedle Polnych Kwiatow Il, Ozarow Mazowiecki 200
Fabryka Samolotow, Mielno 316
o Nowy Projekt™, Otwaock 270
Al. Kasprowicza, Wroctaw 70
e Ursynow domy, Warszawa 50
o Wawer domy, Warszawa 28
RAZEM 1334
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ZrGdfo: Emitent; Qautorzy OpenStreetMap, www.cpenstreetmap.org

Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org * Grunt zabezpieczony podpisang umowg

przedwstepng lub warunkowg umowgq sprzedazy

Lokalizacja projektdw w SYSTEMIE ARCHE ®

W realizacji / ukoficzone (30.06.2022) Licztas mkm
w ofercie:
o Dwor Uphagena, Gdansk 43
o Hotel Mateczow 248
9 Hotel Pila 124
o Hotel Poloneza Il, Warszawa 203
9 Fabryka Samolotdw, Mislno 28
G Hotel Wroclaw Klasztar 44
€) rolwark tachdw domki 125
@ Hotel Lublin E6
RAZEM 1011
W przygotowaniu: Liczba lokali
o Wysockig], Krakow 100
@ Depowa, Biahystok 200
0 Lotmiska I, Wroctaw 100
@ Lotnisko, Gdarisk 150
@ Mielno 322
RAZEM 872

Zrédto: Emitent

e
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Projekty w realizacji

W ponizszej tabeli przedstawione sg podstawowe parametry projektow, ktére na dzien 30.06.2022 byty

w realizacji (tzn. nie rozpoczat sie dla nich proces podpisywania ostatecznych uméw sprzedazy):

) ) ) i Zaawanson:anie Lokalew ofercie Srednia c_em nettg
Termin ukonczeniabudowy Liczbalokali sprzedazy sprzedazy / PUM
(30.06.2022) SoLe 22| )
Bystawska, Warszawa (domy) 302023 20 3400 35% 13 9300
Tobaco Park I, tédz 40,2023 154 9100 6% 144 9100
Ozardw Mazowiecki budynek H* 302022 26 1200 100% 0 8100
Ozaréw Mazowiecki budynki F,G 40,2023 99 5000 1% 97 9200
[Suma- projekty mieszkaniowe 299 18700 16% 254
Hotel Wroctaw Klasztor 402023 84 2100 46% 44 15900
Hatel Fabryka Samolotow (Mielno) 40,2023 116 4 600 24% 38 15000
Hotel Nateczow 402023 308 8300 19% 248 11000

[Suma- projekty aparthotelowe zarzadzane w SYSTEMIE

ARCHE ®

Zrédto: Emitent; * Ponadto w ramach etapu H powstajg 4 lokale ustugowe o tqcznej powierzchni ok. 900 m? ktdre
na dzien 30.06.2022 r. nie byty sprzedane.

Na dzien 30.06.2022 r. w ofercie Emitenta znajdowaty sie 634 lokale w projektach, w ktérych proces
podpisywania ostatecznych umow sprzedazy zostat juz rozpoczety. Pokoje w hotelach zarzgdzanych przez
Emitenta stanowity ok. 60% lokali wcigz bedacych w ofercie, a pozostata czes¢ oferty to mieszkania.

W 2022 r. zostat wprowadzony do sprzedazy tylko jeden projekt — kolejne 99 mieszkan w ramach
wieloetapowego Osiedla Polnych Kwiatow w Ozarowie Mazowieckim. Emitent dysponuje pokaznym bankiem
ziemi przeznaczonym zaréwno pod projekty mieszkaniowe (m.in. w nowej lokalizacji w Otwocku) jak i hotelowe,

ale tempo wprowadzania do oferty nowych produktow uzaleznia od sytuacji rynkowej.

Projekty ukonczone

W ponizszej tabeli przedstawione sg podstawowe parametry gotowych projektéw, bedacych w ofercie, dla

ktérych na dzien 30.06.2022 rozpoczat sie proces przekazywania lokali:

Zaawansowanie

. Termin ukonczenia . _ . Lokale w ofercie
Typ projektu e Liczba lokali (35;[;221;2 ) (30.06.2022)

Kilinskiego, todz mieszkaniowy 202021 146 6663 90% 13
Ozarow Mazowiecki A,B,C,D,E mieszkaniowy 102021 228 12 400 26% 8

Zigby, Warszawa mieszkaniowy 4Q 2021 206 13 400 98% 5

Villa Imielin, Warszawa mieszkaniowy 2Q 2020 16 2335 75% 4

Hotel Poloneza Il System Arche® 3Qz2021 246 7178 17% 203
Hotel Pita Systemn Arche® 302021 267 6662 27% 194
Hotel tochéw (domki) Systemn Arche® 202020 180 3254 31% 125
Hotel Lublin System Arche® 40 2018 132 3907 50% 66
Dwor Uphagena (Gdansk) System Arche® 4Q.2021 249 6624 83% 43
Matejki (todz) System Arche® 4Q.2018 325 15320 96% 14
Pozostale mieszkaniowy/System Arche® 24
Suma — projekty ukonczone 699

Zrédto: Emitent

Na dzien 30.06.2022 r. w ofercie Emitenta znajdowato sie prawie 700 lokali w projektach, w ktérych proces
podpisywania ostatecznych umow sprzedazy zostat juz rozpoczety. Pokoje w hotelach zarzadzanych przez
Emitenta stanowity ok. 95% lokali wcigz bedacych w ofercie, a pozostata czes¢ oferty to mieszkania.

Za wiekszos¢ oferty (w sumie 522 jednostki) odpowiadaty pokoje hotelowe w takich obiektach jak: Hotel
Poloneza Il, Hotel Pita, Hotel tochdw. W okresie, w ktérym pokoje sg niesprzedane, Emitent osigga korzysci z ich
wynajmu.

W przypadku powyzszych projektéw Emitent na dzien 30.06.2022 r. nie musi ponosi¢ zadnych kosztéw realizacji.

Strona | 63



iy MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Sprzedaz historyczna

Historyczna sprzedaz mieszkan i pokoi hotelowych
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B Mieszkania B System Arche

Zrédto: Emitent

W 2019 r. Emitent sprzedat rekordowe 1 025 lokali netto, co byto wynikiem lepszym o 23,4% niz w roku
poprzednim (780). Na te liczbe ztozyta sie sprzedaz 606 lokali mieszkalnych oraz 412 apartamentow hotelowych.
O tak dobrym wyniku zadecydowat wysoki popyt rynkowy oraz atrakcyjna oferta, w ktérej dominowaty kolejne
etapy osiedli mieszkaniowych: Bema w Piasecznie (133 umowy w 2019 r.) oraz Poloneza w Warszawie (244).

W 2020 r. Spétka sprzedata 590 lokali. Na te liczbe ztozyta sie sprzedaz 402 mieszkan oraz 188 pokoi hotelowych.
Na spadek rocznej sprzedazy wptyw miat Il kwartat, w ktérym ze wzgledu na wybuch pandemii liczba klientow
odwiedzajgcych biura sprzedazy byta istotnie mniejsza.

W 2021 r. 35% sprzedazy wygenerowat nowy, wieloetapowy projekt w Ozarowie Mazowieckim, ale jednoczesnie
wyprzedano prawie wszystkie mieszkania na Osiedlu Poloneza (27% sprzedazy z 2021 r.). Spétka istotnie
zwiekszyta oferte pokoi w Systemie Arche®, dzieki czemu ich sprzedaz wzrosta o0 54% r/r.

W zwigzku z pogorszeniem warunkéw rynkowych (sytuacja geopolityczna, wzrost stdép procentowych, spadek
zdolnosci kredytowej nabywcéw) oraz zmniejszeniem oferty mieszkaniowej (ok. 260 na koniec 2021 r.), sprzedaz
w pierwszym potroczu 2022 r. wyniosta 157 jednostek. Oferta w Il potowie 2022 r. moze powiekszy¢ sie za sprawg

kolejnych etapdw osiedla w Ozarowie oraz nowego projektu planowanego w Otwocku.

Segment hotelowy

Grupa Arche jest wifascicielem dynamicznie rozwijajgcej sie sieci hoteli. W jej sktad wchodzg rewitalizowane
hotele historyczne oraz hotele miejskie. tacznie funkcjonuje 17 hoteli, z czego 11 obiektéw zlokalizowanych jest
w promieniu 150 km od Warszawy. Obiekty majg zréznicowany standard. Cze$¢ hoteli zlokalizowana jest w
unikalnych, historycznych budynkach. W wybranych lokalizacjach funkcje hotelowe tgczone sg z ustugami SPA,
organizacjg przyjec okolicznosciowych i konferenciji.

Segment hotelowy oferuje tacznie prawie 3 500 pokoi i okoto 5 000 miejsc noclegowych. Spdétka ma
zabezpieczone grunty na kolejne hotele (w Krakowie, Biatymstoku, Wroctawiu, Gdansku, Mielnie i Muszynie), a
w trakcie budowy znajdujg sie 3 obiekty (Wroctaw, Mielno, Nateczéw). Grupa Arche jest obecnie jedng z
najwiekszych prywatnych sieci hotelarskich w Polsce. Liczba pokoi na koniec przysztego roku moze wyniesé

prawie 4 000.

Strona | 64



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 (P) 2023 (P)

m Hotel mSystem Arche

Ukoriczone hotele Liczba pokoi:
O Hotel Putawska Residence 197
9 Hotel Poloneza 146
9 Hotel Aleja Krakowska 344
o Hotel Geologiczna 80
e Hotel Tobaco 115
G Zamek Biskupi 199
o Pataci Folwark tochow 470
e Hotel Arche Czestochowa 126
e Hotel Arche Lublin 132
@ Koszary Géra Kalwaria 131
@ Hotel Arche Siedlce 80
@ cukrownia Znin 314
@ Arche Hotel Pita 267
@ Dwor Uphagena 261
@ Hotel Poloneza | 245
@ Hotel Wroctaw Lotnisko 117
@ Arche Residence tddz 223
Hotele w realizacji RAZEM 3447
@ Hotel Wroctaw Klasztor 84
@ Fabryka Samolotow Mielno 116
@ Hotel Nateczow 308
Zrédto: Emitent RAZEM 508

Projekty hotelowe realizowane przez Emitenta, w ktérych pokoje sprzedawane sg inwestorom, prowadzone s3
w Systemie Arche®. Ustugom noclegowym towarzysza funkcje dodatkowe, takie jak gastronomia, organizacja
konferencji oraz imprez okolicznosciowych, odnowa biologiczna, fitness. Obiekty hotelowe sg tez lokalnymi
centrami kultury dla spotecznosci, w ramach marek Krainy Polskie, Arche Podrdze, Arche Ksiegarnia, Arche
Muzeum sKraj Kultur. Catym obiektem zarzadza Emitent, a dochdd ze wszystkich ustug dzielony jest miedzy
wtascicieli pokoi oraz Arche, proporcjonalnie do posiadanej powierzchni.

Powierzchnie zapewniajgce funkcje dodatkowe pozostajg w modelu Systemu Arche® wtasnoscig Arche. Dzieki
temu Spdtka ma wiekszy wptyw na zarzadzanie catym obiektem oraz uczestniczy w dochodzie hotelu
proporcjonalnie do udziatu swoich powierzchni w catosci powierzchni znajdujacej sie w hotelu.

Jednoczesnie inwestor otrzymuje od Arche gwarancje zysku na pewien okres wynoszacy przewaznie od 3 do 5
lat, obecnie dla nowych uméw okres gwarancji zostat wydtuzony do 10 lat. Wysokos¢ gwarancji udzielanych
inwestorom przez Arche wynosi 5%. W takich hotelach jak: Aleja Krakowska, Geologiczna, Lublin oraz Residence
£6dz juz tylko pojedyncze umowy sg objete gwarancjami.

W zwigzku z tym, ze sprzedaz pokoi w Systemie Arche® odbywa sie juz od ponad 5 lat, gwarancje zysku
systematycznie ulegajg wygaszeniu. W 2024 r. wygasajg gwarancje udzielone inwestorom w takich projektach
jak Hotel Poloneza | oraz Hotel Pita. W kolejnych latach wcigz obowigzywac beda gwarancje dla nastepujgcych
ukoriczonych obiektéw: Dwér Uphagena w Gdarisku, Poloneza I, tochéw domki, Cukrownia Znin, a takze dla
hoteli bedgcych obecnie w budowie: Wroctaw Klasztor, Fabryka Samolotéow Mielno, Nateczow.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze wzrost atrakcyjnosci innych form lokowania nadwyzek pienieznych, wynikajacy ze
wzrostu stép procentowych, moze mie¢ wptyw na spadek zainteresowania inwestoréw nabywaniem pokoi

hotelowych w Systemie Arche®.
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W przypadku stabszego tempa sprzedazy i w konsekwenc;ji nizszych wskaznikdw komercjalizacji oferty, gotowe,
niesprzedane pokoje pozostajg wiasnoscig Emitenta, generujac dla niego dochdd z najmu. Przyktadem jest drugi
etap Hotelu Poloneza w Warszawie, ktéry przy duzej liczbie niesprzedanych pokoi, w ciggu 12 miesiecy

od wrzesnia 2021 r. wygenerowat dla Spétki dochdd na poziomie ok. 6 min zt.

Ponizej zaprezentowano tgczne wyniki ukoriczonych hoteli, nalezacych do sieci Arche, wypracowane w okresie
od 2019 r. (ostatni rok przed wybuchem pandemii), przez lata 2020 i 2021 (okres obostrzen administracyjnych

i spowolnienie ruchu turystycznego) az do sierpnia 2022 r.

Dzieki zwiekszeniu liczby pokoi w zarzadzaniu, ale réwniez dzieki poprawie wskaznika obtozenia, w ciggu
ostatnich 12 miesiecy, udato sie wygenerowac 208 min zt przychodoéw z dziatalnosci hotelowej oraz wynik EBITDA
dla Emitenta (juz po odjeciu wynagrodzenia wyptaconego inwestorom w Systemie Arche®) na poziomie 41 min
zt.

Srednie obfozenie z ostatnich 12 miesiecy przekroczyto poziom z 2019 r. i wyniosto 51%.

Na powyzszym wykresie widoczny jest wyrazny spadek obtozenia oraz przychodéw w latach 2020 oraz 2021
w porownaniu z rokiem 2019, co w oczywisty sposob wynika z istotnie mniejszego natezenia ruchu turystycznego
oraz zamkniecia obiektéw hotelowych w okresie lockdownu.

Przed wybuchem pandemii Grupa Arche wygenerowata ok. 25 min zt wyniku operacyjnego przypisanego

obiektom i powierzchniom posiadanym przez Grupe.

) 2 007 pokoina 2 557 pokoi 3 447 pokoi 3 447 pokoi .
Dane wmin zf 240,0 koniec okresu 55%
Zrédfo: Emitent ® 40% 50%
190,0 459
40%
W Przychody z najmu 140,0 ® 37% ~
35%
WEBITDA®
N 30%
# Srednie obfozenie (prawa os) 90.0 B
® 24% 5%
40,0 25:1 50,7 20%
12,9 -
15%
10,0 109
e 2019 2020 -43 2021 e
* Wynik operacyjny hoteli, ktdry nie uwzglednienia amortyzacyi, ale uwzglednia wypfate zysku przystugujgeemu wiascicielom pokoi w Systemie Arche ®
Wybrane dane finansowe na tle konkurencji
Praychody z rocene) spreedazy (Srednia dia lat 20201 2021, w min ) Rentownodé operacyjna® (érednia dia lat 2020 2021)
30, £ 7% -
484 o 0% 24 656
500 441 - ¥ .
4o
7.0
250 0%
1 9%
iz Do Renson Arche Marvigol IR Archicom Lokurm Dew. Archicom  Victorla Dem Mandpal Lokiem Dew npro: Arche Ronzon
Dug netto/kapital wiasny na koniec 30.06.2022 Glowne parametry ostatnich emisii obligacy (=10 min PLN)
554 = pata amisi Lt Faberpiecrenie  Oprocentowanie
(lata)
a Victoria Dom 70 paz.21 2 brak WEM + 5,505
06 - -~ Arche 20 lip.22 3 hipoteka W3M +4,70%
Marvipol 70 lut,22 35 brak WEN + 4,505
Ronson 100 Bwi.21 4 brak WEM + 4,00%
Lokum Dewaloper 50 paz.21 35 brak WEN + 4,705
Archicom an mar.22 2 brak

ArchilesT Arche Rorson Marvpo kum Dew. Victons Dom

. D12 Inpra 35 paz.2l 4 hipoteka WEM + 2,75%

1Zysk z dziatalnosci operacyjnej / przychody ze sprzedazy;
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Zrédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe spétek za 2020-2021 oraz 1H 2022, GPW Catalyst

Zrealizowane inwestycje hotelowe - przyktady

Arche Hotel Gdansk

Arche Hotel Dwor Uphagena powstat w zabytkowym budynku przy ul.
Kieturakisa 1 w centrum Gdanska, na Dolnym Miescie. Podstawg
inwestycji jest hotel z 256 pokojami, charakteryzujacy sie
minimalistycznym wystrojem w industrialnym stylu. W gtéwnym
budynku, w miejscu zabytkowej kuchni, znajduje sie restauracja z
oknami skierowanymi na zielony dziedziniec.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 4Q 2021 r. Na dzien
30.06.2022 r. inwestycja byta sprzedana w 83% w Systemie Arche®.

tac i Folwark tochow

Zesp6t patacowo - parkowy w tochowie to XIX - wieczny obiekt, ktéry
zostat odbudowany i odrestaurowany przez Grupe Arche w latach 2004
— 2008. Patac potozony jest godzineg drogi od Warszawy. W zespole
znajdujg sie 84 pokoje, 11 sal konferencyjnych, restauracja oraz
zaplecze rekreacyjne (SPA).

We wrzesniu 2017 roku Centrum Konferencyjno - Wypoczynkowe Patac
tochéw wzbogacito sie o nowa czes¢ — Folwark, ktéra dodatkowo
oferuje 150 pokoi hotelowych. W 2020 r. oddano do uzytkowania
caforoczne domki, ktére oferujg 239 pokoi.

Hotel powstat w dawnej fabryce wetny, ktéra po wojnie stata sie
siedzibg wytwérni papieroséw. W 2013 r. Grupa Arche zakonczyta
rewitalizacje budynku tworzac trzygwiazdkowy hotel

Zlokalizowany w centrum miasta hotel oferuje 115 pokoi. Obiekt
uzyskat wiele nagréd za designerskie wnetrza, nawigzujace do
industrialnej architektury.

Zamek Biskupi Janow Podlaski

Zamek Biskupi, malowniczo potozony w sercu Parku Krajobrazowego
Podlaski Przetom Bugu, siega swoja historig XV wieku, a zachowane
mury Zamku - XVIIl wieku.

Odrestaurowany w 2015 r. obiekt oferuje 358 pokoi, 15 sal
konferencyjnych i strefe  Wellness. Cze$¢  apartamentdw
zlokalizowanych w oficynach Zamku odtworzono w XVIII - wiecznym
stylu. Kompleks wraz z parkiem zajmuje powierzchnie 40 ha.
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Cukrownia w Zninie zostata juz w czeéci zaadaptowana na Centrum
Konferencyjno-Wypoczynkowe. Giéwny budynek produkcyjny petni
funkcje hotelowg (oddany do uzytkowania w 1Q 2020, 184 pokoje), zas
budynki magazynowe spetniajg funkcje konferencyjng z zapleczem
gastronomicznym. Drugi etap z 126 pokojami, sprzedawany w Systemie
Arche®, zostat ukoriczony w 3Q 2020 r.

tacznie w obiekcie miesci sie 310 pokoi hotelowych i centrum
konferencyjne o powierzchni 1500 m2.

Zrealizowane inwestycje mieszkaniowe — przyktady

Osiedle Bema — Piaseczno

MICHAEL/STROM
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Arche Hotel Wroctaw znajduje sie w doskonatej lokalizacji, w odlegtosci
400 m od terminala lotniska, 4 min jazdy samochodem od AOW
(autostradowa obwodnicy Wroctawia). W 8-kondygnacyjnym obiekcie
powstato 117 pokoi hotelowych i apartamentdw, sala fitness oraz
sauna.

Budynek zostat oddany do uzytkowania w 2Q 2021 r. Wszystkie pokoje
zostaly sprzedane w Systemie Arche®.

Osiedle Poloneza - Warszawa

Wieloetapowa, catkowicie zakoriczona inwestycja zlokalizowana w
Piasecznie — 5 minut pieszo od dworca PKP. Osiedle oferuje niska
zabudowe i windy w kazdej z klatek. Pierwszy etap zostat oddany do
uzytkowania w 2010 roku. Liczac narastajgco, w 12 etapach oddano do
uzytkowania ok. 1400 mieszkar/lokali.

Na dzien 30.06.2022 r. sprzedane byly wszystkie wybudowane
mieszkania.

Wieloetapowa inwestycja, charakteryzujagca sie niskg zabudowsa,
zlokalizowana w zachodniej czgsci Ursynowa, sktadajaca sig z 7 etapow,
w ramach ktérych powstato ok. 940 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej ponad 50 tys. m2 Osiedle Poloneza to drugi najwigkszy
projekt mieszkaniowy Emitenta. Realizacja ostatniego etapu zakoriczyta
siew 4Q2021r.

Na dziert 31.03.2022 r. w ramach catego osiedla w ofercie zostato 8
gotowych mieszkan.
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Biezgce inwestycje hotelowe — przyktady

W grudniu 2020 r. Emitent nabyt grunt po dawnym kompleksie
wojskowym, zlokalizowany w Mielnie, miedzy Jeziorem Jamno, a
Morzem Batyckim, przy ul. Generata Maczka 40. Zamierza na nim
wybudowac wieloetapowy projekt o sktadajgcy sie z 300 mieszkan oraz
450 pokoi hotelowych. Dodatkowo na terenie inwestycji ma powstac
duza sala konferencyjna, restauracje oraz ogréd letni.

Zakoniczenie budowy pierwszego, hotelowego etapu, planowane jest
na 3Q 2023 r. Na dzien 30.06.2022 r. sprzedanych byto 24% pokoi w
Svstemie Arche®.

Biezgce inwestycje mieszkaniowe — przyktady

Osiedle Polnych Kwiatow — Ozarow Mazowiecki

MICHAEL/STROM
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Sanatorium Milicyjne - Nateczow

W listopadzie 2020 r. Emitent nabyt od Agencji Mienia Wojskowego, w
drodze przetargu, niedokoriczony budynek sanatorium z lat 80.,
zlokalizowany w Nateczowie. Obecnie prowadzone s3 prace majace na
celu przebudowg obiektu na nowoczesny, ponad 300-pokojowy, hotel
z zapleczem rekreacyjno-rehabilitacyjnym.

Hotel potozony bedzie na wzniesieniu, dzigki czemu zaoferuje pigkne
widoki na panorame miasta. Pokoje sprzedawane s w Systemie
Arche®. Na dziers 30.06.2022 r. sprzedanych byto 19% pokoi.

Tobaco Park Il - todz

Lokalizacja osiedla w centrum Ozarowa Mazowieckiego zapewnia

dogodne potaczenie z Centrum Warszawy. Do stacji Kolei Miejskiej jest
tylko 300 m — 15 min pociagiem do Warszawy. W najblizszej okolicy
znajdujg sie przedszkola, Szkoty Podstawowe, Urzad Miasta, Galeria
Handlowa , Osrodek Sportowy.

Na dzien 30.06.2022 r. w realizacji s dwa etapy na tacznie 125 lokali o
tacznym PUM 6,2 tys. m2. Etap H, w ramach ktérego powstaje 26 lokali
jest sprzedany w 100%.

Gtowne rynki dziatalnosci Emitenta

Rynek hotelowy —informacje ogdlne

Najwigkszym obecnie projektem mieszkaniowym realizowanym przez
Arche jest ostatni etap osiedla Tobaco Park, zlokalizowanego w
centrum todzi, przy skrzyzowaniu ul. Kopernika z Al. Widkniarzy.
Najwyzszy z budynkéw ma liczy¢ 16 kondygnacji o tacznej wysokosci 53
metrow.

Planowany termin zakoriczenia budowy to 4Q 2023, od niedawna
prowadzona jest sprzedaz mieszkan w projekcie.

Przed wybuchem pandemii rynek hotelarski w Polsce przezywat dynamiczny rozwéj:

e 7 danych GUS wynika, ze rok 2019 byt kolejnym, w ktorym odnotowano wzrost liczby turystéw,
korzystajgcych z hoteli w Polsce. Liczba ta wyniosta 23,5 mIn wobec 22,1 min rok wczesniej (wzrost
0 6,3%).

e Zraportu przygotowanego przez Emmerson Evaluation ,Rynek hoteli oraz condohoteli w Polsce 2020”
wynika, ze srednioroczna stopa wzrostu (CAGR) liczby turystéw korzystajacych z hoteli w Polsce dla
okresu 2012-2019 wyniosta 8,3%, podczas gdy Srednioroczny wzrost liczby miejsc noclegowych
w hotelach wynidst 5,4%. W efekcie znaczgco wzrdst wskaznik wykorzystania pokoi hotelowych (tzw.
obtozenie) —z 44% w 2012 r. do 53,7 % w 2019 .

Rynek diametralnie zmienit sie w marcu 2020 r.
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e Podobnie jak w przypadku wielu innych branz, pandemia doprowadzita do sytuacji kryzysowej réwniez
na rynku hotelarskim. Przez wiekszg cze$¢ 2020r. hotele byty zamkniete dla turystéw. Wraz z nadejsciem
pandemii i zwigzanymi z nig ograniczeniami administracyjnymi istotnie pogorszyty sie wskazniki hoteli -
spadt zaréwno poziom obtozenia, jak i przychod.

e Ograniczenia w ruchu turystycznym byty kontynuowane w 2021 r., gtéwnie ze wzgledu na ponowny
wzrost liczby zakazen. Wg danych GUS w 2021 r. liczba gosci hotelowych w Polsce wyniosta 14,4 min
0s0b, przy sredniej z lat 2016 — 2019 wynoszacej 21,5 miliona. Spadt réwniez udziat gosci zagranicznych
— 2z 26% do 14% i taka tendencja z moze zosta¢ utrzymana réwniez w 2022 r. W przypadku hoteli
miejskich ewentualne ozywienie jest uzaleznione nie tylko od poprawy w ruchu turystycznym, ale
rowniez od sytuacji w branzy MICE, skupiajacej sie na organizacji roznego rodzaju konferencji, targéw
oraz eventow.

e W efekcie tak istotnego spadku koniunktury na rynku hotelowym, przy jednoczesnym ograniczonym
dostepie do finansowania, wielu inwestorow opdznito swoje plany budowy nowych obiektéw lub
zupetnie z nich zrezygnowato. Na koniec 2021 r. w Polsce funkcjonowato ok. 3 000 hoteli (prawie 152
000 pokoi). W ciggu ostatnich 2 lat otwierano jedynie ok. 20 hoteli rocznie, podczas gdy w 2019 r. na
rynek dostarczono 59 obiektow.

e Aktywne pozostajg najwieksze sieci hotelowe, ktérych uznana marka gwarantuje pewng odpornos¢ na
zawirowania rynkowe. Nalezg do nich m.in.: Accor (wtasciciel takich marek jak Sofitel, Novotel, Mercure

czy lbis), Hilton, Mariott International, Radisson, Polski Holding Hotelowy oraz Arche.

Liczba turystow w turystycznych miejscach noclegowych Stopier wykorzystania miejsc noclegowych (%)
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Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Z danych GUS wynika, ze srednie obtozenie pokoi hotelowych w ciggu ostatnich dwdch lat byto istotnie nizsze niz
przed pandemia. W catym ubiegtym roku wyniosto ono 34,5% wobec 52,3% w latach 2016 —2019. Widoczna jest
wyrazna poprawa w tym zakresie poczawszy od Il potowy ubiegtego roku. W okresie lipiec — grudzien 2021 r.
srednie obtozenie wyniosto 38,6% wobec 25,7% rok wczesniej oraz 41,2% w analogicznym okresie 2019 r.

Liczba turystow w miejscach noclegowych, po bardzo stabym 2020 r., zblizyta sie w drugiej potowie 2021 r.
do liczby zaobserwowanej w 2019 r. Wprawdzie byta ona o 13% nizsza (17 mln w poréwnaniu z 19,5 min) niz
w okresie lipiec — grudzien 2019, ale widac¢ byto znaczacy 60-proc. wzrost w poréwnaniu do analogicznego okresu

2020 ., kiedy to odnotowano zaledwie 10,6 min turystow.

Rynek mieszkaniowy — strona popytowa

W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst zaraportowali sprzedaz

ok. 27,8 tys. lokali w poréwnaniu do ok. 20,7 tys. lokali sprzedanych w 2020 r. (wzrost o 34% r/r). Nalezy jednak
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zauwazyé, ze tempo sprzedazy zmniejszyto sie od 3Q 2021 r. W pierwszej potowie 2022 r. wyzej wymienieni
deweloperzy zaraportowali sprzedaz ok. 9,3 tys. lokali (co oznacza spadek 0 32% r/r).

Dane raportowane przez JLL, obejmujgce 6 najwiekszych rynkdw mieszkaniowych w Polsce (Warszawa, Krakow,
Wroctaw, Tréjmiasto, £édz, Poznan), w 3Q 2021 r. wskazywaty na spadek liczby sprzedanych mieszkan do 15,0
tys. i podobny poziom w 4Q 2021 r. Oznacza to wyrazny spadek wobec rekordowego poziomu 19,5 tys.
zaobserwowanego zaréwno w 1Q jaki2Q 2021 r. (najlepsze poétrocze w historii polskiego rynku mieszkaniowego).
Spadek sprzedazy pogtebit sie w | pétroczu 2022 r., w 1Q 2022 wolumen sprzedazy wyniést ok. 10,4 tys. lokali,
aw2Q2022r. ok. 9,2 tys. lokali.

W 2H 2021 roku i 1H 2022 r. wptyw na spadek liczby transakcji miaty:

e Dynamiczny wzrost stop procentowych (w tym m.in. wskaznika referencyjnego WIBOR, decydujgcego o
koszcie kredytu hipotecznego). Istotny wzrost oprocentowania kredytéw spowodowat znaczacy spadek
zdolnosci kredytowej potencjalnych nabywcéw mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3,
publikowany w raporcie AMRON-SARFiIN, uwzgledniajacy zmiany dochodu rozporzadzalnego oraz cen
mieszkan, spadt z poziomu 203,07 na koniec 1Q2021 do 162,45 na koniec 2Q2022 r.

e W 1H 2022 r. KNF wydat rekomendacje dla bankéw, zgodnie z ktérg od kwietnia banki obliczajac
zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcow muszg bra¢ pod uwage mozliwos¢ wzrostu wskaznika
referencyjnego WIBOR o 5 p.p. (zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.).

e Dodatkowym czynnikiem ryzyka dla strony popytowej jest wybuch wojny w Ukrainie pod koniec lutego
2022r.

Liczba mieszkan sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych rynkach
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Zrodto: Raporty kwartalne autorstwa JLL
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

2120 210,85
20 ﬂms | 19, ”ma A3 203.07
100 - = P )
- 177,08 " il-—=
£ ]
159.00 15747 a 166,17 ™
160 17478 | ™ 151-5
= 13499 g
1“o e 11515 12748 m
117,80 = "
120 L10598 M NO41 -
= al -
(Pils = = = §oE'E - B B N N N N N N N N NN NN NN N NN NN NN N NN NN
L
80
60
40
‘,'FE';‘&"‘&"E%E’E’E’E’E’E’E;E’E’E’E"E."E""—
‘E‘ii’iii‘iiiiig’{ S ESEA T e T e E T AN

1005 2006 2007 2008 1009 1010 20M 2012 2013 204 20015 2016 2017 2018 2019 2010 2011 1011
E biezacy poziom Indeksu amm s [DN M3 linia odciecia = 100

Zrodto: Raport AMRON-SARFiN 2/2022

Rynek mieszkaniowy — strona podazowa

W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi nie byli w stanie dostosowac tempa wprowadzania nowych projektéow
do szybko rosnacego tempa sprzedazy. W ubiegtym roku, wg danych JLL, na 6 najwiekszych rynkach sprzedano
facznie 69 tys. lokali (wiecej mieszkan w jednym roku kalendarzowym sprzedano tylko w roku 2017), podczas gdy
w tym samym czasie do oferty wprowadzono ok. 58 tys. jednostek.
Efektem tej nierbwnowagi byta rekordowo niska liczba lokali oferowanych do sprzedazy - na koniec 3Q 2021 r.
spadta ona, wg danych JLL, ponizej 37 tys. lokali. Zmniejszajaca sie systematycznie do tego momentu oferta
w potagczeniu z wysokim popytem obserwowanym od jesieni 2020 r. spowodowata niespotykang dotad presje
na wzrost cen mieszkan. Na potowe 2021 r. czas potrzebny do catkowitej wyprzedazy oferty przy notowanym
wtedy popycie wynosit statystycznie nieco ponad 2 kwartaty, podczas gdy za okres odpowiadajacy réwnowadze
rynkowej uznaje sie okres dwukrotnie dtuzszy.
Trudnosci w zwiekszeniu podazy przez deweloperéw spowodowane s3 gtéwnie przez:

e Problem z pozyskaniem nowych gruntéw, ktére w krdotkim czasie mogtyby zosta¢ przeznaczone pod

zabudowe.
e Dtugotrwate procesy administracyjne zwigzane z uzyskiwaniem decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolenia na budowe.

Efektem niskiej podazy przy obserwowanym do potowy 2021 r. rekordowo wysokim popycie byt bardzo wyrazny
wzrost cen mieszkan oferowanych przez deweloperéw.
Sytuacja na rynku mieszkaniowym ulegta istotnej zmianie od potowy 2021 r. W zwigzku z istotnym spadkiem
popytu obserwowany jest powolny wzrost liczby lokali w ofercie, przy czym nadal jest ona na relatywnie niskim
poziomie (w poréwnaniu do ostatnich lat), tj. ok. 40 tys. lokali na 30.06.2022 r.
Obecnie istotny wptyw na podaz mieszkarn ma duza niepewno$¢ dotyczgca wielkosSci popytu przy obecnym

poziomie stop procentowych i kosztéw budowy.
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Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach
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5.19.Inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréow wartosciowych

Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego

dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta zobowigzan z emitowanych

Obligacji.
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VI. Sprawozdania finansowe Emitenta

Do Memorandum zostaty wigczone przez odniesienie skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
oraz jednostkowe za rok zakorczony 31 grudnia 2021 r. wraz ze sprawozdaniami niezaleznego biegtego
rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ktére zostato przekazane do publicznej
wiadomosci. Dodatkowo Emitent udostepnia potroczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie

finansowe za pierwszg potowe 2022 r.

Powyisze sprawozdanie finansowe jest dostepne na stronie internetowej Emitenta pod

https://arche.pl/Podstrony/Relacje-inwestorskie,80 jak rowniez ponizej:

Sprawozdanie finansowe za 2021 r.

Sprawozdanie biegtego rewidenta do SF za 2021 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 r.

Sprawozdanie biegtego rewidenta do SSF za 2021 r.

Sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2022

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | potrocze 2022
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VII.  Zataczniki
7.1.

Definicje i objasnienia skrétow

Nastepujgce terminy i skroty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane beda miaty opisane ponizej

znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielkg literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Administrator Hipoteki,

Admirator Zabezpieczen

Agent Dokumentacyjny,

Agent Kalkulacyjny,

Agent Emisji,

Dom Maklerski,

Michael / Strém

Rynek ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza spotke pod firmg Kancelaria Adwokacka Osinski sp.k. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, 00-131
Warszawa (KRS: 0000581446), petnigcg funkcje administratora Hipoteki w
rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach; oraz ii) administratora
zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach

oznacza firme inwestycyjng Swiadczacy ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien z wytgczeniem sobdt, niedziel i dni ustawowo wolnych od
pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktdrym KDPW prowadzi normalng dziatalnos¢
operacyjna:

oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci $wiadczen z tytutu Obligacji, z
wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia
likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego

podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
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Dzien Woczesniejszego
Wykupu

Dzien Wykupu

Emisja

Emitent, Spdtka lub

Arche

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa, Grupa Emitenta,

Grupa Kapitatowa
Emitenta

KDPW lub  Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

Kodeks karny

Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek
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obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzient Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w ust. 13.2 Warunkow Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkdéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza spotke pod firmg ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska
361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300
PLN

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja 0oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;

oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie
stosowanych standardéw sprawozdawczosci finansowej na poziomie

skonsolidowanym;

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1575 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. 2 2020 r.
poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1444 z pbdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spoétek handlowych (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 1526 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji

obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;
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Memorandum

Informacyjne

MSSF

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii J

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie

Oferta lub Oferta
publiczna

Okres Odsetkowy
Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa

Wczeéniejszego Wykupu
Prawo

restrukturyzacyjne
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oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzadzenie Ministra Finanséw
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii J;

oznacza osoby wskazane Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji, a po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie przez Agenta Emisji posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje, lub osobe wskazang
podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku
jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;
oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16
Warunkéw Emisji

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub
ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej
niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu
takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
2 500 000 euro.

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajac
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugosc
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
koriczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktdérym nastapi ptatno$é zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzgcy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkow Emisji

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z

2020 r. poz. 814);
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Rachunek Obligacji
Rachunek
Wartosciowych

Rachunek Zbiorczy
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Skonsolidowany Dtug

Netto

Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Papieréow
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oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020 r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdfowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papieréow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pézn. zm.);

oznacza rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum

szczegétowych  warunkow, jakim odpowiadac

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

powinno

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych
w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

oznacza faczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym wartos¢ kredytow, leasingdw, pozyczek
oprocentowanych, wyemitowanych obligacji, weksli oraz innych papieréw
dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wykazanych
w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta Iub skonsolidowanym pétrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta.

oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 545 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 861 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz.872 ze zm);
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Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych
Ustawa o
Rachunkowosci
Warunki Emisji
Wskaznik Zadtuzenia

Netto Grupy

Zobowigzania

Finansowe

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Ztoty, PLN, zi,

Zadanie Woczesniejszego

Wykupu

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od osdéb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1426 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1406 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 815 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021 r. poz.
217 ze zm.);

oznacza cze$¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza stosunek facznej wartosci Skonsolidowanego Dfugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego
opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegblnosci wynikajgcych z umow pozyczki, kredytu, obligacji, innych dtuznych
papieréw wartosciowych, umoéw leasingu finansowego, uméw faktoringu
odwrotnego, okreslang kazdorazowo na podstawie, pdtrocznego lub rocznego
czym dla unikniecia watpliwosci za

Sprawozdania Finansowego;

przy
Zobowigzania Finansowe nie bedg uznawane zobowigzania handlowe wynikajgce
z prowadzonej przez Emitenta lub inny podmiot z Grupy Kapitatowej Emitenta
dziatalnosci gospodarczej (tzw. , kredyt kupiecki”);

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;

prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne ztozone Emitentowi

zadanie wykupu Obligacji przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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7.2. Informacja aktualna z Krajowego Rejestru Sgdowego Emitenta
Stronalz7
Wydruk informacii pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczeci.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dziefi 12.10.2022 godz. 08:59:55
Numer KRS: 0000831001
Informacja odpowiadajqca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIDRCﬂW
Data rejestracii w Krajowym Rejestze Sadowym 28.02.2020
Ostatni wpis [ Numer wpisu 37 Data dokonania wpisu 05.10.2022
Sygnatura akt WAXIII NS-RE].KRS/42808/22/194
Oznaczenie s3du SAD REJOMOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCEY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Mumer REGON/NIP REGOMN: 710021277, NIP: 8211639335
3.Firma, pod kidig spotka dziata "ARCHE" SPOLKA AKCYINA
4.Dane o wezesnigjszg] rejestiaci N
5.Czy przedsicbiorca prowadz dziatalnosc | NIE
gospodarcza z innymi podmictami na
podstawie urmowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizadii NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, migjsc. WARSZAWA
2.Adres ul. PULAWSKA, nr 361, lok. —, miejsc. WARSZAWA, kod 02-801, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA
3.Adres poczhy elektronicznsj ARCHE@ARCHE.PL
4.Adres strony intemetowe] WWW.ARCHE.PL
Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpisdw
Rubryka 4 - Informacje o statucie
L.Informacja o sparzadzeniu lub zmianie 1 07.02.2020 R., NOTARIUSZ JOANNA KNAP, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, REP. A
statutu NR. 596/2020.
2 22.09.2020 R., REP. A NR 9433/2020, NOTARIUSZ ERMEST KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, DODANIE W & 20 USTEPU 3
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3 14,01.2021 R., REP. A NR 359/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARTA NOTARIALNA
W WARSZAWIE, W 55 UST. 1 STATUTU SPOLKI, PO PKT 30), DODAJE SIE PUNKTY OD 31) DO
65), ZMIENIONO: §13 UST. 11§15

4 31.08.2020 R., REP. A NR 8182/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARTA NOTARIAL NA
W WARSZAWIE,

ZMIANA; § 6UST. 112

DODANO: § 5 UST. 1 PKT 27-30

5 AKT NOTARIALNY Z DNIA 17 CZERWCA 2021 R., REP. A NR 5816/2021, NOTARIUSZ ERNEST
KOLCUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE

§ 5 UST. 1 DODANIE UST. 66

§ 11 DODANIE UST.3

§ 13 UST.1 ZMIANA TRESCI

6 26.08.2021 R., 75-00003-33327, AKT NOTARIALNY Z DNIA 26 SIERPNIA 2021 R., REP. A NR
7209/2021, NOTARIUSZ ERNEST KOLCUN, KANCELARTA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W & 5
UST. 1 DODANO PKT 67.

7 30.05.2022 R., AKT NOTARIALNY Z DNIA 30 MAJA 2022 R., REP. A NR 3816/2022, NOTARIUSZ
ERNEST KOECUN, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, - W § 5 UST. 1 DODANO PKT 72,
73.

8 31.01.2022 R., RW26-00003-87171, AKT NOTARIALNY Z DNIA 31 STYCZNIA 2022 R., REP. A NR
930/2022, NOTARIUSZ DARIA STOJAK-KOWALIK, KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE, -
W g 5 UST. 1 DODANO PKT 68-71.

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona spotka NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor —-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonago do
4,Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | NIE
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty

uczestnictwa w dochodach lub majathu

spdtkd nie wynikajacych z akdgi?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udzialu | NIE
W Zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki
1.0kreslenie okolicznosc powstznia PRZEKSZTALCENIE
2.0pis sposobu powstania spotki oraz SPOSOB POWSTANIA: PRZEKSZTALCENIE SPOLKI "ARCHE" SPOLKA 7 OGRANICZONA
informadia o uchwale ODPOWIEDZIAL NOSCIA W "ARCHE" SPOLKA AKCYIMA NA PODSTAWIE UCHWALY

NADZWYCZAINEGD ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW SPOEKT "ARCHE™ SPOLKA 7 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z DNIA 13 GRUDNIA 2019 R. (AKT NOTARIALNY Z DNIA 13 GRUDNIA 2019
R. REP. A NR 5842/2019 SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZA JOANNE KNAP. KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, UL NOWY SWIAT 7 LOK.9) PODSTAWA PRZEKSZTALCENIA: ART. 551
§ 1 KODEKSU SPOLEK HANDLOWYCH.

3.Mumer i data decyzii Prezesa Urzedu -
Ochrony Konkurencii | Konsumentow o zgodzie
na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktorych powstala spotka
1 1.Nazwa lub firma "ARCHE" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIAL NOSCIA,——

2.Krgj | nazwa rejestru lub ewidendi, w | POLSKA , KRAJOWY REJESTR SADOWY
ktérym podmiot byt zarejestrowany

3.Numer w rejestize albo ewidendi 0000190693
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4.Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego ewidende

5.Numer REGON 710021277
6.Numer NIP 8211639335
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wpisow
Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego 2 982 300,00 7t
2.Wysokosc kapitaiu docelowego —
3.Liczba akgji wszystkich emisji 2982300
4. Wartosc nominzalna akji 1,00 Zt.

5.Kwotows okreslenie czesd kapitatu
wplaconego

2 982 300,00 Zt.

6.Wartos¢ nominalna warunkowago
podwyzszenia kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow

Rubryka 9 - Emisja akcji

upizywilejowanych lub informacja, e
akcje nie s3 uprzywilsjowane

1 1.Nazwa serii akdi A
2.Liczba akcji w danej serii 2982300
3.Rodzaj uprzywilejowania i liczha akgi | AKCIE NIE SA UPRZYWILEIOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca s3 NIE
upowaznieni do emisji wamantow
subskrypoyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posab reprezentacii podmiotu

KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1

Dane osob wchodzacych w skfad organu
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1 1.Nazwisko [ Nazwa lub firma GROCHOWSKI

2.Imiona WLEADYSEAW MIECZYSEAW

3.Numer PESEL/REGON 52090408837

4.Numer KRS b

5.Funkcia w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wehodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

aynnosciach?

7.Data do jakiej zostala zawieszona  |-—-—-
2 1.Nazwisko | Nazwa lub firma GROCHOWSKI

2.Imiona PAWEL

3.Numer PESEL/REGON 87091809950

4.Numer KRS b

5.Funkca w organie reprezentujacym | CZEONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zalzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakie zostala zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2.Imiona WOJCIECH JAKUB
3.Numer PESEL 80040905851
9 1.Nazwisko DEBINSKA
2.Imiona KATARZYNA JOLANTA
3.Numer PESEL 72061513348
3 1.Nazwisko MATUSZCZYK
2 Imiona RAFAL GRYEGORY
3.Numer PESEL 66080804752
4 1.Nazwisko RADZIKOWSKI
2.Imiona GRZEGORZ JOZEF
3.Numer PESEL 80021513011
5 1.Nazwisko GROCHOWSKI
2 Imiona PICTR. JAN
3.Numer PESEL 89121407578

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3
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Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewaajacej dziztalnosd 1 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1
przedsiebiorcy MNIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dzialalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK
TEEILTE 2 |11, 05, Z, PRODUKCIA PIWA
3 55, 10, Z, HOTELE I PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA
4 36, 10, A, RESTAURACIE I INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE
3 56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCI DLA ODBIORCOW
ZEWNETRZNYCH (KATERING)
(7 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
7 a0, 04, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW KULTURALNYCH
2 93, 11, Z, DZIALALNOSC OBIEKTOW SPORTOWYCH
9 73,1, , REKLAMA
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach
Rodzaj dokumentu Nr koleiny w | Data ziodenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
SR 2 24.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
finansowego
3 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
2.Wazmianka o zlozeniu opinii 1 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
bieglego rewidenta / .
2 A 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
rocZnego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
finansowego
3.Wzmianka o zhozeniu uchwaty |1 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
lub postanowienia o e
atwierdzeniu 2 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansowego 3 A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4, Wzmianka o zloZeniu 1 A 0D 01.01.2019 DO 31.12,.2019
sprawozdania z dziatalnosd s
podmiotu 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3 A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr koleiny w | Data ziodenia Za okres od do
polu
1.wWzmianka o zlozeniu 1 28.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12,2019
konsolid FOCZn
° : m'\r_anego He 2 02.06.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego
3 11.07.2022 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2. Wzmianka o zloZeniu opinii 1 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
bieglego rewidenta / S
— fania z badania 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
skonsolidowanego rocznego 3 A 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o Zlozeniu uchwaty |1 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

Jub postanowienia o
zatwierdzeniu skonsolidowansgo
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;0‘1”9‘90 sprawozdania 2 FEEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Nansowego

3 FEEE 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
4. Wemianka o zlozeniu 1 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosd
s;rki dominujace] 2 F 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

3 o 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

Rubryka 4 - Przedmiot dzialalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien kofczacy plerwszy rok obrotowy, za [31.12.2020
ktory nalezy ziozyc sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekucdji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpisdw
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Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadiosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 12.10.2022

adres strony intermetowe], na kidrej s3 dostepne informacdie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Aktualny tekst umowy spétki (statutu) Emitenta oraz tres¢ podjetych uchwat walnego

zgromadzenia w sprawie zmian umowy spétki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez sad

Uchwala nr 1/1X/2022
Rady Nadzorezej spélki pod firmg ,ARCHE” S.A. z siedzibg w Warszawie
z dnia 1 wrze$nia 2022 roku

w przedmiocie przyjecia tekstu jednolitego statutu Spolki

§1
Rada Nadzorcza spélki pod firmg ., ARCHE" S.A. z siedzibg w Warszawie niniejszym
postanawia przyjac tekst jednolity Statutu Spotki, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
Uchwaly nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 maja 2022 roku w przedmiocie

zmiany Statutu Spétki, w nastepujacym brzmieniu:
STATUT SPOEKI AKCYINEJ

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1 "
Spolka dziala pod firmg ,,ARCHE” Spotka Akcyjna i moze uzywac skrotu firmy
~ARCHE" S.A. oraz wyrozniajgcego jg znaku graficznego.

§2

1. Siedzibg Spolki jest Warszawa.

bo

Spolka dziala na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granicq.

3. Na obszarze swego dzialania Spotka moze tworzy¢ oddzialy, filie, przedstawicielstwa,
zaklady, przedsiebiorstwa i inne placowki jak réwniez przystgpowaé do innych spolek,

a takze moze tworzyé spolki oraz nabywac i zbywaé udzialy oraz akcje w innych spotkach

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§3

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.
§4
1. Spdlka powstala w drodze przeksztalcenia Spolki ,ARCHE" spolka z ograniczong

odpowiedzialnoscig w Spolke akcyjng. ----=-=======s==-- e

2. Zalozycielami Spoiki sq dotychczasowi wspolnicy Spotki przekszialconej: --==========-=-----

1) Wiladysiaw Grochowski,

2) Ryszard GroChOWSKI, ======nmmmmmmmm e e oo

3) Fundacja Leny Grochowskiej, =--=------

" 4) Elzbieta Osiriska, <--m-e—ememmes oo et R e
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5) Maciej Osinski.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
§3
1. Przedmiotem pozostalej dzialalnosci Spotki zgodnie z Polskq Klasyfikacjq Dzialalnosci jest:
1) PKD 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

i niemieszkalnych,

2) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, --

3) PKD 68.20.7 - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionym, ----
4) PKD 68.32.Z - Zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, ------------=----=-=--
5) PKD 81.10.Z - Dzialalnosé¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach, --

6) PKD 68.31.7 - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

7) PKD 55.10.7Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania, ----=---=====-ecemmmmmommmmcmeeeee -

8) PKD 56.10.A - Restauracje i inne stale placowki gastronomiczne, ----------=-====-=wccmuuuev

9) PKD 56.21.Z - Przygotowywanie i dostarczanie zywnosci dla odbiorcow zewngtrznych

(katering), ----- —
10) PKD 93.11.7Z - Dzialalnosé obiektow Sportowyeh, —==-=-msmesmemmm oo eeecieee

11) PKD 96.04.Z - Dzialalnos¢ uslugowa zwigzana z poprawq kondycji fizycznej., ---=----------

12) PKD 96.02.Z - Fryzjerstwo i pozostale zabiegi kosmetyczne,

13) PKD 91.03.Z - Dzialalnosé historycznych miejsc i budynkow oraz podobnych atrakeji

turystycznych,
14) PKD 03.22.Z - Chéw i hodowla ryb oraz pozostalych organizmow wodnych w wodach

srodlgdowych,

15) PKD 01.50.Z - Uprawy rolne polgczone z chowem i hodowlg zwierzqt (dzialalnosé

mieszanay), AT

16) PKD 82.30.Z - Dzialalnos¢ zwigzana = organizacjq targow, wystaw i kongresow, ----------
17) PKD 46.19.7 - Dzialalnos¢ agentow zajmujgeych sie sprzedazg towarow roznego rodzaju,
18) PKD 79.11.A4 - Dzialalnos¢ agentow turyStycznych, =-=-=-=-=s=emmmmmmemmm e
19) PKD 79.11.B - Dzialalnosé posrednikow turyStyeznych, —-------e-meemmmmomomomoecnneee
20) PKD 90.04.Z - Dzialalnos$¢ obiektow kulturalnych,
21) PKD 73.1 - Reklama,
22) PKD 86.90.4 - Dzialalnos¢ fizjoterapeutyczna.
23) PKD 86.90.C- Praktyka pielegniarek i poloznych,
24) PKD 86.90.D - Dzialalnos¢ paramedyczig, -------=-===-===mmmmmmmmmm e i

5]
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25) PKD 86.90.E - Pozostala dzialalnos¢é w zakresie opieki zdrowotnej, gdzie indziej

niesklasyfikowana, -
26) PKD 11.05.Z - Produkcja piwa.
31) PKD 31.0 — Produkcja mebli,

32) PKD 46.47.Z — Sprzedaz hurtowa mebli, dywandw i sprzetu oSwielleniowego, ---------------

33) PKD 47.59.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostalych artykuléw

uzytku domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach, -

34) PKD 42.99.Z — Roboty zwigzane z budowq pozostalych obiekiow inzynierii lgdowej i

wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,
35) PKD 43.39.7 — Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych, —----------

36) PKD 55.2(0.Z — Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwalego zakwaterowania, -

37) PKD 55.90.7Z — Pozostale zakwaterowanie,

38) PKD 47.11.7 - Sprzedaz detaliczna prowadzona w niewyspecjalizowanych sklepach z

przewagaq zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych,
39) PKD 77.2 Wypozyczanie i dzierzawa artykulow uzytku osobistego i domowego,--------—----

40) PKD 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i Sportowego, -=-=-=--=-=-----

41) PKD 59.11.7Z - Drzialalnosé zwigzana z produkcjq filméw, nagran wideo i programéw

telewizyjnych,

42) PKD 93.2 - Dzialalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna,

43) PKD 93.1 - Dzialalnos¢ zwigzana ze sportem,
44) PKD 93.11.7Z - Dzialalnosé¢ obiektow sportowych,--

45) PKD 47.30.Z - Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéw silnikowych na stacjach paliw,-----
46) PKD 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, -
47) PKD 16.23.7 - Produkcja pozostalych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budowniciwa,
48) PKD 43.11.Z - Rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych,
49) PKD 43.12.Z - Przygotowanie terenu pod budowe, ‘

30) PKD 43.21.Z - Wykonywanie instalacji elektrycznych,

31) PKD 43.22.Z - Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i

klimatyzacyjnych,

32) PKD 43.91.Z - Wykonywanie konstrukcji i pokryé dachowych,

33) PKD 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

34) PKD 71.11.Z - Dzialalnosé¢ w zakresie architekiury,
33) PKD 87.10.Z - Pomoc spoleczna z zakwaterowaniem zapewniajqca opieke pielegniarskg,-

36) PKD 86.21.Z - Praktyka lekarska ogélna, — “V‘ \\
\ N

3 ! h
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37) PKD 86.22.Z - Praktyka lekarska specjalistyczna,----- —

38) PKD 86.10.Z - Dzialalnos¢ szpitali, -=======m=mmmmmmm oo
59) PKD 83.42. 7 - Szkoly Wy28§2€, ===nmmrmmmmmmm e e
60) PKD 85.41.4 - Szkoly policeaine, .

61) PKD 47.91.Z - Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysylkowej lub

Internet,======a=esrmmmrm oo e e e e oo oo e
62) PKD 49.39.7Z - Pozostaly transport lgdowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany.----

63) PKD 49.41.7Z - Transport drogowy [OWAFOW, ———-—--——mmmem e

64) PKD 77.11.7Z - Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek,------------------

65) PKD 77.12.Z - Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdow samochodowych, z wylgczeniem

IOHOCYLT, = m e e

66) PKD 79.12.Z- Dzialalnos$é organizatorow turyStyki, —----===ss=esemm e e eeeeeeeeecececee

67) PKD 85.59.B — Pozostale pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niekwalifikowane.-----
68) PKD 25.11.Z — Produkcja konstrukeji metalowych i ich cz@Sci,--=-==-===-menmmmnmmommnmmamnee
69) PKD 25.61.7Z — Obréobka metali i nakladanie powlok na metale, e

70) PKD 33.11.Z — Naprawa i konserwacja metalowych wyrobow gotowych, ---=-----------—-----
71) PKD 43.99.Z — Roboty budowlane specjalistyczne,
72) PKD 43.32.7 — Zakladanie stolarki budowlanej,--=-------=========-mmmmm e

73) PKD 95.24.Z — Naprawa i konserwacja mebli i wyposazenia domowego. ---------------------
2. Jezeli na mocy przepisow prawa prowadzenie dzialalnosci Spétki wymaga koncesji lub

zezwolenia, Spolka podejmie takg dzialalnosé po otrzymaniu odpowiedniej koncesji lub

zezwolenia. ——

. KAPITAL ZAKEADOWY
§6
1. Kapital zakladowy Spéiki wynosi 2.982.300.00 z! (dwa miliony dziewigéset osiemdziesiqt
dwa tysigce trzysta zlotych).
2. Kapital zakladowy dzieli si¢ na 2.982.300 (dwa miliony dziewi¢éset osiemdziesiqt dwa
tysigee trzysta) zwyklych akeji imiennych serii A od numeru 0000001 do numeru 2909300

oraz od numeru 2928501 do numeru 3001500, o wartosci nominalnej 1 (jeden) zloty kazda

akeja.

3. Kapital zakladowy zostal w calosci pokryty w ramach przeksztalcenia Spolki

WARCHE" Spétka z 0. 0. w Spolke GRCYJNG. —===-=====mmmmm e
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§7
Akcje Spotki mogg by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

(z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spolek handlowych) oraz zgody akcjonariusza, kiorego

akcje majg zostaé umorzone.

1II. ORGANY SPOEKI

§8
Organami Spolki sq:
1) Zarzgd.
2) Walne Zgromadzenie,
3) Rada Nadzorcza.
ZARZAD
§9

1. Zarzqd sklada si¢ z nie wigcej niz 3 (trzech) czlonkow, w tym Prezesa Zarzgdu

oraz pozostalych czlonkow Zarzqgdu.

2. Zarzqd dziala na podstawie Regulaminu. Regulamin jest przyjmowany uchwalg Zarzqdu.

Regulamin okreSla w szczegélnosci tryb podejmowania uchwal oraz sprawy, ktére

wymagajq kolegialnego rozpatrzenia przez Zarzqd.
3. Prezes Zarzqdu kieruje pracami Zarzqdu, okresla wewnetrzny podzial zadari i kompetencji
pomiedzy czlonkéw zarzqdu, zwoluje i przewodniczy posiedzeniom Zarzgdu, wydaje
zarzqdzenia wewngtrzne Spolki. Prezes Zarzgdu moze upowaznié inne osoby do
zwolywania i przewodniczenia posiedzeniom Zarzgdu oraz do wydawania zarzqdzer

wewnetrznych.

4. Uchwaly Zarzqdu zapadajg zwyklg u-igkc:o.s"ciq' glosow. W przypadku réwnej liczby

glosow, decyduje glos Prezesa Zarzqdu.
§10

1. Zarzqd prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje jg na zewnqlrz.

2. Czlonkow Zarzqdu, w tym Prezesa Zarzqdu, powoluje i odwoluje Rada Nadzorcza.--------

3. Czlonkowie Zarzqdu sq powolywani na wspolng ptigciolemiq kadencjg.------------emuseaeev

s

1. Do skladania o$wiadczenr w imieniu Spolki jes%l uprawniony kazdy czlonek Zarzgdu
samodzielnie. e\
N\ N
\\»
S
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)

Do dokonywania okreslonych czynnosci lub dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci
( !

mogq by¢ ustanawiani pelnomocnicy dzialajqcy samodzielnie [ub lgcznie z innymi

petnomocnikami, w granicach umocowania. Zarzqd bedzie prowadzié rejestr wydawanych
‘ 4 g

|

pelnomocnictw. ;

3. Nabycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci za

cene powyzej 1.000.000,00 =l (jeden milion zlotych) wymaga uchwaly Zarzqdu. --==-------

WALNE ZGROMADZENIE
§12
1. Walne Zgromadzenia dzielg si¢ na zwyczajne i nadzwyczajne i odbywajq si¢ w siedzibie

T ——

[SS]

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajq bezwzgledng wigkszoscig glosow waznie

oddanych, chyba zZe postanowienia Statutu lub przepisy prawa przewidujq warunki

sSurowsze.

3. Poza sprawami wymienionymi w Kodeksie spolek handlowych i niniejszym Statucie,

uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajq:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu z dzialalnosci Spélki oraz
|

sprawozdania finansowego za tllbiegl_\-' rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium

czlonkom organdw Spolki z wykonania przez nich obowigzkow:
1

2) postanowienie dotyczqce ros:c;;'eﬁ o0 naprawienie szkody wyrzqdzonej przy zawigzaniu

Spolki lub sprawowaniu zarzqdu ({lho nadzoru; ----

3) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
A ) 2 ¢

ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;
4) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa i emisja warrantow
subskrypcyinych, o ktoryeh mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spolek handlowych, --------------
5) nabycie wiasnych akcji w przypadku okreslonym w art. 362 § 1 pkt 2 Kodeksu spolek

handlowych oraz upowaznienie do ich nabywania w przypadku okreslonym w art. 362 § |

pkt 8 Kodeksu spolek handlowych:
6) zawarcie umowy, o kiorej mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych.-------e-eeeeeeeeeee
4. Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego Ilub udzialu

w nieruchomosci oraz ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego nie wymaga

uchwaly Walnego Zgromadzenia."—---------mmmmmmmmmmmmeme e

RADA NADZORCZA

6

Strona 92 z 127



ARCHE

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

§13
l.  Rada Nadzorcza Spolki sklada sig z 3 (trzech) do 3 (pieciu) czlonkow.

2. Rada Nadzorcza ze swojego grona wybiera Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.----------

3. Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwoluje Walne Zgromadzenie.—---=--=========-==-=-

4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uplywu kadencji. na jakq zostal
powolany, a takze z chwilg jego odwolania, rezygnacji lub smierci.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sq na okres wspolnej piecioletniej kadencji.----

§14
1. Do waznosci uchwal Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnosé
na posiedzeniu co najmniej polowy jej czlonkéw, w tym Przewodniczgcego Rady

Nadzorczej. W przypadku rownosci gloséw rozstrzyga glos Przewodniczgcego Rady
/ prayp ‘ vga g

Nadzorczej.
2. W razie koniecznosci, uchwaly Rady Nadzorczej n}ogq by¢ podjete w trybie pisemnym lub
przy wykorzystaniu srodka bezposredniego poro.lv'umie\t'ania si¢ na odleglos¢. Projekty
uchwal podejmowanych w trybie pisemnym pr,;ed.s'la\-t'iune sq do podpisu wszystkim

czlonkom Rady Nadzorczej i stajg sie wigzqgce po podpisaniu ich przez co najmniej polowe
) 4 1q Si¢ jce po pody / ¢

czlonkéw Rady Nadzorczej.

i
§15 |
Rada Nadzorcza wykonuje staly nadzor nad d:ialalnn.s"‘ciq Spotki we wszystkich dziedzinach jej

dzialalnosci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spolek handlowych i innych

postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1) opiniowanie propozycji zmian Statutu Spolki przygotowanych przez Zarzqd,----=-=-=======----

2) wyznaczanie podmiotu dokonujgcego badania sprawozdan finansowych Spotki,-------=------

3) ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzqdu Spotki.-
4) wyrazanie zgody na uchylenie zakazu konkurencji obowigzujgcego Czlonka Zarzqdu Spolki,-
T 5 . . v | o ooy ¢ .

5) wyrazanie zgody na zawarcie przez Spolke lub podmiot od nief zalezny umowy z podmiotem

|

powigzanym ze Spotkq lub z czlonkiem Zarzqdu Spélki praz z podmiotami z nimi powigzanymi.-
l
|

§16
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaé si¢ bedq nie 1‘:()(!:1‘(.{/ niz 3 (trzy) razy w roky obrotowym
Spotki. \\ ., \
A Y
7
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———————————

§17
W celu wykonania swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze badaé wszystkie dokumenty,

zqdac od Zarzqdu i pracownikéw Spotki sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywaé rewizji stanu

majqtku Spotki.----=--=-=-ven-- .

IV. RACHUNKOWOSC I KAPITALY
§18

Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy Spotki zakoncezy si¢ 31

GrUANTQ 202() F = e

§19
1. Spolka tworzy kapital zapasowy zgodnie z art. 396 kodeksu spolek handlowych.------------
2. Spélka na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ kapitaly rezerwowe. -
3. Na mocy uchwaly Zarzgdu mogg byé takze tworzone fundusze celowe. Zasady

gospodarowania funduszami celowymi okreslajq regulaminy uchwalone przez Zarzqd

i zatwierdzone przez Rade Nadzorczq

§20
1. Dzien dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy ustala Walne Zgromadzenie.--------------
2. Zarzqd jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajqce na
wyplate, a zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok wykazuje zysk.--------
3. Zobowigzania pieni¢zne spolki wobec akcjonariuszy z tytulu przystugujgeych im praw nie

bedqg wyplacane za posrednictwem podmiotu prowadzqcego rejestr akcjonariuszy. --------

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§21
I.  Rozwigzanie Spolki nastepuje  po przeprowadzeniu likwidacji.  Likwidatorami
sq czlonkowie Zarzqdu. chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi inaczej.----------====-=---

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majq zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu spotek handlowych.
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce

znaczenie ma tres¢ Warunkdéw Emisji.

ARCHE

CRUPA

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIJ
EMITOWANYCH PRZEZ:
ARCHE S.A.

Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:

ARCHE S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa, wpisana do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277, NIP: 821-163-

93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300,00 zt (dalej zwana: ,Emitentem”).

1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.

DEFINICJE

»Administrator Hipoteki” lub ,Admirator Zabezpieczen” oznacza spdtke pod firmg Kancelaria Adwokacka
Osiniski sp.k. z siedzibg w Warszawie przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, (KRS:
0000581446), petniaca funkcje administratora Hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;
oraz ii) administratora zabezpieczen dla Cesji oraz innych zabezpieczert w rozumieniu art. 29 Ustawy
o Obligacjach

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja ta w
odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjne;j;

»~Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkéw Emisji;

»Cesja” oznacza przeniesienie praw z umowy ubezpieczenia, o ktérym mowa w pkt 11.3 Warunkdw Emisji;
,Data Badania” oznacza ostatni dzien kazdego potrocza kalendarzowego;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
»,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dziern Wczesniejszego
Wykupu;

»Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien z wytaczeniem sobét, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$¢ operacyjng;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy, przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji,
z wyjatkiem ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzied ztozenia Zzadania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu (i), otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta (ii), oraz potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnienh do ich emitowania, kiedy za Dzie Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdw Emisji;

»,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja osdb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

»GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;
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1.18.

1.19.

1.20.
1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.
1.26.

1.27.

»Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

»Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot Swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie
z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»Hipoteka” oznacza hipoteke umowng faczng na Lokalach, o ktérej mowa w pkt 11.1 Warunkdéw Emisji;
~KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba
w Warszawie;

,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j.
Dz.U.z 2020 r. poz. 1526 ze zm.);

»Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i opfaty na rzecz instytucji rynku
kapitatowego;

,Lokale ” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, potozone w Gdansku na nieruchomosci gruntowej przy

ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktérej Sgd Rejonowy Gdansk-Pdétnoc, Il Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg GD1G/00067740/9, stanowigcg wtasno$¢ Emitenta:

Nr lokalu = Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena
(w tys. zt.)
14 15,73 196
15 18,73 233
16 16,85 210
23 134,86 1679
129 Na dzien sporzadzenia Warunkdw Emisji 22,27 277
130 zostaty ustanowione odrebne wtasnosci 509,26 6341
131 Lokali, wnioski o zatozenie ksigg 350,28 4362
200 wieczystych dla lokali zostang ztozone w 58,20 725
210 dniu ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu 193,41 2408
400 hipoteki. 34,67 432
626 26,10 325
820 10,57 132
821 10,75 134
823 18,24 227

RAZEM 1419,92 ‘ 17681
»,Marza” oznacza 4,70%, z zastrzezeniem pkt. 16.9 Warunkdéw Emisji;
»,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
szczegbtowych warunkow, jakim powinno odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
1053);

»,Naleznos¢ Gtéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
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1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.
1.37.

1.38.
1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.
1.45.

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony 2z Obligacji,
za$ w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,
na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

»,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji;
»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny $rodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

,Podmiot Prowadzgcy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkow Emisji;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022
roku, poz. 1520 z pdzn. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
z 2021 roku, poz. 1588 z pdin. zm.);

»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o numerze 09 2490 0005 0000 4530 5513
6951 prowadzony przez Alior Bank SA.;

»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»,Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajagce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony Gietde Papieréw Wartosciowych
S.A. lub jej nastepcéw prawnych;

»Skonsolidowany Dtug Netto” oznacza tgczng wartos¢ bilansowg skonsolidowanych oprocentowanych
zobowigzan Grupy - w tym warto$¢ kredytéw, leasingdw, pozyczek oprocentowanych, wyemitowanych
obligacji, weksli oraz innych papierédw dtuznych, pomniejszona o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty,
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym péfrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
»,Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.

»,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 16.8.1 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;
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1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.
1.52.

1.53.

1.54.

2.1

2.2.

3.1

4.1.

5.1.
5.2.

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.arche.pl lub
innej, ktéra ja zastapi;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papierow Wartosciowych;

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
454 z pdin. zm.);

»,2Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U. z 2022 r. poz. 1500 ze zm.);

»2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (t.j.: Dz.U.
22021 r. poz. 1983 ze zm.);

»Walne Zgromadzenie” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

»,Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy” oznacza stosunek tacznej wartosci Skonsolidowanego Ditugu Netto
do Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy;

»Zadluzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie do zwrotu srodkéw pienieznych
(inne niz handlowe) w szczegdlnosci wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, leasingu, wystawienia weksla,
emisji obligacji lub innych papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z udzielonego
poreczenia, gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkdéw Emisji;

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktéorym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.
Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.
PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1. przepisdw Ustawy o Obligacjach,

3.1.2. Uchwaty Zarzgdu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J,
SERIA OBLIGACII

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg J.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACJI

Po odliczeniu Kosztow Emisji Srodki z emisji zostang wykorzystane na refinansowanie obligacji serii E.
Srodki pozyskane z emisji Obligacji pomniejszone o Koszty Emisji Firma Inwestycyjna przeleje na Rachunek
Emitenta.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

WIELKOSC EMISJI
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7.1.

8.1.

9.1.

9.2.

10.

10.1.
10.2.

10.3.

11.

11.1.

11.2.

W ramach Emisji emitowanych jest do 12.000 (dwanascie tysiecy) Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej

do 12.000.000 (dwanascie milionéw) ztotych.

PROG EMISJI

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d

Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktédrym udostepnienia

do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum

informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane

wptywy brutto emitenta lub oferujacego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny

emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500

000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert publicznych takich

papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000

000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

Ztozenie formularza zapisu na Obligacje moze nastgpi¢ w formie elektronicznej na zasadach okreslonych

w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Na Dzien Emisji Obligacje nie bedg zabezpieczone, z zastrzezeniem ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu

Hipoteki, oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji oraz Cesji, co zostanie dokonane przed Dniem Emisji.

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach nizej

okreslonych.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka na Lokalach, ktdra zostanie ustanowiona z najwyzszym

pierwszenstwem (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty

odpowiadajacej 150 (sto pieédziesiat) % wartosci nominalnej wstepnie alokowanych Obligacji, przy czym:

11.2.1.  Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach, zostanie
ztozone przed Dniem Emisji. O$wiadczenie to bedzie zawiera¢ wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie
sgdowe, ztozony zgodnie z art. 79 pkt. 8ai 92 ust. 4 ustawy prawo o notariacie (t.j.: Dz.U.z 2022
r. poz. 1799).

11.2.2. Wraz z o$wiadczeniami o ustanowieniu Hipoteki, kazdy z dtuznikéw hipotecznych ztozy
w formie aktu notarialnego o oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty réwnej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia
wierzytelnosci, ktore bedg wynika¢ z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty
odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztéw i wydatkéw
poniesionych przez Obligatariuszy w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta

zobowigzan pienieznych z Obligacji, tacznie z odsetkami ustawowymi za opdznienie
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11.3.

11.4.

12,

11.2.3.

11.2.4.

11.2.5.

11.2.6.

w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Emitenta, przy czym Administrator
Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31 grudnia 2026 r.

Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych
prowadzonych dla Lokali do dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Termin wskazany w pkt 11.2.3 uznaje sie za termin ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu
art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

Wyceny Lokali zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majgtkowego, ktory zostat wybrany
przez Emitenta, poniewaz posiada wymagane doswiadczenie i kwalifikacje zapewniajgce
rzetelno$¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznos¢ przy jej sporzadzaniu oraz
spetnia wymogi okres$lone wart. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Wycigg z operatu
szacunkowego Lokali stanowi Zataczniki nr 1. Nazadanie osoby zainteresowanej Ilub
Administratora Zabezpieczen Emitent udostepni kompletng wycene Lokali.

Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia przez nowego dtuznika
hipotecznego oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktérym mowa w punkcie
11.2.2 nabytego przez niego Lokalu w terminie nie dtuzszym niz 14 Dni Roboczych od dnia w
ktérym nastgpito nabycie takiego Lokalu przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach

analogicznych jak okreslone w pkt 11.2.2 powyze;j.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych

Lokali na Administratora Zabezpieczen, przy czym:

11.3.1.

11.3.2.
11.3.3.

11.3.4.

Przed Dniem Emisji Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczern umowe przelewu
wierzytelnosci z umdéw ubezpieczenia Lokali. W razie wygasniecia ww. umow ubezpieczenia
i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewni¢ przelew wierzytelnosci z takich nowych
umow na rzecz Administratora Zabezpieczen —w terminie 14 dni od dnia zawarcia danej umowy
ubezpieczenia;

Polisy Lokali wystawione beda do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;
Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartej umodw
ubezpieczenia, do kwoty nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci Lokali;

W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy

wierzytelnosci.

Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczern umowa zlecenia administrowania

zabezpieczeniami obligacji, na podstawie ktérej Administrator Zabezpieczen bedzie petnit dla Hipoteki

funkcje administratora hipoteki stosownie do art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz administratora Cesji

stosownie do art. 29 Ustawy o Obligacjach, przy czym:

11.4.1.

11.4.2.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela hipotecznego
oraz wierzyciela z tytutu Cesji we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

W przypadku rozwigzania umowy, o ktorej mowa w pkt. 11.4 powyzej Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczen
lub naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz

do niezwtocznego poinformowania obligatariuszy o tych zmianach.

SWIADCZENIA EMITENTA
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12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujacych $wiadczen:

12.1.1.  wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 15 Warunkdéw Emisji, oraz

12.1.2.  zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji,

12.1.3.  zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.5 Warunkdow Emisji.

12.2. Spetnienie swiadczen z Obligacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

13. WYKUP OBLIGACII

13.1. Wpykup Obligacji nastgpi w dniu 3 listopada 2025 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkéw Emisji.

13.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkdw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1.  na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2.  na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

13.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzief niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

13.4. Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki
wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premig, zdefiniowang w pkt. 15.5 w przypadku
wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

13.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2.  w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

13.6. Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

14.  WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

14.1. Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdaé¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na
zasadach okres$lonych ponize;j.

14.2. Pisemne Zzadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza
na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,
na ktérym bedg zapisane Obligacje.

14.3. Emitent ma prawo zgdaé¢ przedstawienia S$wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu
potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego dokonania wczesniejszego
wykupu.

14.4. W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.
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14.5.

14.4.2.

14.4.3.

Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligaciji.

Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje

podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6, w przypadku gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej

(Podstawy Woczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez

Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, wystgpienia takiego zdarzenia do uptywu 30 dni od dnia, w

ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje

wskazane w zadaniu Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba

ze przed otrzymaniem takiego zadania stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego

Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete:

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalnosci gospodarczej

Emitent zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dziatalnosci
gospodarczej.

Podstawowa dziatalnos¢ gospodarcza oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca
na dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdéw, robdt zwigzanych z budowg obiektéw inzynierii lgdowej iwodnej, robodt
budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na witasny rachunek,
wynajmie i zarzgdzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z
obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na zlecenie, dziatalnosci hotelarskiej oraz
dziatalnosci w zakresie gastronomicznym.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujacych zaptate w facznej kwocie przekraczajacej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent oglosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugow w terminach ich
wymagalnosci, lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

Wskazniki

Wartos$¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy liczonego na koniec kazdego pétrocza wyniesie

wiecej niz 1,0.

Zadtuzenie Finansowe

taczna wartosé zobowigzan Grupy Emitenta wchodzacych w skfad Zadtuzenia Finansowego,
ktore nie zostaty sptacone w terminie lub w sposdéb prawnie skuteczny zostaty postawione
w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zobowigzania
z powodu zazgdania wczeSniejszej sptaty takiego zobowigzania w wyniku wystgpienia
przypadku naruszenia i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym
sptaty) - przekroczy réwnowartos¢ 15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych.

Wyptata dywidendy
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a. Z zastrzezeniem pkt. b. majace miejsce po Dniu Emisji, w danym roku obrotowym przed
dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji:
i. wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy,
lub
ii. skup lub umorzenie akcji wtasnych Emitenta za wynagrodzeniem, lub
iii. jakiekolwiek inne przekazanie $rodkéw pienieznych akcjonariuszom Emitenta w sposéb o
zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i) — (ii).
b. Emitent jest uprawiony do wyptaty w danym roku obrotowym srodkdw z tytutow, o ktorych
mowa w pkt a. powyzej, w tgcznej wysokosci nieprzekraczajgcej 10 % skonsolidowanego
zysku netto za poprzedni rok obrotowy.

14.5.6.  Udzielanie pozyczek

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy facznie udzielg
podmiotom spoza Grupy pozyczek lub jakichkolwiek innych form finansowania, ktérych tgczna
wartos¢ (liczona od Dnia Przydziatu do dnia wykupu wszystkich Obligacji) przekroczy kwote
20.000.000,00 (dwadziescia milionéw) ztotych.

Dla unikniecia wszelkich wgtpliwosci nabycie akcji lub udziatéw innych podmiotdw nie bedzie
uwazane, za finansowanie, w rozumieniu niniejszego pkt.

14.5.7. Obcigzanie majatku

Bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy podmioty z Grupy udzielg zabezpieczenia
zobowigzan podmiotéw nienalezacych do Grupy o tgcznej wartosci zabezpieczanych
zobowigzan przekraczajgcej 10.000.000,00 (dziesie¢ miliony) ztotych.

14.5.8. Niekorzystne transakcje

a. Emitent, zastrzezeniem pkt b ponizej, dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz innego podmiotu, jakgkolwiek czescig
swojego majatku o wartosci odpowiadajgcej co najmniej 2 % Skonsolidowanych Kapitatéw
Wtasnych Emitenta, na warunkach razgco odbiegajacych, na niekorzys¢ Emitenta, od
powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane
aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o takiej samej lub zblizonej wartosci
rynkowej, z wytaczeniem rozporzadzen lub transakcji polegajagcych na ustanowieniu
zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Emitenta.

b. Srodki pieniezne do wysokosci 1% skonsolidowanych przychodéw netto ze sprzedazy
produktow Emitenta za rok poprzedni przekazane w danym roku obrotowym na rzecz
Fundacji Leny Grochowskiej z siedzibg w Siedlcach (KRS: 0000506586) nie stanowig
transakcji o ktorej mowa w pkt a powyzej.

14.5.9. Niewyptacalnos¢ Emitenta

a. Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisdéw Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;
b. Emitent uzna na piSmie swojg niewyptfacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego

wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,
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c. Emitent z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego
zadtuzenia; lub

d. Emitent zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem
postepowania o zatwierdzenie uktadu; lub

e. Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np.
dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

14.5.10. Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

a. Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta; lub

(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iii)w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie ukfadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa
Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukfadu, o ktdrej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

(iv) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

b. Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa powyzej;

c. Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z
nadzorca ukfadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien
uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom
propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa
w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego; lub

d. Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sgadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

14.5.11. Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spoétek Handlowych.

14.5.12. Zajecie komornicze

Na podstawie tytutu wykonawczego umozliwiajgcego egzekwowanie od Emitenta $wiadczenia
o wartosci nominalnej (bez odsetek izasgdzonych kosztéow) stanowigcej co najmniej 2%
wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym Emitenta, w odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta
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o wartosci stanowigcej co najmniej 2 % wartosci sumy aktywow wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, nastgpito zajecie
komornicze lub zostata skierowana egzekucja, ktéra nie zostata umorzona lub uchylona lub w
jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez,
Emitenta informacji o jej rozpoczeciu
14.5.13. Rynek ASO

Obligacje po uprzednim wprowadzeniu do obrotu na Rynku ASO Catalyst zostang wycofane z
obrotu na tym rynku.

14.5.14. Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18Warunkdéw Emisji.

14.5.15. Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem

Zabezpieczenia

a. Nie zostanie ztozone oswiadczenie, o ktorym mowa w pkt. 11.2.2 lub 11.2.6 Warunkow
Emisji,

b. Hipoteka zostanie wykreslona z ktérejkolwiek ksiegi wieczystej prowadzonej dla Lokali, lub

c. W terminie 30 dni od dnia, w ktéorym umowa z Administratorem Zabezpieczenia
z jakichkolwiek przyczyn przestanie obowigzywaé, Emitent nie zawrze umowy
o ustanowienie nowego administratora zabezpieczenia.

14.5.16. Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zgdania nie zwota
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajacy nie pdiniej niz w ciggu 28
(dwadziescia osiem) dni lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

b. wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje

na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14.6. Obligatariusze bedg uprawnieni do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z Podstawami

15.
15.1.

15.2.

Wczesniejszego Wykupu, o ktorych mowa w pkt 14.5.2, pkt 14.5.4, pkt 14.5.12, pkt 14.5.14 jezeli
w terminie 14 Dni Roboczych od daty wystgpienia danego zdarzenia, stan faktyczny stanowigcy
Podstawe Wczesniejszego Wykupu nie przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne nie zostang
usuniete.
WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
Poczawszy od pierwszego dnia VIII okresu odsetkowego Emitent jest uprawniony do dokonania
wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, w dowolnym Dniu Roboczym
z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczes$niejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. Dzien

Wczesniejszego Wykupu.
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15.3. Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktory przypada nie wczesniej niz
po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa
wczesniejszego wykupu;

15.4. Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.

15.5. Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong
od wartosci nominalnej Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu, zgodnie
z ponizszym wyszczegdlnieniem:

- w VIl Okresie Odsetkowym — 1%,
- w IX Okresie Odsetkowym — 0,5%,
-w X, XI lub XII Okresie Odsetkowym - brak premii.

16. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

16.1. Ptatno$¢ Odsetek
16.1.1.  Obligacje sg oprocentowane poczgwszy od Dnia Emisji (z wytaczeniem tego dnia).

16.1.2.  Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.2. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty
Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.
16.3. Naliczanie odsetek
16.3.1. Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

16.3.2.  Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
a.  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (fgcznie z tym dniem).

16.4. Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy sie ostatniego
dnia danego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie
w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego dnia) ikonczy
w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

16.5. Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i konczg sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy  dzien danego  Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 3 lutego 2023
2. 3 lutego 2023 3 maja 2023
3. 3 maja 2023 3 sierpnia 2023
4, 3 sierpnia 2023 3 listopada 2023
5. 3 listopada 2023 3 lutego 2024
6. 3 lutego 2024 3 maja 2024
7. 3 maja 2024 3 sierpnia 2024
8. 3 sierpnia 2024 3 listopada 2024
9. 3 listopada 2024 3 lutego 2025
10. 3 lutego 2025 3 maja 2025
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11. 3 maja 2025 3 sierpnia 2025
12. 3 sierpnia 2025 3 listopada 2025
16.6. Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzieh wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wigcznie.
16.7. Wysokos¢ Odsetek
16.7.1. Odsetki od Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)
gdzie:
0] - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,
Opr - oznacza Stope Procentowg (bedgca sumg Marzy i Stopy Bazowej),
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,
LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza bedg
zaokraglone w gore).
16.8. Ustalanie Stopy Bazowej

16.8.1.  Stope Bazowg stanowi wskaznik referencyjny WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01
punktu procentowego wysokos$¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym
dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podana przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

16.8.2.  Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa (,,Dzier Ustalenia Stopy Bazowej”).

16.8.3.  Jezeli Stopa Bazowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaznikéw referencyjnych, ktdry jest dostepny jest
na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zastosowanie Planu awaryjnego
na wypadek zaprzestania publikowania lub istotnej zmiany wskaZnikéw referencyjnych nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji Obligacji.

16.9.  Podwyiszenie Marzy

16.9.1.  Jezeli Wskaznik Zadtuzenia Netto bedzie:

a. wyzszy niz 0,7 lecz nie wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu 0 0,25 punktu
procentowego (w skali roku);
b. wyzszy niz 0,8, to Marza ulegnie zwiekszeniu o 0,50 punktu procentowego (w skali roku).

16.9.2. Podwyzszona Marza bedzie obowigzywaé poczawszy od kolejnego Okresu Odsetkowego po
Okresie Odsetkowym, w ktérym zostaty udostepnione informacje o wysokosci Wskaznika
Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego obliczenia, na podstawie ktérego
zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto. Obnizenie Marzy do poziomu
sprzed podwyzszenia nastgpi w przypadku, gdy Wskaznik Zadtuzenia Netto Grupy bedzie

odpowiednio: (i) réwny lub nizszy niz 0,7 lub (ii) réwny lub nizszy niz 0,8. Obnizona Marza,
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17.
17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

18.
18.1.

18.2.

18.3.

19.
19.1.

wilasciwa wg pozioméw okreslonych w pkt. 16.9.1 bedzie obowigzywata poczawszy
od kolejnego Okresu Odsetkowego po Okresie Odsetkowym, w ktdérym zostaty udostepnione
informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto Grupy i informacje niezbedne do jego
obliczenia, na podstawie ktérego zostata zweryfikowana wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
Grupy.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisdw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wiasciwego Podmiotu

Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedy wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane

za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia sSrodkdéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

Emitent dopuszcza mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji na poczet

ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji bedg przewidywac takie

rozwigzanie.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapisdw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom:

18.1.1. zbadane skonsolidowane sprawozdania finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy —
w terminie 5 (pieciu) miesiecy od dnia bilansowego (tj. zakonczenia danego roku obrotowego
okreslonego w statucie Emitenta);

18.1.2.  podtroczne niebadane skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta - w terminie 3 (trzech)
miesiecy od zakonczenia danego pétrocza;

wskazane powyzej sprawozdania finansowe zawiera¢ bedg m.in. informacje o wartosci Wskaznika

Zadtuzenia.

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe zgodnie z obowigzujagcymi Emitenta przepisami

dotyczacymi przekazywania raportéw okresowych przez spétki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku

ASO Catalyst.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.

13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdéw Emisji w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji

dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 19.1 Warunkéw Emisji, niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie

4 (czterech) dni od uzyskania przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez

publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z postanowieniami

regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczacymi przekazywania informacji przez spoétki, ktérych obligacje

notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.
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19.2. Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane
w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

19.3. Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku.

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1. Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.

20.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

20.3. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

21. POSTANOWIENIA KONCOWE

21.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

21.2. Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

21.3. Firma Inwestycyjna (dziatajacy rowniez jako Agent Emisji) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku
do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne
obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

21.4. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty swiadczen pienieznych
okazg sie byc¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

21.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej w wykonaniu
przepisdw Ustawy o obligacjach i postanowier Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany przekazywac
w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania.

22.  ZAtACZNIKI

22.1. Skrét operatdow szacunkowych Lokali.

Warszawa

Dnia 13 paZdziernika 2022 .

W imieniu Emitenta:

s WEAPYGEAW GROCHOD GE]
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GRUPA

oy, #':1(‘1

1

OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowe] samodzielnych
lokali niemieszkalnych (ustugowych)
nr: 14, 15, 16, 23, 129, 130, 131, 200, 210, 400, 626, 820, 821 i 823
potozonych w Gdansku przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1,
nr: 1
potozonych w Gdansku przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1A,
nr: 17,18, 19-21 22
potozonych w Gdansku przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1B,
nr: Garaz G1i B1
potozonych w Gdansku przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 5,
nr: 1,213
potozonych w Gdansku przy ul. Reduta Mis$ 3.

(woj.: pomorskie; powiat: m. Gdansk)

Warszawa, 01 paZdziernika 2022 roku
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woi - pormorskie; powlat: m. Gdafisk; miasto: Gdansk; dzielnica. Srodmiescie: ul Prof. 2dzistawa Keeturakisa 1iok. rr: 14,15 15,23, 128, 130, 131, 206, 210, 400, 626, 820, 921:82_3, u'. Prof,
dzistawa Kiafurakisa 1A lok. o1, 1l Prof 2dzistawa Keturakisa 18 fok nv- 17, 18, 19-21 { 22 ul, Prof Zazisiews Kieturakisa 5ok, nr Garaz G1iB1, ul Reduta Mi§ 310k e 1,213, strona 2

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Samodzieine lokale niemieszkaine (ustugowe) polozone w Goansku, ozielnica Sréamiescie
w kompleksie hotelowym Dwor Uphagena Gdansk stanowig
» lokalnr 14, kondygnacja 1 pu 1573m*

» lokalnr15, kondygnacja 1 pu 1873m’
» Ickalnr18, kondygnacia 1 p.u 1685m"
~ okalnr23, kondygnacja 1 p-u. 13486 m",
-~ lokalnr 128 Kondygnacja 1.2 p.u. 2227m°
- lokal nr 130, kondygnacia 1.2, p.u 50928 m’
- lokainr131, kondygnacja 2, p.u 35028m°
- lokalnr 200, kondygnacja 3, pu  5820m’
» lokalnr210, kondygnacja 3, pu 19341m’
» lokalnr400, kondygnacia 4, p.u  3MdETM
~ lokalnr 628 kondygnacia 4, p.u g
~ lokalnr 820, kondygnacja 5, p.u

~ lokalnr821. kondygnacja 5. p.u

~ lokainr823 kondygnacja 5, p.u

polozone przy ul. Prof. Zdzistkawa Kieturakisa 1
» lokainr1, kondygnacja 1,23, p.u 81727Tm’
potozony przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1A,

~ lokainr1?, kondygnacja 1, pu 1861m

» lokalnr18, Kkondygnacja 1, p.u  1229m°
Opis nieruchomosci: - lokal nr 18-21 kondygnacia 1, p.u. 99.41m°

-~ lokainr22, kondygnacja 1, pu. 272m

potozone przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 18

- lokalnr G1, kondygnacja 1, pu 70675 m

» lokalnrB1, kondygnacja 1,234, p.u 399.23m’
potozone przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 5

> lokalnr4, kondygnacja 1, p-u. 114861 m"
~ lokalnr2,  kondygnacja 2, p.u.  9808m°
~ lokalnr3 kondygnacja 3, pu 5818m°

potozone przy ul. Reduts Mis 3
Dla samodzielnych lokall niemieszkalnych (ustugowych) do dnia sporzadzenia niniejszego
opracowania nie zostaly urzaczone ksiegl wieczyste
Nieruchomosé gruntowa zabudowana potozona przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1, 1A, 1B |
ul. Reauta Mis 3 zostaia oznaczona w rejestrze ewidenc|i gruntdw jako: dz ew nr 266/6, 266/7 | 267/1
W obrebie 0100 o laczne) powierzenni 6737 m”, dia ktbrej w Sadzie Rejonowym Gdansk-Péinoc
w Gdansku Ill, Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzl ksiege wieczysta GD1G/00067 740/9
Nieruchomo$é gruntowa zabudowana polozona przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 5, zostata
oznaczona w rejestrze ewidenc) gruntow jako. dz. ew. nr 270/2 w obregbie 0100 o powerzchni 1 267 m,
dia ktére] w Sgdzie Rejonowym Gdansk-Péince w Gdarisku. IIl Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystq GD1G/00070258/7
Nz wyze; wymienione) nieruchomosci zostal wybudowany kompleks hotelowy Dwor Uphagena
Goansk. Nisruchomesci stanowia catosc gospodarcza

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej samadzielnych lokall niemieszkalnych (usiugowych) dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosc (dla potrzed emisj obligacyi)

Wanosc rynkowa samol GO 1oKalu Ustg nr 14 pezy Ul Prof Zdzisrawa Kieturakisa 1

196 000 2!

(sfownle. sto dziewigcdziesial s2es¢ tysiecy ziotych)
Wartosc rynkowa samodzieinego lokalu ustugewega nr 15 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1

233 000 2}

(stownie dwiescle trzydziesci trzy tysigce ziotych)
Wartoéé rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr 18 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1
21 0zf
(stownie: dwiedcie dziesige tysigcy zlotych)
Wartosc ryrkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr 23 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1
Okreslenie wartoSci: LQLW

(siownle: jeden milion

Gt dziewigé tysigcy ziotyen)
Warto§¢ rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr 128 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1

277 000 z¢

(sfowme dwiescie siedemdziesigt siedem lysigcy 2iotych)

Wartosc rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr 130 przy ul, Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1
~ L N 6 341 000 z¢
) (Sfownie: szesc miitonéw trzysta czterdziesci jeden tysigcy zhotych)

-w’nm rynkowa d 1890 lokalu ust nr 131 przy ul, Prof. Zdzistawa Kicturakisa 1
436200021

(slownie: cztery miliony trzysta szesédziesigt dwa tysigce ziotych)

~ Warszawa, 01 paidziernika 2022 roku
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wol; pomorskie; powiat: m. Gdarisk, miasto: Gdansk; dzelnica: Sréamiescie: ul. Prof. Zozistaws Kieturakisa 1ok nr. 14, 15, 16, 23 129, 130 131, 200, 210, 400, 626, 620, 8211 823, ul Prof.
Pdaislawa Kisturakisa 14 1ok, nr. 1, ul. Prof. Zdzistawa Kisturskisa 18 lok. nr 17, 18, 19211 22, ul. Prot Zdzisiawa Kieturakisa SJok. n~ Garaé G151, ul. Reduta Mi¢ ik rv. 1, 213 strona 3
Wartosc rynkowa samodzieinego lokalu ustugowega nr 200 przy ul Prof, Zdzistawa Kieturakisa 1
725000 2
(stownie. siedemsat dwadziesctia piec tysigcy zfotych)

Wartosé rynkowa samodzieinego lokalu ustugowega nr 210 przy ul Prof Zdzistawa Kieturakisa 1
2408 2!
(stowmie: dwa miliany czterysts esiem tysiecy zfotych)
Wartosc rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr 400 przy ul. Prof. Zazistawa Kisturakisa 1
432 000 z¢
(stownie: czterysts trzyoziesci owa tysigce ziotych)
Wartosc rynkowa samodzieineqo loxalu ustugowego nr 626 przy ul Prof Zdzistawa Kisturakisa 1
325 000 zt
(sfownié: trzysta dwacdziescia piec tysiecy ztotych)
Wartosc rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr 820 przy ul Prof Zdzistawa Kleturakisa 1
132 000 z¢
{slownie: sto trzydziesel dwa tysigoe ziotych)
Wartosé rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr 821 przy ul Prof Zdzistawa Kieturakisa 1
134 zt
(stawnie: sto trzydziedci cztery tysiace ztotych)
Wartosc rynkowa samodzielnego loxalu ustugowego nr 823 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1.
227 000 z¢
(stownie: dwiedcie dwadziedcia siedem tysiecy ziotych)

Wartcse rynkowa samodzielnego lokalu ustugawego nr 1 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 1A
7 686 000 z/
(sfownie. siedem miliondw szesiset osiemaziesiat szesc tysiecy zfotych)
Wartesc rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr 17 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 18,
232 000 z¢
(sfowme. dwiescie trzydziesci dwa lysiace xotych)

Wartosc rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr 18 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 18
| 153 000 2t
(stownie. sto pigédziesigt trzy lysiace zfotych)
Wartesc rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr 19-21 przy ul. Prot. Zdzistawa Kieturakisa 1B
1238 000 z!
(stownie: feden milion dwiescie trzydziesci osiem tysiecy ziotych)
Wartosc rynkowa samodzielnego lokalu ushugowego nr 22 przy ul. Prof Zdzistawa Kieturakisa 18,

283 000 z¢

(stowme: dwiescre csiemdziesigt trzy tysigce zictych)

Wartosc rynkowa samodzieinegoe lokalu ustugowego nr Garaz G przy ul Prof, Zdzistawa Kieturakisa 5
1 127 000 z¢
(slowme’ jeden milian sto dwadziedcia siedem tysiecy ziotych)

Wartos¢ rynkowa samodzielnego lokalu ustugowego nr B1 przy ul. Prof. Zdzistawa Kieturakisa 5.

4971 000 2

(stownie. cztery miliony dzieviedset siedemdziesiat jeden fysiecy ziotych)

Wartose rynkowa sam r lokalu ustugowego nr 1 przy ul Reduta Mis 3.
1427 000 z¢
(sfownie: jeden milion c2lerysta dwadziescia siedem tysiecy ziotych)
Wartosc rynkowa sar go lokalu ustug go nr 2 przy ul, Reduta Mié 3,
1221 000 2¢

(sfownie: jeden miiion dwiescie dwadziescia jeden tysiecy zictych)

Wartod< rynkowa samodzieinego lokalu ustugowego nr 3 przy ul. Reduta Mié 3,
724 00 2t
{slownie: siedemset dwadziescia cztery tysiace ziotych)

Autor operatu: ! J ; ﬁ_,ﬂ\

Data sporzadzenia operatu: 01 pazdziernika 2022 roku

Warszawa, 01 paZdziemika 2022 roku
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7.5. Uchwaly stanowiagca podstawe emisji Obligaciji

Uchwata nr 1/X/2022
z dnia 11 pazdziernika 2022 r.
Zarzadu Arche S.A. z siedzibgq w Warszawie
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIlI

Woydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001
w sprawie emisji obligacji serii J

§1.

Zarzad spotki dziatajacej pod firma ARCHE S.A. z siedziba w Warszawie, adres: ul. Putawska 361, 02-801 Warszawa,

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie, XIll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000831001, REGON: 710021277,

NIP: 821-163-93-35 o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 982 300 zt zwanej dalej jako ,Emitent” lub ,Spétka”,

w oparciu o art. 2 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz.U. 2022 r. poz. 454, ze

zm., ,Ustawa o Obligacjach”), postanawia o emisji przez Spétke obligacji na nastepujacych warunkach:

1. Spotka wyemituje obligacje na okaziciela, docelowo zabezpieczone o fgcznej wartosci nominalnej nie wyiszej
niz 12.00.000 (dwanascie milionéw) ztotych (, Obligacje”).

2. Obligacje bedg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej rownej w skali roku stawce WIBOR 3M
powigkszonej o marie w wysokosci 4,7 p.p. (cztery i 70/100 punktu procentowego), z zastrzezeniem
mozliwosci podwyiszenia stopy procentowej;

3. Emisja Obligacji nastapi w trybie oferty publicznej przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach
w zw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostgpnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej
zaktadane wplywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000
euro, i wraz z wptywami, ktore Emitent zamierza uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papierow
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesigcy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i beda
mniejsze niz 2 500 000 euro;

4, Podmiotem swiadczacym na rzecz Emitenta ustuge oferowania bedzie Michael / Strém Dom Maklerski S.A.
1 siedzibg w Warszawie.

5 Dniem emisji Obligacji bedzie dzien, w ktérym Obligacje zostang zapisanie w ewidencji 0séb uprawnionych

z Obligacji, o ktérej mowa w art, 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie (,Dzieri Emisji”). Obligacje nastepnie

zostang zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt

Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent bedzie sig ubiegat o wprowadzone obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.

Wykup Obligacji nastapi w terminie do 3 (trzy) lat od Dnia Emisji Obligacji.

Warto$¢ nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wyniesie 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych;

© ®» N

Obligacje zostang zabezpieczone po Dniu Emisji i bedq docelowo obejmowac:
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i. hipoteke umowng t3czng na wybranych lokalach z najwyiszym pierwszeristwem na rzecz
administratora hipotecznego wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji;

ii.  cesja—przeniesienie praw z polis ubezpieczeniowych dla poszczegoélnych lokali;

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

/ \,D(‘:’“&//L (/mc é)w »/Zp ' / »ﬂ: e,.(/ | KJ ( / 2D Q,/Q
[j
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7.6. Wyciag z umowy z administratorem hipoteki

UMOWA ZLECENIA

ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENTAMI OBLIGAC]!
Niniejsza umowa (zwana dalej ,Umowq”} zostala zawarta w dniu 11 pazdziernika 2022 roku pomiedzy:

Kancelaria Adwokacka Osinski spétka komandytowa z siedziba w Warszawie przy ul. Jana i edrze-
ja Sniadeckich 17, 00-654 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsichiorcdw przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000581446, NIP 5232632794, REGON 362787608,

FAS § L IFANSH LA o

Adama Osifiskiego — komplementariusza,

dzialajaca we wlasnym imieniu lecz na rachunek wierzvcieli — obligarariuszy uprawnionych z obligacji se-
1ii | emitowanych przez Arche S.A. 7 siedziba w Warszawie na podstawie Uchwaly Zarzadu Arche S.A. 7

dnia 11 pazdziemika 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J.

rwang dalej: ,Administratarem Hipoteki” lub ,Administratorem Zabezpieczenia™ lub ,,Administra-

»

torem

HARCHE?” §.A, z siedziba w Warszawie, adres: ul. Pulawska 361, 02-801 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsighioreéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000831001, REGON:
710021277, NIP: 8211639333, o kapitale zakladowym w wysokosei 2.982,300,00

reprezentowang prees:
Grochowskiego Wladyslawa —Prezesa Zarzadu,

zwang dalej rowniez: ,.Emitentem” ,
zwanymi lacznie , Stronami” lub z osobna ,,Strong”

Zwaiywszy, ie:

1. na mocy planowanej Uchwaly Zarzadu Arche S.A. na dzied 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie
emisji obligacji serii ), wyemitowanych zostanie nie wigcej niz 12.000 (dwanascie fysiecy) Obligacii o
laczne) wartoéei nominalnej do 12.000.000 (dwunastu milionow) zlotych.

2. Zamiarem Emitenra jest zaberpieczenie wierzytelnosci z Obligacji poprzez ustanowienie hipoteki

umownej laczae na Lokalach okredlonyeh w projekrowanyeh Warunkach Emisp Obligacy ser | emu-
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towanych przez Arche S.A. 2 siedziby w Warszawie (dalej: ,, Warunki Emisji”) jak rowniez poprzez
zawarcie Umowy cesji — przeniesienia praw z polisy ubezpieczeniowej Lokali na rzecz Administratora
Zabezpieczen.

3. Projekt Uchwaly Zarzadu Emitenta z dnia 11 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie emisji obligacji na
okaziciela serii | oraz projekt Warunkéw Emisji stanowi integralng cz¢$¢ Umowy, a zabezpieczenie
Obligacji ma nastapic na warunkach i w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji,

4. Do Umowy Emitent dolacza kopie wycen Lokali, z ktérych wynika ich wartosé oraz kto jest wlasci-

cielem nieruchomosci na dzied podpisania Umowy.
STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACE] TRESCI:

§1
[DEFIN!CJE]
1. ,Cesja” oznacza przenicsienie praw z umoéw ubezpieczenia, o ktérych mowa w 11.3 Warunkéw
Emisji;

1.1. ,Lokale ” oznacza wszystkie nizej wskazane lokale, polozone w Gdarsku na nieruchomosci
gruntowej przy ul. prof. Zdzistawa Kieturakisa, dla ktérej Sad Rejonowy Gdarisk-Pélnoc, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta GD1G/00067740/9, stanowiaca wlasnosé
Emitenta:

Nt Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena

lokalu (w tys. z1.)

16 16,85 210

23 134,86 1679
Na dzieri sporzadzenia Warunkéw

129 Emisji zostaly ustanowione odrgbne 22,27 277

130 wlasnosci Lokal, wnioski o zalozenie 509.26 341
ksiag wieczystych dla lokali zostaly

131 zlozone, ale ksiegi nie zostaly jeszcze 350,28 4362
urworzone,

200 58,20 725

210 193,41 2408

400 34,67 432

626 26,10 325

- womli=
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[ 820 10,57 132
821 10,75 134
823 1824 227

RAZEM

1.2. Wartos¢ Lokali zgodnie z operatem szacunkowy sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego
wynosi lacznie 17.681.000 z1.

2. Wyceny przedmiotu Hipoteki zostaly sporzadzone przez rzeczoznawee majatkowego — Agnieszke
Michalak, ktéra zostala wybrana przez Emitenta poniewaz posiada wymagane dodwiadeczenie
1 kwalifikacje zapewniajace rzetelnoéé wyceny oraz zachowuje bezstronnosc i niezaleznosé przy jej
sporzadzaniu oraz spelnia wymog okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Skeéty wycen
Lokali stanowiy Zataczaik nr 1 do Warunkéw Emisii;

3. ,.Obligatarivsz" oznacza podmiot wskazany w Ewidenci jako uprawniony z Obligacji, zaé w po
zarejestrowaniu Obligacji w Depozycic posiadacza Rachunku Papierdw Wartosciowych, na kidrym
zapisane s3 Oblipacje lub osobe wskazana podmiotowi prowadzicernu Rachunck Zbiorezy przez
posiadacza tego rachunku jako osob¢ uprawnions z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zhiorczym;

4. ,Oswiadczenie” oznacza w stosunku do Lokali oswiadezenia zlozone przez Emitenta lub aktualnego
wlasciciela poszezegélnych z Lokali w formie akiu notasalnego o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art.
777 §1 pkt 5 lub 6 kodeksu postgpowania cywilnego w celu zaspokojenia roszczen wynikajacych z

Obligacji na rzecz Administratora Hipoteki do kwoty i w terminach wskazanych w Warunkach Emisji;

5. Pozostale terminy pisane wiclks litera maja takie samo znaczemse, jakie zostalo in nadane w
Warunkach Emisj.
§2
[PRZEDMIOT UMOWY]

1. Emitent niniejszym powierza Administratorowi Hipoteki administrowanie - na zasadach i w zakresie
okreslonych Umowa - hipotekami, ktére zostana ustanowione dla zabezpieczenia wierzytelnosci Ob-
ligatariuszy z Obligacyt serit |, 2 Administrator Hipoteki powyisze niniejszym akceptuje.

2. Ematent nimiejszym powierza Administratorowi Zabezpieczenia administrowanie - na zasadach i w
zakresie okreslonych Umowa — cesja praw z umow ubezpieczenia Lokali, ktore zostang zawarte dla
zabezpieczenia wierzytelnosel Obligatariuszy z Obligacii serii |, a2 Administrator Zabezpieczenia po-
wyzsze niniejszym akcepruje.

3. W wykonaniu niniejszej Umowy Administrator bedzie zobowiazany do dziatania w imieniu wlasnym,

lecz na rachunek Obligatariuszy.

7%
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4 Administrator jest zobowiazany do administrowania hipotekarni i zabezpieczeniem, majac na uwadze

przede wszystkim interes Obligatariuszy

w

Zabezpieczenia zostang ustanowione po dokonaniu zapisu Oblipacji w rerminach wskazanych w Wa.

runkach Enusji i bedq obejmowaé

1) hipotcke umowng laczng na Lokalach o najwvzszym pienwszenstwic do kwoty odpowiadajace;
130 (sto pigédzicsiar) % wartosci nominalnej wstgpnie alokowanych Obligacii, ustanowiong przez
Emitenta na rzecz Administratora Hipoteki,;

2} opisane wvzej] Odwiadczenie, oraz

3} cesje praw z umow ubezpieczenia Lokali.

4) Oéwiadczente w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach zostanie zlozone

przed Dniem Emusp.

§3
[USTANOWIENIE I WYKRESLENIE HIPOTEKI]

1. Adminsstrator Hipoteli zobowiazuje sie, ze bedzie wspieral Emitenta w dopelnieniu wszelkich czyn-
nosci niezbednych do wpisania hipotek do wlasciwych ksiag wieczystrch.

2. Do dnia 31 pazdziernika 2023 1. Hipoteka zostanie wpisana na pierwszym miejscu do ksiag wicczys-
weh prowadzonych dla Lokali, co bedzie oznaczalo ustanowienie zabezpieczenia w rozumieniu usta-
wy o obligacjach.

3. Administrator Hipotcki zobowizuje si¢ do wyrazenia zgody na wykreslenic hipotek ustanowionych
na rzecz Obligarariuszy uprawnionych z Obligacji na Lokalach 2 chwily zaspokojenia przez Emitenta
ostatnic] z wierzytelnosci preysluguacych Obligatariuszom uprawnionym 2 Obligacji oraz do zwol-
nienia spod Hipoteki w scisle okreslonych okolicznogciach opisanyeh w Warunkach Emisji (o ile zo-

stang ostatecznic przewidziane).

§4

[USTANOWIENIE | ZAKONCZENIE ZABEZPIECZENIA Z CESJI]

1. Zawarcie uméw cesji wierzytelnosd z uméw ubezpieczenia Lokali nastapi przed Dniem Ermisji okre-
dlonym w Warunkach Emisji. Do tego dnia Emitent zobowiazuje sic zawrzed ubezpieczenia majatko-
we dla Lokali na ponizszvch warunkach, z uweglednieniem § 2 ust. 5 dotyczacego zmniejszenia warto-

dci zabezpieczenia w przypadku pezydzialu ponizej okredlone] kwory.

[

W' razie wygasnigeia ww. umow ubezpicezenia i zawarcia nowej, Emitent jest zobowigzany zapewnic
przelew wierzyrelnodel z takie] nowej umowy na rzecz Administratora Zabezpieczed — w terminie 14
dmi od dnia zawarcia danej umovy ubezpieczenia.

3. Polisy dla poszczegélnych Lokali wystawione beda do kworty nie nizszej niz 100% szacowane] wartosé

Lokali bedacveh przedmuotem zabezpieczenia,

)
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4. Przelew (cesja) obejmowal bedzie prawa do calodei odszkodowan wynikajacych z zawartych uméw
ubezpieczenia, do wysokodel nie nizszej niz 100% szacowanej wartoé¢ Lokali bedacych przedmiotem
zabezpleczenta;

W' przypadku uregulowania wszystkich zobowiazai z Obligacji nastapia zwrotne przelewy wierzytel-

[

nosci.

6. Zaspokojenie z zabezpieczenia w postaci cesii praw z ubezpieczenia (polisy) nieruchomosci nastapi z
zastosowaniem odpowiednio § 7 niniejszej Umowy.

7. Administrator Zabezpieczenia bedzie mogl dochodzié praw z ubeczenia bezposrednio od ubezpieczy-
ciela zgodnie z warunkami ubezpieczenia lub na drodze postepowania sadowego i egzekucyjnego lub

w inny sposob ustalony szczegdlowo w stosownej umowie cesjl.

§5
[ZOBOWIAZANIA EMITENTA]

|, Emitent zobowiazuje si¢ wobec Administratora Hipoteki, ze do czasu wykupu wszystkich Obligacii:

1) podejmie wszelkie prawem przewidziane dzialania, aby Lokale znajdowaly si¢ w stanie umozliwia-

jacym zaspokojenie zabezpieczonych wierzytelnosci wynikajacych z Obligacyi,

2) nie podejmie jakichkolwick czynnodci, ktére moglyby utrudnié lub uniemozliwic, przy vwzgled-
nieniu racjonalnych terminéw dzialania, zawarcia Umowy © zmianie resci Hipotek,
3) nie podejmie jakichkolwiek czynnosci skutkujacych bad# mogacych skutkowaé odwolaniem lub
wycofaniem wniosku o wpis Hiporeki na Lokalach,
4) na wlasny koszt sporzadzi niezbedne dokumenty i wykona niezbedne ezyanosci, krorych Admini-
strator Hipoteki zazada w zwiazku 2z ustanowieniem lub utrzymaniem w mocy Hipoteki, w szczegol-
noéci Emitent zlozy w prawem przewidzianej formie Odwiadczenie o ustanowieniu Hipoteki na Lo-
kalach,
5) niezwlocznie, nie péiniej jednakze niz w ciagu 3 (trzech) Dni Roboezych, udziely Administrato-
rowi Hipoteki wszelkich informacyi dotyczacych Lokali, jakich Administrator zazada, a w wypadku,
gdyby takie zadanie wiazalo si¢ 2z koniecznodcia uzyskania przez Emitenta urzedowych zaswiadczen
lub innych podobnych dokumentéw — w ciagu 10 (dziesiecin}) Dm Roboczych,
6) zapewnis Administratorowi Hipoteki oraz jego przedstawicielom i wykonawcom w dowolnym
czasie prawo do zbadania prowadzonych dla Lokali ksiag wieczystych, w tym akr tych ksiag, zapisow,
rejestraw 1 innej dokumentacji dotyczacej Lokali,
7) najpéiniej do godz. 15.00 dnia nicbedacego sobots, niedziely lub dniem ustawowo wolnym od
pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 styczniz 1951 roku o dniach wolnych od pracy (Dz. U. Nr 4,
poz. 28) dalej jako ,,Dzieri Roboczy™), nastgpujacego po dniu, w kiérym Emitent zostal powiado-
miony przez kidregokolwiek z Posiadaczy Obligacyi o zadaniu wezesniejszego wykupu Obligacjl, za-

wiadomi Admunistratora Hiporeki o takim zdarzenau,
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8] najpoiniej nastgpnege Dnia Roboczego po powzieciu uchwaly w sprawie rozwigzania Emitenta
lub wydania prawomocnego orzeczenia sqdowego o przymusowe| likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Hipoteki o rakim zdarzeniu;
9) niezwlocznie po zlozeniu wobec Emitenta wniosku o ogloszenie upadlosci Emitenta, zawiadomi
Adminsstratora Hipoteki o tredci wniosku o ogloszenie upadiodci i jego zasadnosci.

2. Emitent zobowiazuje si¢ do dosrarczenia kopii uméw ubezpieczenia Lokali majacych stanowié
przedmiot cesji przed zawarciem umowy cesji praw z polisy,

3. Emitent uzyska stosowne zezwolenia na zawarcie cesji praw z polis na Lokali lub zawrze umowy

ubezpieczenia takicj tresc, ktdre pozwalaja na wykonanie niniejszej Umowy i dokonanic cesii praw,

§6
[ADMINISTROWANIE PRZEDMIOTEM HIPOTEKI)

1. Administrator Hipoteki jest uprawmiony do dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
koniecznych do utrzymania hipotek w stanic umozliwiajacym najwyzsze, pelne i na najkorzystniej-
szych dla aich warunkach zaspokojenie Obligatariuszy z hipotek, a w szczegdlnosci, ale nie wylacznie,
do:

1) zapoznawsania si¢ z trescig wizelkich dokumentéw zwigzanych ze stanem prawnym lub Faktycz-
nym hipotek;

b) #4dania od Emitenta wyjasnien doryezacych stanu prawnego lub fakeyeznego hipotek Lokali;

€} podejmowania wszystkich czynnosei fakrycznych 1 prawnych koniecznych do zaspokejenia wy-
magalaych, a nie zaspokojonych przez Emitenta w inny sposob, wierzytelnodci Obligatarivszy
7 hipotek.

2. Administrator Hipoteki bedzie mogl wystapic o nadanie aktowi klavzuli wykonalnosci i podjaé czyn-
noscl zmierzajace do zaspokojenia wierzytelnosci wynikajacvch z Obligacji na rzecz uprawnionych
Obligatariuszy poprzez realizacje praw wynikajacych z O$wiadczenia nie wezeiniej niz w dniv, w ktd-
rvn opdinienie w splacie przez Emitenta $wiadczenia z wyrulu Obligacii przekroczy 3 (slownie: trzy)
dni robocze w stosunku do terminu jege wymagalnosci.

3. Zaspokojenie Obligatariuszy z majatku nastapi w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego.
Postgpowanic sadowe zostanie ograniczone jedynie do postepowania klauzulowego, chyba ze sad
odmdwi nadania klauzuli wykonalnosci na akry notarialne zawierajace Ofwiadezenia.

4. Wszelkie wyplaty srodkéw pienicznych na rzecz uprawnionych Obligatariuszy z tymulu prowadzonc
przez Administratora Hipoteki egzekucji bedq dokonywane bezposrednio przez Administratora Hipo-
teki na rachunek uprawnionego Obligataciusza wskazany praez Obligatarivsza.

3. Emitent zobowigzuje sie do niezwlocznego, tj. nie pézniej niz w rerminie 3 (trzech) dni roboczych od

dnia zlozenia, dostarczenia na wlasny koszt wypiséw akeow notarialnych zawierajacych Odwiadezenia.

§7 |
NN

- sz
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szy, Administraror jest obowiqzany do Wezwaniz Emitenta do zaplaty Wymagalnych a nic uwiszczonych

kwort w terminie nie kedtszym piz 5 (pigc) dni toboczych. sywuacji, gdy Emitenr nie zadoséuczyni

W' celu dochodzenia wierzytelnosci z przedmiotuy Hipoteki lub Cesji Obligataciusze zobowigzani sy
przedstawi¢ Administratorow; wszystkie W¥maganie prawem j konieczne do dochodzenia naleznoge;

dokumenty oraz uisci¢ wszelkie Wymagane przepisami Prawa oplaty i koszry, Przy czym oplaty i kosz-

mowa w § 7 ust. 8 Umowy,

W sytuacji, o ktérej mowa z ust, 2 Powyzey, niezwlocznie PO otrzymaniu zgdania Obligatariusza i sto.
sownych dokumentéw legirymuja.cych 80 do dzialania, Admunistrator Podejmuje stosowne Czynnosci
Procesowe majac na wegledzie otrzymany przez niego Kaucjg, 7 kt6rej w pierwszej kolejnogci pokny-
wane s3 niezbedne koszty dochodzenia wierzytelnosce ¢ Iligatarivszy.

Tylko i wylacznie w sytuacyi, kiedy uiszezona Kaugja nie poknwalaby niezbednych kosztéw ZWigza-
nych z dochodzeniem wierzytelnoses Obligamriuszy. Administeator Przedstawia Obligatariuszowi sza.
cunkows wysokog¢ Przewidzianych Prawem kosziow niezbednyeh | kontecznych €zynnosci i podaje
numer rachunky, ng ktéry powinna zosta¢ dokonana wplata. Jezeli w trakcie Wszczgtego postepowa-
2 Administrator otrzyma od whisciwego O1ganu Zadanie uiszczenia oplaty, zaliczek lub innych kosz-
t6w, jako warunek dalszego Prowadzenia Postepowania, niezwlocznie Wzywa Obligatariusza do doke,.

nania wplaty (w Przypadku wezesniejszego wykorzystania Kaugji).

wynikiem niczawinjonego Przez Administrators niedostarezenia dokumenm lub braku wniesienia
oplaty w terminie Przez Obligatariusza (iezeli oplata Przewyzszalaby OuzZymang na ten cel Kaucje),
Administraror jest obowigzany do Podzialu $rodkaw uzyskanych w wyniku zaspokojenia wierzytelno-
sei Obbga(an'uszy z przedmion hipotek; Pomiedzy wicrzytelnogci Obliga anuszy wynikajace 2 Obliga-
cjL

Administearor zaliczy kwory vzyskane przez siebie ng poczet zobowigzar Emitenta W nastepujacej
kolejnogci:

3. Kategoria pierwsza — udokumentowanie | uzasadnione fzeczywiscic poniesione koszty, ktore
nic znalazly Ppokrycia w Pozostawionej do dyspozycji Administratorg Kaueji oraz wydatki Ad-
ministratora 2ZWiazane z dochodzeniem roszczen z Obligagji, w kwocie nje wiekszej niz 1 o,
nominalnej wartogc; niewykupionych Obligacji, oraz niewyplacone przez Emitenta W¥nagro-
dzenie Admim'strarom. okreslone w Umowie,

b, Kategoria druga — odsetki 74 OpoZnicnic w zaspokojeniu naleznogc; Obligacys;

¢ Kategoria trzeciz - odsetki kapitalowe » Obligacii;
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d. Karegoria czwarta - wartos¢ nominalna niewvkupionych przez Emitenta Obligacik.

8. 7Zabezpieczenicm pokrycia niezbednych wydatkow zwiazanych z dochodzeniem roszezen Obligatariu-

szv z przedmioty zabezpieczed Przez Administratora Hipoteki, rakich jak muin. oplaty’ sadowej, oplaty

kancelaryjne, koszty WYPISOW aktéw notarialnych, koszty egzekucyjne, W kosziy zaliczck na wy-

datki w toku poschowania cgzekucyjnego (w szezegolnotcl, ale nie wylacznie koszty bieglych sado-

wych) bgdzie kaucja (dale: _Kaucja) v wysokodcl 30.000 2! (trzvdziesci tysicey zloty

ch). Kauca, ktora

Emitent wplacil na rachunek bankowy Administratora Hipoteki w swiazku poprzednia emisja obliga-

dzeniem roszczen Obligataniuszy 7 przedmiotu zabezpieczen MmOCq ninicjsze] Umowy

na na poczet Kaucjt wynikajace) 7 niniejsze] UmOWY, bez koniecznosci dokonyws

cji serii F przez Emitenta, jako zabezpieczenie pokrycia niezbednych wydatkow ZWiaz

anych z docho-

zostaje zaliczo-

nia dodatkowe]

wplaty 1 zostanie wykorzystand W rowaym stopniv wzgledem wydatkow wynika'ncych 2 senii F jak 12

serii .

9. Kaucja bedzic miala charakter ZWroInYy W przypadku dobrowolnego zaspokojenia wszelkich wierzytel-

nosci 2 tytulu Obligacii 1 ich wykupu W pr'/.cwidzinnych (erminach zgodnie 2 W

arunkami Emisji.

Zwrot Kaucji nastapl niezwlocznie, nie péz'mei iz W terminie 14 dmi od pr?.edln'zcnia przez FEmitenta

saswiadczenia o wykupie Obligacji lub innych dokumentow pozwalaiacych na stwierdzenie calkowite

w*ygaﬁniqcic zobowiazat Z Obligacji-

10. Kaucja przeznaczona na wydati zwigzane 2 przymusowym dochodzeniem wicrzytelnoscl 2 Obligacjt

i przeznaczona na ten cel w zwiazkv z brakiem dobrowolne] zaplaty przez Eimitenta, a nastepnic

Zwrocona W toku postepow:mia egzekuq»‘incgo moze zostaé pﬂcznaczom\ na zaliczenie 20bowiazan

Emitenta zgodnie 2 ust. 7 powyzel. W przypadku braku takich sobowiazan Emite

podlegac ZWrOtowl bezposrednio Emitentowi.

ata, Kaucja bedzie

11. Admunistrator zaspokaja aaleznosci pierwsze] kategorii na biezaco, W miar¢ dysponowania odpowied-

nimi érodkami, W tym wynikamcymi ze zlozone) przes Emitenta Kaucii. Administrator mie jest z0bo-

wiazany do podc‘;mowania jakichkolwiek czynnosci wynikajacych z Umowy, jesli cala

Kaucja zostala

przeznaczona zgodnic z jej celem i po el \vykorz_\‘s!aniu Administrator nic dysponuje érodkami na po-

krycie Kkosztow wrkonania tch czynnosdl. W przypadku kiedy Kaucja okaze si¢ picwystarczajaca na

zaspokojenie wszystkich wymaganych kosztow, Administrator wezwie znanych mu Obligatanuszy do

dokonania p:opo:ciom\nych wplat na sdokumentowane koszty dochodzenia wierzytelnosel. Admini-

surator nie jest zobowiazany do finansowania lub organiznwania finansowania dokonywanid tych

czynnoscl.

12. Jeshi suma przeznaczond do podzialu nie wystarcza na zaspoknjenie nalezacych do wszystkich katego-

i, to nalezaoscl dalszych kategorii zaspokaja sie dopiero po calkowiym zaspokojeniu naleznosci po-

ptzcdzai:\cei Kategorit. GdY 4aé suma p17eznaczone do podzialu nic wystarcza na zaspokojenic W Ca-

1oéci wszystkich palezaosc tej same] kategoril, tO naleznosci danci kategori zaspokaja si¢ stosunkowo

do wysokoscl kazdej z mich.
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dnia zakoriczenia zaspokajania naleznogci objetych Kategoriamj zaspokojenia,

- Administrator zobowiazuje si¢ do dolozenia nalezytej starannogci Przy wykonywaniu €zynnosci prze-

widzianych w Umowie, Wszystkie czynnosci Administrarora 53 czynnosciami Starannego dzialania,
Administrator z0bowiazany jest rozliczyé sie z otrzymanej przez Emitenta Kaucji oraz 2 Obligatariu-
szamu z ewentualnych naleznogc otrzymanych na pokrycie kosztow | oplat prowadzonego Postepo-

Wania, w przypadku otrzymania ich zwrony,

§8
[OpPOWIEDZIALNOSE ADMINISTRATORA 1 IPOTEKI]

Administrator Hiporeki odpowiada za niewykonanic lub nienalezyte wykonanie zobowigzan wynikajacych

z Umowy waobec Emitenta, w m za szkady powstale w wyniku zaspokojenia roszczen ()bligamn'uszy

powstalych wskutek niewykonania lub m'mnlczylcgo wykonania zobowigzas Przez Administratorg Hipo-

teki

§9
[WYNAGRODZENIE]
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un

I,

7 zastrzeZeniem ust.

wsz_\'stklch informac)

do jej zawarcia, 4 tak

do niewvkorzystyw

sie, w jakim ujawnl

<trona ujawnajgca takie informacje zapewni, iz pustanm\rie.nia niniejszego paragrafu

§10

[OBOWIAZEK ZACHOWANIA POUFNOSCI]

5 poniie'], Strony zobowigzula s1¢ wzajemnie do zachowana W pouEnos'c':

i uzyskiwanyeh Jub otrzymywanych przez siebie, swoich pracownikow, przed-
b doradcow preed zawarciem Limowy 2 takze w wakcie j€) obowiazywania W Zvdazku

2 eawarciem lub wykonaniem Umowy, a do tyczacych pnstanomcﬂ Umowy, negocicil pmwadzacych

¢ informacji doty czacych dzialalnoéd Stron OTaZ informacji dotyezacych kazdej

ze Stron Umowy uzyskanych w zwigzko lub pezy okazji negocjowanii, zawarcia lub wykonywania

7 zastrzezemem ust 5 ponizel, Strony sobowiaznja si wrajemnie do \\r_vko:zym'wanjn informacii,
yowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wylacznic w celu wykonania Umowy.

7 gastrzezeniem ust. 3 ponizej, Swony zobowiazuja sie W iak_'\mkolwick czasie po zawarciu Umowy
anita i nieujawniania informacji osobom trzecim, oraz do uniemozliwienia ich roz-
nicnia lub ujawnienia bez uprzednitj pisemne] zgody drugici Strony-

Ograniczenia, ktorych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie beda obowiazywaly W fakim zakre-
icate takich informacii przez Strong Wymagane bedzie praez przepisy prawd, wla-
fetwy sad b organy wladzy albo w zakresie W jakim ujawnienie rakich informacy profesjonalnemu

doradey bedzie wskazane w celu uzyskania porady (2 sastrzezeniem, &2 W praypadku yjpwnienia ta-

\J%\Q'\ 10
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beda obo“riqz.\f\valy W stosunku do takiego doradey); ograniczenia, o Ktoryeh mowa w st 1 niniej-
$z€go paragrafu nie bedg dur}‘cz_\’ly mformacji, krére beda lub stang si¢ publicznie znane w nny spo-
s6b niz w NAStepstwie naruszenia niniejszego Paragrafu przez ktdrakolwiek ze Stron.

Administrator jest uprawniony i zobowigzany do udzielania informacji o charakterze poufnym dory-

o

czacych Emitenta Obligatariuszom Jedynic w zakresie dotyczacym wartosci hipotek oraz w zakresie
Przebiegu czynnosci zwigzanych 2 zaspokojeniem z Lokali na rzecz tych Obligatariuszy.

6. Postanowienia niniejszego § 10 Umowy obowiazuja PO jej rozwiqzaniu lub WYgasni¢ciu na skutek

tnnych przyczyn anizelj rozwigzanie,

7. Emitent Wyraza zgode i zobowizuje sie udostepni¢ Administeatorowi dape osobowe Obligataxiuszy.
po dokonanym przydziale Obligaci ; spelnieniu wobec konkretnych osgb fizyczny obowiazku infor-
macyjnego zgodnego 2 przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 ¥ W sprawie ochrony oséh fizyeznych w zwiazku z Przetwarzaniem danych
osobowych 1 w Sprawie swobodnego Przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/ WE,
W ramach ktérego Z0stana one poinformowane o udostepnieniu ich danych osobowych Administraro-

rowr w celu sprawowania Przez niego funkcji POWierzonej mocy niniejsze; Umowy.,

§n
[OBOWIAZYWANIE Umowy)

Zobowigzania Administratora Hipoteki wynikajace 2 Umowy WYBAS43 najpdinic z chwily wykreslenia

hipoteki ustanowionej na rzecz Obligatariuszy.

§12
[PosTANOWIENIA KONCOWE]

L Wizelkie Zmiany Umowy Wymagajs formy pisemnej pod Iygorem niewaznosci,

3! Umowe sporzadzono w rrzech jednobrzrm'qcych €gzemplarzach, po jednym dla Emitenta, Admini-

stratora, o(crujqcego Obligacje.

(:\, A Vs

PRANO tuns G

Admunistrator

~elarla Advickacka Osirfiski sp.k.
ledrzeja $nizdeckich 17

12 Am

232
94 REGON: 36278760800000
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