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Memorandum Informacyjne
I Wstep
Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z oferta publiczng do 22.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (dalej takze jako

»Obligacje” lub ,,Obligacje Serii H”) kazda, spotki Budlex Finance sp. z 0.0 z siedzibg w Toruniu.

1.1. Informacje o emitencie

m Budlex Finance sp. z 0.0.

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
_ ul. Lubicka 54, 87-100 Toruri

+48 56 610 25 00

kancelaria@budlex.pl

www.budlex.pl

368524650
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy W Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

0000699635

rejestrowego Sadowego

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) obligacji na okaziciela
serii H Emitenta o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda. Obligacje nie beda posiadaty formy

dokumentu.

1.4. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

W ramach emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy).

1.5. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci
Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000 (jeden tysigc) ztotych i bedzie rowna wartosci nominalnej jednej

Obligacji.
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1.6. Informacja odnosnie oferty
Oferowanie papieréw wartosciowych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.7. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieré6w wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.
Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW danych
o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz
wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji. Powyzsze informacje zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci
przez KDPW.
Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane majg mozliwo$s¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na strone internetowg rejestru

zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW, ktéry dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum
Obligacje s oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie z art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod
warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyska¢ z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego,
a jedynie zawiadomienia o ofercie zgodnie z art. 37b ust. 3a Ustawy o Ofercie, ktére nastapito 3 listopada 2023

r.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w ofercie
papieréw wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantéw emisji

Dane podmiotu Swiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akeyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl

Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl
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NIP: 525-247-22-15
REGON: 142261319
Numer KRS: 0000712428

Na dzien publikacji Memorandum Inwestycyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje

emisji.

1.10.Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby agenta emisji, w przypadku gdy zostata zawarta umowa o
wykonywanie funkcji agenta emisji

Dane podmiotu Swiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge agenta emisji zostaty wskazane w pkt. 1.9 powyzej.

1.11.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
uwzglednione w jego tresci
Niniejsze Memorandum zostanie opublikowane w dniu 14 listopada 2023 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i korczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zapisania Obligacji
w Ewidencji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu oferty
publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum, lecz nie pdzniej niz w terminie 12

miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.12.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$¢ odnoszgce sie do informacji zawartych

w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynac na ocene Obligacji i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone

w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji zostang podane

w suplemencie do Memorandum. Emitent, bez zbednej zwtoki, sporzadzi suplement do Memorandum

Informacyjnego oraz przekaze go w sposéb, w jaki Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na

stronie internetowej firmy inwestycyjnej posredniczacej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.

Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktdrego mogg skorzysta¢ w terminie dwoch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btad lub istotna niedokfadnosé, o ktérych mowa powyzej, wystapity lub zostaty zauwazone przed
zakoniczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastagpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuiony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktdre juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skréoceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie

ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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Czynniki ryzyka
Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze stac sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowac¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Memorandum oraz wszelkimi suplementami do niego, tacznie z dokumentami

witgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji Obligacji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére moga doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktérych okolicznosci wystgpienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, moga stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie

ma wptywu.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikow, ktére mogg w istotnie negatywny sposdb wptyngé
na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej Emitenta, ich sytuacje finansowg lub wyniki z dziatalnosci,
a w konsekwencji wptyng¢ na mozliwos¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkéw z Obligacji, w tym na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartosc¢ lub
rentownos$¢ Obligacji. Dodatkowo, w niniejszym Memorandum wskazano czynniki, ktére sg istotne z punktu

widzenia ryzyk rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia ws. memorandum, ryzyka przedstawione w Memorandum ograniczajg sie
do ryzyk, ktére moga mie¢ wptyw na jego zdolno$¢ do wyplenienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sg specyficzne dla dziatalnosci Emitenta lub jego Grupy oraz
Obligacji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére jest (lub moze byc¢) narazony kazdy podmiot

prowadzacy dziatalnos¢, a ktére mogg zmaterializowac sie u Emitenta lub Podmiotu z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowg i zdolnos¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz

stopien prawdopodobienstwa wystgpienia tego ryzyka.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z Emitentem oraz grupa kapitatowg, w ktérej jest jednostka dominujaca

(,Grupa”)

2.1.1. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Pod koniec lutego 2022 r. nastgpita inwazja wojsk rosyjskich na terenie Ukrainy, kraju sgsiadujacego z Polska.
W wyniku konfliktu panstwa europejskie, USA, Australia oraz poszczegdlne kraje azjatyckie (m.in. Japonia, Korea
Potudniowa, Singapur) natozyly sankcje finansowe i handlowe na Rosje oraz czesciowo na Biatorus. W wyniku
tego wymiana handlowa z tymi krajami oraz Ukraing, ktéra jest w stanie wojny, moze ulec zatamaniu. Wg danych
Eurostatu w 2021 r. udziat Rosji, Ukrainy i Biatorusi w polskim imporcie wyniést odpowiednio 5,7%, 1,5% oraz
0,5%. Gtownymi produktami importowanymi z tych krajow s3: drewno, produkty chemiczne (Biatorus),

potprodukty z zelaza i stali, produkty roslinne (Ukraina), surowce energetyczne, stal, metale przemystowe (Rosja).
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W wyniku tego mogga nastgpi¢ krétkoterminowe braki tych produktéw i/lub moze nastgpi¢ gwattowny wzrost
cen tych débr. Duza czes¢ tych produktéw jest wykorzystywana w branzy budownictwa, w tym mieszkaniowego,
co moze mie¢ wpltyw na wzrost kosztdw wykonawstwa inwestycji Emitenta. Wojna podniosta tez ryzyko
polityczne w regionie Europy Wschodniej i Srodkowo-Wschodniej, tym samym ostabi ztotego, podnoszac inflacje
i zwiekszajac presje na podwyzki stép procentowych.

Z drugiej strony, konflikt na wschodzie spowodowat naptyw imigracji do Polski, co dtugoterminowo podnosi
potencjat sity roboczej i PKB oraz obniza presje ptacowa oraz inflacyjna.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz wystgpienie tego zdarzenia miato
znaczacy, negatywny wptyw na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg i moze mie¢ nadal w przysztosci. Emitent ocenia
prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem zbrojnym nie
wystepowata w przesztosci, albo skala oddziatywania innych konfliktdw zbrojnych nie miata istotnego wptywu na

dziatalnos¢ Emitenta i jego Grupy.

2.1.2. Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Grupy Emitenta oraz Grupy
Budlex, jest scisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos¢ stop
procentowych, bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych
czynnikéw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania, a takze wzrostu kosztéw obstugi
zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spétki oraz Grupy Budlex.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako Srednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.3. Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntow

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe Emitenta oraz Grupe Budlex zalezg w duzym
stopniu od cen nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, w szczegdlnosci w Toruniu, Bydgoszczy, Olsztynie
i Warszawie. W przypadku znaczgcego spadku cen Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex mogg zanotowa¢ spadek
marzy na dziatalnosci deweloperskiej, a tym samym obnizenie wyniku finansowego. Podmioty z Grupy Emitenta
nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich planowanych projektow. Podmioty z Grupy Budlex s3
natomiast w procesie systematycznego powiekszania banku ziemi. W efekcie sg narazone na ryzyko rosnacych
cen gruntéw, a w konsekwencji na spadek marzy na sprzedazy przysztych projektow.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.4. Ryzyko zwigzane z trudnoSciami w uzupetnianiu banku ziemi

Kluczowym czynnikiem decydujagcym o powodzeniu pojedynczego projektu deweloperskiego jest dobra
lokalizacja inwestycji. Podmioty z Grupy Emitenta nabyty grunty niezbedne do wybudowania wszystkich
planowanych (wedtug stanu na dzierh 30.09.2023) projektow. Grupa Budlex prowadzi planowanie strategiczne w
zakresie pozyskiwania gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie, ale nie jest w stanie zapewni¢, iz w
przysztosci pozyska ona odpowiednie grunty pod lokalizacje inwestycji. Do podstawowych przeszkéd w

pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod budowe zaliczy¢ nalezy: konkurencje na rynku nieruchomosci,
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czasochtonno$é¢ uzyskiwania pozwolen na budowe, brak dostepnosci do podstawowej infrastruktury,
nieuchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przewlekte procedury administracyjne.
Pomimo przeprowadzania wszechstronnych analiz przed zakupem kazdego gruntu nie da sie wykluczy¢, iz Grupa
Budlex nie napotka nieoczekiwanych przeszkdéd powodujgcych zwiekszenie kosztéw przygotowania gruntéw pod
budowe.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowa Emitenta mogtaby by¢ dos¢ znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.5. Ryzyko zwigzane z wejsciem na howe rynki

W celu rozproszenia ryzyka koncentracji dziatalno$ci Emitent rozwaza rozpoczecie swoich pierwszych projektow
deweloperskich w Tréjmiescie oraz w todzi. Wejscie na nowy rynek moze wigzac sie z ryzykiem przeszacowaniem
poziomu popytu czy btednie obranej strategii cenowej mieszkan, co moze przetozyé sie na niepowodzenie
projektu i finalnie moze miec istotny negatywny wptyw na poziom generowanych przychodow i zyskéw oraz
dalszy rozwdj Grupy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent
ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako Srednie. Ryzyko nie zrealizowato sie w sposdb istotny

w przesztosci.

2.1.6. Ryzyko zwigzane z ograniczong liczbg Generalnych Wykonawcow i ich sytuacjg finansowa

Realizacja projektéw deweloperskich przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex odbywa przy udziale
generalnego wykonawstwa. Terminowos$¢ wykonawstwa, jak i kondycja finansowa generalnych wykonawcow
majg bezposredni wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex. Powyzsze
ryzyko ograniczane jest poprzez wzmoziong okresowg kontrole prowadzonych projektéw, pod katem
terminowosci i jakosci wykonawstwa, co pozwala na podjecie szybkiego reagowania w sytuacjach kryzysowych.
Wieloletnia i pozytywnie oceniana przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wspdtpraca z generalnymi
wykonawcami, wptywa na rozszerzanie wspotpracy na kolejnych projektach deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.7. Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich: mieszkaniowych i komercyjnych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe Emitenta oraz przez Grupe Budlex wymagajg znacznych
naktadéw w fazie przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie
projekty sa, ze swej istoty, obarczone okreslonymi czynnikami ryzyka. Wystgpienie ktéregokolwiek z czynnikow
ryzyka zwigzanych z dziatalnoscia deweloperskg moze spowodowal opdzinienia w realizacji projektu
deweloperskiego, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw z takiego projektu, zablokowanie srodkow
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu
deweloperskiego. Wystgpienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki

finansowe Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex.
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Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalno$¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ do$é znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.8. Ryzyko wzrostu cen materiatdw budowalnych oraz kosztéw pracy

Wozrost cen materiatéw oraz kosztéw pracy podczas realizacji projektu prawie zawsze negatywnie wptywa na
rentownos¢ projektu. Wobec rosnacej liczby rozpoczynanych buddéw, nie tylko w sektorze mieszkaniowym,
w ostatnich kwartatach obserwowany jest wyrazny wzrost zapotrzebowania na materiaty oraz site robocza.
W efekcie spotki budowlane muszg zmierzy¢ sie z rosngcymi kosztami wykonawstwa, a chcgc zachowad
rentownos$¢ na odpowiednim poziomie, proponujg spotkom deweloperskim wyzsze ceny za swoje ustugi. Nalezy
pamietaé, ze na konkurencyjnym rynku, podnoszenie przez deweloperédw cen sprzedazy mieszkan jest mocno
utrudnione. Otoczenie rosnacych kosztéw wykonawstwa oraz dos$¢ stabilnych cen mieszkan moze doprowadzié
do spadku rentownosci podmiotéw z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex. Ponadto trudnosci z zaopatrzeniem
oraz zakontraktowaniem przez generalnego wykonawce pracownikéw skutkujg ryzykiem opdznienia realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednia, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako srednie.

2.1.9. Ryzyko zmian dostepnosci finansowania zewnetrznego

Zawirowania na rynkach finansowych, zwtaszcza zwigzane z kredytami walutowymi, na przestrzeni minionych lat
doprowadzity do zmiany podejscia instytucji finansowych (bankéw) zaréwno do deweloperdw jaki klientéw
indywidualnych ubiegajgcych sie o kredyt hipoteczny. Poniewaz branza nieruchomosci jest bardzo
kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla
podmiotow z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex jako spotek opierajgcych sie na finansowaniu zewnetrznym nie
tylko w momencie nabycia dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapdw inwestycji, w tym takze podczas etapu
budowy. Ponadto dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowym czynnikiem stymulacji popytu na
mieszkania, jako ze wiekszos¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytéw hipotecznych.
Ewentualna niestabilnos¢ rynkéw finansowych moze spowodowac chwiejnosé i niepewnosé swiatowych rynkéw
kapitatowych i nieruchomosci. Niski poziom ptynnosci na rynku nieruchomosci oraz znaczny spadek liczby
transakcji mogg doprowadzié¢ do trudnosci w ustaleniu odpowiedniego poziomu cen. W efekcie, poziomy cen
moga ulegac gwattownie zmianom w zwigzku z biezgcymi warunkami rynkowymi.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako $rednie.

2.1.10. Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Spétki z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex realizujg projekty inwestycyjne o charakterze dtugoterminowym
(powyzej roku), ktore cechuje dtugi cykl rotacji gotowki i dtugi okres zwrotu. W poczatkowym okresie realizacji
projektow spotki moga nie generowac istotnych wptywdéw gotédwkowych z tytutu przedsprzedazy mieszkan.
W przypadku nieterminowego sptywu naleznosci od klientow lub — w skrajnym przypadku — braku wptywéw

pienieznych w wymaganej wysokosci, Emitent moze mie¢ trudnosci w utrzymaniu ptynnosci finansowe;j.
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Ewentualne problemy z ptynnosciag moga negatywnie wptyngé na mozliwos¢ wywigzania sie przez Emitenta oraz
przez Budlex sp. z 0.0. z zobowigzan, a co za tym idzie spowodowa¢ koniecznos¢ zaptaty kar lub odszkodowan.
Problemy z ptynnoscia finansowg moga réwniez ograniczy¢ dziatalnos¢ operacyjng podmiotéw z Grupy Emitenta
oraz z Grupy Budlex.

Na podmiotach z Grupy Emitenta oraz Grupy Budlex cigzy ponadto obowigzek stosowania w relacjach z klientami
rachunkéw powierniczych, co powoduje koniecznos$¢ uzupetnienia brakujgcego finansowania (przekazywanego
przez bank deweloperowi dopiero po zakorczeniu okreslonego etapu inwestycji) ze srodkéw witasnych lub
poprzez finansowanie dtuzne. Realizacja inwestycji odbywa sie m.in. dzieki zapewnionemu finansowaniu
bankowemu, dzieki czemu ewentualne nieterminowe wptaty klientow nie wptywajg na ptynnos¢ w trakcie
realizacji projektow.

Emitent oraz Budlex sp. z 0.0. starajg sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, systematycznie monitorujgc realizowane
projekty zaréwno pod katem ptynnosci finansowej, jak réwniez zawierajgc umowy na dostawy materiatow i ustug
z odroczonymi terminami ptatnosci. Kontrakty zawierane sg z generalnymi wykonawcami w cenach ryczattowych,
przez co ograniczone jest ryzyko fluktuacji cen materiatéw budowalnych i kosztow pracy po podpisaniu
kontraktu.

Obie spotki zarzgdzajg ryzykiem utraty ptynnosci finansowej poprzez biezagce monitorowanie sptywu naleznosci
oraz dokonywanie projekcji przeptywow finansowych dla kazdego z realizowanych projektéw osobno, jak
i w skali catego przedsiebiorstwa Emitenta oraz Budlex sp. z 0.0.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako wysoka, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnosc i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ znaczaca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie

2.1.11. Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spdtki

Spoétka ustanowita na rzecz bankow kredytujgcych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy innymi
w postaci zastawOw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Emitenta oraz hipotek
na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym spétek z Grupy Emitenta. Spodtka
zwraca uwage na fakt, iz pomimo, ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane s terminowo, Spdtka nie moze
zagwarantowad, iz w przysztosci sptaty bedg realizowane przez Spotke w terminie. W konsekwencji banki moga
by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnoSci przez wykonanie uprawnien zwigzanych
z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majgtkowych. Stan taki mogtby utrudni¢ Spoétce
mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie, co w konsekwencji moze mieé negatywny wptyw
na sytuacje finansowa Spofki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako $rednig, poniewaz w przypadku jego wystgpienia
skala negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta mogtaby by¢ dosé znaczaca. Emitent

ocenia prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.1.12. Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spotka i inne podmioty z Grupy Emitenta zawierajg wiele transakgcji
z podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spoétkg kapitatowo oraz podmiotami zaleznymi
od Budlex sp. z 0.0. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach Grupy
Budlex i obejmuja, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug, przenoszenie aktywow, kompensate

wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje Grupy Budlex. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce warunkow
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transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w tych transakcjach cen
(ceny transferowe) oraz wymogdéw dokumentacyjnych odnoszgcych sie do takich transakcji, nie mozna
wykluczyé, iz Grupa Emitenta oraz Grupa Budlex moga by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie w zwigzku z
tym pojawia dla Spétki oraz podmiotéw z Grupy Emitenta, zwigzane jest z brakiem rozréznienia w polskim prawie
podatkowym, atakze w praktyce dziatania organéw podatkowych i sadéw administracyjnych, koncepcji
»planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie dziatan mieszczacych sie w granicach prawa,
majacych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych, od dziatania na granicy prawa badz to wykraczajacego
poza ramy prawne majgcego na celu tylko i wytgcznie omijanie przepisow podatkowych. Ewentualne
zakwestionowanie przez organy podatkowe transakcji realizowanych z udziatem podmiotéw powigzanych,
w tym ich warunkéw cenowych, termindw ptatnosci, celowosci lub innych warunkdéw takich transakcji, wiaczajac
w to takze transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spotki, moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacja
finansowag Spatki.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Emitent okresla jako niskg, poniewaz w przypadku jego wystgpienia skala
negatywnego wptywu na dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta nie bytaby by¢ dos¢ znaczagca. Emitent ocenia

prawdopodobienstwo zaistnienia tego ryzyka jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

2.2.1. Ryzyko opdiZnienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdow, co wigze
sie zryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych $rodkéw. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spotka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolnos¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadiuzenia lub istotnego pogorszenia wynikéw
finansowych Spotki. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji w terminie moze by¢ upadtosé Spotki,
co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci Srodkéw zainwestowanych w Obligacje.
Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemdw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawieraja
szereg klauzul, ktérych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych
srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci sSrodkéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze sta¢ sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolno$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedg przekracza¢ wartos¢ jego majgtku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac ogtoszenia upadtosc
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy

uprawnienia do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
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natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach iw kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadfosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg zaspokajane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadfosciowego,
naleznosci pracownikow powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadfosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majatku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnos$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
mogg rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu, w szczegdélnosci w kontekscie ograniczern co do mozliwosci
wykupu obligacji jakie przepisy ww. aktéw prawnych przewidujg w przypadku ztozenia wniosku o otwarcie
postepowania restrukturyzacyjnego i/lub otwarcia tego postepowania, czy tez w przypadku ztozenia wniosku
o ogtoszenie upadtosci i/lub ogtoszenia upadtosci Emitenta.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zZwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci
zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.2. Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie
do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy
od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennos$¢ stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mégt reinwestowaé otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji
(ryzyko reinwestycji).

Dodatkowo zgodnie z Rozporzagdzeniem BMR, ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania
oraz stosowania wskaznikéw referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Wedtug Rozporzadzenia BMR,
wskaznikiem referencyjnym jest, m.in., dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajgcej do zaptaty z tytutu Obligacji. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia oprocentowania
zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktory jest ustalany
przez GPW Benchmark S.A.

Zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, z zastrzezeniem okresu przejsciowego, podmiot nadzorowany moze stosowac
w Unii Europejskiej wskaznik referencyjny, jesli opracowywany jest on przez administratora majacego siedzibe
lub miejsce zamieszkania w Unii Europejskiej i wpisanego do rejestru prowadzonego przez Europejski Urzad
Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzgdzenia BMR lub wskaznik referencyjny zostat
wpisany do tego rejestru. W dniu 16 grudnia 2020 r., KNF jednogtosnie zezwolita na prowadzenie przez GPW
Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym
kluczowych wskaznikow referencyjnych, do ktérych nalezy WIBOR (wpisany do wykazu kluczowych wskaznikéw
referencyjnych, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 Rozporzadzenia BMR). Oznacza to, ze proces opracowywania

tego rodzaju wskaznikdw referencyjnych przez GPW Benchmark SA bedzie podlegat publicznemu nadzorowi,
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ktérego elementem jest tez cykliczna ocena zdolnosci kluczowego wskaznika referencyjnego do pomiaru danego
rynku lub realiéw gospodarczych.

Rozporzadzenie BMR moze miec istotny wptyw na obligacje o zmiennej stopie procentowej, dla ktérych stopa
procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikéw referencyjnych takich jak WIBOR, w szczegdlnosci,
jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego ulegng zmianie albo stawka WIBOR przestanie by¢ publikowana.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawg o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikow kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w rozporzgdzeniu o Wskaznikach Referencyjnych, zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak (i)
wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (i) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajac rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawana
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych, chyba ze Warunki Emisji
Obligacji zawierac bedg klauzule awaryjng przewidujacg trwaty zamiennik WIBOR.

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego na posiedzeniach Komitetu Stabilnosci Finansowej Grupy
Roboczej powotanej w zwigzku z planowang reforma wskaznikéw referencyjnych (,KSF”) w dniach 25 sierpnia
2022 r. oraz 1 wrzesnia 2022 r. przeprowadzit dyskusje oraz podjat decyzje o wyborze indeksu WIRD jako
alternatywnego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktérego danymi wejsciowymi sg informacje
reprezentujace transakcje ON (overnight). Administratorem WIRD w rozumieniu Rozporzadzenia o Wskaznikach
Referencyjnych jest GPW Benchmark, wpisany do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych (ESMA).

KSF zaakceptowat Mape Drogowg procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID przez indeks
WIRON (zmieniona nazwa WIBID).

Na dzien sporzadzenia Dokumentu Informacyjnego m Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposéb zmiana
wskaznika WIBOR wptynie na zmiane stopy procentowej emitowanych Obligacji. W przypadku gdy wartos¢
nowego wskaznika bedzie wyisza, rentownos$¢ Obligacji bedzie wyzsza. Natomiast gdy warto$s¢ nowego
wskaznika bedzie nizsza, moze wptyngc to na obnizenie rentownosci Obligacji. Z informacji pojawiajgcych sie
w przestrzeni publicznej wynika, ze kwotowania nowego wskaznika referencyjnego nie bedg w sposdb istotny

odbiegac od dotychczasowego wskaznika WIBOR.

2.2.3. Ryzyko zwigzane z brakiem zabezpieczenia Obligacji

Obligacje zostang wyemitowane jako niezabezpieczone w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, oznaczac to bedzie,
ze ani Emitent ani zaden inny podmiot nie ustanowit zabezpieczenia na rzecz Obligatariuszy. W zwigzku z tym
potencjalny Obligatariusz powinien braé¢ pod uwage, ze ewentualnie dochodzenie roszczen od Spoétki bedzie

mogto by¢ prowadzone tylko na zasadach ogdlnych, tj. w sposéb przewidziany w przepisach Kodeksu cywilnego

Strona | 16



bbudlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

i Kodeksu postepowania cywilnego. Istnieje ryzyko, ze aktywa Spdtki mogg okazac sie niewystarczajace do
zaspokojenia roszczen finansowych Obligatariuszy.

Emitent ocenia prawdopodobienistwo zaistnienia powyzszego ryzyka jako srednie.

2.2.4. Ryzyko natychmiastowego wykupu Obligacji z powodu likwidacji Emitenta lub w przypadku

potgczenia Emitenta z innym podmiotem

W razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia
likwidacji. W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta

z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

2.2.5. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta

Stosownie do postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub
czesci Obligacji. W przypadku wykonania przez Emitenta uprawnienia do wczesniejszego wykupu Obligacji,
Obligacje w zakresie w jakim zostang wykupione ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie bedga
przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty

odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty wyemitowane.

2.2.6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Obligatariusza

W przypadku wystgpienia i trwania ktéregokolwiek ze wskazanych w Warunkach Emisji zdarzen uprawniajgcych
Obligatariuszy zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji, Obligatariusz moze zazgdac¢ wczesniejszego wykupu
Obligaciji.

W takim wypadku, Obligacje bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu,
a Emitent moze by¢ narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, nie wystgpity przestanki uzasadniajgce

wystgpieniem przez Obligatariuszy z zgdaniem wykupu Obligacji.

2.2.7. Ryzyko zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji oraz Ustawg o Obligacjach Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac
uchwaty w sprawie zmiany postanowied Warunkéw Emisji oraz w innych sprawach wskazanych w Warunkach
Emisji. Zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkdw Emisji, na uchwate zmieniajacg Warunki
Emisji zgode muszg wyrazi¢ wszyscy obecni na zgromadzeniu Obligatariusze. Zgromadzenie Obligatariuszy bedzie
waznie zwotane, jesli bedzie na nim reprezentowana co najmniej potowa skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji. Tym samym potencjalnie Obligatariusz nie bedzie mégt samodzielnie — bez wspdtdziatania
z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji Obligacji w porozumieniu z Emitentem,

co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.

2.2.8. Ryzyko nieprzydzielenia obligacji

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajgcej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje

wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktory pomija
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jakikolwiek z wymaganych elementéw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym

terminie powoduje niewazno$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji.

Dodatkowo zapisy na Obligacje mogg podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow i niewielki zapis na

Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.
Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez

odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.
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Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:

Emitent

m Budlex Finance sp. z 0.0.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Lubicka 54, 87-100 Torun

Adres poczty elektronicznej: kancelaria@budlex.pl
Adres strony internetowej: www.budlex.pl

368524650
Oznaczenie sadu Sad Rejonowy W Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

0000699635

rejestrowego Sadowego

Emitent ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:

e Koslacz Michat - Prezes Zarzadu

Sposob reprezentacji spotki:
W przypadku zarzagdu wieloosobowego do sktadania oswiadczer w imieniu spotki uprawniony jest kazdy cztonek

zarzadu samodzielnie.

Oswiadczenie os6b dziatajacych w imieniu Budlex Finance sp. z 0.0.
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym oswiadczam, Zze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Podmiot swiadczgcy ustuge oferowania

Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Michael / Strom Dom Maklerski S.A. ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zawarte w pkt 4.16

Rozdziatu IV niniejszego Memorandum ,,Dane o Emisji”,

W imieniu Firmy inwestycyjnej dziataja:
1/ Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu

2/ Radostaw Krzyzak - Prokurent,

Oswiadczenie oséb dziatajagcych w imieniu Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego osSwiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte
w czesciach Memorandum, za ktore jesteSmy odpowiedzialni, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptyna¢ na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Iv. Dane o emisji
4.1. Szczegétowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw
wartosciowych z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do

przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych.

Przedmiotem oferty jest do 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) sztuk obligacji na okaziciela serii H Emitenta,
o wartosci nominalnej 1.000 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 22.000.000,00

(dwadziescia dwa miliony) ztotych. Obligacje s3 obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe Swiadczenia poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie
odsetek, ewentualnej premii z tytutu przedterminowego wykupu Obligacji oraz wyptacie wartosci nominalnej

Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone. Emitent nie jest zobowigzany do

ustanowienia zabezpieczenia Obligacji po Dniu Emisji.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich zapisania w ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej

mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie.

4.2, Okreslenie podstawy prawnej emisji papieréw warto$ciowych

Podstawg prawng emisji Obligacji jest:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, w zw. z art. 2 lit. d Rozporzgdzenia prospektowego, w zw. z art. 37b
ust. 1 Ustawy o Ofercie,
e uchwata Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie emisji obligacji serii H,
e uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Emitenta z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie

wyrazenia zgody na emisje obligacji serii H.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papierow wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad

Emitenta.
Tres¢ powyzszych uchwat zamieszczone zostaty w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.
4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokosc oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza dla Obligacji wynosi 6,50 % w skali roku
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Stope Bazowa stanowi wskaznik WIBOR 3M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw

Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej

stronie, ktdra jg zastgpi.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:
O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowg (bedgcg suma Marzy i Stopy Bazowej),

N - oznacza wartos$é nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu

wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w gére).

4.3.2. Terminy, od ktorych nalezy sie¢ oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
o Dnia Wykupu (facznie z tym dniem), albo
o Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytaczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania
Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie 3 (trzeci) Dzien Roboczy przed dniem ptatnosci swiadczen
z tytutu Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotéw oraz oséb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjgtkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzied ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu

lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania
Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki bedg ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedgcy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien Ptatnosci Odsetek

bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
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1) budiex

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer
Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego

Dzien Emisji
4 marca 2024
4 czerwca 2024
4 wrze$nia 2024
4 grudnia 2024
4 marca 2025

4 czerwca 2025
4 wrzesnia 2025
4 grudnia 2025
4 marca 2026
4 czerwca 2026

4 wrzesnia 2026

Ostatni dziern danego Okresu

Odsetkowego

4 marca 2024
4 czerwca 2024
4 wrze$nia 2024
4 grudnia 2024
4 marca 2025
4 czerwca 2025

4 wrzesnia 2025
4 grudnia 2025
4 marca 2026
4 czerwca 2026
4 wrzednia 2026

4 grudnia 2026

1.

4.3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych

Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowie Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazda Obligacje podlegajaca wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedg
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujacymi Regulacjami KDPW.

Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania swiadczenia z tytutu Wykupu,

przypadajgcego na 3 (trzy Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu przypadac bedzie dnia 4 grudnia 2026 roku.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia Swiadczenia pienieznego

z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego

do obstugi Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwota
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réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposOb realizacji praw z papierow wartosciowych, w tym wyptaty swiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczeséniejszego wykupu Obligacji, wszelkie
pfatnosci s dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba ze
takie potracenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie $wiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczagce w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
sSwiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujace podmioty:

Agent Emisji — oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie, przy czym funkcja ta w odniesieniu
do Obligacji zostata powierzona Domowi Maklerskiemu;

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci $wiadczen z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywaé¢ wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji;

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajacych z Obligacji;
Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw srodkdw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji

na Rachunku Papieréw Wartosciowych;
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KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych w. KDPW uczestniczy takze w wykonywaniu

i rozliczaniu uprawnien wynikajacych z Obligacji.

4.4, Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Obligacje emitowane s3 jako niezabezpieczone.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papierow
wartosciowych
Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:
e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu,
e  prawo do informacji.

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone powyzej.

4.6. Informacje o banku-reprezentancie, administratorze zastawu Ilub administratorze hipoteki,
ustanowionych w zwigzku z emisjg Obligacji
Nie dotyczy, Obligacje wyemitowane zgodnie z Warunkami Emisji oraz Ustawg o Obligacjach majg status

papieréw wartosciowych niezabezpieczonych.

4.7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papierow
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszernstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystuguja

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papieré6w wartosciowych, jak réwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo zadania
wczesniejszego wykupu papieru wartosciowego Emitenta
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowie Warunkéw Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajaca wykupowi
kwote obejmujaca Naleznos¢ Gtéwna, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy koriczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane bedg
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie dnia 4 grudnia 2026 roku.

4.8.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, w kazdym Dniu Roboczym tylko

w przypadkach i na zasadach okreslonych w pkt 15 Warunkéw Emisji Obligaciji.
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Z tytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje premia.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i s3 zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.2. Natychmiastowa wymagalno$¢ Obligacji, natychmiastowy Ilub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:
(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzar wynikajgcych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;
(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajgcych z Obligaciji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji,

na zasadach wskazanych w pkt 14 Warunkdw Emisji.

W przypadku, gdy wystgpi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego Wykupu),
kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia, w ktérym
Emitent powinien zawiadomi¢ o wystapieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt 19.3 Warunkéw Emisji do uptywu
30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczedniejszego Wykupu.
Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje
sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zgdania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb

przewidziany w Warunkach Emisji.

Warunki Emisji Obligacji stanowig zatgcznik do niniejszego Memorandum i sg zamieszczone w pkt. 7.4

4.8.3. Obowigzkowa amortyzacja
Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji (,0Obowigzkowa Amortyzacja”) w Dniu
Ptatnosci Odsetek za:

e VIl Okres Odsetkowy, w ten sposob, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartos¢
nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesiat ztotych) chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzierh wyptaty odsetek za VIII Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 750 zt
lub mnie;j.

e X Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji wartosc
nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 500 zt (pieéset ztotych) chyba ze wartos¢ nominalna

Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢ 500 zt lub mniej

Woyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej Amortyzacji, odbywac sie

bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

4.8.4. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja

natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzienn Wykupu.
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Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia Srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych Obligacji

bedga $rodki pochodzace z biezgcej dziatalnosci Emitenta.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okredlit minimalnej ilosci Obligacji, ktére musza by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prog dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptata zobowigzan z obligacji ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci
lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Obligacje nie s Obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze srodkéw uzyskanych ze sptaty

okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu spfaty tych Obligacji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia oferty publicznej papieréw wartosciowych

Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty wyniesie ok. 800.000 PLN.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami warto$ciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku
Ponizsze informacje sq oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki organdw
podatkowych i orzecznictwa sagdéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdédw administracyjnych lub praktyce organéw
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga straci¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowe;j, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalezé sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0s6b ipodmiotéw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.
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Podatek od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb prawnych reguluje Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku

dochodowym od oséb prawnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 z p6in. zm.) ,,Ustawa PDOPr”.

Dochody uzyskiwane przez podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych oraz
dochody z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych podlegaja opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.
Podatnicy tego podatku zobowigzani sg do poprawnego zaklasyfikowania tego rodzaju przychodéw do
odpowiedniego zrddta, tj. ustalenie czy stanowi on przychdd z zyskdw kapitatowych okreslony w art. 7b ust. 1
pkt 6 Ustawy o PDOPr czy tez, w odniesieniu do okreslonej art. 7b ust. 2 grupy podmiotow, przychdd z innych
zrédet.

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlegaé bedzie opodatkowaniu wedtug stawki 19% (art. 19 ust. 1

pkt 1 Ustawy o PDOPr).

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu

podatkiem dochodowym od osdb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréow wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych taczy sie z pozostatymi

dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddw uzyskanych od poczgtku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybraé uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty),

okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o PDOPr, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych,
zobowigzane sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych
dochoddéw uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem
naleznym od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a sumg zaliczek zaptaconych za poprzednie
miesigce tego roku. Podatnik moze réwniez wybraé uproszczony sposéb deklarowania dochodu (straty),

okreslony w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o PDOPr.

Podatek od 0sdb fizycznych

Zasady opodatkowania dochodéw osdb fizycznych reguluje Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych ((t.j, Dz.U. z 2022 r. poz. 2647, z pdin. zm.) ,,Ustawa PDOFiz".

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 ww. ustawy od uzyskanych dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek i
dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany

podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4, ust.
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5a, 5d i 5e (art. 30a ust. 6 Ustawy o PDOFiz). Podatnik nie tgczy ww. dochoddw (przychoddéw), z dochodami
opodatkowanymi na zasadach okreslonych w art. 27.

Zasady dokonywania ptatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od oséb fizycznych okredla art. 41
Ustawy o PDOFiz.

Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 ww. artykutu petnig zasadniczo osoby fizyczne
prowadzace dziatalnos$¢ gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne
niemajace osobowosci prawnej, ktére dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika
pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy o PDOFiz.
S one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wyptat.

Przy czym, w mysl art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy o PDOFiz obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzace
rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikéw oraz podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za
posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutéw s wyptacane, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a
wyptata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z ust. 4da powyzszej ustawy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, podmioty dokonujgce wyptat
naleznosci za posrednictwem rachunkéw papieréw wartosciowych albo rachunkéw zbiorczych sg obowigzane do
przekazania podmiotom prowadzacym te rachunki informacji o wystepowaniu pomiedzy nimi a podatnikiem
powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 oraz przekroczeniu kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na
7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujgce te informacje s obowigzane do jej aktualizacji przed
dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany okolicznosci objetych tg informacja.

W takiej sytuacji dla potwierdzenia aktualnych obowigzkéw ptatnika nalezy skorzysta¢ z ustug doradcy
podatkowego.

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg, ktoére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdd z dziatalnosci gospodarczej

opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychodéw.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spétkach majacych osobowosé prawng, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu (art.
30b ust. 1 Ustawy o PDOFiz). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréow
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychoddw)
z przedmiotowych tytutdw nie tgczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktéorym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PDOFiz, jest osiggnieta w roku podatkowym rdznica

miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania
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przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art.
24 ust. 13 14,

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1la pkt 1 Ustawy o PDOFiz, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia

papieréw wartosciowych, i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy (art. 30b ust. 6 Ustawy o PDOFiz.

Podatek dochodowy zagranicznych oséb fizycznych i prawnych

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o PDOFiz osoby fizyczne, ktére nie posiadajg dla celow podatkowych miejsca
zamieszkania na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéow
osiggnietych na terytorium Polski (tzw. ograniczony obowigzek podatkowy). Za takie natomiast, w mysl art. 3 ust.
2b pkt 5) powotanej ustawy, uwaza sie dochody z papieréw wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w ramach regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw
albo instrumentdéw oraz z realizacji praw z nich wynikajacych.

W zwigzku w powyzszym, zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2. Ustawy o PDOFiz podatek dochodowy z tytutu
uzyskanych na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby fizyczne, niebedace polskimi rezydentami
podatkowymi, dochodéw z odsetek od obligacji wynosi 19% przychoddéw na dzief sporzadzenia dokumentu
informacyjnego.

W mysl art. 30a ust. 2 Ustawy o PDOFiz ptatnicy pobierajacy podatek z tytutu odsetek od obligacji moga
zastosowaé stawke podatku wynikajgcy z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo nie
pobra¢ podatku w wypadku gdy zgodnie z takg umowa jest to mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanych od podatnika certyfikatem rezydencji
potwierdzajgcym, ze miejsce rezydencji podatnika lezy za granica.

Mozliwos¢ zastosowania obnizonej stawki podatku zostata przewidziana dla nierezydentéw dokonujgcych zbycia
papieréw wartosciowych. Zgodnie z art. 30b ust. 3 Ustawy o PDOFiz, zastosowanie stawki podatkowej,
wynikajacej z umow zapobiegajacych podwdjnemu opodatkowaniu, lub niepobranie podatku ma zastosowanie,
pod warunkiem przedstawienia ptatnikowi przez podatnika zaswiadczenia o miejscu zamieszkania za granica dla
celéw podatkowych (tzw. Certyfikat rezydencji), wydanego przez wtasciwy organ administracji podatkowe;.
Zasady odnoszgce sie do podatnikow podatku dochodowego od oséb prawnych bedacych polskimi
nierezydentami przewidziane zostaty w art. 21 Ustawy o PDOPr.

Zgodnie z trescig art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o PDOPr podatek dochodowy z tytutu uzyskanych na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej przez osoby prawne, niebedace polskimi rezydentami podatkowymi, przychodow z
odsetek obligacji wynosi 20% przychoddw. Powyisze przepisy, w mys$l art. 22a oraz art. 21 ust. 2 Ustawy o PDOPr,
stosuje sie z uwzglednieniem umoéw w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska.

Ponadto, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3 Ustawy o PDOPr, przychody z odsetek mogg
skorzystac ze zwolnienia. Zwolnienie to zastrzezone jest jednak dla spotek powigzanych z emitentem obligacji.
Zasady dokonywania ptatnosci z tytutu podatku dochodowego dla podatnikéw podatku dochodowego od osdéb

prawnych bedacych nierezydentami okreslone sg szczegétowo w art. 26 Ustawy o PDOPr.
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Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 ww. artykutu petnig zasadniczo osoby prawne, jednostki
organizacyjne niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami, ktére dokonujg
wyptat naleznosci z tytutdw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1. S3 one stosownie do tresci
powofanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty zryczattowanego podatku
dochodowego od tych wyptat. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji.
Przy czym, w mys$| art. 26 ust. 2c ww. ustawy w przypadku wyptat naleznosci z tytutu odsetek od papierow
wartosciowych zapisanych na rachunkach papieréow wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych obowiazek, o
ktéorym mowa w ust. 1, stosuje sie do podmiotdw prowadzacych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki

zbiorcze, jezeli wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw.

Podatek od spadkéw i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 ustawy dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn (,, ustawa o PSD”)
podatkowi od spadkow i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby fizyczne wiasnosci praw majgtkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem: dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu,
zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny, polecenia darczyicy czy zachowku, jezeli
uprawniony nie uzyskat go w postaci uczynionej przez spadkodawce darowizny lub w drodze dziedziczenia albo
w postaci zapisu.
Nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub darowizny, praw majatkowych, w tym réwniez praw
zwigzanych z posiadaniem papieréw wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn,
jezeli:

a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt

obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczace papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej.

Przepisy ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikéw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewienistwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo pomiedzy darczyncy i
obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art.
4a ww. ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzenstwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem
od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane jednak okreslonymi przepisami obowigzkami
informacyjnymi.
W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku,
jego warto$é, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PDOFiz, bedzie obnizata dochéd uzyskany ze zbycia papieréw
wartosciowych.
Stosownie do tresci powotanego przepisu wolny od podatku dochodowego jest dochdéd uzyskany ze zbycia
udziatow w spétce kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz tytutéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych,

otrzymanych w drodze darowizny
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—w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (,ustawa o PCC”) podatkowi podlega umowa sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw
majatkowych, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej przynajmniej jedna ze stron umowy jest opodatkowana podatkiem
od towarodw i ustug lub tez jest z tego podatku zwolniona.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dokonania transakgji.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit a-d ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi firmom inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za
posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w
ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku
regulowanym albo w alternatywnym systemie np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3
pkt 9 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym przez firmy
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy w ramach obrotu

zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik odpowiada za te naleznosci catym
swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli pfatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.15. Wskazanie stron umoéw o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umow

Nie dotyczy, Emitent nie zawart zadnej umowy o gwarancje emisji.

4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Wskazanie oséb, do ktdrych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do osdb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, ktorym przepisy prawa przyznajg zdolnos¢ do czynnosci prawnych, bedacych zaréwno
rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepisow Prawa Dewizowego, z zastrzezeniem ze nabywanie i

posiadanie Obligacji przez rezydentdw z krajow innych niz Rzeczpospolita Polska moze podlegac ograniczeniom
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okreslonym przez prawo polskie, w szczegélnosci ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajgcym z Prawa

Dewizowego, oraz przepisy obowigzujgce w tych krajach.

W szczegdlnosci ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z roku 1933 r. (US Securities Act 1933) rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby
przebywajgce na terenie USA nie sg uprawnione do obejmowania Obligacji. Rezydenci Iranu oraz Koreanskiej
Republiki Ludowo-Demokratycznej nie sg uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia
w regulacjach w tych krajach dotyczacych prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu. Oferta Obligacji nie
jest kierowana rowniez do obywateli rosyjskich albo biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji albo
na Biatorusi lub do jakichkolwiek oséb prawnych lub innych jednostek organizacyjnych posiadajacych siedzibe
w Rosji albo na Biatorusi. Powyzej wyfaczenie nie dotyczy osob posiadajacych obywatelstwo krajow

cztonkowskich Unii Europejskiej lub posiadajacych karte statego pobytu w wyzej wskazanych paristwach.

Obligacje nie sq oferowane na rzecz:

e ktorychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktorychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub
Szwaijcarii ani do oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty w panstwie
cztonkowskim, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru Gospodarczego lub w Szwajcarii,

o ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub oséb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0s6b prawnych, podmiotéw lub organdw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania do
obywateli panstwa cztonkowskiego lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub

staty w panstwie cztonkowskim.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwo$s¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotéw,
co do ktérych:

a) zachodza przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania
podmiotu,

b) otwarto likwidacje,

¢) ogtoszono upadtos¢ obejmujacy likwidacje majatku.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z dang Firma

Inwestycyjna.

W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjng przyjmujaca zapis.

Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi

przepisami kraju swej rezydencji.
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Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu

Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie osdb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktérych zamierzajg naby¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z oséb, dla ktérych zamierzajg naby¢

Obligacje.

Zapis moze zostac ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedacych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynika¢ wyraine

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Michael / Strém Dom Maklerski S.A. posredniczac w oferowaniu Obligacji spétki Budlex Finance sp. z 0.0. bedzie
przestrzega¢ i stosowac sie do postanowien przepisow prawa dotyczacych oferowania instrumentéw
finansowych, w tym w szczegdlnosci wtasciwych przepisdéw wynikajacych z implementacji do polskiego porzgdku
prawnego postanowien Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE z dnia 15 maja 2014 r. w
sprawie rynkéw instrumentéw finansowych oraz zmieniajacej dyrektywe 2002/92/WE i dyrektywe 2011/61/UE,
w szczegdlnosci Ustawy o Obrocie oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie trybu
i warunkéw postepowania firm inwestycyjnych, bankéw o ktorych mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie
instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych, a takie do zalecern KNF zamieszczonych w
»Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r. Zgodnie z wymogami przepisow prawa,
o ktorych mowa powyze;j:

a) Michael / Strom Dom Maklerski S.A. dokonujg oceny odpowiedniosci i adekwatnosci instrumentow
oferowanych swoim klientom oraz, ze dokonujgc takiej oceny, Michael / Strom Dom Maklerski S.A. bierze
pod uwage indywidualng sytuacje klientow, ich wiedze i doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie Michael / Strom Dom Maklerski S.A. dokonuje przypisania klientowi
wtasciwej dla niego grupy docelowej;

c) jesli w stosunku do danego klienta obligacje znajda sie poza grupg docelowg, do ktérej zostat przypisany,
pracownicy Michael / Strom Dom Maklerski S.A. nie bedg oferowa¢ mu nabycia obligacji, z wyjatkiem
sytuacji, w ktérej nabycie lub objecie nastgpi wytgcznie z inicjatywy klienta;

d) w przypadku, gdy obligacje znajda sie w negatywnej grupie docelowe]j konkretnego klienta, oferowanie

obligacji temu klientowi bedzie niedozwolone.

Szczegotowy zakres i forma dokumentédw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny byé

zgodne z procedurami danej Firmy Inwestycyjnej.
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4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji
Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:
Lp. Zdarzenie Terminy

A. | * Udostepnienie Memorandum 14 listopada 2023 r.

B. * Rozpoczecie przyjmowania zapiséw
14 listopada 2023 r.

* Rozpoczecie przyjmowania wptat
C. * Zakonczenie przyjmowania zapisow

* Zakonczenie przyjmowania wptat od klientow niebedacych 27 listopada 2023 r.

Klientem Instytucjonalnym

D. | * Wstepna Alokacja Obligacji do 29 listopada 2023 r.

E. * Poinformowanie Klientow Instytucjonalnych przez Firme 30 listopada 2023 r.
Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji Obligacji

F. * Zakoniczenie przyjmowania wptat od Klientem 4 grudnia 2023 r.
Instytucjonalnym
* Planowana Data Emisji (Zapisane w Ewidencji)

G. | * Zwigzanie Formularzem Zapisu 11 grudnia 2023 r.

Wszystkie terminy realizacji Oferty moga ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Dom Maklerski w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisbw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dituzszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.
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4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem
Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony:

(@) wjednym z ponizszych punktéw obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24
Equator IV 7 p. City Park
02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan
L
ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20
Newton OVO Wroctaw
30-150 Krakow 50-414 Wroctaw
G e
ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78
80-280 Gdansk 90-243 t6dz

ul. Jana Sawy 2

Zana House

20-632 Lublin

(b) Online - formie elektronicznej za posrednictwem systemu M/S Online

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujgcego mniejsza liczbe nabywanych Obligacji niz 10 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 22.000 sztuk. Formularze Zapisu wskazujgce mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 10 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne. Formularze Zapisu wskazujace liczbe
nabywanych Obligacji wiekszg niz 22.000 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 22.000 sztuk.

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotdw dziatajgcych tgcznie, na zasadach
wspoétwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzecznodci z powyiszym postanowieniem poczytuje sie

za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora beda przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.
Firma Inwestycyjna zastrzega sobie prawo do uznania przyjecia Formularza Zapisu dokonanego po terminie
wskazanym w punkcie 4.16.2., ale przed dniem Wstepnej Alokacji.

Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej
Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w terminie

wskazanym w punkcie 4.16.2 zapewni¢ srodki na Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonym dla
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Subskrybenta przez Dom Maklerski. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkow pienieznych na wskazanym

Rachunku Papieréw Wartosciowych. Dom Maklerski zastrzega mozliwo$é uznania wptaty dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest w terminie
wskazanym w punkcie 4.16.2 dokonaé zaptaty tgcznej Ceny Emisyjnej, w kwocie stanowiacej iloczyn Ceny
Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wpfate uznaje sie zaksiegowanie srodkéw pienieznych na

wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Firmy Inwestycyjnej.

Dom Maklerski zastrzega mozliwos¢ uznania wptaty dokonanej po terminie.

W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji. Ztozenie zapisu i nieoptacenie w wyzej opisanym terminie kwoty rdwnej co najmnie;j
iloczynowi minimalnej ilosci Obligacji, na ktére zgodnie z niniejszym Memorandum mozna ztozy¢ zapis, oraz ceny

emisyjnej Obligacji, powoduje, iz zapis taki jest bezskuteczny.
Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz termindow realizacji przelewéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowac niewaznosc¢ zapisu.

Prowizja maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym

za posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartosci nominalnej Obligacji objetych Formularzem

Zapisu.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Dom Maklerski jak réwniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje
papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje prawo do wycofania
tej zgody, z ktérego moga skorzysta¢ w terminie dwdch Dni Roboczych po udostepnieniu suplementu do
Memorandum, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnosé, o ktérych
mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu oferowania lub
dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin
ten moze zostac przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla
sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb, ktdére juz ztozyty Zapis, termin
ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pisSmie ztozone w miejscu ztozenia

Zapisu na okreslone papiery wartoSciowe.
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Zgodnie z art. 37b ust. 8 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz

po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papieréw wartosciowych.

4.16.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Emitent dokona wstepnej alokacji Obligacji do 29 listopada 2023 roku. Obligacje zostajg przydzielone pod
warunkiem zawieszajagcym dokonania ostatecznego rozliczenia w Dniu Emisji transakcji nabycia Obligacji i
utworzenia Ewidencji. Podczas dokonywania wstepnego przydziatu Obligacji uwzgledniane bedg tylko
prawidfowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze Zapisu, opiewajace na liczbe Obligacji réwnga

lub wiekszg od minimalnego progu zapisu.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis
na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Dom Maklerski na podstawie
otrzymanego upowaznienia od Emitenta zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji wedtug
wtasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Domu Maklerskiego lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie bedg przydzielane kilku

Subskrybentom tacznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w wyniku zapisania w Ewidencji, w wyniku czego Agent Emisji bedzie
zobowigzany w terminie 2 Dni Roboczych od dnia utworzenia Ewidencji do dokonania rejestracji Obligacji

w Depozycie.

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Dom Maklerski zawiadomi Subskrybentéw niebedacych Klientami

Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej Obligacji).

W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato opublikowane Memorandum

Informacyjne tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego www.michaelstrom.pl.

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowiaca
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie

mu odblokowana na rachunku maklerskim w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) srodki

wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentéw niebedacych Klientami Instytucjonalnymi zostang
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odblokowane na ich rachunkach maklerskich w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia stosownego

ogtoszenia.

Zwrot nadpfat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowigzki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wptat
Zgodnie z Ustawg o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy Dom Maklerski ma obowigzek rejestracji transakcji, ktorej
réwnowartos¢ przekracza 15.000 euro (réwniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej
operacji). W przypadku transakcji, ktdrej okolicznosci wskazujg, ze moze ona mie¢ zwigzek z praniem pieniedzy
lub finansowaniem terroryzmu, Dom Maklerski ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu na jej

wartosc.

W zwigzku z koniecznos$cig dokonywania wptat na Obligacje z wykorzystaniem rachunkéw bankowych wskazuje
sie, ze bank, zgodnie z art. 106 ust. 1 Prawa bankowego, jest obowigzany przeciwdziata¢ wykorzystywaniu swojej
dziatalnosci dla celdw majacych zwigzek z przestepstwem, o ktdrym mowa art. 165a Kodeksu karnego (tj.
finansowanie terroryzmu) lub w art. 299 Kodeksu karnego (tj. pranie pieniedzy). Zgodnie z art. 108 Prawa
bankowego bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktéra moze wynikngé z wykonania w dobrej wierze

obowigzkow okreslonych w art. 106 ust. 1 Prawa bankowego.

Ponadto dom maklerski i bank sg zobowigzani, na podstawie Ustawy o Przeciwdziataniu Praniu Pieniedzy, do
identyfikacji swoich klientéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ww. ustawie, a takie sg zobowigzani
niezwtocznie zawiadomi¢ Generalnego Inspektora Informacji Finansowej za posrednictwem Srodkéw
komunikacji elektronicznej, o przypadku powziecia uzasadnionego podejrzenia, ze okreslona transakcja lub
okreslone wartos$ci majgtkowe mogg mieé zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem

terroryzmu.

4.16.9. Przypadki, w ktérych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia
Emitent moze podja¢ w kazdym czasie przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstapieniu
od przeprowadzenia Oferty Obligacji w uzgodnieniu z Domem Maklerskim. Jezeli odstgpienie
od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Obligacje od inwestordéw,
Emitent nie bedzie zobowigzany do podania powoddw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania
zapisow od inwestorow do dnia przydziatu Obligacji, Emitent - w uzgodnieniu z Domem Maklerskim - moze
odstapi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji, przy czym takie odstgpienie moze nastgpi¢ z powodow, ktoére
w ocenie Emitenta sg powodami waznymi, przy czym do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:
1) nagte lub nieprzewidywalne zmiany w sytuacji ekonomiczno-politycznej w Polsce lub w innym kraju, ktére
mogtyby miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke Polski, Oferte (np. zamachy

terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie);
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2) nagte i nieprzewidywalne zmiany o innym charakterze niz wskazane w punkcie powyzej mogace mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy lub mogace skutkowaé poniesieniem przez
Emitenta istotnej szkody lub istotnym zaktdceniem jej dziatalnosci;

3) istotna negatywna zmiana dotyczaca dziatalnosci, sytuacji finansowej lub wynikow operacyjnych Emitenta
i Grupy;

4) zawieszenie lub istotne ograniczenie obrotu papierami warto$ciowymi na GPW lub na innych rynkach
gietdowych w przypadku, gdy mogtoby to miec istotny negatywny wptyw na Oferte, lub

5) nagte i nieprzewidywalne zmiany majgce bezposredni, istotny i negatywny wptyw na funkcjonowanie
Emitenta i Grupe.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa przez podmioty

uczestniczace w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze zakazac

w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, badZ wstrzymad jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.

4.16.10. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakonczenia Subskrypcji w sposdb,

w jaki zostato opublikowane Memorandum, tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.17.Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktore majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywoéw

z emisji
Po odliczeniu Kosztow Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na udzielenie
pozyczki do podmiotu Budlex NP3 sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci gruntowej, na ktoérej

planowana jest realizacja Projektu Gdansk oraz innych naktadéw zwigzanych z realizacjg Projektu Gdansk.

Strona | 40


http://www.michaelstrom.pl/

bbudlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

V. Dane o Emitencie
5.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami
telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtéwnej strony internetowej i adres poczty
elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

m Budlex Finance sp. z 0.0.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Lubicka 54, 87-100 Torun

JiXe [T o TolorAn A [ (i )y [ 4 I-THIM  kancelaria@budlex.pl
Adres strony internetowej: www.budlex.pl

8792695512
368524650
0000699635

Oznaczenie sadu Sad Rejonowy W Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

rejestrowego Sadowego

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z statutem Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisOw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.
Budlex Finance spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z

dnia 5 wrzesnia 2017 r. (Rep. A 7196/2017, Notariusz Agnieszka Eska-Krdlikowska).

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru
W dniu 16 pazdziernika 2017 roku spdtka Budlex Finance sp. z o0.0. zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy W Toruniu, VII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000699635.

5.5. Krotki opis historii Emitenta
Budlex Finance sp. z 0.0. to spdtka holdingowa utworzong w 2017 r., bedacg czescig Grupy Budlex — jednej
z najstarszych grup deweloperskich w Polsce, zatozonej 36 lat temu. Grupa Emitenta, podobnie jak cata Grupa
Budlex, koncentruje sie na budowie projektow mieszkaniowych w takich miastach jak: Torun, Bydgoszcz,
Warszawa i Olsztyn. Grupa Emitenta zrealizowata budowe 5 projektéw mieszkaniowych w Bydgoszczy, Toruniu i
Olsztynie. W ramach tych projektéw powstato prawie 900 lokali, z ktérych 95% zostato juz sprzedanych.
Witascicielem 100% udziatéw w spdtce Emitenta jest Budlex sp. z 0.0., ktéry jednoczesnie petni funkcje inwestora
zastepczego dla projektéw Emitenta. Dzieki temu caty proces deweloperski, poczgwszy od nabycia gruntu, przez

nadzér nad budowg, po zarzgdzanie sprzedazg, jest prowadzony przez Budlex sp. z 0.0. Obecnie Grupa Emitenta
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jest w trakcie realizacji 4 projektéw mieszkaniowych, w ramach ktérych powstaje tgcznie 451 mieszkan:
w Toruniu, Bydgoszczy i Warszawie. Do tej pory Budlex Finance przeprowadzita 7 emisji obligacji, pozyskujac

w ten sposob 84 min zt, z czego 46 min zt zostato juz wykupionych.

5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2022 r.

Kapitat wiasny, w tym: 22 449 180,76
Kapitat podstawowy 7 375 000,00
Kapitat zapasowy 4 559 650,05
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00
Zysk (strata) netto 10514 530,71

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowiern umowy spétki Emitenta.

Dane skonsolidowane:

Rodzaj kapitatu Stan na dzien 31.12.2022r.

Kapitat wiasny, w tym: 22 526 969,68
Kapitat podstawowy 7 375 000,00
Kapitat zapasowy 4 559 650,05
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1877 626,65
Zysk (strata) netto 8714 692,98

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papierow wartosciowych s3 lub byly notowane papiery
wartosciowe Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Zadne instrumenty finansowe Emitenta nie byly i nie s3 notowane na jakimkolwiek rynku instrumentéw

finansowych. Emitent nie wystawiat kwitéw depozytowych zwigzanych z emitowanymi przez siebie

instrumentami finansowymi.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom
wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan
ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadiosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.
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5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,

postepowaniach sadowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres
obejmujacy co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy
Emitenta, a ktdre to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga
miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta
Wobec Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej zadne postepowania, ktére mogty miec¢ lub miaty, albo moga miec istotny wptyw na jego sytuacje
finansowa.
Wobec Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe
lub arbitrazowe, ktore mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg mieé istotny wptyw na jego

sytuacje finansowa..

5.12. Zobowigzania Emitenta, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktore mogg istotnie wptynac na mozliwosc realizacji przez nabywcow papieréw wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

W ponizszej tabeli zaprezentowana zostata struktura zobowigzan finansowych Grupy Emitenta na dzien

31.12.2022 .

Pozyczkobiorca Wierzyciel Saldo (w zt) Termin sptaty Krotki opis
Pozyczka na cele ogdle
Budlex Finance sp. z 0.0. Budlex sp. z 0.0. 11 567 514,83 2025-12-31
Grupy Emitenta
] Pozyczka na realizacje
Budlex Zaswiat sp. z 0.0. Budlex sp. z 0.0. 6 947 924,77 2025-12-31
projektu Enklawa
EMIR 64 sp. z 0.0.
) Pozyczka na realizacje
Budlex Zaswiat sp. z 0.0. (podmiot spoza Grupy 2616 623,41 2023-12-31
projektu Enklawa
Budlex)
Pozyczka na realizacje
Budlex Vinea sp. z 0.0. Budlex sp. z 0.0. 7 774 846,99 2025-12-31
projektu Vinea
Residential Capitol Project sp. Pozyczka na realizacje
Budlex sp. z 0.0. 5976 292,00 2025-12-31
0.0 projektu Marynin
Pozyczka na realizacje
Krasickiego Park sp. z 0.0. Budlex sp. z 0.0. 3260 306,00 2025-12-31
projektu Libero
Pozyczka na realizacje
Budlex Zaswiat sp. z 0.0. Bartosz Kwiatkowski 1047 677,75 2023-12-31
projektu Enklawa
Residential Capitol Project sp. Kredyt na budowe
Alior Bank S.A. 14 374 696,41 2024-12-15
0.0 projektu Marynin
Kredyt na budowe
Budlex Enklawa Il sp. z 0.0. PKO BP S.A. 11 957 836,30 2023-12-31
projektu Enklawa
Finansowanie projektow
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii C 4998 831,12 2023-10-14
Libero oraz Enklawa
Finansowanie zakupu
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii D 17 000 446,35 2024-04-16 gruntu dla projektu

Marynin
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Finansowanie zakupu
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii E 1289 084,79 2024-04-16 gruntu dla projektu

Marynin

Finansowanie zakupu
Budlex Finance sp. z 0.0. Obligatariusze serii F 8774 936,76 2025-05-25 gruntu dla projektu

Gajowa

Po 31 grudnia 2022 r. Emitent:
e  wyemitowat obligacje serii H o wartosci nominalnej 20.000.000,00 PLN;
e przeprowadzit catkowity wykup obligacji serii C;

e dokonat amortyzacji obligacji serii D i E o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 9.236.298 PLN.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowymi, zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia

majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majagtkowej Emitenta oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,

o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum
W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia

majace wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarcze;j.

5.15.  Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikow finansowych.

5.16. Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
Zgodnie z §15 umowy spotki Emitenta Zarzagd moze by¢ jednoosobowy lub wieloosobowy.
W sktad Zarzgdu wchodzg obecnie:
1. Matgorzata Mellem - Wiceprezes Zarzadu
2. Krystyna Brzeziiska - Cztonek Zarzadu

3. Michat Ko$lacz - Prezes Zarzadu

Matgorzata Mellem

Zajmowane stanowisko Wiceprezes
Termin uptywu kadencji 04.09.2027
Wyksztatcenie Wyisze
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Kwalifikacje Matgorzata Mellem skoriczyta administracje na WSP w
Bydgoszczy, a takze studia podyplomowe dotyczace
zarzadzania, obrotu oraz szacowania nieruchomosci.
Posiada bardzo duze doswiadczenie dotyczace
sprzedazy zdobyte na kierowniczych stanowiskach
piastowanych przez ostatnie 17 lat. Od 2002 r.
Dyrektor Dziatu sprzedazy w Budlex sp. z 0.0. W 2012
r. powotana na stanowisko Wiceprezesa Spotki.

Nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie jest wpisana w Rejestrze Diuznikdéw Niewypfacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie prowadzita dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spétki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu oraz nie zostat skazany
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spotek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

W stosunku do Wiceprezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyly sie zadne

postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta,

Krystyna Brzezinska

Zajmowane stanowisko Cztonek Zarzadu

Termin uptywu kadencji 04.09.2027

Wyksztatcenie Wyisze

Kwalifikacje Ponad trzydziestoletnie doswiadczenie zawodowe w

sektorze  budowlanym. Posiada  uprawnienia
budowlane bez ograniczen w  specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej; licencjonowany
posrednik w obrocie nieruchomosciami. W latach
1996-2006 pracowata w P.l. Bud-Tech sp. z 0.0. na
stanowisku Dyrektora ds. Inwestycji, rozszerzajgc
zakres dziatalnosci spotki o dziatalnos¢ developerska.
Wczesniej zwigzana z Pracownig Projektowg -—
Investprojekt. Posiada piecioletnie doswiadczenie

pracy w administracji samorzgdowej na stanowisku
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Kierownika Referatu Budownictwa. Od 2006r.
zwigzana z grupg Budlex na stanowisku Dyrektora
Technicznego, oraz Cztonka Zarzadu w spétkach
celowych Grupy, W styczniu 2018 roku powotana do
Zarzadu Spotki.
Nie petfnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej w podmiotach, ktére w
okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji
Nie prowadzita dziatalnosci, ktora jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest
wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt interesow w
zwigzku z prywatnymi interesami
Nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.
Nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej na wiasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spotce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu i nie zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spoétek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
W stosunku do Cztonka Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

Michat Koslacz

Zajmowane stanowisko Prezes Zarzadu

Termin uptywu kadencji 04.09.2027

Wyksztatcenie Wyzsze

Kwalifikacje Studiowat na Politechnice Slaskiej oraz w

Miedzynarodowej Szkole Handlowej. Przez 11 lat
zwigzany byt z Grupg Capital Park, gdzie petnit funkcje
cztonka zarzadu, wprowadzajagc spétke na GPW.
Woczesniej pracowat w firmie doradczej Salustro
Reydel w Warszawie i Paryzu, specjalizujgc sie w
wycenie przedsiebiorstw. Posiada bogate
doswiadczenie z zakresu M&A, w branzy
nieruchomosciowej, a takze spozywczej czy obrotu
wierzytelnosciami.

Nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w

okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji

Nie prowadzit dziatalnosci, ktéra jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Emitenta, oraz nie jest

wspolnikiem konkurencyjnej spotki cywilnej lub osobowej albo cztonkiem organu spétki kapitatowej lub
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cztonkiem organu jakiejkolwiek konkurencyjnej osoby prawnej oraz nie wystepuje konflikt intereséw w
zwigzku z prywatnymi interesami

Nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na witasny
rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spétce
handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu i nie zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu
karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu spoétek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére
miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

W stosunku do Prezesa Zarzadu nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwadch lat nie toczyty sie zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno — skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec

znaczenie dla dziatalnosci Emitenta

5.17. Dane o strukturze udziatowcow Emitenta

Whtascicielem 100% udziatéw w spétce Emitenta jest Budlex sp. z 0.0.

5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegélnosci produktow,
rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Obligacje emitowane sg przez Budlex Finance sp. z 0.0. — spétke holdingowag, utworzong w 2017 r., bedaca czescia
Grupy Budlex — jednej z najstarszych grup deweloperskich w Polsce, zatozonej ponad 34 lata temu.
Grupa Budlex Finance, podobnie jak cata Grupa Budlex, koncentruje sie na budowie projektéw mieszkaniowych
w takich miastach jak: Torun, Bydgoszcz, Warszawa i Olsztyn. Do dzi$§ Grupa Emitenta zrealizowata budowe 5
projektéw mieszkaniowych w Bydgoszczy, w Toruniu i w Olsztynie. W ramach tych projektéw powstato prawie
900 lokali, z ktérych 95% zostato sprzedanych.
Wiascicielem 100% udziatéw w spoétce Emitenta jest Budlex sp. z 0.0., ktéry jednoczesnie petni funkcje inwestora
zastepczego dla projektow Emitenta. Dzieki temu caty proces deweloperski, poczgwszy od nabycia gruntu, przez
nadzér nad budowg, po zarzadzanie sprzedaza, jest prowadzony przez Budlex sp. z 0.0.
Obecnie Grupa Budlex Finance jest w trakcie realizacji 4 projektow mieszkaniowych, w ramach ktérych powstaje
451 mieszkan: Osiedla Enklawa 2B (95 mieszkan) oraz Gajowa (147 mieszkan) w Bydgoszczy, Osiedla Marynin
(161 mieszkan) w Warszawie, a takze projektu Vinea (48 mieszkan) w Toruniu.
Do tej pory, od 2017 r., Budlex Finance przeprowadzit 7 emisji obligacji, pozyskujac w ten sposéb 84 min zt, z
czego ok. 46 min zt zostato juz wykupionych.
W 2022 r. w ramach projektow realizowanych pod Budlex Finance podpisano 142 umowy deweloperskie i

rezerwacyjne, a w ciggu 9 miesiecy 2023 r. 168 umoéw (106 w pierwszej potowie oraz 62 w 3Q 2023 r.).
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5.18.1. Struktura Grupy Emitenta
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Projekty zrealizowane, finansowane z emisji obligadi serii A, B oraz C

5.18.2. Parametry projektow realizowanych przez Grupe Emitenta

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty projekty mieszkaniowe planowane oraz bedace w ofercie Grupy

Budlex Finance (Grupa Emitenta), na dzier 30.06.2023 r.:

Srednia cena

Nazwa projektu NEWH Lokalizacja PUM +PUU (m?) Liczba lokali Lol;z:)lj);\f;g;;cie netto Przy(c;?ndz?)etto
(zt/m?)
Enklawa etap 1 ukoniczony Bydgoszcz 7 760 145 4 7 200 56,2
Enklawa etap 2A ukoniczony Bydgoszcz 6 830 128 39 7 800 53,1
Osiedle Marynin w realizacji Warszawa 8330 161 52 13 500 112,5
Apartamenty Vinea w realizacji Torun 3000 48 24 12 700 38,3
Osiedle Gajowa etap 1 planowany Bydgoszcz 9100 147 nie dotyczy 10 300 93,8
Enklawa etap 2B planowany Bydgoszcz 5000 95 nie dotyczy 8400 41,6
Osiedle Gajowa etap 2 planowany Bydgoszcz 6 300 109 nie dotyczy 10 400 65,6
Projekt Gdansk etap 12 planowany Gdansk 6 800 106 nie dotyczy 20500 139,8

Komercjalizacja
30.09.2023

Harmonogram

Projekty w realizacji:

Osiedle Marynin 68%

Apartamenty Vinea 50%

Projekty planowane:

Osiedle Gajowa etap 1 nie dotyczy

Enklawa etap 2B nie dotyczy
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Osiedle Gajowa etap 2 nie dotyczy 109

Projekt Gdansk etap 1 nie dotyczy
Projekt Gdansk etap 2 nie dotyczy

rozpoczecie

tgczna liczba lokali planowanych do

ukoriczenia

Zrédto: Emitent

Na ponizszym wykresie przedstawiono harmonogram projektédw w budowie oraz planowanych na tle

planowanych wykupow obligacji:

202024 402024 20,2025 40 2025 202026 40 2026
Whkug B2 miln & Amartyracja Wykiip 54 mih & Arnoriyzsdga Amartyzacis 355% ‘Wiykup 21 raln 2t
seri DiE 207 serii F serii F 25% seii GiH sei GiH serii GiH

Arnartyzacis 300
serii F

min zf min zt min zt min zi minzt miln 2t

Zrédto: Emitent

5.18.3. Opis projektow realizowanych przez Grupe Emitenta

W poétnocnej czesci Bydgoszczy, na skraju najwiekszego obszarowo parku miejskiego powstaje osiedle Enklawa —
kompleks pieciu budynkéw mieszkalnych, ktérych wyrdznikiem majg byé nowoczesne rozwigzania utatwiajace
codzienne funkcjonowanie. | etap prac, ktorego budowa rozpoczeta sie w potowie 2020 roku, zaktada powstanie
2 budynkdéw i 145 mieszkan o metrazach od 26 do 120 m?2.

Koncepcja catego osiedla zaktada budowe w 3 etapach 5 budynkdéw o tgcznej liczbie prawie 370 mieszkan i
powierzchni uzytkowej wynoszacej 18,5 tys. m2 W kazdym budynku znajdg sie podziemne garaze z
podgrzewanym wjazdem, rowerownie, komorki lokatorskie, ciche windy przywotywane z mieszkania.
Zakonczenie budowy | etapu, obejmujgcego budowe 145 mieszkan, miato miejsce w 2Q 2022, a etap 2A, w

ramach ktorego powstato 128 mieszkan, ukonczono w 2Q 2023.
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Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

W zachodniej czesci Warszawy, w dzielnicy Bemowo, w
poblizu wezta komunikacyjnego trasy S8, przy ul.
Marynin prowadzona jest budowa dwdch budynkdéw
mieszkalnych.

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w 2Q 2022, a
ich zakonczenie zaplanowane jest na 1Q 2024 roku.
Projekt zaktada powstanie dwéch
szesciokondygnacyjnych budynkéw z podziemnymi
halami garazowymi i 161 mieszkan o metrazach od 37
do 90 m2. taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw to
ponad 8,3 tys. m2,

W kazdym budynku znajda sie podziemne garaze ze
stanowiskami postojowymi, rowerownie, komorki
lokatorskie, ciche windy przywotywane z mieszkania.
W ramach projektu zaprojektowano strefy zieleni i
rekreacji dla mieszkafcow.

Nabycie gruntu pod realizacje projektu zostato w 2Q
2021 sfinansowane ze Srodkéw z emisji obligacji serii D

oraz E w facznej kwocie 23 min zt.

Na dzien 30.09.2023 poziom komercjalizacji,
liczony na podstawie umoéw deweloperskich i
rezerwacyjnych, w pierwszym etapie wynidst 97%,
a w drugim 69%.

Na 1Q 2024 planowane jest rozpoczecie budowy i
sprzedazy 95 mieszkann w ramach etapu 2B. Jej
zakoniczenie przewidywane jest na 3Q 2025.
Srednia zaktadana cena netto za m? mieszkania w
etapie 2B wynosi 8,4 tys. zt.

Srodki ze sprzedazy mieszkan z etapéw 1 oraz 2A
Emitent przeznaczyt na przeprowadzenie w
pazdzierniku 2023 r. obowigzkowej amortyzacji
serii D i E oraz wykupu obligacji serii C w tacznej

kwocie 9,6 min zt.

Osiedle Marynin - Warszawa

N, ¢ S nEsxas

Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Na dzien 30.09.2023 r. podpisanych byto 109 uméw deweloperskich i rezerwacyjnych. Srednia cena netto za m?

mieszkania dla catego projektu wynosi ok. 13,5 tys. zt.

Spétka celowa odpowiedzialna za realizacje projektu pozyskata kredyt budowlany, ktérego saldo na dzien

30.06.2023 r. wynosito 14,4 min zt.
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Srodki ze sprzedazy mieszkan, po sptacie kredytu budowlanego, Emitent zamierza przeznaczy¢ na dokonanie

catkowitego wykupu obligacji serii D i E, ktérych aktualne saldo wynosi 9,2 min zt.

3

OVINEA
3 EEE = il RS -

" S~/ o Tl =
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Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Nowy projekt planowany przez Grupe Budlex w Toruniu jest zlokalizowany w dzielnicy Winnica, usytuowanej na
prawobrzezu Wisty. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie m.in. Osiedle Winnica, ktérego ostatni etap Grupa
ukonczyta pod koniec 2019 .

Rozpoczecie prac nastgpito w 2Q 2023, a ich zakonczenie planowane jest na 4Q 2024 roku. Projekt zaktada
powstanie dwdch 3 oraz 4-kondygnacyjnych budynkéw o nowoczesnej architekturze oraz wysokim standardzie
wykonczenia. W ramach projektu ma powstaé 48 apartamentéw o tacznej powierzchni 3.061 m2.

Za projekt architektoniczny odpowiada pracownia Kurytowicz & Associates, ktdra projektowata réwniez Osiedle
Naturia, realizowane przez Grupe Budlex w Toruniu.

Na dzierh 30.09.2023 r. podpisano 24 umowy deweloperskie i rezerwacyjne, dzieki czemu osiggnieto 50-proc.
poziom komercjalizacji.

Srodki ze sprzedazy mieszkan, po sptacie kredytu budowlanego, Emitent zamierza przeznaczy¢ na dokonanie

czesciowego wykupu obligacji serii F oraz G.

Osiedle Gajowa - Bydgoszcz

fowom

Zrédto: Emitent; ©autorzy OpenStreetMap, www.openstreetmap.org

Kolejny projekt planowany przez Grupe Emitenta ma powstac¢ w na terenie bydgoskiego osiedla Bartodzieje przy
ul. Gajowej 18. Niewatpliwym atutem tej lokalizacji jest bezposrednie sgsiedztwo Parku Balaton, na ternie
ktérego znajduje sie zbiornik wodny oraz Sciezki rekreacyjne.

Osiedle Gajowa zostato zaprojektowane jako zwarty zespdt trzech budynkdéw o charakterze poétotwartego
kwartatu. W projekcie zaplanowanych zostato 256 mieszkah o powierzchni tacznej 14,8 tys. m? oraz 6 lokali
ustugowych o powierzchnitgcznej 649 m2. W parkingu podziemnym beda zlokalizowane 223 miejsca parkingowe,
dodatkowo na powierzchni naziemnej bedzie znajdowac sie 15 miejsc postojowych.

Rozpoczecie prac w | etapie, liczacym 147 mieszkan, ma nastgpi¢ w 4Q 2023, a ich zakoriczenie planowane jest

na 4Q 2025. Aktualnie podpisywane sg umowy rezerwacyjne z nabywcami, ktérych na dzien 30.09.2023 r.

Strona | 51



bbudlex MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

podpisano 30. Rowniez w przypadku Osiedla Gajowa za projekt architektoniczny odpowiada pracownia
Kurytowicz & Associates.

Srodki ze sprzedazy mieszkan, po spfacie kredytu budowlanego, Emitent zamierza przeznaczyé na dokonanie

czesciowego wykupu obligacji serii F oraz G.

Projekt Gdansk

S i 3 & — & J \ 5

Po\dstawowym celem emisji Obligacji serii H jeét fihghgowahie zakupu gruntu, na ktérym Gfuﬁé Emﬁehta planuje
realizacje swojego pierwszego projektu w Tréjmiescie. Grunt potozony jest w atrakcyjnej lokalizacji, nad brzegiem
Mottawy, w odlegtosci ok. 1 km od Starego Miasta.

Emitent dysponuje juz prawomocnym pozwoleniem na budowe | etapu, ktéry ma sktadac sie z 51 mieszkan o
powierzchni uzytkowej ok. 3,3 tys. m? oraz 3 lokali ustugowych o powierzchni 300 m?, usytuowanych w parterze
budynku. Rozpoczecie budowy | etapu planowane jest na styczen 2024 r., a zakoriczenie na wrzesien 2025 r.
Rozpoczecie prac w Il etapie, liczagcym 48 mieszkan i 4 lokale ustugowe, ma nastgpi¢ w 2Q 2024, a ich zakonczenie
planowane jest na 1Q 2026. Aktualnie Emitent oczekuje na otrzymanie pozwolenia na budowe dla Il etapu.

W parkingu podziemnym, wspdlnym dla obu budynkéw, zlokalizowanych bedzie 100 miejsc parkingowych.
Srodki ze sprzedazy mieszkan, po zakorczeniu budowy oraz sptacie kredytu budowlanego, rozwazanego jako

jedno ze Zrddet finansowania naktadéw budowlanych, Emitent zamierza przeznaczy¢ na wykup Obligacji serii H.

5.18.4. Otoczenie rynkowe:
Strona popytowa: W 2022 r. deweloperzy mieszkaniowi z GPW oraz najwieksi deweloperzy z rynku Catalyst
zaraportowali sprzedaz ok. 17,1 tys. lokali (spadek o 35% r/r). Sprzedaz w 1H 2023 r. deweloperdw gietdowych
wzrosta 0 35% w poréwnaniu do 1H 2022 r. do 9,5 tys. lokali.
Dane raportowane przez JLL wskazujg, ze na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce (Warszawa,
Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, £édz, Poznan), liczba mieszkan sprzedanych w 2022 r. wyniosta 34,7 tys. (-50%
r/r). W 1H 2023 r. zaobserwowano wzrost liczby sprzedanych mieszkan (26,9 tys.) w poréwnaniu do 1H 2022 r.
(+37%).
W ciggu 4 kwartatéw 2022 r. wptyw na spadek liczby transakcji miaty:

e [stotny wzrost oprocentowania kredytow spowodowat znaczgcy spadek zdolnosci kredytowej
potencjalnych nabywcow mieszkan. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3, publikowany w raporcie
AMRON-SARFiN, uwzgledniajgcy zmiany dochodu rozporzadzalnego oraz cen mieszkan, spadt z poziomu
203,07 na koniec 1Q2021 do 134,74 na koniec 3Q 2022 r., po czym nieznacznie wzrdst do 137,59 na 4Q
2022 .
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e W 1H 2022 r. KNF wydat rekomendacje dla bankéw, zgodnie z ktérg od kwietnia 2022 r. banki obliczajac
zdolnos¢ kredytowa kredytobiorcéw miaty bra¢ pod uwage mozliwo$é wzrostu stawki WIBOR o 5 p.p.
(zamiast wczesniejszych 2,5 p.p.).

Wptyw na wzrost sprzedazy w 1H 2023 r. miaty:

e Stabilizacja stop procentowych z oczekiwaniem na ich spadek w przysztosci.

e Obnizenie przez KNF wymaganego buforu na dalszy wzrost stdp procentowych dla kredytéw o statym
oprocentowaniu (chociaz czasowo statym) przy obliczaniu zdolnosci kredytowej.

e Uchwalenie przez Rzad ustawy ,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktéra weszta w zycie w 2H 2023 r., ale

spowodowata duze zainteresowanie rynkiem pierwotnym juz wczesniej.

Liczba mieszkari sprzedanych kwartalnie na 6 najwiekszych
nkach

Zrédto: Raporty kwartalne autorstwa JLL
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- biezaey poziom Indelesu em mw DM M3 linia odciecia = 100
10,85 5
10 206,84 10,27 208 42
W15 0 LA | g 20127
00 e = e,
106 L 198,70 w 19106
180 =
159,00 5747 s Indeks
180 py7zm - Dostepnosd
P 1545 t i B
140 L IS5 TITAS 4 4 | | Hiam Mieszkaniowe]
117,80 .
120 L10598 . 1042 7™ w2 {3424
I -

[+]e} e
|

BO

]

40

.....................................
1005 1006 2007 008 009 1010 2011 1012 1013 2004 2005 2016 2017 2018 2019 1020 2021 2011

Zrédio: Raport AMRON-SARFIN 4/2022

Strona podazowa: W 2021 r. deweloperzy mieszkaniowi nie byli w stanie dostosowa¢ tempa wprowadzania
nowych projektéw do szybko rosngcego tempa sprzedazy. W 2021 roku, wg danych JLL, na 6 najwiekszych
rynkach sprzedano tacznie 69 tys. lokali (wiecej mieszkan w jednym roku kalendarzowym sprzedano tylko w roku
2017), podczas gdy w tym samym czasie do oferty wprowadzono ok. 58 tys. jednostek. Efektem tej nieréwnowagi
byta rekordowo niska liczba lokali oferowanych do sprzedazy - na koniec 3Q 2021 r. spadta ona, wg danych JLL,
ponizej 37 tys. lokali.

Przez wiekszos¢ 2022 r. deweloperzy musieli mierzy¢ sie z niekorzystnymi czynnikami majacymi wptyw na
zarzadzanie wielkos$cig oferty. Po wybuchu wojny w Ukrainie, w zwigzku z obawami o brak dostepnosci
materiatéw i sity roboczej, bardzo gwattownie wzrosty koszty budowy, a generalni wykonawcy w ramach
negocjacji probowali podnosi¢ juz wczesniej ustalone stawki. Poczgwszy od Il kwartatu bardzo wyraznie spadt
popyt na mieszkania. W zwigzku z tym deweloperzy zaczeli zastanawia¢ sie nad skalg nowych projektéw oraz

sensownoscig rozpoczynania budéw i wprowadzania ich do sprzedazy.
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W efekcie, w catym 2022 r. tgcznie na szesciu rynkach wprowadzono do sprzedazy ponad 49 tys. mieszkan vs.
58,1 tys. mieszkan w 2021 r.

W zwigzku z utrzymywaniem sie wysokich stép procentowych i niskiej dostepnosci finansowania bankowego
obserwowana byfa zdecydowana przewaga klientéw gotowkowych nad klientami korzystajgcymi z kredytow
hipotecznych.

Wg danych JLL, oferta na 6 najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce wzrosta z 37,4 tys. lokali na koniec
2021 r.do 48,6 tys. w grudniu 2022, by na koniec 2Q 2023 r. spas¢ do 40,6 tys. mieszkan. Znaczacy spadek nowych
wprowadzen w potgczeniu z ozywieniem na rynku spowodowat istotny spadek oferty. Po trzech kwartatach
stagnacji wreszcie wzrosta nowa podaz. Do oferty w 2Q 2023 r. weszto ponad 10,2 tys. lokali, o prawie potowe

wiecej niz w poprzednim kwartale.

Liczba mieszkan w ofercie na 6 najwiekszych rynkach

Zrédio: Raporty kwartalne autorstwaJLL

5.18.5. Struktura przychodéw Grupy Emitenta:

Skonsolidowane 01.01.-30.06.2022 01.01-31.12.2022

Pozostate Razem Pozostate

przychody ze Razem Olsztyn
sprzedazy Grupy 01.01- 2022

Emitenta w 30.06.2023

Bydgoszcz Olsztyn | Bydgoszcz

podziale na rynki

(tys. zt)
1. | Przychody ze 41 368 38 252 2930 184 80722 33410 47 308 4
sprzedazy

produktéw, w
tym:
a) | Przychody ze 41 075 38 235 2917 0 80448 33174 47 296 0
sprzedazy
lokali

mieszkalnych i
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miejsc
parkingowych
Liczba 103 97 6 0 217 90 127 0
sprzedanych
lokali
mieszkalnych
b)  Pozostata 293 18 90 184 275 236 34 4

sprzedaz

5.19.Sptata zobowiazan z obligacji ze Srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkow uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Emitent nie zaktada, ze zobowigzania z Obligacji bedg sptacone ze srodkdw uzyskanych ze sptaty okreslonych

wierzytelnosci wobec Emitenta.

5.20.Informacje o Grupie Budlex
Ponizej przedstawiono informacje o Grupie Kapitatowej Budlex (Grupa Budlex), dla ktérej podmiotem

dominujgcym jest Budlex sp. z 0.0. Emitent nalezy do Grupy Budlex. Budlex sp. z 0.0. nie jest poreczycielem

emisji obligacji serii H emitowanych przez spétke Budlex Finance sp. z o.0.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty projekty mieszkaniowe bedace w ofercie Grupy Budlex, poza

projektami realizowanymi w Grupie Budlex Finance (Grupie Emitenta), na dzier 30.09.2023 r.:

Sredniacena Przychdd netto

Nazwa projektu Lokalizacja PU':A ITiCZba . Oferta  Komercjalizacja netto ze sprzedazy Tefmin .
(m?) mieszkari  30.09.2023  30.09.2023 (z/m?) il ) zakoriczenia

Naturia 3 Torun 7817 141 12 92% 8 800 68,8 ukoriczony
Urzecze etap 1 Bydgoszcz 7718 130 66 50% 10 700 82,6 ukoriczony
Urzecze etap 2 Bydgoszcz 6416 131 86 34% 11500 73,8 03.2024
tacznie w realizacji 21951 412 60%
Lubicka Torun 5000 92 Rozpoczecie 01.2024 8 100 40,5 09.2025
Jagiellonczyka** Olsztyn 13310 218 Rozpoczecie 11.2023 10 100 134,4 11.2025
tacznie planowane 18 310 310

Zrédto: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
*Marza brutto na sprzedazy obliczona na podstawie ceny netto oraz kosztéw realizacji, obejmujgcych koszty zwigzane z
budowgq oraz sprzedazq mieszkan

** Grupa Budlex posiada 50% udziatéw w projekcie

W czerwcu 2023 r., poza projektami realizowanymi w ramach Grupy Emitenta, Grupa Budlex ukoriczyta budowe
ponad 280 mieszkan w ramach dwadch projektow (Il etap Osiedla Naturia w Toruniu oraz | etap Urzecza w
centrum Bydgoszczy), z ktérych ponad 200 do korica wrzesnia 2023 r. zostato sprzedanych.

Na dzien 30.06.2023 r., w budowie znajdowat sie jeden projekt, obejmujgcy 131 mieszkan, z ktérych 34% na
koniec wrzesnia 2023 r. byto sprzedanych.

Na dziert 30.09.2023 r. poziom komercjalizacji w ramach projektow bedacych w ofercie wynidst 60%.

Na banku ziemi posiadanym poza Grupg Budlex Finance, planowana jest budowa 310 mieszkann w ramach dwdch
projektow zlokalizowanych w Toruniu oraz w Olsztynie. Projekt olsztynski ma by¢ realizowany wraz z JV

partnerem, a udziat Grupy Budlex wyniesie 50%.
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Wybrane dane finansowe Grupy Budlex

Bilans (w min zt)

31.12.2020
badane

Aktywa trwate, w tym:
Srodki trwate w budowie
Aktywa obrotowe, w tym:
Zapasy
Naleznodci
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Aktywa razem
Kapitat Wiasny
Kapitaty mniejszosci
Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
Wobec jednostek powigzanych
Finansowe
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym:
Finansowe
Rozliczenia miedzyokresowe
Pasywa razem

Rachunek zyskdw i strat (w min zt)

Przychody netto ze sprzedazy, w tym:
Przychody netto sprzedazy produktéw i ustug
Liczba podpisanych aktéw notarialnych
Zmiana stanu produktéw

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) brutto

2Zysk (strata) netto

13,3

265,9
177,7
20,0
61,6
279,2
68,8
7,2
55,7
7,1
48,6
46,9
21,5
96,4
279,2

2020
badane

173,4
146,2
365

26,3
141,1
31,5

2,3

5,8

28,4

23,4

31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
badane badane niebadane

15,3 20,1 23,6

0,8 6,2 10,9

281,1 313,1 338,9

215,7 262,9 287,7

5,1 6,9 3,5

52,4 36,1 40,3

296,0 333,2 362,5

43,5 70,5 67,3

4,5 3,0 -0,1

86,4 83,4 93,5

8,1 6,8 6,4

78,3 76,6 87,1

42,3 88,4 87,5

20,1 54,1 69,7

113,9 83,3 108,9

296,0 333,2 362,5
2021 31.12.2022  30.06.2023
badane badane niebadane

192,9 240,9 83,8

168,4 198,1 48,0

406 313 112

23,7 42,2 35,8

152,7 192,1 73,8

39,5 48,0 10,1

1,0 0,9 0,5

7,0 9,1 2,2

33,5 39,8 8,2

21,5 28,7 4,7

Zrédfo: Emitent; Wyniki osiggniete w przesztosci nie stanowiq gwarancji ich osiggniecia w przysztosci
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VI. Informacje o sprawozdaniach finansowych

6.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA ROK OBROTOWY 2022

BUDLEX FINANCE 5P. 2 0.0,
87-100 Toruri ul. Lubicka 54
NIP: 8792695512

Naglowek

Sprawozdanie finansowe
2023_03_30_15_23_12_skonsolidowanajednostkainnawzlotych_1__v1_2.xml wersja 1-2
Data poczathowa okresu, 2a ktéry sporzadzono sprawozdanie 2022-01-01
Data koncowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie 2022-12-31
Data sporzadzenia sp fania fi 8 2023-04-21
il i 2 I
Keinaprawszdaria SpriinSkonsclidowanalednostkalnnaW?
lotych
WariantSprawozdania

1

Podpis jest prawigiowy

Dokument podpg
1Y przez Mellem
: Data: 2023.04.21

idtowy

rzez Malgorzata

Dokumeng pod
Michal
Data: 20237
CEST

:28:28 CEST

112:26:03

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiggowosc 2022.1 Strona 1z 17
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BUDLEX FINANCE 5P. Z0.0. ‘Wiprowadzenie
87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: 8792685512

Dane jednostki:

1. Informacje podstawowe o jednostce dominujacej

1A. Nazwa (firma), siedziba
MazwaFirmy
Siedziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Miejscowosc
1B. Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki dominujgcej
1C. Identyfikator podatkowy NIP
10, Mumer KRS

2. Wykaz jednostek zaleinych, wspdlzaleinych i stowarzyszonych, ktérych dane objete s3
skonsolid. ¥ pra i ¥

2A. Nazwa (firma) i siedziba jed: ki zaleinej, wspdlzaleine] i stowarzy j. ktorej dane objete s
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

2B. Przedmiot dziatalnosci

2C. Udzial posiadany przez jednostke dominuj wspdlnika jed ki wspoizaleinej lub

inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym

2D. Udzial w catkowitej liczbie glosdw, jezeli jest rozny od udzialu w kapitale (funduszu) podstawowym

2E. Wzajemne powigzania kapitalowe pomigdzy jednostkami objetymi konsolidacjg

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1

BUDLEX FINANCE 5P.Z0.0.

kujawsko-pomorskie
Torur

Torur

Torun

4120Z, 6820Z, 69202
8792695512
0000699635

- Budlex Batorego Sp. z 0.0. w Toruniu
100% udziatdw bezpoirednio;

- Budlex Batorego Sp. z 0.0. s.k. w Toruniu
100% udziztow bezposrednio i posrednio
- Budlex Pestalozziego 6 5p. z 0.0. w Toruniu
100% udziatdw bezposrednio

- Budlex Winnica L1 Sp. z 0.0. w Toruniu
100% udziatow bezposrednio

- Krasickiego Park 5p. z 0.0. w Warszawie
100% udziatow bezpoirednio

- Residential Capitol Project Sp. z 0.0. w Warszawie
100% udziatow bezposrednio

- Budlex Zaswiat 5p. z 0.0. w Toruniu

65 % udziatow bezposrednio

- Budlex Enklawa 5p. z o.0. w Toruniu

65 % udziatow posrednio

- Budlex Enklawa Il 5p. z 0.0. w Toruniu
65% bezposrednio

- Budlex Vinea Sp. z o.0. w Toruniu

100% udziatow bezposrednio

- Budlex Gajowa Sp. z o.0. w Toruniu
100% udziatow bezpoirednio

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow,

dziatalnos rachunkowo-ksiegowa; doradztweo
podatkowe,

dziatalnosc zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci.

100

0.00

Spotka dominujgca bezposrednio lub posrednio
posiada 100% udziatow w spotkach wechodzaoych w
sktad Grupy z wyjgtkiem Budlex Zaswiat, Budlex
Enklawa oraz Budlex Enklawa II, w ktdrych posiada
65% udziatow. Budlex Zaswiat Sp. z 0.0. posiada 100 %
udziatow w spotce Budlex Enklawa 5p.z 0.0 oraz
Budlex Enklawa Il 5p.z 0.0.
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BUDLEX FINANCE 5P. Z0.0.
87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: B7926595512

Wprowadzenie

7. Wskazanie okresu objetego daniem f y

¥ sp

DataOd

DataDo

7A. Nazwa (firma) i siedziba jed: ki powia 1]

7B. Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzanej

DataOd
DataDo
8. Wik e sp dania fi jednostek objetych s lidowanym spi
finansowym zawierajg dane faczne, jeieli w skiad jed k powigzanych wchodzg wewnetrzne jednostki

organizacyjne sporzgdzajgce samodzielne sprawozdania finansowe: true - sprawozdanie finansowe
zawiera dane fgczne; false - sprawozdanie nie zawiera danych facznych

9. Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

ia skon

9A. Wskazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigce podstawe do sporzadz ego
sprawozdania finansowego zostaty spor e przy zaloieniu ¥ ia dziatalnosci
gospodarcze] przez jednostki powiazane w dajacej sie przewidziec przysziosci

9B. Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie konty ia przez te jednostki

dziatalnosci: true - Brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci; false -
Sci na zagroienie kontynuowania dziatalnosci

¥STapHy 13

11. Zasady (polityka) rachunkowosci obowigzujace przy sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

11A. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunk Sci igzujgcych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru, w tym:

11A. Omowienie prryjetych zasad (polityki) rachunkowosci obowiazujgcych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru, wtym:

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1

2022-01-01
2022-12-31

- Budlex Batorego Sp. z 0.0. w Toruniu

- Budlex Batorego Sp. z 0.0. 5.k. w Toruniu

- Budlex Pestalozziego 6 5p. z 0.0. w Toruniu
- Budlex Winnica L1 Sp. z 0.0. w Toruniu

- Krasickiego Park Sp. z 0.0. w Warszawie

- Budlex Zaswiat 5p. z 0.0. w Toruniu

- Budlex Enklawa 5p. z 0.0. w Toruniu

- Budlex Enklawa Il 5p. z o.o. w Toruniu

- Residential Capitol Project Sp. z 0.0. w Warszawie
- Budlex Gajowa Sp. z 0.0. w Toruniu

- Budlex Vinea 5p. z o.0. w Toruniu

2022-01-01
2022-12-31

false

true

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane: (i) zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci; (i) w PLN.
Skonsolidowany rachunek zyskow i strat sporzgdzono
W wariancie porownawczym. Skonsolidowany
rachunek przeptywow pienigznych sporzadzono
metodg posrednia.

Metody i poziom wyceny zapasow:

Materiaty i towary wycenia sie wedhug ceny zakupu.
Materiaty i towary wytworzone we wiasnym zakresie
wycenia sie wedtug kosztow wytworzenia, nie
wyiszych od ceny nabycia lub zakupu.

Wyroby gotowe wycenia sie wediug cen wytworzenia
nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien
bilansowy.

Roboty w toku wycenia sie wedtug bezposrednich
kosztow wytworzenia.
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BUDLEX FINANCE 5P. Z0.0. ‘Wiprowadzenie
87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: 8792685512

Dla potrzeb wyceny rozchodu zapasow stosuje sie
metode FIFO. Grupa zwieksza koszt wytworzenia

11A. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunk Sci igzujgeych przy sporzadzeniu produktow o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych

skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo  w celu finansowania zapasu produktéw w okresie ich

wyboru, w tym: wytworzenia bgdz przygotowania do sprzedazy i
zwigzanych z nimi roznic kursowych, pomniejszone o
przychody z tego tytufu.

Sprawozdanie sporzadzono wzgodnie z zasadami
11B. zasady grupowania operacji gospodarczych zastosowanymi w roku ubiegtym

Srodki trwate 5@ wyceniane w cenie nabycia, koszcie
wytworzenia lub wartosci przeszacowanej,
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. W przypadku prawa
wieczystego uzytkowania gruntu przez cene nabycia
rozumie sie cene nabycia prawa od osoby trzecie].
Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

11C. metody wyceny aktywdw i pasywow

Grupa dokonuje czynnych rozliczen
migdzyockresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okresow sprawozdawczych. Bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztdw dokonywane s3
w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na bieigcy okres sprawozdawczy.
Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci
okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym.

11C. metody wyceny aktywow i pasywow

Kredyty bankowe i poZyczki w momencie
poczatkowego ujedia 53 ujmowane wedhug kosztu,
stanowigcego wartosd otrzymanych srodkow
pienieznych i obejmujacego koszty uzyskania
kredytu/pozyczki. Nastepnie, wszystkie kredyty
bankowe i pozyczki, z wyjgtkiem zobowigzan
przeznaczonych do obrotu, sg wyceniane wedfug
skorygowane] ceny nabycia, przy zastosowaniu
efektywne] stopy procentowej. Odroczony podatek
dochodowy jest ustalany metoda zobowigzan
bilansowych w stosunku do wszystkich roznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy
miedzy wartoécig podatkowg aktywow i pasywow a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu
finansowym. Wartosc bilansowa skiadnika aktywow z
tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byd
prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytuiu
odroczonego podatku dochodowego.

11C. metody wyceny aktywdw i pasywow

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1 Strona 4z 17
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Instrumenty finansowe w momencie wprowadzenia
do ksiag rachunkowych sg wyceniane wedtug ceny
nabydia. Po poczatkowym ujeciu sg one zaliczone do
jednej z czterech kategorii | wycenanie zgodnie z
rozporzgdzeniem MF z 22.12_2001. w sprawie
szezegotowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

11C. metody wyceny aktywow i pasywow instrumentow finansowych. Na kazdy dzien bilansowy
Grupa ocenia, czy istniejg przestanki wskazujace na
trwatg utrate wartosci skiadnika aktywow. Strata
wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w
rachunku zyskow i strat za biezacy okres. Inwestycje
diugoterminowe wyceniane sg wg ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntow, 53 amortyzowane
liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, lub przez
kratszy z dwoch okresdw: ekonomicznej uiytecznosc
lub prawa do uzywania. Rozpoczecie amortyzaci
nastepuje od nastepnego miesigca po miesigcu
przyjecia sredka trwatego do uzywania. Srodki trwate
© niskiej jednostkowej wartosci poczgtkowej, to
znaczy ponizej 10 tysiecy ziotych odnoszone 53
jednorazowo w koszty.

11D. dokonywania amortyzacji

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, ie Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktore mozna wiarygodnie wycenic.

Przychody ze sprzedazy mieszkan oraz lokali
rozpoz =R ie podpisania przez
11E. lenia wyniku finar eg Spotke umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w
momencie ich naliczenia (przy zastosowaniu
efektywne] stopy procentowej), jezeli ich otrzymanie
nie jest watpliwe.

Jednostkowe sprawozdania finansowe sporzadzane s3
ych wedtug zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

11F. zasady sporzgdzania j ych sp

12. Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci,

w sinosci zasad grup ia operacji gospodarczych, metod wyceny aktywow i pasywow,
dokonywania odpisow amortyzacyjnych, lania wyniku fi ego i sporzadzania jednostkowych Nie dokonano zmiany zasad rachunkowosci
sprawozdan finansowych oraz sk lid E0 S dania fin ego wraz z pedaniem ich
przyczyny
13. Przedstawienie sto: h ki 6 i jed k pod ch .
rn.au awienie sowa?vc. =r\rlenow wylgczen j podporzas ych ze Nie dokanano wytaczen
skon 20 Spr £
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aktywa razem
A, Aktywa trwabe

I Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty Aiczonych prac r jawych
2. wartasc firmy
3. Inne wartoid niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosd niematerialne | prawne
I Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych
1. Wwartasc firmy - jednosthi zalezne
2. wartost firmy - jednosthi wspotzaleine
1. Rzeczowe akbywa trwate
1. Srodki traate
A Grunty (w tym prawo ufytkowania wieczystego gruntu)
B. Budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lzdowej | wodnej
€. Urzgdeenia techniczne i maszymy
D Srodki transportu
. Inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie
. Naleinodc dugoterminowe
1. 0 jednostek powigzamych
2. od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek
. Imwestycje dugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne | prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowse

Aow e h zaleinych, i zrych niewyceniamych metods konsolidacji pefnej lub metods proporcionaling

1. - udziaty lub akcje
2. - inne papiery wartoiciowe
3. - udzielone podyczki

4. - inne dtugoterminowe aktywa finansowe

B.wj h zaleznych, wspdtzaleznych i b janych metods praw wiasnosci

1. - udziaty lub akcje
2. - inne papiery wartoitiowe
3. - udzielone poiyczki

4. - inne dfugoterminowe aktywa finansowe

. w pozostatych jednostkach, w ktonych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale

1. - udsiaty lub akcje
2. - inne papiery wartoiciowe

3. - udzielone podyczki

4. - inne dtugoterminowe aktywa finansowe

D w pozostatych jednostkach

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1
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1. - udziaty lub skcje 0,00 0,00
2. - inne papiery wartoitiowe 0,00 0,00

3. - udzielone poiycki 0,00 0,00

4. - inne dfugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4. Inne inwestycie dlugoterminowe 0,00 0,00
Wi i [ jia migdzyok 182304451 934 510,30
1. aktywa 2 tytufu odroczonego podatku dochodowego 13523 044,51 934 510,30
2. Inne rozliczenia misdryokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 167 320 746,52 118 865 931,53
. Zapasy 150 698 456,09 107 885 906,85
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukdy i produkty w toku 79285 177,69 B0 828 910,05
3. Produkty gotowe 41791 045,65 0,00
4. Towary 29622 232,75 27056 996,80
5. Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 0,00
Il Naleinosd krotkoterminowe 2528 045,72 1124 475,40
1. Naleinoici od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Az tytwdu dostaw i ushug, o okresie splaty: 0,00 0,00
1.-do 12 miesiecy 0,00 0,00

2. - powyiej 12 miesigcy 0,00 0,00

B. inne 0,00 0,00

2. Naleinosd od pozostatych j w ktdrych j posiada i i w kapitale 0,00 0,00
Az tytwiu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
1.-do 12 miesiecy 0,00 0,00

2. - powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00

B. inne 0,00 0,00

3. Nalefnosdi od p Fych j 2528 045,72 1124 479,40
Az tytwdu dostaw i ushug, o okresie splaty: 23 903,94 31038,72
1.-do 12 miesigcy 23 903,94 3103872

2. - powyzej 12 miesigoy 0,00 0,00

B. z tytutu dw, dotaci, cet, i i spofecznych i ych orz innych tytutdw publicznoprawrych 2421623,82 1093 440,68
C.inne 8251796 0,00

0. dochodzone na drodze sgdowe] 0,00 0,00

1. Inwestycje kratkoterminowe 14092 984,71 ‘9 855 545,28
1. Kritkoterminowe aktywa finansowe 1378292457 ‘9 855 545,28
AW h zaleinych i wspdizaleznych 0,00 0,00

1. - udziaty lub skcje 0,00 0,00

2. - inne papiery wartostiowe 0,00 0,00

3. - udzielone poiycki 0,00 0,00

4. - inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

. w jednastkach stowarzyszomych 0,00 0,00

1. - udziaty lub skcje 0,00 0,00

2. - inne papiery wartoitiowe 0,00 0,00

3. - udzielone poiyczki 0,00 0,00

4. - inne krdtkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

1. - udziaty lub skcje 0,00 0,00

2. - inne papiery wartoitiowe 0,00 0,00
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3. - udzielone poiyczki 0,00 0,00

4. - inna krdthkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

0 Srodki pienigine i inne aktywa pienigine 13782 924,57 ‘9855 545,28

1. - srodki pieniezne w kasie | na rachunkach 6 808 983,16 1767 040,78

2. - inne irodki pisnigine 5770 590,62 8088 504,50

3. - inne aktywa pienisine 1203 350,79 0,00

2. Inne inwestycje krdtkaterminowe 310 080,14 0,00

. Krdtkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 260,00 0,00
€. Maleine wptaty na kapitat podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty {akcje] wiasne 0,00 0,00
Fasywa razem 177 878 580,90 127991 292,57
A, Kapitat [fundusz) wiasny 22526 969,68 10183 234,79
1. Kapitat [fundusz) podstawowy 7375 000,00 7375 000,00
I Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4 559 650,05 1141 738,00
1. - nadwyzka i dat isyjnaj nad irig inalng udziatdw (ki) 0,00 0,00

1. Kapitat [fundusz) z aktualizadji wyceny, w tym: 0,00 0,00

1. - z tytufu aktualizacji wartosd godziwe] 0,00 0,00

V. Pozostzle kapitaly [fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00

1. - tworzone zgodnie 2 umowy fStatutem spatki 0,00 0,00

. Réinice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
W1 Zysk [strata) z lat ubieghych 1877 626,65 -102 032,74
VL Zysk [strata) netto §714 692,98 1768 529,53
Wil Odpisy 2 zysku netto w ciggu roku cbrotowego (wielkosé ujemna) 0,00 0,00
B. Kapitaly mniejszoscd 2636 024,99 -201 028,45
C. Uj 2d] yeh 0,00 0,00
I Ujemna wartesé - jednostki zaleine 0,00 0,00
1L, Ujemna wartos - jednostki wspotzaleine 0,00 0,00
D. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzani 152 715 586,23 115009 086,23
I, Rezerwy na zobowigzania 762973,23 416 901,14

1. Rezenwa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego 658 660,73 416 501,14

2. Rezerwa ma Swiadczenia emerytalne | podobne 0,00 0,00

1. - dlugoterminowa 0,00 0,00

2. - krdthoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 104 312 50 0,00

1. - dlugoterminowe 0,00 0,00

2. - krdthoterminowe: 104 312,50 0,00

I, Zobowigzania diugoterminowe 80 263 805,53 60 800 908,81

1. Wobec jednostek powigzanych 38 143 508,00 31215 808,54

2. Wobec pozostatych w kdrych j pasiada gat ie w kapitale 0,00 0,00

3. Wiobec pozostatych jednostek 42120 297,53 29585 100,17

A kredyty | pofyczki 1542237416 2179 198,04

B. 2 tytutu emisji diuinych papierdw wartosciowych 26697 923,37 27405 902,13

€. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

. zobowizzania wekslowe 0,00 0,00
E_inne 0,00 0,00

1. Zobowigzania krotkoterminowe 27521110,21 12979 108,97
1 igzania wober jednasted i h 719 136,11 355 406,582
Az tytudu dostaw i ustug, o okresie wymagalnogei: 719 136,11 355 406,82
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1. - do 12 miesigcy
2. - powyiej 12 miesigoy
. inne

2. Zobowizzania wobec pozostatych j , w ktdrych jednostia posiada

Az tytudu dostaw i ustug, o okresie wymagalnogei:
1.-do 12 miesigcy
2. - powyZe] 12 miesigoy

B.inne

3. Zobowizzania wobec pozostatych jednostek

A kredyty | potyczki

B. z tytutu emisji dhuinych papierdw wartosciowych

C. inne zobowizzania finansowe

0. 2 tytwfu dostaw i ustug, o okresie wymagalnasci:
1. - do 12 miesigcy
2. - powyiej 12 miesigoy

[E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

F. zobowigzania wekslowe

5. 2 tytutu podathdw, cat, ubez pieczen spotecznych i 2drowotnych oraz inmych tytuddw publicznoprawnych

H. 2 tytutu wynagrodzen
I.inne
4. Fundusze specjalne
. Rozlizenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartost firmy
2. Inme rozliczenia migdryokresowe
1. - dhugoterminowe

2. - krdthoterminowe:

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1
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0,00
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0,00

26 801 974,10
11957 836,30
5 365 375,65
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9049 054,71
8309 172,97
73988174
0,00

0,00
429707,44
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0,00
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A, Prychody netto 2e sprzedaiy i zrownane 2 nimi, w tym: 115 744 875,59 66991 664,02
J.-od jedn powigzanych nieobjgtych metody gi peinej 7 500,00 15 000,00
1. Przychody netto ze sprzedaiy produktdw B0722 173,93 34623 146,83
1L Zmi; produktiw [zwi iie - wartosé dodatnia, zmniajszenie - wartoi ujemna) 35022 701,66 3236851719
1ll. Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
M. Przychody netto ze sprzedafy towardw | materiziow 0,00 0,00

B. Koszty dzialalnosd operacyjnej 100 291 834,14 62973 382,21
l. Amartyzaca 0,00 0,00
I Zudycie materialdw i energii 25011 389,32 6376 636,19
1. Ushugi obce 71989 711,81 54 836 026,33
. Podatki i oplaty, w tym: 350 381,95 266 725,68

1. - podatek akoyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
V1. Ubezpieczenia spofeczne i inne Swiadaenia, w tym: 0,00 0,00

1. -emerytaline 0,00 0,00
Wil Pozostate koszty rodzajowe 2940 351,06 1493 994,01
VIl Warto£f spraedanych towardw | materisidw 0,00 0,00

C. Zysk [strata) ze sprzedady [4 - B) 15453 041,45 4018 281,81

D. Pazostate prrychody operacyjne 2034,09 10 894,58
1. Zysk z tytubu rozchodu niefinansowych aktywdw trwstych 0,00 0,00
1L Dotacje 0,00 0,00
. A izacja wartosci aktywdw ni ch 0,00 0,00
Iv. Inne przychody operacyjne 2034,09 10 894,58

E. Pozostzte koszty operacyjne 129705,38 13 475,24
1. 5trata z tytubu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
. izacja wartosd aktywdw ni ¥ 0,00 13 280,00
1. Innie koszty operacyjne 129 705,38 195,24

F. Zysk [strata) z dziafalnosci operacyjnej (C + D - E] 15325 370,16 4015 701,15

G. Proychody finansowe 684 356,21 438 786,72
1. Dywidendy i udzizty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

4. od jednostek powigzanych, wtym: 0,00 0,00

1. - w ktdrych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00

B. od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
1. -w ktdrych jednostia posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00

L. Odsethi, w tym: 6584 356,21 438 786,72

1. - od jednostek pawigzanych 676 483,00 426 005,00
1. Zysk 2 tytuu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00

1.-w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
w. izacja wartosd aktywd h 0,00 0,00
. Inne 0,00 0,00

H. Koszty finansowe 1940 092,81 2624 077,20
1. Ddsetki, w tym: 194009281 2624 077,20

1. - dia jednostek powigzanych 1710 245,18 483 230,24
IL. 5trata 2 tytwhu rozchodu aktywow finansowych, w tym 0,00 0,00
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1. - w jednastkach powigzanych 0,00 0,00

. izacja wartosci aktywo yeh 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00

I Zysk (strata) na sprzedady catosd lub czedc udzialdw jednostek podporzadkowanych 0,00 0,00
1. Zysk [strata) 2 deiatalnosci gospodarcze] (F+ 6 - H+/-1) 14 069 633,56 1830 410,67
K. Odpis wartosd firmy 0,00 0,00
I. Ddpis wartosci firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00

Il Odpis wartoéci firmy - jednostki wspakzaleine 0,00 0,00
L. Cdpis ujemnej wartosdi firmy 0,00 0,00
I. Odpis ujemnej wartosc firmy - jednostki zaleine 0,00 0,00

Il Odpis ujeminej wartoéd firmy - jednostki wspdtzaleine 0,00 0,00
M. Zysk (strata) 7 udziztow w h podporza ych wycenianych metods praw wiasnosci 0,00 0,00
M. Zysk [strata) brutto I - K+ L+/- M] 14 069 633,56 1830410,67
0. Podatek dochodowy 242018910 262 909,59
P ig izjszenia zysku {zwi i ] 0,00 0,00
R. Zyski [straty) mniejszosci -2934751,48 201 028,45
5. Zysk [strata) netto (N -0 - P +/-R) 5714 692,98 1768 529,53
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b budlex

BUDLEX FINANCE 5P. Z0.0.

Rachunek przeptywow pienieznych

87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: 8792685512

A, Przephywy srodkdw pieniginych z dziatalnosd operacyjnej

1. Zysk [strata) netto 8714 692,98 1768 529,53

Il Korekty razem -27 196 411,05 -30 888 886,27

1. Zyski [straity) mniejszosci 0,00 0,00

2. Zysk [strata) z udziatdw (akcji) w jednostkach wycenianych metodg praw whasnosci 0,00 0,00

3. Amortyzadja 0,00 0,00

4. odpisy wartosci firmy 0,00 0,00

5. dpisy ujemnej wartosd firmy 0,00 0,00

6. Zyski [straty) z tytutu réénic kursowych 0,00 0,00

7. Odsetki i udziaty w zyskach [dywidendy) 1144 464,24 1929 208,86

8. Zysk [strata) z dziatalnosd imwestycyjne] 0,00 0,00

8a. aktualizacja wyceny wg skorygowane] ceny nabycia 111 272,36 256 081,62

8b. Zyski/straty mniejszosci 2934751,48 -201 028,45

9. Zmiana stanu rezers 346 072,09 -43 580,47

10. Zmiana stanu zapasdw -33 908 396,90 -55788 713,76

11 Zmiana stanu naleinosd -978 181,04 11561 941,80

12_Zmiana igzan krd inowych, 2 wyjatkiem pofyczek i kredytdw 3537 430,27 -776 702,73

13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -534 264,26 17518 343,30

13a. Zmiana zakresu konsolidacji z saldami na moment przejecia kontroli 0,00 5003 698,02

14. Inne korekty 2 driafalnodci operacyinej 150 440,71 5187454

1. Przeptywy pienieine netto z 3d operacyjnej (I+/-11) -18 481 718,07 -29120 356,74
B. Przephywy érodkow pieniginychz dziatalnosd inwestycyjnej

1. Wphywy 140 417,08 4883 464,38

1. Zhycie wartoéci niematesialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 0,00

2. Zhyrie inwestycji w nieruchomaosci oraz wartosci niematerizlne | prawne 0,00 0,00

3. Z aktywow finansowych, w tym 140 417,08 4 883 464,38

A w jadnostkach wyceniamych metods praw wiasnosd 90 696,20 4876 053,79

B. w pozostatych jednostiach 49720,88 741059

1. - zhydie aktywow finansowych 0,00 0,00

2. - dywidendy i uckziaty w zyskach 0,00 0,00

3. - sptata udzielonych poiyczek inowych 40 000,00 0,00

4. - odsatki 9720,88 7 410,59

5. - inne wphywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00

4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

1L Wydatki 0,00 0,00

1. Nabycie wartosci ni i prawnych oraz rzeczowych aktywdw traatych 0,00 0,00

2. Inwestycje w nieruchomosc oraz wartoéci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Ma aktywa finansowe, w tym 0,00 0,00

A w jednostkach wyceniamgch metody praw wizsnosd 0,00 0,00

B. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

1. - nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00

2. - udzielone poiyczki dugotarminowe 0,00 0,00

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyp# om (akcjonari miniej: ym 0,00 0,00

5. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

BUDLEX FINAMNCE SP. Z 0.0 Rachunek przeptywow pienieznych
87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: 8792685512

1l Przephywy pienieine netto 2 driatalnode inwestycyjne (1)
€. Przeptywy srodkdw pienieinych z dziatalnosd finansowej

1. Wiphywy
1. wiphywy netto 2 wydania udziatdw (emisji akcji] i innych instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i poZyceki
3. Emisja diuinych papierdw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe:

I Wiydatki
1. Nabycie udziatdw (akcji) whasmych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascdieli
3. Inme niz wyptaty na rzecz whascicieli wydathki 2 tytutu podziatu zysku

4. spiaty kredytdw i pofyczek

w

. Wykup dhuznych papiendw wartosciowych
. Z tytubu innych 2obowigzan finansowych

@™

7. Platnasci zobowigzan 2 tytutu umdw leasingu finansowezo
8. Oudsetki
9. Inne wydatki finansowe
1l Przephywy pienieine netto z driatalnosd finansowej (I-11)
D. Przeptywy pienigine netto razem (.08, 01+/-C101)

E. Bil iana stanu Srodkdw pienigimych, w tym

1. -zmiana irodkow pienieinych 2 tytutu roinic k ych
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu
. Srodki pienigine na koniec okresu (F+/-D), w tym

1. - o ograniczone] modliwosd dysponowania

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1

140 417,08

B0 675 362,88
0,00

71941 827,88
8678 535,00
55 000,00

58 406 682,60
365 060,14
0,00

0,00

47 688 639,61
5000 000,00
0,00

0,00

5352 982,85
0,00

22 268 630,28
3927 379,29
3927 379,29
0,00

9855 545,28
13782924,57
5770 590,62

4883 464,38

88035 755,16
400,00

60978 235,16
27057 120,00
0,00

62353 432,34
0,00

2221 268,28
0,00

51910 403,41
4601 000,00
0,00

0,00

3595 510,65
25 250,00
25682 322,82
1445 430,46
1445 430,46
0,00

8410 114,82
9855 545,28
8088 504,50
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b budlex

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

BUDLEX FINANCE SP. Z0.0. Zmiany w kapitale wiasnym

87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: 8792685512

I- Kapital {fundusz) wiasny na poagtek okresu (80)
1. - korekty bteddw
14 Kapitzt (fundusz) whasny na poczgtek okresu (BO), po korektach bigdéw
1. Kapitat (fundusz) podstzwowy na poczatek okresu
L. Zmiany kapitatu (funduszu) pedstawowego
A. Twigkszenie [z tytutu)
1. - wydania udziatow (emisji 3kji)
B. zmnigjszenie (2 tytutu)
1. - umearzenia udziatdw ki)
2, Kapital fundusz) podstawowy na koniec okresu
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
A. Twigkszenie [z tytutu)
przeznaczenie zysku na kapitat podstawowy
1.- emisji akji powyze] wartoéci nominalnej
2. - podtiatu ysku (ustawowo)
3. - podziatu zysku [ponad wymagang ustawowo minimalng wartost)
B. zmnigjszenie (2 tytutu)
1. - pokrydia straty
2. stan kapitzh (funduszu) zapasowego na koniec okresu

5. Kapitat (fundusz) z aktualizadji wyceny na pocgtek okresu

1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosd

A, Twigkszenie [z tytutu)
B. zmnigjszenie (2 tytutu)
1. - zbycia Srodkdw trwatydh

2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. keapitaty ( )1 na pocgtek okresu
L. Zmiany pozostatych kapitatow [funduszy) rezerwowych
A. Twigkszenie [z tytutu)
B. zmnisjszanie (2 tytulu]
2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
7. Réinice kursowe z przeliczenia
8. Zysk [strata) z lat ubieghych na pocztek okresu
1. Zysk z lat ubieghych na pocatek okresu
1. - korekty bteddw
2. - zmiany preyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
2. Zysk z lat ubieghych na poczatek okresu, po korektach
. zwighszenie (z tytutu)
1. - podtiatu ysku z lat ubieghych
rozliczenia kapitatow mnigjszosc
aktywowanie kosztdw obligadji
B. zmniejszenia (2 tytuhu)
inne

podziat na kapitat zapasowy

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1

10183 234,79

0,00

10183 234,79

7375 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7375 000,00
1141738,00
3417 912,05
3417 912,05
3417912,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

41559 650,05
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1 666 496,79
1782921,38
0,00

0,00
1782921,38
3679 629,64
0,00

298 726,49
3380 903,15
3468 499,78
50587,73
3417 912,05

17 237 899,50
0,00

17 237 899,50
7 375 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7 375 000,00
1141 738,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1141 738,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2721 161,50
8721 161,50
0,00

0,00

8721 161,50
0,00

0,00

0,00

0,00

8706 769,55
0,00

8706 769,65
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BUDLEX FINANCE 5P. Z0.0.
87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: B7926595512

3. Zysk 7 lat ubieghych na koniec okresu
4, Strata 7 lat ubieghych na poczatek okresu
1. - korekty bieddw
2. - zrmiany przyjetych zasad | polityki) rachunkowosc
5., Strata 2 |at ubieghych na poczgtek okresu, po korektach
A. rwiekszenie [z tytutu)
rozliczenie kapitatdw mniejszosc
1.- iesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

B. zmniejszenie (z tytuhu)

6. Strata z lat ubieghych na koniec okresu

7. Zysk [strata) z lat ubieghych na koniec okresu

Zmiany w kapitale wiasnym

1994 051,24
116 424,50
0,00

0,00

116 424,50
0,00

0,00

0,00

0,00

116 424,59

1877 626,65

9, wynik netto 8714 692,98
A zysk netto 8714 692,98

B. strata netto 0,00

C. odpisy 2 zysku 0,00

1L Kapitat {fundusz] wiasny na koniec okresu (BZ) 22526 969,68
i, kapitai wizsny, po iieniu prop g0 podziatuzysku [pokrycia straty} 0,00

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1

14 391,85
0,00

0,00

0,00

0,00

116 424,59
116 424,59
0,00

0,00

116 424,59
-102 032,74
1768 529,53
1768 529,53
0,00

0,00

10183 234,79
0,00
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bbudlex MICHAEL/STROM

BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0 Dodatkowe inf.
87-100 Torun ul. Lubicka 54
NIP: 8792685512

Nazwa jednostki

Budlex Finance Sp.z 0.0.

ruql pomigdry podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

ROK BIEZACY ROK POPRZEDNI

_

A Zysk [strata) brutto za dany rok

B. Praychody jone z opot ia (trwate réinice pomi Ki

dia caléw rachunkowych  doc fstrata dia celdw yeh), we tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Przychody niepodlegajaee opodatkowaniu w roku bieigoym, wtym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D. Przychody podlegajzce opodatkowaniu w roku biefgoym, ujste w ksiggach 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

rachunkzwych at ubieghych w tym: 4

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddw [treate réinice pomiedzy

zyskiam/straty dia celdw rachunkowych a dochodemy/strata dia celdw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkowych), w tym:
F. Koszty ni za koszty ia przychoddw w bisd roku, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku bieZacym ujate w
i \at b - tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z |at ubisgtych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I Inne zmiany podstawy opodatkowania, w Tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 iz podatkiem d ¥ 0,00 0,00
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00

Druk: Symfonia ERP Finanse i Ksiegowosc 2022.1 Strona 16z 17
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BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0 Dodatkowe inf.
87-100 Toruni ul. Lubicka 54
NIP: 87926095512

Zatgczniki
dodatkowe informade dodatkowe_informacje_GK_Finance_2022 pdf
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bbudlex MICHAEL/STROM

Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. z o.0.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2021 roku
Dedatkowe informacje i objasnienia

B. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
1 WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Na dzien 31.12.2022 Wartosé Firmy Residential Capitol Project wyniosta 177.810,44 2t
2. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Na dzier 31.12.2022 nie wystapity.
3. INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE

Na dzien 31 grudnia 2022

(w zlotych) Nieruchomoaci Wartoaci Dhugoterminows Diugoterminows Diugoterminwe Razem
nismatsrialng aktywa finansowe aktywa finansows aktywa finanaows
i prawne wjedn. powizzanych w jedn. powiazanych w jedn. pozoatakych
udziaky udzislons pozyczki udzislons pozyczki
Wartosd poczathowa -
Saldo otwarcia - ATT 810,44 - ToT119262 41 847,87 8 190 850,74
Ewiskszenia, w fym- - - - 7648300 (16,42) 676 456,58
- Uszielenie pozycaek - - - - - -
- Naliczenie odsetek 67648300 (16,84) 676 466,56
- Usizial w wyriky - - - - - -
jednostek powiazanych
- Wartodé Firmy - - - -
Zmnisjszenia, w ym: - - - %0 696,20 41831, 132 527,43
- Splata pofyczekivdsetzk - - - 90 696,20 4183123 132 527 43
Saldo igCi - 177 810,44 - 8 536 870,43 - 8 734 788,87
Umorzsnis
Saldo otwarcia - - -
Ewiekszenia, w tym: - - -
i wtym: - - -
Saldo ige - - -
Odpisy akfualizujace
Saldo otwarcia - - -
Iwigkszenia - - -
Saldo igci - - -
Wartodé netto
Saldo otwarcia - 177 810,44 - T8711982,83 41 847,67 8 190 830,74
Saldo zami - 177 810,44 - 855607043 - B 734 720,87
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bbudlex MICHAEL/STROM

Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. z o.a.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 371 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZY SCIE
Na dzien 31 grudnia 2022 Grupa nie posiada gruntow uzytkowanych wieczyscie.
SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE

Na dzien 31 grudnia 2022 Grupa nie posiada Srodkow trwalych nieamortyzowanych lub
nieumarzanych.

ZAPASY

Na dzien 31 grudnia 2022 Grupa posiada zapasy w taczne] kwocie 150.698 456,09 ziotych.
Zapasy dotycza realizowanych projektow budowlanych. Na pozycje skiadajg sie:

- roboty w toku 79285 177 69 zt

- produkty gotowe (mieszkania, lokale) 41.791.045 65 zt

- towary (dziatki) 29.622.232,75 zt

Na dzien 31 grudnia 2022 kwota kosztow finansowania zewnetrznego aktywowanych na zapas
wynosi 3.972.979 30 zt.

NALEZNQSCI

Na dzien 31 grudnia 2022 Grupa posiada naleznosci w kwocie 2.528.045 72 ziotych. Na pozycje
sktadajq sie:

- naleznosci z tyt. podatkow w kwocie 2.421.623 82 z

- naleznosci z tyt. dostaw i ustug w kwaocie 23.903 94 zt

- naleznosci pozostate w kwocie 82 517 96 zi

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

W okresach sprawozdawczych objetych badanie odpisy aktualizujace wartosé naleznosci nie
wystapity.

ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU
TERYTORIALNEGO

Zobowigzania Grupy wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli na dzien 31 grudnia 2022 nie wystepowaty.
KAPITAL PODSTAWOWY

Na dzien 31 grudnia 2022 roku kapitat podstawowy Jednostki Dominujgce] wynosit 7.375.000,00
ziotych i byt podzielony na 7.375 udziatow o wartosci nominalnej 1.000 zlotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wiasnosci kapitatu podstawowego Jednostki Dominujgcej byta
nastepujaca:

Na dzien 31 grudnia 2022

{w Zlotych) Tlose llo3e glosaw Wartosé Udzial Wartosé kapitat
udzialow jednego udziatu w kapitale
podstawowym
Budlex spotka z 0.0. FETE 7375 1000,00 100,00% 7375 000,00
Razem 7315 7375 1000,00 100,00% 7 375 000,00
Strona 2
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. z o.a.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 371 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

REZERWY

Ponize] zaprezentowano rezerwy, ktore wystapity w okresie sprawozdawczym zakorniczonym 31

grudnia 2022 roku.

Na dzien 31 grudnia 2022

{w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwana Pozostale rezerwy Razem
odroczonego swiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 416 901,14 - 416 901,14
Zwigkszenia 658 660,73 10431250 62 973,23
Wikorzystanie - - -
Rozwiazanie 416 901,14 - 416 901,14
Saldo zamkniecia, w tym: 658 660,73 104 312,50 T62 973,23
Dlugoterminows 656 660,73 - 656 660,73
Kritkoterminowe - -
Na dzien 31 grudnia 2021
{w zlotych) Rezerwa z tytutu Rezerwana Pozostale rezerwy Razem
odroczonego Swiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 460 490 61 - 460 490,61
Zuickszenia 416 901,14 - 416 901,14
Wykorzystanie - - -
Rozwiazanie 460 430,61 - 460 490,61
Saldo zamkniecia, w tym: 416 901,14 - 416 901,14
Dlugoterminowe 416 901,14 - 416 901,14
Krathoterminowe - - -
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MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. z o.0.

Skonsaolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakanczony 31 grudnia 2022 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnosci zobowigzan diugoterminowych:

Na dzien 31 grudnia 2022

(w ztotych) do 1 roku 1-3lata 3-5lat powyzej 5 lat Razem

Zobowiazania diugoterminowe wobec - 38 143 508,00 - - 38 143 508,00

jednostek powigzanych

Zobowiazania diugoterminowe wobec 42120 297 53 - - 42 120 297 53

jednostek pozostatych, w tym:

a) kredyty | pozyczki 15422 374,16 - - 15422 374,16

b) z tytuhu emiz) dhaznych 2669792337 - 26 697 923,37

papierow wartoSciowych

c} inne zokowiazania finansowe - - -

d) inne - - - -

Razem 80 263 805,53 - - B0 263 B05,53
111202

Na dzien 31 grudnia 2021

(w ztotych) do 1 roku 1-3lata 3-5lat powyzej 5 lat Razem

Zobowiazania diugoterminows wobec 31 215 808 64 - 31 215 808 64

jednostek powigzanych

Zobowiazania diugoterminowe wobec 29 585 100 17 - - 29 585 100,17

jednostek pozostatych, w tym:

a) kredyty | pozyczki 2179 198,04 - - 2179 196,04

b z tytulu emisji dhuznych 27 405 902,13 - - 27 405 902,13

papierdw wartosciowych

c} inne zokowigzania finansowe - - -

d) inne - - - -

Razem 60 800 908,81 - - 60 800 908,81

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNMNE | BIERNE

{w ztotych) Na dzien 31 grudnia 2022 Na dzien 31 grudnia 2021

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Aktywo z tyt podatku odroczonego 1823044 31 934 510,30

Krotkoterminowe rozliczenie kosziow 1.260,00 -

Razem 1824 304 51 934 510,30

Bierne rozliczenia migdzyokresowe.

{w ztotych) Na dzien 31 grudnia 2022 Na dzien 31 grudnia 2021

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Wilaty na mieszkania &4 167 697 26 25738 258,07

Razem 44 167 697,26 25738 258,07
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ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU GRUPY

Budlex Enklawa Il Sp. z 0.0.

Kwota kredytu wa umowy 31 200 000,00

Kwota kredytu pozostata do sptaty na 31.12.2022 11.957.836,30

Warunki oprecentowania WIBOR 3M + marza

Termin splaty 31.12.2023

- hipoteka umowna z najwyZszym pienwszenstwem do kwoty 46.500.000,00 PLN ustanowiona na Mieruchomosci

- przelew wierzyteinosci pieniezne] Kredytobiorcy z umowy ubezpieczenia Nieruchomosci, zawarte] z ubezpieczycielem
zaakceptowanym przez PKO BP SA, od ryzyk budowlano-montazowych, na kwote nie nizsza, niz kwota wynagrodzenia
wynikajaca z umowy z Generalnym Wykonawcg

- zastaw rejestrowy i finansowy ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem do najwyZsze] sumy zabezpieczenia
46.800.000,00 PLN na wierzytelnosciach ze wszystkich rachunkdw Kredytobiorcy, prowadzonych w PKO BP SA, za
wyjatkiem Mieszkaniowego Rachunku Powiemiczeqo

- zastaw rejestrowy i finansowy ustanowiony z najwyzszym pierwszenstwem do najwyZsze] sumy zabezpieczenia
46.800.000,00 PLN na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym Kredytobiorcy

- przelew wierzyteinosci z umow przedwstepnych sprzedazy/umow sprzedazy lokali mieszkalnych i innych powierzchni,
zawartych zardwno przed podpisaniem Umowy Kredytu, jak | w Okresie Kredytowania, z wylaczeniem umow zawartych
zgodnie z Ustawg

- przelew wierzyteinosci pienieznych oraz praw z tytulu umowy zawartej przez Kredytobiorce z Generalnym Wykonawca, pod
warlunkiem zawieszajacym, polegajacym na naruszeniu przez Kredytobiorce postanowien Umowy Kredytu

- przelew wierzytelnosci pienieznych oraz praw z tytulu zawartej przez Kredytobiorce z Budlex Sp. z 0. 0. umowy o
zastepstwo inwestycyine, pod warunkiem zawieszajacym, polegajacym na naruszeniu przez Kredytobiorce postanowien
Umowy Kredytu

- zastaw rejestrowy ustanowiony z najwyzZszym pierwszenstwem do najwyzsze] sumy zabezpieczenia 46.800.000,00 PLN na
zhiorze rzeczy ruchomych lub praw, stanowiacych catos¢ gospodarcza, choéby jego skkad byl zmisnny, w postaci
przedsiebiorstwa o wartosci 6.378,43 PLN wediug stanu na dzien 30.06.2021 r_, poloZonego w Toruniu, przy ul. Lubickie] nr
54, 87-100 Torun, nalezacego do Kredytobiorcy

- przelew istnigjacych | preyszhych wierzytelnosci z tyfutlu gwarancji dobrego wykonania umowy, naleznych Kredytobiorcy jako
zabezpieczenie umowy, Zawarte] przez Kredytobiorce z Generalnym Wykonawca

- podporzadkowanie splacie kredyitu poZyczek otrzymanych przez Kredytobiorce wraz z przelewem istniejacych i przysziych
wierzytelnosci pienigznych przystugujacych podporzadkowanym wierzycielom Kredytobiorcy z tytutu istniejacych lub
przysziych umdw podporzadkowanych

- umowa wsparcia, ktora bedzie ohowiazywad aZ do calkowite] splaty zobowiazan wynikajacych z Umowy, zobowiazujaca
Budlex Sp. z 0.0. do dofinansowania Inwestycji do kwoty 10% kosztow Inwestycji, tj. do kwoty 3.304.900,00 PLN wraz z
poreczeniem Budlex Sp. Z 0. o do kwoty umowy wsparcia pod warunkiem zawieszajacym, polegajacym na nieudzieleniu
wsparcia na wezwanie PKO BP SA

- notarialne o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen PKO BP SA wynikaiacych z Umowy Kredytu
Inwestorskiego oraz Umowy Kredytu na VAT, w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks
postepowania cywilnego, o tresci zaakceptowanej przez PKO BP SA, na podstawie kidrego Kredytohiorca w szczegdlnosci
podda sie egzekucii do kwoty 46.800.000,00 PLN, a PKO BP SA bedzie moola wystapic o nadanie tytutowi egzekucyjnemu
klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku

- Ziozeniu przez Budlex Sp. z 0.0. notarialnego oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen PKO BP SA
wynikajacych z Umowy Kredytu, w trybie art. 777 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego, o tresci zaakceptowane] przez PKO BP SA, na podstawie ktdrego Budlex Sp. z 0.0. podda sie egzekucji do kwoty
3.3204.900,00 PLN z tytutu zabezpieczenia Umowy Wsparcia, a PKO BP SA bedzie mogia wystapic o nadanie tytutowi
egzekucyinemu klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku
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Residential Capitol Project Sp. z 0.0.

Kwota kredytu wg umowy  80.632.000,00

Kwota kredytu pozostata do sptaty na 31.12.2022 14.374.696,41
Warunki oprocentowania WIBOR 3M + marZa

Termin splaty 31512.2024

- hipoteka umowna do kwoty 120 948 000,00 PLN wpisana na pierwszym miejscu na rzecz Banku na prawie wiasnosci
nieruchomosci potozone] w Warszawie przy ul. Manynin 334, 33B i 29, obejmujace] dziatki nr 52/4, 51/3, 5311 51/4

- przelew wierzyteinosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomoséci w zakresie ubezpieczenia od ryzyk budowlanych
na sume ubezpisczenia nie nizsza niz wartosé kontraktu z Generalnym Wykonaweca

- cichy (niepotwierdzony) przelew wierzytelnosci wynikajacych z umdw dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych, lokali
ustugowych i migjsc postojowych w garazu podziemnym bedacych przedmiotem kredytowanej Inwestycji

- sadowy zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach z MRP prowadzonego w Banku dla Inwestycji

- przelew wierzyteinodci wynikajacych z umowy zawarte] 2 Generalnym Wykonawcs Inwestycji wraz z ewentualnymi
zahezpieczeniami przedmictowej umowy (np. gwarancja dobrego wykonaniarekojmi)

- sadowy zastaw rejestrowy na udziatach w spotce Kredytohiorcy

- zastaw finansowy i sgdowy zastaw rejestrowy na Rachunku pemocniczym, na ktory beda przeksiggowane srodki z
Rachunku cesji w celu realizacji dyspozycji Kredytobiorcy dot. ptatnosci z tytulu: a) sfinansowania nakladow zwiazanych z

Inwestycja deweloperska na podstawie przedstawionych faktur - na rachunki kontrahentow (wykonawcow /sprzedawcow
ustug), b) zaplacenia wymagalnego VAT do Urzedu Skarboweago

- zastaw finansowy | sadowy zastaw rejestrowy wraz z blokada i petnomocnictwem do wszystkich rachunkow Kredytobiorcy
prowadzonych w Banku. Blokada nie dotyczy Rachunku bieZzacego Kredytobiorcy.

- odwiadczenie Kredytobiorcy o dobrowaolnym poddaniu sie egzekucii w zakresie obowiazku zapiaty sumy pienieznej na rzecz
Banku, sporzadzone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, na podstawie kidrego Kredytobiorca w
szczegoinosci podda sie egzekucii do kwoty 155264 000,00 PLN, a Alior Bank S.A. bedzie magh wystapié o nadanie tytutowi
egzekucyinemu klauzuli wykonainosci w terminie do dnia 15 grudnia 2027 roku

- peinomocnictwo do Rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkdw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang olwarte w Banku

- weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytohiorcy wraz deklaracjg wekslowg

- Gwarancja Cost Overrun do pokrycia pme:kroczonych kosztow inwestycii do faczngj kwnt‘y nie przekraczajacej 9.703.920 40
PLN zawarta z gwarantem fj. BUDLEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba: ul. Franciszka
Klimczaka nr 1, 02-797 Warszawa, NIP: 5252662482 ( Gwarant™)

- pemomocnictwo w formie aktu notariainego udzielone przez Kredytobiorce dla Banku do sprzedazy powierzchni mieszkalnej
I uZytkowe] w ramach finansowane] Inwestycji w przypadku braku splaty Kredyiu

- podporzadkowanie zobowigzan Kredytobiorcy wobec PoZyczkodawey/ow (udziatowca, podmiot z grupy kapitatowe) Budlex) z
tytutu udzielonych poZyczek w kwocie nie nizszej niz 25463 614,00 PLN

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ GRUPE
GWARANCJE | PORECZENIA, TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Grupa posiadata zobowigzanie warunkowe nalozone decyzjg
Prezydenta Miasta Bydgoszczy z tytutu wycinki drzew kwota 5.532,50 PLN z terminem realizacji :
30.09.2026.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2022 roku Grupa nie posiadata istotnych zobowiazan pozabilansowych.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 371 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

STRUKTURA SPRZEDAZY

Struktura sprzedazy zardwno w 2022, jaki | w roku 2021 ksztattowata sie nastepujgco:

Przychody z tytutu (w ziotych) Rok zakonczony dnia Rok zakonczony dnia
H grudnia 2022 H grudnia 2021
Przychody ze sprzedazy produkiow 8072217393 34623 146,83
Przychody ze sprzedazy towarow - -
Zmiana stanu produktow 35022701 66 32 36851719
Przychody netto ze sprzedazy razem 115 744 875,59 66 991 664,02

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W roku obrotowym 2022 Grupa nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosci srodkdw
trwalych.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

W roku obrotowym 2022 Grupa nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosci zapasow.

INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ
W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Grupa nie zaniechata | w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.

KOSZTY WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie poniosta zadnych kosztow
na wytworzenie srodkow trwatych w budowie.

NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie poniosta naktaddw na
niefinansowe aktywa trwate, w tym takZe na ochrone Srodowiska.

ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie wygenerowala zyskow
oraz nie poniosta strat nadzwyczajnych.

KURSY PRZYJETE DO WYCENY

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie prowadzita transakcji w
walutach obcych.
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STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

{w ziotych) Na dzien Na dzien
H grudnia 2022 M grudnia 2041
Srodki pienigzne w banku 13782 924,57 9 855 545,28
- Rachunki biezace 6 803 983,16 1767 040,78
- Lokaty terminows 1203350,79 -
- Rachunki deweloperskie, zastrzezone 2518602 41 184167377
- Rachunki powierniczs 3251 988,21 6 246 830,73
Srodki pienigine w kasie - -
Inne rodki pienigine - -
Razem 13782 924 57 9 855 545,28

Kwota srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunkach VAT na dzien bilansowy wynosi 224,11 z

INFORMACJE O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ GRUPE
UMOW NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE MAJACYCH WPLYW NA SYTUACJE
MAJATKOWA, FINANSOWA, | WYNIK FINANSOWY GRUPY

W  roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2022 Grupa nie zawarla umow
nieuwzglednionych w bilansie majgcych wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa 1 wynik
finansowy Grupy.

INFORMACJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY
ZAWODOWE

W roku obrotowym koriczacym sie dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie zatrudniata pracownikdow.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym koriczacym sie dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie wyplacita zadnych
wynagrodzen zarowno osobom wchodzacym w skiad Zarzadu jak | organéw nadzorujacych.

INFORMACJE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

W roku obrotowym konczacym sie dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa nie udzielita osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych | nadzorujacych zadnych pozyczek | Swiadczen o
podobnym charakterze.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA

Tytul (w zlotych) Nalezne na dzien Wyplacone na dzien

M grudnia 2022 31 grudnia 2022

Badanie sprawozdania finansowego za rok 2021 44 000,00 2200000

Razem 44 000,00 22 000,00
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INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

W sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku nie zostaly
ujete znaczace zdarzenie dotyczace lat ubieghych.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY

Sprawozdania finansowe za biezacy okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac identyczne
zasady (polityke) rachunkowosci.

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM
NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Poczatek 2023 roku to kontynuacja rosyjskich dziatan wojennych na terytorium Ukrainy.
Jednoczesnie obserwowane jest dalsze rozprzestrzenianie sie wirusa COVID-19 (koronawirusa),
w szczegolnosci na obszarze Azji. Sytuacja ta ma negatywny wphtyw na gospodarke Swiatowa.
Zmiana otoczenia makroekonomicznego, zmiany legislacyjne, wahania kurséw walut, fluktuacja
cen towarow moga miet wplyw na sytuacje jednostki w 2023 roku. Kierownictwo uwaza takg
sytuacje za zdarzenie niepowodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2022. Nie jest
mozliwe przedstawienie precyzyjnych danych liczbowych, dotyczacych potencjalnego wphywu
obecne] sytuacji na jednostke. Ewentualny wplyw Zzostanie uwzgledniony w  ksiegach
rachunkowych i sprawozdaniu finansowym za 2023 rok.

PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM ZMIAN ZASAD (POLITYKI)
RACHUNKOWOSCI

W roku obrotowym 2022 zakoriczonym dnia 31 grudnia, nie dokonano zmiany zasad polityki
rachunkowosci.

INFORMACJE © WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACJI

W roku obrotowym zakonczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Spoli w grupie nie podejmowaty
wspolnych przedsiewziec, ktore nie podlegaja konsolidacji.
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INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

[w ztotych) Rok zakonczony 31 Rok zakenczony dnia 31
grudnia 2022 grudnia 2021
Zakupy 13460 830,38 721334623
Przychody ze sprzedazy 750000 15000,00
Koszty finansowe - ndsetki od poyczek 171024518 483 230,24
Przychody finansowe - odsetki od pozyczek 67648300 426 005,00
[w ztotych) Na dzien Na dzien
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Naleznosci z tytulu dostaw, robot | ushug - -
Zobowiazania z tytulu dostaw, robdt i ushug 79131 355 406,82
Pozyczki udzielons 855697943 797119263
Pozyczki otrzymane 3814350800 31 215808 64

W roku obrotowym zakoniczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Spdlki w Grupie nie zawieraty
transakgji z jednostkami powiazanymi na innych warunkach niz warunki rynkowe.

Jednostki powiazane nie sg wspdlnikami ponoszacymi nieograniczona odpowiedzialnosé
materialng w innych jednostkach prawnych.

INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Jednostka Dominujaca (Budlex Finance Sp. z 0.0.) sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za biezacy rok obrotowy dla Grupy, w sktad kitore] wehodza spotki, w ktorych posiada
udziaty w kapitatach. Ponadto jednostka wchodzi w sklad Grupy Kapitatowe] Budlex, dla ktdre
sprawozdanie skonsolidowane sporzadza Budlex spotka z o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. F.
Klimczaka 1.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
Spotki w Grupie w roku obrotowym zakoniczonym 31 grudnia 2022 roku nie potgczyly sie z zadnym
podmiotem.

INSTRUMENTY FINANSOWE
Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Zarzadzanie ryzykiem finansowym w Grupie podlega Zarzadowi Jednostki Dominujace), jest
monitorowane | kontrolowane poprzez opracowane procedury majace na celu zapewnienie
terminowego, szczegodtowego monitorowania | kontrolowania transakcji zabezpieczajacych. Raz
do roku obowigzujace w Grupie wytyczne obejmowane sa przegladem przez Zarzad Jednostki
Dominujgce], a raz na kwartat przeprowadzona jest kontrola ich stosowania w praktyce.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowe] w zakresie kredytowania Grupy okreslone jest i zapisane w aktywnych
umowach pozyczek. Pozyczki oprocentowane sg wedtug zmiennej stopy procentowe]. Grupa nie
wykorzystuje instrumentdw finansowych w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zmiany stop
procentowych.
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Ryzyko walutowe

Grupa nie jest narazona na ryzyko walutowe, gdyZz nie przeprowadza transakcji w walutach
abcych.

Ryzyko kredytowe

Grupa na biezgco monitoruje wartost naleznosci | terminy ich wymagalnosci. Nalezosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci sg splacane przed przystgpieniem do aktu notarialnego. Pozostale
naleznosci dotyczg rozliczen wewnetrznych w ramach Grupy Budlex.

Pozostate ujawnienia wymienione w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Finansdw w
sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych z dnia 25
wrzesnia 2009 r nie zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, poniewaz
dane zdarzenia nie wystapity lub nie dotyczyty Grupy.

Strona 11
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6.2. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok

obrotowy 2022

@ pakertilly

TPA

TPASp.zo.0. Sp.k
ul. Przyokopowa 33
01-208 Warszawa
Polska

T: +48 22 647 97 00

office@bakertilly-tpa.pl
www.bakertilly-tpa.pl

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ

BUDLEX FINANCE
W KTOREJ JEDNOSTKA DOMINUJACA JEST

BUDLEX FINANCE SP. Z O.0.
UL. LUBICKA 54
87-100 TORUN

SPORZADZONEGO
ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2022 ROKU

AUDYT | DORADZTWO BIZNESOWE

TPA Sp. z 0.0. Sp. k. | ul. Miyriska 12, 61-730 Poznari | Tel.: +48 61 630 05 00
Sad Rejonowy w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy

KRS 0000671994 | NIP: 778-143-20-33 | REGON: 300184858

i

Baker Tilly TPA, TPA Poland oraz Baker Tilly Legal Poland sg nazwami handlowymi odpowiednio TPA Sp. z c.o. Sp.k. oraz Baker Tilly

Woroszylska Gajda Legal Sp.k. Obie firmy sg czlonkami globalnej sieci Baker Tilly International Ltd, w ramach ktérej kazda firma czlonkowska
ma odrebng i niezalezng osobowosc prawna.
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Dla Zgromadzenia Wspdlnikéw Budlex Finance Sp. z o.0.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowege grupy kapitalowej
Budlex Finance (dalej: ,Grupa”), w ktorej jednostkg dominujgcg jest Budlex Finance Sp. z o.0.
(dalej: "Jednostka dominujaca”), ktére sklada sie z wprowadzenia do skonsolidowanego sprawoczdania
finansowego, skonsolidowanego bilansu sporzadzonego na dzier 31 grudnia 2022 roku oraz skonsolidowanego
rachunku zyskéw i strat, skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, skonsolidowanego

rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku oraz dodatkowych
informaciji i objasnien (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone skonsoclidowane sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz
je] skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakoriczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci ("Ustawa o rachunkowosci” - Dz. U. z 2023 r., poz. 120, z pdZn. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz umowg Jednostki dominujacej.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania (,KSB") w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg 3430/52a/2019 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm.
oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym ("Ustawa o bieglych rewidentach" - Dz.U. z 2022 poz. 1302, z pozn. zm.). Nasza odpowiedzialnosc
zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosc bieglego
rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od spoétek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
(wtym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych
dla Ksiggowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019
z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypenilismy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident
oraz firma audytorska pozostali niezalezni od spofek Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskaliémy, sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Jednostki dominujacej za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsclidowanego sprawozdania finansowego,
ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej i skonsolidowanego
wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa i umowa spotki Jednostki dominujacej, a takze za
kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad Jednostki deminujgce] uznaje za niezbedng aby umo?Zliwic sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Grupy do kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z
wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza dokonac likwidaciji Grupy, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej jest zobowigzany do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
spelniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjionalnej pewnosci czy skonsclidowane sprawozdanie finansowe jako calosc nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia mogg
powstawa¢ na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze
pojedynczo lub igcznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

+ identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce
tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominieg,
wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktore sg odpowiednie w danych okaolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Grupy;

+ oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkow
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujgcej;
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+ wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Jednostki dominujgcej zasady

kontynuaciji dziatalnosci jako podstawy rachunkowaosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy
istnieje istotna niepewncsc zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac w znaczacg
watpliwos¢ zdolnosé Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochedzimy do wniosku, ze istnigje istotna
niepewnosc, wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powiazane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszle zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Grupa zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

e oceniamy ogolng prezentacije, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy skonsclidowane sprawoczdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposcb zapewniajgcy rzetelng prezentacje;

e uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacii finansowych jednostek lub
dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Jestesmy odpowiedzialni za kierowanie, nadzor i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wyltgcznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Na inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakoriczony
dnia 31 grudnia 2022 roku ("Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy").

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci Grupy zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy spefniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawoczdania z dziatalnosci
Grupy. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawczdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawczdaniem z dzialalnosci Grupy, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Sprawozdaniu z dzialalnosci Grupy, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii
czy Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnoéci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalncsci Grupy:
+ zostalo sporzadzone zgednie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

+ jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy, Ze nie
stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztalcen.

Elektronicznie

Moni ka podpisany przez

Monika Tuzimek

Tuzimek pata: 2023.04.21
16:55:05 +02'00"

Monika Tuzimek, nr ewid.

Kluczowy biegty rewident odpowiedzialny za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego
bieglego rewidenta

Dzialajgcy w imieniu TPA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. z siedzibg w Poznaniu wpisanej na liste
firm audytorskich pod numerem 3082.

Warszawa, 21 kwietnia 2023 roku
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6.3. Raport pétroczny Grupy Kapitatowej Emitenta za IH 2023

Grupa Kapitatowa Budlex Finance Sp. z 0.0.

Raport potroczny

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku

zawierajacy:
I. skrécone pélroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Il. skrécone pétroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Przedstawione ponize] wybrane dane finansowe prezentowane w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym oraz skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute EUR wedtug

nastepujacych zasad:

— poszczegdlne pozycje aktywow i pasywdw na dzien bilansowy — wedlug sredniego kursu obowigzujacego na ostatni
dzien bilansowy, ogloszonego przez Narodowy Bank Polski; odpowiednio:

na dzien 30 czerwca 2023 roku — 4,4503,
na dzieri 30 czerwca 2022 roku — 4,6806;

— poszczegdlne pozycje skonsolidowanego sprawozdania z rachunku zyskdw i strat oraz skonsolidowanego rachunku
przeplywow pienieznych wedlug kursu sredniego, obliczonego jako srednia arytmetyczna kursow oglaszanych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri miesigca w danym okresie; odpowiednio:

za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku — 4,6130,
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku — 4,6427.

. SKROCONE POLROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

| potrocze 2023 || potrocze 2022 || potrocze 2023 (I potrocze 2022
fys. PLN fys. PLM tys. Euro tys. Euro

A. Aktywa trwate 15871,3 ? 5724 3 566,3 2045,1
B. Aktywa obrotowe 165 113,8 181 950,8 37 10,7 35 873.4
A. Kapitat [fundusz) wiasny 30 882,86 6 895.7 6 539.4 14732
B. Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania 150 358,7 184 775,4 33 786,2 39 478,9
I. Rezerwy na zobowigzania 934,5 7703 2100 164,6

Il. Zobowigzania dlugoterminowe 78 717.6 76 2753 17 88,2 16 298,1

lll. Zobowigzania krétkoterminowe 39 382.6 ? 153.0 8 547.4 19555
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 313239 28 576,8 7 038,46 21 00,7
C. Kapital mniejszoici -256,1 -147.9 -57.5 -31.é
A. Przychody ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, 47 316,4 52 57,9 10 257,2 11 342,1

C. Iyzk (strata) na sprzedaiy [A - B) 9 589,2 -881,3 2078,7 -189.8
F. Zysk (strata) z dziatalnoici operacyjne] [C + D - E) 9 592.3 -958,3 2079.4 -206,4
J. Zysk (strata) brutto [F+ G - H) 8 436.5 -3 050,2 1 628.% -657.0
M. Zysk [strata) netto [JK - L) & 407,2 32370 EE 497.,2
Przeptywy pienieine z dziatalnosci operacyjng| -3 03,0 27 412,4 -781,0 5 504,4
Przephywy pienieine z driatalnoici inwestycying -4 392,0 41,8 -1 050,85 2.0
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci finansowe| 80162 7 566,4 17377 1 629.7
Przephywy pienigine razem -478,8 35 020,6 -103,8 7 543,2
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 .

Treié pozyeji rachunku zyskow i strat Stan na 30/06/2023 Stan na 30/06/2022
1 3 3

A. Przychody ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 47 314 393,24 52 457 930,42
- od jednostek powigzanych 10 000,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedaty produkiow i ustug 41 367 843,11 170 429,11
Zmnieljls.zl;r;igTizgg;}éo&;c;ﬁlﬁ;w [zwigkszenie - wartoic dedatnia, 5945 550,13 52 487 501,31
lll. Koszty wytworzenia preduktow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V. Przychody nefto ze sprzedaiy fowardw | matenatow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnoici operacyjnej 3772719717 53 537 219,19
I. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatdw | ensrgii 7214711,16 25008 000,00
Il Ustugi obce 27 897 729,44 26 925 371.04
V. Podatki i optaty, w tym: 142 056,91 159 820,34
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 0,00 0,00
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 2 472 699,66 1 446 007,81
Wil Wartoi< sprzedanych towardw | matenatdw 0,00 0,00
C. Iysk (strata) na sprzedazy (A - B) 9 589 196,07 -881 288,77
D. Pozostale przychody operacyjne 314515 109384
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
. Aktualizacja wartosci nisfinansowych  aktywow trwatych 0,00 0,00
V. Inne przychody opsracyjnes 3145,15 109384
E. Pozostale koszty operacyjne 38,78 78 14312
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00 0,00
II. Aktualizacja warteicl aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lIl. Inne koszty operacyjne 38,78 78 143,12
F. Zysk (strata) z dziatalnesici operacyjnej (C + D - E) 9592 302,44 -958 338,05
G. Przychody finansowe 431 854,70 530 091,00
I. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00
b} od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posioda zaangatowanie w kapitale 0,00 0,00
Il ©dsetki, wtym: 431 854,70 291 866,00
- od jednostek powigzanych 421 452,63 291 866,00
. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartoici aktywow finansowych 0,00 238 225,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 1 587 414,57 2 421 925 47
I. Odsetki , w tym: 1 277 854,43 2089 220,67
- dla jednostek powigzanych 994 743,54 82 564,24
II. 5trata z tytutu rozchodu akfywdw finansowych, w tym: 309 760,14 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartoici aktywdw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 532 705,00
I. Zysk (strata) na sprzedazy catcici lub czeici jedn. pedpeorzgdkowanych 0,00 0,00
J. Zysk (strata) brutte (F + G - H) 8 436 540,57 -3 050 172,72
K. Podatek dochodowy 2 083 781,19 334 740,10
L. Zyski mniejszoici -54 437,05 =147 947,94
M. Zysk (strata) nefto (J-K - L) & 407 195,43 -3 236 982.88
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SKONSOLIDOWANY BILANS na dzien 30 czerwca 2023 1.

zaangaiowanie w kapitale

AKTYWA Stan na 30/06,/2023 Stan na 30/06/2022
1 3 3
A. Aktywa frwate 15871 288.03 @ 57235823
1. Wartoici niematerialne i prawne 177 81044 177 810,44
1. Koszty zakonheczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartoié firmy 177 810,44 177 810,44
3. Inne warteici niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Laliczki na warteici niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00
1. Srodki frwale 0,00 0,00
a. Grunty {w fym prawo uviytkowania wieczystego gruntu) 0.00 0,00
b. Budynki, lckale i obiekfy inZynieri lgdowe] i wodnej 0.00 0,00
c. Urzqdzenia techniczne i maszyny 0.00 0,00
d. Srodki fransportu 0,00 0,00
e. Inne sradki frvate 0.00 0,00
2. $rodki frwale w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na irodki frwale w budowie 0,00 0,00
lll. Naleinoici divgoterminowe 0.00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednestek, w kiérych jednostka posiada
zaangaiowdnie w kapitale 0,00 0.00
3. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 13 870433.08 8243 058,43
1. Nieruchomaosei 0,00 0,00
2. Wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finanzowe 13 870433,08 8 243 058,43
a. w jednastkach powigzanych 13 87043308 8 243 058,63
- udziaty lub akcje 0.00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0.00 0,00
- udziglone poiyczki 13 870 433.08 8 263 058,63
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
}?. w _pozosfdf_ych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangaiowanie w kapitale i

c. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0.00
- inne papiery wartoiciowe 0.00 0,00

- udzielone poiyczki 0.00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00
4. Inne inwestycje divgoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1823 044 51 1131 48%.18
1. Aktywa z tytulu odreczonego podatku dochodowego 1823 044,51 113148%,18
2. Inne rezliczenia miedzyckresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 165 11381855 181 950 803.88
I. Zapasy 150185 124 57 135 713 184,70
1. Materiaty 0,00 0,00
2, Pélprodukty i produkty w toku 114 548 585,26 135213 184,70
3. Produkty gotowe 10 182 143,93 0,00
4. Towary 23 454 395,38 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 500 000,00
Il. Naleinoici krotkoterminowe 142399412 1199 963 99
1. Naleinoici od jednostek powigzanych 4 920,00 5 000,00
a. z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 4 920,00 0,00
- do 12 miesiecy 4 920,00 0,00
- powyze| 12 miesiecy 0,00 0,00
b. inne 0.00 5 000,00
2. Naleinosci od pozostalych jednostek, w kiérych jednostka posiada 0.00 0.00
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3. Naleineoici od pozostatych jednostek 1619074,12 1194 743,99
a. z tytutu dosfaw i ustug o okresie splaty: 368 129,26 119 352,37
- do 12 miesiecy 368 129,26 119 352,37
- powyZe| 12 miesiecy 0.00 0,00
oych Sf::w édizi.egodaikow, dotagji, cet. ubezp. spol | zdrowotnych oraz | 296 891.20 1 058 443,41
c. inne 0,00 17 168,21
d. dochodzone na drodze sgdowe] 24 055,66

Il Inwestycje krétkoterminowe

13 304 137.85

44 874 171.73

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

13 304 137,85

44 876 171,73

a. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartoiciows 0,00 0,00

- udzielone poiyczki 0.00 0,00

- inng krétkoterminowe akbywa finansowe 0.00 0,00

b. w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartoiciows 0,00 0,00

- udzielone poiyczki 0.00 0,00

- inng krotkoterminowe akbywa finansowe 0,00 0,00

c. srodki pienieine i inne aktywa finasowe 13304 137,85 44 876 171,73

- srodki pienieine w kasie i na rachunkach 1 050 443,33 23 868 463,30

- inng srodk pienigzne 12 253 694,52 21 007 708,43

- inne aktywa pienieine 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 540,01 141 481 44
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0.00

AKTYWA RAZEM

180 985 104,58

191 523 162,11

PASYWA Stan na 30/06/2023 Stan na 30/04,/2022
1 3 3
A. Kapital (fundusz) wlasny 30 882 551.08 6 895 664,18
I Kapitatl (funduzz) podstawowy 7 375 000,00 7 375 000,00
Il. Kapital (fundusz) zapasowy,_ w tym: 4 55% 450,05 293554415
- nadwyzka waortoici spredaiy (wartosci emisyjne]) nad wartoscig

nominalng udzigtdw [akcjil 2.00 —
1ll. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 000 0.00
- 7 tytulu aktualizacji wartoéci godziwe] 0.00 0,00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0.00 _
- tworzone zgodnie 7 umowg [statutem) spotki 0.00 0,00
- na udziaty (akcje] wiasne 0.00 0,00
V. Tysk (strata) z lat ubieglyeh 12 540 704,50 -177 897.0%
VI Zysk (strata) nette 4407 154 .43 -3 234 782 88
Vil. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowege (wielkoié ujemna) 000 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 150 358 663,17 184 775 447.87
I. Rezerwy na zobowigzania $34 509,94 770 321,38
1. Rezerwa 1 tytulu odroczonego podatku dochodowego 830 197,44 770 321,38
2. Rezerwa na iwiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dlugoterminowa 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 104 312,50 0,00

- dlugoterminowe 0,00
- krotkoterminowe 104 312,50 0,00
1l. Zobowigzania diugoterminowe 78 717 44045 74 275 309 34
1. Wobec jednostek powigzanych 34 954 454,41 33 852 447,03
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SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 .

l.p. Tresc Stan na 30/06/2023 Stan na 30/06,/2022
1. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 2 236 969.68 10 183 234,79
- korekly bledow podstawowych 0,00 0,00
La Ezz?&?ﬂﬂz;ﬂ whasny na poczatek okresv (BO), po korektach bledow 2994 949,68 10 183 234,79
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
1.1 Imiany kapitaty (funduszu) podstawowego: 0,00 0,00
al zwigkszenie [z tytutu] 0,00 0,00
- wydania udziatow (emis)i akcji) 0,00 0,00
b} zmnigjszenis (z tytulu) Q0,00 0,00
- umorzenia vdziatow [akcji) 0,00 0,00
- eliminacja udziatdw 0,00 0,00
- udziat kapitalu mniejszoiciowego 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresw 7 375 000,00 7 375 000,00
2. Nalezne wplaty na kapital na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Imiana naleznych wplat na kapital podstawowy: 0,00 0,00
a) zwickszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Naleine wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wlasne na poczgtek okresw: 0,00 0,00
a) zwigkszenie [z tytutu) 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.1. Udzialy {akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 4 55% 450,05 1141 738,00
4.1. Imiany kapitalv (funduszu) zapasowego: 0,00 1 793 804,15
a) zwickszenie (z tytutu) 0,00 1 793 806,15
- emisji akcji powyze] wartosci neminalne] 0,00 0,00
- Albtializaci roictlen nnn nnn
- udziat kapitalu mniejszoiciowesgo 0,00 0,00
- inne 1 748 384,97 0,00
k) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 1 944 426,62
- korekta 0,00 1 793 806,15
- inne 0,00 152 620,47
8.3. Iysk z lat vbieglych na koniec okresu 12 540 704,40 -177 897.09
8.4. Strata z lat vbieglych na poczgiek okresu 0,00 102 032,74
- korekly bledow podstawowych 0,00 0,00
8.5. Strata z lat vbieglych na poczgiek okresu, po korektach: 0,00 102 032,74
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
- udziat kapitalu mniejszoiciowego 0,00 0,00
- realizacjo marky zowartej w zapasach 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 102 032,74
- aktualizacja wartosci finansowege maigtku trvatege 0,00 0,00
- udziat kapitalu mniejzotciowego 0,00 102 032,74
8.4, Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Lysk (strata) z lat vbhieglych na koniec okresu 12 540 704,560 -177 897,09
2. Wynik netto: & 407 194,43 -3 236 982,88
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto 5 407 196,43 -3 2346 982,88
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
. Kapitat (funduwsz) wlasny na koniec okresu (BZ) 30 882 551,08 6 895 664,18
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- udziat kapitaiv mniejzoiciowego 0,00 0,00
- inne 1 948 384,57 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 1 944 426,62
- korekta 0,00 1793 808,15
- inne 0,00 152 420,47
8.3. Iysk z lat ubieglych na koniec okresu 12 540 704,60 =177 897,09
8.4. Strata z lat vhieglych na poczgtek okresu 0.00 102 032,74
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
8.5, Strata z lat vbieglych na poczgitek okresv, po korektach: 0,00 102 032,74
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieghych do pokrycia 0,00 0,00
- udziat kapitatu mnigjszosciowsgo 0,00 0,00
- realizacja marzy zowarte] w zapasach 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytuhu) 0,00 102 032,74
- aktualizacja wartoici finansowego majgtku trwatege 0,00 0,00
- udziat kapitalu mniejzosciowego 0,00 102 032,74
8.4. Strata z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Iysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 12 540 704,60 -177 897,09
?. | Wynik netio: 6 407 196,43 -3236 982,88
a) zysk netto 0,00 0,00
b) strata netto 6 407 196,43 -3 236 982,85
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
Il Kapital (funduwsz) wiasny na koniec okresu (BI) 30 882 551,08 6 895 664,18
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r.

lL.p. Tresé Stan na 30/04,/2023 Stan na 30/06,/2022
1 2 3 4
A Przeplywy srodkéw pienieinych z dziatalnoici
operacyjnej
! Wynik finansowy nefto (zysk/strata) 6 407 196,43 -3 236 982,88
Il Korekta o pozycje : -10 010 163,07 30 649 384,77
1. Amortyzacia 0,00 0,00
2. Wynik mniejszoéci -54 437,06 -147 949,95
3. QOdsetln | dywidendy ofrzymane | zaplacone 603 132,70 1797 371,11
4. Zysk [strata) z dzialalnoici imnwestycyjne] 552 629,17 0,00
5. Imiana stanu rezerw 171 336,71 353 420,24
&. Imiana stanu zapasdw 4 206 271,39 =27 179 832,04
7. Imiana stanu naleznoéci | roszczen 2164 589.68 445 230,41
& Epr;ugzjesl:;mJ zobowigzan krétkoterminowych (z wyigtkiem kredytdéw i 2473 763,14 1 062 759,48
9. Imiana stanu roziczen miedzyckresowych 12843 111,71 54 406 189,75
10. Inne korekty -88% 011,01 57 784,27
Il | Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej -3 602 966,64 27 412 401,89
B Przeplywy srodkéw pienieinych z dzialalnosci
inwestycyjnej
| Wplywy 748 028,98 41 831,23
1 ;'E:::;:C\xar‘loqm niematenalnych i prawnych oraz reczowych akdywdw 0,00 0,00
2. Lbycie inwestyc)i w nieruchomosci oraz niematenalne | prawne 0,00 0,00
3. I aktywow finansowych, w fym: 745 028,98 41 831,23
a w jednostkach powigzanych 748 028,98 0,00
b w pozastalych jednostkach 0,00 41 831,23
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
- sptata vdzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 40 000,00
- Odsethi 0,00 1 831,23
- inne wphywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wehywy inwestycyjne 0,00 0,00
I Wy datki 5 640 000,00 0.00
1 g;ﬁgiu:;r;?;zhmemumnu nych | prawnych oraz reczowych 0,00 0,00
2. Inwestycje w nieruchomoici oraz niematernialne | prawne 0,00 0,00
3. Ma aktywa finansowe, w tym: 5 &40 000,00 0,00
a w jednostkach powigzanych 5 &40 000,00 0,00
b w pozostalych jedneostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
udrelone poiyerk diugoterminowes 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Il | Przeplywy pienieine z dzialalnosci inwesfycyjnej -4 891 971,02 41 831,23
c Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci
finansowej
I Wplywy 32 405 140,07 33 641 403,97
1 Wp}_\,-wy netto z wydania L.dz'a#éwt (emisfi akcji) | innych instrumentdw 0,00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty | pozyczki 32 405 140,07 24912 888,57
3. Emisjia diuinych papierdw wartoiciowych 0,00 8 &78 535,00
4. Inne wphnay finansowe 0,00 S0 000,00
] Wydatki 24 388 989,13 26 075 010,64
1. Mabycie udziatdw whasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na recz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyplaty na recz whascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0,00 0,00
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WYBRANE DANE FINANSOWE

SKROCONE POLROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

| pofrocze 2023 || potrocze 2022 || potrocze 2023 || potrocze 2022
tys. PLN tys. PLN tys. Euro tys. Euro

A, Aktywa trwate 72 490,3 42182.4 162889 20122
B. Akhywa cbrotowe 399.3 15 479.9 89.7 3307.2
A. Kapitat (fundusz) wiasny 30 364.8 12 274,9 48231 2622,5
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 42 524.8 45 387.4 ? 588.5 7 696,7
|. Rezerwy na zobowigzania 5984 187.1 134,5 40,0
Il. Zobowigzania diugoterminowe 22 981,6 44 613,8 5164,0 9 531,6
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 18 744.8 586.5 4257.0 125.3
A. Pzychody ze sprzedaiy i zrdwnane z nimi, 0.0 0,0 0,0 0,0
C. Iysk (strata) na sprzedazy (A - B) -16.8 -10.7 -3.6 -2.3
F. Iysk (strata) z dzialalnoici coperacyjneg] (C + D - E) -16,8 -86.3 -3.6 -18,6
J. Iysk (strata) bruttc [F+ G- H) 7915.6 3402 17137 73.3
M. Iysk (strata) netto [JK -L) 79156 340,2 17159 73,3
Przephywy pienieine z dziatalnoici operacyjne] 4 538,5 -53,6 983.9 -11,5
Przephywy pienieine z dziatalnodci inwestycyjng] 1188,9 -320,0 2577 -68,9
Przephawy pieniezne netto z driotalnoici finansowe -5734,6 84337 -1243.1 18166
Przephywy pienieine razem 7.2 8060,1 -1.6 17361
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Jednostkowy RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r.

Tresé pozycji rachunku zyskow i strat

Stan na 30/06,/2023

Stan na 30/04,/2022

3 4
A. Przychody ze sprzedaty i zréwnane z nimi, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
l. Pzychody netto ze sprzedaiy produkidw i ustug 0,00 0,00
Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartosc dodatnia,
zmnigjszenie - wartoic ujemnal 0.00 0,00
lll. Koszty wytworzenia produkiow na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedaiy towardw | matenatdw 0,00 0,00
B. Koszly dzialalnoici operacyjnej 14 758,94 10 705,20
l. Amortyzacja 0,00 0,00
Il. Zuzycie materiatow | energil 0,00 0,00
. Ustugi obce 10 720,70 10 494,20
V. Podatki i optaty, w tym: 6 038,24 209,00
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 0,00 0,00
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 0,00 0,00
VIl Pozostate koszty rodzajowe 0,00 0,00
Vill. Wartosc sprzedanych towardw | materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) na sprzedaiy (A - B) -16 758,94 -10 705,20
D. Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
ll. Aktualizacja wartosci niefinansowych  akbywow trwatych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 0,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne 0,00 75 405,02
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0.00 0,00
Il. Aktualizacjo wartoici aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszfy operacyjne 0,00 75 405,02
F. Zysk (strata) z dziatalnoici operacyjnej (C + D - E) -16 758,94 -86 310,22
G. Przychody finansowe 10 197 220,57 2 441 852, 48
l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w fym:
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il. Odsetki, w tym: 1 938 385,53 1 380 872,70
- od jednostek powigzanych 1938 385,53 1142 647,70
lll. Zysk z fytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 8 258 835,04 0,00
V. Inne 0,00 1 060 977,78
H. Koszty finansowe 2 244 845 81 2015 307 .47
l. Odsetid , w tym: 2 244 B45,81 1 482 602,67
- dla jednostek powigzanych 615 882,40 283 264,07
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w fym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
ll. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 532 705,00
J. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 791561582 340 234,79
K. Podatek dochodowy 0,00 0,00
L. Pozostale obowigzkowe rmniejszenia zysku / zwiekszenia straty
M. Zysk (strata) netto (K - L - M) 791561582 340 234,79
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Jednostkowy BILANS na dzien 30 czerwca 2023 r.

AKTYWA Stan na 30/06/2023 Stan na 30/06,/2022
1 3 3
A. Aktywa trwate 72 490 324,32 42 182 379.7é
1. Wartoici niematerialne i prawne onoo 0.00
1. Koszhy zakonhczonyeh prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartoié firmy 0,00 0,00
3. Inne wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Laliczki na wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwale 0.00 0.00
1. Srodki trwale 0,00 0,00
a. Grunty (w tym prawo viytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b. Budynki, lokale | obiekty inZynieri lgdowsej | wodne) 0,00 0,00
c. Urzgdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d. Srodki fransportu 0,00 0,00
e. Inne srodki frwate 0.00 0,00
2. Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
3. Laliczki na fredki frwale w budowie 0,00 0,00
lll. Naleinoéci divgeterminowe 0.00 0.00
1. @d jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitale 000 0.00
3. Od porostalych jednostek 0,00 0,00
V. Inwestyeje diugoterminowe 71599 449,10 41754 490,30
1. Nieruchomosei 0,00 0,00
2. Wartoici niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

71599 449,10

41754 490,30

a. w jednostkach powigzanych

71597 449,10

41754 470,30

- udziaty lub akcje 23446717,19 9451 298,30
- inne papiery wartoiciowe 0,00 0.00
- udzielone poiyczki 48 152 751,91 32303 192,00
- inne diugoterminowe aktywa finansows 0,00 0,00
b. w pozostatych jednostkach, w kidrych jednostka posiada
raangazowanie w kapitale 0.00 000
c. w pozostatych jednostkach 0,00 0.00
- udzialy lub akcje 0,00 0.00
- inne papiery wartoiciowe 0,00 0.00
- udzielone poiyczki 0,00 0.00
- inne dlugoterminowe aktywa finansows 0,00 0.00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 850 855,22 427 889,44
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 850 855,22 427 887,44
2. Inne rozliczenia miedzyokrezowe 0,00 0,00
B. Akfywa obrotowe 39927561 15479 889,23
I. Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty 0,00 0,00
2. polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4, Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
Il. Naleinoici krétkoterminowe 39¢ 88547 4 805 845 47
1. Nalezneoici od jednostek powigzanych 394 88547 & 805 845 47
a. z tytutu dosfaw i ustug o ckresie spiaty: 0,00 1 060 979,98
- do 12 miesiecy 0,00 1060 979,98
- powyig] 12 miesigcy 0,00 0,00
b. inne 396 885.47 5 744 585,47
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2. Naleinoici od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka peosiada 0.00 0.00
zaangaiowanie w kapitale ' '
3. Naleinosici od pozostatych jednostek 0,00 0,00
a. z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 missigcy 0,00 0,00
- powyis] 12 miesiecy 0,00 0,00
b. z tyl. podatkow, dotacji. cet, ubezp. spol. | zdrowotnych oraz
innych swiadczen 0.00 000
c. inne 0,00 0.00
d. dochedzone na drodze sgdowsj 0.00 0,00
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 2 370,14 B 474 023,74
1. Krétkoterminowe aktywa finanzowe 2 390,14 8 474 023,74
a. w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
- udzaly lub akcje 0.00 0,00
- inne papiery wartoiciows 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0,00
- inng krétkoterminowe aktywa finansows 0,00 0,00
b. w pozostatych jednostkach 0.00 0,00
- udzaly lub akcje 0,00 0,00
- inng papiery wartosciows 0,00 0,00
- udzielone poiyczki 0,00 0.00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
c. srodki pienigine i inne aktywa finansowe 2.390,14 84674 023.76
- srodki pienieine w kasie | na rachunkach 239014 867402376
- inne Srodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pienicine 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedryokresowe 0,00 0,00
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0.00
D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 72 889 599,93 57 662 288,99

PASYWA Stan na 30/04/2023 Stan na 30/06/2022
1 3 3
A. Kapital (fundusz) wiasny 30 364 796,58 12 274 884,84
|. Kapital (fundusz) podstawowy 7 375 000,00 7 375 000,00
1. Kapital (fundvsz) zapasowy, w tym: 15074 180,74 4 55% 650,05
- nadwyzka wartoici spredafy (wartoici emisyinej]l nad wartoicig
nominalng udzaiatow [akcii) 0.00 0.00
ll. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyecen 0.00 0.00
- 7 tytutu aktualizac]i wartosci godziwe| 0,00 0,00
V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0.00 0.00
- tworzone rgodnie 7 umowq (statutem) spatki 0.00 0,00
- na udriaty [akcje) whasne 0,00 0.00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VI. Tysk (strata) netto 791541582 340 234 7%
VIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkoic vjemna) _ 0,00
EB. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 42 524 803.35 45 387 384,15
|. Rezerwy na zobowigzania 598 442 00 187 084,00
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatkv dochodowegeo 598 442,00 187 084,00
2. Rezerwa na iwiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminows 0,00 0,00
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- krdtkoterminowe 0,00 0,00
1. Zobowigzania diugoterminowe 22 $81 542,28 44 613 774 40
1. Wobec jednestek powigzanych 14 321 391,83 8 244 847,27
2. Wobec pozostalych jednostek, w kitorych jednostka pesiada
raangaiowanie w kapitale 0.00 0.00
3. Wobec pozostalych jednestek B £40170,45 36 3466 92713
a. kredyty i poiyczki 0,00 0.00
b. z tytutu emisji dtuinych papieréw wartosciowych B 660 170,45 36 366 927,13
c. inne zobowigzania finansowse 0,00 0,00
d. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
d. inne 0,00 0,00
Il Zobowigzania krotketerminowe 18 944 799.07 584 521.75
1. Wobec jednostek powiqzanych 304548 54 338,24
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3 045,48 133824
-do 12 missiecy 3 045,48 133824
- powyZe] 12 miesiecy 0,00 0.00
c. inne 0,00 55 000,00
2. Wobec pozostalych jednostek, w kiérych jednostka posiada
zaangaiowanie w kapitale 000 0.00
a. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
-do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyZe] 12 miesiecy 0.00 0,00
b. inne 0.00 0,00
3. Wobec pozostalych jednestek 18 941 753,59 53018351
a. kredyty i poiyczki 0.00 0,00
b. z tytutu emisji diuinych papieréw wartosciowych 18 941 253,59 528 674,73
c. inne zobowigzania finansowse 0,00 0,00
d. z fytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 500,00 145878
-do 12 miesiecy 500,00 145878
- powyZe] 12 missigcy 0,00 0.00
e. zaliczki ofrzymane na dostawy 0,00 0,00
f. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g. z fytutu podafkow, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 0,00 50,00
h. z fytutu wynagrodzen 0,00 0,00
I inne 0,00 0,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0.00 0.00
1. Ujemna wartoié firmy
2. Inne rezliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- dlugookresows 0,00 0.00
- krétkookresowe 0,00 0,00

PASYWA RAZEM

72 887 599.93

57 662 268,99
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Jednostkowe ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 .

l.p. Tresc Stan na 30/046/2023 Stan na 30/06/2022
'3 Kapital (fundusz) wlasny na poczagtek okresu (BO) 22 449 180.76 11 934 650,05
- korekty bleddéw podstaweowych 0,00 0.00
La Ezzl:;::\if;.rv:::;z] whlasny na poczatek okresu (BO), po korektach bledéw 29 449 180.76 11 934 650.05
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
1.1 Imiany kapitatu (funduszu) podstawowego: 0.00 0,00
a) zwigkszenie [z tytulu) Q.00 0,00
- wydania udziatdw (emisji akgji] 0,00
b} zmnigjszenis (z tytutu) Q.00 0,00
- umorzenia udzialdw (akgji) 0,00
- eliminacja vdziatdw 0,00 0,00
- udziat kapitatu mniejszoiciowego 0,00 0,00
1.2. Kapital (fundwsz) podstawowy na koniec okresu 7 375 000,00 7 375 000,00
2, Naleine wplaty na kapital na poczatek ckresu 0,00 0,00
2.1. Imiana naleznych wplat na kapital podstawowy: 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b} zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2. Naleine wplatly na kapital podstawowy na koniec okresu 0.00 0,00
3. Udziaty (akcje) wiasne na poczatek okresu: 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
k) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.1. Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0.00 0.00
4, Kapital (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 4 55% 450,05 1141 738,00
4.1. Imiany kapitalu (funduszu) zapasowego: 10 514 530,71 3417 912,05
a) zwigkszenie (z tytutu) 10 514 530,71 3417 912,05
- emigji akcji powyze] wartoici nominalne] 0,00 0,00
- aktualizacj majgtku 0,00 0,00
- podziatyu zysku 10 514 530,71 3417 912,05
- wylgczenie udziatéw whasnych 0,00 0,00
b) zmniejszenie [z tytutu) 0,00 0,00
- aktualizacji wartoici finansowego majgtku trwatego 0,00 0,00
- kapitat z polgezenia z 02 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00
4.2, Stan kapitalu (fundueszu) zapasowego na koniec okresu 15074 180,76 4 559 650,05
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu 0,00 0,00
5.1. Imiany kapitalv (funduszu) z aktvalizacji wyceny: 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia srodkow trwatych 0,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) z aktvalizacji wyceny na koniec okresu 0.00 0,00
6. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0.00 0.00
6.1. Imiany pozostatych kapitaldow (funduszy) rezerwowych: 0.00 0.00
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
k) zmniejszenie - polgozenie emisjia udziatéw 0,00 0,00
6.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0.00 0.00
7. Roznice kursowe z przeliczenia 0,00 0,00
8. Lysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 0.00 3417 912,05
8.1. Iysk z lat vbieglych na poczatek okresu 0.00 3417 912.05
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
8.2, Iysk z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach: 0.00 3417 912,05
a) zwigkszenie (z tytulu) 10 514 530,71 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych 10 514 530,71 0,00
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- udzial kapitaty mnigjszzoiciowego 0,00 0,00
-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 10 514 530,71 3417 912,05
- podziat zysku na kapitat zapasowy 10 514 530,71 3417 912,05
- wyptacona dywidenda 0,00 0.00
8.3, Iysk z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.4. Strata z lat vubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty bleddw podstawowych 0,00 0,00
8.5, Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach: 0,00 0,00
a) zwigkszenie [z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubieghych do pokrycia 0,00
- udziat kapitatu mnigjszosciowego 0.00 0.00
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia - korekta z potqezenia 0,00 0.00
k) zmnigjszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- aktualizacja wartoici finansowego majgtke trwatego 0,00 0,00
- rozliczenie straty 0,00 0,00
8.4. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8.7. Iysk (strata) z lat vbieglych na koniec okresu 0,00 0,00
9. Wynik netto: 7915 415,82 340 234,79
a) zysk netio 0,00 340 234,79
b) strata netto 79154615.82 0.00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BI) 30 364 796,58 12 274 884,84
1. f:smim"f;;“;;’“ pe vwzglednieniv proponowanego podzialy 30 364 796,58 12 274 884,84
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Jednostkowy RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 r.

lL.p. Tresé Stan na 30/06,/2023 Stan na 30/06,/2022
1 2 3 3
A Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci
operacyjnej
i Wynik finansowy netto (zysk/strata) 791561582 340 234,79
1] Korekta o pozycje : -3 377 079,87 -393 799,23
1. Amortyzacija 0,00 0,00
2. Iyski fStraty z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki | dywidendy otrzymane i zaptacone -70 425,19 -5 643 155,52
4. Iysk [strata) z dziatalnoici inwestycyjne] -3 264 993,42 5744 585,49
5. Imiana stanu rezerw 0,00 0.00
é. Imiana stanu zapasdw 0,00 0,00
7. Imiana stanu naleznosci i roszczen 0.00 -988 212,58
s Iprggggesgi:mJ zobeowigzan krétkoterminowych (z wyigtkiem kredytow i A1 88104 492 682,78
9. Imiana stanu rozliczen migdzyokresowych 0,00 0,00
10. Inne korekty 0,00 0,00
Il |Przeplywy pienieine z dzialalnoici operacyjnej 4 538 535,95 -53 564,44
B Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci
inwestycyjnej
| Wplywy 1188 854,10 110 000,00
1 ;T::;:;f‘:\;urfoum niematenalnych | prawnych oroz reczowych alktywow 0.00 0,00
2. Ibycie inwestyc)i w nieruchomosci oraz niematenalne | prawne 0,00 0,00
3. I aktywdw finansowych, w tym: 1188 854,10 110 000,00
a w jednostkach wycenianych metodq praw whasnodci 1188 854,10 110 000,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
dywidendy | udziaty w zyskach 0,00 0,00
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
- Odsetki 0,00 0.00
- inne wphywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
i Wydatki 0,00 430 000,00
1 :;mgav:;r;?;rzhmemmenu nych | prownych oraz reczowych 0.00 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosici oraz niematerialne | prawne 0,00 0,00
3. Ma aktywa finansowe, w tym: 0,00 430 000,00
a w jednostkach wycenianych metodq praw whasnoci 0,00 430 000,00
b w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie akhywow finansowych 0,00 0,00
vdzelone poiyczki diugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Il | Przeplywy pienieine z dzialalnosci inwestycyjnej 1188 854,10 -320 000,00
c Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci
finansowej
| Wplywy 340 000,00 7 528 535.00
1 Wpi‘_}wy netto z wydania Ldz’u#c’mﬁ {emisji akcji) | innych instrumentaw 0.00 0,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty | poiyczk 340 000,00 850 000,00
3. Emisja diuinych papierdw wartosciowych 0,00 8 678 535,00
4. Inne wphywy finansowe 0,00 0,00
] Wydatki 6094 621,85 1094 822,85
1. Mabycie udzatow wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyptaty na rrecz wiaiciciell, wydatki z tytulu podziotu zysku 0,00 0,00
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4. Sptaty kredytow | pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup diuinych papierdw wartoiciowych 4 418 142,00 0,00
é. I tytutu innych zobowigzah finansowych 0,00 0,00
7. Pratnoici zobowigzanh z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 1 476 472,85 1094 522,85
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Il |Przeplywy pienieine neffo z dzictalnoici finansowej -5734 621,85 843371215
D | Przeplywy pienieine razem -7 231,80 8 040 147,71
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieinych, w tym: -7 231,80 8 040 147,71

- zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F Srodki pienieine na poczgtek okresu 9 421,94 £13 874,05
G Srodki pienieine na koniec okresu, w tym 2 390,14 8 674 023,74

- o ograniczoneg] mozliwoici dysponowania 0,00 0,00
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INFORMACIE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU, W TYM INFORMACIE O ZMIANACH
STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Raport pofroczny zostal sporzadzony zgodzie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej okreslonymi w ustawie o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z poin. zm.) i wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi. Przyjete przez jednostke dominujaca zasady rachunkowosci dla grupy
kapitatowe]j stosowane byly w sposéb ciggly i 53 zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku
obrotowym.

Raport finansowy zostal sporzadzony przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki Grupy
Kapitatlowej w dajacej sie przewidziec przysziosci.

Data: 2023.10.31 13:17:36 CET
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VII.  Zataczniki

7.1. Definicje i objasnienia skrétow

Nastepujgce terminy i skroty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane bedg miaty opisane ponizej

znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielka literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Agent Dokumentacyjny,
Agent Emisji,

Agent Kalkulacyjny,
Dom Maklerski,
Michael / Stréom

ASO Catalyst

Budlex NP3

Budlex sp. z 0.0.

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza firme inwestycyjng Swiadczacy ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al
Jerozolimskich 100, 00-807 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 925 691,49 zt;

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza spotke Budlex NP3 sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej 54,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000975687, REGON:
522224155, NIP: 8792739801, o kapitale zaktadowym 5.000 zt

oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1,
02-797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale zaktadowym 4 253
650,00 zt;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji rowng 1.000 ztotych;

oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie

oznacza dzien, w ktdrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji
oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji, z
wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
ztozenia zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia

likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
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Dzienh  Woczesniejszego

Wykupu
Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spoétka

EUR lub euro

Ewidencja

Formularz Zapisu

GPW

Grupa Budlex

Grupa lub Grupa
Emitenta

Kapitaty Wtasne

KDPW lub  Krajowy
Depozyt

Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny

likwidacji Emitenta; oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potgczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w ust. 13.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 13.1 Warunkoéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54, 87-
100 Torun, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgcg numer REGON
368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.735.000,00 zt

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza ewidencja 0oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w

Warszawie;
oznacza Budlex sp. z o0.0. podmioty zalezne od Budlex Sp z o.0. lub
wspotkontrolowane przez Budlex sp. z 0.0. w rozumieniu Ustawy o

Rachunkowosci

oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspétkontrolowane przez
Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza sume kapitatu witasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w
ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta;
oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych S.A. z
siedzibg w Warszawie;

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1575 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2022 r.

poz. 1360 ze zm.);
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Kodeks karny
Kodeks Spotek
Handlowych

Kwota Odsetek

Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtéwna
Obligacje lub Obligacje
Serii H

Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie
lub

Oferta Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

Podmiot Prowadzacy

Rachunek

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1138 z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 1467 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej
w rozumieniu art. 3 ust. 1 Ustawy o Ofercie w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o
Ofercie, sporzadzone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12
maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkdéw, jakim powinno odpowiadac
memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053 z pdzn.zm);

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii H;

oznacza posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje, lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na
takim Rachunku Zbiorczym;

oznacza $wiadczenie, o ktdrym mowa w 17 niniejszych Warunkéw Emisji;

oznacza oferte publiczng Obligacji w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu, pod warunkiem
udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna
papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub
oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub
ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej
niz 5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktore emitent zamierzat uzyskac z tytutu
takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie
poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz
5 000 000 euro.

oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajac
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec¢ inng dtugos¢
ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
koniczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktorym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek

Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;
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Podmioty Powigzany

Podstawowa Dziatalnos¢

Gospodarcza

Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Rozporzadzanie WS.

memorandum
Rozporzadzenie

prospektowe

Stopa Procentowa
Subskrybent
Ustawa o COVID-19

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci

oznacza dziatalno$¢ gospodarczg polegajagcg na prowadzeniu dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkdéw, robot zwigzanych z budowa obiektdw inzynierii ladowej i wodnej,
robét budowlanych specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na
wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami — wtasnymi lub na
zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej na
zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych
spotek z Grupy posiadajgcych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm
centralnych i holdingéw, z wytgczeniem holdingéw finansowych

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2020 r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020 r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegdtowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum

szczegdtowych  warunkoéw,

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

jakim powinno odpowiadac
ozhacza rozporzadzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza 7,45 p.p. w skali roku

oznacza podmiot, ktory ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 374 z
pdin. zm.)

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 2244, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r. poz. 646 ze zm);;
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Ustawa o Ofercie

Ustawa o  podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych
Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Ztoty, PLN, zt,

Zadanie Woczesniejszego

Wykupu

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm);

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb

fizycznych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2647 z pdin. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdéb

prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 2587 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 111 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021 r. poz.
217 ze zm.);

oznacza cze$¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;

prawny srodek ptatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza pisemne ztozone Emitentowi

zadanie wykupu Obligacji przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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7.2. Informacja aktualna z Krajowego Rejestru Sagdowego Emitenta

Stronalz7

Wydruk informacii pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALMA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 14.11.2023 godz. 09:21:18
Numer KRS: 0000699635

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym 16.10.2017
Ostatni wpis | Numer wpisu 58 Data dokonania wpisu 04.05.2023
Sygnatura akt RDF/485019/23/302
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 368524650, NIP: 8792695512

3.Firma, pod ktéra spotka dziata

BUDLEX FINANCE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane 0 wczesniejsze] rejestraci

pozytku publicznego?

5.Czy pizedsiebiorca prowadzi dzialalnoéc  |MIE
gospodarczg z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizadii NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. KUJAWSKO-POMORSKIE, powiat TORUN, gmina TORUN, miejsc. TORUN

2.Adres

ul. LUBICKA, nr 54, lok. -, migjsc. TORUN, kod 87-100, poczta TORUN, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4. Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1.Informadia o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 05.09.2017R., REP. A NR 7196/2017, NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU, UL. WIELKIE GARBARY 21/2, 87-100 TORUN.

2 24.11.2017 R., REP.A NR. 10207/2017, NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-
KROLIKOWSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU UL.WIELKIE GARBARY 21/2, DODANO
£13A AKTU ZALOZYCIEL SKIEGO.

Dokument Informacyjny Budlex Finance sp. z 0. o. Strona 113 z 148



MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

Strona2z7

3 16.02.2018R., REP. A NR 1021/2018, NOTARIUSZ MARLENA RAKOCZY, KANCELARIA

NOTARIALNA W TORUNIU PRZY UL. LELEWELA 33,
ZMIENIONO: §13A UST. 1 14, DODANO: §13B.

4 25.11.2020 R.; REP. A NR 11701/2020; NOTARIUSZ AGNIESZKA ESKA-KROLIKOWSKA;
KANCELARIA NOTARIALNA W TORUNIU; ZMIENIONO § 7 ORAZ § 8 UMOWY SPOLKL

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogloszen spatki

3.Wspdlnik moze miec:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akcjonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spatki nie wynikajacych z akcii?

FEkEE

5.Czy obligatoriusze majg prawo do
udziatdw w zysku?

*EkkE

Rubryka 6 - Sposdb powstania spdftki

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Dane wspdlnikdw

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BUDLEX SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Imiona R
3.Numer PESEL/REGON lub data 364702065
urodzenia
4.Numer KRS 0000622919

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty

7.375 UDZIALOW O EACZNE] WARTQSCI 7.375.000,00 Zt

spotki?

6.Czy wspdlnik posiada cafosc udziatow | TAK

Rubryka 8 - Kapitat spdtki

1.Wysokosc kapitatu zakladowego

7 375 000,00 ZL

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

1.0kreslenie wartosci udziatdw objetych
aport

—

775 000,00 Zt

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisaw
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Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisdw

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spdtek

Brak wpisdw

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podmiotu

2.5poscb reprezentacji podmiotu

W PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI
UPRAWNIONY JEST KAZDY CZLONEK ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1

Dane osdb wchodzacych w skfad organu
1.Nazwisko / Nazwa lub Firma MELLEM
2.Imiona MALGORZATA ANNA
3.Numer PESEL/REGON lub data 68090602942, -——--
urodzenia
4.Numer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujacym | WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |----—-—-
1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KOSLACZ
2. Imiona MICHAL CEZARY
3.Numer PESEL/REGON lub data 77022509235, ——-
urodzenia
4.Numer KRS wEEE
5.Funkcja w organie reprezentujacym | PREZES ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BRZEZINSKA
2.Imiona KRYSTYNA EWA
3.Numer PESEL/REGON lub data 60030511761, -—-
urodzenia
4.Numer KRS R
5.Funkcja w organie reprezentujacym | CZEONEK ZARZADU
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona  |----—-—-
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Rubryka 2 - Organ nadzoru

Rubryka 3 - Prokurenci

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosc 1 69, 20, Z, DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
przedsiebiorcy
2.Przedmiot pozostalej dziatalnosc 1 70,1,, DZ'IALALI\OQC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z WYLACZENIEM
przedsiebiorcy HOLDINGOW FINANSOWYCH

2 42, , , ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]

3 43, , , ROBOTY BUDOWLANE SPECIALISTYCZNE

4 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT

5 70, 2, , DORADZTWO ZWIAZANE Z ZARZADZANIEM

6 72, , , BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOIOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

sprawozdania z dziatalnosci

podmiotu

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 12.07.2018 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
—
s 2 08.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 02.06.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
L] 14,07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5] 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o zloZzeniu opinii 1 kL 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
biegtego |'eu?r|dent3 / . 2 dkEEE 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
finansowego 4 eve 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 kL 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 kL 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 R 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
lub postanowienia o 2 rrrer 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 dEEE 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
i} R 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
4.Wzmianka o ztozeniu 1 R 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017

EEEEE

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
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3 ik 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 R 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 R 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zloZzenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 12.07.2018 OD 16.10.2017 DO 31.12.2017
I OEET BT L 08.07.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawozdania finansowego
3 10.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 04.05.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
5 14.07.2022 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
6 04.05.2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
2.Wzmianka o zlozeniu opinii |1 s 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017
bieglego rewidenta
ieglego rewidents / 2 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego 3 dkEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego

raren 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

5 rran 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

6 arnn 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty |1 rarek 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017

lub postanowienia o 2 rarek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu skonsolidowanego

rocznego sprawozdania 3 A 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

finansowego 4 rrrer 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

5 rarer 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

6 rarek 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

4.Wzmianka o zlozeniu 1 raren 0D 16.10.2017 DO 31.12.2017

:g;:;?:}?ij:ggamlmm rrrer 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

3 arnn 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

4 arnn 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

5 raren 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

6 raren 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowe] organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2017
ktdry nalezy ztozyc sprawoczdanie finansows

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleglosci
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Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone]j przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisdw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztalceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji
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Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisdw

data sporzadzenia wydruku 14.11.2023

adres strony internetowsi, na ktdrej s3 dostepne informacie z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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7.3.  Aktualny tekst umowy spétki (statutu) Emitenta

»AKT ZALOZYCIELSKI
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Stawajgcy w imieniu reprezentowanej osoby prawnej oswiadczajq, Ze zawiqzujq spdtke z ograniczong

odpowiedzialnoscig zwang dalej ,,Spotkq”.

§2.
Firma Spotki brzmiec¢ bedzie: Budlex Finance Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Spotka moze uzywac skréconej nazwy: Budlex Finance sp. z o.0.

§3.
Siedzibg Spotki jest miasto Torun.

§$4.
Czas trwania Spofki jest nieograniczony.

§5.

Spotka dziata wytqcznie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej. Spotka nie moze tworzy¢ i prowadzi¢

wtasnych zaktadow i oddziatow, bqdz przedstawicielstw.

$ 6.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

—  PKD 41.1 - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;-

—  PKD 69.20.Z - Dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe;

—  PKD 42 - Roboty zwigzane z budowq obiektow inZynierii lgdowej i wodnej;

—  PKD 43 - Roboty budowlane specjalistyczne;

—  PKD 46 - Handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi;

—  PKD 47 - Handel detaliczny, z wytqgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi;

—  PKD 62 - Dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz
dziatalnos¢ powigzana;

—  PKD 64.2 - Dziatalnos¢ holdingdw finansowych;

—  PKD 64.9 - Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytqgczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych;

— PKD 66.19.Z - Pozostata dziatalnos¢ wspomagajqgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen

i funduszow emerytalnych;
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—  PKD 68 - Dziatalnosc¢ zwigzana z obstugq rynku nieruchomosci;-
— PKD 70.1 - Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytqczeniem holdingow
finansowych;
— PKD 70.2 - Doradztwo zwigzane z zarzqdzaniem;
— PKD 71.1 - Dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwiqgzane z niq doradztwo
techniczne;
— PKD 71.2 - Badania i analizy techniczne;
—  PKD 72 - Badania naukowe i prace rozwojowe;
—  PKD 73 - Reklama, badanie rynku i opinii publicznej;
—  PKD 74 - Pozostata dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna,-
—  PKD 77 - Wynajem i dzierzawa;
— PKD 81 - Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzqdku w budynkach i
zagospodarowaniem terenow zieleni;
— PKD 82 - Dziatalnos¢ zwigzana z administracyjnq obsfugq biura i pozostata dziatalnos¢
wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;
—  PKD 85.5 - Pozaszkolne formy edukacji;
—  PKD 96 - Pozostata indywidualna dziatalnos¢ ustugowa.
2. Dziatalnos¢ gospodarcza, na prowadzenie ktdrej przepisy prawa powszechnie obowiqgzujgcego
wymagajq zezwolenia wtasciwych organdow paristwowych bedzie podjeta przez Spdtke po uzyskaniu

stosownego zezwolenia.

Il. KAPITAt ZAKLADOWY SPOLKI | UDZIALY.

§7.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 7.375.000,00 zt (siedem miliondw trzysta siedemdziesigt piec tysiecy
ztotych i 00/100) i dzieli sie na 7.375 (siedem tysiecy trzysta siedemdziesigt piec) udziatéw o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy. Kazdy Wspdlnik moze miec¢ wiecej niz 1 (jeden)

udziat. Udziaty sq réwne i niepodzielne

§8.
1. Udziaty w poczgtkowym kapitale zaktadowym Spdtki zostaty objete i pokryte w sposob nastepujgcy:
Spodtka pod firmq: Budlex Spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie objeta 6.600
(szes¢ tysiecy szeséset) udziatow o wartosci nominalnej po 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy,
tj. o fgcznej wartosci nominalnej 6.600.000,00 zt (szes¢ miliondw szeséset tysiecy ztotych i 00/100) i pokryta
je w catosci gotowkg.
2. Udziaty w kapitale zaktadowym Spotki podwyzszonym na mocy uchwaty z dnia 25 listopada 2020 roku
zostaty objete i pokryte w sposob nastepujgcy:
Spotka pod firmg Budlex Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie objeta 775
udziatéw o wartosci nominalnej po 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych i 00/100) kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 775.000,00 zt (siedemset siedemdziesigt piec tysiecy ztotych i 00/100), pokrywajqc te udziaty

wktadem niepienieznym w postaci 102 udziatow o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych i
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00/100) kazdy o tqcznej wartosci nominalnej 5.100,00 zt (pie¢ tysiecy sto ztotych i 00/100) w kapitale
zaktadowym spotki KRASICKIEGO PARK SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w

Warszawie, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego przez Sqd Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000511095, o wartosci 1.916.738,00 zt (jeden milion dziewiecset szesnascie tysiecy siedemset trzydziesci
osiem ztotych i 00/100), z ktérej to kwoty z uwagi na objecie nowoutworzonych udziatéw w kapitale
zakfadowym Spdtki w zamian za wktady niepieniezne o wartosci przewyzszajgcej wartos¢ nominalng
obejmowanych udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki, kwota 775.000,00 zt (siedemset siedemdziesigt
piec tysiecy ztotych i 00/100) zostata przekazana na kapitat zaktadowy Spétki, a kwota nadwyzki w
wysokosci 1.141.738,00 zt (jeden milion sto czterdziesci jeden tysiecy siedemset trzydziesci osiem ztotych i

00/100) zostata przelana na kapitat zapasowy Spdtki.

$9.
W przypadku, gdy wymagac tego bedzie sytuacja finansowa Spotki, Wspdinik moze by¢ zobowigzany do
dokonywania doptat w wysokosci nie wiekszej niz 25 - krotnos¢ wartosci wniesionych i posiadanych
udziatow. Wysokosc i terminy doptat okresli kazdorazowo uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw. Doptaty
mogq by¢ zwracane Wspdlnikom, jezeli nie sg wymagane na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu
finansowym. O zwrocie doptat postanowi uchwatq Zgromadzenie Wspdlnikow.
Spotka moze tworzy¢ kapitaty zapasowe i rezerwowe. Zasady tworzenia kapitatow i wysokos¢ odpisow na

te kapitaty regulujg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.

$§ 10.
Udziaty sq zbywalne i mogq by¢ oddawane w zastaw.
Zbycie oraz zastawienie udziatow nie wymaga zgody Spotki.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonywania przez zastawnika prawa gfosu z udziatow obcigzonych zastawem.

W przypadku, gdy udziaty sq zastawione, zbycie lub obcigzenie udziatow kolejnymi zastawami wymaga

zgody zastawnika.

§11.
Udziaty mogq byc¢ umarzane. Umorzenie udziatu wymaga uchwaty Zgromadzenia Wspdinikéw. Udziaty
mogq by¢ umarzane za zgodq wspdinika w drodze nabycia udziatu przez Spotke. Udziaty mogqg byc
umarzane bez wynagrodzenia za zgodg Wspdinika. Udziat Wspdlnika moze by¢ umorzony zaréwno z

kapitatu zaktadowego, jak i z czystego zysku.

1. ORGANY SPOLKI

§12,
Organami Spotki sq:

- Zgromadzenie Wspdlnikow,
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$13.
Zgromadzenia Wspdlnikéw odbywajq sie w siedzibie Spotki, w Warszawie albo w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazq na to zgode na pismie.
Zgromadzenia Wspdlnikow sq zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw zwotuje
Zarzqd. Zgromadzenie Zwyczajne powinno by¢ zwotane w terminie 6 (szesciu) miesiecy po uptywie kazdego
roku obrotowego. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzqd z wtasnej inicjatywy lub
innych 0sob uprawnionych, okreslonych w odrebnych przepisach. Zwotanie Nadzwyczajnego

Zgromadzenia powinno nastgpi¢ w ciggu 2 (dwdch) tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

$ 13a.
1. Przyznaje sie uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez Spétke obligacji partycypacyjnych serii
A o tgcznej wartosci nominalnej 20.000.000 (dwadziescia miliondw) ztotych (,Obligacje”) prawo do udziatu
w zyskach Spétki (,,Prawo do Zysku”).
2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie kumulatywnie zysk
netto za okres od Dnia Emisji do dnia 31 grudnia 2022 r. (,,Okres Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach
obrotowych zakoriczonych w dniu: (1) 31 grudnia 2018 r., (Il) 31 grudnia 2019 r., (Ill) 31 grudnia 2020 r.,
(IV) 31 grudnia 2021 r., (V) 31 grudnia 2022 r.
3. W rozumieniu warunkéw emisji Obligacji osiggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bedzie miato
miejsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spdtke w poszczegdlnych latach obrotowych objetych
Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez biegtego rewidenta rocznych sprawozdaniach
finansowych Spdtki bedzie wyZsza niz suma strat poniesionych przez Spétke w tych latach. Zysk stanowi
réznice pomiedzy sumq zysku netto wykazanego w latach obrotowych gdy osiggnieto zysk oraz sumq
straty netto wykazanej w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile réznica tych pozycji przyjmie
wartos¢ dodatniq (,,Zysk”).
4. W ramach Prawa do Zysku Spdtka wyptaci jednorazowo, fgcznie na rzecz wszystkich Obligatariuszy
13,64 % Zysku.

5. Wyptata zysku nastqpi na zasadach i po spetnieniu wymogdw wskazanych w warunkach emisji Obligacji.

§13b.

1. Przyznaje sie uprawnionym obligatariuszom emitowanych przez Spétke obligacji partycypacyjnych serii
B o fqgcznej wartosci nominalnej 2.000.000 (dwa miliony) ztotych (,,Obligacje serii B”) prawo do udziatu w
zyskach Spétki (,,Prawo do Zysku”).

2. Prawo do Zysku przystuguje Obligatariuszom w przypadku gdy Emitent osiggnie kumulatywnie zysk
netto za okres od Dnia Emisji do dnia 31 grudnia 2022 r. (,,Okres Rozliczeniowy”), tj. sumarycznie w latach
obrotowych zakoriczonych w dniu: (i) 31 grudnia 2018 r., (ii) 31 grudnia 2019 r., (iii) 31 grudnia 2020 r.,
(iv) 31 grudnia 2021 r., (i) 31 grudnia 2022 r.-

3. W rozumieniu warunkéw emisji Obligacji serii B osiggniecie zysku w Okresie Rozliczeniowym bedzie
miafo miejsce gdy suma zysku netto osiggnietego przez Spotke w poszczegdlnych latach obrotowych
objetych Okresem Rozliczeniowym i wykazanego w zbadanych przez biegtego rewidenta rocznych

sprawozdaniach finansowych Spétki bedzie wyzsza niz suma strat poniesionych przez Spétke w tych latach.
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Zysk stanowi réZnice pomiedzy sumgq zysku netto wykazanych w latach obrotowych gdy osiggnieto zysk
oraz sumgq straty netto wykazanej w latach obrotowych gdy osiggnieto strate, o ile roznica tych pozycji
przyjmie wartosc dodatniq (,,Zysk”).-

4. W ramach Prawa do Zysku Spotka wyptaci jednorazowo, tqcznie na rzecz wszystkich Obligatariuszy 1,36
% Zysku.

5. Wyptata zysku nastqpi na zasadach i spetnieniu wymogow wskazanych warunkach emisji Obligacji.

§ 14.
Uchwaty wspdlnikow, poza innymi sprawami wymienionymi w Kodeksie spotek handlowych, wymagajg

nastepujgce sprawy:

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz rachunku zyskow i strat za rok ubiegty,

udzielenie absolutorium cztonkom Zarzqdu z wykonania przez nich obowiqzkdw,

— zmiany aktu zafozycielskiego Spotki,

— nabycie i zbycie nieruchomosci, w tym udziatu w nieruchomosci,

— obcigzenie nieruchomosci,

—  zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonych praw rzeczowych,

— natoZenie dopftat i ich zwrot,

—  powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu,

—  wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spotki,

—  zatrudnianie 0s6b na podstawie umowy o prace, umowy zlecenia, umowy o dzieto, umowy o
Swiadczenie ustug lub umow o podobnym charakterze,-

— wyrazenie zgody na tworzenie i przystepowanie do spétek oraz wystepowanie ze spotek, w tym

wyrazenie zgody na nabycie, objecie lub zbycie przez Spotke udziatow lub akcji w innych spdtkach,

— rozwigzanie i likwidacja Spoftki.

§ 15,
1. Zarzqd Spotki jest powofywany przez Zgromadzenie Wspdlnikow.
2. Zarzqd Spotki moze byc¢ jednoosobowy lub wieloosobowy.
3. W przypadku Zarzqdu wieloosobowego do sktadania oswiadczer w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy
Cztonek Zarzqdu samodzielnie. Do Zarzqdu mogq by¢ powotywani Wspdlinicy lub inne osoby. Kadencja

Zarzqdu trwa 5 (piec) lat.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

$§ 16.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy rok obrotowy koriczy sie dnia 31 grudnia

2017 roku.

§$17.
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We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejszym aktem zatozycielskim majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1578 ze zm.), a takze

innych aktow normatywnych dotyczqcych spdtek z ograniczong odpowiedzialnosciq.”
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7.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII H
EMITOWANYCH PRZEZ:
BUDLEX FINANCE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W TORUNIU
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DOM MAKLERSKI

Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: ,,Obligacjami”), ktorych emitentem jest spotka pod firma:

Budlex Finance sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisana do Rejestru

Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Toruniu VII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgca numer REGON
368524650, NIP: 8792695512 o kapitale zaktadowym 7.375.000,00 zt (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.1.
1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

DEFINICJE

»Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjng

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»,Budlex sp. z 0.0.” oznacza Budlex sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-
797 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000622919, REGON: 364702065, NIP: 5252662482, o kapitale
zaktadowym 4 253 650,00 zt;

»Budlex Vinea sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Vinea sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej
54, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000953595, REGON: 521286390, NIP: 8792737558, o kapitale zaktadowym 50.000,00 zt;

»Budlex Gajowa sp. z0.0.” oznacza spotke Budlex Gajowa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickie]
54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000974599, REGON: 522182540, NIP: 8792739698, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt;

»Budlex Enklawa sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000511095, REGON: 385889216, NIP: 8792721190, o kapitale zaktadowym 5.000,00
zt, w ktdrej Emitent posrednio posiada 65% udziatéw;

»Budlex Enklawa Il sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Enklawa Il sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000878650, REGON: 387968233, NIP: 8792728370, o kapitale zaktadowym
10.000,00 zt;

»Budlex Zaswiat sp. z 0.0.” oznacza spotke Budlex Zaswiat sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul.
Lubickiej 54, 87-100 Torun, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000790852, REGON: 383632170, NIP: 8792713612, o kapitale zaktadowym 5.000,00
zt

»Budlex NP3 sp. z 0.0.” oznacza spétke Budlex NP3 sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu przy ul. Lubickiej 54,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000975687,
REGON: 522224155, NIP: 8792739801, o kapitale zaktadowym 5.000 zt
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1.10.

1.11.
1.12.

1.13.

1.14.
1.15.

1.16.

1.17.
1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.
1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt 6.2 Warunkéw Emisji;
»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg
Obligacje;

»Dozwolone Finansowanie” oznacza pozyczki :

(i) udzielone do Budlex sp. z 0.0. przez podmioty wchodzace w sktad Grupy Emitenta oraz;

(i) udzielone przez Budlex Zaswiat sp. z 0.0. do udziatowcow Budlex Zaswiat sp. z 0.0. ze Srodkéw
pochodzgcych ze sprzedazy lokali wybudowanych w ramach Projektu Enklawa.

,Dzien Emisji” oznacza w dzien, w ktérym Obligacje zostang zarejestrowane w Ewidencji;

»Dzien Ptatnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dziern Wczesdniejszego
Wykupu;

»,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Iub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjng;
»,Dzien Ustalenia Praw” oznacza 3 (trzeci) Dzien Roboczy, przed Dniem Pfatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego
lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta, oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta (iii);

»,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktdrym mowa w pkt 13.2 Warunkéw Emisji;

,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt 13.1 Warunkdw Emisji;

»Emisja" oznacza emisje Obligacji;

»Ewidencja” oznacza ewidencja os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawa o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

»GPW” oznacza Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

»Grupa”, ,,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta, podmioty zalezne od Emitenta lub wspotkontrolowane
przez Emitenta w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;

»,Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu wtasnego oraz kapitatu mniejszosci wykazanych w ostatnim,
zbadanym przez biegtego rewidenta, rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta lub pdtrocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta;

»KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1610 ze zm.);
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1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

1.35.

1.36.

1.37.

1.38.
1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

1.43.

1.44.

1.45.

,Kodeks postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1550 zez zm.);
»Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych
(t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1467 ze zm.);
»Korekta” oznacza wartos$¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w
odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;
»Koszty Emisji” oznacza wszelkie optaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia
emisji Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, koszty prawne i optaty na rzecz instytucji
rynku kapitatowego;
»Marza” oznacza 6,50 punktéw procentowych;
»Nalezno$¢ Gtoéwna" oznacza kwote réwng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;
»Nieruchomos¢” oznacza dziatki o numerach ewidencyjnych 214/7 oraz 214/8 z obrebu ewidencyjnego
0081, zlokalizowane w Gdansku, na ktérych bedzie realizowany Projekt Gdarsk.
»Obligacje serii G” oznacza obligacje serii G wyemitowane przez Emitenta, o tgcznej wartosci nominalnej
wynoszacej, na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji, 20.000.000 (stownie: dwadziescia milionéw)
ztotych, ktdérych na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji termin wykupu oraz wypfaty odsetek przypada
w dniu 6 listopada 2026 .
»Obligatariusz" oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony z Obligacji,
za$ po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych, na
ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku;
,»Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 17 Warunkdw Emisji;
»Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy publicznego
oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byc¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego
rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest
mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;
,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie
zostat wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;
»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;
»Podmiot Powigzany” oznacza podmiot powigzany z Emitentem lub z podmiotami z Grupy Emitenta w
rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci;
»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;
»,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora
WIBOR lub organizacje branzowg lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktorg wskazata Komisja
Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji
zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;
,Podmiot Zalezny” oznacza podmiot bedacy jednostkg zalezng w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci
lub jednostke, nad ktdrg Emitent sprawuje wspétkontrole w wymiarze nie mniejszym niz wszyscy pozostali

wspolnicy/udziatowcy tej jednostki tacznie, przy czym zdolno$é powotywania przez Emitenta wiekszosci
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1.46.

1.47.

1.48.

1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.

1.54.

1.55.
1.56.
1.57.

1.58.
1.59.

cztonkdw organu nadzoru w jednostce nie stanowi samodzielnie przestanki wystarczajgcej do uznania, ze

Emitent sprawuje nad jednostkg kontrole;
,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt
14.5 Warunkéw Emisji;
»Podstawowa Dziatalnos¢ Gospodarcza” oznacza dziatalnos¢ gospodarczg polegajaca na prowadzeniu
dziatalnosci deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
robot zwigzanych z budowg obiektow inzynierii Ilgdowej i wodnej, robot budowlanych specjalistycznych,
kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzadzaniu nieruchomosciami —
wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku nieruchomosci wykonywanej
na zlecenie, dziatalnosci w zakresie architektury, w przypadku Emitenta i innych spdtek z Grupy
posiadajacych udziaty w Podmiotach Zaleznych, dziatalnosci firm centralnych i holdingdw, z wytgczeniem
holdingéw finansowych;
»Pozyczka Gdansk” oznacza pozyczki, ktére zostaty udzielone przed Dniem Emisji lub zostang udzielone
po Dniu Emisji przez Emitenta do Budlex NP3 sp. z 0.0. celem nabycia gruntu oraz uzupetnienia wktadu
wtasnego dla realizacji Projektu Gdansk;
»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 978 ze zm.);
»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2022
r. poz. 1520);
»Projekt Enklawa” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez spétke Budlex Enklawa sp. z o.0.
oraz Budlex Enklawa Il sp. z 0.0., zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Zaswiat,
polegajacy na budowie ok. 370 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 18.500 mkw.;
»Projekt Gajowa” oznacza projekt mieszkaniowy, ktory bedzie realizowany przez Budlex Gajowa Sp z
0.0., spotke zalezng od Emitenta, zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Gajowej nr 18 polegajacy na
budowie ok. 256 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 15.000 mkw;
»Projekt Gdansk” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex NP3 sp. z 0.0., spétke zalezng
od Emitenta, zlokalizowany w Gdansku przy ul. Stepkarskiej, polegajgcy na budowie w dwdch etapach
ok. 99 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej ok. 6 000 mkw. i 7 lokali ustugowych o facznej
powierzchni ok. 800 mkw.
»Projekt Vinea” oznacza projekt mieszkaniowy realizowany przez Budlex Vinea sp. z 0.0., spotke zalezng
od Emitenta, zlokalizowany w Toruniu przy ul. Winnica nr 25-27, polegajagcy na budowie ok. 48 lokali
mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej ok. 3.100 mkw.
»Rachunek Emitenta” oznacza rachunek bankowy Emitenta o nr 31 1140 1977 0000 2289 6700 1001;
»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
»Rachunek Papieréow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;
»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegollnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych iSzczegotowe zasady

dziatania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;
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1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.

1.67.

1.68.

1.69.

1.70.

1.71.

1.72.

1.73.

1.74.

1.75.

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

»Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierdw

Wartosciowych S.A. lub jej nastepcow prawnych;

»Skonsolidowane Kapitaty Wtasne” oznacza sume kapitatu zaktadowego, kapitatu zapasowego, kapitatu

z aktualizacji wyceny, pozostatych kapitatéw rezerwowych, zysku z lat ubiegtych, zysku netto oraz

odpiséw z zysku netto roku obrotowego, wykazanych w ostatnim, rocznym lub pétrocznym

sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

»Sprawozdanie Finansowe” oznacza sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci

odpowiednio:

1.63.1. roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
wraz ze sprawozdaniem z badania biegtego rewidenta w terminie nie pdzniejszym niz piec
miesiecy od dnia bilansowego,

1.63.2. pdtroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta (Grupy Emitenta)
sporzgdzane w terminie do konca trzeciego kwartatu,

»Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 17.7.1 Warunkéw Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powigkszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.budlex.pl lub

inng, ktéra jg zastgpi;

,Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu

Papieréw Wartosciowych;

»Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.

2244 ze zm.);

»,2Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:

Dz.U.z 2023 r. poz. 646 ze zm.);

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 2554 ze zm.);

»,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 o rachunkowosci (t.j.: Dz.U. z 2023

r. poz. 120 ze zm.);

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytdéw, ktdrego administratorem jest GPW

Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i

WIBOR”;

»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwaty Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktory go zastapi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»,Zadtuzenie Finansowe” oznacza zadtuzenie z tytutu:
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1.76.
1.77.

1.78.

2.2,

3.1

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

srodkow wyptaconych w ramach pozyczki lub kredytu;

akceptacji w ramach kredytu akceptacyjnego (lub jego odpowiednika w formie

zdematerializowanej);

umowy nabycia lub emisji obligacji, weksli, innych papieréw wartosciowych, skryptéw dtuznych

lub innych tym podobnych instrumentow;

umowy najmu, dzierzawy, sprzedazy ratalnej lub innej umowy, ktéra zgodnie z ogdlnie

przyjetymi zasadami rachunkowosci bytaby traktowana jako umowa leasingu finansowego lub

kapitatowego, w wytgczeniem zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw;

wierzytelnosci sprzedawanych lub dyskontowanych (z wytaczeniem wierzytelnosci zbywanych

bez regresu do zbywcy);

wszelkich transakcji pochodnych zawartych w zwigzku z zabezpieczeniem przed wahaniami

stdp procentowych lub cen lub uzyskiwaniem dochodu z takich wahan stép procentowych lub

cen (przy obliczaniu wartosci transakcji pochodnej pod uwage brana bedzie tylko ich wartosé

rynkowa);

zobowigzan z tytutu wszelkich roszczen zwrotnych lub regresowych w zwigzku z gwarancja,

zobowigzaniem odszkodowawczym, gwarancjg zabezpieczajgcg wykonanie umowy,

akredytywa zabezpieczajacg lub dokumentowg Ilub dowolnym innym instrumentem

wystawionym przez bank lub instytucje finansowa;

kosztédw nabycia dowolnego sktadnika majatku lub ustugi, o ile s3 one ptatne po terminie ich

nabycia lub objecia w posiadanie przez strone zobowigzang, a ptatnos¢ odroczona:

® stanowi gtéwnie sposdb pozyskania srodkéw finansowych lub finansowania nabycia
lub budowy takiego sktadnika majgtkowego lub realizacji takiej ustugi; oraz

(ii) ma zostac zaptacona ponad sze$¢ miesiecy po dacie nabycia lub dostawy;

innych transakcji majgcych z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki;

gwarancji, zobowigzania odszkodowawczego lub podobnego zabezpieczenia przed stratami

finansowymi jakiejkolwiek osoby w zwigzku z dowolng pozycjg, o ktérej mowa w punktach (a)

do (g) powyzej;

»Zgromadzenie Wspdlnikéw” oznacza zgromadzenie wspdlnikdéw Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane

zgodnie z Ustawa o Obligacjach;

»Zwrot VAT” oznacza kwote otrzymang przez Budlex NP3 sp. z o.0. z tytutu zwrotu podatku VAT

naliczconego w zwigzku z nabyciem przed ten podmiot nieruchomosci przeznaczonej na realizacje

Projektu Gdansk.
STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRE§C | FORMA OBLIGACIJI)

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym

postaci dokumentu, w ktdrym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie

wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji,

w sposob i terminach tam okreslonych.

Agent Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zapisze Obligacje w Depozycie.

PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

3.1.1.

przepisow Ustawy o Obligacjach,
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3.1.2. uchwaty Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie emisji obligacji
serii H,
3.1.3.  Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdw Emitenta z dnia 13 listopada 2023 r. w

sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii H.

4. SERIA OBLIGACII

4.1. Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg H.

5. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

5.1. Po odliczeniu Kosztow Emisji $rodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na

udzielenie pozyczki do podmiotu Budlex NP3 sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci
gruntowej, na ktérej planowana jest realizacja Projektu Gdansk oraz innych naktadéw zwigzanych z
realizacja Projektu Gdansk.

5.2. Srodki, o ktérych mowa w pkt. 5.1. zostang wptacone przez Firme Inwestycyjna na Rachunek Emitenta
w terminie 1 (jednego) Dnia Roboczego od Dnia Emisji.

6. WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYINA

6.1. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych, z zastrzezeniem jej obnizenia
zgodnie z Warunkami Emisji.

6.2. Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysigc) ztotych.

7. WIELKOSC EMISJI

7.1. W ramach Emisji emitowanych jest do 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) Obligacji o facznej wartosci

nominalnej do 22.000.000 (dwadziescia dwa miliony) ztotych.

8. PROG EMISJI
8.1. Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
9. TRYB EMISII

9.1. Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit.
d Rozporzadzenia prospektowego, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym
udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosSciowych, w wyniku ktorej
zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz
5 000 000 euro, i wraz z wptywami, ktdre emitent zamierzat uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych
takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i beda mniejsze niz 5 000 000 euro.

9.2. Formularz zapisu Obligacji moze zosta¢ ztozony w postaci elektroniczne;j.

10. ZBYWALNOSC OBLIGACII

10.1.  Obligacje sg zbywalne.

10.2.  Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

11. FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA
Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

12. SWIADCZENIA EMITENTA

12.1. Emitent zobowigzuje sie do spetnienia nastepujgcych swiadczen:

12.1.1. wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - 16 Warunkéw Emisji oraz
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12.2.

13,

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

12.1.2. zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji.

Spetnienie Swiadczen nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 4 grudnia 2026 r., z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 16 Warunkéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1. na zadanie Obligatariusza lub

13.2.2. na zadanie Emitenta lub

13.2.3. w wyniku Amortyzacji.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzien niebedacy Dniem

Roboczym, wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu

Wykupu lub Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 17 Warunkdw Emisji.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1. w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi
z dniem otwarcia likwidacji;

13.5.2. w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien
do ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgda¢ wykupu posiadanych Obligacji tylko w przypadkach i na

zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzgcego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktorym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zadaé przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajgcego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1. Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

14.4.2. Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajacych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
Obligaciji.

W przypadku, gdy wystgpi ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego

Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji, w

terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt
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19.3 Warunkow Emisji do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o

wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu. Obligacje wskazane w zgdaniu danego Obligatariusza i

temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia

ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania wcze$niejszego wykupu stan

faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie trwaé, a wszelkie jego

skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w

Warunkach Emisji:

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.5.5.

Zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalno$ci gospodarczej

Emitent zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalno$ci Gospodarczej.

Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

(a) Emitent nie dokona ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w tacznej kwocie przekraczajacej 10% (dziesiec
procent) Kapitatéw Wtasnych, przy czym Zgromadzenie Obligatariuszy moze ustali¢ inny,
procentowy limit, lub

(b) Emitent ogtosi, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugdw w terminach ich
wymagalnosci, lub

(c) Emitent zaprzestanie wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosi taki
zamiar.

Postepowanie upadiosciowe lub restrukturyzacyjne

(a) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego lub
Prawa restrukturyzacyjnego;

(b) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli.

Postepowania egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi lub ktéremukolwiek podmiotowi z Grupy Emitenta zostanie wszczete

postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie majatku, ktérych tgczna wartos¢ jednostkowo

lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) przekroczy 10% Skonsolidowanych Kapitatéw

Wiasnych (liczona sumarycznie w stosunku do egzekucji i zaje¢ Emitenta i wszystkich innych

podmiotdw z Grupy Emitenta).

Zadtuzenie Finansowe

Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w facznej kwocie

przekraczajacej réwnowartos¢ 3.000.000,00 (trzy miliony) ztotych, nie zostanie sptacone w

terminie, lub Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta w powyzej

wskazanej wartosci w sposdb prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci

przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu

zazgdania wczesSniejszej sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia

przypadku naruszenia (dowolnie opisanego w dokumentach stanowigcych podstawe takiego

zobowigzania) i stan wymagalnosci nie zostat usuniety w okresie, przewidzianym w umowach /

dokumentach zwigzanych z ustanowieniem tego zadtuzenia, do usuniecia takiego naruszenia

(w tym sptaty) a w przypadku braku takiego okresu w okresie 14 (czternastu) dni od dnia

postawienia w stan wymagalnosci i jednoczesnie Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta nie
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dokonat zapfaty takich naleznosci postawionych w powyzej sposéb w stan wymagalnosci

w terminie;

14.5.6. Finansowanie podmiotow spoza Grupy Emitenta

Za wyjatkiem Dozwolonego Finansowania, Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta:

(c)

(d)

udzieli lub zobowigze sie do udzielenia pozyczki lub finansowania w wysokosci
przekraczajgcej tacznie 5% Kapitatow Wtasnych podmiotowi trzeciemu, tj. nie nalezgcemu
do Grupy Emitenta, za wyjatkiem finansowania w postaci zaliczek udzielanych podmiotowi
trzeciemu petnigcemu funkcje generalnego wykonawcy lub inwestora zastepczego w
zwigzku z realizacja projektéw deweloperskich;

udzieli lub zobowigze sie do udzielenia na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta
gwarancji, poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu spoza Grupy
Emitenta w wysokosci przekraczajgcej facznie 3% (trzy procent) Kapitatéw Wiasnych
lub dokona innych czynnosci prawnych o skutkach ekonomicznych zblizonych
do ktdregokolwiek z wyzej wskazanych, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, za
wyjatkiem udzielania gwarancji zwyczajowo udzielanych przez inwestora lub generalnego
wykonawce lub wykonawce w toku procesu budowlanego lub sprzedazy mieszkan (w tym
gwarancje jakosci, gwarancje dobrego wykonania robot budowlanych, gwarancje na rzecz

podwykonawcow);

i stan przekroczenia wyzej opisanych limitow bedzie trwat po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia

wystgpienia takiego przekroczenia.

14.5.7. Transfery pieniezne z Budlex NP3 sp. z o.0.

(i) Majgce miejsce, z zastrzezeniem postanowien punktu ii) ponizej, przed dniem spetnienia

(ii)

wszystkich $wiadczen z Obligacji:

(a) podjecie przez zgromadzenie wspdlnikéw Budlex NP3 sp. z 0.0. uchwaty w sprawie
podziatu zysku i wyptaty dywidendy, lub

(b) wyptacenie ktéremukolwiek wspdlnikowi Budlex NP3 sp. z o.0. zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy, lub

(c) umorzenie udziatéw w Budlex NP3 sp. z 0.0. za wynagrodzeniem, lub

(d) jakiekolwiek inne przekazanie srodkow pienieznych wspdlnikowi Budlex NP3 sp. z 0.0.
W sposéb o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (a) - (c)
Warunkow Emisji (poza przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji), lub

(e) udzielnie przez Budlex NP3 sp. z 0.0. innemu podmiotowi jakiegokolwiek finansowania
o charakterze dtuznym, lub

(f) dokonanie przez Budlex NP3 sp. z 0.0. nabycia ustugi lub aktywa, niezwigzanych z
realizacjg projektu Projekt Gdansk;

z zastrzezeniem, ze powyzsze punkty i) a-f nie dotyczg Srodkéw pienieznych, ktére Budlex

NP3 sp. z 0.0. przekazuje do Emitenta z przeznaczeniem na wykup Obligacji, Obligacji serii

G lub przysztych serii obligacji Emitenta, ktorych cel bedzie tozsamy z celem emisji

Obligacji, opisanym w pkt. 5.1.

14.5.8.  Sptata Pozyczki Gdansk
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14.5.9.

14.5.10.

14.5.11.

14.5.12.

(i) Budlex NP3 sp. z 0.0. dokona jakiejkolwiek wptaty na rachunek Emitenta tytutem sptaty
Pozyczki Gdansk, a otrzymanych w ten sposdb s$rodkéw pienieznych Emitent nie
przeznaczy w ciggu 20 Dni Roboczych na wykup Obligacji, Obligacji serii G lub przysztych
serii obligacji Emitenta, ktorych cel bedzie tozsamy z celem emisji Obligacji, opisanym w
pkt. 5.1.

(i) z zastrzezeniem, ze powyzszy punkt nie dotyczy sptaty Pozyczki Gdansk w kwocie
pozyskanej z tytutu Zwrotu VAT.

Utrata kontroli

(i) Budlex Gajowa sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat
Emitenta w kapitale Budlex Gajowa sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

(ii) Budlex Vinea sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta
w kapitale Budlex Vinea sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

(iii) Budlex NP3 sp. z 0.0. przestanie by¢ Podmiotem Zaleznym lub posredni udziat Emitenta w
kapitale Budlex NP3 sp. z 0.0. spadnie ponizej 51%.

Obcigzenie nieruchomosci

(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wyfaczeniem zabezpieczen kredytéw bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Gajowa.

(i) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wylaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Vinea.

(iii) Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta, bez uprzedniej pisemnej zgody Obligatariuszy,
ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenia na nieruchomosci na zabezpieczenie zobowigzan,
z wytaczeniem zabezpieczen kredytow bankowych, udzielonych na potrzeby realizacji
Projektu Gdansk.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta dokona, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku

transakcji, zbycia lub rozporzadzenia, na rzecz podmiotu spoza Grupy Emitenta, jakakolwiek

czescia swojego majatku o wartosci odpowiadajacej co najmniej 2% (dwa procent)

Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, na warunkach razgco odbiegajgcych, na niekorzysc

Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta, od powszechnie obowigzujacych w obrocie

gospodarczym, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wedtug swojej

wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)

o takiej samej lub zblizonej wartosci rynkowej, z wytgczeniem rozporzadzen lub transakcji

polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla

dziatalnosci Emitenta lub podmiotu z Grupy Emitenta.

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sgd postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie

uchwata Zgromadzenia Wspodlnikdw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata o
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15.
15.1.

16.
16.1.

14.5.13.

14.5.14.

przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktéorym Emitent ma siedzibe w Dniu

Emisji lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie

Spoétek Handlowych.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji

zgodnie z pkt 19 Warunkéw Emisji i takie naruszenie nie zostato usuniete w ciggu 10 Dni

Roboczych od dnia wystgpienia danego zdarzenia.

Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

(a) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia uprawnionego zadania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem przypadajacym nie pdzniej niz w ciggu 28
(dwadziescia osiem) dni lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie
Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia

Obligatariuszy.

WCZESNIEJSZY WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup

catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie

czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtownej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji) w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za | Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1. Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu,
wskazujac w takim zawiadomieniu Dziet Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czeSci wartosci nominalnej
wszystkich Obligacji;;

15.1.2.  Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na dzien, ktdry przypada nie wczesniej
niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3.  Woczesniejszy wykup moze zostaé przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie

15.1.4.  Woczesniejszy Wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW;

15.1.5.  Ztytutu wykonania Wczesniejszego Wykupu Emitent, Obligatariuszy nie przystuguje premia.

AMORTYZACIA

Emitent zobowigzany bedzie do przedterminowego wykupu Obligacji (,,Obowigzkowa Amortyzacja”) w

Dniu Ptatnosci Odsetek za:

16.1.1.

VIl Okres Odsetkowy, w ten sposdb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 750 zt (siedemset piecdziesiat
ztotych) chyba ze warto$s¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za VIII Okres

Odsetkowy bedzie wynosi¢ 750 zt lub mniej.
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16.2.

16.3.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

16.1.2. X Okres Odsetkowy, w ten sposéb, ze po przeprowadzeniu Obowigzkowej Amortyzacji
wartos¢ nominalna kazdej Obligacji wyniesie nie wiecej niz 500 zt (piecset ztotych) chyba ze
wartos¢ nominalna Obligacji na dzien wyptaty odsetek za X Okres Odsetkowy bedzie wynosi¢
500 zt lub mniej.

Woyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi od Emitenta w ramach Obowigzkowej Amortyzacji,

odbywac sie bedzie zgodnie z odpowiednimi Regulacjami KDPW.

Z tytutu wykonania Obowigzkowej Amortyzacji nie przystuguje premia.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

17.1.1. Obligacje sa oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

17.1.2. Odsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

17.1.3. Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie
do zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci
Odsetek.

Naliczanie odsetek

17.2.1. Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy
(zdefiniowany ponizej).

17.2.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

a.  Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i konczy ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna

sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujgce okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktdre rozpoczynajg sie i konczg sie

w nastepujacych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji 4 marca 2024 r.
2. 4 marca 2024 . 4 czerwca 2024 r.
3. 4 czerwca 2024 r. 4 wrzesnia 2024 r.
4, 4 wrzesnia 2024 r. 4 grudnia 2024 r.
5. 4 grudnia 2024 r. 4 marca 2025 r.
6. 4 marca 2025 r. 4 czerwca 2025 r.
7. 4 czerwca 2025 r. 4 wrzesnia 2025 r.
8. 4 wrze$nia 2025 r. 4 grudnia 2025 .
9. 4 grudnia 2025 r. 4 marca 2026 r.
10. 4 marca 2026 r. 4 czerwca 2026 r.
11. 4 czerwca 2026 r. 4 wrzesnia 2026 r.
12. 4 wrzes$nia 2026 r. 4 grudnia 2026 r.
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17.5.

17.6.

gdzie:

Opr

LD

17.7.

17.8.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem
Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek
ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci
Swiadczen pienieznych z Obligacji wtacznie.

Wysokos¢ Odsetek

17.6.1. Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

- oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

- 0znacza Stope Procentowg (bedaca suma Marzy i Stopy Bazowej),,

- oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

-oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu wyniku

obliczenia (Odsetek) do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone w

gore).

Ustalanie Stopy Bazowe;j

17.7.1. Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW
Benchmark S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktéra jg zastgpi.

17.7.2. Stope Bazowg ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,
w ktorym ma obowigzywac dana stopa bazowa (,,Dzien Ustalenia Stopy Bazowej”).

Zmiana Stopy Bazowej

17.8.1. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposdb opisany ponizej.

17.8.2. Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastapi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia
Stopy Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

17.8.3. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej
kolejnosci:

17.8.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;

17.8.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy
Bank Polski;

17.8.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy

Bank Polski.
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18.

17.8.5.

17.8.6.

17.8.7.

17.8.8.

17.8.9.

Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wiacznie z tym dniem (w przypadku gdy
okreslony Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi

zasadami:

17.8.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje warto$s¢ Wskaznika

Alternatywnego. Wartosc korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerows, jak
réwniez byé okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
s odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem

WIBOR;

17.8.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:

a) Podmiot wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
b) Podmiot wyznaczajgcy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie

Korekty;

17.8.5.3. Jezeliw danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy

nie odnidst sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz

Wskaznikiem Alternatywnym;

c) mediana réznic jest ustalana:

(i) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktéorym WIBOR przestat byc
publikowany (gdy nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo
dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢
reprezentatywny,

(i) biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego
Okresu Odsetkowego.

W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.
Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego

administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII
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18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

21.

21.1.
21.2.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potracenia byly wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosdci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz osdb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci bedg uwazane za
nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktore uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych z
Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w
przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktdrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki
sposob, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.
Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.
DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Stosownie do zapiséw art. 37 Ustawy o Obligacjach, Emitent udostepni Obligatariuszom w dniu
sporzgdzenia Sprawozdania Finansowe.

Emitent bedzie publikowat kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci operacyjnej za zakonczony kwartat
kalendarzowy, wg wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji, w ciggu 45 dni od
zakonczenia kwartatu.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt.
13.5, pkt. 14.4, pkt 14.5 lub pkt 15 Warunkdéw Emisji, poprzez publikacje na Stronie Internetowej, a po
wprowadzeniu zgodnie z obowigzujgcymi Emitenta przepisami dotyczgcymi przekazywania raportow
biezgcych i okresowych przez spoétki, ktérych Obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst..
ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez
publikacje na Stronie Internetowej, a po wprowadzaniu na Rynek ASO Catalyst zgodnie z
postanowieniami regulaminu Rynku ASO Catalyst dotyczgcymi przekazywania informacji przez spoéfki,
ktorych obligacje notowane sg na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie, z
zastrzezeniem, ze raport wskazany w pkt 19.2 bedzie publikowany wytgcznie na Stronie Internetowej.
Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedy wazine, o ile zostang
podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta.

Po wprowadzeniu obligacji na Rynek ASO Catalyst, Emitent bedzie wypetniat swoje obowigzki
informacyjne zgodnie regulaminem tego rynku

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady

dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.
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21.3.

21.4.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

23.
23.1.

W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji. Zmiana Warunkdow Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Zasady zwofywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okredla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywac sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sagdu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z
uptywem 10 lat.

Firma Inwestycyjna (dziatajacy rowniez jako Agent Emisji) nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w
stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za
zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie petni funkcji banku
reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty sSwiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkéw Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest
zobowigzany przekazywac do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych od
dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

ZALACZNIKI

Wz6r kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjne;j.

Torun, dnia 14 listopada 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko

Podpis
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacji serii H
Wzor kwartalnego sprawozdania z dziatalnosci operacyjnej — dotyczy tylko projektéw z Grupy Emitenta, bedgcych

w realizacji lub w sprzedazy.

Projekt | Projekt Il Projekt N

Liczba
podpisanych
umow

deweloperskich

Saldo kredytu

budowlanego

Srednia  cena
netto (wliczajac
sprzedaz miejsc
postojowych i
komérek) na m?
sprzedanej

PUM

Liczba
podpisanych
umow
przenoszacych

wlasnosé

Zaawansowanie

budowy (%)

Planowany
termin
zakonczenia

budowy

Planowane
rozpoczecie
podpisywania
umow
przenoszgcych

wlasnosé
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7.5. Uchwata stanowigca podstawe emisji Obligacji

PROTOKOL
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
BUDLEX FINANCE SP.Z 0.0.

Dnia 13 listopada 2023 roku w Toruniu odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spotki
Budlex Finance Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej
54, wpisane] do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Toruniu, VIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000699635 (dalej: ,Spotka”™).

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki otworzyta Malgorzata Mellem, oswiadczeniem, ze
w dniu dzisiejszym odbywa sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spolki pod firmg Budlex
Finance Sp. z 0.0. 7 siedziba w Toruniu (dalej: . Zgromadzenie™), z nastepujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia.
2. Wybadr Przewodniczgacego Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie prawidiowosci zwolania Zgromadzenia.
4. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia porzadku obrad.
5. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na emisje obligacji serii H.
6. Zamkniecie obrad.
Wobec otwarcia Zgromadzenia przystapiono do realizacji kolejnych punktow

porzadku obrad.

Do punktu 2. porzadku obrad:
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, jednomysinie podjeto nastepujaca uchwale:

.Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spolki powoluje na Przewodniczacego
Zgromadzenia Malgorzate Mellem.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W glosowaniu nad powyzsza uchwala w gtosowaniu tajnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy _za” przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw | wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 3. porzadku obrad:

W tym miegjscu Przewodniczacy sporzadzit liste obecnosci, podpisat ja i stwierdzit, Zze na dzisiejszym
Zgromadzeniu reprezentowany jest caly kapitat zakladowy Spolki, to jest 7.375 udziatow, na ktore
przypada 7.375 glosow, a poniewaz nie zostat zlozony sprzeciw ani co do odbycia Zgromadzenia, ani
co do postawienia poszczegolnych spraw na porzadku obrad, tak wiec Zgromadzenie, mimo braku
formalnego zwotania, odbywa sie prawidiowo | jest zdolne do podjecia wiazacych uchwat, stosownie
do tresci przepisu art. 240 Kodeksu spolek handlowych.

Do punktu 4. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjeto nastepujgca uchwate:
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.Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Spolki niniejszym przyjmuje przedstawiony
porzadek obrad.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.”

W gtosowaniu nad powyzsza uchwata w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy _za" przyjeciem uchwaly. Glosow przeciw | wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 5. porzadku obrad:

Zgromadzenie w glosowaniu jawnym podjeto nastepujaca uchwate:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspalnikéw Spoélki niniejszym wyraza zgode na emisje przez
Spotke maksymalnie 22.000 obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
kazda, za cene emisyjna 1.000,00 zt za kazdj obligacje, zgodnie z warunkami emisji obligacji
stanowiacymi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.”

W gtosowaniu nad powyzsza uchwata w glosowaniu jawnym oddano waznych 7.375 glosow z 7.375
udziatow, w tym wszystkie glosy za" przyjeciem uchwaly Glosow przeciw 1 wstrzymujacych sie nie
oddano.

Do punktu 6. porzadku obrad:

Waobec wyczerpania porzadku obrad, Przewodniczacy zamknat Zgromadzenie.

Protokdt zostatl podpisany przez jedynego wspolnika Spotki uczestniczacego w Zgromadzeniu.

Wspaolnik Liczba udziatdow / liczba glosow
BUDLEX SPOLKA 7.375 udzialtow o  wartosci
Z OGRANICZONA nominalnej 1.000,00 PLN kazdy o
ODPOWIEDZIALNOSCIA facznej wartosci nominalnej
(adres: ul. Klimczaka 1, 02-797 | 7.375.000,00 PLN/ 7.375 glosow Podpis jest prawgidiowy
Warszawa) Dokument ?&Jm

%I::E%ﬂl?.il.l 5:41:35 CET

odpis jest pragidiowy

Dokument
Malgorzata IV

VaTGorSata fnalion > "

Przewodniczacy Zgromadzenia
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Uchwata nr1 /11/2023
z dnia 13 listopada 2023 r.
Zarzadu Budlex Finance sp. z 0.0. z siedziba w Toruniu
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy w Toruniu

VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000699635

w sprawie emisji obligacji serii H

Zarzad spotki Budlex Finance Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Toruniu, przy ul. Lubickiej 54,
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez 53d Rejonowy w Toruniu,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000699635, posiadajgce] numer REGON:
368524650, NIP: 8792695512 (zwane] dalej rowniez ,5pdlka”) postanawia o emisji obligacji serii H.

1. Emisja obligacji serii H (dalej: ,Obligacje”) odbywac sie bedzie na nastepujacych warunkach:

a) Obligacje zostang wyemitowane w ilosci nie wieksze] niz 22.000 (dwadziescia dwa tysigce) sztuk.

b) Wartos¢ nominalna Obligacji wynosic bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych. Cena emisyjna Obligacji rowna
bedzie ich wartosci nominalne] i wynosic bedzie 1.000,00 (tysigc) ztotych.

c) Obligacje bedg obligacjami na okaziciela, zbywalnymi bez zadnych ograniczen oraz beds oprocentowane.

d) Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug wzoru okreslonego w Warunkach Emisji Obligacji.

e) Obligacje bedg miaty forme zdematerializowana.

f)  Srodki pozyskane z emisji Obligacji zostang przeznaczone na udzielenie pozyczki do podmiotu Budlex NP3
sp. z 0.0. w celu sfinansowania zakupu nieruchomosci gruntowej, na ktdrej planowana jest realizacja
projektu Gdarisk oraz innych naktadéw zwigzanych z realizacjg projektu Gdarisk.

g) Obligacje sg emitowane jako papiery wartosciowe niezabezpieczone.

h) Emisja Obligacji nastapi w trybie, o ktérym mowa w art. 33 pkt. 1) Ustawy o Obligacjach,

i) wzw. z art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego, w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z
ktorym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia
memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierdw wartosciowych, w wyniku ktdrej
zaktadane wphywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich
ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5
000 000 euro, | wraz z wpfywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda mnigjsze niz 1 000 000
euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

j) Wykup obligacji nastapi w dniu 4 grudnia 2026 roku.

k) Obligatariuszowi bedzie przystugiwato prawo do weczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji

na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.
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I} Spotce bedzie przystugiwato prawo do wczeiniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji.
Szczegdtowe zasady wezesniejszego wykupu cokreilajga Warunki Emisji Obligaciji.

m) Spdtka bedzie zobowigzana do przedterminowego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji Obligacji (obowigzkowa amortyzacja).

n) Terminy oraz warunki wyptaty oprocentowania (w tym daty ustalenia prawa do oprocentowania i sposob
naliczania odsetek) oraz warunki wykupu Obligacji, w tym takie przed dniem wykupu okreslajg Warunki

Emisji Obligacji.

2. Warunki Emisji Obligacji szczegétowo okreslajgce warunki oraz terminy zwigzane z emisjg Obligacji stanowig
zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
3. Terminy i daty okreslone w niniejszej uchwale moga zostac zmienione przez Zarzad Spotki w drodze Uchwaty.

4.  Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.

Podpis jest prawidiowy,
Dokument podpis%ez Michat Koslacz
Data: 2023.11.14 108¢1:12 CET

Michal Koélacz

Prezes Zarzadu

Malgorzata Mellem

Wiceprezes Zarzadu

Podpis jest prawidiowy
Dokument godplggfy przez

Erystyna 3
Data: 2023. 14:31:23 CET

Krystyna Brzezinska
Cztonek Zarzadu
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