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l. Wstep
Niniejsze Memorandum informacyjne (dalej takze jako ,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku
z ofertg publiczng do 25.000 obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 100 euro (dalej takze jako ,Obligacje”

lub ,,Obligacje Serii EUR01”) kazda, spotki Cavatina Holding S.A. z siedzibg w Krakowie.

1.1. Informacje o emitencie

Nazwa (firma): Cavatina Holding spétka akcyjna
Nazwa (firma) skrocona: Cavatina Holding S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakéw

Adres: ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakow
Telefon: +48 536 288 119, +48 536 289 889
Adres poczty elektronicznej: biuro@cavatina.pl

Adres strony internetowe;j: www.cavatina.pl

Numer KRS: 0000690167

REGON: 368028192

NIP: 6793154645

KOD LEI 259400LL41Q1CCOZ9MO08
Oznaczenie sadu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

1.2. Informacje o oferujacym

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
emitenta z tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do
publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW danych
o dotychczas wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz
wyemitowanych oraz stopniu ich realizacji. Powyzsze informacje zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci
przez KDPW.

Obligatariusze oraz inne podmioty zainteresowane maja mozliwo$s¢ monitorowania biezgcego stanu zobowigzan
Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych po wejsciu na strone internetowg rejestru

zobowigzan emitentéw prowadzonego przez KDPW, ktéry dostepny jest pod adresem: https://rze.info/.

1.4. Lliczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji papierow wartosciowych
Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) obligacji na okaziciela
serii EURO1 Emitenta o wartosci nominalnej 100 (sto) euro kazda. Obligacje nie bedg posiadaty formy

dokumentu.
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1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajagcego zabezpieczenia (gwarantujacego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

Dane podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia:

\EYAUER CAVATINA sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakéw
Telefon: +48 536 288 119, +48 536 289 889

NIP: 5252601285

REGON: 360087947

Numer KRS: 0000528885

Obligacje zabezpieczone sg Poreczeniem spotki CAVATINA sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
Obligacje objete niniejszym Memorandum, zostang zabezpieczone poprzez poreczenie ustanowione przez

Poreczyciela przed Dniem Emisji.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposéb jej ustalenia oraz
tryb i termin udostepnienia ceny do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna jednej Obligacji wynosi 100 (sto) euro i bedzie réwna wartosci nominalnej jednej Obligacji.

1.7. Informacja odnosnie oferty
Oferowanie papierow wartosciowych odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje

o papierach wartosciowych, ich ofercie i emitencie.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie memorandum
Obligacje sg oferowane na podstawie niniejszego Memorandum w trybie oferty publicznej na podstawie. z art.
37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktérym udostepnienia do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego,
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papierow
wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz
1 000 000 euro i mniej niz 2 500 000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda

mniejsze niz 1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

W takim przypadku memorandum informacyjne nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.
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1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w ofercie papierow
wartosciowych objetych memorandum oraz gwarantow emisji

Dane podmiotu swiadczgcego na rzecz Emitenta ustuge oferowania:

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;j: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

1.10.Data waznosci Memorandum oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Memorandum zostatly
uwzglednione w jego tresci
Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 27 kwietnia 2022 roku. Termin waznosci Memorandum
rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie z Dniem Emisji Obligacji, tj. z dniem zapisania Obligacji
w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji, lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Emitenta
informacji o odwotaniu oferty publicznej Obligacji przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum,

lecz nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum.

1.11.Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszgce sie do informacji zawartych

w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynac na ocene Obligacji i ktére wystapity lub zostaty zauwazone

w okresie miedzy udostepnieniem Memorandum a zakoriczeniem okresu oferowania Obligacji, Emitent, bez

zbednej zwtoki, sporzadzi suplement do Memorandum Informacyjnego oraz przekaze go w sposdb, w jaki

Memorandum zostato udostepnione, tj. poprzez publikacje na stronie internetowej firmy inwestycyjnej

posredniczgcej w ofercie Obligacji: www.michaelstrom.pl.

Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzystaé w terminie dwéch dni roboczych
po udostepnieniu suplementu do Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik,
istotny btagd lub istotna niedoktadnos$é¢, o ktorych mowa powyzej, wystgpity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem Obligacji, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty zapis, termin ten moze ulec skrdoceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pisSmie

ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje.
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L. Czynniki ryzyka
Poprzez nabycie Obligacji Inwestorzy przyjmujg ryzyko, ze Emitent moze stac sie niewyptacalny lub z innych
przyczyn moze nie by¢ w stanie wykonac swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Z tego wzgledu przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych potencjalni Inwestorzy powinni przeanalizowa¢ wszystkie
informacje zawarte w niniejszym Memorandum oraz wszelkimi suplementami do niego, tacznie z dokumentami

wtgczonymi przez odniesienie oraz opisanymi ponizej czynnikami ryzyka i Warunkami Emisji Obligacji.

Nalezy podkresli¢, ze nie jest mozliwe zidentyfikowanie wszystkich okolicznosci, ktére moga doprowadzi¢
do tego, ze Emitent nie bedzie w stanie wykona¢ swoich zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, ani stwierdzenie,
ktérych okolicznosci wystgpienie jest najbardziej prawdopodobne. Ponadto, czynniki, ktére w ocenie Emitenta
nie sg obecnie istotne, mogg stac sie istotne w przysztosci z powodu wystgpienia zdarzen, na ktére Emitent nie

ma wptywu.

W niniejszym Memorandum Emitent opisat szereg czynnikéw, ktére moga w istotnie negatywny sposdb wptyngé
na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej Emitenta, ich sytuacje finansowa lub wyniki z dziatalnosci,
a w konsekwencji wptyng¢ na mozliwo$¢ wypetnienia przez Emitenta swoich obowigzkéw z Obligacji, w tym na
zdolnos¢ Emitenta do dokonywania ptatnosci z Obligacji oraz ich terminowego wykupu, a takze na wartosc¢ lub
rentownos¢ Obligacji. Dodatkowo, w niniejszym Memorandum wskazano czynniki, ktére sg istotne z punktu

widzenia ryzyk rynkowych zwigzanych z Obligacjami.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia ws. memorandum, ryzyka przedstawione w Memorandum ograniczajg sie
do ryzyk, ktére mogg mie¢ wptyw na jego zdolno$¢ do wypetnienia na rzecz Inwestoréw zobowigzan wynikajgcych
z Obligacji. W zwigzku z tym opisane ponizej ryzyka sg specyficzne dla dziatalnosci Emitenta lub jego Grupy oraz
Obligacji. Nie zostaty natomiast przedstawione ryzyka, na ktére jest (lub moze by¢) narazony kazdy podmiot

prowadzacy dziatalnosé, a ktére mogg zmaterializowac sie u Emitenta lub spétki z Grupy Emitenta.

Przedstawione w Memorandum ryzyka zostaty wymienione w kolejnosci od najbardziej do najmniej istotnego
w ocenie Emitenta, przy czym ocena tej istotnosci uwzglednia potencjalny negatywny wptyw danego ryzyka
na Emitenta (w szczegdlnosci jego sytuacje finansowa i zdolno$¢ do wykonywania zobowigzan z Obligacji) oraz

stopien prawdopodobienstwa wystgpienia tego ryzyka.

2.1. Czynniki ryzyka dotyczace dziatalnosci Grupy
2.1.1.  Ryzyka dotyczgce dziatalnosci Grupy zwigzane z pandemiq COVID-19

Trwajgca od marca 2020 r. pandemia COVID-19 spowodowata szereg zmian w otoczeniu gospodarczym Spotki
i Grupy. Czes¢ z tych zmian wptywa lub moze w przysztosci wptywacé na sytuacje Spotki lub Grupy: (i) operacyjng,
np. na sposéb organizacji pracy, kontaktow z podwykonawcami, dostawcami i najemcami oraz dostepnosc i ceny
zasobow, oraz (ii) strategiczng, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania popytu i podazy na rynku biurowych
nieruchomosci komercyjnych.

Ponizej przedstawiono ryzyka zwigzane z trwajgcg pandemig COVID-19 zidentyfikowane przez Spétke i Grupe na
dzien sporzgdzenia Memorandum. Zapoznajgac sie z ich trescig i prébujgc oceni¢ mozliwy wptyw pandemii COVID-
19 na przysztg dziatalnos¢ Spétki i Grupy nalezy mie¢ na uwadze, ze ze wzgledu na nieprzewidywalnos¢ rozwoju

pandemii COVID-19 i jej konsekwencji, po Memorandum mogg sie pojawi¢ oraz zmaterializowaé ryzyka
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nieopisane ponizej, uznane przez Spétke za nieistotne lub nieidentyfikowane przez Spotke i Grupe w dacie
Memorandum.

Ze wzgledu na trwajgcq pandemie COVID-19 rosnie zainteresowanie pracq w trybie zdalnym, co niesie ryzyko
zahamowania tempa wzrostu lub obnizenia popytu na powierzchnie biurowe w Polsce oraz ograniczenia
popytu na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach biurowych.

Trwajgca od marca 2020 r. pandemia COVID-19 wymusita na podmiotach gospodarczych znaczne reorganizacje
sposobu wykonywania pracy. W przypadku podmiotéw, ktérych personel wykonuje przede wszystkim prace
biurowa, gtdwnym przejawem zmian stata sie mozliwos$¢ wykonywania pracy w trybie zdalnym (ang. Work From
Home, WFH), tj. bez fizycznej obecnosci pracownika w miejscu pracy. Ze wzgledu na pewne korzysci wynikajace
ze Swiadczenia pracy w trybie zdalnym, m.in. wyzszg elastycznosc czasu pracy i brak koniecznos$ci poswiecania
czasu na dojazd do miejsca pracy, istnieje prawdopodobienistwo, ze po zakonczeniu pandemii COVID-19 czes¢
pracownikdéw bedzie oczekiwata przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu swiadczenia pracy. Pewne
korzysci wynikajgce ze swiadczenia pracy w trybie zdalnym osiggaja rowniez pracodawcy, a nalezg do nich m.in.
nizsze koszty dziatalnosci ze wzgledu na mozliwe renegocjacje kwot czynszéw oraz obnizenie optat za media,
optat eksploatacyjnych, kosztéw sprzetu biurowego. Nie mozna zatem wykluczy¢, ze réwniez pracodawcy beda
dazyli do przynajmniej czesciowego utrzymania zdalnego trybu swiadczenia pracy. Jednoczesnie ze wzgledu na
wady wigzgce sie z trybem zdalnym, m.in. ograniczone interakcje miedzy pracownikami, moggace przetozyc¢ sie
negatywnie na przeptyw wiedzy oraz innowacyjno$¢, produktywnos¢, szkolenie nowych pracownikéw i kulture
korporacyjng, akceptowalny wymiar pracy zdalnej bedzie przez kazdego pracodawce ustalany indywidualnie.
Majac na uwadze powyzsze, jak réwniez inne zmiany zachodzace na rynku pracy, np. stopniowe odwracanie
trendu zageszczania stanowisk pracy oraz rotacyjnego wykorzystywania stanowisk (tzw. hot-desk), ocena wptywu
pandemii COVID-19 na przyszty popyt na powierzchnie biurowe nie jest jednoznaczna.

Emitent nie moze zatem wykluczyé, ze w kolejnych miesigcach lub latach wystgpi spadek popytu na nowe
powierzchnie biurowe, cze$¢ wynajmowanej obecnie powierzchni biurowej zostanie wystawiona do podnajmu
lub nastgpi rozwigzanie czeSci umow najmu z wtascicielami obiektéw, co przetozy sie na zwiekszenie podazy
powierzchni biurowej ogdtem. To z kolei moze wptyngé¢ na trudnosci lub brak mozliwosci komercjalizacji
posiadanej przez Grupe powierzchni biurowej lub na obnizenie wysokosci mozliwych do uzyskania czynszéow,
a w konsekwencji na przesuniecie w czasie zawarcia uméw sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci lub
obnizenie ceny transakcyjnej w stosunku do wartosci bilansowe;j.

W historii Emitenta w latach 2020-2021 nie miaty miejsca sytuacje, w ktorych dla pozyskania najemcy
powierzchni biurowych konieczna bytaby istotna obnizka czynszu efektywnego ponizej wartosci zatozonej
w planach projektu, cho¢— ze wzgledu na trwajgcg pandemie COVID-19 — zainteresowanie najmem obnizyto sie.
Poprzez obnizenie zainteresowania najmem nalezy rozumiec¢ obnizenie liczby nowych podmiotéw prowadzacych
z Grupa rozmowy w sprawie najmu, co jednak nie przetozyto sie istotnie na odstepstwa od zatozen w zakresie
liczby i termindw podpisywanych uméw najmu, ktére w przypadku kazdego z projektdw charakteryzujg sie
indywidualnym rozktadem. W potowie roku 2020 miata rdwniez miejsce sprzedaz projektu po cenie nizszej niz
biezgca wykazywana wartos¢ bilansowa (Equal Business Park A, B i C).

Ze wzgledu na ograniczenia naktadane okresowo na funkcjonowanie szeregu dziatalnosci ustugowych,
w szczegolnosci gastronomii, sitowni i klubow fitness, oraz spadek popytu na wszystkie ustugi swiadczone
w stacjonarnych placowkach ustugowych zlokalizowanych w obiektach biurowych, ktéry wynika z wykonywania
pracy przez pracownikéw biurowych w trybie zdalnym, obnizeniu ulegt ogdlny popyt rynkowy na powierzchnie

ustugowe w obiektach biurowych i obiektach potozonych blisko obiektéw biurowych. Moze to powodowac
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problemy ze znalezieniem przez Grupe najemcow na powierzchnie ustugowe zlokalizowane w obiektach
nalezgcych do Grupy i — w konsekwencji — nabywcow na wybudowane obiekty biurowe. W latach 2020-2021,
ze wzgledu na trwajacg pandemie COVID-19, Grupa odnotowata spadek zainteresowania powierzchniami
ustugowymi (tj. obnizenie liczby nowych podmiotéw prowadzacych z Grupg rozmowy w sprawie najmu,
co jednak nie przetozyto sie istotnie na odstepstwa od zatozen w zakresie liczby i terminédw podpisywanych uméw
najmu, ktére w przypadku kazdego z projektow charakteryzujg sie indywidualnym rozktadem), jednak z racji
niewielkiego udziatu tego rodzaju powierzchni w powierzchni budynkéw ogdtem (Srednio ponizej 5%), nie
wptyneto to istotnie na wyniki i sytuacje finansowa Grupy. Grupa nie odnotowata réwniez istotnego spadku
wptywow z najmu powierzchni ustugowych, biorgc pod uwage, ze wielkos¢ wynajmowanej powierzchni zmienia
sie wraz ze sprzedaig poszczegdlnych projektéw (zmniejszanie) i oddawaniem do uzytkowania kolejnych
projektow (zwiekszanie). W roku 2020 Grupa dokonata odpisu aktualizujgcego naleznosci z tytutu umow najmu
w wysokosci 2% wptywdw z najmu ogdtem.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychoddw, a w konsekwencji przeptywow
pienieznych Spétki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposob istotny, opisany powyzej. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia rowniez jako Srednie.

Trwajgca pandemia COVID-19 moze wywierac¢ negatywne skutki na koszty poszczegdlnych projektow.
Trwajagca pandemia COVID-19 jest przyczyng wzrostdw cen wiekszosci materiatéw budowlanych
i wykonczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji w nowych obiektach. Wzrosty
wynikajg z ograniczen surowcowych, zaktdcen taricuchéw dostaw oraz zwiekszania stanu zapasow przez wiele
przedsiebiorstw do poziomow istotnie wyzszych, niz wczesniejsze, a zatem ma miejsce jednoczesne ograniczanie
podazy i zwiekszanie popytu. W roku 2021 Grupa odnotowata wzrosty cen wybranych grup materiatéw
budowlanych i wykorczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji w nowych obiektach.
W okresach nasilenia pandemii COVID-19 rosng réwniez koszty ponoszone w celu zachowania rezimu
sanitarnego w obiektach biurowych oraz na terenach prowadzonych budéw. W latach 2020-2021 wysokos¢
kosztéow dodatkowych ponoszonych w zwigzku z zachowaniem rezimu sanitarnego nie byta jednak istotna
z punktu widzenia wynikéw Grupy.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokosc¢ kosztédw, a w konsekwencji przeptywdw pienieznych
Spotki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do terminowego
wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia rowniez jako srednie.

Trwajgca pandemia COVID-19 moze wywrzec¢ negatywne skutki na okres realizacji poszczegdlnych projektow.
W zwigzku z pandemig COVID-19 na terenie Polski wprowadzono szereg obostrzen sanitarnych, ktérych zasady
ulegajg systematycznym modyfikacjom. W okresie od rozpoczecia pandemii COVID-19, tj. od pierwszego
kwartatu 2020 ., do dnia sporzagdzenia Memorandum nie wystgpity obostrzenia, ktére wptywatyby bezposrednio
negatywnie na tempo prac zwigzanych z realizowanymi projektami, niemniej nie mozna wykluczy¢,
ze w przypadku kolejnego nasilenia sie pandemii COVID-19 mogg zosta¢ wprowadzone ograniczenia w zakresie
wspolnego przebywania okreslonej liczby oséb ogdétem lub w odniesieniu do oséb niezaszczepionych, co moze
wptyng¢ na ograniczenie tempa prac poszczegdlnych zespotéw w biurach oraz na budowach. Ryzyko to dotyczy
zatem zarowno pracownikow biurowych Grupy, w szczegdlnosci zespotéw projektowych i inzynierskich, jak
i pracownikéw podwykonawcdw na placach budow.
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Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychoddow, a w konsekwencji przeptywow
pienieznych Spotki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotno$¢ ryzyka jako S$rednig
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ze wzgledu na trwajgcqg pandemie COVID-19 moggq sie pojawic¢ zakiocenia w ptatnosciach czynszu ze strony
wybranych najemcéw powierzchni biurowych lub usfugowych zlokalizowanych w obiektach naleigcych
do Grupy.

W wyniku prowadzonej komercjalizacji najemcami powierzchni biurowej w budynkach nalezgcych do Grupy
mogg by¢ m.in. podmioty Swiadczgce ustugi dla sektoréw gospodarki mocno dotknietych pandemig COVID-19.
Trwate pogorszenie sie kondycji finansowej wybranych sektorow gospodarki moze sie zatem przetozy¢ na spadek
zapotrzebowania na ustugi Swiadczone przez najemcéw Grupy.

Drugg grupg najemcow, znaczniej mniej istotng dla Grupy ze wzgledu na skale przychoddéw, na ktérej sytuacje
finansowa ma wptyw pandemia COVID-19, sg podmioty prowadzace dziatalnos¢ ustugowa w placéwkach
ustugowych zlokalizowanych w budynkach nalezacych do Grupy. Ze wzgledu na ograniczenia natozone
na funkcjonowanie szeregu dziatalnosci ustugowych oraz spadek popytu na ustugi Swiadczone w placéwkach
stacjonarnych zlokalizowanych w obiektach biurowych z powodu wykonywania pracy przez pracownikow
biurowych w trybie zdalnym, pogorszeniu moze ulegac sytuacja ptynnosciowa najemcow.

Powyisze zjawiska mogg mie¢ negatywny wptyw na zdolnos¢ wybranych najemcéw do terminowego
wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan, w tym z tytutu najmu. Moze to negatywnie wptyng¢ na wysokos¢
przychodow, a w konsekwencji przeptywdw pienieznych Spétki i Grupy, co moze wprost przetozyé¢ sie
na obnizenie lub pozbawienie Spotki zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych
z Obligacji. W latach 2020-2021 nie miaty miejsca znaczace wartosciowo przypadki istotnych opdznien lub braku
pfatnosci czynszu najmu, a tym samym nie miaty one istotnego wptywu na ptynnos¢ Grupy. Grupa ocenia

istotnosc¢ ryzyka jako niskg, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.1.2. Ryzyka dotyczqce dziatalnosci Grupy niezwigzane z pandemiq COVID-19

Liczgcy kilka lat planowany okres realizacji kazdego z projektow oraz mozliwosc¢ jego wydtuzenia z racji
wystgpienia okolicznosci nieznanych podczas planowania harmonogramu projektu powodujg samoistnie
wzrost ryzyka zwrotu zainwestowanych srodkow.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym Grupa prowadzi réwnolegle dziatalnosci: (i) deweloperska,
obejmujaca rowniez petnienie funkcji generalnego wykonawcy, oraz (ii) inwestycyjng, z ktérych kazda
charakteryzuje sie koniecznoscig angazowania znacznych srodkdw oraz dtugim okresem zwrotu z inwestycji. Jest
to cecha odréziniajgca Grupe od wiekszosci podmiotéw dziatajgcych na rynku komercyjnych powierzchni
biurowych, ktére: (i) albo prowadza dziatalno$¢ deweloperska, nie odpowiadajgc lub odpowiadajgc w znacznie
mniejszym stopniu niz Grupa za generalne wykonawstwo, (ii) albo petnig w projektach funkcje inwestora.

Ze wzgledu na opisang specyfike Grupy, w Grupie nastepuje kumulacja ryzyk operacyjnych, takich jak na przyktad
ryzyko wzrostu ceny materiatéow i ustug budowlanych i wykonczeniowych w relatywnie dtugim okresie realizacji
projektu. W dniu sporzadzenia Memorandum wiekszos¢ projektéw realizowanych przez Grupe znajdowata sie w
réznych fazach realizacji lub w przygotowaniu. Okres realizacji kazdego z projektéw, od podjecia pierwszych
zobowigzan finansowych do uzyskania wptywow z najmu i ze sprzedazy projektu, wynosi kilka lat, a w jego trakcie

nie sg generowane istotne wptywy, co naturalnie przektada sie na wzrost ryzyka w stosunku do projektéw
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i przedsiewzie¢ krotkoterminowych. Opdznienie komercjalizacji lub sprzedazy projektu wobec pierwotnie
przyjetego harmonogramu, a tym samym wydtuzenie okresu realizacji projektu, mogg dodatkowo wptynac
na odsuniecie w czasie zwrotu srodkow z inwestycji, a w skrajnych przypadkach spowodowaé utrate czesci
lub catosci zainwestowanych srodkéw. Wydtuzenie okresu realizacji projektu poza ramy okreslone pierwotnym
harmonogramem powoduje wzrost ryzyka btedow w odniesieniu do szacunkdw kosztéow oraz przysztych
przychodow z projektu. Koszty projektu mogg ulega¢ zmianie wskutek wielu czynnikdw, do ktérych naleza
w szczegolnosci wzrost cen materiatow budowlanych i wykonczeniowych, brak dostepnosci podwykonawcoéw,
wzrost oczekiwan cenowych za ustugi ze strony podwykonawcow, niewykonanie prac przez podwykonawcéw
w uzgodnionych terminach i w uzgodnionej jakosci. Kazdy z wymienionych czynnikdéw, jak réwniez zmiany
w otoczeniu, w szczegdlnosci spadek popytu lub wzrost podazy powierzchni biurowych, moga przetozy¢ sie
na wzrost kosztow lub ograniczenie przychoddéw, a w konsekwencji na ograniczenie odzyskiwalnosci srodkow
zainwestowanych w projekt i wynikajgce stad pogorszenie ptynnosci.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychoddw, a w konsekwencji przeptywow
pienieznych Spétki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to zrealizowato sie w latach 2021-2022, w ktérych Grupa odnotowata wzrosty cen wybranych grup
materiatéw budowlanych i wykonczeniowych oraz komponentéw niezbednych dla budowy instalacji w nowych
obiektach w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnosé ryzyka jako srednig a prawdopodobienstwo jego wystgpienia
réowniez jako Srednie.

Szacunki oczekiwanych stop kapitalizacji i wpfywow z najmu mogq okazac sie nieprawidtowe, co moze wpfyng¢c
negatywnie na wartos¢ godziwg wybranych projektow, przychody i ptynnosé¢ Spotki i Grupy.

Model dziatalnosci Grupy przewiduje generowanie przychoddw z najmu oraz rozpoznawanie wyniku z wyceny
i sprzedazy ukonczonych i skomercjalizowanych projektow, bedacych aktywami o niskim poziomie ptynnosci,
ktérych sprzedaz stanowi dtugotrwaty i ztozony proces. Pomiedzy rozpoczeciem inwestycji a terminami
komercjalizacji, wyceny, sprzedazy i wptywu Srodkéw stanowigcych zaptate ceny, pomimo ich zgodnosci
z przyjetym harmonogramem, mogg ulec pogorszeniu warunki rynkowe, w szczegdélnosci moga wystapié:
(i) wzrost podazy konkurencyjnych powierzchni biurowych do wynajmu, (ii) spadek popytu na najem powierzchni
biurowych, (iii) ostabienie zainteresowania ze strony inwestoréw nabywajgcych nieruchomosci, (iv) zmiany
wysokosci czynszow, (v) zmiany oczekiwanych stép kapitalizacji (m. in. na skutek wzrostu stopy wolnej od ryzyka
lub premii za ryzyko), przektadajace sie — kazde z osobna lub w réznych kombinacjach — na zmiane wartosci
godziwej projektu lub wartosci wptywow srodkéw z wynajmu lub sprzedazy. Zatozenia dotyczgce wartosci ww.
zmiennych przyjmowane przed rozpoczeciem projektu oraz modyfikowane w jego trakcie, stanowigce podstawe
dokonywanych wycen, moga zatem okazaé sie nieprawidiowe, co moze wptynagé na rdznice pomiedzy
wartosciami planowanych i faktycznych wptywéw srodkéw ze sprzedazy. Wartosci ww. zmiennych Grupa
przyjmuje opierajac sie m.in. na danych zawartych w wycenach realizowanych inwestycji, sporzgdzanych przez
podmioty zewnetrzne, dostepnych opracowaniach branzowych oraz doswiadczeniach swoich menedzeréw.
Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ przychoddw, a w konsekwencji przeptywdw
pienieznych Spotki i Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to zrealizowato sie w stopniu nieistotnym w odniesieniu do wynikéw w latach 2019 i 2020, w ktérych
Grupa dokonata zbycia projektéw Diamentum Office oraz Equal Business Park A, B i C po cenach transakcyjnych

nizszych niz wartosci bilansowe poszczegdlnych nieruchomosci na dzien sprzedazy. We wszystkich tych
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transakcjach Grupa osiggneta satysfakcjonujgca rentownos¢, a zatem i przeptywy pieniezne, w catym cyklu zycia
projektow. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig a prawdopodobienstwo jego wystgpienia rowniez jako
$rednie.

Ze wzgledu na wysokq jednostkowgq wartosc sprzedazy kazdego z projektow, rozktad przeptywow pienieznych
moze istotnie roézni¢ sie pomiedzy poszczegdlnymi latami, co moze utrudni¢ inwestorom porownywalnos¢
okresow sprawozdawczych pod kgtem zdolnosci do sptaty zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

W kazdym z przysztych lat obrachunkowych Grupa planuje jednoczesng realizacje kilku projektow, znajdujgcych
sie na réznych etapach zaawansowania prac. Ze wzgledu na dtugos¢ okresdw potrzebnych na przygotowanie,
realizacje, komercjalizacje, a nastepnie znalezienie nabywcy dla projektu, ktdre sg rézne dla kazdego z projektow
i moga dodatkowo zmienia¢ sie w trakcie realizacji projektu, Grupa nie ma mozliwosci precyzyjnego
zaplanowania terminéw, w ktérych bedzie nastepowata sprzedaz projektu (przeptyw pieniezny). Tym samym,
pomimo podejmowania pewnych zatozen odnosnie do rozktadu kazdego z projektéw w czasie, mogg nastepowac
w relatywnie krétkich okresach kumulacje przeptywoéw pienieznych, ktérych wartosci nie beda powtarzalne
w kolejnych latach. Analizujgc w przysztosci poszczegodlne lata obrotowe Grupy, inwestorzy powinni zatem wzig¢
pod uwage, ze osiggniete w kazdym z nich przeptywy pieniezne moga by¢ istotnie rézne od siebie pomimo
realizacji poszczegdlnych projektéw na etapie wykonawczym zgodnie z planem. Ze wzgledu na jednoczesne
prowadzenie przez Grupe kilkunastu projektow, z ktérych kazdy charakteryzuje sie innymi parametrami oraz
planowanym terminem zakonczenia, jak réwniez zmiennymi, opisanymi w czynniku ryzyka ,Szacunki
oczekiwanych stop kapitalizacji i wptywdw z najmu mogq okazac sie nieprawidtowe, co moze wptyngc negatywnie
na wartos¢ godziwg wybranych projektow, przychody i ptynnos¢ Grupy”, Grupa nie ma mozliwosci realnego
oszacowania ewentualnego negatywnego wptywu zdarzen na swoje przeptywy. W skrajnym wariancie, pomimo
realizacji prac wykonawczych poszczegdlnych projektow zgodnie z przyjetymi harmonogramami, przeptywy
Grupy w okresie moga wynosi¢ zero lub byé ujemne. Ryzyko braku powtarzalnosci zrealizowato sie w zwigzku
ze sprzedazg w 2020 r. czterech projektdow, tj. Equal Business Park A, B i C oraz Chmielna 89, przez co przeptywy
pieniezne w latach kolejnych mogg by¢ na istotnie nizszym poziomie.

Realizacja ryzyka mozie mie¢ negatywny wplyw na przewidywalnos¢ przeptywdw pienieznych Grupy
w poszczegdlnych latach w przysztosci, co moze wprost przetozyé sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. Grupa ocenia istotnos¢
ryzyka jako srednig a prawdopodobieristwo jego wystagpienia rdwniez jako Srednie.

Wzrost cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych mogq wptyngé
na wzrost kosztow realizacji projektu.

Od wielu podmiotéw dziatajgcych jako deweloperzy komercyjnych powierzchni biurowych, ktére kontraktuja
generalne wykonawstwo u podmiotéw trzecich (zewnetrznych), odréznia Grupe fakt, ze petnigc wewnetrznie
role generalnego wykonawcy, nie moze przenosi¢ na podmioty trzecie ryzyk zwigzanych ze wzrostem
jakichkolwiek kosztow inwestycji.

Jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych wysokosé naktadéw ponoszonych na realizacje projektu s3a:
(i) ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze determinowane istniejgcg podazg, cenami transportu oraz
energii elektrycznej, stanowigcej istotng czes¢ kosztédw produkcji m.in. stali, cementu i szkta, oraz (ii) ceny ustug
budowlanych, determinowane m.in. kosztami pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych
pracownikéw. Wzrost kosztéw pracy lub cen materiatéw budowlanych moze zatem wptyngé negatywnie,
zarowno na faktyczne wykonanie budzetow projektéw aktualnie realizowanych, jak i na wartosci kosztorysowe
projektow znajdujgcych sie w fazie projektowania. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych mogg
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negatywnie wptyng¢ na mozliwosé komercjalizacji obiektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe,
a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy obiektu po jego komercjalizacji. Niekorzystnie na przebieg realizacji
projektow mogg wptynac¢ rowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow lub ustug
budowlanych.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikédw finansowych, rentownos¢, sytuacje
finansowa lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozyc sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to nie zrealizowato sie w odniesieniu do projektéow rozliczonych (zakoriczonych), jednak najprawdopodobniej
zrealizuje sie w odniesieniu do wielu projektéw bedacych na etapie realizacji lub planowania w dniu sporzadzenia
Memorandum. Grupa ocenia istotnos$¢ ryzyka jako Srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego wystapienia
jako wysokie.

Spotki z Grupy mogq wejs¢ w posiadanie lub posiadac grunty obarczone ryzykiem operacyjnym.

Nabywajgc grunt na potrzeby realizacji projektu, Grupa dokonuje m.in. jego analizy technicznej. Nie mozna
jednak wykluczy¢ sytuacji, ze w trakcie realizacji inwestycji ujawnig sie nieprzewidziane czynniki, takie jak wody
gruntowe, niestabilno$¢ dolnych warstw gruntu, znaleziska archeologiczne lub inne obiekty, w tym nieujawnione
elementy infrastruktury podziemnej oraz brak dostatecznej ilosci miejsca na zaplecze budowy, ktére moga
spowodowac opdznienie lub zwiekszenie kosztow przygotowania gruntu pod budowe, a nawet — w skrajnym
przypadku — uniemozliwié realizacje projektu w planowanym ksztatcie. W ocenie Emitenta, koncentrujgc sie
na projektach biurowcéw klasy A zlokalizowanych w silnie zurbanizowanych centrach miast, Grupa jest narazona
na to ryzyko w stopniu wyzszym niz przecietna dla branzy deweloperskie;j.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny. Grupa ocenia istotnosc ryzyka oraz prawdopodobienstwo

jego wystgpienia jako srednie.

Realizacja projektéw moze powodowac protesty lub sprzeciwy spoteczne.

Wiekszo$¢ projektdw Grupy jest realizowana na gruntach zlokalizowanych w dobrze usytuowanych punktach
aglomeracji miejskich, nierzadko blisko terendéw przeznaczonych i wykorzystywanych juz pod funkcje
mieszkaniowe lub rekreacyjne (parki, skwery).

Ze wzgledu na potozenie i wielko$¢ niektérych projektow (powierzchnia, wysokosé, kubatura), a zatem
potencjalne oddziatywanie na srodowisko, ich realizacja moze rodzi¢ protesty lub sprzeciwy ze strony lokalnych
spofecznosci, mogace wptywac negatywnie na osigganie zatozonych harmonogramami terminéw uzyskania
decyzji w postepowaniach administracyjnych dotyczacych poszczegdlnych projektéw. Nie mozna réowniez
wykluczyé, ze przeciwko Grupie bedg wysuwane roszczenia, oczekiwania lub zgdania wynikajgce z powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa, gtdwnie budowlanego, o gospodarowaniu nieruchomosciami lub tzw. prawa
sgsiedzkiego. W uzasadnionych przypadkach Grupa moze byé zmuszona do ich zaspokojenia, w kazdym za$
z przypadkdéw sytuacje takie mogg powodowac opdznienia lub utrudnienia w realizacji projektéw. W ocenie
Emitenta, koncentrujgc sie na nowoczesnie projektowanych biurowcach klasy A, bedgcych najczesciej
ponadprzecietnej wielkosci brytami w krajobrazie lokalnym (tzw. dominanty architektoniczne), Grupa jest
narazona na to ryzyko w stopniu wyzszym niz przecietna dla branzy deweloperskiej, w szczegdlnosci

mieszkaniowe;.
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Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownosg,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowe;j historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny. Grupa ocenia istotno$¢ i prawdopodobienstwo
wystapienia ryzyka jako Srednie.

Realizacja projektéw Grupy moze byc utrudniona, opézniona lub nawet uniemozliwiona w konsekwencji ryzyk
wynikajqcych z przepisow prawa oraz istniejgcych wad prawnych nieruchomosci.

Dziatalnos$¢ Grupy w zakresie inwestycji budowlanych wigze sie z koniecznoscig uzyskania stosownych decyzji
i zezwolen administracyjnych. Grupa musi uzyskiwac decyzje dotyczace m.in. ustalenia sposobu przeznaczenia
nieruchomosci, na ktdrej ma zostac zrealizowany projekt, okreslenia sSrodowiskowych warunkéw jego realizacji,
zatwierdzenia projektu budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze
wigzac¢ sie z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wiascicieli lub
posiadaczy sasiednich nieruchomosci. Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. Spetnianie warunkéw prawno-administracyjnych moze wigzac sie z koniecznoscig
zmian w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptyngé
na opdznienie lub uniemozliwienie realizacji projektéw. Ponadto, uzyskiwanie stosownych aktéw
administracyjnych wigze sie z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie
ryzyka braku mozliwosci zakoriczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach.
Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlega¢ okresowym zmianom. Stagd nie mozna
wykluczyé, ze po nabyciu nieruchomosci przez Grupe sposdb jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie
zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, objecia nieruchomosci rygorystycznym rezimem ochrony zabytkdw, zmian
otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajacych,
chocby w sposdb faktyczny, sposéb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami przepisow prawa
dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami
na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to utrudnic, opdznic
lub nawet uniemozliwic realizacje projektéw.

Realizacja ryzyka moze mieé negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikdéw finansowych, rentownosé,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako

srednie.

Projekty zrealizowane przez Grupe mogq nie w petni odpowiada¢ oczekiwaniom potencjalnych najemcéw,
co moze negatywnie wplyngc na ceny najmu, a w konsekwencji na ceny sprzedazy.

Dziatalnos¢ Grupy koncentruje sie na projektowaniu, budowie, komercjalizacji oraz zarzgdzaniu, a nastepnie —
gdy otrzymana oferta spetnia oczekiwania Grupy — sprzedazy nowoczesnych obiektéw biurowych. W zwigzku
zrozwojem technologii oraz ewoluujgcymi oczekiwaniami potencjalnych uzytkownikéw obiektéw Grupa
identyfikuje ryzyko zwigzane z niedostosowaniem oferty najmu w zrealizowanych projektach do oczekiwan
najemcow. Ryzyko ma szczegdlne znaczenie dla dziatalnosci Grupy, bowiem w przypadku stwierdzenia braku

dopasowania oferty najmu (przez co nalezy rozumieé¢ m.in. wielkos¢, standard techniczny lub technologiczny
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i estetyke oferowanych powierzchni biurowych oraz obiektéw, w ktdrych sie znajdujg), po oddaniu obiektéw
do uzytku nie ma mozliwosci, bez ponoszenia znaczgcych naktadéw, dokona¢ ponownego dopasowania oferty
do oczekiwan potencjalnych najemcéw. Niezaleznym czynnikiem, majagcym wptyw na atrakcyjnosc realizowane;j
ktérych btedna ocena lub zmiany zmaterializowane w trakcie trwania inwestycji moga utrudni¢ lub uniemozliwié
wynajem po cenach przyjetych w zatozeniach projektu, niezaleznie od naktadéw poniesionych na ewentualne
uatrakcyjnienie oferty w innych aspektach. Popetnienie btedu choc¢by w jednym z ww. obszaréw moze wptynac
negatywnie na mozliwosé komercjalizacji ukoficzonych obiektéw przy zatozonych cenach i — w konsekwencji —
na mozliwos¢ ich sprzedazy inwestorom docelowym.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ przychodéw, wynikéw finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, natomiast
prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Dla rozpoczecia realizacji projektu niezbedne jest zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej, w tym
dostepu do mediéw i drogi publicznej, ktorych brak moie opodzZni¢ lub uniemoiliwi¢ przeprowadzenie
inwestycji.

Warunkiem realizacji kazdego projektu jest zapewnienie infrastruktury technicznej wymaganej prawem oraz
oczekiwaniami przysztych najemcow i inwestoréw. Naleza do niej w szczegdlnosci dostep do medidw (m.in. sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej bytowej i burzowej, energetycznej lub cieptowniczej) oraz drogi publiczne;j. Istotne
jest réwniez zapewnienie szerokopasmowego internetu, dostepu do komunikacji miejskiej oraz wyposazenie
w drogi wewnetrzne. Pomimo pozytywnych wynikéw analiz prawnych i technicznych przeprowadzonych przed
nabyciem nieruchomosci nie mozna wykluczyé braku mozliwosci stworzenia infrastruktury niezbednej
dla realizacji projektu lub wzrostu kosztéw jej stworzenia lub opdznien w jej tworzeniu, co moze powodowac
wzrost kosztéw realizacji projektu lub jego przesuniecie w czasie, a w skrajnym przypadku — brak mozliwosci jego
ukonczenia. Na wzrost kosztdw realizacji projektu mogg réwniez wptyngc oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie
wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania —
na koszt Grupy — infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej
wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy w poprawe warunkéw funkcjonowania spotecznosci lokalnej.
Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikdow finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowg lub ptynnos¢ Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka jako srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

Czesc¢ srodkéw niezbednych dla realizacji projektow stanowiq srodki pozyskane od podmiotow zewnetrznych
(finansowanie dtuzne), ktorych dostepnos¢ moze by¢ dodatkowo okresowo utrudniona lub ograniczona
ze wzgledu na pandemie COVID-19. Istotne lub dtugotrwate ograniczenie lub brak dostepnosci tych srodkow
moze niekorzystnie wpfyng¢ na realizacje harmonogramow lub rentownosc projektéw a takze na zdolnos¢ do
sptaty zobowiqgzan wynikajgcych z Obligagji.

Kazdy z projektéw realizowanych przez Grupe wymaga zaangazowania istotnych naktadéw finansowych. Dla jego
sfinansowania Grupa indywidualnie planuje i dostosowuje Zrédta finansowania, obejmujgce srodki wtasne oraz

finansowanie zewnetrzne (dtuzne) w formie pozyczek lub kredytdw i obligacji. Mozliwos¢ korzystania
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z zewnetrznych zrddet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowej Grupy oraz poszczegdlnych
spotek z Grupy (dtuznikéw), ale réwniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, sktonnosci bankéw
do finansowania projektow deweloperskich, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania inwestoréw oraz
szeregu innych czynnikdw zewnetrznych, niezaleznie od trwajgcej pandemii COVID-19. Brak dostepnosci
finansowania zewnetrznego w oczekiwanym czasie, kwotach i przy okreslonych cenach moze wptyna¢ na
opdznienia realizacji inwestycji, a — w skrajnych przypadkach — je uniemozliwic.

W warunkach trwajacej pandemii COVID-19, wobec podwyzszonego poziomu awersji do ryzyka oraz braku
pewnosci odnosnie do ksztattowania sie popytu na biurowe nieruchomosci komercyjne, nie mozna wykluczyé
okresowego dodatkowego utrudnienia lub ograniczenia dostepu do $rodkéw pochodzacych z kredytdw,
pozyczek lub obligacji, m.in. poprzez wzrost oczekiwan odnosnie do udziatu wtasnego w projekcie czy tez
poziomu tzw. przednajmu (ang. pre-lease), wymaganego do uruchomienia finansowania (dot. w szczegdlnosci
kredytéw bankowych) lub ceny finansowania (dot. wszystkich form finansowania).

Ponadto, na podstawie umoéw kredytowych i pozyczek, zostaty ustanowione na rzecz podmiotéw udzielajacych
finansowania zabezpieczenia sptaty, m.in. w postaci hipotek na nieruchomosciach, na ktérych prowadzone sg lub
beda prowadzone projekty, bedgcych wtasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym Grupy. Nie mozna wykluczyg,
ze w przysztosci poszczegdlne umowy moga byc¢ rozwigzane przez banki albo pozyczkodawcédw z powodu braku
terminowych sptfat lub naruszenia kowenantdéw zawartych w tych umowach. W konsekwencji banki bytyby
uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi
zabezpieczeniami.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikéw finansowych, rentownos$¢, sytuacje
finansowg lub ptynnos¢ Grupy, co moze wprost przetozyc¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowe;j historii Grupy ryzyko
to nie zrealizowato sie istotnie, tj. Grupa zaobserwowata jedynie —w okresie trwania pandemii COVID-19 — wzrost
oczekiwan bankéw odnosnie do wysokosci wktadu wtasnego w poszczegdlne projekty oraz poziomu przednajmu
wymaganego do uruchomienia finansowania, co jednak nie wptyneto w istotnym stopniu negatywnie
na dziatalno$¢ Grupy. Grupa ocenia istotno$¢ ryzyka jako Srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

W okresie kolejnych kilku lat nalezy oczekiwa¢ wzrostu udziatu finansowania diuznego, ktérego wartosc¢
znaczqco przewyziszy wartosc kapitatu wiasnego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku kapitaty wtasne stanowity 36,2% sumy bilansowej Grupy, na 31 grudnia
2019 roku 34,6% a na 31 grudnia 2020 roku 47,7%. Na 31 grudnia 2021 roku byto to 42,2%. W kolejnych latach,
biorgc pod uwage harmonogramy realizacji poszczegdlnych projektdw oraz oczekiwane wartosci
skonsolidowanego wyniku finansowego, przy zatozeniu braku kolejnych emisji akcji, udziat kapitatu wtasnego
w sumie bilansowe]j bedzie najprawdopodobniej obnizat sie. Wptyw na to beda miaty: (i) wzrost zadtuzenia
z tytutu kredytdw bankowych oraz (ii) planowane emisje obligacji, w tym Obligacji.

Wozrost zadtuzenia moze mieé negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikéw finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowa lub ptynnosé Grupy, a tym samym przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan, w tym wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos$¢ ryzyka wzrostu udziatu finansowania dtuznego w strukturze
bilansu jako niskg, prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako wysokie.

Rosnacy udziat kapitatu obcego w strukturze finansowania generuje wzrost ryzyka obnizenia zdolnosci do obstugi

zobowigzan, w tym ptatnosci wynikajgcych z Obligacji.
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Poziom rynkowych stop procentowych moze w najblizszych miesigcach wzrastac, co wptynetoby niekorzystnie
na koszty finansowe ponoszone przez Grupe, a tym samym na jej wyniki finansowe.

Majac na uwadze utrzymujacy sie w Polsce jeden z najwyzszych poziomow inflacji w krajach Unii Europejskiej
oraz kolejne decyzje Rady Polityki Pienieznej zgodnie z ktérymi ulegty podwyzszeniu stopy procentowe NBP,
w kolejnych miesigcach rynkowe stopy procentowe w Polsce mogg dalej wzrastaé. Ze wzgledu na rosnacy udziat
finansowania dtuznego w strukturze finansowania Grupy, ewentualny dalszy wzrost rynkowych stop
procentowych wptynatby niekorzystnie na ponoszone przez Grupe koszty finansowe, a tym samym przetozytby
sie na pogorszenie wynikéw finansowych Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.
Grupa ocenia istotnos$¢ ryzyka jako niska, a prawdopodobieristwo jego wystapienia jako wysokie.

Planowany wzrost liczby projektow generuje wzrost ryzyk operacyjnych Grupy.

Strategia rozwoju Grupy zaktada zwiekszanie liczby realizowanych projektéw w kolejnych latach. Jednoczesnie
czes¢ planowanych i realizowanych projektow jest potozona w aglomeracjach, w ktérych Grupa wczesniej nie
prowadzita dziatalnosci (np. Katowice, tédz). Réwnolegta realizacja rosnace;j liczby projektéw, w réznych — czesto
nowych — lokalizacjach, moze wymagac¢ zarzadzania priorytetami, co wigze sie z podwyzszonym ryzykiem
popetnienia bteddéw o charakterze biznesowym lub organizacyjnym, takich jak na przyktad niewtasciwa alokacja
zasobow ludzkich do projektow, niewtasciwa alokacja podwykonawcéw, brak koordynacji wspotpracy
z dostawcami materiatow i ustug ze wzgledu na ograniczenia zasobow ludzkich, brak dostatecznego rozpoznania
uwarunkowan lokalnych w nowych lokalizacjach. Mozliwe jest zatem, iz z powodu btedéw popetnionych przez
Grupe lub z powodu wystgpienia nieoczekiwanych trudnosci realizacja kolejnych projektéw nie bedzie
przebiegata zgodnie z zatozeniami, w szczegélnosci z pierwotnie zatozonymi kosztorysami lub harmonogramami
budowy i komercjalizacji.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysoko$¢ wynikdéw finansowych, rentownos¢, sytuacje
finansowa lub ptynnosé Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci do
terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko
to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako $rednig, natomiast prawdopodobienstwo jego
wystapienia jako niskie.

Spotki z Grupy mogq byc¢ zobowigzane do podjecia czynnosci lub zosta¢ pociggniete do odpowiedzialnosci
na podstawie przepisow dotyczqcych ochrony srodowiska.

Podmioty uzytkujace grunty, na ktérych znajdujg sie substancje niebezpieczne lub inne zanieczyszczenia, moga
zostaé zobowigzane do oczyszczenia gruntow lub zaptaty kar z tytutu ich zanieczyszczenia lub w inny sposdb
zostac pociggniete do odpowiedzialnosci. Przed nabyciem gruntu Grupa szczegétowo analizuje ryzyko powstania
roszczeh odszkodowawczych, obowigzku ponoszenia kosztéw remediacji lub zaptaty kar administracyjnych
z tytutu zanieczyszczenia srodowiska. Nie mozna jednak wykluczyé, ze analiza taka bedzie nieprawidtowa
i na etapie realizacji inwestycji ujawnig sie zanieczyszczenia, w zwigzku z czym powstanie zobowigzanie
do zaptaty odszkodowan, kar administracyjnych, sankcji karnych lub kosztéw remediacji wynikajacych
z zanieczyszczenia srodowiska na posiadanych przez Grupe gruntach.

Grupa planuje realizacje dwdch inwestycji budowlanych na gruntach, na ktérych stwierdzone zostato historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Dotyczy to inwestycji Widzewska Manufaktura (WI-MA) w todzi oraz
inwestycji Palio Office Park w Gdansku. Realizacja inwestycji na tych obszarach wymaga ustalenia planéw
remediacji historycznie zanieczyszczonych powierzchni ziemi oraz wydania decyzji w tym zakresie przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Grupa ztozyta wnioski o ustalenie planu remediacji dla inwestycji

WI-MA w todzi oraz inwestycji Palio Office Park w Gdansku. Na dzien sporzgdzenia Memorandum Grupa
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otrzymata decyzje dla inwestycji WI-MA w todzi. Szacowany koszt zwigzany z przeprowadzeniem remediacji dla
obu inwestycji wynosi 2,65 min zt.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spoétki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji w z zwigzku z koniecznoscig
poniesienia kosztow zwigzanych z remediacjg, zaptaty kar administracyjnych lub roszczen odszkodowawczych.
Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Model biznesowy oparty o petnienie przez Grupe funkcji generalnego wykonawcy w realizowanych projektach
przenosi na Grupe ryzyka wspotpracy z podwykonawcami.

Zgodnie z przyjetym modelem biznesowym, dla zwiekszenia rentownosci dziatalnosci w kazdym z realizowanych
projektow Grupa petni funkcje generalnego wykonawcy i samodzielnie zatrudnia podmioty zewnetrzne, ktére sg
odpowiedzialne za wykonanie poszczegdlnych prac budowlano-montazowych (podwykonawcy). Model ten nie
jest czesto spotykany wsréd podmiotdw dziatajgcych na rynku komercyjnych nieruchomosci biurowych, z ktérych
wiekszos$¢ prowadzi albo dziatalno$¢ deweloperska, kontraktujgc u podmiotow trzecich generalne wykonawstwo
lub odpowiadajac za nie w istotnie mniejszym zakresie niz Grupa, albo petni funkcje inwestora w projektach. Jako
generalny wykonawca Grupa ponosi petng odpowiedzialno$¢ za przebieg i koordynacje proceséow budowy
i wykonczenia obiektéw. Pomimo sprawowania biezgcego nadzoru nad pracg podwykonawcow przez
kierownictwo budowy oraz dziat jakosci Grupa nie jest w stanie zapewni¢, ze zakontraktowane prace zostang
wykonane przez podwykonawcdw z nalezytg starannoscia i w uzgodnionych terminach we wszystkich
realizowanych zakresach. Opdznienia robot i nieprawidtowosci w ich wykonaniu, ujawnione na etapie realizacji
prac lub po ich zakonczeniu, mogg spowodowac przesuniecie sie terminu zakonczenia projektu, a w konsekwencji
przyczyni¢ sie do wzrostu kosztéw realizacji (w tym koniecznosci zaptaty kar) i utraty wiarygodnosci Grupy
w oczach przysztego najemcy lub nabywcy.

Niezaleznie, w przypadku: (i) braku mozliwosci pozyskania podwykonawcéw do realizacji poszczegdlnych prac
budowlano-montazowych w okreslonych terminach lub (ii) niewystarczajgcego potencjatu ludzkiego lub
sprzetowego dostepnych podwykonawcéw lub (iii) pogorszenia sie sytuacji finansowo-ekonomicznej
podwykonawcéw w trakcie realizacji projektu na rzecz Grupy, w tym ptynnosci, istnieje ryzyko zagrozenia
terminowosci i jakosci wykonanych prac oraz przekroczenia budzetdw zaplanowanych na ich realizacje.

Z racji taczenia funkcji generalnego wykonawcy oraz dewelopera, w przypadku ujawnienia sie wad w zakresie
prac zrealizowanych przez podwykonawcdw juz po sprzedazy projektu, odpowiedzialnos¢ wobec nabywcy ponosi
Grupa, jako generalny wykonawca, z zachowaniem prawa regresu do podwykonawcy. W przypadku koniecznosci
zrealizowania prac naprawczych lub pokrycia ich kosztéw, przy ewentualnym jednoczesnym braku mozliwosci
ich wyegzekwowania od podwykonawcy, poniesione koszty i wydatki na naprawy lub odszkodowania w catosci
obcigza wyniki finansowe i przeptywy Grupy.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wpltyw na komercjalizacje projektow Ilub ich rentownosé,
a w konsekwencji na wyniki finansowe oraz przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie
lub pozbawienie Spétki zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.
W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposdb istotny. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka
jako niskg, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci moze ogranicza¢ dostepnos¢ nowych

atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych.
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Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci, zaréowno mieszkaniowe, jak i ustugowe, w tym
biurowe, przektada sie na wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi
przeznaczonymi do zabudowy. Dotyczy to w zblizonej mierze nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowo-biurowe, ustugowo-biurowe oraz czysto biurowe. W konsekwencji, z jednej strony zmniejsza sie
liczba nieruchomosci w najlepszych lokalizacjach, gtéwnie w centrach miast, ktérych nabyciem moze by¢
zainteresowana Grupa, z drugiej nastepuje wzrost ich cen. Utrzymywanie sie ww. zjawisk w srednim i dtugim
okresie moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci przygotowywania i rozwijania przez Grupe nowych
atrakcyjnych projektéw, a tym samym ograniczy¢ skale przychoddw lub na wptyna¢ na wzrost kosztéw projektow,
np. ze wzgledu na koniecznos¢ nabywania dobrze zlokalizowanych nieruchomosci zabudowanych
i przeprowadzania wyburzen.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé, sytuacje
finansowgq lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spétki zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii Grupy
ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotno$¢ ryzyka jako niskg, natomiast prawdopodobienstwo jego
wystgpienia jako Srednie.

Wartos¢ gruntéw nabytych przez Grupe moze ulec obnizeniu w trakcie trwania projektu, co moze negatywnie
wptynqc na mozliwos¢ odzyskania srodkow zainwestowanych w nabycie gruntu.

Prowadzac dziatalnos¢ deweloperska, w celu realizacji kazdego z projektdw Grupa nabywa grunty, nierzadko
z wyprzedzeniem czasowym siegajacym kilku lat. W zwigzku z diugim okresem planowania, przygotowania
i realizacji projektu istnieje ryzyko obnizenia cen rynkowych gruntéw, np. w zwigzku z pogorszeniem koniunktury
gospodarczej, utratg atrakcyjnosci czy popularnosci lokalizacji, zmiang plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zmiang plandow inwestycji lokalnych (w szczegdlnosci w zakresie budowy infrastruktury
komunikacyjnej), powodujgce obnizenie wartosci gruntéw posiadanych przez Grupe. Sytuacja taka moze
przetozy¢ sie na zmniejszenie planowanej rentownosci projektu lub zawieszenie jego realizacji lub rezygnacje
z jego realizacji.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowg lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji. W dotychczasowej historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia
jako niskie.

Grunty nabyte lub nabywane przez Grupe mogq byc¢ obarczone wadami prawnymi, wpfywajgcymi negatywnie
na mozliwos¢ rozpoczecia lub ukonrczenia projektu i jego sprzedazy.

Nieruchomos¢ nabyta przez spétke z Grupy moze byé obcigzona wadami prawnymi. Wady prawne mogg dotyczy¢
m.in. watpliwosci w zakresie ustalenia wtasciciela nieruchomosci, ujawnienia sie wiasciciela nieruchomosci, ktéry
nie jest sprzedajgcym grunt bad?z istniejgcych obcigzen prawami osdb trzecich. Nieruchomosci mogg zostac
réowniez objete roszczeniami reprywatyzacyjnymi, jesli przejecie gruntow miato miejsce niezgodnie z przepisami.
Istnienie wad prawnych, w tym tych, o ktérych mowa powyzej, wigze sie z mozliwoscig dochodzenia wobec spotki
z Grupy, ktora nabyta taka nieruchomos¢, roszczen dotyczacych takiej nieruchomosci.

W niektérych przypadkach, ze wzgledu na skomplikowanie prawa dotyczgcego nieruchomosci i niedoskonatosci
dotyczace rejestrow, w tym ksigg wieczystych, moze okazad sie trudne lub wrecz niemozliwe ustalenie z catkowitg
pewnoscig, ze wiasnos¢ danej nieruchomosci prawidtowo przeszta na spétke z Grupy. Transakcje takie mogg by¢

zakwestionowane w oparciu o rézne podstawy, np. moze okazaé sie, ze sprzedajgcy nie miat prawa
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do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, nie zostaty spetnione wymogi dotyczgce uzyskania koniecznych zgod
korporacyjnych lub nie zarejestrowano przejscia tytutu wtasnosci w rejestrze.

Istnieje réwniez ryzyko, ze w zwigzku ze skomplikowaniem prawa dotyczgcego nieruchomosci sytuacja prawna
danej nieruchomosci przed transakcjg nie jest catkowicie jasna, co moze wigzaé sie z wydtuzeniem lub
opdznieniem procesu zakupu nieruchomosci i koniecznoscig spetnienia dodatkowych warunkéw przed
rozpoczeciem realizacji projektu.

Realizacja ryzyka moze mieé¢ negatywny wptyw na perspektywy wzrostu wynikow finansowych, rentownos¢,
sytuacje finansowa lub przeptywy Grupy, co moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Spotki
zdolnosci do terminowego wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych z Obligacji. W dotychczasowej historii
Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie w sposéb istotny. Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobiefstwo

jego wystapienia jako niskie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami

2.2.1.  Ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci zobowigzan z Obligacji
Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdow, co wigze
sie z ryzykiem utraty catosci lub czesci zainwestowanych srodkow. Spetnienie Swiadczen przez Emitenta
z Obligacji polega na wykupie Obligacji poprzez zaptate wartosci nominalnej Obligacji oraz na zaptacie odsetek.
Swiadczenia te mogg nie zostaé wykonane, albo ich wykonanie moze ulec opdznieniu, jezeli na skutek
pogorszenia sytuacji finansowej, Spétka nie bedzie dysponowac odpowiednimi srodkami pienieznymi w terminie
ich wymagalnosci. Zdolno$s¢ Emitenta do obstugi zobowigzan z tytutu Obligacji moze ulec pogorszeniu
w przypadku nadmiernego zwiekszenia poziomu jego zadtuzenia lub istotnego pogorszenia wynikow
finansowych Spétki, spadku wartosci przysztych zaplanowanych przeptywdéw pienieznych, w szczegdlnosci
z powodu opdznien w sprzedazy poszczegdlnych projektéw wzgledem przyjetych harmonogramow, obnizenia
wptywdw z najmu, braku mozliwosci pozyskania finansowania wtasnego lub obcego, a takze ze wzgledu na inne
czynniki skutkujgce tgcznie brakiem pokrycia luki ptynnosciowej. Skutkiem niedokonania wykupu Obligacji
w terminie moze by¢ upadtosc Spoétki, co w konsekwencji dla inwestora oznacza ryzyko utraty catosci lub czesci

$Srodkow zainwestowanych w Obligacje.

Odsetki moga takze nie zosta¢ wyptacone na skutek zajecia $rodkéw pienieznych Emitenta w egzekucji
prowadzonej przeciwko Emitentowi lub problemoéw technicznych. Dodatkowo Warunki Emisji Obligacji zawierajg
szereg klauzul, ktorych naruszenie daje prawo Obligatariuszowi (po spetnieniu okreslonych dziatan i wypetnieniu
odpowiedniej procedury) do zadania wcze$niejszego wykupu Obligacji przez Emitenta. W szczegdlnosci istnieje
ryzyko, ze w przypadku zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, Emitent nie bedzie posiadat wystarczajgcych

srodkow na realizacje takiego zadania wczesniejszego wykupu Obligacji.

W wypadku niewyptacalnosci Emitenta oraz w wypadku jego upadtosci lub restrukturyzacji obligatariusz moze
nie odzyskac catosci lub czesci srodkdéw zainwestowanych w Obligacje. Emitent moze stac sie niewyptacalny,
jezeli utraci zdolnos$¢ do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan pienieznych, albo gdy jego zobowigzania
pieniezne, bedga przekracza¢ wartos¢ jego majatku. W sytuacji niewyptacalnosci moze zostac¢ ogtoszenia upadtos¢
Emitenta. W takiej sytuacji sptata jego zobowigzan, a w tym zobowigzan z Obligacji bedzie podlegata regulacjom
Prawa Upadtosciowego. Przepisy te uniemozliwiajg rowniez skuteczng realizacje przez Obligatariuszy

uprawnienia do zadania wczes$niejszego wykupu Obligacji. Skutkiem ogtoszenia upadtosci Emitenta bedzie
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natychmiastowa wymagalnos¢ jego zobowigzan, w tym zobowigzan z Obligacji. Wierzyciele bedg zaspokajani na
zasadach i w kolejnosci wskazanej w przepisach Prawa Upadtosciowego. Zgodnie z tymi przepisami,
wierzytelnosci z Obligacji bedg sptacane po zaspokojeniu m.in. kosztéw postepowania upadtosciowego,
naleznosci pracownikéw powstatych przed ogtoszeniem upadtosci, sktadek na ubezpieczenie spoteczne za trzy
ostatnie lata przed ogtoszeniem upadtosci.

Pomimo niewyptacalnosci Emitenta, wniosek o ogtoszenie upadtosci moze zosta¢ oddalony lub postepowanie
upadtosciowe moze zosta¢ umorzone z braku majgtku Emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania. W razie
niewyptacalnosci lub zagrozenia niewyptacalnos$cig Emitenta jego zobowigzania, w tym zobowigzania z Obligacji,
moga rowniez podlegac restrukturyzacji, w trybie przepiséw Prawa Restrukturyzacyjnego.

W razie wszczecia postepowania upadtosciowego lub postepowania restrukturyzacyjnego prowadzenie egzekucji
wobec Emitenta w celu zaspokojenia wierzytelnosci z Obligacji moze nie by¢ mozliwe lub moze by¢ ograniczone
przez przepisy prawa lub przez orzeczenia sadu.

Zgodnie z zawartg przez Emitenta umowg o petnienie funkcji administratora zabezpieczer, Administrator
Zabezpieczen jest uprawniony do podejmowania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy czynnosci
zmierzajacych do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, obejmujacych
w szczegolnosci kwote rowng wartosci nominalnej Obligacji powiekszonej o odsetki, na warunkach okreslonych
w przepisach prawa.

Inwestorzy podejmujac decyzje inwestycyjne powinni wiec by¢ w szczegdlnosci $wiadomi wysokiego ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem wszystkich srodkéw w obligacje jednego podmiotu i zwigzanej z tym koniecznosci

zachowania stosownej dywersyfikacji inwestycji.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.1. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji
Stosownie do postanowien Warunkow Emisji Obligacji, Emitent bedzie uprawniony do wczesniejszego wykupu
catosci lub czesci Obligacji, przy czym wowczas Emitent zaptaci Obligatariuszom premie na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji. W takim wypadku, Obligacje bedg podlegaé¢ wykupowi przed Dniem Wykupu wskazanym
w Warunkach Emisji Obligacji, a Inwestor nie bedzie mdgt uzyskiwac przychoddéw z Odsetek w zatozonym przez

inwestora horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewad, ze Spotka skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w sytuacji, gdy jej
potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim okresie inwestorzy moga nie
mieé¢ mozliwosci zainwestowania srodkéw uzyskanych z wczesniejszego wykupu Obligacji w sposéb, ktory
zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak stopa zwrotu od Obligacji bedacych przedmiotem
wczesniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

2.2.2. Ryzyko zmiany stopy procentowej oraz ryzyko zwiqgzane ze sposobem obliczania stopy bazowej
Obligacji i jego ewentualng zmiang

Oprocentowanie Obligacji ma charakter zmienny i zalezy od ksztattowania sie poziomu Stopy Bazowej w okresie

do Dnia Wykupu. Zmiana stopy bazowej w konsekwencji moze spowodowac, ze inwestor zrealizuje dochdd nizszy

od oczekiwanego (ryzyko dochodu). Jednoczesnie zmiennosé stopy procentowej powoduje, ze inwestor nie jest
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w stanie przewidzie¢ po jakiej stopie bedzie mdgt reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji

(ryzyko reinwestycji).

W dniu 1 stycznia 2018 r. weszto w zycie Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych (Benchmarks Regulation,
BMR), ktére ustanawia nowe zasady dla opracowywania, udostepniania oraz stosowania wskaznikéw
referencyjnych na terenie Unii Europejskiej. Zgodnie z Rozporzgdzeniem o Wskaznikach Referencyjnych,
wskaznikiem referencyjnym jest, miedzy innymi, dowolny indeks stanowigcy odniesienie do okreslenia kwoty
przypadajacej do zaptaty z tytutu instrumentu finansowego. W ramach Oferty Emitent oferuje Obligacje
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej. Stopa bazowg stanowigcg podstawe do wyznaczenia
oprocentowania zmiennego Obligacji bedzie wskaznik referencyjny EURIBOR (ang. Euro Interbank Offered Rate),
ktory jest opracowywany przez przez the European Money Markets Institute (EMMI), na podstawie zezwolenia

Belgijskiego Urzedu ds. Ustug i Rynkéw Finansowych (Financial Services and Markets Authority) z 02.07.2019 r.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak EURIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania tego wskaznika lub inne zasady
dotyczace opracowywania takiego wskaznika referencyjnego ulegng zmianie albo stawka EURIBOR przestanie
by¢ publikowana. Zmiany te mogg wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu wskaznika referencyjnego, ktory
stanowi podstawe do ustalenia Stopy Bazowej Obligacji. Obnizenie Stopy Bazowej Obligacji, moze

w konsekwencji wptyng¢ na obnizenie rentownosci Obligacji.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka dla Inwestorow okresla sie jako srednie, poniewaz w przypadku jego
wystapienia moze w konsekwencji wptyngé na zmiane rentownosci Obligacji. Prawdopodobienstwo zaistnienia

tego ryzyka dla Inwestoréw okresla sie jako niskie.

2.2.3.  Ryzyko braku zdolnosci Poreczyciela do wykonania zobowigzania z tytutu zabezpieczenia
Poreczycielem Obligacji jest Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktéra posiada udziaty w spétkach z Grupy

Poreczyciela, w tym posrednio udziaty Emitenta.

Poprzez udzielenie Poreczenia Poreczyciel zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji
zabezpieczonych tym Poreczeniem, jezeli Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie, oraz
po wezwaniu poreczyciela do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen. W przypadku opdznienia sie
w spetnieniu swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, Poreczyciel odpowiadac
bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji zabezpieczonych Poreczeniem jak dtuznik solidarny.

Poreczenie stanowi zabezpieczenie o charakterze osobistym, co oznacza, ze Poreczyciel ponosi odpowiedzialnos¢
za swoje zobowigzania z tytutu Poreczenia z catego swojego majatku, z zastrzezeniem maksymalnej kwoty
odpowiedzialnosci Poreczyciela rownej 150% tacznej wartosci nominalnej Obligacji. Poreczenie nie stanowi
natomiast zabezpieczenia o charakterze rzeczowym, co oznacza, ze w wyniku jego udzielenia nie dochodzi
do obcigzenia jakichkolwiek rzeczy lub praw na rzecz Obligatariuszy. Oceniajgc zabezpieczenie nalezy miec
na uwadze, ze Poreczyciel nie prowadzi istotnej biezgcej dziatalnosci operacyjnej, wobec czego nie generuje
regularnych, powtarzalnych przeptywodw pienieznych z tej dziatalnosci. Dziatalno$¢ inwestycyjna Poreczyciela jest

natomiast nastawiona na inwestowanie w dtugim okresie, wobec czego rowniez z tej dziatalnosci nie sg i nie beda
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w najblizszych latach generowane istotne przeptywy pieniezne. Poreczyciel nie posiada réwniez ptynnych
aktywow istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji, ktére — w razie koniecznosci — mogtyby stuzyc
uregulowaniu zobowigzan Poreczyciela wynikajgcych z zabezpieczenia.

Poreczyciel jest podmiotem kontrolujgcym (za posrednictwem Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie)
Emitenta (i posrednio podmioty z Grupy) oraz Resi Capital S.A. (i posrednio podmioty z Grupy Resi Capital), ktdra
prowadzi dziatalno$¢ w zakresie projektowania i budowy mieszkan na wynajem (tzw. PRS). Poreczyciel — jako
podmiot udzielajacy zabezpieczenia sptaty finansowania — jest i bedzie strong umodw dotyczacych pozyskania
finansowania obcego przez podmioty z obu ww. grup. Wystepujgc w charakterze podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia sptaty finansowania obcego pozyskiwanego przez podmioty z Grupy Resi Capital, Poreczyciel jest
i bedzie narazony na koniecznos¢ spfaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez podmioty
z Grupy Resi Capital w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegélnosci w przypadku
ziszczenia sie ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci Grupy Resi Capital, wynikajgcych w szczegélnosci z:

e krotkiego okresu prowadzenia dziatalnosci przez Resi Capital S.A., przektadajacego sie na brak
doswiadczen praktycznych w wielu obszarach dziatalnosci, mogacego skutkowa¢ popetnieniem bteddw,
ktorych efektem bedzie pogorszenie sie ptynnosci lub utrata ptynnosci przez Resi Capital S.A. lub podmioty
z Grupy Resi Capital;

e istnienia szeregu ryzyk operacyjnych, w szczegdlnosci zwigzanych z faktem petnienia funkcji generalnego
wykonawcy przez Grupe Resi Capital;

e obecnego wstepnego stadium rozwoju rynku PRS w Polsce, z czym wigzg sie: (i) brak pewnosci perspektyw
tego rynku oraz (ii) wystepowanie trudnosci w pozyskaniu finansowania dtuznego na korzystnych
warunkach;

e mozliwych zmian prawa w zakresie funkcjonowania rynku PRS w Polsce, w szczegdlnosci zmian
zmierzajacych do ograniczenia rynku PRS.

Wobec powyiszego, w przypadku koniecznos$ci uregulowania zobowigzan wynikajacych z Obligacji przez
Poreczyciela musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokonaé sprzedazy czesci lub
wszystkich kontrolowanych przez siebie aktywdw (akcje Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie lub Emitenta
lub akcje Resi Capital S.A. lub udziaty w spdétce prowadzacej gospodarstwo rolne i dziatalno$¢ hotelowg) lub (ii)
pozyskaé finansowanie obce, ktérego zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czesé lub catosé ww.
aktywow. W przypadku: (i) braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywdéw po cenie
wystarczajgcej na wywigzanie sie z zabezpieczenia lub (ii) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego,
sptata zobowigzan z tytutu Obligacji przez Poreczyciela moze sie istotnie opdznié lub okaza¢ niemozliwa. Majgc
na uwadze, ze gtdwnym aktywem Poreczyciela sg akcje Emitenta (posiadane posrednio poprzez udziat
poreczyciela w kapitale zaktadowym Cavatina Group S.A.) nalezy ponad powyzsze wskazaé, ze Poreczyciel moze
nie mie¢ zdolnosci do wykonania zobowigzania w przypadku spadku wartosci akcji Emitenta (bedacej skutkiem
np. utraty ptynnosci przez Emitenta, pogorszeniem sie sytuacji finansowej Emitenta) lub braku ptynnosci
pozwalajacej na sprzedaz akcji Emitenta.

Majac na uwadze, ze Poreczenie stanowié¢ bedzie jedynie zobowigzania Poreczyciela, istnieje ryzyko,
ze Poreczyciel takich zobowigzan nie wykona lub wykona je nienalezycie. W takim przypadku zaspokojenie
Obligatariuszy bedzie wymagato dalszego dochodzenia ich roszczen w postepowaniu sgdowym lub postepowaniu
egzekucyjnym. Brak dobrowolnego spetnienia przez Poreczyciela zobowigzan z tytutu udzielonego Poreczenia

moze wiec opAznic lub utrudni¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z ustanowionych zabezpieczen Obligacji.
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Istnieje rowniez ryzyko, ze w przypadku dochodzenia przez Obligatariuszy roszczen z majatku Poreczyciela, jego
wartos¢ bedzie niewystarczajgca dla ich petnego zaspokojenia.

Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ Poreczyciela z Poreczenia bedzie ograniczona kwotowo — do 150% kazdorazowe;j
facznej wartosci nominalnej Obligacji, co oznacza, ze w przypadku, gdy warto$¢ roszczern Obligatariuszy
przekracza¢ bedzie ww. limit kwotowy odpowiedzialnosci Porgczyciela, roszczenia te nie zostang zaspokojone
przez Poreczyciela w catosci. Odpowiedzialnos¢ Poreczyciela z Poreczenia bedzie ograniczona réwniez czasowo
—zobowigzania Poreczyciel z tytutu Poreczenia bedg wygasac z uptywem okresu 10 lat od Dnia Wykupu Obligacji.
Realizacja ryzyka moze wprost przetozy¢ sie na obnizenie lub pozbawienie Poreczyciela zdolnosci
do terminowego wywigzywania sie z zabezpieczenia. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato
sie.

Grupa ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

2.2.4.  Ryzyko nieprzydzielenia obligacji

Warunkiem przydzielenia inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i Ceny Emisyjnej. Wszelkie konsekwencje
wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija
jakikolwiek z wymaganych elementdw, moze zostac¢ uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje w okreslonym
terminie powoduje niewaznos¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi Obligacji danej serii.
Dodatkowo zapisy na Obligacje moga podlegac redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych w Memorandum.
Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapiséw i niewielki zapis
na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Zaistnienie powyzszego przypadku moze spowodowac zamrozenie srodkow finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréw, bowiem wptacone kwoty zostang zwrdcone subskrybentom bez

odsetek i odszkodowan.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
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1. Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Memorandum
Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum

Informacyjnym sg odpowiedzialni:

Emitent
Nazwa (firma): Cavatina Holding spétka akcyjna
Nazwa (firma) skrocona: Cavatina Holding S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Krakéw
Adres: ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakow
Telefon: +48 536 288 119, +48 536 289 889
Adres poczty elektronicznej: biuro@cavatina.pl
Adres strony internetowej: www.cavatina.pl
Numer KRS: 0000690167
REGON: 368028192
NIP: 6793154645
KOD LEI 259400LL41Q1CCOZ9MO08
Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Emitent ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie informacje zamieszczone w niniejszym Memorandum.

W imieniu Emitenta dziataja:

e Rafat Malarz - Prezes Zarzadu,

Sposdb reprezentacji spotki:

W przypadku zarzagdu wieloosobowego do reprezentowania Spotki i sktadania oswiadczen woli w jej imieniu
upowaznieni s3:

a) Prezes Zarzadu i Wiceprezes samodzielnie

b) cztonek zarzadu albo prokurent dziatajgcy tgcznie z prokurentem zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu.

Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Cavatina Holding S.A.
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu Emitenta niniejszym os$wiadczam, ze zgodnie z moja najlepsza wiedza zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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Poreczyciel:
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Krakow
Adres: ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakéw
Telefon: +48 536 288 119, +48 536 289 889
NIP: 5252601285
REGON: 360087947
Numer KRS: 0000528885

Poreczyciel jest odpowiedzialny za informacje zawarte w rozdziale VI niniejszego Memorandum Informacyjnego.

W imieniu Poreczyciela dziataja:

e  Martyna Biatas — prokurent,

Sposob reprezentacji spotki:

Kazdy cztonek zarzadu samodzielnie.

Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Cavatina sp. z 0.0.
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego
Dziatajgc w imieniu poreczyciela niniejszym oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg zawarte
w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co mogtoby

wptywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

29 | Strona



A CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

LODCAL r GLOBAL - HOLISTIC

Podmiot swiadczgcy ustuge oferowania

Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Al. Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa
Telefon: +48 22 128 59 00

Fax: +48 22 128 59 89

Adres poczty elektronicznej: kontakt@michaelstrom.pl
Adres strony internetowe;j: www.michaelstrom.pl
NIP: 525-247-22-15

REGON: 142261319

Numer KRS: 0000712428

Michael / Strém ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie informacje zawarte w:
1. Rozdzale I niniejszego Memorandum ,Wstep”,

2. W pkt 14.16 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum ,,Dane o Emisji”,

W imieniu Firmy Inwestycyjnej dziataja:
1/ Piotr Jankowski — Wiceprezes Zarzadu,

2/ Radostaw Krzyzak - prokurent

Oswiadczenie oséb dziatajagcych w imieniu Michael / Strém Dom Maklerski S.A.

stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajgc w imieniu Domu Maklerskiego osSwiadczamy, ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg informacje zawarte
w czesciach Memorandum, za ktore jesteSmy odpowiedzialni, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijajg

niczego, co mogtoby wptynac na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.
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V. Dane o emisji
4.1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papierow
wartosciowych z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do

przenoszenia praw z papierow wartosciowych oraz zabezpieczen lub $wiadczen dodatkowych.

Przedmiotem oferty jest do 25.000 (dwadziescia piec tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela Emitenta, o wartosci
nominalnej 100 (sto) euro kazda i facznej wartosci nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) euro.

Obligacje sg obligacjami nieuprzywilejowanymi.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia poza Swiadczeniami polegajacymi na wyptacie

odsetek, premii oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji przedstawionych do wykupu.

Obligacje na Dzie Emisji sg emitowane jako papiery wartosciowe zabezpieczone, ktdre zostanie ustanowienie

na zasadach i w termiach opisanych w Warunkach Emisji stanowigcych zatagcznik do Memorandum.

Obligacje sg zbywalne. Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Prawa z Obligacji powstaja z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z papieréw wartosciowych
prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z tych

papieréw wartosciowych.

Obligacje nie majg postaci dokumentu i bedg zarejestrowane w systemie depozytowym KDPW.

Emitent zamierza wprowadzi¢ Obligacje na rynek ASO Catalyst.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartosciowych ze wskazaniem organu lub oséb
uprawnionych do podjecia decyzji o emisji papieréow wartosciowych, daty i formy podjecia decyzji o
emisji papieréw wartosciowych, z przytoczeniem jej tresci

Podstawa prawng emisji Obligacji jest:
e art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach,

e uchwaty nr 2/04/22 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 26 kwietnia 2022 roku w sprawie wyrazenia zgody
na zaciggniecie zobowigzania;

e uchwaty nr 1/04/2022 Zarzagdu Emitenta z dnia 26 kwietnia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii
EURO1.

Zgodnie z przepisami Kodeksu spodtek handlowych oraz zgodnie ze statutem spotki Emitenta, organem

uprawnionym do podjecia decyzji o emisji papieréw wartosciowych w postaci Obligacji jest Zarzad Emitenta.

Jednoczes$nie Rada Nadzorcza Emitenta wydaje zgode na zaciggniecie zobowigzania.

Tres¢ powyzszych uchwat zostata zamieszczona w pkt. 7.5 niniejszego Memorandum Informacyjnego.
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4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papieréw wartosciowych
4.3.1. Wysokos¢ oprocentowania
Wysokos¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rowna Stopie Procentowej, tj. Stopie Bazowej

powiekszonej o Marze w skali roku (podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni).

Marza wynosi¢ bedzie 5,5% (piec¢ procent 50/100) w skali roku.

Stope Bazowa stanowi stawka EURIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscig do 0,01 punktu procentowego wysokos¢
oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dla okresu 6-miesiecznego (Euro Interbank
Offered Rate), z zastrzezeniem ze w przypadku gdy osiggnie ona wartos¢ ujemna na potrzeby obliczania Stopy

Procentowej przyjmowana bedzie wartosc ,,0%”.

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujacego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

(o] - oznacza wysokosc¢ odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku przedterminowego lub

natychmiastowego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu), po zaokragleniu

wyniku tego obliczenia do jednego euro centa (przy czym 5/10 i wieksze czesci euro centa bedg zaokrgglone w

gobre).

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalane w nastepujacy sposdb:
(a) Kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.
(b) Agent Kalkulacyjny bedzie sporzgdzat tabele odsetkowe i przesytat do Emitenta,
(c) Agent Kalkulacyjny bedzie wgrywat tabele odsetkowe do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci
odpowiednich plikdw, zgodnie z regulacjami tego systemu, w przypadku wprowadzenia obligacji do

obrotu i udzielenia odpowiedniego upowaznienia przez Emitenta.

4.3.2. Terminy, od ktérych nalezy sie oprocentowanie
Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej).
Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
o Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres
Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego

dnia) i koriczy w ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem).
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4.3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania
Dniem Ustalenia Praw do oprocentowania bedzie pigty Dziern Roboczy przed dniem ptatnosci $wiadczen z tytutu
Obligacji, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania Obligacji w celu ustalenia podmiotdw oraz osdb
uprawnionych do otrzymania Swiadczen z tytutu Obligacji, z wyjatkiem:

(a) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy
za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu; oraz

(b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzied otwarcia likwidacji
Emitenta; oraz

(c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli
podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

(d) wykupu Obligacji, ktory nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie 2

(drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW;

4.3.4. Terminy wyptaty oprocentowania
Odsetki ptatne bedg z dotu. Odsetki beda ptatne za kazdy Okres Odsetkowy. W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek
kazdy podmiot bedacy Obligatariuszem w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajacym dany Dzien Ptatnosci Odsetek
bedzie uprawniony do otrzymania Kwoty Odsetek za dany Okres Odsetkowy.
Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana

bedzie za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z Regulacjami KDPW.

Numer  Okresu | Pierwszy dzien danego | Ostatni dzien danego Okresu

Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego
1. Dzien Emisji 19 listopada 2022 r.
2. 19 listopada 2022 . 19 maja 2023r.
3. 19 maja 2023r. 19 listopada 2023 r.
4, 19 listopada 2023 r. 19 maja 2024r.
5. 19 maja 2024r. 19 listopada 2024 r.
6. 19 listopada 2024 . 19 maja 2025r.
7. 19 maja 2025r. 19 listopada 2025 r.

4.3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkdow Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy korczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu oraz w przypadku Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta - Premie.
Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda za posrednictwem KDPW na podstawie

i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.
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Podstawg naliczenia i spetnienia Swiadczenia bedzie liczba Obligacji zapisanych na rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza z uptywem dnia ustalenia prawa do otrzymania Swiadczenia z tytutu Wykupu,
przypadajgcego na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wykupu.

Dzien Wykupu przypada¢ bedzie dnia 19 listopada 2025 r.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu z chwilg wykupu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW. Za chwile spetnienia Swiadczenia pienieznego
z tytutu wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego Obligatariusza, stuzgcego
do obstugi Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczego, lub Rejestru Sponsora Emisji, kwotg
réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji, powiekszong

o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

4.3.6. Zasady i sposob realizacji praw z papierow warto$ciowych, w tym wyptaty swiadczen
pienieznych przez Emitenta

Z uwzglednieniem zasad przeprowadzania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu Obligacji, wszelkie
ptatnosci sg dokonywane bez jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.
Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych.
Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedga za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek Obligacji zgodnie z Regulacjami KDPW na rzecz oséb bedgcych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajacym dzien danej ptatnosci.
Ptatnosci beda uwazane za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia $rodkéw pienieznych
na rachunek Obligatariusza.
W przypadku okolicznosci niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci w przypadku
zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
wptywajace na dziatalno$¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, w taki sposdb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktdre ulegng zmianie.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

4.3.7. Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papierow wartosciowych oraz zakres
ich odpowiedzialnosci wobec nabywcéw i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia beda wyptacane w euro (EUR).

W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji i rejestracje Obligacji w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych

Agent Kalkulacyjny — podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci $wiadczen z Obligacji zgodnie
z Warunkami Emisji;

Agent Dokumentacyjny — podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentdéw, informacji

i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach. Agent
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Dokumentacyjny zobowigzany jest przechowywac¢ wydruki do czasu uptywu przedawnienia roszczen
wynikajacych z Obligacji;

Dom Maklerski, Firma Inwestycyjna (lub inny podmiot) prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych -
podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariuszy za obstuge przelewéw srodkéw z Obligacji, naliczania,
pobrania i odprowadzenia podatku od odsetek, wystawianie dokumentéw potwierdzajgcych zapisanie Obligacji
na Rachunku Papieréw Wartosciowych;

Emitent — podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajacych z Obligacji;
KDPW — podmiot prowadzacy depozyt papieréw Wartosciowych w Depozycie. KDPW uczestniczy takie
w wykonywaniu i rozliczaniu uprawnien wynikajgcych z Obligacji.

Poreczyciel — podmiot zobowigzany do spetnienia wszelkich swiadczern wynikajacych z Obligacji, w przypadku

niespetnienia lub nieprawidtowego ich spetnienia przez Emitenta

4.4, Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczen

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu cywilnego) udzielone
na podstawie umowy, o ktérej mowa w pkt b) ponizej, przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen
do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji (,Poreczenie”)
oraz oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego majatku Poreczyciela do kwoty odpowiadajgce;j
150 (sto pieédziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczen w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych Poreczeniem (,,OSwiadczenie”), przy czym:

a) Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczenn umowa administrowania
zabezpieczeniami, z ktdrej wycigg stanowi Zatgcznik do niniejszych Warunkéw Emisji (,Umowa
Administrowania”), na mocy ktérej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie dla
Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.

b) Poreczenie zostanie udzielone do kwoty odpowiadajacej 150 (sto pieédziesigt) % wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie przed Dniem Emisji umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia.

c) Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 30 czerwca 2026 r.

d) Oswiadczenie zostanie ztozone przed Dniem Emisji przez Poreczyciela w formie aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajacej 150
(sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, a Administrator Zabezpieczen
bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 30 czerwca 2026
r.

e) Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majatku Poreczyciela, ktory w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadaé
bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

f) Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia
oraz Oswiadczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

g) W przypadku rozwigzania umowy, o ktérej mowa w pkt. a) powyzej, Emitent bedzie zobowigzany

do niezwtocznego powotania nowego Administratora Zabezpieczern oraz naprawnienia szkody
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w przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania oraz do niezwiocznego poinformowania
Obligatariuszy o tych zmianach.

h) Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez
dtuznikéw z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

i) Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania
przez niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen,
okreslone zostaty w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci
podejmowat czynnosci prawne i faktyczne zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajacych z Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie z

postanowieniami Umowy Administrowania.

4.5, Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papierow
wartos$ciowych
Poza prawem do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji, tj. Kwoty Odsetek, Naleznosci Gtéwnej oraz Premii,
z Obligacjami zwigzane sg nastepujace prawa:
e prawo do zadania w okreslonych w Warunkach Emisji okolicznosciach natychmiastowego
lub wczesdniejszego wykupu,
e  prawo do informacji,

Z tytutu Obligacji nie przewiduje sie dalszych praw dla Obligatariuszy ani oséb trzecich niz okreslone powyzej.

4.6. Informacje o Administratorze Zabezpieczenia ustanowionym w zwigzku z emisja Obligacji
4.6.1. Nazwa (firma), siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad rejestrowy i numery rejestréw

Administratora Zabezpieczenia

Nazwa (firma) BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

administratora zabezpieczen

Nazwa (firma) skrécona: BSWW Trust sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: Chmielna 73, 00-801 Warszawa

Numer KRS: 0000505020

REGON: 147161309

NIP: 5252584345
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4.6.2. Wskazanie istotnych postanowien umowy z administratorem zabezpieczen w tym a) Wskazanie
obowigzkéw emitenta wobec administratora zabezpieczen oraz obowigzkdw administratora
zabezpieczen wobec obligatariuszy, ze szczegélnym uwzglednieniem dziatan podejmowanych
przez tego administratora, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez emitenta obowigzkow
wynikajacych z warunkéw emisji, a takze w razie stwierdzenia, ze sytuacja finansowa emitenta

stwarza zagrozenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkéw wobec obligatariuszy

Umowa Administrowania stanowi zafacznik do niniejszego Memorandum i jest zamieszczona w pkt. 8.7

(,Umowa”).

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktérym wystapi pdzniejsze ze zdarzen:

e nastapi petne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci
e nastgpi wygasniecie Zabezpieczenia,

Na potrzeby niniejszego punktu uzyto ponizszych definicji:

Instrukcje Egzekucyjne oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujgcych lub instrukcje Obligatariusza
Instruujagcego skierowane do Administratora Zabezpieczen, sporzadzone
zasadniczo wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik | (Wzdr Instrukcji
Egzekucyjnej) do Umowy, a "Instrukcja Egzekucyjna" oznacza ktérgkolwiek z
nich; do Instrukcji Egzekucyjnej powinny by¢ kazdorazowo dotgczone, pod
rygorem braku jej uznania przez Administratora Zabezpieczen:

(a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie o0s6b podpisujgcych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b)  oryginat lub notarialnie poswiadczong kopie swiadectwa depozytowego,
wystawionego zgodnie z Ustawg o Obrocie potwierdzajacy, iz kazdy
Obligatariusz Instruujgcy jest posiadaczem Obligacji,

(c) oSwiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy Emitenta;

Instrukcje Szczegétowe oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub instrukcje Obligatariusza
Instruujgcego  skierowane/skierowang do Administratora Zabezpieczen
kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie, sporzadzone zasadniczo
wedtug wzoru zataczonego do danego Zawiadomienia (o ile taki wzoér zostat
zatgczony do Zawiadomienia), wskazujgce/wskazujgcy, ktére z potencjalnych
czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen
opisanych przez Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w
ocenie danego Obligatariusza Instruujgcego zosta¢ podjete, oraz
zawierajgce/zawierajgca potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia kosztéw

podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegétowa" oznacza ktdrgkolwiek z

nich;
Obligatariusze oznacza Obligatariuszy, ktdérzy przekazali Administratorowi Zabezpieczen
Instruujacy Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegétowe, a "Obligatariusz

Instruujacy" oznacza ktérgkolwiek z takich osdb;
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Oswiadczenie oznacza os$wiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie na rzecz Administratora

Poreczyciela Zabezpieczen egzekucji z catego majgtku Poreczyciela w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan zabezpieczonych

Poreczeniem, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

Wierzytelnosci oznacza wszelkie istniejgce i przyszte wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy

wzgledem Emitenta wynikajace z Obligacji, w szczegdlnosci wierzytelnosci o
zaptate odsetek od Obligacji, wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji przez
Emitenta, wierzytelnosci z tytutu premii, wierzytelnosci z tytutu odsetek za

opOznienie;

Zabezpieczenie oznacza kazde z: (i) Poreczenia oraz (ii) Oswiadczenia Poreczyciela, przy czym

przez ,Zabezpieczenia” rozumie sie Poreczenie oraz Oswiadczenie Poreczyciela

facznie;

A. Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

a.
b.

zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie umowy poreczenia dla Obligacji;
zabezpieczenia Wierzytelnosci Oswiadczeniem Poreczyciela poprzez ztozenie na jego rzecz
Oswiadczenia Poreczyciela;

wykonywania we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw i obowigzkow
wynikajacych z Poreczenia oraz z Oswiadczenia Poreczyciela dla Obligacji;

dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentéw ustanawiajgcych
Zabezpieczenia oraz Umowy, w tym wykonywania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych w
zakresie egzekwowania i zaspokajania Wierzytelnosci z Zabezpieczen oraz do innych dziatan

i czynnosci niezbednych do wykonania Umowy.

B. Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub instrukcji,

co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajgcych z Umowy lub z przepiséw prawa.

C. Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane i wynikajagce z Umowy i

dokumentéw ustanawiajacych Zabezpieczenie w wykonaniu pisemnych Instrukcji Egzekucyjnych oraz

pisemnych Instrukcji Szczegétowych, na zasadach okreslonych w Umowie.

D. Administrator Zabezpieczerh ma jedynie takie obowigzki, ktére sg lub bedg wyraznie okreslone w Umowie

oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenie. Obowigzki Administratora Zabezpieczen wynikajace z

wyzej wymienionych dokumentéw majg charakter wytgcznie administracyjny, chyba ze dokumenty takie

wyraznie stanowia inaczej.

E. Administrator Zabezpieczen bedzie realizowat swoje uprawnienia wskazane powyzej i wynikajace z Umowy

i dokumentow ustanawiajgcych Zabezpieczenie w wykonaniu pisemnych Instrukcji Egzekucyjnych oraz

pisemnych Instrukcji Szczegdétowych, na zasadach okreslonych ponizej:

a.

Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosSci zmierzajgce do zaspokojenia Wierzytelnosci z
ustanowionego Zabezpieczenia, jezeli w terminach wynikajacych z Warunkdw Emisji nie zostang
wykupione jakiekolwiek Obligacje lub nie zostang zaptacone naleine odsetki od Obligacji i
jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze ztozg Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje
Egzekucyjne.

W przypadku wystgpienia okolicznos$ci wskazanej w pkt a powyze;j:
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(i) Administrator Zabezpieczenn poinformuje Obligatariuszy Obligacji o czynnosciach,
zmierzajacych do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen, ktére w danych
okolicznosciach moze podja¢ oraz wynikajacych z nich kosztach, a takie poinformuje
Obligatariuszy Obligacji o mozliwosci ztozenia Instrukcji Szczegétowej wskazujac jednoczesnie
termin w jakim takie Instrukcje Szczegétowe powinny zostac ztozone (,Zawiadomienie”);

(ii) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen moze udostepni¢ formularz/wzér
Instrukcji Szczegotowej, wskazujgcy mozliwe do wykonania czynnosci. Zawiadomienie moze
zosta¢ opublikowane na stronie internetowej Administratora Zabezpieczen lub moze zostac
przekazane Obligatariuszom w inny sposéb, wedtug uznania Administratora Zabezpieczen w
szczegdlnosci: (i) za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. i
podmiotow prowadzacych rachunki papierow wartosciowych; (ii) na adresy e-mail uprzednio
udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie z nimi; (iii) podmiotom, ktére
zgtoszg sie do Administratora Zabezpieczen i wykazg swdj status Obligatariusza;

c. Instrukcja Szczegétowa powinna zostal przekazana Administratorowi Zabezpieczen w formie
pisemnej w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

d. Instrukcje Szczegdtowe, przekazane po uptywie terminu wskazanego w Zawiadomieniu nie beda
brane pod uwage przez Administratora Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci, o ktorej mowa w pkt

f. ponizej.

e. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegétowe dotyczgce poszczegdlnych czynnosci faktycznych

i prawnych nie mogg by¢ domniemane i dorozumiane, w szczegdlnosci z faktu przekazania

Administratorowi Zabezpieczen informacji lub dokumentu.

f. W przypadku, w ktérym podjecie danej czynnosci rekomendujg Instrukcje Szczegdtowe ztozone przez

Obligatariuszy reprezentujacych wiekszos¢ co najmniej 50 % Skorygowanej Wartosci Obligacji,

Instrukcje takie wigzg Administratora Zabezpieczen i jest on zobowigzany do ich wykonania

(,,Instrukcje Wigzace”).

F.  Wobec braku stosownych instrukcji od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych ztozonych zgodnie z pkt
E. powyzej pozwalajacych na ustalenie Instrukcji Wigzacej, Administrator Zabezpieczen ma prawo (lecz nie
obowigzek) podejmowac dziatania lezgce w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

G. Administrator Zabezpieczeh moze powstrzymac sie od dziatania zgodnie z instrukcjami ztozonymi przez
danych Obligatariuszy Instruujgcymi, jak rowniez od dziatania zgodnie z pkt F. powyzej, do czasu otrzymania
od Emitenta lub danych Obligatariuszy zabezpieczenia kosztéw, jakie moze ponies¢ oraz szacunkowego
wynagrodzenia okreslonego w pkt 6.1.2 Umowy zwigzanego z takim dziataniem

H. Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator Zabezpieczen nie jest
zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli wedtug zasadnej, obiektywnej oraz
racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby stanowié naruszenie bezwzglednie obowigzujgcego przepisu
prawa, badz tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne zgdanie danego
Obligatariusza Administrator Zabezpieczen wskaze na piSmie rodzaj naruszenia, jakie wywotatoby jego
dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

I. W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia z Zabezpieczen, Administrator
Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji,

przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:
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a. w pierwszej kolejnosci — na zapfate lub na poczet zaptaty niezaptaconego wynagrodzenia
Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt 6 Umowy jak rdéwniez niezaptaconych
udokumentowanych optat, kosztéw i wydatkow Administratora Zabezpieczen;

b. w drugiej kolejnosci — na zaptfate lub na poczet zaptaty kosztéw i wydatkéw kazdego Obligatariusza
Instruujacego poniesionych w zwigzku z zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztow i
wynagrodzenia zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

c. w trzeciej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz Obligatariuszy
proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy z Obligatariuszy w stosunku do
Emitenta, przy czym Administrator Zabezpieczen:

(i) przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujgcym oraz Obligatariuszom, ktérzy
zgtosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych z realizacji Zabezpieczenia Obligacji i wykazali swoj
status $Swiadectwem depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwoty z

realizacji Zabezpieczenia Obligacji;
(i) kwoty nieprzekazane Obligatariuszom zgodnie z punktem poprzedzajgcym ztozy do depozytu

sadowego;
d. wczwartej kolejnosci — na zwrot nadwyzki na rzecz Emitenta.

). Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do ztozenia
do depozytu sgdowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z Zabezpieczenia, Administrator Zabezpieczen ztozy

odpowiednig czes$¢ tak uzyskanych kwot do depozytu sgdowego.

Obowigzki Emitenta wzgledem Administratora Zabezpieczen

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze:

a. zawiadomi Administratora Zabezpieczern niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o tym, ze: (i)
jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajagce do wszczecia postepowania
egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote
1.000.000,00 (jeden milion) ztotych; lub (ii) w stosunku do Poreczyciela wszczete zostato postepowanie
egzekucyjne w celu dochodzenia wierzytelnosci przewyzszajgcej kwote 1.000.000,00 (jeden milion)
ztotych;

b. na zadanie Administratora Zabezpieczer,, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze wszelkie
dokumenty niezbedne w zwigzku z realizacja Umowy lub zaspokojeniem z Zabezpieczenia;

c. nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zgdania, przekaze
Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie wypetniania przez Emitenta
zobowigzan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim Administrator Zabezpieczen nie bedzie
zwracat sie do Emitenta bez uzasadnionych przyczyn;

d. o ile bedzie to niezbedne dla prawidtowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym przez
Strony;

e. umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglagd w siedzibie Emitenta, do wszelkich dokumentéw
zwigzanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczgcym kazdego z przedmiotéw Zabezpieczen, po
uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynnosci z Administratorem Zabezpieczen, lub przekaze

Administratorowi Zabezpieczen na jego zgdanie poswiadczone kopie ww. dokumentow;
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f. bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego zadanie wyjasnienia dotyczace stanu
prawnego lub faktycznego dotyczgcego Zabezpieczenia;

g. nie podzniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od powziecia uchwaty w sprawie likwidacji Emitenta lub
uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o przymusowej likwidacji Emitenta, zawiadomi
Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

h. nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od ztozenia przez Emitenta wniosku o ogtoszenie upadtosci lub
0 wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora Zabezpieczen o tresci
takiego wniosku i jego zasadnosci;

i. bedzie niezwtocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach mogacych

mied istotnie negatywny wptyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen:

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za zadne

dziatanie (lub zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub powstrzymanie sie od dziatania) jest zgodne z Instrukcjg

Wigzaca.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za:

a. adekwatnos¢, rzetelno$¢ Ilub kompletnos¢ informacji (ustnych Ilub pisemnych) przekazywanych
Administratorowi Zabezpieczer w zwigzku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczenia;

b. mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

c. rzetelno$¢ oswiadczen sktadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot ustanawiajgcy
Zabezpieczenie.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy, jezeli dane

Zabezpieczenie nie bedzie mogto zosta¢ ustanowione lub ustanowienie danego Zabezpieczenia okaze sie

nieskuteczne, z powodu nieprzystugiwania Emitentowi lub innemu podmiotowi ustanawiajgcemu dane

Zabezpieczenie tytutu prawnego do przedmiotu takiego Zabezpieczenia.

Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za wady
prawne, wady fizyczne, czy wtasciwosci przedmiotéw Zabezpieczen (w szczegdlnosci wskazane w raportach z
badania due dilligence lub wycenach), a takze za ich ewentualny wptyw na skuteczno$¢ Zabezpieczen i mozliwosé

zaspokojenia z nich Wierzytelnosci.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczerh wymagato dostarczenia przez Emitenta
lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentdw, to wobec ich niedostarczenia na czas
(mimo zawiadomienia Emitenta lub Obligatariusza o takiej potrzebie dokonanego przez Administratora
Zabezpieczen z odpowiednim wyprzedzeniem), Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec

Emitenta ani Obligatariuszy za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za zadne dziatanie
podjete lub zaniechane przez niego na podstawie lub w zwigzku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczen i w ich
ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byty spowodowane razgcym niedbalstwem lub wing umysing

po jego stronie.
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Odpowiedzialno$¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta oraz Obligatariuszy z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-krotnosci otrzymanego przez Administratora

Zabezpieczen wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku od towardw i ustug).

Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnos¢ wynikajaca z Umowy do wysokosci szkody rzeczywistej

(damnum emergens).

4.7. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w splacie zobowigzan wynikajagcych z papieréw
wartosciowych przed innymi zobowigzaniami Emitenta
Obligacje nie beda uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, a w zwigzku z tym
uprawnionym z tytutu Obligacji nie bedzie przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami
Emitenta. Wierzytelnosci z Obligacji nie sg takze podporzgdkowane innym wierzytelnosciom, jakie przystugujg

osobom trzecim w stosunku do Emitenta.

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany
do wczesniejszego wykupu papierow wartosciowych, jak rdwniez informacje o sytuacjach
i warunkach, po spetnieniu ktérych posiadacz papieru wartosciowego uzyska prawo wczesniejszego
wykupu papieru wartosciowego Emitenta
Emitent wykupi wszystkie Obligacje wedtug ich wartosci nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wcze$niejszego
Wykupu, z zastrzezeniem dalszych postanowien niniejszego Memorandum oraz postanowien Warunkow Emisji.
Emitent zaptaci w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu za kazdg Obligacje podlegajgcg wykupowi
kwote obejmujgcg Naleznos¢ Gtéwng, Kwote Odsetek za Okres Odsetkowy konczacy sie w Dniu Wykupu lub
w Dniu Wczesniejszego Wykupu. Ptatnosci z tytutu Obligacji zwigzane z ich wykupem dokonywane beda
za posrednictwem KDPW na podstawie i zgodnie z obowigzujgcymi Regulacjami KDPW.

Dzien Wykupu przypadac bedzie 19 listopada 2025 r.

4.8.1. Przedterminowy wykup na zadanie Emitenta
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, nakoniec 1l Okresu
Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:
a) Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w takim
zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktdrym Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
Dzien Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczedniejszy wykup
nastapi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej
przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji.
b) Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktory przypada nie
wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
c) Weczesniejszy wykup moze zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie.
d) Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtdwng (lub jej czescia) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej Obligacji,

bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu
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w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji— od wartosci wykupowanej czesci
Naleznosci Gtéwnej), zgodnie z ponizszym harmonogramem:
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,00%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 0,50%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI'i VII Okres Odsetkowy — brak premii.
e) Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkéw Emisji

nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

4.8.2. Natychmiastowa wymagalnos¢ Obligacji, natychmiastowy lub przedterminowy wykup
Obligacji na zadanie Obligatariuszy
W przypadku, gdy:

(a) Emitent bedzie w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajacych
z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi;

(b) Emitent bedzie w niezawinionym przez niego op6znieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, nie krotszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zada¢ wykupu Obligacji,

(c) Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg
na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi

na zasadach wskazanych w pkt 13 Warunkéw Emisji.

W przypadku gdy wystapi i trwa ktorekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze ztozyé, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia,
w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystapieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu, zadanie wykupu
catosci lub czesci posiadanych przez Obligatariusza Obligacji. Obligacje wskazane w Zzgdaniu danego
Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupi¢ w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zgdania, chyba Zze przed ztozeniem przez Obligatariusza zgdania
wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniata Podstawe Wczesniejszego Wykupu przestanie
trwaé, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposéb przewidziany w Warunkach Emisji. Podstawami
Wczesniejszego Wykupu s3:

A. Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(i) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w tgcznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatdw Wtasnych Emitenta lub
réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie ustalonym
terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkdw umowy bedacej podstawg takiego
Zadtuzenia Finansowego, za$ Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot Zalezny Poreczyciela, nie dokona
sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego
ustalonego terminu do zaptaty lub w inny sposdéb nie usunie naruszenia, co skutkowa¢ bedzie
brakiem wymagalnosci Zadtuzenia Finansowego; lub

(i) w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego

Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
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Zadtuzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w tgcznej wysokosci
réownej co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w innej walucie.

B. Naruszenie WskaZnika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyziszy niz 0,60 (szescdziesigt
setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na czasowe przekroczenie
Wskaznika Zadtuzenia Netto.

C. Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen z Obligacji
Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spdtce Poreczyciela na rzecz ktéregokolwiek z
udziatowcoéw, (w tym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia udziatéw lub
nabycia udziatéw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy) o wartosci
przekraczajgcej jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych 40.000.000
(czterdziesci milionéw) PLN.

D. Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zaleiny Poreczyciela nie zapfaci w wymaganym terminie kwoty réwnej
jednorazowo lub tacznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10% Kapitatéw
Witasnych Emitenta lub réownowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym lub wiecej
prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjna, od ktérych nie przystuguje srodek
zaskarzenia.

E. Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwota Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28
(dwudziestu o$miu) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo
ztozonego zgdania, lub uniemozliwi w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(ii) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikuje
na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

F. Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli
po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej na celu
udzielenie finansowania innemu podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem:

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(ii) lokowania srodkéw pienieznych w bankach prowadzgcych dziatalnosé w Polsce;

(iii) udostepnienia finansowania dtuznego spdétkom celowym lub podmiotom bedgcym wspdlnikami
w spotkach celowych, ktdre to spétki sg podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sg
odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, ze srodki
z pozyczki umozliwig lub bedg zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg
Poreczyciela; oraz

(iv)  innych transakcji, ktorych tagczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien, nie
przekracza facznie w zadnym czasie kwoty rownej co najmniej 10% Kapitatdw Wtasnych Emitenta

lub réownowartosci tej kwoty w innej walucie.
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G. Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela udzieli
po Dniu Emisji poreczenia za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem: (i)
poreczen za zobowigzania spétek celowych lub podmiotéw bedacych wspdlnikami w spoétkach celowych,
ktére to spotki s podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt
prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem, Ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane
z realizacjg projektu prowadzonego wspodlnie z Grupg Poreczyciela oraz (ii) innych transakcji, ktérych
faczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzier, nie
przekracza tagcznie w zadnym czasie kwoty 20.000.000 (dwadzie$cia milionéw) PLN (lub réwnowartosci tej
kwoty w innych walutach).
H. Egzekucja:

Nastgpi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
w stosunku do jakiegokolwiek majgtku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen wobec
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktérych warto$¢ przekracza tacznie (w okresie
kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub jej rownowartos¢ w innych walutach,
o ile w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni od daty poinformowania wiasciciela takiego przedmiotu o
dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego uchylenia lub wstrzymania lub
wtasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedgcej przedmiotem egzekucji/zabezpieczenia.

I Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one wycofane z obrotu
na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badZ na podstawie decyzji GPW.

J. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie

prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie uzyskiwata z dziatalnosci

zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesigt) procent rocznych skonsolidowanych

przychodow (w tym przychodéw wynikajacych z wyceny posiadanych nieruchomosci do wartosci

rynkowej) oraz warto$¢ skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami

powiekszona o warto$¢ skonsolidowang $rodkéw pienieznych Grupy Poreczyciela spadnie ponizej

70 (siedemdziesigt) procent wartosci skonsolidowanych aktywow Grupy Poreczyciela.

K. Niewyptacalnos¢:

(i) Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

(i) Emitent lub Poreczyciel uzna na piSmie swojg niewyptacalno$¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi lub
wiekszoscig swoich wierzycieli; albo

(iii) Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub podobnego.

L. Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 (Dodatkowe obowigzki Emitenta)
w odpowiednim terminie tam okreslonym, a opdznienie w wykonaniu takich obowigzkéw przekracza
15 (pietnascie) Dni Roboczych.
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M. Rozporzgdzenie majgtkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela,
w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji,
rozporzadzi w catosci lub w czesci jakakolwiek czescia swojego majatku o wartosci co najmniej
10 (dziesie¢) procent Kapitatéw Wtasnych Emitenta, na warunkach razaco odbiegajgcych na niekorzysé
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od warunkéw rynkowych, i w przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg. swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym
aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytaczeniem: (i) rozporzadzen
polegajacych na ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela lub spdtek celowych, ktére to spotki sg podmiotami
powigzanymi z Poreczycielem oraz sy odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela,
(ii) rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy
Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz (iii) rozporzadzern dokonywanych w odniesieniu
do przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywow.

N. Wygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznosc.

4.8.3. Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy
Zgodnie zart. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien Wykupu.
Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem,
jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi, jezeli
podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.

4.9. Wskazanie zrédet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
papieréw wartosciowych
Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

beda srodki pochodzace z biezacej dziatalnosci Grupy Emitenta.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji do skutku
Emitent nie okreslit minimalnej ilosci Obligacji, ktére musza by¢ subskrybowane, aby emisja doszta do skutku, tak

wiec prég dojscia emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

4.11. Dodatkowe informacje dotyczace obligacji przychodowych
Obligacje okreslone w niniejszym Memorandum nie sg emitowane jako obligacje przychodowe w rozumieniu

Ustawy o Obligacjach.

4.12.  Sptata zobowigzan z obligacji ze sSrodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub
z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji
Emitent nie zaktada, ze zobowigzania z Obligacji bedg sptacone ze srodkdw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci wobec Emitenta.
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4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papierow wartosciowych
Zarzad Emitenta szacuje, ze koszt oferty publicznej Obligacji, w tym koszty sporzgdzenia Memorandum, koszty

doradztwa i oferowania nie powinny przekroczy¢ 400 000 PLN.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem
papierami wartosciowymi, w tym wskazanie ptatnika podatku
Ponizsze informacje s oparte wytgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce w czasie
przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajacej z praktyki organdéw
podatkowych i orzecznictwa sadéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub zmian w interpretacji
przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdédw administracyjnych lub praktyce organéw
podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg stracic¢ aktualnosc.
Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz
majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiaja poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg
wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie
z pomocy 0s6b i podmiotédw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania

informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak rowniez inne kazde inne okredlenie, ma takie znaczenie, jakie

przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadku
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych krajowych

lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia Zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).
Za osobe majacg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktdra: (i) posiada
na terytorium Polski centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym. Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem

wtasciwych umow o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych odsetki (dyskonto) od papieréow
wartosciowych (w tym odsetki od Obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. W swietle
art. 30a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych przychoddw z odsetek osigganych przez osoby
fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami
z innych Zrédet, lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19% przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych zryczattowany podatek dochodowy
od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
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papieréw wartosciowych dla podatnikow, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Fizycznych w przypadku wyptaty odsetek
(dyskonta) z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ptatnikiem zryczattowanego
podatku dochodowego sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktdérych naleznosci z tych
tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki (dyskonto) sa wyptacane, jako ptatnik,
jest odpowiedzialny za obliczenie, pobranie oraz wpfacenie podatku we wifasciwy, terminie organowi
podatkowemu.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych, ptatnicy przekazujg kwoty
pobranych zaliczek na podatek na rachunek bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b Ustawy o Podatku
Dochodowym od Osdéb Fizycznych, jezeli podatek nie zostanie pobrany, osoba fizyczna jest zobowigzana
do samodzielnego rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego

po roku podatkowym.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcy w Polsce ograniczonemu

obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych osoby fizyczne, jezeli nie majg
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko

od dochodéw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdéb Prawnych podatnicy podatku dochodowego
od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegaja

obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw, ktdre osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddw z odsetek (dyskonta) z Obligacji

Osoby fizyczne podlegajqgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez osoby
fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg réwniez zastosowanie
do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczconemu obowigzkowi
podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu zawarte

z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie stanowig inacze;j.
Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo
niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby

podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

w Polsce
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W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych

odsetki (dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 ppkt a) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych przychody z odptatnego
zbycia Obligacji kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych. Zgodnie z art. 30b ust. 5 Ustawy
o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogélnych z zastosowaniem progresywnej stawki podatkowej,
ale zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako
réznica miedzy sumg przychoddéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami
uzyskania przychoddw, obliczonymi na podstawie stosownych przepiséw Ustawy o Podatku Dochodowym od
Oso6b Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb
Fizycznych, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej,
kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowe;.
Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba dokonujaca
wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznania podatkowe podatnicy powinni sporzadzi¢
w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na podstawie przekazanych im przez
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do konca lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym,
imiennych informacji o wysokosci osiggnietego dochodu.

Powyiszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Obligacje traktowane s3g jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig. W takim przypadku
przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody z prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego zrodta.

Podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczconemu obowigzkowi

podatkowemu
Zgodnie z art. 3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych podatnicy, jezeli majg siedzibe

lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce

ich osiggania (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Jesli podatnik, dziatajac przez polski zaktad, uzyskuje przychody z tytutu odsetek (dyskonta), przychody te s3
opodatkowane na takich samych zasadach jak w odniesieniu do podatnikow podlegajacych w Polsce
nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, pod warunkiem udokumentowania miejsca rezydencji
podatkowej podmiotu posiadajgcego ograniczony obowigzek podatkowy przez odpowiedni certyfikat rezydencji
podatkowej wydawany przez organ podatkowy kraju, w ktérym odbiorca odsetek jest rezydentem podatkowym,

i ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze przychody z tytutu odsetek sg przypisane do dziatalnosci tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, na podstawie ktorych zastosowanie moze znalezé
obnizona stawka podatku lub zwolnienie z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej
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z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest
mozliwe pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym

od podatnika certyfikatem rezydencji podatkowej.

Zgodnie z art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych do poboru zryczattowanego podatku
dochodowego od odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych zobowigzane sg podmioty dokonujace
wyptat z tych tytutdow. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wiasciwej umowy o unikaniu podwaéjnego
opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem

rezydencji podatkowe;j.

Zgodnie z art. 26 ust. 2a, w przypadku gdy wyptfata odsetek dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedgcych
osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie
zostata pfatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, ptatnik
pobiera podatek z zastosowaniem stawki 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddéw) przekazanych przez
niego na rzecz wszystkich takich podatnikdw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego. W tej sytuacji,
do poboru podatku obowigzane sg podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych
naleznos$¢ jest wyptacana, a podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji

posiadacza rachunku zbiorczego.

Zatem, podmiot dokonujgcy wyptaty odsetek albo podmiot prowadzacy rachunek zbiorczy, na ktérym zapisane
sg Obligacje, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za pobranie naleznego podatku i przekazanie go na rachunek
wtasciwego organu podatkowego do 7 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrat nalezny

podatek.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg zastosowanie
rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby prawne podlegajace
w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba ze odpowiednie umowy w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych strong jest Polska, dochody uzyskane

z tytutu zbycia obligacji przez rezydentédw podatkowych danego panstwa nie podlegajg opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z Ustawg o podatku od spadkdéw i darowizn, nabycie przez osoby fizyczne w drodze spadku lub
darowizny, praw majgtkowych, w tym réowniez praw zwigzanych z posiadaniem papieréw wartoSciowych,
podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw i darowizn, jezeli:
a) w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub obdarowany byt
obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, lub
b) prawa majgtkowe dotyczagce papieréw wartosciowych sg wykonywane na terytorium

Rzeczypospolitej Polskie;j.
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Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa
lub powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawca albo pomiedzy
darczyncy i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o podatku
od spadkéw i darowizn. Ponadto zgodnie z art. 4a tej samej ustawy matzonek, zstepni, wstepni, pasierb,
rodzenstwo, ojczym i macocha, zostali zwolnieni od przedmiotowego podatku. Zwolnienie to jest obwarowane
jednak okreslonymi przepisami obowigzkami informacyjnymi.

Ponadto zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych wolny od podatku
dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papieréw wartosciowych oraz
tytutdw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny — w czesci odpowiadajacej

kwocie zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn.

W celu uzyskania szczegétowych informacji obligatariusz powinien zasiegng¢ porady doradcy podatkowego.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych sprzedaz praw majgtkowych bedacych
instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie firmom inwestycyjnym i zagranicznym
firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy inwestycyjnej lub zagranicznej firmy
inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego, czyli dokonywanego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo w alternatywnym systemie
np. w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza
obrotem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty
nabyte przez te firmy w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.

W innych przypadkach zbycie praw z papieréw wartosciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokos$ci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit.
b Ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych). W takiej sytuacji, zgodnie z art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10
wskazanej Ustawy, kupujgcy zobowigzany jest do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie

14 dni od dokonania transakgji.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji podatkowej ptatnik, ktéry nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku
obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we witasciwym terminie organowi podatkowemu -
odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik odpowiada za te naleznosci catym

swoim majatkiem. Odpowiedzialnos¢ ta jest niezalezna od woli pfatnika.

Przepiséw o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytgcznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig

inaczej albo jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.

4.15. Wskazanie stron umow gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych umoéw
Emitent nie zawart umdéw o gwarancje emisji, a takze nie przewiduje zawarcia takiej umowy w odniesieniu

do emisji Obligaciji.
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4.16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papieréw wartosciowych

4.16.1. Wskazanie osoéb, do ktérych kierowana jest oferta; dziatanie przez petnomocnika
Oferta kierowana jest do osdb fizycznych, oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, bedacych zaréwno rezydentami, jak i nierezydentami w rozumieniu przepiséw Prawa

Dewizowego.

Oferta obowigzuje jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach ustalonych z Firmg

Inwestycyjna.

W przypadku Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym do ztozenia zapisu na Obligacje wymagane

jest posiadanie Rachunku Papierow Wartosciowych prowadzonego przez Firme Inwestycyjna.

Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapozna¢ sie z odpowiednimi

przepisami kraju swej rezydencji.

Zapisy na Obligacje sktadane przez towarzystwa funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym, odrebnie na rzecz
poszczegdlnych zarzadzanych przez to towarzystwo funduszy inwestycyjnych, stanowig w rozumieniu

Memorandum zapisy odrebnych inwestorow.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie oséb, ktérych rachunkami zarzadzajg i na rzecz
ktorych zamierzajg nabyc¢ Obligacje, sktadajg odrebne zapisy na rzecz kazdej z 0oséb, dla ktérych zamierzajg naby¢

Obligacje.

Zapis moze zostac ztozony przez inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedacych
osobami fizycznymi — dziatajgcych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika.
W przypadku sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynikaé wyraine

umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

Szczegotowy zakres i forma dokumentéw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny by¢

zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjne;j.

4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:

Lp. Zdarzenie Terminy
A. Udostepnienie Memorandum 27kwietnia 2022 r.
B. Rozpoczecie przyjmowania zapisow 27 kwietnia 2022 r.

Rozpoczecie przyjmowania wptat

C. Zakonczenie przyjmowania zapisow 12 maja 2022 r.
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Zakonczenie przyjmowania wptat od klientéw niebedacych

Klientem Instytucjonalnym

D. Wstepna Alokacja Obligacji do 16 maja 2022 r.

E. Poinformowanie Klientdw Instytucjonalnych przez Firme do 17 maja 2022 r.
Inwestycyjng o Wstepnej Alokacji do godz. 13:00

F. Zakonczenie przyjmowania wptat od Klientow 19 maja 2022 r. g. 10:00

Instytucjonalnych

G. Planowany przydziat i zapisanie obligacji w Ewidencji (Dzien 19 maja 2022 r.
Emisji)
H. Zwigzanie Formularzem Zapisu 26 maja 2022r.

Wszystkie terminy realizacji Oferty moga ulec zmianie, z zastrzezeniem terminu zwigzania inwestora
Formularzem Zapisu. Emitent i Firma Inwestycyjna w szczegdlnosci zastrzegajg sobie prawo do skrécenia badz
wydtuzenia terminu zapiséw na Obligacje.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum
i terminie zwigzania Formularzem Zapisu.

Przekazanie informacji o zmianie ktéregos z termindw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego
terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie,

w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum
Informacyjnego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (stownie:
dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum

Informacyjnego.

Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora

zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy sktadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony w jednym z ponizszych Punktow Obstugi Klienta Firmy Inwestycyjnej:

Warszawa Poznan

Al. Jerozolimskie 100 ul. Wyspianskiego 26B/24

Equator IV 7 p. City Park

02 — 305 Warszawa 60 — 751 Poznan
ey fmew ]

ul. Armii Krajowej 16 ul. Podwale 83 / 20

Newton OVO Wroctaw

30-150 Krakéw 50-414 Wroctaw
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oo —

ul. Antoniego Stonimskiego 2 / U1 ul. Stefana Jaracza 78

80-280 Gdarsk 90-243 t6dz

ul. Jana Sawy 2

Zana House

20-632 Lublin

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu wskazujgcego mniejszg liczbe nabywanych Obligacji niz 100 sztuk
i wiekszg liczbe nabywanych Obligacji niz 25.000 sztuk. Formularze Zapisu wskazujgce mniejszg liczbe
nabywanych Obligacji niz 100 sztuk poczytuje sie za bezskuteczne, z zastrzezeniem mozliwosci przyjecia takiego
Formularza Zapisu przez Firme Inwestycyjng. Formularze Zapisu wskazujace liczbe nabywanych Obligacji wieksza
niz 25.000 sztuk poczytuje sie za ztozone dla liczby 25.000 sztuk.

Nie dopuszcza sie sktadania Formularza Zapisu przez kilka podmiotéw dziatajgcych tacznie, na zasadach
wspoétwiasnosci. Formularze Zapisu ztozone w sprzeczno$ci z powyziszym postanowieniem poczytuje sie
za bezskuteczne.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w Zapisach
ztozonych przez jednego Inwestora nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej
zasady wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.
Subskrybent jest zwigzany ztozonym Formularzem Zapisu do dnia wskazanego w tabeli w punkcie 4.16.2. lit. G.
Formularz Zapisu przestaje wigzac Subskrybenta przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktédrym Emitent
opublikuje informacje o niedojsciu Emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku

w odniesieniu do tej czesci Obligacji, ktére nie zostaty mu przydzielone - od Dnia Emisji.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent niebedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzuje sie w terminie
wskazanym w pkt. w punkcie 4.16.2. lit. C dokona¢ przelew w euro na wydzielony rachunek bankowy Firmy
Inwestycyjnej. Przelewem powinien zawieraé adnotacje: "Imie i nazwisko (Firma), PESEL (REGON albo nr KRS),
adnotacja ,,wptata na obligacje serii EURO1 CAV”. Informacja o numerze rachunku bankowego, na jaki powinna
zosta¢ dokonana wptata, bedzie dostepna w miejscach przyjmowania zapisdw, a takze zostanie wskazana
w formularzu zapisu na Obligacje. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie $rodkéow pienieznych na wskazanym
w Formularzu rachunku bankowym Domu Maklerskiego. Dom Maklerski zastrzega mozliwos¢é uznania wptaty

dokonanej po terminie.

Sktadajgc Formularz Zapisu, Subskrybent bedacy Klientem Instytucjonalnym zobowigzany jest dokonac zaptaty
tacznej Ceny Emisyjnej za Obligacje w terminie do dnia wskazanego w pkt. 4.16.2. lit. F., w kwocie stanowigcej
iloczyn Ceny Emisyjnej i wskazanej w Formularzu ilosci Obligacji. Za wptate uznaje sie zaksiegowanie srodkow

pienieznych na wskazanym w Formularzu rachunku bankowym Domu Maklerskiego.
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W przypadku dokonania wptaty na Obligacje przez Subskrybenta w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej
za 1 (jedng) Obligacje oraz liczby Obligacji, na ktére ztozono zapis, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako
ztozony na liczbe Obligacji znajdujaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania

utamkowych czesci Obligacji.

Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg wytgczng odpowiedzialnos¢ z tytutu wniesienia wptat na Obligacje.
W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przelewéw bankowych. Brak

wptaty tytutem zapisu w terminie okreslonym w Memorandum bedzie powodowaé niewaznos¢ zapisu.

Prowizja maklerska z tytutu nabycia Obligacji przez Subskrybenta niebedacego Klientem Instytucjonalnym

z posrednictwem Firmy Inwestycyjnej wynosi 0,25% wartosci nominalnej Obligacji objetych Formularzem Zapisu.

Emitent nie odpowiada za wykonanie tego obowigzku przez Dom Maklerski jak réwniez za rozliczenie nabycia

Obligacji na rzecz Subskrybentéw, Podmioty Prowadzgce Rachunek oraz KDPW.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujacych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na oferowane Obligacje jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

Zgodnie z art. 37b ust. 7 w zw. z art. 38b ust. 3 Ustawy o Ofercie, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode na nabycie
lub subskrypcje papieréw wartosciowych przed udostepnieniem suplementu do Memorandum, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody, z ktorego mogg skorzysta¢ w terminie trzech Dni Roboczych po udostepnieniu
suplementu do Memorandum, pod warunkiem, ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnos¢, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystapity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem okresu
oferowania lub dostarczeniem papieréow wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktore z tych zdarzen nastgpi
wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuiony przez Emitenta. Ostateczny termin wygasniecia prawa
do wycofania zgody okresla sie w suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich osdb,
ktore juz ztozyty Zapis, termin ten moze ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w miejscu ztozenia Zapisu na okreslone papiery wartosciowe.

Zgodnie z art. 37b ust. 8 w zw. z art. 38b ust. 3 Ustawy o Ofercie, Emitent moze dokonac przydziatu Obligacji nie
wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje papierow

wartosciowych.

4.16.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Emitent dokona wstepnej alokacji Obligacji do dnia 16 maja 2022 roku. Podczas dokonywania wstepnego
przydziatu Obligacji uwzgledniane bedg tylko prawidtowo wypetnione i ztozone w okresie Subskrypcji Formularze

Zapisu, opiewajgce na liczbe Obligacji rowng lub wiekszg od minimalnego progu zapisu.

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji zapisami, zgodnie
z powyzszymi zasadami, nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktory ztozyt zapis

na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.
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W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie Subskrypcji
zapisami, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, Firma Inwestycyjna na
podstawie otrzymanego upowaznienia od Emitent zastrzega sobie prawo do dokonania przydziatu Obligacji
wedtug wtasnego uznania, w liczbie wskazanej przez Subskrybenta w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub
nieprzydzielenia takiemu Subskrybentowi Obligacji w ogdle, w tym nieprzydzielenia zadnemu Subskrybentowi
Obligacji, co nie uprawnia Subskrybenta do wysuwania wzgledem Firmy Inwestycyjnej lub Emitenta jakichkolwiek
roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane, podobnie jak Obligacje nie beda przydzielane kilku

Subskrybentom tacznie.

Nabycie Obligacji od Emitenta nastgpi w dniu dokonania przez Emitenta przydziatu Obligacji i zapisania
w ewidencji uprawnionych subskrybentéw z Obligacji przez Agenta Emisji. Nastepnie Agent Emisji dokona
zapisania Obligacji w depozycie KDPW.

W terminie 1 Dnia Roboczego od Dnia Emisji Dom Maklerski zawiadomi Subskrybentéw niebedacych Klientami

Instytucjonalnymi o liczbie przydzielonych Obligacji (takze w przypadku nieprzydzielenia zadnej Obligacji).

W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w terminie
7 (stownie: siedem) dni po zamknieciu Oferty Obligacji w sposdb, w jaki zostato opublikowane Memorandum

Informacyjne tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego www.michaelstrom.pl.

4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot
W przypadku przydzielenia przez Emitenta Obligacji w mniejszej liczbie niz zostata subskrybowana przez danego
Subskrybenta niebedgcego Klientem Instytucjonalnym, réznica pomiedzy kwotg wptacong, a kwotg stanowigca
iloczyn ceny emisyjnej jednej Obligacji i liczby przydzielonych danemu Subskrybentowi Obligacji, zostanie mu
zwrdcona w terminie 4 (czterech) Dni Roboczych od Dnia Emisji, przelewem na rachunek wskazany w Formularzu

Zapisu.

W przypadku niedojscia emisji Obligacji do skutku (w tym w przypadku odwotania Oferty przez Emitenta) srodki
wptacone tytutem optacenia zapisu przez Subskrybentdéw niebedacych Klientami Instytucjonalnymi zostang mu
zwrdocone w terminie 4 (czterech) Dni Roboczych od Dnia Emisji, przelewem na rachunek wskazany w Formularzu

Zapisu.

Zwrot nadptat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztéw poniesionych przez inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo wptat
nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych przez

inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Obowigzki Firmy Inwestycyjnej zwigzane z przyjmowaniem wpftat
Zgodnie z ustawg z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 971) Dom Maklerski ma obowigzek rejestracji transakc;ji, ktérej rownowartosc przekracza
15.000 euro (réwniez, gdy jest ona przeprowadzana w drodze wiecej niz jednej operacji). W przypadku transakcji,
ktorej okolicznosci wskazujg, ze moze ona miec zwigzek z praniem pieniedzy lub finansowaniem terroryzmu, Dom

Maklerski ma obowigzek zarejestrowac taka transakcje, bez wzgledu na jej wartosc.
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4.16.9. Przypadki, w ktorych Oferta moie nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic
od jej przeprowadzenia
Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
Zarzad Emitenta moze postanowi¢ o odstgpieniu od przeprowadzania Oferty w kazdym czasie przed Dniem
Emisji, bez podania przyczyny.
W przypadku odstgpienia od Oferty Emitent poinformuje o tym fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia
o odstgpieniu od Oferty w sposéb, w jaki zostato opublikowane Memorandum Informacyjne tj. na stronie

internetowej Firmy Inwestycyjnej www.michaelstrom.pl.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisdéw prawa przez podmioty
uczestniczace w Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze zakazac
w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie rozpoczecia Oferty, bgdz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy

niz 10 Dni Roboczych.

4.16.10. Sposdb i forma ogtoszenia o dojéciu albo niedojsciu oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot; o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku tak dojscia jak i niedojscia do skutku Oferty oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, informacja o tym

fakcie zostanie podana do publicznej wiadomosci w terminie 4 dni od dnia zakonczenia Subskrypcji w sposdb,

w jaki zostato opublikowane Memorandum, tj. na stronie internetowej Domu Maklerskiego

www.michaelstrom.pl.

4.17.Wskazanie celow emisji papieréw wartosciowych, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywoéw

z emisji
Po odliczeniu Kosztéw Emisji Srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji ok 2,4 min EUR zostang przeznaczone na
finansowanie dziatalno$ci operacyjnej Grupy Poreczyciela, w szczegdlnosci (nie wytgcznie) na zakup gruntéw pod

projekty deweloperskie oraz na finansowanie naktadéw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.
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V. Dane o Emitencie

5.1. Nazwa (firma), forma prawna,

kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz numerami

telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres giéwnej strony internetowej i adres poczty

elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug wtasciwej

identyfikacji podatkowej

Nazwa (firma):

Nazwa (firma) skrocona:
Forma prawna:

Kraj siedziby:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Adres poczty elektronicznej:

Adres strony internetowej:
Numer KRS:

REGON:

NIP:

KOD LEI

Cavatina Holding spétka akcyjna
Cavatina Holding S.A.

spotka akcyjna

Polska

Krakéw

ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakow
+48 536 288 119, +48 536 289 889

biuro@cavatina.pl

www.cavatina.pl
0000690167

368028192
6793154645
259400LL41Q1CCOZ9MO08

Oznaczenie sgdu rejestrowego: Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z statutem Emitenta czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

5.3. Wskazanie przepiséw prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony Emitent
Emitent zostat utworzony na podstawie powszechnie obowigzujgcych na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
przepisdw prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych.
Cavatina Holding spotka akcyjna zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 19 lipca 2017 roku

(Rep. Anr1467/2017).

5.4. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru
W dniu 16 sierpnia 2017 roku spdtka Emitenta zostat zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Saqdowym przez Sad
Rejonowy dl Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS 0000690167.
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5.5. Krétki opis historii Emitenta
Ponizej na osi czasu zaprezentowano kamienie milowe rozwoju Grupy, w tym zrealizowane projekty (informacje

nie obejmujg przysztych projektéw Grupy).

042014 UWiworzenie CavatinaSp.z o.o.

014
o g 022016 UkonczenieEqual Business Park A w Krakowie
@ 032017 Ukonczenie Equal Business Park B w Krakowie
032017 WUtiworzenie Cavatina GW Sp.z 0.0,
032017 Utworzenie Cavatina Holding 5.A. oraz wniesienie do Grupy spotki Cavatina GW Sp.z ;o
2018 =l 012018 Whniesienie do Grupy Diamentum Office oraz Equal Business Fark B
032012 Whniesienie do Grupy Equal Business Park A
® 042018 WUkonczenie Egual Business Park € w Krakowie
® 03 2019 Sprzedaz Diamentum Office we Wroctawiu @ - Projekry ukonczone
2018 1 11 # 022019 Ukorczenie Carbon Tower we Wrectawiu @ - Projelay sprzedans
o ® 02 2019 Ukorczenie Tischnera Office w Krakowie
® 02 2020 Sprzeda: Equal Business Park A-Cw Krakowie
® 032020 Sprzeda:z65% udzistdw w Chmielna 89 w Warszawie
2020 149 ® 022020 Ukorczenie Chmielna 8% w Warszawie
vimcpre) ® 042020 Ukorczenie Cavatina Hall A w Bielsku-Biate]
® 042020  Ukorczenie Global Office Park C w Katowicach
# 012021 Ukonczenie Palio Office Park A w Gdarisku
# 012021 Ukonczenie Equal Business Park D' w Krakowie
2021 190 ® 012021 Ukerczenie Dcean Office Park (| Etap budynku A) w Krakowie
tyalgoymil ® 032021 Ukonczenie Ocean Office Park (1| Etap budynku A} w Krakowie
032021 Debiut emitenta na rynku regulowanym GPW
® 012022 Ukorczenie Global Office Park Al iAZ w Katowicach
2022 245
iy =3}

Zrédto: Spétka

5.6. Okreslenie rodzajéw i wartosci kapitatéw (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dziert 31.12.2021 r. (dane w tys. zt)
Kapitat wiasny, w tym: 1060 493
Kapitat podstawowy 323677
Kapitat zapasowy 458 254
Zyski zatrzymane 278 562

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta
Kapitat zaktadowy (podstawowy) Emitenta utworzony jest na podstawie postanowien statutu spétki Emitenta.

Zgromadzenie Wspodlnikdw Emitenta moze tworzy¢ kapitat rezerwowy oraz inne fundusze celowe.

5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe
Poza obligacjami serii E i E1 (notowane na Rynku ASO Catalyst) i serii P2022A (notowane na rynku regulowanym)

notowane sg tez akcje Emitenta na rynku regulowanym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.
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5.10.Informacje o wszczetych wobec Emitenta postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym, ugodowym,
arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze miec

istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta
W stosunku do Emitenta nie toczy sie postepowanie upadfosciowe, uktadowe, ugodowe, arbitrazowe,

egzekucyjne ani likwidacyjne, ktérego wynik ma lub moze mieé istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

5.11.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,

postepowaniach sagdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy

co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to

postepowania mogly mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo mogg miec¢ istotny wpltyw na
sytuacje finansowg Emitenta

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyly sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami

administracji publicznej zadne postepowania, ktére mogty miec¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez moga

mied istotny wptyw na sytuacje finansowa Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania
sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg miec istotny wptyw

na sytuacje finansowg Emitenta.

W opinii Emitenta nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktore to postepowania mogg miec

istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12.Zobowigzania Emitenta, w szczegolnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktore
mogaq istotnie wptyngé na mozliwosc realizacji przez nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien

w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzier 31.12.2021 r. zobowigzaniami finansowymi Emitenta byty:

Typ  Saldowtys.PLNna
Wierzyciel Waluta Termin sptaty
zadtuzenia 31.12.2021r.
Cavatina sp. z o.0. Pozyczka EUR 19363 31.12.2025
Cavatina sp. z o.0. Pozyczka PLN 40 685 31.12.2025
Cavatina GW sp. z o.0. Pozyczka PLN 55752 23.09.2026
Cavatina GW sp. z o.0. Pozyczka PLN 102 537 04.10.2025
100K sp. z 0.0. Pozyczka PLN 33357 04.06.2023
EQUAL I sp. z 0.0. Pozyczka PLN 22238 07.07.2023
EQUAL I sp. z o.0. Pozyczka PLN 26933 26.08.2023
EQUAL Il sp. z 0.0. Pozyczka PLN 4964 09.11.2025
Cavatina SPV 22 sp. z o0.0. Pozyczka PLN 1070 28.12.2024
Diamentum Office sp. z 0.0. Pozyczka PLN 1726 09.11.2025
Jednostka niepowigzana Pozyczka EUR 37033 03.09.2025
AION S.A. Kredyt EUR 59 406 11.03.2028
Obligacje seria C Obligacje PLN 9793 30.06.2022
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Obligacje seria E Obligacje PLN 19983 21.06.2024
Obligacje seria E1 Obligacje PLN 20 255 22.12.2024
Obligacje seria F Obligacje PLN 19 925 31.03.2024
Obligacje seria F1 Obligacje PLN 55611 19.11.2024
SUMA 530 631

Zrédto: Emitent

Wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r. zobowigzaniami finansowymi Grupy Emitenta byty:

Typ Saldo w tys. PLN
Wierzyciel Termin sptaty
zadtuzenia na 31.12.2021r.
Kredyt PLN 41156 28.07.2023
obrotowy
ING Bank Slaski S.A. Kredyt PLN 14 706 30.05.2023
obrotowy
Alior Bank S.A. Kredyt PLN 11 084 28.07.2022
obrotowy
Alior Bank S.A. Kredyt PLN 50 000 25.06.2022
obrotowy
Getin Noble Bank S.A. Kredyt EUR 105 332 20.12.2030
Alior Bank S.A.* Kredyt EUR 156 866 15.05.2030
Getin Noble Bank S.A. Kredyt PLN 19911 04.11.2022
obrotowy
Alior Bank S.A. Kredyt PLN 48 216 30.03.2023 (konwersja na

kredyt inwestycyjny)
14.01.2033 (dzien sptaty)

Bank Gospodarstwa Kredyt PLN 57713 20.12.2022 (konwersja na
Krajowego kredyt inwestycyjny)
20.12.2036 (dzien sptaty)
Bank Gospodarstwa Kredyt PLN 21378 20.08.2023 (konwersja na
Krajowego kredyt inwestycyjny)

20.06.2037 (dzien sptaty)

Bank Gospodarstwa 1307

Kredyt PLN 20.12.2023
Krajowego
Berlin Hyp A.G, Bank Polska 180 495 31.12.2023 (konwersja na
Kasa Opieki S.A. Kredyt EUR kredyt inwestycyjny)

31.12.2027 (dzien sptaty)

Berlin Hyp A.G, Bank Polska 39 050

Kredyt PLN 31.12.2024
Kasa Opieki S.A.
AION SA Kredyt EUR 59 406 11.03.2028
Cavatina sp. z 0.0. Pozyczka EUR 19363 31.12.2025
Cavatina sp. z 0.0. Pozyczka PLN 40 685 31.12.2025
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Cavatina sp.zo.o. Pozyczka PLN 27 671 27.04.2031
Jednostka niepowigzana Pozyczka PLN 15 625 31.01.2022**
Jednostka niepowigzana Pozyczka PLN 10334 31.01.2022**
Jednostka niepowigzana Pozyczka PLN 150 24.06.2022
Jednostka niepowigzana Pozyczka EUR 23 406 15.01.2023
Jednostka niepowigzana Pozyczka EUR 37032 03.09.2025
Obligacje seria C Obligacje PLN 9793 30.06.2022
Obligacje seria E Obligacje PLN 19983 21.06.2024
Obligacje seria E1 Obligacje PLN 20 255 22.12.2024
Obligacje seria F Obligacje PLN 19925 31.03.2024
Obligacje seria F1 Obligacje PLN 55611 19.11.2024
SUMA 1106 452

* po dniu bilansowym kredyt zostat sptacony z srodkéw pozyskanych z nowo podpisanej przez spétke Tischnera
Office Sp. z 0.0. umowy kredytowej
** w styczniu 2022 roku pozyczki zostaty sptacone

Zrédto: Emitent

Ponadto na 31.12.2021 r. Grupa posiadata zobowigzania z tytutu leasingédw o tgcznej wartosci 34 888 tys. PLN,
z tytutu faktoringu odwrotnego o facznej wartosci 34 648 tys. PLN oraz pochodnych instrumentéw finansowych

o tacznej wartosci 8 007 tys. PLN.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej,
za okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowymi, zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, nie

wystgpity w odniesieniu do Emitenta nietypowe zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majagtkowej Emitenta oraz innych
informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,

o ktorych mowa w sprawozdaniach finansowych zatgczonych do niniejszego Memorandum
W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniach finansowych
zatgczonych do niniejszego Memorandum nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowej Emitenta,

ktére bytyby istotne dla ich oceny, za wyjatkiem nastepujgcych zdarzen:

W dniu 5 stycznia 2022 roku zostat uruchomiony kredyt dotyczacy refinansowania podatku VAT od zakupu
nieruchomosci na maksymalng kwote 4 600 tys. PLN udzielony przez mBank S.A. na rzecz spétki zaleznej od
Cavatina Holding S.A. Cavatina SPV 24 Sp. z 0.0. Umowa zostata podpisana 29 grudnia 2021 roku. Kredyt zostat

w catosci sptacony w dniu 2 marca 2022 roku.

W dniu 11 stycznia 2022 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. z siedzibg

w Krakowie zawarta z mBank S.A. umowe kredytu zwigzang z refinansowaniem podatku VAT od zakupu
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nieruchomosci na maksymalng kwote 6 900 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na 31

pazdziernika 2022 roku.

W dniu 13 stycznia 2022 roku spétka zalezna od Cavatina Holding S.A., Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0. zawarta umowe
zakupu nieruchomosci w Katowicach za tgczng kwote 30 min PLN netto. Na nieruchomosci realizowana bedzie

inwestycja polegajgca na budowie kompleksu —biurowo-ustugowego.

W dniu 20 stycznia 2022 roku spétka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 17 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Krakowie zawarta z mBank S.A. umowe kredytu zwigzang z finansowaniem podatku VAT od zakupu
nieruchomosci na maksymalng kwote 14 950 tys. PLN. Finansowanie nastgpito w zwigzku z wewnatrzgrupowa
sprzedazg ww. gruntu pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej Cavatina Holding S.A. Termin ostatecznej sptaty

kredytu przypada na 31 pazdziernika 2022 roku.

W dniu 25 stycznia 2022 roku dokonano wydania 527 836 akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoftki (,,Akcje serii C”) zgodnie z uchwatg nr 4 NWZ Spétki z dnia 14 czerwca 2021 roku. Akcje serii
C obejmowane sg przez uczestnikédw funkcjonujgcego w Spotce programu motywacyjnego. Kazda Akcja serii C
uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Przez okres 12 miesiecy od dnia zapisania Akcji serii
C na rachunku papieréw wartosciowych uczestnika programu motywacyjnego nie moze on rozporzgdza¢ Akcjami

serii C.

W dniu 28 stycznia 2022 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Tischnera Office Sp. z o0.0. z siedzibg
w Krakowie zawarta z NORDDEUTSCHE LANDESBANK — GIROZENTRALE z siedzibg w Hanover, Niemcy (adres:
Friedrichswall 10, D-30159 Hanover, Federal Republic of Germany) umowe kredytu zwigzang z refinansowaniem
budynku biurowego Tischnera Office w Krakowie. Maksymalna kwota kredytu to 50 000 tys. EUR. Finansowanie
zostato przeznaczone czesSciowo na sptate posiadanego zadtuzenia w Alior Banku S.A. na kwote 34 222 tys. EUR.

Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na 4 lutego 2027 roku.

W dniu 31 stycznia 2022 roku, na podstawie Uchwaty nr 4/01/2022, Rada Nadzorcza Spétki z dniem 1 lutego

2022 roku powotata Pana Szymona Bedkowskiego w sktad Zarzadu Spétki i powierzyta mu petnienie funkcji
Cztonka Zarzadu odpowiedzialnego gtéwnie za zarzadzanie procesami nabywania nieruchomosci oraz
komercjalizacji powierzchni najmu. Wspdlna kadencja cztonkéw Zarzadu uptywa z dniem 19 lipca 2022 roku. 10

marca 2022 roku zmiana zostafa zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

W dniu 4 lutego 2022 roku zostata czesciowo uruchomiona pozyczka w kwocie 39 631 tys. PLN zawarta w dniu
13 grudnia 2021 roku przez spoétke zalezng od Cavatina Holding S.A. tj. Cavatina SPV 12 Sp. z 0.0. z PZU Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych BIS 1 na maksymalng kwote 116 800 tys. PLN, ktérej celem jest
finansowanie lub refinansowanie kosztéw projektu potozonego we Wroctawiu. Termin sptaty przypada na dzien

30 stycznia 2025 roku.

W dniu 10 lutego 2022 roku Zarzad podjat uchwate o emisji, do 50 000 zabezpieczonych, oprocentowanych,
obligacji zwyktych na okaziciela serii P2022A o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i fgcznej wartosci nominalnej
do 50 000 tys. PLN, z terminem ich wykupu wynoszacym 3 lata i 6 miesiecy od dnia ich emisji. Zapisy na obligacje

63 | Strona



A CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

LODCAL r GLOBAL - HOLISTIC

trwaty od 25 lutego 2022 roku. W dniu 3 marca 2022 roku Zarzad Spétki podjat uchwate o warunkowym przydziale
40 695 zabezpieczonych, oprocentowanych, obligacji zwyktych na okaziciela serii P2022A o wartosci nominalnej
1 000 PLN kazda i tgcznej wartosci nominalnej 40 695 tys. PLN. Zgodnie z uchwatg nr 229/2022 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 9 marca 2022 roku, pierwszy dzier notowania zostat ustalony

na dzient 11 marca 2022 roku.

W dniu 14 lutego 2022 roku spoétka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 12 Sp. z o.0. z siedzibag
w Krakowie zawarta z mBank S.A. umowe kredytu zwigzang z finansowaniem podatku VAT na maksymalng kwote

8 816 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na 30 listopada 2022 roku.

W dniu 16 lutego 2022 roku spoétka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 2 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Krakowie zawarta z mBank S.A. umowe kredytu zwigzang z finansowaniem podatku VAT od zakupu
nieruchomosci na maksymalng kwote 10 005 tys. PLN. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na 28 lutego
2023 roku.

W dniu 23 lutego 2022 roku spdtka zalezna od Cavatina Holding S.A., tj. Cavatina SPV 9 Sp. z o.0. z siedzibg
w Krakowie zawarta z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie umowe kredytu zwigzang z finansowaniem podatku
VAT od zakupu nieruchomosci na maksymalng kwote 4 715 tys. PLN. Finansowanie nastgpito w zwigzku
z wewnatrzgrupowa sprzedazg ww. gruntu pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej Cavatina Holding S.A. Termin

ostatecznej sptaty kredytu przypada na 30 grudnia 2022 roku.

W dniu 2 marca 2022 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A. tj. Cavatina SPV 24 Sp. z o.0. z siedzibg
w Krakowie zawarta umowe pozyczki na refinansowanie zakupu nieruchomosci potozonej w Katowicach

na kwote 3 061 tys. EUR. Termin sptaty przypada na dzier 9 marca 2023 roku.

W dniu 16 marca 2022 roku spotka zalezna od Cavatina Holding S.A., Cavatina SPV 2 Sp. z 0.0. zawarta umowe
zakupu nieruchomosci w Krakowie za tgczng kwote 48,5 min PLN netto. Na nieruchomosci realizowana bedzie

inwestycja polegajgca na budowie budynku biurowo-ustugowego.

5.15.  Prognozy wynikéw finansowych

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikow finansowych.

5.16. Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo Emitenta
5.16.1. Zarzadu
Organem zarzadzajgcym Emitenta jest Zarzad.
Zgodnie z § 18 ust. 1 statutu spotki Emitenta Zarzad sktada sie od dwdch do pieciu cztonkow.
Zakres kompetencji, zasady powotania i odwofania cztonkéw Zarzadu oraz zasady funkcjonowania Zarzadu

okreslajg przepisy Kodeksu Spotek Handlowych, postanowienia Statutu oraz Regulaminu Zarzadu.

Sktad Zarzqdu
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W sktad Zarzgdu Emitenta wchodzi trzech cztonkéw przedstawionych w ponizszej tabeli. Emitent nie identyfikuje
0sOb zarzadzajgcych wyzszego szczebla istotnych dla stwierdzenia, ze Spotka posiada stosowng wiedze

i doswiadczenie do zarzadzania swojg dziatalnoscia.

Data objecia funkcji w Data uptywu obecnej
Imie i nazwisko Wiek Funkcja obecnej kadencji kadencji
Rafat Malarz 36 Prezes Zarzadu 19 lipca 2017 . 19 lipca 2022 .
Daniel Draga 38 Wiceprezes 19 lipca 2017 r. 19 lipca 2022 r.
Zarzadu
Szymon Bedkowski 32 Cztonek 1 lutego 2022 19 lipca 2022 .
Zarzadu

Zrédto: Spotka

Rafat Malarz oraz Daniel Draga zostali powotani do petnienia funkcji w Zarzadzie przy zawigzaniu Spétki, przy
czym Rafat Malarz petni funkcje Prezesa Zarzadu od dnia 31 grudnia 2020 r., a Daniel Draga petni funkcje
Wiceprezesa Zarzagdu od dnia 26 listopada 2020 r. Szymon Bedkowski Uchwatg Rady Nadzorczej Emitenta nr
4/01/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. zostat powotany z dniem 1 lutego 2022 r. do petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu.

Zaden z cztonkdw zarzadu Emitenta nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej
lub zarzadzajacej w podmiotach, ktdre w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Cztonkowie zarzadu Emitenta nie figurujg w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych prowadzonym na podstawie
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ani w innym réwnowaznym mu rejestrze

prowadzonym na podstawie przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Cztonkowie zarzgdu Emitenta nie zostali pozbawieni przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na witasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta

lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.

Zaden z cztonkéw zarzadu Emitenta nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590, 591 KSH, ani na podstawie przepiséw

prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez cztonkdéw zarzadu swoich funkcji w organach korporacyjnych Emitenta nie
wystepujg konflikty intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby zarzadzajgce Emitenta
innych obowigzkdow lub w zwigzku z prywatnymi interesami osdb zarzgdzajgcych Emitenta.

W stosunku do cztonkdw zarzgdu Emitenta nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty sie
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub moze miec
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Ponizej przedstawione zostaty informacje dotyczgce kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego obecnych

cztonkdéw Zarzgdu Emitenta.

Kompetencje cztonkéw Zarzqdu
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Rafat Malarz

Rafat Malarz posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2009 roku ukonczyt studia prawnicze na Wydziale Prawa
i Administracji Uniwersytetu Slaskiego w Katowicach uzyskawszy tytut magistra. W latach 2010-2012 odbywat
i ukonczyt aplikacje radcowska prowadzong przez Okregowa Izbe Radcédw Prawnych w Katowicach. W 2012 r.
zostat wpisany na liste radcéw prawnych prowadzong przez ww. Izbe.

Rafat Malarz swoje pierwsze doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w latach 2009-2013 jako aplikant radcowski
w Kancelarii Nowosielski i Wspdlnicy z siedzibg w Bielsku-Biatej. Dalej, (ii) w latach 2013-2016, kontynuowat prace
zawodowaq jako radca prawny w Dziale Realizacji Inwestycji Murapol S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, a nastepnie,
(iii) w latach 2016-2020, jako Dyrektor Departamentu Prawnego Emitenta.

Od poczatku istnienia Grupy petnit i dalej petni funkcje w zarzagdach Spétek Zaleznych.

Do 2021 Rafat Malarz byt prokurentem Midvest sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Bielsko-Biatej. Postanowieniem
Sadu Rejonowego w Bielsko-Biatej z dnia 25 lutego 2021 r. otwarto likwidacje ww. spotki w zwigzku z podjeciem
uchwaty w przedmiocie jej rozwigzania. Aktualnie jest likwidatorem.

Ponadto, w latach 2016-2017 petnit funkcje w radzie nadzorczej spotki Murapol Asset Management S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, wobec ktdrej postanowieniem z dnia 3 wrzesnia 2020 r. Sad Rejonowy otworzyt likwidacje.
Powodem otwarcia likwidacji byto podjecie uchwaty w sprawie rozwigzania podmiotu.

Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Daniel Draga

Daniel Draga posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2008 r. uzyskat tytut magistra na kierunku Finanse i Rachunkowos¢
Wydziatu Finanséw Przedsiebiorstw i Ubezpieczen Gospodarczych Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach.
W 2006 r. roku uczestniczyt w programie stypendialnym prowadzonym przez Jénk&ping International Business
School, Szwecja. Ukonczyt specjalistyczne kursy z zakresu rachunkowosci, sprawozdawczosci i podatkdw, audytu,
MSSF, doradztwa biznesowego w Polsce i za granicy. Zakonczyt proces postepowania kwalifikacyjnego
na biegtego rewidenta prowadzone przez Krajowa lzbe Biegtych Rewidentow. Jest rowniez uczestnikiem
programu kwalifikacyjnego ACCA.

Daniel Draga swoje doswiadczenie zdobywat: (i) w latach 2005-2006 jako Asystent w Departamencie
Rachunkowosci, Wydziale SOX (kontrola wewnetrzna nad sprawozdawczoscig finansowq spétek notowanych
na amerykariskiej gietdzie przyp. Emitent) w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach. Nastepnie, (i) w
latach 2006-2017 wspodtpracowat z Ernst&Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z
siedzibg w Warszawie kolejno w latach 2006-2015 w Dziale Audytu jako Manager (wczesniej Senior i Asystent)
oraz w latach 2015-2017 w Dziale Corporate Finance (Dziat Doradztwa Transakcyjnego) jako Manager.

Od poczatku istnienia Grupy petnit i dalej petni funkcje w zarzgdach Spétek Zaleznych.

Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Szymon Bedkowski

Szymon Bedkowski posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2014 roku ukonczyt studia prawnicze na Uniwersytecie
w Orleanie oraz na Wydziale Prawa Uniwersytetu Jagielloriskiego w Krakowie, uzyskawszy tytut Master en droit
prive oraz tytut Magistra prawa. W latach 2014-2018 odbywat i ukoniczyt aplikacje radcowska prowadzong przez
Okregowg Izbe Radcow Prawnych w Krakowie. W 2018 r. zostat wpisany na liste radcéw prawnych prowadzong

przez ww. Izbe.
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Szymon Bedkowski jest radcg prawnym z wieloletnim doswiadczeniem na rynku nieruchomosci oraz wynajmu.
Swoje pierwsze doswiadczenie zawodowe zdobywat pracujgc w miedzynarodowej kancelarii w biezgcej obstudze
korporacyjnej spotek oraz grup kapitatowych, w tym z branzy medialnej, IT, produktow rolnych, medycznej,
chemii budowlanej. Nastepnie w ramach pracy w Grupie Kapitatowej CAVATINA poszerzat swoje kompetencje,
takze na podtozu biznesowym, przygotowujgc oraz negocjujac kontrakty najmu powierzchni biurowej jako
gtéwny prawnik i negocjator ds. najmu, oraz kierownik Dziatu Prawnego Emitenta.

Szymon Bedkowski jest specjalista prawa uméw, ze szczegdlnym uwzglednieniem najmu oraz nabycia
nieruchomosci, prawa pracy.

Swoje doswiadczenie zawodowe zdobywat pracujac: (i) w latach 2014-2018 jako aplikant radcowski w Kancelarii
STSW Stoinski, Swierczynski, Zimnicka adwokaci i radcowie z siedzibg w Krakowie; (ii) w latach od 2020
do poczatku 2022 jako Prezes Zarzadu Spodtek z Grupy Kapitatowej Resi Capital; (iii) w latach 2018-2019 jako
gtéwny prawnik, a nastepnie w latach 2019-2022 jako gtéwny prawnik i kierownik Dziatu Prawnego Emitenta.

Od dnia 3 lutego 2022 r. petni funkcje w zarzadach Spétek Zaleznych.

Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.
Funkcje petnione przez cztonkéw Zarzqdu w innych spétkach
Ponizej przedstawiono informacje na temat spodtek kapitatowych iosobowych, innych niz Spétki Zaleine

w ktérych w okresie ostatnich pieciu lat cztonkowie Zarzadu: (i) petnili funkcje w organach zarzgdzajacych

lub nadzorczych, lub (ii) posiadali akcje/udziaty, lub (iii) byli wspdlnikami.

Czy funkcja jest

Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona?
Rafat Malarz Cavatina Group S.A. wiceprezes zarzadu tak
Resi Capital S.A. cztonek rady nadzorczej tak
Pensieri sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Cavatina Office sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Cavatina sp. z 0.0. prokurent nie
Partner S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Murapol Asset Management S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Murapol Real Estate S.A. cztonek rady nadzorczej nie
Murapol S.A. cztonek rady nadzorczej nie

Midvest sp. z 0.0. w likwidacji prokurent/likwidator nie/tak
Daniel Draga Cavatina Group S.A. prezes zarzadu tak
Cavatina Office sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
Resi Capital S.A cztonek rady nadzorczej tak
Pensieri sp. z 0.0. cztonek zarzadu tak
One Vision Capital cztonek rady nadzorczej nie
Szymon Cavatina Office sp. z o.0. cztonek zarzadu tak

Bedkowski

RESI CAPITAL S.A. Prezes zarzadu nie
RESI CAPITAL GW Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 1 Sp. zo.0. Prezes zarzadu nie
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Czy funkcja jest
Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona?
ReCap SPV 2 Sp. z o0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 3 Sp. z o0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 4 Sp. zo.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 5 Sp. z o0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 6 Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 7 Sp. z o.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 8 Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 9 Sp. z o0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 10 Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 11 Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 13 Sp. z o.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 14 Sp. z o.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 15 Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 16 Sp. z 0.0. Prezes zarzadu nie
ReCap SPV 17 Sp. z o.0. Prezes zarzadu nie

Zrédto: Spétka, oswiadczenia cztonkéw Zarzgdu

5.16.2. Rada Nadzorcza

Organem nadzorczym Emitenta jest Rada Nadzorcza.

Zgodnie z § 18 ust. 1 statutu spotki Emitenta Zarzad sktada sie od dwdéch do pieciu cztonkow.

Zakres kompetencji Rady Nadzorczej, zasady powotania i odwotania cztonkdw Rady Nadzorczej oraz zasady
funkcjonowania Rady Nadzorczej okreslajg przepisy Kodeksu Spétek Handlowych, postanowienia Statutu oraz

Regulaminu Rady Nadzorczej.

Sktad Rady Nadzorczej
W sktad Rady Nadzorczej wchodzi pieciu cztonkdw przedstawionych w ponizszej tabeli.
Imie Data objecia funkgc;ji Data uptywu obecnej
i nazwisko Wiek Funkcja w obecnej kadencji kadencji**

przewodniczacy
Michat Dziuda 61 19 marca 2021 r. 22 lipca 2023 .
Rady Nadzorczej

cztonek Rady

Filip Dziuda 32 22 lipca 2020 r. 22 lipca 2023 r.
Nadzorczej
Paulina cztonek Rady
30 22 lipca 2020 r. 22 lipca 2023 r.
Dziuda Nadzorczej
Anna cztonek Rady
47 19 marca 2021 r. 22 lipca 2023 r.
Duszariska Nadzorczej
Agnieszka cztonek Rady
47 7 stycznia 2021 r. 22 lipca 2023 r.
Wishiewska Nadzorczej
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Zrédto: Spétka

**Przewodniczqcy Rady Nadzorczej, Michat Dziuda zostat po raz pierwszy powotany do petnienia funkcji w Radzie
Nadzorczej uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 19 marca 2021 r. (w ramach Rady Nadzorczej drugiej
kadencji). Filip Dziuda zostat po raz pierwszy powotany do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej przy zawigzaniu
Emitenta, nastepnie razem z Pauling Dziudqg zostali powotani do sktadu Rady Nadzorczej drugiej kadencji
uchwatami Walnego Zgromadzenia z dnia 22 lipca 2020 r. Agnieszka Wisniewska zostata powotana do sktadu
Rady Nadzorczej uchwatq Walnego Zgromadzenia z dnia 7 stycznia 2021 r., zas Anna Duszariska — uchwatg

Walnego Zgromadzenia z dnia 19 marca 2021 r.

Zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
Cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta nie figurujg w rejestrze dtuznikdéw niewyptacalnych prowadzonym na
podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, ani w innym réwnowaznym mu
rejestrze prowadzonym na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta nie zostali pozbawieni przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spotce handlowej, przedsiebiorstwie pafistwowym, spétdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu.
Zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590, 591 KSH, ani na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez cztonkéw Rady Nadzorczej swoich funkcji w organach korporacyjnych Emitenta
nie wystepujg konflikty intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby nadzorujace
Emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb nadzorujgcych Emitenta.

W stosunku do cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty
sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub moze mie¢
znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta.

Ponizej przedstawione zostaty informacje dotyczace kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego obecnych

cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta.

Kompetencje cztonkéow Rady Nadzorczej

Michat Dziuda

Michat Dziuda posiada wyksztalcenie srednie.

Swoje dotychczasowe doswiadczenie zawodowe zdobywat jako: (i) zatozyciel spétki Murapol S.A. z siedzibg w
Bielsku-Biatej oraz jako (ii) jej wieloletni prezes zarzadu (2007-2014), (iii) wczesniej cztonek zarzagdu (2001-2007),
a nastepnie (iv) przewodniczacy rady nadzorczej (szczegdty w tabeli ponizej). Ponadto sprawowat funkcje prezesa
zarzadu w nastepujgcych podmiotach: (v) w latach 2008-2009 w Murapol Pro sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej;
(vi) w latach 2008-2012 w Pro Consulting sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej; (vii) w latach 2008-2012 w Murapol
Nord sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej; (viii) w latach 2009-2012 w Murapol Partner S.A. z siedzibg w Bielsku-
Biatej, (ix) w latach 2009-2012 w Medux sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej (w tym okresie réwniez jako

wspolnik).
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Michat Dziuda jest réwniez zatozycielem Grupy Cavatina, ktdrg tworzyt, petnigc do korica roku 2020 funkcje
prezesa Zarzadu i zarzagdow Spoétek Zaleznych.

W latach 2010-2021 Michat Dziuda petnit funkcje prezesa zarzadu i dalej pozostaje wspdlnikiem spétki Midvest
sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Bielsko-Biatej. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bielsko-Biatej z dnia 25
lutego 2021 r. otwarto likwidacje ww. spétki w zwigzku z podjeciem uchwaty w przedmiocie jej rozwigzania.
Ponadto, w latach 2015-2018 petnit funkcje w radzie nadzorczej spotki Murapol Asset Management S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej, wobec ktorej postanowieniem z dnia 3 wrzesnia 2020 r. Sgd Rejonowy w Bielsku-Biatej otworzyt
likwidacje. Powodem otwarcia likwidacji byto podjecie uchwaty w sprawie rozwigzania podmiotu.

Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Filip Dziuda

Filip Dziuda posiada wyksztatcenie wyzsze z zakresu finanséw i rachunkowosci, ktére wynika z ukoriczenia w 2013
r. studiow na Wydziale Finanséw Przedsiebiorstw i Ubezpieczen Gospodarczych Uniwersytetu Ekonomicznego
w Krakowie po uzyskaniu tytutu magistra.

Filip Dziuda od 2017 r. wspodtpracuje z Cavatina GW sp. z 0.0. jako osoba odpowiedzialna za proces akwizycji
gruntéw, relacje inwestorskie z zewnetrznymi kontrahentami, a takze koordynacje leasingu powierzchni

biurowych. Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Paulina Dziuda

Paulina Dziuda posiada wyksztatcenie wyzsze. Ukonczyta Krakowskg Akademie im. Andrzeja Frycza
Modrzewskiego uzyskujgc tytut licencjata na kierunku Architektura i Urbanistyka w 2016 r. W 2017 r. zdobyta
tytut magistra w Krakowskiej Akademii Andrzeja Frycza Modrzewskiego na kierunku Architektura.

Paulina Dziuda od 2017 r. wspétpracuje z Cavatina GW sp. z 0.0. bedac odpowiedzialng m. in. za kompleksowe
prowadzenie, wraz z podlegtym zespotem, kluczowych procesdéw fit-out’owych dla najwiekszych i najbardziej

renomowanych klientow. Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Anna Duszariska

Anna Duszanska posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1999 r. uzyskata tytut magistra ekonomii na Uniwersytecie
Ekonomicznym na kierunku rachunkowos$¢. Posiada uprawnienia biegtego rewidenta (od 2006 r.) oraz certyfikat
ACCA (od 2011r.).

Swojg kariere zawodowa rozpoczeta: (i) w 1999 r. jako asystent biegtego rewidenta w Kancelarii Porad
Finansowo-Ksiegowych dr Rojek sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach, gdzie pracowata do 2004 r. Nastepnie,
(ii) w latach 2004-2015 pracowata w Ernst&Young Audyt Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z
siedzibg w Warszawie, w tym na stanowisku Executive Director. Aktualnie, od roku 2015, jest Dyrektorem Biura
Rachunkowosci i Podatkéw w PKP CARGO S.A.

Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Agnieszka Wisniewska

Agnieszka Wisniewska posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2001 r. uzyskata tytut magistra na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Katowicach na kierunku Finanse i Bankowo$¢. Ponadto, w 2009 r. ukonczyta studia

podyplomowe na kierunku Controlling organizowane przez Uniwersytet Ekonomiczny w Katowicach. W latach
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1999-2000 odbywata kurs dla kandydatéw na gtéwnego ksiegowego w ramach Stowarzyszenia Ksiegowych
w Polsce.

Swoje doswiadczenie zawodowe zdobywata pracujgc w dziatach ksiegowych nastepujgcych podmiotéw:
(i) w latach 1997-1999 jako Ksiegowa w Formex S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, (ii) w latach 1999-2004 jako
Zastepca Gtéwnego Ksiegowego w CD S.A. z siedzibg Warszawie, (iii) w latach 2001-2004 jako Gtéwna Ksiegowa
w Instytut Zdrowia Cztowieka sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, (iv) w latach 2004-2006 jako Gtdéwna Ksiegowa
w Profireal sp. z 0.0. z siedzibg Bielsku-Biatej. W latach 2007-2020 zwigzana byta z Murapol S.A. kolejno:
(v) w roku 2007 jako Ksiegowa, (vi) w latach 2007-2008 jak Zastepca Gtéwnego Ksiegowego, (vii) w latach 2008-
2010 jako Specjalista ds. Finansowych, (viii) w latach 2010-2013 jako Gtéwna Ksiegowa, (ix) w latach 2013-2014
jako Gtéwna Ksiegowa/Zastepca Dyrektora Finansowego, (x) w latach 2014-2020 Dyrektor Finansowy.

Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Funkcje petnione przez czfonkéw Rady Nadzorczej w innych spotkach
Ponizej przedstawiono informacje na temat spdtek kapitatowych i osobowych, innych niz Spoétki Zalezne,
w ktérych w okresie ostatnich pieciu lat cztonkowie Rady Nadzorczej: (i) petnili funkcje w organach

zarzgdzajacych lub nadzorczych, lub (ii) posiadali akcje/udziaty, lub (iii) byli wspdlnikami.

Czy funkcja jest
Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona?
Michat Dziuda Cavatina Group S.A. cztonek rady nadzorczej tak
wspolnik/prezes
Cavatina sp. z 0.0. tak/tak
zarzadu
wspolnik/prezes
Midvest sp. z 0.0. w likwidacji tak/nie
zarzadu
Midvest spotka z ograniczong
wspolnik nie
odpowiedzialnoscia spk.k.
Cavatina Office sp. z o.0. prezes zarzgdu nie
Midvest spotka z ograniczong
wspolnik nie
odpowiedzialnoscig Il spk.k.
przewodniczacy rady
Murapol S.A. nie
nadzorczej
cztonek rady
Partner S.A. nie
nadzorczej
Locomotive Managment Itd., Nikozja,
cztonek zarzadu nie
Cypr
Stelmondo Management Itd., Larnaka,
cztonek zarzadu nie
Cypr
cztonek rady
Murapol Real Estate S.A. nie
nadzorczej
Filip Dziuda cztonek rady
Cavatina Group S.A. tak
nadzorczej
Cavatina sp. z 0.0. wspolnik tak
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Czy funkcja jest
Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona?
cztonek rady
Resi Capital S.A. tak
nadzorczej
Paulina Dziuda cztonek rady
Cavatina Group S.A. tak
nadzorczej
Cavatina sp. z 0.0. wspolnik tak
Agnieszka Murapol Centrum Ustug Wspdlnych
prezes zarzadu nie
Wisniewska sp. z 0.0.
cztonek rady
Platforma Mieszkaniowa S.A. nie
nadzorczej
cztonek rady
Cavatina Group S.A. tak
nadzorczej
Anna Duszanska cztonek rady
PKP CARGO Terminale sp. z 0.0. tak
nadzorczej
PKP CARGO Centrum Logistyczne cztonek rady )
nie
Mataszewicze sp. z 0.0. nadzorczej
cztonek rady
PKP CARGO Connect sp. z 0.0. tak
nadzorczej
cztonek rady
Transgaz S.A. nie

nadzorczej

Zrédto: Spétka, oswiadczenia cztonkéw Rady Nadzorczej

5.17. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych

co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Akcjonariusz llos¢ akcji Procentowy

udziat w kapitale

zaktadowym

llo$¢ gtosow

Procentowy udziat

gltosach na walnym

zgromadzeniu

Cavatina Group S.A. 17 580 169 69,14%
z osobami
dziatajgcymi w
porozumieniu*
Natioinale- 2 000 000 7,87%
Nederlanden OFE
Value FIZ 1 500 000 5,90%
Pozostali 4 345 865 17,09%
RAZEM 25426 034 100%

*Jedynym akcjonariuszem Cavatina Group S.A. jest Cavatina Sp. z 0.0., a wiekszo$ciowym udziatowcem Cavatina

Sp. z 0.0. jest Pan Michat Dziuda.
Zrédto: Emitent, dana na 31.03.2022 r.

17 580 169 69,14%
2 000 000 7,87%
1500 000 5,90%
4 345 865 17,09%

25426 034 100%
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5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem w szczegdélnosci produktéw,
rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Grupa Cavatina Holding to jeden z najwiekszych polskich deweloperéw powierzchni biurowych.
Grupa rozpoczeta dziatalno$¢ operacyjng w 2015 r. w Krakowie. Do 31.03.2022 r. Grupa zakonczyta budowe 14
budynkdéw o facznej powierzchni blisko 250 tys. m2 GLA i posiada obecnie portfel inwestycyjny obejmujacy ok.
350 tys. m2 GLA w realizacji i przygotowaniu z terminem ukonczenia w nastepnych latach.
Grupa jest obecna w najwiekszych miastach Polski — Warszawie, Krakowie, todzi, Wroctawiu, Katowicach oraz
Gdansku.
Do 31.03.2021 r. Cavatina sprzedata do zewnetrznych podmiotéw 5 projektdéw za taczng kwote przekraczajaca
900 mIn PLN. Wsréd sprzedanych projektow sa: 3 etapy kompleksu Equal Business Park w Krakowie, Diamentum
Office we Wroctawiu oraz Chmielna 89 w Warszawie. Do najwiekszych najemcéw powierzchni biurowej
w budynkach Emitenta nalezg m.in.: Sabre, ING Bank B.V., UPC, PKO BP, Integer, Grupa LuxMed.
Spotka Cavatina Holding S.A. jest jednostkg dominujgca (holdingowa) dla Grupy Kapitatowej Cavatina Holding
S.A. i odpowiada za projekty komercyjne (biurowe) w ramach Grupy Kapitatowej Cavatina
sp. z 0.0., ktorej jednostka dominujaca, tj. spdtka Cavatina sp. z 0.0. jest Poreczycielem. Cavatina posiada wtasng
pracownie projektowg oraz generalnego wykonawce w petnym zakresie realizacji inwestycji: shell and core oraz
fit-out — Cavatina GW sp. z 0.0.
W sktad zarzgdu Emitenta wchodzg: Rafat Malarz (Prezes Zarzadu - CEQ), Daniel Draga (Wiceprezes Zarzadu —
CFO) oraz Szymon Bedkowski (Cztonek Zarzadu).
W lipcu 2021 r. Emitent przeprowadzit IPO na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie pozyskujgc kwote
187,5 min PLN brutto z emisji nowych akcji. Emitent od kilku lat jest obecny na rynku obligacji korporacyjnych.
Saldo obligacji pozostatych do wykupu wynosi obecnie blisko 170 min PLN. Dotychczas Emitent wykupit obligacje

o facznej wartosci nominalnej ponad 120 min PLN.

Strategia Grupy Kapitatowej Cavatina MDdEl biznesowv GK Cavatina

e Koncentracja na duzych projektach — Grupa

koncentruje sie na realizacji duzych

biurowych komercyjnych projektéow

deweloperskich, ktérych powierzchnia BUDOWA . ZARZADZANIE
wynosi od 20 tys. m?> GLA (pojedyncze =

budynki) do 100 tys. m? GLA (kompleksy @

@

budynkdéw biurowych, tzw. parki biurowe).

Obiekty realizowane przez Grupe to

wyltagcznie obiekty klasy A. Grupa realizuje

rowniez tzw. projekty wielofunkcyjne (ang.

&

mixed-use),

w ktorych powierzchnia biurowa jest
zintegrowana z obiektami petnigcymi inne
funkcje, np. kulturalne (sala koncertowo-

konferencyjna) lub mieszkaniowe na

wynhajem, przy czym za realizacje czesci
ynajem, przy czy & cz8 ZAKUP DZIALEK
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mieszkaniowych jest odpowiedzialna Grupa Resi Capital.

e Obecnos¢ na najwiekszych rynkach biurowych — projekty Grupy Emitenta zlokalizowane sg na obszarze
6 najwiekszych i najbardziej ptynnych rynkach biurowych w Polsce: Warszawie, Krakowie, Wroctawiu,
Trojmiescie, todzi i Katowicach. Taka struktura geograficzna zwieksza prawdopodobienstwo sprawne;j
sprzedazy ukonczonego i wynajetego projektu.

e Minimalizacja okreséw pomiedzy zakonczeniem komercjalizacji a sprzedazg obiektéw — zatozeniem
Emitenta jest minimalizowanie okresdw pomigdzy zakoriczeniem komercjalizacji a sprzedaza obiektow
przy zachowaniu zatozonych minimalnych stép zwrotu z inwestycji, majace na celu jak najefektywniejsza
reinwestycje kapitatu w realizacje kolejnych projektow.

e Kompleksowa obstuga projektu — Grupa Cavatina stawia na rozwdj i utrwalanie kompetencji wtasnego
zespotu ekspertéw, pozwalajacych na samodzielng obstuge catego procesu inwestycyjnego,
w szczegolnosci w obszarach: projektowania inzynieryjnego i architektonicznego, petnienia funkcji
generalnego wykonawcy, komercjalizacji powierzchni, zarzgdzania nieruchomosciami, przektadajace sie

na maksymalizacje catkowitej marzy Grupy na kazdym z projektow.

Struktura Grupy Kapitatowej Cavatina

CAVATINA
HOLDING S.A. I8
MIERUCHOMOSCI
BIUROWE

R

Powyzszy graf przedstawia najwazniejsze spotki nalezgce do Grupy Emitenta oraz Poreczyciela

Zrédto: Emitent, dane na 31.03.2022 r.

Grupa Kapitatowa Cavatina na rynku biurowym
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&
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WYBRANE BUDYNKI'W
PRZYGOTOWANIU

Quorum 6 @
-

FaLle CCEAN

4,0 D,EF, 5
171,3 tys. m? : 175,7 tys. m* e
Quorum o Krakow
" CARATINA Cffice Park
4,80 WAL

B

Zrédto: Emitent; dane na 31.03.2022 r. * Grupa sprzedata 65% udziatéw w projekcie, a 35% pozostaje na bilansie

Portfolio projektéw biurowych

UKONCZONE W REALIZACII W PRZYGOTOWANIU
205
43
244,7 tys. m? sz 171,3 tys. m? 175,7 tys. m?

GLA GLA GLA

516

. Warszaws todi Gdansk . Krakow . Katowice . Wroctaw Bielsko-Biata
| 591,7 tys. m? GLA I

Zrédto: Emitent; dane na 31.03.2022 r.
Poziom
WAULT* ** Rozpoczecie|Zakonczenie
najmu
1.6

Harmonogram projektéw

Nazwa Projektu

Diamentum

1 Wroctaw 9.3 2Q 2018
w Office
2
Q Equal Business
O 2 Krakow sprzedane
g Park A
¥ 49.3 8.7 4Q 2018
= Equal Business

3 Krakow

Park B
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Equal Business

Krakow
Park C
5 Chmielna 89 Warszawa 25.2 6.0 2Q 2020
6 Carbon Tower Wroctaw  19.1 3.4 5.0 98% 2Q 2019
7 Tischnera Office Krakow 33.6 6.1 6.7 78% 4Q 2019
Global Office
8 ‘C Katowice 4.0 0.7 4.8 100% 4Q 2020
Par
Bielsko-
9 Cavatina Hall A ) 8,1 1.5 5.4 82% 4Q 2020
Biata
Palio Office Park
10 Gdansk 16.5 29 5.2 43% 1Q 2021
A
Equal Business
11 ) Krakow 114 2.0 5.5 56% 1Q 2021
Park D
Ocean Office
12 ) Krakow 13.0 2.3 59 91% 3Q 2021
Park A
Global Office
13 Katowice 27.3 4.8 1Q 2022
Park A1 5,8 75%
Global Office
14 Katowice 27.9 4.8 1Q 2022
Park A2 7,0 52%
Palio Office Park
15 Gdansk 7.7 1.3 2Q 2022
B 21%
16 QuorumD Wroctaw 16.3 3.0 45% 2Q 2022
Widzewska
17 tédz 1.9 0.3 4Q 2022
Manufaktura D 100%
Bielsko-
= 18 Cavantina Hall B 4.8 0.8 4Q 2022
g: Biata 61%
N
3 Ocean Office
wi 19 Krakow 28.5 5,1 1Q 2023
; Park B 31%
Palio Office Park
20 Gdansk 12.8 2.2 o 1Q 2023
C 0%
Widzewska
21 todz 29.9 5.1 4Q 2023
Manufaktura A 0%
22 Quorum A Wroctaw  18.2 3.3 0% 4Q 2023
23 Quorum B Wroctaw  51.2 9.4 0% 4Q 2024
Palio Office Park
24 Gdansk 23.4 4.3 2Q 2022 1Q 2024
D
= Palio Office Park
25 Gdansk 7.9 1.4 3Q2022 4Q 2023

E
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Palio Office Park

Gdansk 8.7 1.6 3Q 2022 4Q 2023

F
Palio Office Park

27 Gdarnsk 11.6 2.1 1Q 2023 2Q 2024
G+H
Ocean Office

28 Krakow 5.0 09 4Q 2022 4Q 2023
Park D

29 QuorumE Wroctaw 5.6 1.0 3Q2022 4Q 2023
Krakéw Office

30 ) Krakow 39,5 7,1 4Q 2022 4Q 2025
Par

* Powierzchnia najmu brutto w budynku

** Docelowy poziom dochodu operacyjnego netto, policzony jako iloraz powierzchni najmu brutto (GLA) oraz
rynkowych stawek czynszowych;

*** Sredni czas do zakoriczenia podpisanych umoéw najmu

Zrédto: Emitent; dane na 31.03.2022 r.

Na zabezpieczonym banku ziemi (grunty zakupione oraz bedgce przedmiotem przedwstepnych uméw nabycia)
Cavatina Holding planuje w latach 2022 — 2024 wybudowanie ok. 290 tys. m? powierzchni biurowej. W zwigzku z
niesprzyjajgcymi warunkami rynkowymi, po wybuchu pandemii COVID-19 wielu deweloperéw zawiesito plany
rozpoczecia budowy nowych projektéw. Ponadto banki finansujace projekty biurowe podwyzszyty wymagania
dotyczace wktadu wtasnego inwestorow oraz poziomu komercjalizacji. W konsekwencji w latach 2022-2023 na
rynku biurowym moze wytworzy¢ sie luka podazowa, ktdra zbiegnie sie w czasie z oddawaniem wiekszosci
projektow realizowanych przez Cavatina Holding. Oprécz projektow przewidzianych na lata 2022-2024, Grupa

ma zabezpieczone dziatki na ponad 110 tys. m? (w tym Krakéw Office Park do oddania w 2025 r.).

LACZNY POTENCIAE REALIZACH [M?) £

Zrédto: Emitent; dane na 31.03.2022 r.

Projekty zrealizowane, sprzedane
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DIAMENTUM OFFICE

—
Krakéw, ul. Wielicka 28 Warszawa, ul. Chmielna 89 Wroctaw, ul. Robotnicza 42a
Funkcja: Biura Funkcja: Biura Funkda: Biurs
GLA: 49330m? GLA: 25000m? GLA: 9300m?
NOI {tys. EUR): 8650 NOI (tys. EUR): 6000 NOI (tys.EUR): 1530
Zakoriczenie budowy: 402018  Zakorczenie budowy: 202020 Zakonczenie budowy: 202018
SC:;:::;"“Y/ marzana 433 min 24/16%* f:::::emv/ e 426 minzt**/49% ::;::’a’;ed“"/ MAresns 78 min zt/18%*
Data transakgji: 202020 Data transakcji: 302020 Datatransakgji: 3Q.2019

Nabywca: Apollo Rida, Ares Management

Nabywca: Madison International Realty (65%)

Nabywca: Benson Elliot

* Czes¢ marzy z projektow, ponad wartos¢ wykazang powyzej, zostata rozpoznana na etapie wnoszenia

nieruchomosci aportem do Grupy Emitenta przez Poreczyciela

**sprzedaz poprzez zbycie udziatow w SPV

Zrédto: Emitent, dane na 31.03.2022 r.

Gotowe projekty, bedgce w posiadaniu Grupy

978 min, PLN

£3CZN3 PO

28 mip EUR

Zrédfo: Emitent; dane na 31.03.2022 r. z wyjqtkiem wartosci bilansowej i salda kredytu

OCEAN OFFICE A

PALIO OFFICE PARK A

R SV, R T e

Gdarisk, ul. Jana z Kolna

o R v

Katowice, ul. Mickiewicza

Krakéw, ul. Klimeckiego

GLA: 16500m?  GLA: 59200m’ GLA: 13000 m?
Komercjalizacja: 43% Komercjalizacja: 66% Komergalizacja: 91%
Warto$c bilansowa Warto$é bilansowa Wartosé bilansowa

143 5minzt 478,3 minzt 25,0 min z¢
(31.12.2021): it (31.12.2021): B3minzt 11 12.2001): 1230min
Docelowy szacunkowy 2260 Docelowy szacunkowy 10220 Docelowy szacunkowy 2300
NOI (tys. EUR): NOI (tys. EUR): NOI (tys. EUR):
Saldo kredytu " Saldo kredytu Saldo kredytu -

7minzt S minzt "

(31.12.2021): S77minzt 55 12 2001): 1805minzt o) 12 2001): {term-sheet)
Rozpoznana marza: 43% Rozpoznana marza: b.d. Rozpoznanamarza: 37%
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TISCHNERA OFFICE

Krakéw, ul. Tischnera

CARBON TOWER

Wroctaw, ul. Fabryczna

EQUAL BUSINESS PARK D

Krakéw, ul. Wielicka

CAVATINA HALLA

Bielsko Biata, ul. Dworkowa*

GLA: 33600m? GLA: 19100m? GLA: 11400 m? GLA: 8100 m?
Komercjalizacja: 78% Komergalizacja: 98% Komercjalizacja: 56% Komerdgjalizacja: 82%
Wartosc bilansowa > Wartosé bilansowa Wartosic bilansowa ., Wartoi¢bilansowa >
(31.12.2021): 3142minzt 134 12 2021): 1814minzt 3 13 2021): 85,3minzt 13412 2021): 831 minzt
Docelowy szacunkowy _ Docelowy szacunkowy Daocelowy szacunkowy — Docelowy szacunkowy

NOI (tys. EUR): 8050 N0 (tys. EUR): 3350 Noi(tys. EUR): 2020 o (tys. EUR): 1E0D
Saldo kredytu ., Saldokredytu Saldo kredytu 5 ., Saldokredytu

(31.12.2021): 1569minzt (34 13 2021): 105,3minzt (31 12 2001): 482minzt (3112 2021): 29,4 mimay
Rozpoznana marza: 45% Rozpoznana marza: 45% Rozpoznana maria: 38% Rozpoznana maria: 28%

* Budynek Cavatina Hall z wytgczeniem czesci koncertowo-konferencyjnej, ktora zostata zaklasyfikowana do

Rzeczowych Aktywow Trwatych

Zrédto: Emitent; dane na 31.03.2022 r. z wyjqtkiem wartosci bilansowej i salda kredytu

Wybrane projekty w realizacji

PALIO OFFICE PARK B

Gdarisk, ul. Jana z Kolna

Funkcja: Biura

OCEAN OFFICE PARK B

Krakéw, ul. Klimeckiego

Funkcja: Biura

QUORUM OFFICE PARK D

g -
Wroctaw, ul. Sikorskiego

Biura

Funkcja:

GLA: 7700m?

GLA: 28500 m?

GLA: 16300 m?

Czynsz biurowy (headline): 13,50-14,00 EUR

Czynsz biurowy (headline): 13,50-14,00 EUR

Czynsz biurowy (headline): 14,00- 14 S0EUR

Poziom przednajmu: 21% Poziom przednajmu: 31% Poziom przednajmu: 26%
Planowane zzkorczenie budowy: 202022 Planowane zakonczenie budowy: 102023 Planowane zakonczenie budowy: 202022
Z ie prac ych: 97% ieprac 28% Za ieprac 66%
Wartosc bilansowa (31.12.2021}): 432minzt Wartosé bilansowa (31.12.2021): 85,2minzt Wartosé bilansowa (31.12.2021): 91,7 minzt
Budzet inwestycyjny*: 644 minzt Budzetinwestycyjny®: 2536minzt Budzetinwestycyjny*: 1623 minzt
Szacunkowy docelowy NOI (tys. EUR) 1320 Szacunkowydocelowy NOI (tys. EUR) 5050 Szacunkowydocelowy NOI (tys. EUR) 2960
Finansowanie: Kredyt budowlany Statuspozyskiwania finansowania: Term-sheet  Finansowanie: Pozyczka budowlans,

Przedstawione budzety inwestycyjne zawierajg marze generowanq przez Cavatina GW sp. z o.0., ktora zostaje w

Grupie Emitenta

Zrédto: Emitent, dane na 31.03.2022 r. z wyjgtkiem wartosci bilansowe
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PALIO OFFICE PARK C

+6dz, ul. Pitsudskiego

Gdarisk, ul. Jana z Kolna

MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

QUORUM A/B

. PE

W || .
e IHIII‘III!: :y'?

- i

g
sl

Wroctaw, ul. Sikorskiego

Funkgja: Biura + ustugi  Funkdja: Biura Funkcja: Biura
GLA: 29500 m*(A), 1900 m*(D] GLA: 12800m? @A 18200 07{A} 51200
Czynsz biurowy (headline}: 13,25EUR Czynsz biurowy (headline}: 13,50-14,00 EUR Caynsz biurowy (headiine): 14'00‘1{5:; EJBR]
Poziom przednajmu: -(A)/100% (D) Poziom przednajmu: 0% Fosiompe 0%
Planowane zakorczenie budowy: 402023/4Q2022 Planowane zakoriczenie budowy: 102023  pjanowane zakorczenie budowy: 4Q2023/40 2024

ie prac ych: 10%/40% Z: ie prac ych: 3% ieprac y 3% /3%
Wartosé bilansowa (31.12.2021): 342minzt/10,0minzt Wartosc bilansowa (31.12.2021): 71minzt Wartoéébilansowa (31.12.2021): 286minzt/ 73,8 min zt

Budzet inwestycyjny®: 2586minzt/17,6minzt Budzetinwestycyjny®:

1071 minzt 175,1 min 2t/ 556,5 min

Budzeti yeyiny*:

Szacunkowy docelowy NOI {tys. EUR) 5110/320

Szacunkowy docelowy NOI {tys. EUR)

zt
2230

Finansowanie: Proceswtoku Finansowanie:

3330/9370

y docelowy NOI (tys. EUR)
i Procesw tok:o/

Proces w toku

Przedstawione budzety inwestycyjne zawierajq marze generowanq przez Cavatina GW sp. z 0.0, ktéra zostaje w

Grupie Emitenta

Zrédto: Emitent, dane na 31.03.2022 r. z wyjgtkiem wartosci bilansowe

Struktura aktywéw Grupy Emitenta

= Nadzien 31.12.2021 r. 81% wartosci aktywow Grupy stanowity akbywa
nieruchomosciowe, tj. 2 029 min zt.

+ Za okoto 48% wartosci aktywdw nieruchomosciowych (575 min zf)
Grupy odpowiada 7 projektow gotowych, tj.:

= Tischnera Office — 314 min zt

= Carbon Tower — 181 min zt

= Palio Office Park A— 144 min zt

* Ocean Office Park A— 125 min zt
= Equal Business Park D — 85 min zt
»  Global Office Park C— 43 min zt

= Cavatina Hall A—83 min zt

= 46% wartosci aktywdw nieruchomosciowych (925 min zf) stanowiz
projekty w toku, do ktdrych naleza gtdwnie:

= Global Office Park A11A2—436 min zt (ukoriczony w 10 2022)
= Quorum Office Park A,B D— 134 min zt

= 3% wartosci aktywdw nieruchomosciowych (64 min zi) stanowia zapasy,
ktdre s3 w wigkszosci przeznaczone do odsprzedazy na rzecz Grupy
Resi Capital S.A.

= Za 3% wartoici aktywow nieruchomoiciowych (61 min zf) odpowiada
35% udziatdw w gotowym projekcie Chmislnz 89.

STRUKTURA AKTYWOW GRUPY NA 31.12.2021 R. (W MLN Zt)

Pozostate aktyws
206

‘Wartosc firmy
82

Srodki piznigzne i ich
ekwiwalenty
132

Naleznosciz tyt.
najmu oraz pozostate
naleznoici

43

Nieruchomosd

cyjne gotowe
878
Zapasy

Inwestycje w jed|
‘Wspotkontrolowa
wycenianych met

praw wiasnosch

61

Nieruchomasci

inwestycyjne w

budowie i planowane
925

Zrdato: Emitent; Wyniki osiggniste w todci i ich igciaw

Struktura zobowigzan finansowych Grupy Emitenta*
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STRUKTURA ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH GRUPY NA 31.12 2021 R.
(W MLN Z£)*

Zobowigzania Pochodne instrumenty
lzasingowe finansowe

Ma dzien 31.12.2021 r. do glownych kategorii zobowigzan
finansowych nalezz:

. Zobowigzania z tyt-
- kredyty bankowe - ok 74% zcbowigzan finansowych faktoringu :d-»r:n-esu
- pozyczki od jednostek niepowigzanych — ok 8% zobowigzan
finansowych )

2

Obligacje
- Ohligacjes - ok. 11% zobowigzan finansowych. 126
Ponad 84% zchbowigzan finansowych Grupy® na 31.12.2021
stanowity zobowigzania diugookresowe.
. 5 X PoZyczki od jednostek 1 096
Ponadto, po dniu 31.12.2021 r. Grupa Emitenta: niepowigzanych
* W1 2022 roku Grupa zawarlz z Norddeutsche Landeshank — &7
Girczentrzle z siedzibg w Hanover, Niemcy umowe kredytu mI n Zi’

zwigzang z refinansowaniem budynku biurcwego Tischnera
Office w Krakowie. Maksymalna kwaota kredytu to 50 min EUR.
Finansowanie zostatc przsznaczone czeiciowo nz  splats
posiadanego zadtuzenia w Alior Banku 5.A. na kwote 34,2 min
EUR. Termin ostateczne] sptaty kredytu przypada nz 4 lutego
2027 roku.

Kredyty
BOT

* WOl 2022 r. wyemitowata abligacje serii P20224 o fgczngj
wartosci nominalngj 40,8595 min zt o 3 5-letnim terminis

wykupu.
* Zobowigzania finansowe Grupy Emitenta bez uwzgiednienis poiyczek od podmiotdw powigzanych, noleigeyeh
do grugy kapitofowsf Porece) 3
Zrﬁu‘:' Emitent; Winiki osiggnigte w grzesriodcl nie stanowig gwargngi ich asiggnigeis w preysziosci
STRUKTURA ZAPADALNOSCI ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH NA 31.12.2021 R.
(W MLN zt)*
600
500  — i
|
H '
&1 minztto 400 | :
kredyty obrotowe, i ! Okoto 503 (524 min
ktdre podf?gajq 300 : ' ) wszysthich
prolongacie. 200 } : . robowigzan
- i ! finonsowych® Grupy
- ; cEmm=a Y t 1 zapada po splacie
— S | — i i Obligacji
56 min ztto 2022 2023 2024 2025 2026 po 2026
kredyty obrofowe, W Kredyty Kredyty obrotowe
ktdre podlegaja ! W Poiyczki od jednostek niepowigzanych W ohbligacje
prcfungﬂcr'e-. W Zobowigzania z tyt. faktoringu odwrotnego W Zobowizzaniz easin gowe

W Pochodne instrumenty finansowe

* Zobowigzonio finonsowe Grupy Emitenta bez uwzglednienic podyczek od podmiotdw powigzanych, 1. od Porgezycisia.
Zrédto: Emitent
Zobowigzania w EUR preeliczone po kursie Srednim NEP z dnig 31.12.2021 r. wynoszgoym 4.5954

+  Majwickszg czest zobowigzan finansowych Grupy Emitenta stanowig kredyty bankowe, z ktérych wickszosd ma dtugotermincwy charakter. Na 31.12.2021r. §70
min zt wynosity kredyty dedykowane poszczegdinych projektom biurowym (z czego 449 min zt projektom gotowym), & 137 min zt wynosity kredyty obrotowe.

+ Ma31.12.2021 r istnigto 5 serii obligacji Emitenta o tgcznej wartosci ok. 126 min zt —seria C o wartosci 9,6 min zt z terminem wykupu 20 2022 r, serizEa
wartosci 20 min zt z terminem wykupu 20 2024 r., seria F o warfosc 20,5 min 2t z terminem wykupu 10 2024, seria E1 o wartosci 20,5 min zt z terminem
wykupu 40 2024 craz seria F1 o wartosci 58,1 min zt z terminem wykupu 40 2024 r.

Otoczenie rynkowe

e Popyt — wg raportu Market Insights 2022, autorstwa Colliers, w ubiegtym roku tgczny popyt na
powierzchnie biurowg w Polsce wynidst 1,24 min m?, co jest poziomem zblizonym do 2020 r., ale o
ponad 20% nizszym niz przed wybuchem pandemii. Jako udany nalezy uzna¢ IV kwartat 2021 r. na rynku
warszawskim, kiedy to wynajeto ponad 250 tys. m?, czyli prawie 40% catorocznego wolumenu
osiggnietego na tym rynku. Na rynkach regionalnych, pod wzgledem popytu brutto, dominowat Krakéw
(ok. 26% umoéw w regionach) oraz Wroctaw (23% umow). Podobnie jak w roku 2020 za prawie potowe
transakcji odpowiadaty nowe umowy.

e  Od Il kwartatu 2020 r. rynek biurowy zmaga sie z niesprzyjajacymi warunkami wynikajgcymi z wybuchu
pandemii. W zwigzku z coraz bardziej powszechng zmiang modelu pracy na zdalny lub hybrydowy
najemcy zastanawiajg sie nad realnym zapotrzebowaniem na powierzchnie biurowg. W wielu
przypadkach decyzje o podpisaniu nowych uméw najmu byty odktadane w czasie. Z drugiej strony Polska

wcigz jest bardzo atrakcyjnym rynkiem dla lokowania przez duze korporacje centrow ustug biznesowych
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(BPO oraz SSC), dzieki czemu w ostatnich kwartatach odnotowano podpisanie umoéw przez najemcéw
do tej pory nieobecnych na polskim rynku.

e Podaz na polskim rynku biurowym - na koniec 2021 r., wg danych Colliers, catkowita podaz na
9 gtéwnych rynkach biurowych osiggneta poziom ok. 12,2 min m2 Najwiecej nowej powierzchni
w ubiegtym roku przybyto w Warszawie (325 tys. m?, najwiecej od 2016 r.), podczas gdy na rynkach
regionalnych byto to tacznie 225 tys. m? Najwiekszg nowa podaz w regionach mozna byto
zaobserwowac w Tréjmiescie, gdzie do uzytku oddano 4 projekty biurowe o tacznej powierzchni ok. 73
tys. m2. Na drugim miejscu pod wzgledem ukoriczonej powierzchni uplasowat sie Krakéw (60,7 tys. m?),
a na trzecim Poznan (37,5 tys. m?).

e Roéwniez strona podazowa na rynku powierzchni biurowej napotyka na pewne ograniczenia, zwigzane
przede wszystkim z dostepem do finansowania bankowego (zwiekszone wymagania bankéw w zakresie
minimalnego poziomu przednajmu przed uruchomieniem kredytu oraz wysokosci wktadu wtasnego
inwestora) oraz z rosngcymi kosztami budowy i dostepnoscig (zwtaszcza w Warszawie) atrakcyjnych
gruntéw. W konsekwencji, przy zatozeniu powrotu popytu do pozioméw sprzed wybuchu pandemii, na
niektorych rynkach (zwtaszcza w Warszawie), moze wystgpic zjawisko tzw. luki podazowe;j.

e Powierzchnia w budowie - w budowie na koniec 2021 r. pozostawato 1,2 mln m? powierzchni biurowej,
z czego za 315 tys. m? odpowiadat rynek warszawski. Na rynkach regionalnych zdecydowanie najwiecej
budowato sie we Wroctawiu (236 tys. m?) oraz w Katowicach (200 tys. m2).

e Powierzchnia niewynajeta — wg danych Colliers, wobec historycznie wysokiej podazy dostarczonej
narynek w 4Q 2021 oraz wcigz ograniczonego popytu, istotnie zwiekszyt sie poziom pustostandéw
w Warszawie — do 12,7% z 10% na koniec 2020 r. Wspotczynnik powierzchni niewynajetej dla catego
kraju wynidst 13,4% (wzrost 0 2,1 p.p. r/r). Najwyzszy poziom odnotowany zostat we Wroctawiu (16,9%)
oraz w Krakowie (16,1%).

e Warto$¢ transakcji sprzedazy obiektéw biurowych w 2021 r. w Polsce, wg danych agencji Colliers
osiggneta poziom ok. 1,6 mld EUR. Juz w 2022 r. miata miejsce najwieksza w historii regionu CEE
transakcja sprzedazy pojedynczej nieruchomosci — The Warsaw Hub zostat sprzedany przez dewelopera

Ghelamco do firmy Google za 583 min EUR.

5.19. Inneinformacje dotyczgce prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

W opinii Emitenta nie istniejg zadne inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan z emitowanych

Obligacji.
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VL. DANE O PODMIOCIE UDZIELAJACYM ZABEZPIECZENIA

6.1. Nazwa (firma), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres podmiotu udzielajacego zabezpieczenia
wraz z numerami telekomunikacyjnymi (telefon, telefaks), adres gtéwnej strony internetowej i adres
poczty elektronicznej, identyfikator wedtug wtasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numer wedtug

wtasciwej identyfikacji podatkowe

\EYAUER CAVATINA sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Krakow

Adres: ul. Wielicka 28b, 30-552 Krakéw
Telefon: +48 536 288 119, +48 536 289 889

NIP: 5252601285

REGON: 360087947

Numer KRS: 0000528885

6.2. Wskazanie czasu trwania udzielajacego zabezpieczenia

Czas trwania Poreczyciela jest nieoznaczony.

6.3. Wskazanie przepis6w prawa, na podstawie ktorych zostat utworzony podmiot udzielajacy
zabezpieczenia
Poreczyciel zostat utworzony w wyniku zawigzania spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w trybie

przewidzianym przez art. 151 i nastepne Kodeksu Spotek Handlowych.

6.4. Wskazanie sadu, ktéry wydat postanowienie o wpisie Emitenta do wtasciwego rejestru, a w przypadku
gdy podmiot udzielajagcy zabezpieczenia jest podmiotem, ktérego utworzenie wymagato uzyskania
zezwolenia — przedmiot i numer zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Poreczyciel zostat zarejestrowany w dniu 29 pazdziernika 2014 roku w Krajowym Rejestrze Sgdowym przez Sad
Rejonowy dla m.s.t. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS

0000528885.

Poreczyciel jest podmiotem, ktérego utworzenie nie wymagato uzyskania zezwolenia.

6.5. Krotki opis historii podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Wydarzenia korporacyjne zwigzane z isthieniem Grupy Poreczyciela

pazdziernik 2014 utworzenie Poreczyciela;

lipiec 2017 utworzenie przez Poreczyciela spotki Cavatina GW sp. z 0.0.;

wrzesien 2017  wniesienie przez Poreczyciela do spétki Cavatina GW sp. z 0.0., aportu w postaci zorganizowane;j
czes¢ przedsiebiorstwa obejmujgcego pion generalnego wykonawstwa, podnoszace jej kapitat

zaktadowy do kwoty 118.509 tys. zt;
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styczen 2018

maj 2018

wrzesien 2017

luty 2018

lipiec 2018

podwyzszenie kapitatu zaktadowego Poreczyciela, do kwoty 139.004 tys. zt, poprzez aport 100%
udziatéw w spotkach Diamentum Office sp. z 0.0. oraz 100K sp. z 0.0.;

podwyzszenie kapitatu zaktadowego Poreczyciela, do kwoty 194.304 tys. zt, poprzez aport 100%
udziatéw w spétce Equal | sp. z 0.0.;

whniesienie udziatébw w Cavatina GW aportem do Emitenta przez Poreczyciela (pierwsze
podwyzszenie kapitatu, wartos$¢ akcji pokryta aportem 120.217 tys. zt);

whiesienie udziatéw w Diamentum Office sp. z 0.0. (inwestycja wéwczas w trakcie realizacji,
lokalizacja Wroctaw) oraz 100k sp. z 0.0. (inwestycja wowczas w trakcie realizacji po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, lokalizacja Krakéw) aportem do Emitenta (wartos¢ akcji pokryta
aportem 55.395 tys. z1);

whiesienie udziatow w Equal | sp. z 0.0. (inwestycja wowczas w trakcie realizacji po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie, lokalizacja Krakéw) aportem do Emitenta (wartos¢ akcji pokryta

aportem 50.463 tys. zt).

Wydarzenia zwigzane z projektami realizowanymi przez Grupe Poreczyciela

kwiecien 2016

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park A w Krakowie;

lipiec 2017 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Equal Business Park B w Krakowie;
maj 2018 uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla inwestycji Diamentum Office we Wroctawiu.
6.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) wiasnych podmiotu udzielajgcego

zabezpieczenia oraz zasad ich tworzenia

Rodzaj kapitatu Stan na dzier 30.06.2021 r. (w PLN)

Kapitat witasny, w tym: 773 496 190,05
Kapitat podstawowy 194 304 150,00
Kapitat zapasowy 9430 345,13
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 12 950,04
Réznice kursowe z przeliczenia 213 550,45
Zysk/ (strata) z lat ubiegtych 482 051 489,59
Zysk/ (strata) netto 87 483 704,84

6.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego

Nie dotyczy.

6.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery warto$ciowe

podmiotu udzielajacego zabezpieczenia lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Instrumenty finansowe Poreczyciela nie byty i nie s przedmiotem notowania.

6.9. Informacje o ratingu przyznanym podmiotu udzielajacego zabezpieczenia lub emitowanym przez

niego papierom wartosciowym

Poreczyciel ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie posiadajg przyznanego ratingu.
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6.10.Informacje o wszczetych wobec podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia postepowaniach:

upadtosciowym, uktadowym, ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym lub likwidacyjnym - jezeli

wynik tych postepowan ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia

Wobec Poreczyciela nie toczy sie postepowanie upadtosciowe, uktadowe, likwidacyjne, ugodowe, arbitrazowe ani

egzekucyjne.

6.11.Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia, a ktdre to postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci, albo moga
miec istotny wplyw na sytuacje finansowag podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, albo stosowna
informacja o braku takich postepowan
Wobec Poreczyciela nie toczg sie, ani toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed organami administracji
publicznej zadne postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty, albo moga miec istotny wptyw na jego sytuacje
finansowa.
Wobec Poreczyciela nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne postepowania sgdowe
lub arbitrazowe, ktére mogty mieé lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez mogg mieé istotny wptyw na jego

sytuacje finansowa.

6.12.Zobowigzania podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje
ekonomiczng ifinansowg, ktdre moga istotnie wptyng¢ na mozliwosc realizacji przez nabywcow
papierow warto$ciowych uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na dzien 30.06.2021 r. Poreczyciel posiadat nastepujgce zobowigzania finansowe:

30 czerwca 2021 roku

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow bankowych

404 766 269,02

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek pozostatych

102 405 063,67

Dtugoterminowe obligacje

61339110,01

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

1949 846,96

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

349 466,88

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych

82039087,74

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek pozostatych

98 331 369,95

Krétkoterminowe obligacje

9949 002,23

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

1592 638,81

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

6701 674,24

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego

19986 627,84

RAZEM

789 410 157,35

Zrédto: Poreczyciel

Zdecydowang wiekszos¢ zobowigzan finansowych Poreczyciela stanowig zobowigzania finansowe Emitenta,
ktére zostaty opisane w pkt. 5.12. Memorandum. Poza tym zobowigzania finansowe dotyczg podmiotu Resi

Capital S.A. Grupa Resi Capital prowadzi od 2020 roku dziatalno$¢ polegajgca na projektowaniu i budowie
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mieszkan na wynajem (tzw. PRS) w Polsce, zarowno w lokalizacjach wspdlnych z lokalizacjami projektéw

Emitenta, jak i w innych lokalizacjach.

6.13.Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za

okres objety sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
zamieszczonymi w memorandum

Zgodnie z najlepszg wiedzg Poreczyciela, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym

w Memorandum Informacyjnym, nie wystgpity w odniesieniu do Poreczyciela nietypowe zdarzenia majace wptyw

na wyniki z dziatalnosci gospodarczej.

6.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majatkowej podmiotu udzielajgcego
zabezpieczenia i jego grupy kapitatowej oraz innych informacji istotnych dla ich oceny, ktére powstaty

po sporzadzeniu danych finansowych zamieszczonych w niniejszym memorandum informacyjnym

Po dniu 30.06.2021 r. do daty Memorandum w zakresie finansowania Grupy Poreczyciela miaty miejsce nastepujgce
zmiany:
e zawarcie przez podmioty z Grupy Resi w dniu 3 grudnia 2021 roku umowy kredytowej z bankiem Polska
Kasa Opieki S.A., na mocy ktérej udzielono kredytu budowlanego dla: (i) RECAP SPV 1 sp. z 0.0. w kwocie
83,8 min zt, ktéry moze ulec konwersji na kredyt inwestycyjny oraz (ii) RECAP SPV 2 sp. z 0.0. na 62,5 min zi,
ktéry moze ulec konwersji na kredyt inwestycyjny. Réwnolegle zostaty udzielone kredyt na sfinansowanie
naleznosci z tytutu podatku VAT kredytobiorcy RECAP SPV 1 sp. z 0.0. w kwocie 9,7 min zt i kredytobiorcy
RECAP SPV 2 sp. z 0.0. w kwocie 7,2 min zt. Ww. kredyty zostang przeznaczone na inwestycje w projekt
Quorum i WiMa.

e  Emisja 4-letnich obligacji przez Resi Capital S.A. o wartosci 5 min zt (kwiecierr 2022 r.)

Ponadto, zmiany w sytuacji finansowej dotyczgce Emitenta zostaty opisane w pkt. 5.14. Memorandum.

6.15.Prognozy wynikow finansowych podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia

Nie dotyczy. Poreczyciel nie sporzadzat prognoz wynikéw finansowych.

6.16.Informacje dotyczace oséb zarzadzajacych i oséb nadzorujacych przedsiebiorstwo podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

W sktad Zarzgdu wchodzi jeden cztonek przedstawiony w ponizszej tabeli.

Imie Data objecia funkgcji Data uptywu obecnej
i nazwisko Wiek Funkcja w obecnej kadenc;ji kadencji
Michat Dziuda 61 Prezes Zarzadu 29 pazdziernika 2019 . 29 pazdziernika 2024 .

Zrédto: Spétka

Cztonek Zarzadu Poreczyciela nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajacej

w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Cztonek Zarzadu Poreczyciela nie figuruje w rejestrze dtuznikdw niewyptacalnych prowadzonym
na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ani w innym rownowaznym
mu rejestrze prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.
Cztonek Zarzadu Poreczyciela nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Cztonek Zarzadu Poreczyciela nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatow XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590, 591 KSH, ani na podstawie
przepisOw prawa panistwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

W zwigzku z petnieniem przez Cztonka Zarzadu Poreczyciela swoich funkcji w organach korporacyjnych
Poreczyciela nie wystepujg konflikty interesdw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez osoby
nadzorujgce Poreczyciela a innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami oséb nadzorujacych
Poreczyciela.

W stosunku do cztonka Zarzadu Poreczyciela nie toczg sie ani tez w okresie ostatnich dwdch lat nie toczyty
sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik ma lub moze
mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Poreczyciela.

Ponizej przedstawione zostaty informacje dotyczace kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego obecnych

cztonkéw Zarzadu Poreczyciela.

Kompetencje cztonkéw Zarzqdu

Michat Dziuda

Michat Dziuda posiada wyksztalcenie srednie.

Swoje dotychczasowe doswiadczenie zawodowe zdobywat jako: (i) zatozyciel spétki Murapol S.A. z siedzibg
w Bielsku-Biatej oraz jako (ii) jej wieloletni prezes zarzagdu (2007-2014), (iii) wczesniej cztonek zarzadu (2001-
2007), a nastepnie (iv) przewodniczacy rady nadzorczej (szczegdty w tabeli ponizej). Ponadto sprawowat
funkcje prezesa zarzagdu w nastepujgcych podmiotach: (v) w latach 2008-2009 w Murapol Pro sp. z o.o.
z siedzibg w Bielsku-Biatej; (vi) w latach 2008-2012 w Pro Consulting sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej;
(vii) w latach 2008-2012 w Murapol Nord sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej; (viii) w latach 2009-2012
w Murapol Partner S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej, (ix) w latach 2009-2012 w Medux sp. z 0.0. z siedzibg
w Bielsku-Biatej (w tym okresie réwniez jako wspdlnik).

Michat Dziuda jest réwniez zatozycielem Grupy Cavatina, ktdrg tworzyt, petnigc do korica roku 2020 funkcje
prezesa Zarzgdu i zarzadow Spodtek Zaleznych.

W latach 2010-2021 Michat Dziuda petnit funkcje prezesa zarzadu i dalej pozostaje wspdlnikiem spofki
Midvest sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Bielsko-Biatej. Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Bielsko-
Biatej z dnia 25 lutego 2021 r. otwarto likwidacje ww. spétki w zwigzku z podjeciem uchwaty w przedmiocie
jej rozwigzania.

Ponadto, w latach 2015-2018 petnit funkcje w radzie nadzorczej spétki Murapol Asset Management S.A.
z siedzibg w Bielsku-Biatej, wobec ktorej postanowieniem z dnia 3 wrzesnia 2020 r. Sad Rejonowy w Bielsku-
Biatej otworzyt likwidacje. Powodem otwarcia likwidacji byto podjecie uchwaty w sprawie rozwigzania

podmiotu.
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Miejscem petnienia funkcji jest adres siedziby Emitenta.

Funkcje petnione przez cztonka Zarzqdu Poreczyciela w innych spotkach

Ponizej przedstawiono informacje na temat spétek kapitatowych i osobowych, innych niz Spétki Zalezne,

w ktérych w okresie ostatnich pieciu lat cztonkowie Zarzadu: (i) petnili funkcje w organach zarzadzajgcych

lub nadzorczych, lub (ii) posiadali akcje/udziaty, lub (iii) byli wspdlnikami.

Czy funkcja jest
Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona?
Michat Dziuda Cavatina Group S.A. cztonek rady nadzorczej tak
wspdlnik/prezes
Cavatina sp. z 0.0. tak/tak
zarzadu
wspdlnik/prezes
Midvest sp. z 0.0. w likwidacji tak/nie
zarzadu
Midvest spotka z ograniczong
wspolnik nie
odpowiedzialnoscig spk.k.
Cavatina Office sp. z 0.0. prezes zarzadu nie
Midvest spotka z ograniczona
wspolnik nie
odpowiedzialnoscig Il spk.k.
przewodniczacy rady
Murapol S.A. nie
nadzorczej
cztonek rady
Partner S.A. nie
nadzorczej
Locomotive Managment Itd., Nikozja,
cztonek zarzadu nie
Cypr
Stelmondo Management Itd., Larnaka,
cztonek zarzadu nie
Cypr
cztonek rady
Murapol Real Estate S.A. nie

nadzorczej

Zrédto: Spétka, oswiadczenia cztonkéw Zarzqdu

6.17.Dane o strukturze wspdlnikéw Poreczyciela
Wspolnik llos¢ Procentowy

wspolnikow

zaktadowym

Michat Dziuda 3.575.196 92%
Filip Dziuda 233.165 6%
Pozostali 77 722 2%
RAZEM 3.575.196 92%

udziat w kapitale

llos¢ gtosow Procentowy udzial w

gltosach na walnym

zgromadzeniu

3.575.196 92%
233.165 6%
77722 2%
3.575.196 92%
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6.18.Podstawowe informacje o dziatalnosci Poreczyciela, ze wskazaniem w szczegdlnosci produktow,
rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Przedmiotem i celem dziatalnosci Poreczyciela jest dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingow
w ramach, ktérej Poreczyciel kontroluje i zarzadza spoétkami wchodzacymi w skiad grupy kapitatowej
Poreczyciela.
Poreczyciel nie prowadzi biezgcej dziatalnosci operacyjnej, koncentrujgc sie na petnieniu funkcji spotki
holdingowej, za posrednictwem ktdrej jej udziatowcy, tj. Michat Dziuda oraz cztonkowie jego rodziny, kontrolujg
akcje / udziaty w: (i) Cavatina Group S.A., bedacym akcjonariuszem Emitenta, Resi Capital S.A. (projektowanie i
budowa mieszkan na wynajem) oraz (ii) Pensieri sp. z o0.0., (iii) Societa'Agricola Pensieri di Cavatina SRL
(gospodarstwo rolne i dziatalno$¢ hotelowa) oraz (iv) zawigzanej w roku 2021 Globiana sp. z o.0. (ustugi
medyczne).
Dziatalnos¢ Poreczyciela w ww. zakresie jest finansowana kapitatami wtasnymi oraz dtugiem, gtéwnie

dtugoterminowym, na ktory sktadaja sie przede wszystkim pozyczki udzielone przez Michata Dziude.

6.19.Wskazanie miejsca udostepnienia umowy emitenta z podmiotem udzielajagcym zabezpieczenia
Umowa dotyczgca udzielonego poreczenia przez Poreczyciela bedzie udostepniona do wglgdu w siedzibie

Administratora lub Emitenta.

6.20.Wskazanie i opis podmiotu innego niz podmioty wigczone w obstuge emisji, posiadajgcego
ekonomiczny interes w pozyskaniu przez emitenta srodkéw w wyniku emisji papieréw wartosciowych
zabezpieczonych

Nie dotyczy. Podmiot taki nie wystepuje.
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VII. Informacje o sprawozdaniach finansowych

7.1. Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2021

Sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za ostatni rok obrotowy, obejmujgce dane poréwnawcze, sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane adresatowi oferty wraz ze
sporzadzonym przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania sprawozdan finansowych i skonsolidowanych
sprawozdan finansowych oraz egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na stronie internetowej

Emitenta pod adresem:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Cavatina Holding S.A. za 2021 roku

Sprawozdanie Zarzgdu Spoétki i GK Cavatina Holding S.A. za rok 2021

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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7.1. Sprawozdanie finansowe Poreczyciela za rok obrotowy 2020

Sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela za ostatni rok obrotowy, obejmujace dane poréwnawcze,
sporzgdzone zgodnie z przepisami oraz zbadane przez biegtego rewidenta, zostato przekazane adresatowi oferty
wraz ze sporzadzonym przez biegtego rewidenta sprawozdaniem z badania sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdarn finansowych oraz egzemplarzem memorandum poprzez udostepnienie na

stronie internetowej Emitenta pod adresem:

Cavatina Sp. z 0.0. Sprawozdanie finansowe 2020 (skonsolidowane)

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki Cavatina Sp. z 0.0. oraz Grupy za 2020

Cavatina Sp. z 0.0. Sprawozdanie z badania SSF za 2020

Cavatina Sp. z 0.0. - Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2021 roku



https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2021/06/2CavatinaSkonsolidowanesprawozdaniefinansowe221.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2021/06/SprawozdanieZarzaduSpolkiiGKCavatinaSp.zo.o.22FINAL-1.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2021/06/2CAVPLOPAR11AuditReportPASconsolidatednJZPP2.21.T.pdf
https://ir.cavatina.pl/wp-content/uploads/2021/09/CavatinaSp.zo.o.SkonsolidowanesprawozdaniefinansoweHY221.pdf
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VIIl. Zataczniki

8.1.

Definicje i objasnienia skrotow

Nastepujgce terminy i skroty uzywane w niniejszym Memorandum przypisane bedg miaty opisane ponizej

znaczenie, przy czym terminy pisane w niniejszym Memorandum wielka literg, a niezdefiniowane ponizej, beda

miaty znaczenie przypisane im w Warunkach Emisji:

Skrot Znaczenie

Agent Dokumentacyjny,
Agent Kalkulacyjny,
Agent Techniczny,

Dom Maklerski,
Michael / Strém,

Firma Inwestycyjna

Administrator

Zabezpieczen

Aktywa Netto

ASO Catalyst

Cena Emisyjna

Depozyt

Dzien Emisji

Dzien Ptatnosci

Dzien Ptatnosci Odsetek

Dzien Roboczy

Dzien Ustalenia Praw

oznacza firme inwestycyjng Swiadczacy ustuge oferowania na rzecz Emitenta
Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al.
Jerozolimskich 100, 02-305 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000712428, NIP: 525-247-22-15, REGON: 142261319, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.296.470,57 zt;

oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora zabezpiecze w rozumieniu art.
29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do Poreczenia, przy czym funkcje
Administratora Zabezpieczen petni¢ bedzie BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000505020;

oznacza sume aktywéw wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Poreczyciela pomniejszong o:

- Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Poreczyciela oraz

- wartos¢ firmy wykazang w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Poreczyciela

oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcow prawnych;

oznacza cene nabycia jednej Obligacji réwng 100 euro;

oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie z
przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez
Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje

oznacza dzien, w ktédrym po raz pierwszy Obligacje zostang zapisane w Ewidencji

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

oznacza kazdy dzien, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng;

oznacza pigty Dzien Roboczy przed Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu Obligacji, z
wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien

ztozenia zadania natychmiastowego lub wczes$niejszego wykupu, (ii) otwarcia
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Dzienh  Woczesniejszego
Wykupu

Dzien Wykupu

Emisja

Emitent lub Spoétka

EUR lub euro

Formularz Zapisu

GPW

Grupa lub Grupa
Emitenta

Grupa Poreczyciela

Grupa Resi Capital

KDPW lub  Krajowy

Depozyt

likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia
likwidacji Emitenta; oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania,
kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta; oraz (iv) wykupu Obligacji, ktory
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie 2
(drugi) Dzien Roboczy po dniu, w ktorym kwota swiadczenia zostata przekazana
KDPW;

oznacza dzien, o ktdrym mowa w ust. 12.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza dzien, w jakim Emitent zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenia zwigzane
z wykupem Obligacji, okreslone w 12.1 Warunkdéw Emisji;

oznacza emisje publiczng Obligacji na podstawie Memorandum;

oznacza CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b, 30-
552 Krakow, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000690167, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 330 538 442,00 PLN

Jednostka monetarna obowigzujgca w Unii Europejskiej;

oznacza formularz zapisu Subskrybenta na Obligacje, przy czym dopuszczalnym
jest, aby Formularz Zapisu zostat ztozony w postaci elektronicznej;

oznacza Gietde Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w
Warszawie;

oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta

oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela

Resi Capital S.A. z siedzibg w Krakowie wraz ze spétkami zaleznymi: Resi Capital
GW sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie,
RECAP SPV 2 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 3 sp. z 0.0. z siedzibg w
Krakowie, RECAP SPV 4 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 5 sp. z 0.0. z
siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 6 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 7
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 8 sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie,
RECAP SPV 9 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 10 sp. z 0.0. z siedzibg w
Krakowie, RECAP SPV 11 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, RECAP SPV 12 sp. z 0.0.
z siedzibg w Krakowie

oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych S.A. z

siedzibg w Warszawie;
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Klient Indywidualny

Klient Instytucjonalny
KNF lub Komisja
Kodeks Postepowania
Cywilnego

Kodeks Cywilny
Kodeks karny
Kodeks Spotek

Handlowych
Kwota Odsetek

Marza
Memorandum,
Memorandum

Informacyjne

Naleznos¢ Gtdwna
Obligacje lub Obligacje
Serii EURO1
Obligatariusz

Odsetki,
Oprocentowanie
lub

Oferta Oferta

publiczna

Okres Odsetkowy

oznacza klienta bedacego podmiotem innym niz wskazany jako Klient
Instytucjonalny;

oznacza podmiot, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 39b lit. a) — i) Ustawy o Obrocie;
Komisja Nadzoru Finansowego;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 roku Kodeks karny (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
2345 z pdzn. zm.);

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (t.j. Dz.U. z
2020r. poz. 1526 ze zm.);

oznacza kwote odsetek nalezng Obligatariuszom od Emitenta z tytutu Obligacji
obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji;

oznacza 5,5% (piec¢ procent 50/100) w skali roku;

oznacza memorandum Informacyjne udostepnione w trybie oferty publicznej w
rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie, sporzagdzone na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Finansow
z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno
odpowiada¢ memorandum informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

oznacza kwote réwng aktualng wartosci nominalnej jednej Obligacji;

oznacza obligacje Emitenta serii EURO1;

oznacza osobe wskazang w Ewidencji, a po rejestracji w Depozycie posiadacza
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe
wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i naleing zgodnie z pkt 15
Warunkéw Emisji;

rozumie sie przez to oferte publiczng do nieoznaczonego adresata w rozumieniu
Rozporzadzenia prospektowego, o ktérej mowa w art. 37b Ustawy o ofercie
publicznej, w zwigzku z ktérg nie bedzie wymagane sporzadzanie prospektu
emisyjnego pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego;
oznacza okres od Dnia Emisji (nie wliczajgc tego dnia) do pierwszego Dnia
Ptatnosci Odsetek (wliczajgc ten dzien) i kazdy nastepny okres od Dnia Ptatnosci
Odsetek (nie wliczajgc tego dnia) do nastepnego Dnia Ptatnosci Odsetek (wliczajgc
ten dzien), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze miec inng dtugosc

ze wzgledu na natychmiastowy lub przedterminowy wykup Obligacji i bedzie sie
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Podmiot Prowadzacy
Rachunek

Podstawa
Wczeéniejszego Wykupu
Podmioty Zalezne
Emitenta
Podmioty Zalezne
Poreczyciela

Poreczycie

Prawo
restrukturyzacyjne

Prawo Upadtosciowe

Rachunek Obligacji
Rachunek Papierow
Wartosciowych
Rachunek Zbiorczy

Regulacje KDPW

Regulamin GPW

Rozporzadzanie WS.

memorandum

Rozporzadzenie

prospektowe

Stopa Procentowa

konczyt w dniu (wliczajgc ten dzien), w ktérym nastgpi ptatnos¢ zwigzana z
natychmiastowym lub przedterminowym wykupem Obligacji

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy Rachunek
Papierow Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

Oznacza zdarzenia okreslone w pkt. 14 Warunkéw Emisji

oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta.;
oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Poreczyciela

oznacza spotke CAVATINA sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b,
30-552 Krakéw, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescie w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000528885, posiadajgca numer REGON: 360087947, NIP: 5252601285, o
kapitale zaktadowym 194 304 150,00 zt

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z
2020r. poz. 814);

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz.U. z
2020 r. poz. 1228);

oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

oznacza obowigzujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete
przez KDPW, okreslajace sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych i Szczegotowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych;

oznacza regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu uchwalonego Uchwatg Nr
147/2007 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 1
marca 2007 r. (z pdzn. zm.);

oznacza rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie
memorandum

szczegétowych  warunkow,

informacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 1053);

jakim powinno odpowiadac
oznacza rozporzgdzenie parlamentu europejskiego i rady (UE) 2017/1129 z dnia
14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z
ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o Marze
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Subskrybent
Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie

Ustawa o Ofercie

Ustawa o  podatku
dochodowym od oséb
fizycznych lub PDOFiz
Ustawa o podatku
dochodowym od oséb
prawnych

Ustawa o podatku od
czynnosci
cywilnoprawnych
Ustawa o
Rachunkowosci

Warunki Emisji

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Ztoty, PLN, zt,

Zadanie Woczesniejszego

Wykupu

oznacza podmiot, ktéry ztozyt zapis na Obligacje;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r., poz. 454, ze zm.);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r. poz. 328);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu

oraz o spotkach publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r. poz. 1983 ze zm);

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oséb fizycznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1426 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1406 ze zm.)

Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych

(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 815 ze zm.)

oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj.: Dz.U. z 2021 r. poz.
217 ze zm.);

oznacza czes¢ Memorandum Informacyjnego zamieszczong w pkt. 7.4 niniejszego
dokumentu;

oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie art.
47 Ustawy o Obligacjach;

prawny Srodek pfatniczy Rzeczpospolitej Polskiej;

oznacza zadanie wykupu Obligacji ztozone Emitentowi

pisemne przez

Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Podstawy Wczesniejszego Wykupu;
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8.2. Informacja aktualna z Krajowego Rejestru Sqdowego
8.2.1. Emitent

Stronalz8

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.

CENTRALNA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 26.04.2022 godz. 17:36:34
Numer KRS: 0000690167

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

16.08.2017

Ostatni wpis | Mumer wpisu

43 Data dokonania wpisu 20.04.2022

Sygnatura akt

KR.XI NS-RE|.KRS/7834/22/806

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA AKCY]NA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 368028192, NIP: 6793154645

3.Firma, pod ktora spotka dziata

CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCY | NA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | MIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnegj?

6.Czy podmiot posiada status organizacii NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAEDPOLSKIE, powiat KRAKOW, gmina KRAKOW, miejsc. KRAKGW

2.Adres

ul. WIELICKA, nr 288, lok. ---, migjsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

BILURO@CAVATINA.PL

4. Adres strony internetowej

WWW.CAVATINA.PL

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

1 19.07.2017 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KAMCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE),
REP.A NR 1467/2017

2 29.09.2017R.,REP. A NR 2127/2017 NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W
BIELSKU-BIALE)
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ZMIANA § 6 UST.1 STATUTU SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 26.02.2018R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA,
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP.A NR 2140/2018, ZMIANA ART.6 UST.1 STATUTU
SPOLKI

AKT NOTARIALNY Z DNIA 31.07.2018 R, NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA
KANCELARIA NOTARIALNA W KRAKOWIE, REP. A NR 8739/2018, ZMIANA ART. 6 UST. 1
STATUTU SPOEKI

28.11.2019R., NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKO-BIALE),
REP. A NR 4164/2019.
DODANIE UST. 6 W ART. 6 STATUTU SPOEKL.

03.01.2020 R., REPERTORIUM A NR 22/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA
NOTARIALNA W BIELSKU BIALE), ZMIANA ART.18 UST.2

15.07.2020, REP. A NR 2581/2020, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
ANETA KENSOR W BIELSKU - BIALE]
DODANIE UST. 7 W ART.6 STATUTU SPOEKI

19.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE),
REP. A NR 1457/2021 - UCHYLENIE W CArOSCI ART.6 UST.6 1 7, ZMIANA BRZMIENIA ART.6
UST.1, UCHYLENIE CALE) TRESCI STATUTU I PRZY)ECIE NOWEGO BRZMIENIA STATUTLU,

25.03.2021 R. NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE),
REP. A NR 1510/2021 - ZMIAMA BRZMIENIA ART.17 UST.1 PKT 19) PRZY)ECIE TEKST
JEDNOLITY STATUTU,

UCHWALA NR 8 NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 19.03.2021R., REP A
NR 1457/2021, NOTARIUSZ ANETA KESON, KANCELARIA NOTARIALNA W BIELSKU-BIALE],
ZMIANA ART. & UST. 1 STATUTU; 15.07.2021 R., REP A NR B015/2021, ZASTEPCA NOTARIALNY
MICHAL BUJAKOWSKI, ZASTEPCA NOTARIUSZA WO)CIECHA GRUSZCZYNSKIEGO, KANCELARIA
NOTARIALNA W KRAKOWIE, DOOKRESLENIE WYSOKOSCI KAPITALU ZAKE ADOWEGO.

10

14.06.2021 R., REP A NR 2994/2021, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARIA NOTARIALNA
W BIELSKU-BIALEJ, DODANO UST. 1A W ART. 6 STATUTU SPOLKI

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spdtka

NIEQZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste
okreslonym akgonariuszom lub tytuty
uczestnictwa w dochodach lub majathku
spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatoriusze maja prawo do udziatu
w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpisow

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

330 538 442,00 Zt
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2.Wysokosc kapitatu docelowego 0,00 Zt
3.Liczba akcji wszystkich emisji 25426034
4. Wartos¢ nominalna akgji 13,00 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesdi kapitatu wptaconego  |330 538 442,00 2k

6.Wartosc nominalna warunkowego podwyzszenia |323 752,00 ZL
kapitatu zakladowego

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
1.0kredlenie wartosd akgji objetych za 1 120 218 637,00 Zt
aport

2 55394 789,00 Zt

3 50 463 148,00 2L

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Mazwa serii akdji A

2.Liczba akdi w danej serii 17398198

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akgji | AKCJE NIE 5S4 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akgje nie sa uprzywilejowane

2 1.MNazwa serii akdji B

2.Liczba akdi w danej serii 7500000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCJE NIE 5S4 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akgje nie s uprzywilejowane

3 1.Mazwa serii akdji C

2.Liczba akdji w danej serii 527836

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCJE NIE 54 UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akgje nie s uprzywilejowane

4 1.Mazwa serii akdji D

2.Liczba akdji w danej serii 0

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba akcji | AKCJE NIE SA UPRZYWILE)OWANE
uprzywilejowanych lub informacja, ze
akdje nie sa uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisow

Rubryka 11
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sa TAK
upowaznieni do emisji warrantow
subskrypoyjnych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
I
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1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGD DO REPREZENTOWANIA SPOEKI I SKEADANIA
OSWIADCZEN W JE) IMIENIU UPOWAZNIONY JEST CZt ONEK ZARZADU SAMODZIELNIE. W
PRZYPADKU ZARZADU WIELOOSOBOWEGO DO REPREZENTOWANIA SPOEKI I SKEADANIA
OSWIADCZEN WOLL W JE) IMIENIU UPOWAZNIENI SA:

1)PREZES ZARZADU [ WICEPREZES ZARZADU SAMODZIELMIE,

2.Spostb reprezentacji podmiotu

2)CZEOMEK ZARZADU ALBO PROKURENT DZIALA)ACY LACZNIE Z PROKURENTEM ZARZADU LUB

WICEPREZESEM ZARZADL.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skiad organu
1.Nazwisko / Nazwa lub firma MALARZ
2.Imiona RAFAL
3.Numer PESEL/REGON 85051811858

4.Numer KRS

ko

5.Funkcja w organie reprezentujacym

PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w

czynnosdach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
1.Nazwisko / Nazwa lub firma DRAGA

2.Imiona

DANIEL DOMINIK

3.Numer PESEL/REGON

84020908416

4.Numer KRS

TR

5.Funkcja w organie reprezentujacym

WICEPREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosdach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
1.Nazwisko / Nazwa lub firma BEDKOWSKI

2.Imiona

SZYMON JACEK

3.Numer PESEL/REGON

90030914516

4.Numer KRS

e

5.Funkcja w organie reprezentujacym

CZEONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?

NIE

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Mazwa organu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1
Dane osob wchodzacych w skiad organu

1 1.Mazwisko DZIUDA
2.Imiona FILIP MIKOLA)
3.Numer PESEL 89111407331
1.Nazwisko DZIUDA
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2 2.Imiona

PAULINA

3.Numer PESEL

92031712087

Z) 1.Nazwisko

WISNIEWSKA

2.Imiona AGNIESZKA
3.Numer PESEL 75040300623
4 |LlNazwisko DUSZANSKA

2.Imiona ANNA DOMINIKA
3.Numer PESEL 75032600384
5 1.Nazwisko DZIUDA

2.Imiona

MICHAL PIOTR

3.Numer PESEL

61053101018

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnogci 1 |70, 10, Z, DZIALALNOSE FIRM CENTRALNYCH {HEAD OFFICES) I HOLDINGOW, Z
przedsiebiorcy WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2 Przedmiot pozostate] dziatalnodd 1 |69, 20, Z, DZIALALNOSE RACHUNKOWG-KSIEGOWA; DORADZTWO PODATKOWE
edsiehi . . .
przedsicblorcy 2 70, 22, 7, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENIA DZIAL ALNOSCI
GOSPODARCZE) 1 ZARZADZANIA
3 |64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKGWANA, Z WYLACZENIEM UBEZPIECZEN 1 FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
4 |64, 92, 2, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW
5 64, 20, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH
6 |63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC USEUGOWA W ZAKRESIE INFORMAC)L, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA
7 |63, 11, Z, PRZETWARZANIE DANYCH; ZARZADZANIE STRONAMI INTERNETOWYMI (HOSTING) I
PODOBNA DZIALALNOSC
8 |62, . DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OPROGRAMOWANIEM I DORADZTWEM W ZAKRESIE
INFORMATYKL ORAZ DZIAL ALNOSE POWIAZANA
3 |72, . BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJOWE

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data zlozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 11.07.2018 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
rocznego sprawozdania
i 2 10.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 09.07.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 25.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 ko 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
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rOCZNEgo sprawdzdania 2 Aok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 FHpdk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty |1 e 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
lub postanowienia o
D_ ) 2 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 TEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4. Wazmianka o ziozeniu 1 e 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
dania z dziafalnosd
Spraw ania z Gaiaiainosa *kkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmiotu
3 o 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztoZeniu 1 03.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego roczne
Sl |2 03.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 25.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 * ko 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
bie o rewidenta
gleg . / . 2 o 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty (1 HHEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
AL L Hhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
zatwierdzeniu skonsclidowanego
rocznego sprawozdania
finansowego
4,Wzmianka o ztozeniu 1 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
dania z dziafalnosd
Spr,an,mz al:lla _z z.la anosa *kkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
spotki dominujace]
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2017
ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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rOCZNEgo sprawdzdania 2 Aok 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
finansowego
3 e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 FHpdk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty |1 e 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
lub postanowienia o
D_ ) 2 e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 TEEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 ik 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4. Wazmianka o ziozeniu 1 e 0D 16.08.2017 DO 31.12.2017
dania z dziafalnosd
Spraw ania z Gaiaiainosa *kkk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
podmiotu
3 o 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztoZeniu 1 03.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
skonsolidowanego roczne
Sl |2 03.08.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania finansowego
3 25.08.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 * ko 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
bie o rewidenta
gleg . / . 2 o 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania z badania
skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego
3.Wzmianka o ziozeniu uchwaty (1 HHEEE 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
AL L Hhkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
zatwierdzeniu skonsclidowanego
rocznego sprawozdania
finansowego
4,Wzmianka o ztozeniu 1 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
dania z dziafalnosd
Spr,an,mz al:lla _z z.la anosa *kkk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
spotki dominujace]
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dzien koriczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2017
ktdry nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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data sporzadzenia wydruku 26.04.2022

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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8.2.2. Poreczyciel

Stronalz6
Wydruk informadji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczed.
CENTRALNA INFORMAC]A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 26.04.2022 godz. 17:39:18
Numer KRS: 0000528885
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSI EBIORCOW
Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym 29.10.2014
Ostatni wpis | Numer wpisu 40 Data dokonania wpisu 28.02.2022
Sygnatura akt KR.XI NS-RE).KRS/3057/22/633
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XI WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA Z OGRAN ICZONA ODPOWIEDZIALN OSCL&
2.Numer REGON/NIP REGON: 360087947, NIP: 5252601285
3.Firma, pod ktora spotka dziata CAVATINA SPOEKA Z OGRANICZONA UDPUWLEDZIALNDSCIA
4 Dane o wczedniejszej rejestracii = |-
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ | MIE
gospodarcza z innymi podmiotami na
podstawie umowy spdtki cywilnej?
6.Czy podmict posiada status organizacji NIE
pozytku publicznego?
Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu
1.Siedziba kraj POLSKA, woj. MAEOPOLSKIE, powiat KRAKOW, grmina KRAKOW, migjsc. KRAKOW
2.Adres ul. WIELICKA, nr 28B, lok. -, migjsc. KRAKOW, kod 30-552, poczta KRAKOW, kraj POLSKA
3.Adres poczty elektronicznej [
4 Adres strony intermetowej [
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisow
Rubryka 4 - Informacje o umowie
L.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 17.10.2014 R., NOTARIUSZ JAROSEAW STEJSKAL, KANCELARIA NOTARIALMA MGR TOMASZ
umowy spotki JANIK- NOTARIUSZ, SPOEKA CYWILNA W BIELSKU- BIALE) (43-300) UL. CIESZYNSKA 8, REP. A
NR 9271/2014
2 5.11.2014 R., REP. A NR 9807/2014 NOTARIUSZ |AROSEAW STE|SKALA Z KANCELARII
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NOTARIALNE) MGR DARIUSZ WQOJCIECH RZADKOWSKI- NOTARIUSZ, MGR JAROSEAW
STEJSKAL- NOTARIUSZ , MGR TOMASZ JANIK- NOTARIUSZ, SPOEKA CYWILNA W BIELSKU
BIALE) (43-300), UL. CIESZYNSKA 8.

ZMIENIONO §6 UST. 1 1 UST. 4

3 22.04.2015R., REP. A NR 3435/2015, NOTARIUSZ JAROSEAW STE)SKAL, KANCELARIA
MOTARIALNA UL. CIESZYNSKA 8, 43-300 BIELSKO-BIALA. ZMIENIONO: §5 UST. 1 UMOWY
SPOLKI,

4 10.05.2016, REP.A NR 212/2016, NOTARIUSZ ANETA KENSON, KANCELARLA NOTARIALNA
ANETA KENSON W BIELSKO-BIALE), ZMIENIONO §5 UST.1 UMOWY SPOLKI

5 22.01.2018 R,., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE, REP. A NR 688/2018, ZMIANA § 6 UMOWY SPOLKI

6 08.05.2018 R., NOTARIUSZ KATARZYNA GRUSZCZYNSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
KRAKOWIE, REP. A NR 4742/2018, ZMIANA § 6, § 3 UST. 1 ORAZ § 13 UST. 2 UMOWY SPOLKI

7 26.11.2021R., NOTARIUSZ AROSEAW STE)SKAL, KANCELARIA NOTARLALNA W BIELSKU-
BIALE), REP. A NR 10141/2021, ZMIANA § 9 UMOWY SPOLKI

Rubryka 5
1.Czas, na jaki zostala utworzona spdtka NIEQOZMACZONY
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |-
Sadowy | Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spatki
3. Wspdinik moze mied: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste | ==+~
okreglonym akgjonariuszom lub tytuky
uczestnictwa w dochodach lub majatku
spotki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatoriusze maja prawo do RS
udziatow w zysku?

Rubryka 6 - Sposdb powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspaélnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma DZIUDA
2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Numer PESEL/REGON 61053101018
4.Numer KRS i

5.Posiadane przez wspdlnika udziaty 3.575.196 UDZIALY O £ACZNE) WYSOKOSCI 178.759.800,00 2t

6.Czy wspolnik posiada calos¢ udziatow | NIE
spotki?

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zakladowego 194 304 150,00 Zt

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

[

1.0kredlenie wartosd udziatow objetych za 83 604 403,44 ZL

aport

2 55394 700,00 Zt
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‘3 ‘55 300 000,00 2t

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Mazwa organu uprawnionege do ZARZAD
reprezentowania podmiotu

2.Sposdb reprezentacji podmiotu KAZDY CZEONEK ZARZADU SAMODZIELNIE

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skiad organu
1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma DZIUDA
2.Imiona MICHAL PIOTR
3.Numer PESEL/REGON 61053101018
4.Numer KRS i

5.Funkcja w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosdach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko BIALAS
2.Imiona MARTYNA
3.Numer PESEL 86052007547

4.Rodza) prokury SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmict przewazajace] dziatalnosc
przedsiebiorcy

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

2.Przedmiot pozostate] dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
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43, 31, Z, TYNKOWANIE

43, 32, Z, ZAKEADANIE STOLARKI BUDOWLANE)

43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTAEYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH

NIESKLASYFIKOWANE

43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE)

82, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAJACA PROWADZENIE DZIA ALNOSCI
GOSPODARCZE]), GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANA

TELEWIZY JNYCH

59, 11, Z, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PRODUKC)A FILMOW, NAGRAN WIDEO I PROGRAMOW

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 18.07.2016 0D 17.10.2014 DO 31.12.2015
st o 2 12.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
finansowego
3 12.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 11.07.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 13.07.2020 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
[ 30.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 * ko 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
Lt 2 kg 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania 3 i 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
e Lt o 4 kg 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3.Wzmianka o z{ozeniu uchwaty (1 TEEEE 0D 17.10.2014 DO 31.12.2015
Lt i 2 bk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 * ek 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
L ik 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
[ gk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4.\Wzmianka o ziozeniu 1 *kkk 0D 17.10.2014 DO 31.12.2015
sprawpzdama 2 dzlakainosc 2 Fpdk 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
podmiotu
3 gk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
4 * ko 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
5 Fpdk 0D 01.01.201% DO 31.12.2019
[ gk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania gr

upy kapitatowej

biegtego rewidenta /
sprawozdania z badania

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 25.09.2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
ki lid
SKOMSOICOWANEIo TOcenedo. ), 30.09.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
sprawozdania finansowego
2.Wzmianka o ziozeniu opinii 1 * ko 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
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skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego

3.Wzmianka o zlozeniu uchwaty
lub postanowienia o
zatwierdzeniu skonsolidowanego
rocznego sprawozdania
finansowego

=

ek 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

ko 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

4 Wzmianka o zlozeniu 1 ek 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
sprawozdania z dziatalnosd
spotki dominujace

e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

1.Dzien korczacy pierwszy rok obrotowy, za [31.12.2015
ktory nalezy zlozy¢ sprawozdanie finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadfosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogioszenia upadiosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko pedmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki
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Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadfosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzagji

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 26.04.2022

adres strony internetowe], na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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8.3. Aktualny tekst umowy spétki (statutu) Emitenta oraz tre$¢ podjetych uchwat walnego
zgromadzenia w sprawie zmian umowy spotki (statutu) Emitenta niezarejestrowanych przez
sad

8.3.1. Emitent

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ
I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Art. 1.
Spotka dziata pod firmg: CAVATINA HOLDING spétka akcyjna.
Spo6tka moze uzywac skrétu firmy: CAVATINA HOLDING S.A. lub wyrdzniajacego ja znaku graficznego.
Siedzibg Spotki jest Krakow.
Zatozycielem Spotki jest spdtka Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

S A T o

W niniejszym Statucie wyrazenia pisane z wielkiej litery rozumieé nalezy nastepujaco:
1) Spotka - CAVATINA HOLDING spétka akcyjna z siedzibg w Krakowie;
2)  Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad - odpowiednie organy Spotki;
3)  Statut — niniejszy statut Spotki;
4)  Uprawniony — zatozyciel Spétki - Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie albo podmiot, ktéry
wejdzie w posiadanie akcji Spoétki nalezacych uprzednio do Cavatina sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
— Cavatina Group S.A. z siedzibg w Krakowie (KRS 0000885126).
Art. 2.
Spétka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
Art. 3.
Spdtka moze powotywac i prowadzi¢ oddziaty, filie, zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki

organizacyjne oraz moze przystepowac do innych spotek w kraju i za granica.

Il. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI SPOLKI

ART. 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki, zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci, jest:

1) Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych (PKD
70.10.2);

2) Dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe (PKD 69.20.Z);--

3) Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania (PKD 70.22.2);

4) Reklama (PKD 73.1);

5)  Stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.11.2);

6) Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytagczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych (PKD 64.99.Z);

7) Pozostate formy udzielania kredytow (PKD 64.92.7);
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8) Dziatalnos¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.Z);

9) Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 63.99.2);

10) Przetwarzanie danych; zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnos¢ (PKD 63.11.Z);

11) Dziatalno$¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢
powigzana (PKD 62);

) Badania naukowe i prace rozwojowe (PKD 72);
) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41);
14) Roboty budowlane specjalistyczne (PKD 43);
) Dziatalnos$¢ wydawnicza (PKD 58);
) Dziatalno$é zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo, programéw telewizyjnych, nagran dzwiekowych

i muzycznych (PKD 59);

) Nadawanie programéw ogélnodostepnych i abonamentowych (PKD 60);

) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10.2);

19) Woynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z);

) Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.31.Z);

) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.Z).

Art. 5.

1. Jezeli podjecie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustalonym w Art. 4 Statutu, wymaga
uzyskania zgody, zezwolenia lub koncesji, rozpoczecie lub prowadzenie takiej dziatalnosci moze nastgpic
po uzyskaniu takiego zezwolenia, zgody lub koncesji.

2. Uchwaty o istotnej zmianie przedmiotu dziatalnosci Spétki nie wymagajg wykupu akcji, o ktérym mowa
w art. 417 Kodeksu spétek handlowych, o ile zostang powziete wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw w

obecnosci 0séb reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego Spotki.

Il. KAPITAt ZAKLADOWY

Art. 6.

1. Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 323.676.574,00 zt (trzysta dwadziescia trzy miliony szes$cset
siedemdziesigtszes¢ tysiecy piecset siedemdziesigt cztery ztote) i dzieli sie na 24.898.198 (dwadziescia
cztery miliony osiemset dziewiecdziesigt osiem tysiecy sto dziewiecdziesigt osiem) akcji o wartosci
nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda, w tym:

— 17.398.198 (siedemnascie miliondw trzysta dziewiecdziesigt osiem tysiecy sto dziewiecdziesigt
osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda,

— 7.500.000 (siedem miliondw piecset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci
nominalnej 13,00 zt (trzynascie ztotych) kazda.

2. Spdtka moze emitowac akcje imienne oraz akcje na okaziciela.

3. Zamiana akcji imiennych na okaziciela i odwrotnie moze zosta¢ dokonana na pisemne Zzadanie
akcjonariusza i jest przeprowadzana na podstawie uchwaty Zarzadu. Uchwata Zarzagdu powinna by¢
podjeta w ciggu czternastu dni liczac od dnia przedstawienia Zarzgdowi pisemnego zadania dokonania

zamiany akcji. Zagdanie to powinno wskazywac liczbe akcji imiennych objetych zadaniem konwersji wraz
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ze wskazaniem ich numeréw. W przypadku dokonania zamiany Zarzad umieszcza w porzadku obrad

najblizszego WalnegoZgromadzenia punkt dotyczgcy zmiany Statutu w celu dostosowania jego tresci

4. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imiennie jest niedopuszczalna tak dtugo, jak akcje na okaziciela beda
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.

5. Spdtka moze podwyzszy¢ kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akcji (imiennych i na okaziciela)
wydawanych za wkfady pieniezne albo za wkfady niepieniezne, albo w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej wszystkich wyemitowanych juz akcji. Na zasadach wynikajagcych z Kodeksu spétek
handlowych kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony ze sSrodkéw Spotki.

6. Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji
(prawo poboru).W przypadku podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad uprawniony jest do pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru w catosci lub w czesci za zgodg Rady
Nadzorcze;.

7. Spdtka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje i obligacje z prawem pierwszenstwa
objecia nowych akcji oraz warranty subskrypcyjne, jak rowniez inne papiery wartosciowe.

8. Kazda akcja daje prawo do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

9.  Przyznanie prawa gtosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady Nadzorczej. W
okresie, gdy akcje, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie sg zapisane na rachunku papieréw
wartosciowych, prawo gtosu z tych akcji przystuguje wytgcznie akcjonariuszowi.

10. Akcje Spotki sg zbywalne.

Art. 7.

1.  Akcje Spétki moga byé umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez Spétke (umorzenie
dobrowolne).

2. Umorzenie dobrowolne jest realizowane wedtug nastepujgcej procedury:

1) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate upowazniajgcg Zarzad do nabycia akcji wtasnych celem
umorzenia, okreslajagcg miedzy innymi rodzaj akgji, liczbe akcji lub sposdb okreslenia liczby akcji (w
tym upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia liczby akcji), ktére beda podlegaty nabyciu celem
umorzenia, wysokos$¢ (w tym minimalng Ilub maksymalng wysokos¢) wynagrodzenia
przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych (w tym upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia
ceny akcji) badZ uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz pozostate warunki i terminy
nabycia akcji przez Spotke (lub upowaznienie dla Zarzadu do okreslenia warunkdéw i termindw), jak
i wskazanie kapitatu stuzacego sfinansowaniu nabycia i umorzenia akcji;

2) Spoétka nabywa od akcjonariusza akcje podlegajgce umorzeniu dobrowolnemu;

3) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o umorzeniu akcji, okreslajgcg w szczegélnosci podstawe
prawng umorzenia, wysokos¢ wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi akcji umorzonych
badzuzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposéb obnizenia kapitatu zaktadowego;

4) przeprowadzane jest obnizenie kapitatu zaktadowego Spdtki na zasadach przewidzianych
przepisami Kodeksu spotek handlowych;

5) z chwilg rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego

Rejestru Sadowego akcje ulegajg umorzeniu.

IV. ORGANY SPOLKI
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Art. 8.
Organami Spotki s3:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad.-
A. Walne Zgromadzenie.
Art. 9.

1. Walne Zgromadzenie moze odbywac sie jako Zwyczajne albo Nadzwyczajne.

2. Walne Zgromadzenie uchwala swdj Regulamin okredlajacy szczegétowo tryb dziatania Walnego
Zgromadzenia.

3.  Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki lub w Warszawie. Walne Zgromadzenie moze sie
rowniez odby¢ w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogtoszeniu o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia.

Art. 10.

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa sie najpdzniej w terminie 6 (szeSciu) miesiecy po uptywie
kazdego roku obrotowego.

2. Jezeli Zarzad w przepisanym terminie nie zwota Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, prawo zwofania
takiego zgromadzenia przystuguje Radzie Nadzorcze;.

3.  Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, o ile niniejszy Statut badZz powszechnie
obowigzujace przepisy prawa nie stanowig inaczej. Rada Nadzorcza, na mocy uchwaty, ma prawo zwota¢
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jezeli uzna to za wskazane.

4.  Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej
potowe ogdtu gtosdw w Spdtce mogg zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie.

5.  Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg
zgda¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczegdlnych
spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

6. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ odwotfane, w szczegdlnosci, jezeli jego odbycie napotyka na
nadzwyczajne przeszkody (sita wyzsza) lub jest oczywiscie bezprzedmiotowe. Dopuszczalna jest rowniez
zmiana terminu Walnego Zgromadzenia. Odwotanie oraz zmiana terminu Walnego Zgromadzenia jest
dokonywana przez podmiot, ktory zwotat to Walne Zgromadzenie, w sposdb przewidziany dla jego
zwotania. Odwotanie Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad na wniosek uprawnionych
podmiotédw umieszczono okreslone sprawy lub ktdre zwotane zostato na taki wniosek mozliwe jest tylko
za zgoda wnioskodawcow.

Art. 11.
1. Walne Zgromadzenie jest wazine i zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

reprezentowanych na nim akcji.
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2.  Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczagcy Rady Nadzorczej, w razie jego nieobecnosci -
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie nieobecnosci Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,
Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzgdu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

3.  Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, chyba ze

powszechnie obowigzujgcy przepis prawa lub niniejszy Statut stanowig inacze;.

Art. 12,
1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy, poza innymi kompetencjami zastrzezonymi w Statucie

lub przez powszechnie obowigzujgce przepisy prawa:

1) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

2) zatwierdzanie dokonania kooptacji cztonkdéw Rady Nadzorczej zgodnie z Art. 13 ust. 7 Statutu;

3) zmiana Statutu;

4) podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego Spétki oraz umorzenie akcji, z zastrzezeniem

uprawnien przystugujgcych innym organom;

5) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania
finansowego Spotki za ubiegty rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium cztonkom organéw
Spotki z wykonania przez nich obowigzkéw;

6) podejmowanie uchwat dotyczgcych emisji przez Spétke obligacji zamiennych na akcje, obligacji z
prawem pierwszenstwa objecia akcji Spotki oraz warrantéw subskrypcyjnych, o ktérych mowa w
art.453 § 2 Kodeksu spétek handlowych;

7) przyjecie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;

8) ustalanie wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem
postanowienprzyjetej przez Walne Zgromadzenie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady
Nadzorczej;

9) podejmowanie uchwat dotyczgcych potaczenia, przeksztatcenia oraz podziatu Spotki;

10)  rozwiazanie Spotki oraz wybor likwidatordw;

11)  wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej
czesSci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

12)  postanowienie dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzgdu albo nadzoru;

13)  rozpatrywanie i rozstrzyganie innych spraw, ktdére zgodnie z przepisami Kodeksu spotek
handlowych lub brzmieniem niniejszego Statutu nalezg do kompetencji Walnego Zgromadzenia
badz spraw orazwnioskdw wniesionych przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub akcjonariuszy.

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub uzytkowaniu
wieczystym, jak rowniez obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym hipoteka,

nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza.
Art. 13.
1. Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdéw, powotywanych przez Walne

Zgromadzenie z zastrzezeniem ust. 4 ponizej.
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2. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji ustala Walne Zgromadzenie w drodze uchwaty. W
przypadku, gdy Walne Zgromadzenie nie ustali w formie uchwaty liczby cztonkéw Rady Nadzorczej danej
kadencji, Rada Nadzorcza liczy tylu cztonkdw, ilu liczyta Rada Nadzorcza poprzedniej kadencji, nie mniej
jednak niz 5 (pieciu) cztonkdéw. W przypadku ztozenia zgdania wyboru Rady Nadzorczej w trybie art. 385
§ 3-9 Kodeksu spdtek handlowych, dokonuje sie wyboru Rady Nadzorczej w sktadzie 5 (pieciu) cztonkdw.
Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji,
jednakze wytgcznie z jednoczesnym dokonywaniem odpowiednich zmian w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza, w ktérej sktad w wyniku wygasniecia mandatow niektorych cztonkéw Rady Nadzorczej
(z innego powodu niz odwotanie) wchodzi mniej cztonkdw niz liczba cztonkdw okreslonych przez Walne
Zgromadzenie zgodnie z ust. 1 powyzej, jednakze co najmniej 5 (pieciu), jest zdolna do podejmowania
waznych uchwat.

4. Tak dtugo, jak Uprawniony jest akcjonariuszem posiadajgcym akcje reprezentujgce nie mniej niz:

a) 30% (trzydziesci procent) gtosow w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie miat
on prawo do powotywania i odwotywania 1 (jednego) cztonka Rady Nadzorczej, w tym powierzenia
mu funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy 5 (pieciu) albo 6 (szeSciu)
cztonkodw;

b) 40% (czterdziesci procent) gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, bedzie miat
onprawo do powotywania i odwotywania 2 (dwdch) cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym powierzenia
tak powotanemu cztonkowi funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej — gdy Rada Nadzorcza liczy
7 (siedmiu) cztonkdw.

W przypadku gdy akcjonariusz inny niz Uprawniony osiggnie prég 50% gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu, Uprawniony zachowuje prawa okreslone w lit a) i b) powyzej za wyjgtkiem prawa do
powierzania funkcji Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

5. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory zostat powotany w wyniku wykonania uprawnienia osobistego
Uprawnionego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej moze zosta¢ odwotany lub zawieszony w petnieniu
czynnosci wyfacznie przez Uprawnionego. Postanowienie stosuje sie odpowiednio do powierzenia funkcji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej przez Uprawnionego w ramach uprawnienia osobistego, o ktérym
mowa w ust. 4 powyzej.

6. Uprawniony realizuje uprawnienia osobiste, o ktorych mowa w ust. 4 powyzej w drodze pisemnego
oswiadczenia Uprawnionego, ktére jest skuteczne od daty ztozenia takiego oswiadczenia Spotce.

7. Jezeli Uprawniony nie wykona swojego uprawnienia osobistego do powotania w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia wygasniecia mandatow powotanych przez niego cztonkéw Rady Nadzorczej, cztonkdédw Rady
Nadzorczej, ktorzy nie zostali powotani zgodnie z ust. 4 powyzej, powotuje i odwotuje Walne
Zgromadzenie do czasu wykonania przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w ust.
4 powyze;j.

8.  Wykonanie przez Uprawnionego uprawnienia osobistego, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej powoduje
automatyczne wygasniecie mandatow cztonkdw Rady Nadzorczej powotanych przez Walne
Zgromadzenie.

9. Z zastrzezeniem ust. 4 i 5 powyzej, w przypadku rezygnacji lub Smierci jednego lub wiekszej liczby
cztonkéw Rady Nadzorczej przed uptywem jej kadencji, na skutek ktorej sktad Rady Nadzorczej liczy mniej
niz 5 (pieciu) cztonkéw albo mniej niz liczba cztonkdw Rady Nadzorczej danej kadencji wskazana w
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odpowiedniej uchwale Walnego Zgromadzenia, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w liczbie co
najmniej dwoch, mogg dokonac wyboru jednego lub wiekszej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, tak aby
w sktad Rady Nadzorczej wchodzito5 (pieciu) cztonkéw albo tylu cztonkow, ilu wynika ze wspomniane;j
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Wyboru okreslonego w zdaniu poprzedzajacym dokonuje sie poprzez
pisemne gtosowanie przeprowadzane przez pozostatych cztonkdéw Rady Nadzorczej nad zgtaszanymi
przez nich kandydaturami, przy czym wybrany w tym trybie do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej
zostanie kandydat, ktdry otrzymat najwiekszg liczbe gtoséw ,za”. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej
wybranych w trybie okreslonym w zdaniu poprzednim konczy sie z uptywem kadencji pozostatych
cztonkdéw Rady Nadzorczej albo z dniem odbycia najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktore nie podejmie
uchwaty zatwierdzajacej dokonanie kooptacji konkretnego cztonka Rady Nadzorczej i dokona wyboru
cztonka Rady Nadzorczej w miejsce dokooptowanego cztonka. Od dnia podlegania przepisom ustawy z
dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym do obrotu na rynku regulowanym (,Ustawa o
biegtych rewidentach”) w zakresie funkcjonowania komitetu audytu, w wypadku wygasniecia mandatu
cztonka Rady Nadzorczej wchodzgcego w sktad komitetu audytu, dokooptowany cztonek Rady Nadzorczej
powinien spetnia¢ takie kryteria, ktére pozwalajg na powotanie ze sktadu Rady Nadzorczej komitetu
audytu.

10. Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i trwa 5 (piec) lat. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zostac
wybrany na kolejne kadencje bez ograniczen. Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wygasajg najpodzniej z
dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok

obrotowy petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

Art. 14.

1. Rada Nadzorcza moze powotywac ze swego grona komitety oraz okresla¢ ich zadania i kompetencje.

2. Rada Nadzorcza powotuje komitet audytu, w sktad ktérego wchodzi co najmniej 3 (trzech) jej cztonkdw,
z ktérych wiekszosé¢, w tym przewodniczgcy komitetu audytu, spetnia kryteria niezaleznosci okreslone w
Ustawie o biegtych rewidentach, a przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych oraz przynajmniej jeden
cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata Spdtka lub
poszczegdlni cztonkowie w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy.

3.  Od dnia dopuszczenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej dwéch cztonkéw Rady
Nadzorczej powinno spetnia¢ kryteria niezaleznosci od Spotki i podmiotdéw pozostajgcych w istotnym
powigzaniu ze Spotka, wynikajgce z zasad tadu korporacyjnego obowigzujgcych na rynku regulowanym
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, na ktorym sg lub maja by¢ notowane akcje Spétki. Niezalezni
cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani przez Walne Zgromadzenie lub przez Uprawnionego w
wykonaniu jego uprawnienia osobistego.

4. Niespetnienie kryteriéw niezaleznosci, przez ktéregokolwiek z cztonkéw Rady Nadzorczej, badz utrata
statusu niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej w trakcie kadencji, nie powoduje wygasniecia jego
mandatui nie ma wptywu na zdolno$¢ Rady Nadzorczej do wykonywania kompetencji przewidzianych w

Kodeksie spotek handlowych i w niniejszym Statucie.
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5. W sytuacji, gdy liczba niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie wynosita mniej niz dwdch lub w
przypadku, gdy ze sktadu Rady Nadzorczej nie bedzie mozna wytoni¢ sktadu komitetu audytu zgodnego
z przepisami Ustawy o biegtych rewidentach, Zarzad Spotki zobowigzany jest niezwtocznie zwota¢ Walne
Zgromadzenie i umiesci¢ w porzadku obrad tego Zgromadzenia punkt dotyczgcy zmian w sktadzie Rady
Nadzorczej tak, aby mozliwe byto dziatanie Rady Nadzorczej oraz komitetu audytu w sposdb przewidziany
w przepisach prawa. Postanowienia niniejszego ustepu nie ograniczajg uprawnied osobistych
Uprawnionego.

Art. 15.

1. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowigzki kolegialnie, z zastrzezeniem wyjgtkdw przewidzianych w
powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa oraz postanowieniach Statutu.

2. Rada Nadzorcza moze delegowac swoich cztonkdédw do samodzielnego petnienia okreslonych czynnosci
nadzorczych kazdorazowo okreslajgc termin takiej delegacji oraz zakres przedmiotowy.

3. W przypadku delegowania cztonka Rady Nadzorczej do wykonywania czynnosci cztonka Zarzadu,
zawieszeniu ulega jego mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia za sprawowanie funkcji
cztonka Rady Nadzorcze;j.

4. Zzastrzezeniem Art. 13 ust. 4 i 5 Statutu, Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego
Rady Nadzorczej oraz Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, a ponadto moze wybraé Sekretarza Rady

Nadzorcze;j.

Art. 16.

1. Rada Nadzorcza dziata zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.

2. Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy, a w przypadku jego braku, nieobecnosci lub innej,
dtugotrwatej przeszkody w wykonywaniu przez niego funkcji, jego obowigzki petni Wiceprzewodniczacy.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg zwotywane w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz cztery razy w roku
obrotowym, przez jej Przewodniczgcego z inicjatywy wtasnej, na wniosek Zarzadu lub innego cztonka
Rady Nadzorczej.

4. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie zwota posiedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania odpowiedniego wniosku, wnioskodawca moze zwota¢ posiedzenie Rady Nadzorczej
samodzielnie podajgc date, miejsce (w miejscowosci bedgcej siedzibg Spotki) i proponowany porzadek
obrad.

5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu obecna jest co najmniej potowa jej cztonkow
(wtym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej), a wszyscy jej cztonkowie zostali
prawidtowo zawiadomieni, z zastrzezeniem ust. 10 ponizej.

6. Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych, zas w przypadku
réownejliczby gtoséw decyduje gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

7. Posiedzenia Rady Nadzorczej mogg odbywac sie z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania sie na
odlegtos¢. O wykorzystaniu Srodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢ w ramach posiedzenia Rady
Nadzorczej decyduje osoba zwotujgca konkretne posiedzenie Rady Nadzorczej. Szczegdtowe zasady
uczestnictwa w posiedzeniu Rady Nadzorczej przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego

porozumiewania sie na odlegtos¢ okresla regulamin przyjmowany przez Rade Nadzorcza.
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10.

Uchwaty Rady Nadzorczej moga zostaé podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna wylacznie, gdy wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty oraz co najmniej potowa
cztonkdéw Rady Nadzorczej wzieta udziat w gtosowaniu (w tym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej).Do zarzadzenia gtosowania w trybie okreslonym w zdaniu pierwszym uprawnione sg
osoby posiadajgce kompetencje do zwotania posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajgc swoj
gtos na pisSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzgdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze sie odby¢ bez formalnego zwotania, jesli wszyscy jej cztonkowie
wyrazgna to zgode najpdziniej w dniu posiedzenia, po zapoznaniu sie z porzadkiem obrad takiego
posiedzenia. Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie nieobjetym porzadkiem obrad moze zostaé
podjeta wytacznie w przypadku, w ktorym na posiedzeniu obecni sg wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej

i wszyscy wyrazili zgode na podjecie takiej uchwaty.

Art. 17.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnoscig Spotki i

wykonywanie uprawnien i obowigzkéw przewidzianych prawem i przepisami Statutu. Do kompetencji

RadyNadzorczej nalezy w szczegdlnosci:

1) powotywanie i odwotywanie Prezesa Zarzadu, Wiceprezeséw Zarzadu oraz pozostatych cztonkéw
Zarzadu;

2)  okreslenie liczby cztonkdéw Zarzgdu danej kadencji;

3) ustalenie wynagrodzen i warunkéw zatrudnienia cztonkéw Zarzadu, zgodnie z przyjetg polityka
wynagrodzen cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej;

4)  zawieszanie, z waznych powodoéw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu;

5) delegowanie cztonkdw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce, do czasowego
wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzadu, ktdrzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje albo z innych
przyczyn nie mogg sprawowac swoich czynnosci;

6) ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy w zakresie zgodnosci z ksiegami i
dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;

7) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok obrotowy oraz wnioskéw Zarzadu
dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty oraz sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego
pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny;

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego sprawozdania o  wynagrodzeniach
przedstawiajacego kompleksowy przeglad wynagrodzen, w tym wszystkich swiadczen, niezaleznie
od ich formy, otrzymanych przez poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej lub naleznych
poszczegdlnymcztonkom Zarzgdu i Rady Nadzorczej w ostatnim roku obrotowym, zgodnie z przyjety
politykg wynagrodzen cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej;

9) reprezentowanie Spotki w umowach oraz innych czynnosciach prawnych z cztonkami Zarzadu, a
takzew sporach miedzy cztonkami Zarzadu a Spédtka, o ile Walne Zgromadzenie nie postanowi

inaczej;
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10) wyrazanie zgody na petnienie przez cztonkdw Zarzadu funkcji w organach nadzorczych lub
zarzadzajacych innych podmiotdw, z wyjatkiem podmiotédw nalezgcych do grupy kapitatowej Spotki;

11) wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonka Zarzadu interesami konkurencyjnymi;

12) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia;

13) z zastrzezeniem koniecznosci uzyskania oddzielnych zgdd przewidzianych Statutem lub przepisami
prawa, opiniowanie i zatwierdzanie rocznych oraz wieloletnich planéw finansowych Spdétki, a takze
strategii Spotki i wszelkich zmian do tych dokumentéw, przy czym do czasu zatwierdzenia przez
Rade Nadzorczg, Zarzad moze prowadzi¢ sprawy Spotki w ramach przedstawionych projektéw;

14) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udziatéw w tym prawie, z wytgczeniem takich transakcji dokonywanych
miedzy Spotka a jej podmiotem zaleznym w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (,,Spétkazalezna”) oraz miedzy Spotkami Zaleznymi;

15) wybdr lub zmiana podmiotu (firmy audytorskiej) uprawnionego do badania lub przegladu
sprawozdan finansowych sporzgdzonych przez Spotke;

16) wyrazanie zgody na dokonanie przez Spétke lub Spétke Zaleing wszelkich nieprzewidzianych w
planie finansowym rozporzadzen lub zaciggniecie wszelkich nieprzewidzianych w planie
finansowym zobowigzani, innych niz dokonywanych w zwigzku z realizacja projektéow
inwestycyjnych przewidzianych w planie finansowym, ktérych wartos¢ wynosi jednostkowo
powyzej 5.000.000,00 zt (pie¢ miliondw ztotych) lub tgcznie w jednym roku obrotowym powyzej
15.000.000,00 zt (pietnascie milionéw ztotych), z wytgczeniem takich czynnosci dokonywanych
miedzy Spotkg a Spoétka Zalezng oraz miedzy Spétkami Zaleznymi;

17) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie aktywdw przez Spétke lub Spotke Zalezng, nieprzewidzianych
w planie finansowym, ktérych wartos¢ wynosi jednostkowo powyzej 5.000.000,00 zt (pie¢ milionow
ztotych) lub tgcznie w jednym roku obrotowym powyzej 15.000.000,00 zt (pietnascie milionow
ztotych) z wytgczeniem takich transakcji dokonywanych miedzy Spo6tka a Spétka Zalezng oraz miedzy
Spotkamizaleznymi;

18) wyrazanie zgody na zawarcie przez spoétke istotnej umowy z akcjonariuszem posiadajgcym co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw w Spétce lub podmiotem powigzanym (w rozumieniu
miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci) za wyjatkiem transakcji typowych i zawieranych
na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalnosci operacyjnej przez Spoétke z
podmiotami wchodzgcymi w sktad grupy kapitatowej Spotki;

19) wyrazanie zgody na zacigganie zobowigzan lub dokonywanie rozporzadzen przez Spétke lub Spotke
Zalezng z podmiotami powigzanymi (w rozumieniu miedzynarodowych standardach rachunkowosci
przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci) z
Uprawnionym, ktérych warto$¢ wynosi jednostkowo powyzej 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych)
lub tacznie w jednym roku obrotowym powyzej 10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych), z
wytaczeniem takich transakcji dokonywanych miedzy Spétka a Spotka Zalezng oraz miedzy Spétkami

Zaleznymi;
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20) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub postanowieniami
Statutu Spotki, badz sprawy wniesione przez Zarzad lub delegowane uchwatg Walnego
Zgromadzeniado rozstrzygniecia przez Rade Nadzorcza.

Przy czym wyrazenie zgody na czynnosci wskazane w pkt 13), 14), 16) i 17) wymagajg gtosowania za

podjeciem odpowiedniej uchwaty przez jednego Cztonka Rady Nadzorczej spetniajacego kryteria

niezaleznosci, natomiast wyrazenie zgody na czynnosci wskazane w pkt 19) wymagaja gtosowania za
podjeciem odpowiedniej uchwaty przez dwdch Cztonkdw Rady Nadzorczej spetniajacych kryteria
niezaleznosci.

Rada Nadzorcza, jest uprawniona, przy wykonywaniu prawa i czynnosci nadzoru, do zgdania i otrzymania

wszelkich dokumentéw Spétki wraz z ich kopiami i odpisami. Zadane dokumenty lub informacje powinny

by¢ udostepniane Radzie Nadzorczej niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie czternastu dni od
dnia zgtoszenia takiego zadania przez Rade Nadzorczg, o ile dokumenty lub informacje sg w dyspozycji

Spoétki. Zarzad zobowigzany jest wspdtpracowaé oraz zapewnié wspodtprace pracownikow i

wspotpracownikéw Spétki z cztonkami Rady Nadzorczej wykonujgcymi czynnosci nadzorcze, a w

szczegblnosci zobowigzany jest:

1) zapewni¢ w siedzibie Spétki statg dostepnosé wszelkich dokumentéw Spétki i mozliwosé
wykonywania uprawnien nadzorczych okreslonych w niniejszym Statucie;

2) zapewni¢ wykonywanie na koszt Spodtki czynnosci sekretarskich, wykonanie kserokopii oraz
wykonanie odpiséw dokumentacji dla Rady Nadzorczej i jej cztonkow;

3) wspodtpracowaé oraz zapewnié¢ dla wykonywania czynnosci nadzoru przez Rade Nadzorczg
dziatajacg poprzez cztonkéw Rady Nadzorczej dostepnosc¢ wszelkich obiektow i pomieszczen oraz
zaktaddw i biur Spétki oraz mozliwosc kontaktu z wszelkimi pracownikami oraz wspotpracownikami
Spotki;

4)  zapewni¢ w zakresie dozwolonym przez przepisy prawa oraz na mocy stosownych porozumien ze
spotkami zaleznymi mozliwo$é dostepu i uzyskania wszelkich dokumentéw spétek zaleznych, na
zasadach jak dla dokumentéw i informacji Spétki, z uwzglednieniem odpowiedniego czasu

potrzebnego na przekazanie tych dokumentow.

C. Zarzad.

Art. 18.
Zarzad sktada sie z od 2 (dwdch) do 5 (pieciu) cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu, powotywanych i
odwotywanych przez Rade Nadzorcza. Liczbe cztonkdw Zarzadu kazdej kadencji i funkcje w Zarzadzie
okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaty. Okreslenia liczby cztonkéw Zarzadu pierwszej kadencji oraz
wyboru tych cztonkédw dokona zatozyciel Spétki przy jej zawigzaniu.
W przypadku Zarzgdu jednoosobowego do reprezentowania Spoétki i sktadania oswiadczen w jej imieniu
upowazniony jest cztonek Zarzagdu samodzielnie.
W przypadku Zarzgdu wieloosobowego do reprezentowania Spétki i sktadania oswiadczen woli w jej
imieniu upowaznieni sg:
1) Prezes Zarzadu i Wiceprezes Zarzadu samodzielnie;

2) cztonek Zarzadu albo prokurent dziatajgcy tagcznie z Prezesem Zarzadu lub Wiceprezesem Zarzadu.
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4. Kadencja kazdego cztonka Zarzadu trwa 5 (piec) lat. Cztonkéw Zarzadu powotuje sie na okres wspdlnej
kadencji. Kazdy cztonek Zarzagdu moze zostaé wybrany na kolejne kadencje bez ogranicze. Mandaty
cztonkdw Zarzadu wygasajg najpozniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

5. Cztonek Zarzgdu moze by¢ w kazdym czasie odwotany lub zawieszony na mocy uchwaty Rady Nadzorczej

lub Walnego Zgromadzenia.

Art. 19.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotki, zarzadza i rozporzadza jej majgtkiem ruchomym i nieruchomym oraz
prawami przystugujacymi Spétce, podejmuje uchwaty i decyzje we wszelkich sprawach niezastrzezonych
powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa lub Statutem Spétki dla Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorcze;.

2. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, a w szczegdlnosci zwotuje posiedzenia Zarzadu oraz
przewodniczyim. Schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw Zarzadu okresla
uchwata Zarzadu.-

3.  Uchwaly Zarzadu zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséow decyduje gtos
PrezesaZarzadu.

4. Uchwaty Zarzadu mogg by¢ powziete, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidtowo zawiadomieni o
posiedzeniu Zarzadu. Cztonkowie Zarzgdu mogg uczestniczy¢é w posiedzeniu Zarzadu réwniez przy
wykorzystaniu sSrodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

5.  Czlonkowie Zarzagdu mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Zarzadu, oddajgc swéj gtos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Zarzadu. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw
wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Zarzadu.

6. Zarzad moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegto$¢. Uchwata podejmowana w powyzszy sposob jest wazna wytgcznie, gdy
wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty.

7. Zarzad jednomyslnie postanawia o udzieleniu prokury. Odwota¢ prokure moze kazdy z cztonkéw Zarzadu.

8.  Zarzad dziata zgodnie z uchwalonym przez siebie Regulaminem.

V.  RACHUNKOWOSC SPOLKI

Art. 20.

Zarzad moze wydawac regulaminy okreslajgce: zasady rachunkowosci, zakres uprawnien, obowigzkdw i

odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowiskach pracy oraz inne wynikajgce z biezgcych potrzeb Spétki.
Art. 21.

1. Rokiem obrachunkowym Spoétki jest rok kalendarzowy.

2. Pierwszy rok obrachunkowy Spétki koriczy sie w dniu 31.12.2017 r.
Art. 22.

1. Akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku, przeznaczonym uchwatg Walnego Zgromadzenia do

podziatu pomiedzy akcjonariuszy (dywidenda).
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2. Zysk przeznaczony do podziatu rozdziela sie pomiedzy akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby
posiadanych akcji, a jesli akcje nie sg catkowicie pokryte, proporcjonalnie do wysokosci dokonanych
wptat.

3. Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad Spotki moze, za zgodg Rady Nadzorczej Spoétki, dokonywac wyptat zaliczek na poczet
przewidywanej dywidendy.

Art. 23.
Spoétka na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ lub likwidowaé, stosownie do

potrzeb, kapitaty rezerwowe i inne kapitaty przewidziane przez przepisy prawa.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
Art. 24.
W razie likwidacji Spétki likwidatorami bedg cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie
postanowi inaczej.
Art. 25.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu

spotek handlowych i innych obowigzujacych przepiséw prawa.”
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8.3.2. Poreczyciel

TEKST JEDNOLITY AKTU ZAtOZYCIELSKIEGO
SPOLKI CAVATINA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
uwzgledniajgcy zmiane wynikajgcq z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow z dnia 26 listopada 2021

roku, rep. A nr 10140/2021, akt notarialny sporzqdzony przez notariusza Jarostawa Stejskala

AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Postanowienia ogélne

§1

Michat Dziuda i Filip Dziuda oswiadczajg, ze zawigzujg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang

dalej "Spétka".

§2
Firma Spotki

1. Spotka prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ pod firma: Cavatina spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
2. Spétka moze uzywacd firmy w wersji skroconej: Cavatina sp. z 0.0., a takze wyrdzniajacego jg znaku
graficznego.
§3

Siedziba Spotki

1. Siedzibg Spotki jest Krakow.
2. Spoétka prowadzi dziatalnosé na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
3. Spdtka moze tworzy¢ oddziaty, agencje, filie i przedstawicielstwa oraz uczestniczy¢ w innych spotkach w

kraju i za granica.

§4

Czas trwania Spotki

Spétka jest utworzona na czas nieoznaczony.

§5

Przedmiot dziatalnosci

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest (zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Dziatalnosci):

- (PKD 63.99.7) Pozostata dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana,
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Dziatalnos¢ holdingéw finansowych,

Leasing finansowy,

Pozostate formy udzielania kredytow,

Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

Pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych,

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytgczeniem holdingow
finansowych,

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
Pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

Dzierzawa wifasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytaczeniem prac
chronionych prawem autorskim,

Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowana,

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych,

Przygotowanie terenu pod budowe,

Wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

Wykonywanie instalacji elektrycznych,

Wykonywanie instalacji ~wodno-kanalizacyjnych,  cieplnych,  gazowych i
klimatyzacyjnych,

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

Tynkowanie,

Zakfadanie stolarki budowlanej,

Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

Malowanie i szklenie,

Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,

Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
Wydawanie czasopism i pozostatych periodykow,

Pozostata dziatalnos$¢ wydawnicza,

Dziatalno$¢ zwigzana z produkcjg filméw, nagran wideo i programéw telewizyjnych,
Dziatalno$¢ postprodukcyjna zwigzana z filmami nagraniami wideo i programami
telewizyjnymi,

Dziatalnos¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych,

Dziatalnos¢ portali internetowych,
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(PKD 69.20.2) Dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe,

(PKD 71.11.2) Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

(PKD 71.12.2) Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,

(PKD 71.20.B) Pozostate badania i analizy techniczne.

Jezeli do prowadzenia okreslonej dziatalnosci wymagane jest uzyskanie zezwolenia, koncesji albo wpis
do wiasciwego rejestru, dziatalnos¢ w powyiszym zakresie zostanie podjeta po uzyskaniu tego

zezwolenia, koncesji lub po wpisie do wiasciwego rejestru.

86
Kapitat zaktadowy

1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 194.304.150,00 zt (sto dziewieddziesiagt cztery miliony trzysta cztery
tysigce sto piecdziesiagt ztotych) i dzieli sie na 3.886.083 (trzy miliony osiemset osiemdziesigt szes¢
tysiecy osiemdziesiat trzy) réwne i niepodzielne udziaty o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat

ztotych) kazdy.

2. Wspdlnik moze posiadaé wiecej niz jeden udziat.
3. Udziaty mogg by¢ pokryte wktadami pienieznymi lub niepienieznymi.
4. Udziaty w kapitale zaktadowym Spétki zostajg objete po cenie nominalnej, to jest po 50,00 zt

(piecdziesiat ztotych) za jeden udziat, w sposéb nastepujacy:

(i) 1.672.188 (jeden milion szes¢set siedemdziesigt dwa tysigce sto osiemdziesigt osiem) udziatow w
kapitale zaktadowym Spétki o tgcznej wartosci nominalnej 83.609.400,00 zt (osiemdziesiat trzy miliony
sze$céset dziewied tysiecy czterysta ztotych) obejmuje Michat Dziuda i pokrywa je w nastepujgcy sposéb:

- 99 (dziewiecdziesigt dziewiec) udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki o tacznej wartosci nominalnej
4.950,00 zt (cztery tysigce dziewiecset piecdziesigt ztotych) zostaje pokrytych wktadem pienieznym,

- 1.672.089 (jeden milion sze$éset siedemdziesigt dwa tysigce osiemdziesigt dziewiec) udziatdéw w
kapitale zaktadowym Spétki o tacznej wartosci nominalnej 83.604.450,00 zt (osiemdziesiat trzy miliony
sze$Cset cztery tysigce czterysta piecdziesigt ztotych) zostaje pokrytych wktadem niepienieznym w
postaci 1.000 (jednego tysigca) udziatow w kapitale zaktadowym spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia prawa cypryjskiego dziatajgcej pod firmg: Stelmondo Management Limited z
siedzibg w Nikozji, Cypr, zarejestrowanej w cypryjskim Rejestrze Spotek pod numerem HE 285865, o
tacznej wartosci 83.604.403,44 zt (osiemdziesiat trzy miliony szescset cztery tysigce czterysta trzy ztote
i czterdziesci cztery grosze) oraz wktadem pienieznym w kwocie 46,56 zt (czterdziesci szes¢ ztotych i
piecdziesigt szesS¢ groszy),

(i) 1 (jeden) udziat w kapitale zaktadowym Spétki o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiagt ztotych)
obejmuje Filip Dziuda i pokrywa go w catosci wktadem pienieznym.

5. W zwigzku z uchwalonym w dniu 22 stycznia 2018 roku podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spotki
wspolnik Michat Dziuda objat 1.107.894 (jeden milion sto siedem tysiecy osiemset dziewiecdziesigt
cztery) nowe udziaty o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazdy, o tgcznej wartosci
nominalnej 55.394.700,00 zt (piecdziesigt pie¢ miliondw trzysta dziewiecdziesigt cztery tysigce

siedemset ztotych), pokrytych wktadami niepienieznymi, w ten sposéb ze:
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a) 9.939 (dziewiel tysiecy dziewielset trzydziesci dziewiec¢) udziatdw o tgcznej wartosci nominalnej
496.950,00 zt (czterysta dziewieddziesigt szes¢ tysiecy dziewiedset piecdziesiat ztotych) zostato objetych
W zamian za aport w postaci 8.100 (osiem tysiecy sto) udziatdbw o wartosci nominalnej 50,00 zt
(piecdziesigt ztotych) kazdy w kapitale zaktadowym Spétki pod firma: Diamentum Office spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 30-552 Krakdéw, ulica Wielicka nr
28 (dwadziescia osiem), posiadajacej numer identyfikacyjny (REGON) 368306254 oraz numer
identyfikacji podatkowej (NIP) 6793156213, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000695855, o wartosci rynkowej 496.995,04 1zt (czterysta
dziewiecdziesiat szes¢ tysiecy dziewiecset dziewiecédziesigt piec ztotych cztery grosze);

b) 1.097.955 (jeden milion dziewieddziesigt siedem tysiecy dziewiecset piecdziesigt pie¢) udziatéw o
tacznej wartosci nominalnej 54.897.750,00 zt (piecdziesigt cztery miliony osiemset dziewiecdziesiat
siedem tysiecy siedemset piecdziesigt ztotych) zostato objetych w zamian za aport w postaci 100 (sto)
udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt (piec¢dziesiat ztotych) kazdy w kapitale zaktadowym spétki pod
firma: 100K Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku - Biatej, pod adresem: 43-300
Bielsko-Biata, ulica Partyzantéw nr 51 (pieédziesiat jeden), posiadajacej numer identyfikacyjny (REGON)
362236759 oraz numer identyfikacji podatkowej (NIP) 5472155095, wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000571481, o wartosci rynkowej
54.897.794,91 zt (piecdziesigt cztery miliony osiemset dziewiecdziesigt siedem tysiecy siedemset
dziewiecdziesigt cztery ztote dziewieddziesigt jeden groszy).

6. W zwigzku z uchwalonym w dniu 8 maja 2018 roku podwyziszeniem kapitatu zaktadowego Spotki
wspolnik Michat Dziuda objat 1.106.000 (jeden milion sto sze$¢ tysiecy) udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 55.300.000,00 zt (piecdziesigt pie¢ miliondw trzysta tysiecy ztotych) i pokryt je wktadem
niepienieznym w postaci 320.100 (trzysta dwadziescia tysiecy sto) udziatéw o wartosci nominalnej 50,00
zt (piecdziesiat ztotych) kazdy w kapitale zaktadowym w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg: EQUAL |
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie pod adresem: 30-552 Krakéw, ulica
Wielicka nr 28 (dwadziescia osiem), posiadajgcej numer identyfikacyjny (REGON) 368393260 oraz
numer identyfikacji podatkowej (NIP) 6793156733, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000697125, o wartosci rynkowej 55.300.000,00 zt (piecdziesiat
pie¢ miliondw trzysta tysiecy ztotych).

7. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 500.000.000,00 zt (pie¢set milionéw ztotych) w okresie
do dnia 31 grudnia 2025 roku (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego pigtego
roku) nie bedzie wymagato zmiany Umowy Spaotki.

8. Wspdlnikom przystuguje prawo pierwszenstwa co do objecia nowych udziatéw w podwyziszonym
kapitale zaktadowym Spétki proporcjonalnie do ilosci posiadanych przez nich udziatéw. Prawo
pierwszenstwa do objecia udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym moze zosta¢ wytgczone na

podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.
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§7
Doptaty

1. Wspdlnicy mogg zostaé¢ zobowigzani jednomysing uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikdéw do wniesienia

doptat w wysokosci nieprzekraczajgcej piecdziesieciokrotnosci wartosci posiadanych przez nich

udziatéw.
2. Wysokos¢ i terminy doptat zostang okreslone mocg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw.
3. Doptaty mogg zostaé zwrécone Wspadlnikom, jezeli nie sg potrzebne na pokrycie straty wykazanej w

sprawozdaniu finansowym.

§8

Umorzenie udziatow

1. Udziaty Wspdlnikow mogg zosta¢ umorzone na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Umorzenie udziatéw moze nastgpié z czystego zysku lub poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego Spofki.
§9

Zbycie i zastawienie udziatow

1. Udzialy sg zbywalne i mogg by¢ zastawiane.

2. W razie zbycia udziatdw przez ktéregokolwiek ze wspdlnikdéw —pozostatym wspdlnikom przystuguje prawo
pierwszenstwa nabycia zbywanych udziatow.

3. Prawo pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 2 tego paragrafu powinno zosta¢ wykonane w terminie 3
(trzech) miesiecy od dnia zgtoszenia na pismie zamiaru zbycia udziatéw, po cenie réwnej wartosci rynkowej
zbywanych udziatéw ustalonej przez biegtego rzeczoznawce.

4. W przypadku, gdyby jeden ze wspdlnikow nie wykonat prawa pierwszenstwa zbywanych udziatéw w

terminie okreslonym w ust. 3 tego paragrafu — udziaty mogg by¢ zbyte na rzecz oséb trzecich bez ograniczen.

§10
Podziat zysku Spotki

1. Wspdlnik ma prawo do udziatu w zysku wynikajgcym z rocznego sprawozdania finansowego i
przeznaczonym do podziatu uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikdw.

2. Zysk przypadajgcy Wspdlnikom dzieli sie w stosunku do posiadanych udziatéw.

3. Zarzad Spotki moze wyptacac zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, jezeli zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy wykazuje zysk. Zaliczka moze stanowi¢ najwyzej
potowe zysku osiggnietego od konca poprzedniego roku obrotowego, powiekszonego o kapitaty
rezerwowe utworzone z zysku, ktérymi w celu wyptaty zaliczek moze dysponowac Zarzad Spétki, oraz
pomniejszonego o niepokryte straty i udziaty wtasne.

4. Spdétka moze tworzy¢ zarowno kapitat zapasowy, jak i kapitaty rezerwowe.
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§11
Organy Spoftki
Organami Spotki sa:
Zgromadzenie Wspolnikow,
Zarzad.
§12

Zgromadzenie Wspolnikow

Zgromadzenie Wspdlnikdéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw zwotuje Zarzad co najmniej raz do roku w terminie 6 (szesciu)
miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw moze zosta¢ zwotane przez Zarzad Spotki lub na zadanie
Wspdlnika lub Wspdlnikdw reprezentujacych co najmniej jedng dziesigty czesé kapitatu zaktadowego

Spotki.

§13

Miejsce Zgromadzen

Zgromadzenia Wspdlnikéw odbywaja sie w siedzibie Spofki.

Zgromadzenia Wspdlnikow mogg odbywac sie takze w Warszawie, Bielsku-Biatej, Poznaniu, Gdansku,
Woroctawiu, Katowicach, Biatymstoku oraz Lublinie.

Zgromadzenie Wspdlnikow moze odbywac sie réwniez w innym miejscu na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyraza na to zgode na pismie.

Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje sie za pomoca listéw poleconych lub przesytek nadanych poczta
kurierska, wystanych co najmniej dwa tygodnie przed terminem Zgromadzenia Wspdlnikow. Zamiast
listu poleconego lub przesytki nadanej pocztg kuriersky, zawiadomienie moze by¢ wystane Wspadlnikowi
pocztg elektroniczng, jezeli uprzednio wyrazit na to pisemng zgode, podajagc adres, na ktory
zawiadomienie powinno by¢ wystane. Zawiadomienie powinno zawiera¢ date, godzine i miejsce
Zgromadzenia Wspdlnikéw, a takze szczegdtowy porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany w
Umowie Spotki, istotne elementy tresci proponowanych zmian powinny by¢ przytoczone w

zawiadomieniu.

§14

Podejmowanie uchwat

Uchwaty Wspdlnikéw sg podejmowane na Zgromadzeniu Wspdlnikdw. Uchwaty Wspdlnikdéw mogg by¢
podejmowane bez zwotania Zgromadzenia Wspdlnikdw, jezeli wszyscy Wspdlnicy wyrazg zgode na
pismie na postanowienie, ktére ma by¢ powziete, albo na gtosowanie pisemne.

Kazdy udziat daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Wspdlnikow.
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3. Zgromadzenie Wspdlnikdéw podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtoséw, o ile Kodeks spdtek
handlowych lub umowa Spétki nie przewidujg surowszych warunkéw podjecia uchwaty.

4. Uchwaty mozna powzigé pomimo braku formalnego zwotania Zgromadzenia Wspdlnikéw, jezeli caty
kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia

Zgromadzenia Wspdlnikow lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzgdku obrad.

§15

Kompetencje Zgromadzenia Wspdlnikow

01. Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdw nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
przewidzianych w Kodeksie spdtek handlowych oraz przepisach innych ustaw, a w szczegdlnosci:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki, sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu z wykonania przez nich
obowigzkow,

2) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spotki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

3) zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich
ograniczonego prawa rzeczowego,

4) nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci,

5) zwrot dopfat,

6) zawarcie umowy, o ktdrej mowa w art. 7 Kodeksu spotek handlowych.

2. Rozporzadzenie prawem lub zacigganie przez Zarzad zobowigzania do Swiadczenia o wartosci

dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zaktadowego nie wymaga uchwaty Zgromadzenia

Wspalnikow.
§16
Zarzad
1. Zarzad Spotki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkéw, powotywanych na okres 5 lat Uchwatg

Zgromadzenia Wspdlnikow. Jezeli zarzad jest wieloosobowy kadencja jego cztonkdéw jest wspdlna.
2. Spotke reprezentuje kazdy cztonek Zarzadu samodzielnie.
3. W umowach miedzy Spdtky a cztonkiem Zarzadu, Spotke reprezentuje petnomocnik wybrany uchwatg
Zgromadzenia Wspdlnikow.
§17

Rok obrotowy

Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym z wyjatkiem pierwszego roku obrotowego,

ktory konczy sie 31 grudnia 2015 roku.
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§18

Postanowienia koricowe

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie Spotki zastosowanie znajdujg odpowiednie

przepisy Kodeksu spdtek handlowych.
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8.4. Warunki Emisji Obligacji

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszego Memorandum a Warunkami Emisji decydujgce znaczenie

ma tres¢ Warunkéw Emisji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERII EURO1
EMITOWANYCH PRZEZ:
CAVATINA HOLDING S.A.
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji serii EURO1 (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktérych emitentem jest spétka pod firma:
CAVATINA Holding S.A. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b, 30-552 Krakéw, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000690167, REGON: 368028192, NIP: 6793154645, o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 330 538 442 PLN
(dalej zwana: ,Emitentem”).

1. DEFINICIE

27

1.1. ,Administrator Zabezpieczen” oznacza podmiot petnigcy funkcje administratora zabezpieczen w
rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczenia w formie Poreczenia, przy czym
funkcje Administratora Zabezpieczen petnié¢ bedzie BSWW Trust sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000505020; Emitent nie
jest uprawniony do jednostronnej zmiany Warunkdéw Emisji w zakresie podmiotu petnigcego tg funkcje;

1.2. ,Agent Emisji” oznacza Firme Inwestycyjna;

1.3. ,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

1.4. ,Aktywa Netto Grupy Emitenta” oznacza sume aktywéw wykazanych w ostatnim sporzadzonym
odpowiednio pétrocznym lub rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta
pomniejszong o:

1.4.1. S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Emitenta oraz
1.4.2. wartos¢ firmy wykazang w tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;

1.5. ,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktdrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW za posrednictwem Agenta
Emisji rejestrowane sg Obligacje

1.6. ,Dzien Emisji” oznacza w stosunku do dowolnej Obligacji dzier, w ktérym po raz pierwszy prawa z takiej

Obligacji zostang zarejestrowane w Ewidencji;

1.7. ,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzienn Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

1.8. ,Dzien Pfatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzier Wczesniejszego
Wykupu;

1.9. ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalno$é operacyjng;

1.10. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza pigty Dzien Roboczy przed danym Dniem Pfatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) wykupu Obligacji, ktéry
nastepuje po terminie ich wykupu, kiedy za Dzier Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzierr Roboczy po
dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW;

1.11. ,Dzien Wczes$niejszego Wykupu” oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 12.2 Warunkéw Emisji;
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1.12. ,Dzien Wykupu" oznacza dzier, o ktérym mowa w pkt. 12.1 Warunkdéw Emisji;

1.13. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.14. ,Ewidencja” oznacza ewidencje oséb uprawnionych z Obligacji danej serii, o ktorej mowa w art. 7a ust. 4
pkt 4) Ustawy o Obrocie;

1.15. ,,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke monetarng obowigzujgcg w Unii Europejskiej;

1.16. ,Firma Inwestycyjna” oznacza firme inwestycyjng Swiadczaca na rzecz Emitenta ustuge oferowania
Obligacji zgodnie z Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.17. , GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.18. ,,Grupa Emitenta”, oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne Emitenta;

1.19. ,,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela oraz Podmioty Zalezne Poreczyciela;

1.20. ,Kapitaty Wiasne Emitenta” oznacza wartos¢ bilansowg skonsolidowanego kapitatu wtasnego Grupy
Emitenta wykazanego w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym
Emitenta;

1.21. ,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedziba
w Warszawie;

1.22. ,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1575 z pdzn. zm.);

1.23. ,Kodeks cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz.1740
z péin. zm.);

1.24. ,Koszty Emisji” oznacza wszelkie opfaty, prowizje i koszty z tytutu przygotowania i przeprowadzenia emisji
Obligacji, w tym wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen, koszty
prawne i optaty na rzecz instytucji rynku kapitatowego;

1.25. ,Marza” oznacza 5,50 punktow procentowych;

1.26. ,Materiaty informacyjne” oznacza: tgcznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
przyjetymi przez dang spotke zasadami (politykg) rachunkowosci: (i) jednostkowe i skonsolidowane
raporty okresowe sporzgdzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (z
zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent uprawniony jest do sporzadzania
wytacznie raportéw skonsolidowanych), przy czym sporzgdzane przez Emitenta skonsolidowane raporty
roczne oraz skonsolidowane raporty potroczne zawiera¢ beda dodatkowo informacje o wysokosci
Wskaznika Zadtuzenia Netto na dzien, na ktdry sporzgdzone zostato sprawozdanie finansowe objete
danym raportem okresowym, (ii) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela oraz roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz z opinig biegtego rewidenta, (iii)
pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela i (iv) o ile Poreczyciel podjat
decyzje o ich sporzadzeniu - pdétroczne jednostkowe sprawozdania finansowe Poreczyciela. Pierwsze
Materiaty informacyjne zostang przygotowane wedtug stanu na dzieni 31 grudnia 2021 roku;

1.27. ,Naleznosc¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.28. ,Obligatariusz” oznacza osobe wskazang w Ewidencji, a po rejestracji w Depozycie posiadacza Rachunku
Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

1.29. ,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 15 Warunkdéw Emisji;
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1.30. ,PLN”, ,zt” oznacza ztoty - prawny srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

1.31. ,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

1.32. ,Podmioty Zalezne Emitenta” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Emitenta.;

1.33. ,Podmioty Zaleine Poreczyciela” oznacza podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Poreczyciela;

1.34. ,Poreczyciel” oznacza spdtke CAVATINA sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, przy ul. Wielickiej 28b, 30-552
Krakow, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmieécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000528885, posiadajgcg numer REGON: 360087947, NIP: 5252601285, o kapitale
zaktadowym 194 304 150,00 zt;

1.35. ,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1228);

1.36. ,Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo restrukturyzacyjne (tj.
Dz.U.z 2021 r. poz. 1588 ze zm.);

1.37. ,,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

1.38. ,,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa w art.
4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

1.39. ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktdrym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;

1.40. ,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajgce sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w
szczegblnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegétowe Zasady Dziatania
KDPW;

1.41. ,Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

1.42. ,Rynek ASO Catalyst” oznacza alternatywny system obrotu obligacjami prowadzony przez GPW lub jej
nastepcoéw prawnych;

1.43. ,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt. 15.4.1 Warunkdéw Emisji;

1.44. ,Stopa Procentowa” oznacza dla danego Okresu Odsetkowego Stope Bazowg powiekszong o Marze;

1.45. ,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem https://cavatina.pl/;

1.46. ,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu
Papieréw Wartosciowych publikowane na stronie internetowej KDPW pod adresem www.kdpw.pl;

1.47. ,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
454)

1.48. ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t.j.:
Dz.U.z 2021 r. poz. 328 z pézn. zm.);

1.49. ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2021 r. poz. 1983 z pdin. zm.);
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1.50. ,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj.: (Dz.U. z 2021
r. poz. 217);
1.51. ,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto Grupy
Emitenta do Aktywéw Netto Grupy Emitenta, obliczany kazdorazowo na dzien, na ktory sporzgdzono
roczne lub odpowiednio pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta i ustalany
na podstawie danych zawartych w opublikowanym przez Emitenta odpowiednio rocznym lub pétrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Emitenta;
1.52. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza skonsolidowane zadtuzenie danej spétki lub grupy kapitatowe;j
(w zaleznosci od kontekstu) (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:
1.52.1.pozyczonych srodkdéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby trzecie,
1.52.2.0bligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,
1.52.3.wszelkich zobowigzan z tytutu umoéw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktére zgodnie ze
stosowanymi przez odpowiednio dang spétke lub spétke dominujgcg w grupie kapitatowej
zasadami (politykg) rachunkowosci sg traktowane jako zobowigzania bilansowe, z wytgczeniem
zobowigzan z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu, oraz

1.52.4.0procentowanych umownie kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz zaliczek lub zadatkéw otrzymanych z tytutu sprzedazy nieruchomosci oraz
zobowigzan z tytutu faktoringu odwrotnego,

powiekszone o warto$¢ udzielonych przez odpowiednio dang spétke lub spotki z grupy kapitatowej za

zobowigzania podmiotdow spoza jej grupy kapitatowej gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych

tytutéw prawnych, ktére mogg skutkowaé powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z

nastepujgcych kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo (ii)

maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji;

1.53. ,Zadtuzenie Finansowe Netto Grupy Emitenta” oznacza tgczng wartos$¢ bilansowg skonsolidowanego
Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta pomniejszong o:

(1) skonsolidowang wartos¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw posiadanych przez Grupe
Emitenta;

(2) wartos¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia sptaty Zadtuzenia Finansowego Grupy
Emitenta.

1.54. ,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie;

1.55. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane
zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

2. STATUS PRAWNY OBLIGACII (TRESE | FORMA OBLIGACII)

2.1. Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, niemajgcym
postaci dokumentu, podlegajgcym zarejestrowaniu w depozycie prowadzonym przez KDPW, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza izobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych w sposdb i w terminach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

2.2.  Prawa z Obligacji powstajg w Dniu Emisji i bedg przystugiwa¢ osobom lub podmiotom bedacym w danym
czasie Obligatariuszami.

3. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

3.1. Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:
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3.1.1.
3.1.2.

3.1.3.

przepiséw Ustawy o Obligacjach,

uchwaty nr 2/04/22 Rady Nadzorczej Emitenta z dnia 26 kwietnia 2022 roku w sprawie wyrazenia zgody
na zaciggniecie zobowigzania;

uchwaty nr 1/04/2022 Zarzagdu Emitenta z dnia 26 kwietnia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii
EURO1.

4. CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGACII

4.1.

5.1.

6.1.

7.1.

8.1.

9.1.
9.2.

9.3.
10.
10.1.

Srodki z emisji zostang wykorzystane na finansowanie dziatalnosci operacyjnej Grupy Poreczyciela, w
szczegblnosci (nie wytacznie) na zakup gruntdw pod projekty deweloperskie oraz na finansowanie
naktaddw inwestycyjnych na projekty deweloperskie.

WARTOSE NOMINALNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 (sto) euro.

WIELKOSC EMISH

W ramach Emisji emitowanych jest do 25.000,00 (dwadziescia pie¢ tysiecy) Obligacji o tacznej wartosci
nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) euro.

PROG EMIS)I

Prég emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

TRYB EmIs)I

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt. 1 Ustawy o Obligacjach w zw. z art. 2 lit. d
Rozporzadzenia prospektowego w zw. z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie, zgodnie z ktdrym udostepnienia
do publicznej wiadomosci prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum
informacyjnego, nie wymaga oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 2 500
000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1 000
000 euro i bedg mniejsze niz 2 500 000 euro.

ZBYWALNOSC OBLIGAC)I | OBROT ZORGANIZOWANY

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami
KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA | OSWIADCZENIA.

Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji jest poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu cywilnego)
udzielone na podstawie umowy, o ktérej mowa w pkt 10.1.2. ponizej, przez Poreczyciela na rzecz
Administratora Zabezpieczenn do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji (,,Poreczenie”) oraz oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji z catego
majatku Poreczyciela do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, ztozone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen w formie aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do zobowigzan
zabezpieczonych Poreczeniem (,,Oswiadczenie”), przy czym:

10.1.1.Zostata zawarta pomiedzy Emitentem i Administratorem Zabezpieczert umowa administrowania

zabezpieczeniami, z ktérej wycigg stanowi Zatacznik do niniejszych Warunkéw Emisji (,,Umowa

Strona | 137



A CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

LOCAL r GLOBAL - HOLISTIC

Administrowania”), na mocy ktdrej powierzono Administratorowi Zabezpieczen m.in. petnienie dla
Poreczenia funkcji administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach.
10.1.2.Poreczenie zostanie udzielone przed Dniem Emisji do kwoty odpowiadajgcej 150 (sto piecdziesiat)
% wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji poprzez zawarcie umowy poreczenia przez
Poreczyciela z Administratorem Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa iobowigzki
wierzyciela z tytutu Poreczenia.

10.1.3.Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 30 czerwca 2026 r.

10.1.4.0swiadczenie zostanie ztozone przez Poreczyciela przed Dniem Emisji w formie aktu notarialnego
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty odpowiadajgcej 150
(sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji , a Administrator Zabezpieczen
bedzie mdgt wystgpic¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 30 czerwca 2026
r.

10.1.5.Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry w przypadku opdznienia sie
w spetnieniu swiadczen pienieznych wynikajgcych z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadaé
bedzie za dtug Emitenta jak dtuznik solidarny.

10.1.6.Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela z tytutu Poreczenia
oraz Oswiadczenia we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

10.1.7.W przypadku rozwigzania umowy, o ktdrej mowa w pkt. 10.1.1. powyzej, Emitent bedzie
zobowigzany do niezwlocznego powotfania nowego Administratora  Zabezpieczen
oraz naprawnienia szkody w przypadku naruszenia powyiszego zobowigzania oraz
do niezwtocznego poinformowania Obligatariuszy o tych zmianach.

10.1.8.Administrator Zabezpieczenn nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie zobowigzan przez
dtuznikéw z wierzytelnosci bedgcych przedmiotem Poreczenia i Oswiadczenia.

10.1.9.Szczegdtowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania
przez niego czynnosci, jak réwniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen,
okreslone zostaty w Umowie Administrowania. Administrator Zabezpieczen bedzie w szczegdlnosci
podejmowat czynnosci prawne i faktyczne zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy wynikajgcych z Obligacji po otrzymaniu instrukcji egzekucyjnych ztozonych zgodnie
z postanowieniami Umowy Administrowania.

11. SWIADCZENIA EMITENTA

11.1. Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia
nastepujgcych swiadczen pienieznych:

11.1.1.wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 12 — 14Warunkdéw Emisji;
11.1.2.zaptaty Odsetek (Oprocentowania) zgodnie z pkt. 15 Warunkéw Emisji; oraz
11.1.3.zaptaty premii w przypadkach przewidzianych w pkt. 14.1.4 Warunkdéw Emisji.

11.2. Obligacje stanowig bezposrednie, nieodwotalne, bezwarunkowe i niepodporzadkowane zobowigzanie
Emitenta, sg rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wobec siebie, a takze z zastrzezeniem wyjgtkdw
przewidzianych w  obowigzujgcych  przepisach prawa sg rodwne wobec pozostatych
niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

12.  WYKuP OBLIGAC

12.1. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 19 listopada 2025 r. (,Dzien Wykupu"), z zastrzezeniem pkt. 12.2

Warunkow Emisji.
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12.2. Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 - 14 Warunkéw Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):
12.2.1.na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt 13 Warunkdow Emisji, lub
12.2.2.na zadanie Emitenta zgodnie z pkt 14 Warunkdw Emisji.
12.3. Jezeli Dzien Wykupu lub Dzieh Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym,
wykup Obligacji nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.
12.4. Z zastrzezeniem pkt 14.1.4 Warunkdw Emisji, Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub odpowiednio w Dniu
Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda
Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki nalezne na Dzien Wykupu lub odpowiednio Dzien
Woczesniejszego Wykupu, wyliczone zgodnie z pkt. 15 Warunkdw Emisji.
12.5. Niezaleznie od postanowien powyzszych:
12.5.1.w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

12.5.2.w przypadku potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania;
12.6. Z chwilg wykupu Obligacje ulegajg umorzeniu.
13. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA
13.1. Kazdy Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zada¢ wykupu posiadanych przez Obligatariusza Obligacji
tylko w przypadkach i na zasadach okreslonych ponize;j.
13.2. Pisemne zgdanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza na
adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza, na ktorym
bedg zapisane Obligacje. Zadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zawieraé liczbe Obligacji
przystugujacych danemu Obligatariuszowi objetych Zzadaniem wczesniejszego wykupu, wskazanie
odpowiedniej trwajgcej okolicznosci wskazanej w pkt. 13.4 Warunkéw Emisji albo Podstawy
Wczesniejszego Wykupu (zdefiniowane w pkt 13.5), ktéra wystgpita i stanowi podstawe zgdania wykupu
przez Obligatariusza.
13.3. Obligatariusz wraz z zadaniem opisanym w pkt. 13.2 powyzej winien przedstawi¢ Zaswiadczenie
Depozytowe potwierdzajgce fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajagcego dokonania
wczesniejszego wykupu.
13.4. Obligacje podlegajg na zagdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi w przypadku, gdy:
13.4.1.Emitent jest w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzani pienieznych
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

13.4.2.Emitent jest w niezawinionym przez niego opodznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 (trzy) dni, Obligatariusz moze
zgdac¢ wykupu Obligacji.

13.4.3. Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje

podlegaja na zadanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.
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13.5. W przypadku gdy wystgpi i trwa ktdrekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej (Podstawy Wczesniejszego
Wykupu), kazdy Obligatariusz moze ztozy¢, w terminie od dnia, w ktérym Emitent powinien zawiadomic
o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 17.2 Warunkéw Emisji do uptywu 30 (trzydziestu) dni od
dnia, w ktorym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o wystgpieniu Podstawy Wczesniejszego Wykupu,
zgdanie wykupu catosci lub czesci posiadanych przez Obligatariusza Obligacji. Obligacje wskazane w
zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujgce Emitent zobowigzuje sie wykupic
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia zadania, chyba ze przed ztozeniem przez Obligatariusza
zadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestanie trwac, o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy w sposdb przewidziany w Warunkach Emisji.
Podstawami Wczesniejszego Wykupu s3:

13.5.1.Brak sptaty Zadtuzenia Finansowego:

(1) jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Poreczyciela lub jakiegokolwiek Podmiotu Zaleznego
Poreczyciela, w facznej wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych Emitenta
lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, stanie sie wymagalne przed pierwotnie
ustalonym terminem wymagalnosci na skutek naruszenia warunkéw umowy bedacej
podstawg takiego Zadtuzenia Finansowego, za$ Poreczyciel lub odpowiednio Podmiot
Zalezny Poreczyciela, nie dokona sptaty takiego Zadtuzenia Finansowego w terminie jego
wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty lub w inny
sposOb nie usunie naruszenia, co skutkowac bedzie brakiem wymagalnosci Zadtuzenia
Finansowego; lub

(2) w pierwotnym terminie wymagalnosci (lub po uptywie dodatkowego ustalonego dla danego
Zadtuzenia Finansowego terminu do zaptaty), nie zostanie dokonana sptata jakiegokolwiek
Zadtuzenia Finansowego Poreczyciela lub Podmiotu Zalezinego Poreczyciela, w tacznej
wysokosci rownej co najmniej 10% Kapitatow Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej
kwoty w innej walucie.

13.5.2.Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyiszy niz 0,60
(szesédziesiat setnych), chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazi w formie uchwaty zgode na
czasowe przekroczenie Wskaznika Zadtuzenia Netto.

13.5.3.Zysk. Wyptata dywidendy:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, przed dniem spetnienia wszystkich swiadczen z Obligacji
Poreczyciel dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spdtce Poreczyciela na rzecz ktoregokolwiek
z udziatowcow, (wtym w szczegdlnosci z tytutu obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia
udziatéw lub nabycia udziatéw, wyptaty zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku
(dywidendy) o wartosci przekraczajgcej jednorazowo lub tagcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy
kalendarzowych 40.000.000 (czterdziesci milionéw) PLN.

13.5.4.Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Poreczyciel lub Podmiot Zalezny Poreczyciela nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty rownej
jednorazowo lub tgcznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej 10%
Kapitatow Wtasnych Emitenta lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie, zasgdzonej jednym
lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg administracyjng, od ktérych nie

przystuguje srodek zaskarzenia.
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13.5.5.0bstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(1) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwota
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwudziestu o$miu) dni po dniu zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania, lub uniemozliwi w inny sposéb
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw;
lub

(2) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

13.5.6.Udzielenie finansowania:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela
udzieli po Dniu Emisji pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona innej podobnej transakcji majacej
na celu udzielenie finansowania innemu podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela, z wytgczeniem:

(1) nabywania polskich obligacji skarbowych;

(2) lokowania srodkow pienieznych w bankach prowadzgcych dziatalnosé w Polsce;

(3) udostepnienia finansowania dtuznego spétkom celowym lub podmiotom bedgcym
wspolnikami w spotkach celowych, ktére to spétki sg podmiotami powigzanymi z
Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela
pod warunkiem, ze srodki z pozyczki umozliwig lub bedg zwigzane z realizacja projektu
prowadzonego wspdlnie z Grupg Poreczyciela; oraz

(4) innych transakcji, ktérych tgczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany dzien,
nie przekracza tgcznie w zadnym czasie kwoty rownej co najmniej 10% Kapitatow
Witasnych Emitenta lub rGwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

13.5.7.Udzielenie poreczenia:

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny Poreczyciela
udzieli po Dniu Emisji poreczenia za zobowigzania innego podmiotu spoza Grupy Poreczyciela, z
wytgczeniem: (i) poreczen zazobowigzania spétek celowych lub podmiotéw bedacych
wspolnikami w spdtkach celowych, ktdre to spotki sg podmiotami powigzanymi z Poreczycielem
oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony przez Grupe Poreczyciela pod warunkiem,
Ze poreczane zobowigzanie jest zwigzane z realizacjg projektu prowadzonego wspdlnie z Grupg
Poreczyciela oraz (ii) innych transakcji, ktérych taczna kwota, rozumiana jako aktualne saldo
udzielonych i niewygastych poreczen na dany dzien, nie przekracza facznie w zadnym czasie
kwoty 20.000.000 (dwadziescia milionéw) PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach).
13.5.8.Egzekucja:
Nastgpi zajecie egzekucyjne lub ustanowienie zabezpieczenia w postepowaniu zabezpieczajgcym
w stosunku do jakiegokolwiek majatku Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, w toku
postepowania lub postepowan, ktérych celem jest dochodzenie lub zabezpieczenie roszczen
wobec Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela, ktérych wartos¢ przekracza facznie (w
okresie kolejnych 12 miesiecy) kwote 10% Kapitatéw Wtasnych Emitenta lub jej réwnowartos¢ w
innych walutach, o ile w terminie 90 (dziewieddziesieciu) dni od daty poinformowania wtasciciela
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takiego przedmiotu o dokonaniu zajecia lub ustanowienia zabezpieczenia nie dojdzie do jej/jego
uchylenia lub wstrzymania lub wtasciciel przedmiotu nie zaptaci kwoty bedacej przedmiotem
egzekucji/zabezpieczenia.

13.5.9.Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, zostang one wycofane z
obrotu na tym rynku przed Dniem Wykupu na zgdanie Emitenta badz na podstawie decyzji GPW.

13.5.10. Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci:

Grupa Poreczyciela zaprzestanie prowadzenia w catosci dziatalnosci gospodarczej lub

zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na rynku deweloperskim lub Grupa Poreczyciela bedzie

uzyskiwata z dziatalnosci zwigzanej z nieruchomosciami mniej niz 80 (osiemdziesiat) procent

rocznych skonsolidowanych przychodéw (w tym przychodéw wynikajacych z wyceny

posiadanych nieruchomosci do wartosci rynkowej) oraz wartos¢ skonsolidowanych aktywoéw

Grupy Poreczyciela zwigzanych z nieruchomosciami powiekszona o wartos¢ skonsolidowang

srodkow pienieznych Grupy Poreczyciela spadnie ponizej 70 (siedemdziesigt) procent wartosci

skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela.

13.5.11. Niewyptacalnosé:

(i) Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw Prawa
Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego; albo

(ii) Emitent lub Poreczyciel uzna na piSmie swojg niewyptacalnos¢ lub z powodu niemoznosci
terminowego wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje ze wszystkimi lub
wiekszoscig swoich wierzycieli; albo

(iii) Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania upadtosciowego,
restrukturyzacyjnego lub podobnego.

13.5.12. Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie opublikuje Materiatéw Informacyjnych zgodnie z pkt. 17 (Dodatkowe obowigzki
Emitenta) w odpowiednim terminie tam okreslonym, a opdZnienie w wykonaniu takich
obowigzkow przekracza 15 (pietnascie) Dni Roboczych.

13.5.13. Rozporzadzenie majatkiem

Bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, Poreczyciel lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
Poreczyciela, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub niepowigzanych
ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci jakakolwiek czescig swojego majatku
o wartosci co najmniej 10 (dziesie¢) procent Kapitatdow Wtasnych Emitenta, na warunkach
razgco odbiegajgcych na niekorzy$¢ Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela od
warunkow rynkowych, i w przypadku zbycia, zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg. swojej
wartosci rynkowej nie zostanie (zostang) zastgpione innym aktywem (innymi aktywami)
o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej, z wytaczeniem: (i) rozporzadzen polegajacych na
ustanowieniu zabezpieczenn, w zwigzku z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci
Poreczyciela lub Podmiotu Zaleznego Poreczyciela lub spdétek celowych, ktére to spotki
sg podmiotami powigzanymi z Poreczycielem oraz sg odpowiedzialne za projekt prowadzony
przez Grupe Poreczyciela, (ii) rozporzadzen pomiedzy Poreczycielem oraz Podmiotami

Zaleznymi Poreczyciela lub pomiedzy Podmiotami Zaleznymi Poreczyciela oraz (iii)
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rozporzadzen dokonywanych w odniesieniu do przestarzatych, zuzytych lub zbednych
aktywoéw.

13.5.14. Woygasniecie Poreczenia

Poreczenie wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub
bezskutecznosé.
14. WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE EMITENTA
14.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji, najwczesniej na koniec Il
Okresu Odsetkowego, na nastepujgcych zasadach:
14.1.1.Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc
w takim zawiadomieniu Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktorym Emitent dokona wczesniejszego
wykupu Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu, oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj.
czy wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w
drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji.
14.1.2.Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Ptatnosci Odsetek, ktéry przypada
nie wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy
o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu.
14.1.3.Wczesniejszy wykup moze zostac przez Emitenta przeprowadzony wielokrotnie.
14.1.4.z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent, poza Naleznoscig Gtowng (lub jej czescig) oraz
naleznymi Odsetkami, wyptaci na rzecz Obligatariuszy premie liczong od wartosci nominalnej
Obligacji, bedacych przedmiotem danego przedterminowego wykupu (a w przypadku
wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji— od
wartosci wykupowanej czesci Naleznosci Gtownej), zgodnie z ponizszym harmonogramem:
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy — 1,00%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za IV Okres Odsetkowy — 0,75%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za V Okres Odsetkowy — 0,50%,
- w Dniu Ptatnosci Odsetek za VI i VIl Okres Odsetkowy — — brak premii.
14.1.5.Wykonanie przez Emitenta Wczesniejszego Wykupu zgodnie z niniejszym pkt. 14 Warunkow Emisji
nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.
15. ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)
15.1. Ptatnos¢ Odsetek
15.1.1.0bligacje s oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).
15.1.2.0dsetki bedg ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.
15.1.3.Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do
zaptaty Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Pfatnosci Odsetek.
15.2. Naliczanie Odsetek
15.2.1.0dsetki bedg naliczane za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany ponizej) od wartosci nominalnej
Obligacji w danym czasie.
15.2.2.0dsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:
(1) Dnia Wykupu (tacznie z tym dniem) - w przypadku Obligacji podlegajgcych wykupowi w Dniu Wykupu, albo
(2) Dnia Wczesniejszego Wykupu (facznie z tym dniem) —w przypadku Obligacji podlegajacych wykupowi w Dniu

Wczesniejszego Wykupu.
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15.2.3.Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytgczeniem tego dnia) i konczy 19

listopada 2022 roku (tgcznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie

ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) i koriczy w ostatnim

dniu Okresu Odsetkowego wskazanym w tabeli w pkt. 15.2.4 (tgcznie z tym dniem).

15.2.4.Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynaja sie i koriczg

sie w nastepujacych dniach wskazanych w ponizszej tabeli:
Numer Okresu

Odsetkowego

Pierwszy dzien danego

Okresu Odsetkowego

Ostatni dzien danego

Okresu Odsetkowego

6.

7.

Dzien Emisji
19 listopada 2022 r.
19 listopada 2023 r.
19 listopada 2024 r.
19 listopada 2022 r.
19 listopada 2023 r.

19 listopada 2024 r.

19 listopada 2022 r.

19maja 2023 r.
19 listopada 2023 r.
19 maja 2024 r.
19 listopada 2024 r.
19 maja 2025 .

19 listopada 2025 r.

15.2.5.Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem

Swiadczen z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy

odsetek ustawowych liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien

wykonania ptatnosci Swiadczen pienieznych z Obligacji wtgcznie.

15.3. Wysokos$¢ Odsetek

Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O =N x Opr x (LD/365)

gdzie:

0] - oznacza wysokosc Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentowa,

N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - 0znacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego euro centa (przy czym 5/10 i wieksze czesci euro centa bedg

zaokraglone w gore).

15.4. Ustalanie Stopy Procentowe;j

15.4.1.Stope Bazowg stanowi stawka EURIBOR 6M, tj. ustalona z doktadnoscia do 0,001 punktu

procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na rynku miedzybankowym w strefie euro dla

okresu 6-miesiecznego (Euro Interbank Offered Rate), z zastrzezeniem ze w przypadku gdy osiggnie

ona wartos¢ ujemna na potrzeby obliczania Stopy Procentowe] przyjmowana bedzie wartos¢,,0%”.

15.4.2. Stope Bazowa ustala sie na pie¢ Dni Roboczych przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego,

w ktorym ma obowigzywaé¢ dana stopa bazowa (,Dzien Ustalenia Stopy Procentowej”).

W przypadku, gdy nie moze byc¢ ustalona zgodnie z powyzszym, Stopa Bazowa zostanie ustalona

na podstawie ostatniej dostepnej Stopy Bazowej réwnej stawce EURIBOR (Euro Interbank Offered

Rate) podanej przed Datg Ustalenia Stopy Procentowej w EUR.
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15.4.3.Jezeli Stopa Procentowa nie bedzie mogta by¢ ustalona wedtug opisanych wyzej zasad, wéwczas
zastosowanie znajdujg postanowienia Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania publikowania
lub istotnej zmiany wskaznikéw referencyjnych, ktory jest dostepny jest na stronie internetowej
Firmy Inwestycyjnej michaelstrom.pl. Zmiana Planu awaryjnego na wypadek zaprzestania
publikowania lub istotnej zmiany wskaznikdw referencyjnych nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji
Obligacji

15.4.4.Wysokos¢ Stopy Procentowej bedzie ustalana, a kwota Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego

bedzie obliczana przez Agenta Kalkulacyjnego.
15.4.5.Agent Kalkulacyjny w dniu ustalenia Stopy Procentowej zawiadomi Emitenta o wysokosci Stopy
Procentowej i kwocie Odsetek dla danego Okresu Odsetkowego.

15.4.6.Swoje obowigzki Agent Kalkulacyjny bedzie wykonywat w terminach przewidzianych przez Warunki
Emisji, regulamin Rynku ASO Catalyst oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
regulacjami KDPW.

15.4.7. W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO Catalyst i udzielenia odpowiedniego
upowaznienia przez Emitenta, Agent Kalkulacyjny zobowigzany bedzie wgrywaé tabele
odsetkowe do systemu 4BrokerNet — GPW w postaci odpowiednich plikdéw, zgodnie z regulacjami
tego systemu.

16.  SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

16.1. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg w euro.

16.2. Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych oraz
beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.
W szczegdlnosci wysokos¢ Odsetek moze byé ograniczona przez przepisy okreslajgce wysokos¢ odsetek
maksymalnych wynikajgcych z czynnosci prawnych.

16.3. Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajagcym dany Dzien
Ptatnosci.

16.4. Swiadczenia z Obligacji nie beda wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnoéci bedg uwazane
za nalezycie dokonane w dacie zlecenia przelewu na rachunek Obligatariusza.

16.5. W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z zasadami lub w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji (w szczegdlnosci
w przypadku zmian Regulacji KDPW lub w przypadku, w ktédrym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, wptywajgce na dziatalnos¢ KDPW), Emitent ustali inne Dni Ustalenia Praw, o ktérym
poinformuje na Stronie Internetowej Emitenta, w taki sposdb, aby nowe terminy byty w jak najwiekszym
stopniu zblizone do termindw, ktore ulegng zmianie.

16.6. Emitent ma prawo odmoéwié lub wstrzymac wyptate Obligatariuszowi Naleznosci Gtownej lub Odsetek
w przypadkach, w ktorych Emitent uprawniony bedzie do ztozenia Naleznosci Gtéwnej lub Odsetek
do depozytu sgdowego zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

16.7. Zzastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegajg kapitalizacji z Naleznoscig Gtownag.

17.  DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

17.1. Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyjne na Stronie Internetowej Emitenta
(w zaktadce: Obligacje) lub innej, ktora jg zastgpi, oraz zgodnie z postanowieniami regulaminu Rynku ASO
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Catalyst dotyczgcymi przekazywania sprawozdan finansowych przez spotki, ktérych obligacji notowane sg
na Rynku ASO Catalyst, w terminach okreslonych w tym regulaminie.

17.2. Emitent zobowigzuje sie niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od uzyskania przez
siebie wiedzy o takim zdarzeniu, powiadomic Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych
w pkt. 12.5, pkt. 13.4 lub pkt.13.5 Warunkéw Emisji, jezeli zdarzenie takie trwa co najmniej 3 (trzy) dni, w
trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w pkt 17.3 Warunkdéw
Emisji.

17.3. Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa lub regulamin Rynku ASO Catalyst, ktére bedg miaty zastosowanie do Emitenta od dnia
wprowadzenia Obligacji do obrotu na Rynku ASO Catalyst, informacje dla Obligatariuszy, ktdrych
przekazanie przewiduja Warunki Emisji, bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta (w zaktadce:
Obligacje) lub innej, ktéra jg zastapi.

18.  PRZEDAWNIENIE

18.1. Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie zgodnie
z art. 14 Ustawy o Obligacjach z uptywem 10 lat.

19. PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCIA

19.1. Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego dla dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

20. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

20.1. Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy.

20.2. W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkow Emisji.

20.3. Zasady zwotywania i odbywania Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach.
Zgromadzenie Obligatariuszy moze odbywad sie w miejscowosci siedziby Emitenta lub w Warszawie.

21. ZAWIADOMIENIA

21.1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, z zastrzezeniem pkt. 17
Warunkow Emisji, bedg sktadane Obligatariuszom poprzez publikacje na Stronie Internetowej Emitenta
(w zaktadce: Obligacje) lub innej, ktéra jg zastapi.

21.2. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile
zostang podpisane w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta wskazany
w danym czasie w Krajowym Rejestrze Sadowym.

22. POSTANOWIENIA KONCOWE

22.1. W sprawach zwigzanych z Obligacjami, spdtka pod firmg Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedziba
w Warszawie dziatajgca jako Firma Inwestycyjna dziata wytgcznie jako petnomocnik Emitenta i nie ponosi
zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz
wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji. Firma Inwestycyjna nie
petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 i n. Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany

do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

Strona | 146



A CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI
LOCAL  GLOBAL - HOLISTIC

22.2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdéw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenistwo przed stosowaniem postanowien Warunkow
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

22.3. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach i postanowie Warunkdw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywa¢ w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej — w terminie nie dtuzszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

Krakow, dnia 26 kwietnia 2022 r.

Za Emitenta

Podpis:

Imie i Nazwisko: Rafat Malarz — Prezes Zarzadu
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8.5. Uchwata stanowigca podstawe emisji Obligacji

Uchwata zostata podjeta w trybie obiegowym zgodnie z § 8 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej spétki Cavatina
Holding S.A. tj. za pomocg poczty elektronicznej.
UCHWALA NR 2/04/2022
RADY NADZORCZEJ CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 26 KWIETNIA 2022 ROKU
W SPRAWIE WYRAZENIA ZGODY NA ZACIAGNIECIE ZOBOWIAZANIA

§1.
Rada Nadzorcza spdiki dziatajacej pod firma Cavatina Holding Spolka Akcyjna z siedziba Krakowie
(,,Spotka™) niniejszym dzialajac na podstawie art. 17 pkt 1 pkt 16. Statutu Spotki, wyraza zgode
zaciagniecie zobowiazania poprzez emisje przez Spolke nie wiece| niz 25000 (dwadzieScia piec

tysiecy) obligacji serii oznaczonej litera ,EURO01”, niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnegj
100,00 (sto) euro kazda obligacja i tacznej wartosci nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset
tysiecy) euro, o cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej wartosci nominalnej, oprocentowanych wedtug
zmiennej stopy procentowe] rowne] w skali roku stawce EURIBOR 6M powiekszone] o marze w
wysokosci 5,5% (pie¢ procent 50/100) w skali roku, o terminie wykupu wynoszacym nie wiece] niz 42
miesiace (dalej jako ,Obligacje”), na pozostatych warunkach wediug uznania Zarzadu.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z chwila je] podjecia

§3.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze) stwierdzit, ze w glosowaniu jawnym za uchwala oddano 3 glosy za,
0 glosow przeciwnych, 2 glosy wstrzymujace sie, wobec tego Przewodniczacy Rady Nadzorczej
stwierdzit, ze uchwala zostala powzigta w trybie obiegowym, zgodnie z § 8 ust. 4 Regulaminu Rady
MNadzorczej spotki Cavatina Holding S_A_ tj. za pomoca poczty elektronicznej.

Rada Nadzorcza Spolki:

Wichat Dziuda — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Filip Mikota) Dziuda — Czlonek Rady Nadzorczej

Anna Duszanska — Czlonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Wisniewska — Czlonek Rady Nadzorcze]

Paulina Dziuda — Czlonek Rady Nadzorcze)
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UCHWALA NR 1/04/2022

ZARZADU CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
Z DNIA 26 KWIETNIA 2022 ROKU
W SPRAWIE EMISJI OBLIGACJI SERII EURD1

§1.

Zarzad spolki pod firma Cavatina Holding Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie,
adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapitat zakiadowy
w wysokosci 330 538 442 00 PLN (trzysta trzydziesci milionow piecset trzydzieSci osiem tysiecy
czterysta czterdziesci dwa zlote i 00/100), optacony w calosci (dalej jako ,Spétka™), dziatajac na
podstawie art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t.]. Dz. U. z 2022 r. poz. 454,

dalej jako ,Ustawa o Obligacjach”) postanawia:

wyemitowac nie wiece] niz 25000 (dwadziescia pigc tysigcy) obligaci serii oznaczongj literg
JEURO1" zabezpieczonych niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 100,00 (sto)
euro kazda obligacja i tacznej wartosci nominalnej do 2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy)
euro, o cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej jej wartosci nominalngj, oprocentowanych wediug
zmiennegj stopy procentowe] rowneg] w skali roku stawce EURIBOR 6M powiekszoneg] o marze w
wysokosci 55% (pieé¢ procent 50/100) w skali roku, o terminie wykupu wynoszacym nie wigcej
niz 42 miesiace (dalej jako ,Obligacje”), na pozostalych warunkach, ktdre zostana ustalone przez
Zarzad w warunkach emisji Obligacji;

zaoferowac objecie wszystkich emitowanych Obligacji na warunkach wskazanych w pkt. 1
powyZej i w trybie wskazanym w art. 33 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwiazku z art. 37b ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publiczne] 1 warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tj.: Dz U.z 2021
poz. 1983 ze zm.), w zwiazku z ktorym nie bedzie wymagane sporzadzanie prospekiu emisyjnego
pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego;

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

§3.

Uchwata stanowi jednoczesnie upowaznienie dla Spotki do zawarcia z Krajowym Depozytem Papierow
Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie umowy lub umow o rejestracje Obligaci.

Zarzad Spolki:
Ra I:‘al, Elektronicznie

podpisany przez
Rafal Pawet
Pawe* Malarz

Data: 2022.04.26
Malarz 16:09:05 +02'00"

Elektronicznie

SZ mon podpisany przez —_— ]
y Szymon Bedkowski Elektronicznie podpisany

s . i |
Bed kOWS k| Drata: 2022.04.26 Da ni E‘| D ra g d B;i??;;fuﬁ;:g]asﬁm:sg

16:18:42 +02'00 o3t

Rafal Malarz

Prezes Zarzadu Spoiki

Szymon Bedkowski Daniel Dominik Draga

Czitonek Zarzadu Spotki Wiceprezes Zarzadu Spotki
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8.6. Wyciag z Umowy z Administratorem Zabezpieczen

BSWW legal & tax Poland

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta dnia: 26 kwietnia 2022 roku
act legal offices

pomiedzy:
Amsterdam
BSWW TRUST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA e
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE Dpapnt
(,Administrator Zabezpieczen™) P‘::z:
Vienna
Warsaw
CAVATINA HOLDING SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE
(,Emitent”)
act Blenlak Smotuch Wielhorskl Wojnar | Partnerzy. Adwokacl, Radcowle Prawnl | Doradcy Podatkowl sp.p.
Chmielna 73 » 00-801 Warszawa « KRS: 0000892054 » NIP: 701-048-75-56 actlegal.com
T+48224205959+F +48 224205960 actlegal-bsww.com
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NINIEJSZA UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI (dalej jako ,Umowa”) zostala
zawarta w Warszawie dnia 26 kwietnia 2022 roku przez i pomigdzy:

n spotka pod firma Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie, adres: ul. Wielicka
28B, 30-552 Krakow, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, X| Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000690167, NIP: 6793154645, REGON: 368028192, kapital zakladowy w
wysokosci 226 176.574 00 PLN (dwiescie dwadziescia szes¢ miliondw sto siedemdziesiat szesé
tysiecy piecset siedemdziesiat cztery zlote 1 00/100), wptacony w calosci, zwana dalg)
Emitentem” lub Spoétka”, reprezentowang przez:

Rafala Malarz — Prezesa Zarzadu,

() spdtka pod firma BSWW TRUST Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Chmielna 73, 00-801 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000505020, NIP: 5252584345,
REGON: 147161309, zwana dalej ,Administratorem Zabezpieczen’, reprezentowana przez:

Stanistawa Baginskiego — Prezesa Zarzadu,

Administrator Zabezpieczen oraz Emitent zwani sg w dalszej czesci Umowy jako  Strony”, a kazda
Z nich indywidualnie jako ,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)  namocy Uchwaly nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 26 kwistnia 2022 roku w sprawie emisji obligacji
serii EURO1, Emitent podjal decyzje o emisji 25000 (dwudziestu pieciu tysiecy) zwyklych
zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii EURO1, o wartosci nominalne) 100,00 EUR (sto
euro) kazda i lacznej wartosci nominalnegj 2.500.000,00 EUR (dwa miliony piecset tysiecy euro),
oprocentowanych wediug stopy procentowe] rowne] EURIBOR 6M powiekszone] o marze
w wysokosci 550 punktow bazowych w skali roku, o terminie wykupu wynoszacym nie wiecej niz
42 miesiace od daty emisji (,Obligacje”), dla ktérych prawa | obowiazki Emitenta 1 obligatariuszy
zostaly okreslone w dokumencie Warunki Emisyi obligacyi serii EUR01 emitowanych przez
Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie” ((Warunki Emisji™);

(B) zgodnie z Warunkami Emisji zabezpieczeniem wierzytelnosci obligatariuszy wynikajacych
z Obligacji ma byc: (i) Poreczenie oraz (i) Oswiadczenie Poreczyciela (jak zdefiniowano ponizej);

(C) intencjg Stron jest pelnienie przez Administratora Zabezpieczen funkcji administratora
zabezpieczen dla Poreczenia i Oswiadczenia Poreczyciela dla Obligaci;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

W Umowie:

Grupa Emitenta oznacza podmioty wchodzace w sklad grupy kapitatowe] Emitenta
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r_(tj. z dnia 17 stycznia 2019 . - Dz U.z 2019 r. poz. 351
Ze Zm.);
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Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub  instrukcje

Egzekucyjne Obligatariusza Instruujacego  skierowane  do  Administratora
Zabezpieczen, sporzadzone zasadniczo wediug wzoru stanowiacego
Zatacznik | (Wzor Instrukcji Egzekucyjnef) do Umowy, a "Instrukcja
Egzekucyjna" oznacza ktorakolwiek z nich; do Instrukcji Egzekucyjne]
powinny by¢ kazdorazowo dotaczone, pod rygorem braku jej uznania
przez Administratora Zabezpieczen:

(a) dokumenty potwierdzajgce umocowanie osob podpisujacych do
reprezentowania Obligatariusza,

(b) oryginal lub notarialnie poswiadczona kopie Swiadectwa
depozytowego, wystawionego zgodnie z Ustawa o Obrocie
potwierdzajacy, iz kazdy Obligatariusz Instruujacy jest
posiadaczem Obligacji,

{c) oswiadczenie, ze Obligatariusz nalezy albo nie nalezy do Grupy

Emitenta;
Instrukcje oznacza instrukcje Obligatariuszy Instruujacych lub  instrukcje
Szczegoltowe Obligatariusza Instruujacego skierowane/skierowana do Administratora

Zabezpieczen kazdorazowo w odpowiedzi na dane Zawiadomienie,
sporzadzone zasadniczo wedlug wzoru zalagczonego do  danego
Zawiadomienia (o ile taki wzor zostal zataczony do Zawiadomienia),
wskazujace/wskazujaca, ktére z potencjalnych czynnosci zmierzajacych
do zaspokojenia Wierzytelnosci z Zabezpieczen opisanych przez
Administratora Zabezpieczen w Zawiadomieniu, powinny w ocenie
danego  Obligatariusza  Instruujacego  zostac  podjete, oraz
Zawierajace/zawierajaca potwierdzenie gotowosci do zabezpieczenia
kosztow podjecia takich czynnosci; "Instrukcja Szczegoétowa” oznacza
ktérakolwiek z nich;

Instrukcje Wiazace ma znaczenie nadane w pkt 3.4.6;

Obligacje ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

Obligatariusz oznacza kazdego wiasciciela lub wspdhwlasciciela Obligac)i;
Obligatariusze oznacza Ohbligatariuszy, ktorzy przekazali  Administratorowi
Instruujacy Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdlowe,

a "Obligatariusz Instruujacy” oznacza ktorakolwiek z takich osab;

Oswiadczenie oznacza oswiadczenie Poreczyciela o poddaniu sie na rzecz

Poreczyciela Administratora Zabezpieczen egzekucji z calego majatku Poreczyciela
wtrybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do
zobowiazan zabezpieczonych Poreczeniem, na zasadach okreslonych
w Warunkach Emisji;
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oznacza poreczenie udzielone przez Poreczyciela na zabezpieczenie
Obligacji, na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji;

oznacza spotke pod firma Cavatina Spolka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B,
30-552 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Sradmiescia w Krakowie, XI Wydzial
Gospodarczy  Krajowego Rejestru  Sadowego  pod  numerem
KRS 0000528885, NIP: 5252601285, REGON: 360087947,

oznacza faczna pozostajaca do zaplaty wartos¢ nominalnag tych
Z nieumaorzonych Obligacji, posiadacze ktorych ziozyli Administratorowi
Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne, z wylaczeniem wartosci
nominalng] Chligacji Grupy Emitenta;

oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (t. j. Dz. U.
z 2020 poz. 1208);

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (t. ). Dz.U. z 2020 r. poz. 89);

oznacza warunki emisji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach majace
zastosowanie do Obligac)i;

oznacza wszelkie istniejace | przyszie wierzytelnosci pieniezne
Obligatariuszy  wzgledem  Emitenta  wynikajace z  Obligac]i,
w szczegolnosci  wierzytelnosci o zaplate odsetek od  Obligaci,
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligac)i przez Emitenta, wierzytelnosci
Z tytulu premii, wierzytelnosci z tytulu odsetek za opodznienie;

oznacza kwote odpowiadajaca 120 % (sto piecdziesiat procent) wartosci
nominalneg] przydzielonych Obligacji;

oznacza kazde z: (i) Pareczenia oraz (ii) Oswiadczenia Poreczyciela, przy
czym przez  Zabezpieczenia® rozumie sie Poreczenie oraz
Oswiadczenie Poreczyciela facznie;

ma znaczenie nadane w pkt 3.4.2 Umowy.

2. PRZEDMIOT UMOWY

2.1 Emitent ninigjszym ustanawia Administratora Zabezpieczen administratorem
zabezpieczen, w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Poreczenia oraz dla
Oswiadczenia Poreczyciela.

22 Administrator Zabezpieczenn oSwiadcza, ze nie zachodza w stosunku do niego
okolicznoscl wylaczajace mozliwose pelnienia funkcji administratora zabezpieczen,
o ktérych mowa w art. 80 ust. 2 w zw. z art. 31 ust. 4 zd. 3 Ustawy o Obligacjach.
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2.3 Administrator Zabezpieczen zapoznat sie z Warunkami Emisji i wstepnym projektem
Poreczenia oraz Oswiadczenia Poreczyciela | akceptuje ich tresé.

3. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN
3 Administrator Zabezpieczen jest uprawniony do:

3.1.1. zabezpieczenia Wierzytelnosci Poreczeniem poprzez zawarcie UmMowy
poreczenia dla Obligac)i;

3.1.2.  zabezpieczenia Wierzytelnosci Oswiadczeniem Poreczyciela poprzez ziozenie
na jego rzecz Oswiadczenia Poreczyciela Obligaci;

3.1.3. wykonywania we wlasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy praw
i obowiazkow wynikajacych z Poreczenia oraz z Oswiadczenia Poreczyciela dla
Obligacji;

3.1.4. dokonania innych dziatan i czynnosci niezbednych do wykonania dokumentdw
ustanawiajgcych Zabezpieczenia oraz Umowy, w tym wykonywania wszelkich
czynnosci prawnych i faktycznych w zakresie egzekwowania | zaspokajania
Wierzytelnosci z Zabhezpieczen oraz do innych dziatan i czynnosci niezbednych
do wykonania Umowy.

32 Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych
polecen lub instrukcji, co do wykonywania przez niego obowigzkow wynikajacych
z Umowy lub z przepisow prawa.

3.3 Administrator Zabezpieczen ma jedynie takie ocbowiazki, kitore sa lub bedg wyraznie
okreslone w Umowie oraz dokumentach ustanawiajgcych Zabezpieczenie. Obowiazki
Administratora Zabezpieczen wynikajace z wyze] wymienionych dokumentow majg
charakter wylacznie administracyjny, chyba Ze dokumenty takie wyraznie stanowia
inaczej.

34 Administrator Zabezpieczen bedzie realizowal swoje uprawnienia wskazane powyZej
i wynikajace z Umowy i dokumentow ustanawiajacych Zabezpieczenie w wykonaniu
pisemnych Instrukecji Egzekucyjnych oraz pisemnych Instrukcji Szczegdlowych, na
zasadach okreslonych ponizej:

3.4.1. Administrator Zabezpieczen podejmie czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
Wierzytelnosci z ustanowionego Zabezpieczenia, jezell w terminach wynikajacych
Zz Warunkéw Emisji nie zostang wykupione jakiekolwiek Obligacje lub nie zostang
zaptacone nalezne odsetki od Obligacji i jednoczesnie Obligatariusz lub Obligatariusze
zloza Administratorowi Zabezpieczen Instrukcje Egzekucyjne.

3.4.2. W przypadku wystapienia okolicznosci wskazane] w pkt 3.4.1 powyZej.

(i) Administrator Zabezpieczen poinformuje Obligatariuszy  Obligacji
o czynnosciach, zmierzajgcych do  zaspokojenia  Wierzytelnosci
z Zabezpieczen, ktore w danych okolicznosciach moze podjaé oraz
wynikajacych z nich kosztach, a takze poinformuje Obligataniuszy Obligacji
o mozliwoscl ztozenia Instrukcjl Szczegolowe] wskazujac jednoczesnie
termin w jakim takie Instrukcje Szczegdlowe powinny zostac zlozone
(. Zawiadomienie™);

(i) wraz z Zawiadomieniem Administrator Zabezpieczen mozZe udostepnic
formularz/wzor  Instrukc)i  Szczegolowe], wskazujacy mozliwe do
wykonania czynnosci. Zawiadomienie moze zostac opublikowans na
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stronie internetowe] Administratora Zabezpieczen lub moze zostac
przekazane Obligatariuszom w Inny sposob, wedlug uznania
Administratora Zabezpieczen w szczegolnosci: (i) za posrednictwem
Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych S.A. 1 podmiotdw
prowadzacych rachunki papierdw wartosciowych; (i) na adresy e-mail
uprzednio udostepnione przez Obligatariuszy w celu kontaktowania sie
Z nimi; (i) podmiotom, ktdre zglosza sie do Administratora Zabezpieczen
i wykaza swqj status Obligatariusza;

343 Instrukcja Szczegdlowa powinna zostac przekazana Administratorowi
Zabezpieczen w formie pisemne] w terminie wskazanym w Zawiadomieniu.

344, Instrukcje Szczegolowe, przekazane po uplywie terminu  wskazanego
w Zawiadomieniu nie beda brane pod uwage przez Administratora
Zabezpieczen przy ustalaniu wiekszosci, o ktore] mowa w pkt 3.4 6 ponizej.

3.4.5. Instrukcje Egzekucyjne lub Instrukcje Szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych
czynnosci faktycznych i prawnych nie moga byé domniemane i dorozumiane,
w szczegolnoscl z faktu przekazania Administratorowi Zabezpieczen informacji
lub dokumentu.

346, W przypadku, w ktérym podjecie dane] czynnosci rekomendujg Instrukcje
Szeczegolowe zlozone przez Obligatariuszy reprezentujacych wiekszosc co
najmnigj 50 % Skorygowane] Wartosci Obligac)i, Instrukcje takie wiaza
Administratora Zabezpieczen | jest on zobowigzany do ich wykonania
(Instrukcje Wiazace”).

3.5, Wobec braku stosownych instrukc)i od odpowiednich Obligatariuszy Instruujacych
zlozonych zgodnie z pkt 3.4. powyze] pozwalajacych na ustalenie Instrukcji Wiazacej,
Administrator Zabezpieczen ma prawo (lecz nie obowiazek) podejmowaé dziatania
leZzace w jego ocenie w najlepszym interesie Obligatariuszy.

3.6, Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od dzialania zgodnie z instrukcjami
zlozonymi przez danych Obligatariuszy Instruujacymi, jak rowniez od dziatania zgodnie z
pkt 3.5. powyze], do czasu otrzymania od Emitenta lub danych Obligatariuszy
zabezpieczenia kosztow, jakie moze ponieSt oraz szacunkowego wynagrodzenia
okreslonego w pkt 6.1.2 zwiazanego z takim dziataniem.

arT. Niezaleznie od ewentualnego odmiennego postanowienia Umowy, Administrator
Zabezpieczen nie jest zobowiazany do podjecia ani zaniechania zadne] czynnosci, jesli
wedlug zasadnej, obiektywne] oraz racjonalnej opinii, stanowiloby to lub mogtoby
stanowic naruszenie bezwzglednie obowigzujacego przepisu prawa, badz tez naruszenie
zobowigzania do zachowania poufnosci. Na zasadne zadanie danego Obligatariusza
Administrator Zabezpieczen wskaze na pismie rodzaj naruszenia, jakie wywolatoby jego
dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

3.8, Jezeli Administrator Zabezpieczen po otrzymaniu Instrukcji Wiazacych nie bedzie
dysponowal niezbednymi $rodkami do pokrycia zwigzanych z tym kosztow (z
uwzglednieniem srodkow znajdujacych sie w depozycie, o ktérym mowa w pkt 6 ponizej),
wezwie Obligatariuszy do ich uiszczenia wskazujac wysokoSc wplaty, rachunek bankowy
na ktory powinna nastapic oraz termin do jej uiszczenia.

39 W przypadku w ktérym Administrator Zabezpieczen nie otrzyma od Obligatariuszy
srodkow niezbednych do pokrycia kosztdw czynnosci podejmowanych w wykonaniu

Instrukcji Wiazacych moze wstrzymac sig od ich wykonania i w takim wypadku nie ponosi 77116
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odpowiedzialnosci za skutki faktyczne ani prawne takiego zaniechania, w tym zwigzane
Z uchybieniem terminom procesowym lub utrata mozliwosci wykonania takich czynnosci
W pdznigjszym terminie.

4. ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

41, Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosic odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za zadne dziatanie (lub zaniechanie), jesli jego dziatanie (lub
powstrzymanie sie od dziatania) jest zgodne z Instrukcja Wiazaca.

4.2, Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za:

42.1. adekwatnosé, rzetelnosc lub kompletnosc informacji (ustnych lub pisemnych)
przekazywanych Administratorowi Zabezpieczen w zwiazku z Umowg lub
dokumentami Zahezpieczenia;

422  mozliwost odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci;

4,23, rzetelnos¢ oSwiadczen sktadanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny podmiot
ustanawiajacy Zabezpieczenie.

4.3 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy, jezeli dane Zabezpieczenie nie bedzie moglo zostac ustanowione lub
ustanowienie danego Zabezpieczenia okaze sie nieskuteczne, z powodu
nieprzystugiwania Emitentowi lub innemu podmiotowi ustanawiajacemu dane
Zabezpieczenie tytutu prawnego do przedmiotu takiego Zabezpieczenia.

4.4 Administrator Zabezpieczen nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za wady prawne, wady fizyczne, czy wlasciwosci przedmiotow
Zabezpieczen (w szczegolnosci wskazane w raportach z badania due dilligence lub
wycenach), a takze za ich ewentualny wplyw na skutecznosc Zabezpieczen i mozliwosc
zaspokojenia z nich Wierzytelnosci.

45 W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora Zabezpieczen wymagato
dostarczenia przez Emitenta lub Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub
dokumentéw, to wobec ich niedostarczenia na czas (mimo zawiadomienia Emitenta lub
Obligatariusza o takie] potrzebie dokonanego przez Administratora Zabezpieczen
Z odpowiednim  wyprzedzeniem), Administrator  Zabezpieczenn nie  ponosi
odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani Obligatariuszy za niewykonanie lub nieterminowe
wykonanie funkcji Administratora Zabezpieczen.

4.6, Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani
Obligatariuszy za zadne dzialanie podjete lub zaniechane przez niego na podstawie lub
w zwiazku z Umowa lub dokumentami Zabezpieczen | w ich ramach, chyba Ze takie
dziatanie lub zaniechanie byly spowodowane razacym niedbalstwem lub wina umysing
po jego stronie.

47. Odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczen wobec Emitenta oraz Obligatariuszy
Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy ograniczona jest do 15-
krotnosci otrzymanego przez Administratora Zabezpieczen wynagrodzenia netto (tj. bez
kwoty podatku od towardw 1 ustug).

48 Strony wzajemnie ograniczajg odpowiedzialnosé wynikajacg z Umowy do wysokosci
szkody rzeczywiste] (damnum emergens).
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5. UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z ZABEZPIECZEN

5.1 W przypadku uzyskania przez Administratora Zabezpieczen zaspokojenia
z Zahezpieczen, Administrator Zabezpieczen dokona odpowiedniego rozliczenia kwot
uzyskanych z realizacji tego Zabezpieczenia Obligacji, przy czym kwoty te zostana
przeznaczone przez Administratora Zabezpieczen:

5.1.1. w pierwsze] kolejnosci — na zaplate lub na poczet zaptaty niezaplaconego
wynagrodzenia Administratora Zabezpieczen okreslonego w pkt 6 Umowy jak
rowniez niezaptaconych udokumentowanych opfat, kosztow | wydatkow
Administratora Zabezpieczen;

51.2. w drugie] kolejnosci — na zaptate lub na poczet zaplaty kosztow | wydatkow
kazdego  Obligatariusza Instruujacego  poniesionych  w  zZwiazku
z zabezpieczeniem Administratorowi Zabezpieczen kosztow | wynagrodzenia
zgodnie z pkt. 3.6 Umowy;

5.1.3. w trzecig] kolgjnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci — na rzecz
Obligatariuszy proporcjonalnie do wielkosci Wierzytelnosci, jaka posiadat kazdy
z Obligatariuszy w stosunku do Emitenta, przy czym Administrator
Zabezpieczen:

(i) przekaze tak obliczone kwoty Obligatariuszom Instruujacym oraz
Obligatariuszom, ktorzy zglosili sie do rozliczenia kwot uzyskanych
Z realizacji Zabezpieczenia Obligacji | wykazali swoj status swiadectwem
depozytowym w terminie do 3 miesiecy od dnia uzyskania kwaoty
Z realizacji Zabezpieczenia Obligacji;

(i) kwoty nieprzekazane  Obligatariuszom  zgodnie z  punktem
poprzedzajacym ziozy do depozytu sadoweqo;

5.1.4. wczwartej kolejnosci — na zwrot nadwyZki na rzecz Emitenta.

52 Jezeli wzgledem Wierzytelnosci wystapia przestanki uprawniajace Administratora
Zabezpieczen do ziozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia
z Zahezpieczenia, Administrator Zabezpieczen zlozy odpowiednig czesc tak uzyskanych
kwot do depozytu sadowego.

6. WYNAGRODZENIE | DEPOZYT
6.1. Emitent zobowiazuje sie do zaplaty na rzecz Administratora Zabezpieczen:

6.1.1.

6.1.2.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6. Depozyt

6.6.1. Celem zabezpieczenia wykonywania czynnosci przez Administratora
Zabezpieczen Emitent wplaci kwote 20.000,00 PLN (dwadziescia tysiecy) na
rachunek bankowy BSWW Trust prowadzony przez Bank BNP Paribas 5.A.
o numerze: 28 1600 1169 1849 5950 2000 0001, z nastepujacym tytutem
platnosci: ,Depozyt — zgodnie z umowa administrowania zabezpieczeniami dla
obligacji seriit EURO1 emitowanych przez Cavatina Holding S A", w terminie
najpoznigj do Dnia Emisji (w rozumieniu WEQ).

6.6.2.  Srodkiznajdujace sie w depozycie Administrator Zabezpieczen jest uprawniony
wykorzystaé¢ tylko na pokrycie kosztow zwigzanych z  wykonywaniem
obowiazkow  Administratora  Zabezpieczen okreslonych  w  Umowieg,
w dokumentach ustanawiajgacych Zabezpieczenia oraz przepisach prawa, jak
i na pokrycie wymagalnego, a nie zaptaconego wynagrodzenia Administratora
Zabezpieczen, o ktorym mowa powyzej.

6.6.3. W przypadku, gdy jakiekolwiek srodki z depozytu zostana wykorzystane przez
Administratora Zabezpieczen na zasadach okreslonych powyze], wéwczas
Emitent bedzie zobowiazany do uzupeinienia depozytu do kwoty okreslong)
w pkt 6.6.1 powyze] w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od
Administratora Zabezpieczen wezwania w tym zakresie.

6.6.4. Srodki znajdujace sie w depozycie (tj. po pomniejszeniu o wyplaty dokonane
Zgodnie z pkt 6.6.2 powyZe|) zostang zwracone Emitentowi w terminie 14
(czternastu) dni po dniu wygasniecia wszystkich Zabezpieczen oraz
zaspokojenia w catosci roszezen z Obligacii.

7. OBOWIAZYWANIE UMOWY

7.1, Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — do dnia, w ktorym wystapi pézniejsze ze
zdarzen: 10/ 16
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7.1.1. nastapi petne zaspokojenie wszelkich Wierzytelnosci;
7.1.2. nastapi wygasniecie Zabezpieczenia.
72 Strony uprawnione sa do wypowiedzenia Umowy na nastepujacych zasadach:

7.2.1. Administrator Zabezpieczen — z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego
w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Umowy, z zastrzezeniem, Ze uprzednio Emitent zostanie
poinformowany o takim przypadku stwierdzenia naruszenia Umowy | wezwany
do usuniecia naruszenia w dodatkowym terminie 7 (siedmiu) dni,
a oswiadczenie Administratora Zabezpieczen o wypowiedzeniu Umowy bedzie
moglo zostac zlozone wylacznie w przypadku bezskutecznego uptywu takiego
dodatkowego terminu;

7.2.2. Emitent - z zachowaniem 30-(trzydziesto) dniowego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na Kkoniec miesiaca Kalendarzowego, jednak wylacznie na
nastepujacych zasadach:

(i) wylacznie w przypadku powierzania funkcji Administratora Zabezpieczen
innemu podmiotowi po uprzednim dokonaniu zmiany warunkow emisji
Obligac)i  przewidujacych  zmiane  Administratora  Zabezpieczen
i wskazujace] inny podmiot do pebnienia takiej funkcji;

(i) ze skutkiem wypowiedzenia nie wczesnie] niz na dzien rozpoczecia
obowigzywania nowej umowy dotyczacej administrowania
Zabezpieczeniami, zawarte] z nowym Administratorem Zabezpieczen,
wybranym zgodnie z pkt (1) powyzZe].

7.3 W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Administratora Zabezpieczen zgodnie
Z postanowieniami pkt 721 powyze] Administrator Zabezpieczen niezwlocznie
powiadomi o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkow Emisji) oraz
Obligatariuszy. Administrator Zabezpieczen jest w takim wypadku zobowiazany
kontynuowac pelnienie swoje] funkcji pomimo wygasniecia Umowy do czasu
ustanowienia nowego administratora Zabezpieczen zgodnie z postanowieniami
ninigjszego pkt 7.3, Emitent ustanowi osobe trzecia wskazang zgodnie
Z postanowieniami niniejszego pkt 7.3 do peinienia obowiazkow administratora
Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen moze pisemnie wezwac Emitenta do
ustanowienia osoby trzecie] wskazane] przez wszysikich Obligatariuszy lub przez
zgromadzenie Obligatariuszy nowym administratorem Zabezpieczen. Emitent
zobowiazuje sie, ze w terminie 1 (jednego) miesiaca od daty oftrzymania takiego
wezwania:

7.3.1. zawrze z ww. osoba trzecia umowe, na mocy ktore] ustanowi ja nowym
administratorem Zabezpieczen,

7.32. osoba trzecia, z ktora Emitent zawrze umowe, o kitdre] mowa w punkcie
poprzedzajacym, Zawrze z Administratorem Zabezpieczen oraz Poreczycielem
umowe, na mocy kitére] na ta osobe trzecia przeniesione zostanie Poreczenie,
a Poreczyciel zlozy na rzecz takigj osoby trzeciej OSwiadczenie Poreczyciela.

74 Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane | pozostaja niewykupione, ninigjsza
Umowa nie moze zostaé wypowiedziana Ilub rozwiazana w inny sposdb niz opisany
w powyzszych punktach. Strony jednak zobowiazuja sie do rozwigzania ninigjsze)
Umowy, jezeli: 111716
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7.4.1.  zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowna uchwale w tym przedmiocie
lub

7.4.2. Zostana zawarte jednobrzmiace porozumienia pomiedzy  wszystkimi
Obligatariuszami dotyczace zwolnienia Administratora Zabezpieczen z jego
obowiazkéw wynikajacych z Umowy lub dokumentow ustanawiajgcych
Zabezpieczenie (w zakresie | na warunkach przewidzianych w ww. uchwale lub
porozumieniach).

75 W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z postanowieniami pkt 7.4 Strony
niezwlocznie powiadomia o tym Agenta Kalkulacyjnego (w rozumieniu Warunkow Emisji)
oraz Obligatariuszy. Strony ustanowia osobe trzecia wskazang zgodnie z punktem 7.4
do peinienia obowiazkéw w zakresie przewidzianym w niniejsze] Umowie, chyba zZe
zaromadzenie Obligatariuszy lub Obligatariusze w jednobrzmiacych porozumieniach
postanowia inaczej (w takim przypadku Strony zastosujg sie do ich instrukcji). Strony
zobowiazujg sie, Zze w terminie 1 (jednego) miesiaca od daty rozwigazania Umowy
W powyzszym trybie:

7.5.1. Emitent zawrze z ww. osobag trzecia umowe, na mocy ktore] ustanowi ja nowym
Administratorem Zabezpieczen,

7.5.2. osoba trzecia, z ktora Emitent zawrze umowe, o kitdrej] mowa w punkcie
poprzedzajacym zawrze z Administratorem Zabezpieczen umowe, na mocy
ktore) na te osobe trzecia przeniesione zostanie Zabezpieczenie.

8. OBOWIAZKI EMITENTA
Emitent zobowiazuje sie wobec Administratora Zabezpieczen, Ze:

a.1. zawiadomi Administratora Zabezpieczen niezwlocznie po powzieciu wiadomosci o tym.,
7e: (i) jakakolwiek osoba podjeta jakiekolwiek czynnosci zmierzajace do wszczecia
postepowania egzekucyjnego wobec Poreczyciela w celu dochodzenia wierzytelnosci
przewyzszajace] kwote 1.000.000,00 (jeden milion) ziotych; lub {ii) w stosunku do
Poreczyciela wszczete zostalo postepowanie egzekucyjne w celu dochodzenia
wierzytelnosci przewyzszajacej kwote 1.000.000,00 (jeden milion) zlotych;

82 na zadanie Administratora Zabezpieczen, podejmie wszelkie czynnosci oraz przekaze
wszelkie dokumenty niezbedne w zwiazku z realizacja Umowy lub zaspokojeniem
Z Zabezpieczenia;

8.3 nie pdznig] niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania pisemnego zadania,
przekaze Administratorowi Zabezpieczen wszelkie posiadane informacje odnosnie
wypetniania przez Emitenta zobowiazan z tytutu Obligacji, przy czym z zadaniem takim
Administrator Zabezpieczen nie bedzie zwracal sie do Emitenta bez uzasadnionych
przyczyn,

8.4, o ile bedzie to niezbedne dla prawidiowego wykonania Umowy, udzieli Administratorowi
Zabezpieczen wszelkich niezbednych pelnomocnictw, otresci | zakresie wspolnie
uzgodnionym przez Strony;

a5 umozliwi Administratorowi Zabezpieczen wglad w siedzibie Emitenta, do wszelkich
dokumentdw zwiazanych ze stanem prawnym lub faktycznym dotyczacym kazdego
z przedmiotow Zabezpieczen, po uprzednim ustaleniu terminu dokonania tych czynnosci
z Administratorem Zabezpieczen, lub przekaze Administratorowi Zabezpieczen na jego
Zadanie poswiadczone kopie ww._ dokumentow;

12716
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8.6 bedzie przedstawiat Administratorowi Zabezpieczen, na jego zgdanie wyjasnienia
dotyczace stanu prawnego lub faktycznego dotyczacego Zabezpieczenia;

8.7 nie paznie] niz 4 (cztery) Dni Robocze od powzigcia uchwaly w sprawie likwidacji
Emitenta lub uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o przymusowe] likwidacji
Emitenta, zawiadomi Administratora Zabezpieczen o takim zdarzeniu;

8.8 nie pozniej niz 4 (cztery) Dni Robocze od zloZzenia przez Emitenta wniosku o ogltoszenie
upadiosci lub o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego zawiadomi Administratora
Zabezpieczen o tresci takiego wniosku i jego zasadnosci;

89 bedzie niezwlocznie powiadamiat Administratora Zabezpieczen o wszelkich zdarzeniach
mogacych miec istotnie negatywny wplyw na zaspokojenie Wierzytelnosci.

9. ZAWIADOMIENIA

9.1. Wszelkie zawiadomienia, wezwania lub inna korespondencja (,Korespondencja®)
przekazywane w zwiazku z Umowa beda wazne o ile beda miaty forme pisemna lub forme
elektroniczna pod rygorem niewaznosci | powinny by¢ doreczane odpowiedniej Stronie
na jej adres do doreczen wskazany w komparycji Umowy, z zastrzezeniem pkt. 9.2.19.3.
Umowy.

9.2, Dopuszcza sie zmiane adresdw do doreczen Korespondencji. O kazde] zmianie adresu
Strona zobowiazana jest poinformowac druga Strone na pismie pod rygorem niewaznosci
z co najmnie] 7-(siedmio) dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen
Korespondencji zawsze musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolite] Polskie].

9.3 Jezeli dana Strona Umowy nie powiadomi drugiej Strony na pismie, o Zmianie adresu do
doreczen zgaodnie z pkt 9.2 Umowy, Korespondencja powinna by¢ doreczana na adres,
o ktorym mowa w pkt 9.1 lub inny, ktory zostat zmieniony zgodnie z pkt. 9.2. Umowy.

94, Korespondencja powinna byé doreczana odpowiednie] Stronie w jeden z nizej
wymienionych sposobow: (i) osobiscie, (i) pocztowa przesyika listowa polecona lub (i)
za posrednictwem kuriera lub (iv) w inny sposob za potwierdzeniem odbioru.

9.5 Za dzien otrzymania Korespondenc)i przez kazda ze Stron bedzie uwazany:

9.51. wprzypadku doreczenia osobiscie — (1) dzien faktycznego doreczenia przesyiki
albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata albo (iii) dzien drugiej
bezskuteczne) préby doreczenia przesyiki (przy czym pomiedzy jedna a druga
proba doreczenia musza mingt 3 Dni Robocze), jezeli doreczenie okaze sie
niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu lezacego po
stronie adresata, a kazda proba doreczenia nastapita w Dniu Roboczym
w godzinach od 9.00 do 16.00;

9.5.2. w przypadku przesylki listowej poleconej — (i) dzien faktycznego doreczenia
przesyltki, albo (i) dzien, w ktorym uplynie 7 dni od pierwszego awizowania,
a przesylka nie zostanie podjeta w tym terminie albo (i) dzien odmowy
przyjecia przesytki albo (iv) dzien dokonania przez operatora pocztowego
adnotacji ,adresat nieznany” lub adnotacji ;adresat wyprowadzit sie”;

953  w przypadku przesyiki kurierskiej — (i) dzien faktycznego doreczenia przesylki,
albo (i) dzien odmowy przyjecia przesytki przez adresata, albo (i) dzien
dokonania przez firme kurierska adnotacji w przedmiocie braku mozliwosci
doreczenia przesytki z powodu nieobecnosci adresata lub z innego powodu
lezacego po stronie adresata, przy czym kurier podejmie prébe doreczenia
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dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od 9.00 do 16.00,
a pomigdzy Jedng a drugg praba doreczenia musza minac 3 Dni Robocze;

9.54. w przypadku dorgczenia w inny sposob za potwierdzeniem odbioru - (i) dzien
faktycznego doreczenia przesyiki albo (i) dzien odmowy przyjecia przesyiki
przez adresata albo (i) dzien bezskuteczne] proby doreczenia przesyiki, jezeli
doreczenie ckaze sie niemozliwe z powodu nieobecnosci adresata lub z innego
powodu lezacego po stronie adresata, przy czym wybrany podmiot podejmie
probe doreczenia dwukrotnie, kazdorazowo w Dniu Roboczym w godzinach od
9.00 do 16.00, a pomiedzy jedng a druga praba doreczenia musza minac 3 Dni
Raobocze.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1.  Umowa podlega prawu polskiemu.

102, Kazda ze Stron moze powierzy¢ funkcje Administratora Zabezpieczen innemu
podmiotowi wytacznie zgodnie z punktem 7 Umaowy.

10.3.  Jezeli jakiekolwiek Obligacje zostaly wyemitowane i pozostajg niewykupione, zadnej ze
Stron nie przystuguje prawo przenoszenia, w calosci lub w czesci, wierzytelnosci lub
diugdw wynikajacych z Umowy na jakiekolwiek osoby trzecie bez zgody Obligatariuszy
(wyrazone] przez wszystkich Obligatariuszy na pismie lub w formie stosowne] uchwaty
zgromadzenia Obligatariuszy).

104, Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoscl.

10.5. Sady wlasciwe miejscowo dla Dzielnicy Srodmiescie m. st. Warszawy beda wiasciwe dla
rozstrzygania wszelkich spordw wynikajacych z ninigjsze] Umowy lub z nig zwigzanych
(w tym spordw dotyczacych istnienia, waznosci lub rozwiazania niniejsze] Umowy).

10.6. Wprowadzone nagiowki stuza wylacznie wygodzie | nie beda mialy wplywu na
interpretacje Umowy, chyba ze nagtowek jest pojeciem zdefiniowanym. W przypadku
watpliwosci, Umowe nalezy interpretowac w ten sposob, iz odniesienia do jednego
rodzaju gramatycznego obejmuja odniesienia do wszystkich rodzajow gramatycznych,
a adniesienia do liczby pojedyncze] obejmuja odniesienia do liczby mnogig] | odwrotnie.

10.7.  Jezeli jakiekolwiek postanowienie Umowy zostanie uznane za niewazne lub
bezskuteczne, pozostata czesé Umowy bedzie nadal wazna i skuteczna, chyba, ze
z okolicznosci bedzie wynikac, iz bez postanowien dotknigtych niewaznoscig Umowa nie
zostalaby zawarta. W przypadku gdyby poszczegoélne zapisy Umowy uniemozliwiaty
realizacje jej celu lub obowiazkow | uprawnien Stron z nig] wynikajacych, Strony podegjma
w dobrej wierze negocjacje i dziatania w celu takie] zmiany Umowy, aby poszczegalne
prawa | obowigzki oraz cel Umowy byly mozZliwe do zrealizowania.

10.8. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

10.9. Emitent jest uprawniony do publikacji wyciagu z ninigjsze] Umowy stanowiacego
zatgcznik do Warunkow Emisji na swojej stronie internetowe) zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji.

10.10. Strony i Agent Kalkulacyjny moga ujawnia¢ w kazdym czasie zwiazane z Obligacjami
informacje | dokumenty dotyczace Emitenta, Administratora Zabezpieczen, niniejsze)
Umowy, Zabezpieczenia oraz Wierzytelnosci Obligatariuszom oraz potencjalnym
Obligatariuszom (w tym inwestorom zamierzajacym nabyc Obligacje), innym wspolnikom

14 /16

Strona | 163



A CAVATINA MICHAEL/STROM

DOM MAKLERSKI

LODCAL r GLOBAL - HOLISTIC

lub udzialowcom Emitenta oraz wierzycielom Emitenta. Agent Kalkulacyjny moze
ujawniac wyZej opisane informacje w takim samym zakresie jak Strony.

10.11. Wyrazy pisane wielka litera maja znaczenie im przypisane w Warunkach Emisji, chyba
Ze w Umowie nadano im inne znaczenie.

10.12. Integralng czes¢ Umowy stanowia zalaczniki do nig), tj.; Zalacznik | — wzor Instrukcji

Egzekucyjne].
Podpisy
Za Administrator Zabezpieczen:
Podpis jest prawidiowy
Bodoi Dokument podpisagg 7 Stanistaw Marek
odpis: Baginiski
Data: 2022.04.26 16:57:02 CEST
Imig | nazwisko: Stanistaw Baginski
Funkcja: Prezes Zarzadu
Za Emitenta: Rafal— Elektronicznie

podpisany przez
Rafal Pawel
Pawet "

Data: 2022.04.26

Podpis: Ma Ia FZ 172057 +0200
Imig | nazwisko: Rafat Malarz
Funkcja: Prezes Zarzadu
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ZALACZNIK |
DO UMOWY ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI
WZOR INSTRUKCJI EGZEKUCYJNEJ

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [#] ("Obligatariusz")

Do: BSWW Trust spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia jako Administrator Zabezpieczen
("Administrator”)

Dotyczy: Obligacii serii [#] emitowanych przez Cavatina Holding Spotka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie, adres: ul. Wielicka 28B, 30-552 Krakow ("Emitent") na podstawie warunkow
emisji z dnia [e] roku ("Warunki Emisji").

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 3.4 Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, skladamy Instrukcje Egzekucyjna oraz

dotaczamy kopie [dokumentu depozytowego] / [Swiadectwa depozytowego] potwierdzajacego status
Obligatariusza oraz liczbe posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystapit 1 trwa brak zaplaty kwoty
wymagalnej | ptatnej. W zwiazku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majacych na celu zaspokojenie
z Zabezpieczen w drodze [wpisac metode egzekucyi].

Jednoczesnie oswiadczamy, Ze mozemy partycypowac w kosztach postepowania majacego na celu
realizacje zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligac)i pod warunkiem, Ze koszty te nie zostana pokryte
przez Emitenta, oraz zostana nam zwrocone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia,
jezell z zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia pozyskane zostana wystarczajace srodki na taki
zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.
Za 1w imieniu Obligatariusza

Podpis:

[asaby uprawnione do reprezentacyi ]

Zatacznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji
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