WARUNKI EMISJI OBLIGACIJI SERII 223

SPOLKI POD FIRMA

OLIVIA FIN
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOtKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA
(,WARUNKI EMISJI”)

(tekst jednolity na 01 grudnia 2023 r.)

GDANSK, 01 grudnia 2023 r.




Warunki Emisji obligacji serii Z23 spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibq w Gdarisku — tekst jednolity na 01 grudnia 2023 r.

1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponize;j:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

opracowywaniem wskaznikdéw referencyjnych wpisany do rejestru administratoréw
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

»+Administrator Zabezpiecze” oznacza spétke pod firmg GWW Grynhoff i Partnerzy Radcowie
Prawni i Doradcy Podatkowi sp. p. z siedzibg w Warszawie, ul. Dobra 40, 00-344 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000541501, petnigcg na podstawie umowy zawartej
z Emitentem funkcje administratora zabezpiecze w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenia Obligacji;

,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

,Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta ptatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW s$rodkéw pienieznych na
potrzeby spetnienia takich swiadczen);

»Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

,Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

,Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia w obrocie pierwotnym jednej Obligacji okreslong w pkt.
7.2 Warunkéw Emisji;

,Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie, w ktérym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta
z KDPW rejestrowane sg Obligacje;

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza Rozporzgdzenie spetniajgce wszystkie z ponizszych
warunkow: (i) dokonane przez Emitenta lub Poreczyciela lub Podmiot z Grupy Poreczyciela,
(i) nastepujace na warunkach rynkowych, (iii) w zamian za gotéwke lub inne aktywa (w tym
takze udziaty lub akcje otrzymane w zamian za wnoszony aport), oraz (iv) $srodki otrzymane
w zamian za takie Rozporzadzenie sg w dacie takiego Rozporzgdzenia przynajmniej rdwne
wartosci rynkowej sktadnikdw majgtkowych, bedacych przedmiotem Rozporzgdzenia;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktéorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostana
zarejestrowane w Depozycie;

,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;
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1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzierh ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposdb umozliwiajgcy podejmowanie
czynnosci zwigzanych z rejestracja lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;

,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktéry ustala sie liste podmiotow uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na trzy Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia
zadania odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji
Emitenta, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzien otwarcia likwidacji Emitenta,
(iii) potgczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej,
jezeli podmiot, ktory wstapit w obowiazki Emitenta z tytutu Obligacji, nie posiada uprawnien
do ich emitowania, kiedy za DzieA Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dziei potfaczenia,
podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta oraz (iv) innych przypadkéw wskazanych
w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa;

,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na cztery Dni Robocze
przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana Stopa Bazowa;

»Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzied, w ktérym Emitent dokona przydziatu
Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW, wskazany w pkt. 9.1 Warunkdw Emisji;

,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w 12.2 Warunkow Emisji;

,Dzien Woczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio Dzien Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta lub Dzieri Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza;

,Dziern Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzier, o ktérym mowa w pkt.
13.4 Warunkéw Emisji;

,Dzier Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dzien, o ktérym mowa
w pkt. 13.3 Warunkow Emisji;

,Dzieri ZakoAczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt.13.3.6 lit. a)
Warunkow Emisji;

,Emitent” lub ,Spétka” oznacza spotke pod firmg Olivia Fin Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spdtka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Gdansku pod adresem: 80-309
Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000473233, REGON: 221940108, NIP:
9571070234, o kapitale zaktadowym wynoszacym na dzierh sporzadzenia Warunkéw Emisji
100.000,00 ztotych (wptaconym w catosci);

,EUR” lub ,euro” oznacza jednostke walutowa wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Europejskiej Unii Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu ustanawiajgcego Wspdlnote
Europejska;

,EURIBOR” oznacza stope procentowg ustalang, zgodnie z regulacjami European Money
Markets Institute (EMMI), na fixingu z doktadnoscia do 0,001 punktu procentowego
i publikowang przez upowaznione do tego podmioty, przy czym na potrzeby ustalenia Odsetek
zostanie ona ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu procentowego (lista podmiotéw
publikujgcych wysokos¢ stopy procentowej EURIBOR dostepna jest na stronie internetowej
EMMI);
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1.1.25.

1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

1.1.37.

1.1.38.

1.1.39.

1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

,Firma Inwestycyjna” lub ,,NS” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie jako firme
inwestycyjna, za posrednictwem ktorej bedzie prowadzona Oferta;

,Formularz Zapisu” oznacza pisemne oswiadczenie Inwestora o ztozeniu zapisu na Obligacje;
,GPW” oznacza Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Poreczyciela” oznacza Poreczyciela wraz ze spdétkami zaleznymi Poreczyciela
w rozumieniu MSSF;

,Inwestor” oznacza podmiot, ktéremu udostepniono Memorandum Informacyjne;
,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.;
»Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks postepowania cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

"Komplementariusz” oznacza Olivia Fin sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku, bedaca
komplementariuszem Emitenta;

,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 14
Warunkdéw Emisji;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»,Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong w pkt. 14.2 Warunkéw Emisji, stuzacg do
ustalenia Oprocentowania Obligacji;

,Memorandum Informacyjne” oznacza memorandum informacyjne, o ktérym mowa
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;

,MSSF” oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzane
z nimi interpretacje ogtoszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej;

»Obligacje” oznacza instrumenty finansowe emitowane przez Emitenta zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji, bedgce obligacjami w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, opisane
w pkt. 2. Warunkéw Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,»,Odsetki” oznacza nalezne Obligatariuszom swiadczenie okresowe z tytutu Obligacji;
,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres, od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wfacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytagczeniem tego dnia) za ktéry ptatne bedg Odsetki
od Obligacji;

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowa powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek, zgodnie z pkt. 14.7.1 Warunkdéw Emisji;

,Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela” ma znaczenie nadane w pkt. 15.6
Warunkow Emisji;
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1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

,O8wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 17.2 Warunkdéw Emisji;

,PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny Srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

,Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot z Grupy Poreczyciela” oznacza podmiot wchodzacy w sktad Grupy Poreczyciela;
,Poreczenie” ma znaczenie nadane w pkt. 15.1 Warunkéw Emisji;

,Poreczyciel” oznacza Tonsa Commercial REI N.V., spotke utworzong i dziatajgcg pod prawem
holenderskim, z siedzibg w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Holandia,
zarejestrowang w Rejestrze Handlowym Holenderskiej Izby Handlu pod numerem 73088870,
bedaca podmiotem bezposrednio dominujgcym Emitenta;

,Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

,Projekt” oznacza nieruchomosci stanowigce budynki biurowe o nazwach Olivia Gate, Olivia
Point&Tower, Olivia Four, Olivia Six, Olivia Star, Olivia Prime A oraz Olivia Prime B zlokalizowane
w Gdansku przy al. Grunwaldzkiej 472 oraz kolejne inwestycje w ramach projektu Olivia
Business Centre, rozpoczete do dnia wykupu Obligacji;

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

,Regulacje Catalyst” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposob prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (tekst ujednolicony
wedtug stanu prawnego na dzien 21 sierpnia 2023 r.) w brzmieniu przyjetym uchwaty
nr 147/2007 Zarzadu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z p6zniejszymi zmianami;

,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien 10 lutego 2022 r.)
w brzmieniu przyjetym uchwatg nr 49/936/21 Rady Nadzorczej KDPW z dnia 8 paZzdziernika
2021 r., z pOzniejszymi zmianami;

,Rozporzadzenie” oznacza dokonanie w ramach pojedynczej transakgcji, lub kilku powigzanych
lub niepowigzanych transakcji, sprzedazy, darowizny, przeniesienia lub innego rozporzadzenia
sktadnikami majgtkowymi (przy czym nie dotyczy to obcigzenia takich sktadnikow majgtkowych
w wyniku ustanawiania zabezpieczen). Rozporzgdzeniem nie jest udzielona pozyczka, przy czym
pod pojeciem pozyczki nalezy rozumie¢ takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme
finansowania o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki;
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1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

,Rozporzadzenie o Wskainikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikdw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

,Rozporzadzenie 2017/1129” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE;

»Spotka Publiczna” oznacza Poreczyciela lub inny podmiot bedacy posrednio
lub bezposrednio witascicielem Projektu, w sytuacji, gdy co najmniej 1 (jedna) jego akcja
zostanie dopuszczona do obrotu publicznego na rynku regulowanym w panstwie, ktére jest
strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym;

,Sprawozdania Finansowe” oznacza tacznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez dang spoétke zasadami (polityka) rachunkowosci: (i) jednostkowe
raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z Regulaminem ASO, (ii) roczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Poreczyciela wraz ze sprawozdaniami biegtego
rewidenta z badania takich sprawozdan oraz (iii) pdétroczne skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Poreczyciela;

,Statut” oznacza statut Spofki;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 14.3 Warunkdéw Emisji stope bazowga, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania Obligacji;

,Strona  Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem
http://wwwl.]Jogobc.olivia[.]bizlub kazdg inng strone internetows, ktéra jg zastapi;

,Szczegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (tekst ujednolicony wedtug stanu prawnego na dzien
31 maja 2023 r.) przyjety uchwatg nr 409/2023 Zarzagdu KDPW z dnia 17 maja 2023 r,,
z pAzniejszymi zmianami;

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy

o Obrocie;

,Tonsa Luksemburg” oznacza Tonsa SCA SICAV-RAIF z siedzibg w Luksemburgu, spotka prawa
luksemburskiego zarejestrowana pod numerem B211425 w Luksemburgu;

,Ustawa AML” oznacza ustawe z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz
finansowaniu terroryzmu;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,2Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci;
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1.2.

2.1.

2.2,

2.3.

1.1.78. ,Warto$¢ Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang
w pkt. 7.1 Warunkéw Emisji;

1.1.79. ,Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi
zmianami oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach;

1.1.80. ,Woczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

1.1.81. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza kazde oprocentowane zobowigzanie w szczegdlnosci
wynikajace z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksla, emisji obligacji lub innych
papieréw dtuznych oraz zobowigzan do zapfaty wynikajacych z udzielonego poreczenia,
gwarancji lub przystgpienia do dtugu;

1.1.82. ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta;

1.1.83. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji na podstawie art. 46 Ustawy o Obligacjach.

O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej w Warunkach Emisji:

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zatgczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac, jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktory go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcéw prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, w ktérym
Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia
Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposdb i terminach tam
okreslonych.

Obligacje stanowiag nieodwotfalne, niepodporzgdkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkdow wynikajgcych
z bezwzglednie obowigzujacych przepisdw prawa) réwne wzgledem wszystkich pozostatych obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie majg formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub na Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedgcej
posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajacej z tego wskazania.
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2.4,

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2,

4.3.

5.1.

6.1.

7.1.

7.2.

Emitent, a w przypadku niewykonania przez Emitenta jego zobowigzan z tytutu Obligacji — Poreczyciel
na zasadach okreslonych w pkt. 15.2 — 15.6 Warunkéw Emisji, sg jedynymi podmiotami, od ktorych
Obligatariusze moga dochodzi¢ spetnienia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji.

PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII
Obligacje emitowane sg zgodnie z:
a) Ustawg o Obligacjach;

b) Uchwata nr 2 z dnia 27 listopada 2023 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta
w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji wraz ze zgodg Komplementariusza na emisje
obligacji.

Do Obligacji majg rdéwniez zastosowanie wfasciwe przepisy prawa dotyczace instrumentéw
finansowych, a takze odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje Catalyst.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach tj. w trybie oferty publicznej
papierow wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, dla ktérej nie ma
obowigzku opublikowania prospektu i o ktérej mowa w art. 37b Ustawy o Ofercie, tj. oferty publicznej
Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1 000 000 euro i mniej niz 5 000 000
euro, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich
papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz
1 000 000 euro i bedg mniejsze niz 5 000 000 euro.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegdtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

ZBYWALNOSC OBLIGACII
Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, Ustawy
o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
CEL EMISIJI

Srodki z emisji Obligacji, po odliczeniu kosztéw emisji, zostang wykorzystane przez Emitenta
bezposrednio lub posrednio na rozwdj Olivia Centre w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztow budowy
kolejnych inwestycji realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela lub na refinansowanie istniejacego
zadtuzenia finansowego (w catosci badz czesci) lub na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych
realizowanych w ramach Grupy Poreczyciela.

WALUTA OBLIGACII

Obligacje bedg emitowane w walucie euro (EUR).

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Warto$¢é nominalna jednej Obligacji jest réwna 100,00 (stownie: sto 00/100) euro.

Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej warto$ci nominalnej i wynosi 100,00 (stownie: sto 00/100)
euro.
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8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

WIELKOSC EMISII

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia do 25 000 (stownie: dwadziescia piec tysiecy) Obligacji.
Maksymalna tgczna warto$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia:

Emitent proponuje do nabycia Obligacje o maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej do 2 500 000
(stownie: dwa miliony piecset tysiecy 00/100) euro.

Ostateczna liczba i wartosé¢ nominalna Obligacji:

Ostateczna liczba i faczna wartos¢ nominalna Obligacji zostang wskazane przez Emitenta w uchwale
Zarzadu Komplementariusza Emitenta w sprawie przydziatu Obligacji pod warunkiem ich rejestracji
w KDPW (,Warunkowy Przydziat”). O ostatecznej liczbie iwartoSci nominalnej wyemitowanych
Obligacji Emitent poinformuje w formie raportu biezgcego.

DZIEN WARUNKOWEGO PRZYDZIALU OBLIGACJI ORAZ PLANOWANY DZIEN EMISJI OBLIGACII
Przewidywanym Dniem Warunkowego Przydziatu jest dzien 8 grudnia 2023 r.

Warunkowy Przydziat Obligacji zostanie dokonany pod warunkiem zaistnienia wszystkich nizej
wymienionych zdarzen:

9.2.1. opfacenia zapiséw przez Inwestoréw;
9.2.2. ztozenia przez Emitenta wniosku o wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst.

Przewidywanym Dniem Emisji Obligacji jest dzien rejestracji Obligacji w KDPW przypadajacy w dniu
21 grudnia 2023 .

PROG EMISJI

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:
11.1.1. sSwiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu;
11.1.2. sSwiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek;

11.1.3. Swiadczenia pienieznego dodatkowego (premii) z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji na
Zadanie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 13.4.1 Warunkéw Emisji.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania Swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w euro.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba ze takie potrgcenia s3 wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem
przepisdw prawa obowigzujgcego w Dniu Pfatnosci.
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11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potrgcen lub
pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu
Pfatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujacych pobrane
podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscia z tytutu Obligacji zwigzany
bedzie obowigzek pobrania i zaptaty jakiegokolwiek podatku, opfaty lub innych naleznosci
publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzacy Rachunek winny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla uniknigcia watpliwosci, brak ptatnosci
na rzecz Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania
przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza
nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdinienia Emitenta w spetnieniu takiego
Swiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwaé beda odsetki ustawowe za opdznienie, z zastrzezeniem pkt. 11.9

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

WYKUP OBLIGACJI

Okres do wykupu Obligacji wynosi 3 lata i 6 miesiecy liczonych od Dnia Warunkowego Przydziatu
Obligacji.

Dniem Wykupu jest dzien 8 czerwca 2027 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 13 Warunkéw Emisji, w ktorym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzierh Wcze$niejszego Wykupu”):

12.3.1. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 13.3 Warunkow Emisji lub
12.3.2. na zadanie Emitenta zgodnie z pkt. 13.4 Warunkdw Emisji.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta takze premii, o ktérej mowa w pkt. 13.4.8.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos$¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP
Natychmiastowy wykup w przypadku likwidacji Emitenta zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o Obligacjach

13.1.1. W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

13.1.2. W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).
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13.2.  Natychmiastowy wykup w przypadku pofaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o Obligacjach

13.2.1.

13.2.2.

W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem takiego
pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktéry wstapit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie posiada uprawnien do emitowania
Obligacji.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote
rowng sumie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu
Odsetkowego do dnia natychmiastowego wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

13.3.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

13.3.1.

13.3.2.

13.3.3.

Woczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ wykupu Obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez
Emitenta opdzZnienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen z tytutu Obligacji, nie
krotszego jednak niz 3 dni.

Woczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Poreczenia
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji:

[naruszenie zobowigzan]

a) jezeli jakiekolwiek Zadtuzenie Finansowe Emitenta lub skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe Grupy Poreczyciela w t3cznej kwocie przekraczajacej réwnowartosé
5.000.000 zt (pie¢ milionéw ztotych), nie zostato sptacone w terminie lub w sposdb
prawnie skuteczny zostato postawione w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem
wymagalnosci takiego Zadtuzenia Finansowego z powodu zazgdania wczesniejszej sptaty
takiego Zadtuzenia Finansowego w wyniku wystgpienia przypadku naruszenia (dowolnie
opisanego) i uptywu odpowiedniego okresu do usuniecia takiego naruszenia (w tym
sptaty). Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie
usuniete w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza
do Emitenta pisemnego zadania Wczeéniejszego Wykupu na Zagdanie Obligatariusza;
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[rozporzadzenie majatkiem]

b)

jezeli Emitent, Poreczyciel lub inny Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona Rozporzadzenia,
chyba ze:

i Rozporzadzenie bedzie stanowito Dozwolone Rozporzadzenie, lub

ii. faczna wartos¢ Rozporzadzen dokonanych przez Emitenta, Poreczyciela lub inny
Podmiot z Grupy Poreczyciela w ciggu kolejnych 12 miesiecy nie przekroczy 1%
wartosci skonsolidowanych aktywéw Poreczyciela.

Powyzsze zdarzenie nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jezeli zostanie usuniete
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

[dywidenda i transfer gotowki]

<)

jezeli w danym roku obrotowym Poreczyciel wyptaci dywidende, dokona skupu akgcji lub
wykupu udziatéw w tagcznej kwocie przekraczajacej rdwnowartos¢ 30% skonsolidowanego
zysku netto Grupy Poreczyciela za poprzedni rok obrotowy lub dokona innej formy
transferu gotéwki, zblizonej w sensie ekonomicznym do ww. wyptaty dywidendy, skupu
akcji lub wykupu udziatéw skutkujgcej transferem przedmiotowych aktywéw poza Grupe
Poreczyciela, przy czym nie bedzie to dotyczy¢ akcji Spotki Publicznej bedacej posrednio
lub bezposrednio wiekszosciowym wtascicielem wszystkich lub wybranych Projektow;

[poreczenie]

d)

jezeli zobowigzanie Poreczyciela z tytutu Poreczenia w stosunku do Obligatariuszy
wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona jego niewaznos¢ lub bezskutecznos¢;

[obcigzanie majatku i warunki dalszego zadtuzania]

e)

f)

jezeli jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie
zobowigzan wtasnych lub zobowigzan podmiotu trzeciego na rzecz podmiotu spoza Grupy
Poreczyciela, chyba ze:

i zabezpieczenie to zostanie udzielone na rzecz spotek realizujgcych Projekty,
ktére znajduja sie lub znajda sie w Grupie Poreczyciela w perspektywie 6 miesiecy
od zaistnienia zdarzenia, lub

ii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz bankéw lub innych instytucji
finansowych, lub

iii. zabezpieczenie to zostanie ustanowione na rzecz podmiotéw udzielajacych
finansowania projektowego dla ktéregokolwiek Projektu do maksymalnej kwoty
odpowiadajacej 70% wartosci finansowanego Projektu, lub

iv. zabezpieczenie to zostanie udzielone wytgcznie w celu pozyskania Srodkéw
na wykup obligacji wyemitowanych przez Emitenta, dokonywany z zachowaniem
kolejnosci wykupu poczawszy od serii obligacji z terminem wykupu
przypadajgcym najwczesniej, lub

V. analogiczne zabezpieczenie zostanie ustanowione na rzecz Obligacji;

w przypadku, gdy wedtug stanu na dzien, na ktdry sporzadzono ostatnie roczne lub
potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela, i wedtug
danych finansowych zamieszczonych w takim skonsolidowanym sprawozdaniu
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g)

finansowym Grupy Poreczyciela, wartos¢ bilansowych skonsolidowanych zobowigzan
Grupy Poreczyciela powiekszonych o udzielone gwarancje i poreczenia (z wytgczeniem
poreczen udzielonych na zabezpieczenie jakichkolwiek obligacji emitowanych przez
Emitenta) oraz pomniejszonych o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w stosunku
do skonsolidowanych aktywéw Grupy Poreczyciela (,Wskaznik Wyptacalnosci”)
wyniesie powyzej 75% i taki poziom zostanie zaprezentowany w dwéch kolejnych,
Sprawozdaniach Finansowych Grupy Poreczyciela,

jezeli Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy Poreczyciela wyemituje obligacje,
ktére zostang objete przez podmioty spoza Grupy Poreczyciela, o terminie
ostatecznego wykupu przypadajacym przed Dniem Wykupu Obligacji, chyba ze srodki
pozyskane z takiej emisji zostang w catosci przeznaczone na wykup obligacji, ktérych
termin wykupu przypada przed terminem ostatecznego wykupu obligacji nowej emisji;

jezeli Emitent Ilub Poreczyciel udzieli lub zobowigze sie do udzielenia
jako pozyczkodawca jakiejkolwiek pozyczki jakiejkolwiek osobie lub jakiemukolwiek
podmiotowi spoza Grupy Poreczyciela (przy czym pod pojeciem pozyczki nalezy
rozumieé¢ w tym wypadku takze kazdg inng niz umowa pozyczki forme finansowania
o skutku ekonomicznym zblizonym do umowy pozyczki), chyba ze:

pozyczkobiorcg jest osoba lub podmiot realizujgcy na Dzien Emisji Projekty
i nastepuje to w celu zwigzanym z realizacjg Projektow lub realizacja kolejnych
projektow pod nazwa Olivia Business Centre pod warunkiem, ze projekty te
nalezg do Grupy Poreczyciela lub bedg do niej naleze¢ w terminie 6 miesiecy od
zaistnienia ww. zdarzenia, lub

odbyto sie to w celu obstugi obligacji Emitenta, lub

suma udzielonych pozyczek bedzie nie wyzsza niz 3% skonsolidowanych aktywoéw
Grupy Poreczyciela wedtug stanu na dzien, na ktéry sporzadzono ostatnie roczne
lub pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Poreczyciela;

jezeli Emitent lub jakikolwiek Podmiot z Grupy Poreczyciela dokona emisji obligacji lub
jakichkolwiek innych instrumentéw dtuznych objetych przez podmioty spoza Grupy
Poreczyciela, ktorych warunki emisji beda posrednio lub bezposrednio uprawniaty
wierzycieli do zgdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela wczesniejszego
ich wykupu bez spetniania przez Emitenta lub Podmiot z Grupy Poreczyciela
jakiegokolwiek warunku (bezwarunkowa opcja put), przy czym zastrzeienie
uprawnienia wierzyciela do zadania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
wczesniejszego wykupu (i) pod warunkiem akceptacji przez Emitenta lub Podmiot
z Grupy Poreczyciela zgdania wierzyciela, (ii) pod warunkiem pozornym lub (iii) pod
innym warunkiem, ktérego charakter prowadzi w rzeczywistosci do umozliwienia
wierzycielowi nieograniczonego zgdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy
Poreczyciela wczesniejszego wykupu, uznaje sie za zastrzezenie dla wierzyciela
bezwarunkowego zgdania od Emitenta lub Podmiotu z Grupy Poreczyciela
wczesniejszego ich wykupu;

[postepowanie egzekucyjne]

i)

k)

jezeli wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego Emitenta lub Poreczyciela;

jezeli w odniesieniu do sktadnikdéw majgtkowych Emitenta lub Poreczyciela nastgpito
zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja w kwocie przekraczajjcej
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rownowarto$¢ 5.000.000 zt (pie¢ miliondw ztotych), ktéra nie zostata umorzona lub
uchylona lub w jakikolwiek inny sposdb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesigt)
dni od dnia uzyskania przez Emitenta lub Poreczyciela informacji o jej rozpoczeciu,
i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie
wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia, chyba Zze Emitent lub
Poreczyciel ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu postepowania cywilnego, niebudzacy
watpliwos$ci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit;

[niewyptacalnos¢]

) jezeli Emitent lub Poreczyciel ogtosi, ze stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw
Prawa Upadtosciowego lub Prawa Restrukturyzacyjnego ;

m) jezeli Emitent lub Poreczyciel uzna na pismie swojg niewyptacalnos¢;

n) jezeli z powodu zagrozenia niewyptfacalnoscia Emitent lub Poreczyciel rozpocznie
negocjacje z ogétem lub wiekszoscig swoich wierzycieli w celu zmiany zasad sptaty
swojego zadtuzenia;

o) jezeli Emitent lub Poreczyciel ztozy wniosek o wszczecie postepowania
upadtosciowego, restrukturyzacyjnego lub podobnego;

[zmiana wtascicielska]

p) jezeli Pan Maciej Grabski bedacy wedtug stanu na dzien sporzgdzenia niniejszych
Warunkéw Emisji jedynym cztonkiem zarzagdu Komplementariusza lub jego
spadkobiercy przestang by¢ beneficjentami rzeczywistymi w rozumieniu Ustawy AML
w Tonsa Luksemburg;

[wycofanie z obrotu w ASO]

q) jezeli po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu, na zgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy bgdz na podstawie decyzji GPW;

[obowiazki informacyjne]

r) jezeli Emitent nie wypetni lub nieprawidtowo wypetni obowigzki informacyjne
wskazane w pkt. 16.2 Warunkéw Emisji, a opdznienie w wykonaniu takich
obowigzkow przekraczaé bedzie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych;

s) jezeli w Sprawozdaniu Finansowym Grupy Poreczyciela nie zostanie wskazany poziom
Wskaznika Wyptacalnosci, o ktérym mowa w lit. f) powyzej, a Emitent nie przekaze, w
sposob okreslony w pkt. 18.1 Warunkow Emisji, informacji o poziomie tego Wskaznika
Whyptacalnosci w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia publikacji
Sprawozdania Finansowego Grupy Poreczyciela (a w razie braku publikacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Poreczyciela —od dnia, w ktorym
zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami powinna ona najpdzniej nastgpic);

[obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy]
t) jezeli Emitent:

i. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy
przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidiowo ztozonego zadania lub
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13.3.4.

13.3.5.

13.3.6.

uniemozliwit w inny sposdb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

ii. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoriczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Uprawnienia wynikajace z niniejszego naruszenia sg
skuteczne i upowazniajg do ztozenia przez Obligatariusza zgdania wykupu Obligacji
do czasu opublikowania protokotu na Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie do informowania (w sposdb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystapienia zdarzen opisanych w pkt. 13.1i 13.2 Warunkéw Emisji niezwtocznie, ale nie pdzniej
niz w kolejnym Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent
zobowigzuje sie do informowania (w sposéb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji)
Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt. 13.3 Warunkow Emisji, gdy zdarzenie takie trwac bedzie
co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych - nie pdziniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie
takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia wystgpienia zdarzenia.

Jezeli stan faktyczny stanowiacy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed daty zgtoszenia zadania Wczesniejszego Wykupu Obligacji
na Zadanie Obligatariusza przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposdb wskazany w pkt. 18.1 Warunkéw Emisji, wystgpienie takiego zdarzenia
nie bedzie uwazane za stanowigce Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe Zzadania
Woczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie
bedzie uwazane takie wystgpienie takiego zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden
z nastepujacych warunkéw (i) na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie
Obligatariuszy w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie
Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan
wczesniejszego wykupu.

Procedura Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza:

a) Zadanie Wczeéniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Obligatariusza moze zostac
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego zdarzenia zgodnie z pkt. 13.3.4 Warunkéw Emisji, do
uptywu 30 (trzydziestu) dni od daty, w ktdrej Obligatariusze zostali poinformowani przez
Emitenta o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia
Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

c) Zawiadomienie z zagdaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza powinno
wskazywac:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem wczesniejszego
wykupu,

ii. odpowiednig trwajgcg okoliczno$¢ okreslong w pkt. 13.3.1 lub 13.3.2 albo trwajgcy
Przypadek Naruszenia stanowigce podstawe zgdania wykupu Obligacji przez
Obligatariusza;
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d) Obligatariusz wraz z zadaniem Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajgcy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zadajgcego dokonania wczesniejszego wykupu;

e) Emitent zobowigzany bedzie dokonaé Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia ZakoAczenia Przyjmowania Zgdan.

13.4.  Opcja Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta

13.4.1.

13.4.2.

13.4.3.

13.4.4.

LO

woO

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. Emitent moze skorzystac¢ z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ tylko i wytgcznie dzien wskazany, jako Dzien Pfatnosci
Odsetek.

W celu dokonywania Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 15 (pietnascie)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczeéniejszym Wykupie na Zgdanie Emitenta Emitent okre$li:

a)  Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy wczesniejszy wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji, czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi;

d) w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych wczesniejszemu wykupowi.

W przypadku, gdy Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta podlega¢ bedzie liczba
Obligacji mniejsza niz liczba wyemitowanych Obligacji, liczba Obligacji posiadanych przez
danego Obligatariusza podlegajgca Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta bedzie
ustalana wedtug nastepujgcego wzoru:

LO = WO x LOPW / WWO

- oznacza liczbe Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza
podlegajacych Wczeéniejszemu Wykupowi na Zadanie Emitenta
(zaokraglong w dét do jednej Obligacji);

- oznacza wszystkie Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza;

LOPW - oznacza liczbe Obligacji podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi na

Zadanie Emitenta okre$lonych w zawiadomieniu, o ktérym mowa powyzej;

Strona 16 z 29




Warunki Emisji obligacji serii Z23 spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibq w Gdarisku — tekst jednolity na 01 grudnia 2023 r.

WWO - oznacza wszystkie niewykupione Obligacje.

13.4.5.

13.4.6.

13.4.7.

13.4.8.

W przypadku, gdy liczba Obligacji podlegajaca Wczesniejszemu Wykupowi obliczona zgodnie
ze wzorem przedstawionym w pkt. 13.4.4 Warunkéw Emisji bedzie mniejsza od liczby Obligacji
okreslonej w zawiadomieniu Emitenta, o ktdrym mowa w pkt. 13.4.3 Warunkéw Emisji, LO (czyli
liczba Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza podlegajacych Wczesniejszemu
Wykupowi, zaokrgglona w doét do jednej Obligacji) bedzie podlega¢ zwiekszeniu o jeden
poczgwszy od Rachunku Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byta najwieksza
liczba Obligacji do Rachunku Obligacji, na ktéorym w Dniu Ustalenia Praw zapisana byfa
najmniejsza liczba Obligacji, az do osiggniecia stanu, w ktérym tgczna liczba Obligacji
podlegajagca Wczesniejszemu Wykupowi bedzie rowna liczbie Obligacji okreslonej
w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nie bedzie mozliwe zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych
Woczesniejszemu Wykupowi w sposéb opisany w pkt. 13.4.5 Warunkéw Emisji, w szczegdlnosci
z uwagi na takg samg liczbe Obligacji zapisanych na co najmniej dwdéch Rachunkach Obligacji
w Dniu Ustalenia Praw, zwiekszenie liczby Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi
nastapi w sposéb losowy.

Z tytutu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta Emitent, poza Kwota Wykupu
(a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od wartos$ci nominalnej Obligacji, bedgcych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu (a w przypadku wczesniejszego wykupu w drodze wykupu czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — od wartosci wykupywanej czesci Kwoty Wykupu),
zgodnie z wyszczegdlnieniem wskazanym w pkt. 13.4.8 Warunkdéw Emisji.

Wczedniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastepuje za zaptata dodatkowego $wiadczenia
pienieznego (premii) liczonej od wartosci nominalnej Obligacji bedacych przedmiotem danego
przedterminowego wykupu, zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

a) 1,25% (jeden i 25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 1i Il Okresie Odsetkowym;

b) 1,00% (100/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku
wykupu w 1§ IV Okresie Odsetkowym;

c) 0,75% (75/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w Vi VI Okresie Odsetkowym;

d) 0,50% (50/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w VII'i VIIl Okresie Odsetkowym;

e) 0,25% (25/100 p.p.) wartosci nominalnej wykupowanych Obligacji w przypadku wykupu
w IX i X Okresie Odsetkowym;

f) 0% w pozostatych Okresach Odsetkowych.

14. ODSETKI OD OBLIGACII

14.1. Obligacje sg oprocentowane. Wysokos$¢ oprocentowania Obligacji jest zmienna i jest rdwna Stopie

Bazowej powiekszonej o Marze. Podstawa Okresu Odsetkowego wynosi 365 dni.

14.2. Wysoko$¢ Marzy jest rowna 5,50 p.p. (pie¢ i 50/100 punktdéw procentowych).
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Stopg Bazowg dla Obligacji jest EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate) dla 3-miesiecznych depozytow

miedzynarodowych wyrazonych w euro.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z pkt. 14.3 w Dniu Ustalenia

Stawki Oprocentowania ze wzgledu na brak prawnej mozliwosci dalszego stosowania stopy procentowej

EURIBOR, Stopa Bazowa dla Obligacji emitowanych w EUR zostanie ustalona jako stawka referencyjna

€STR, ktoéra jest ustalana przez Europejski Bank Centralny albo inna stawka referencyjna opracowana

przez Administratora Wskaznikdw Referencyjnych zgodnie z procedurg, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1

Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Naliczanie Odsetek

14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

Termin i

14.6.1.

14.6.2.

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane bedg poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Warunkowego Przydziatu (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczagc od poprzedniego
Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem), albo od pierwszego dnia pierwszego Okresu
Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptacie Kwoty Wykupu Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki za
opdznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek
odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki
kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

sposob wyptaty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien
Ptatnosci Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona
w najblizszym Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku
Obligatariuszowi nie beda przystugiwaty odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu
ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci. W zwigzku z powyiszym miejscem spetnienia
Swiadczenia w postaci Kwoty Odsetek jest siedziba Podmiotu Prowadzacego Rachunek,
na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.
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14.7.  Okresy Odsetkowe oraz Dni Ptatnosci Odsetek
Numer Okresu | Poczatek Okresu Odsetkowego Konie'c C’)kresu Ods etkowego /
Odsetkowego (wtaczajac ten dzien) Dzien Piatr?osa Odsete.k
(z wytaczeniem tego dnia)

1. 8 grudnia 2023 r. 8 marca 2024 .
2. 8 marca 2024 r. 8 czerwca 2024 r.
3. 8 czerwca 2024 r. 8 wrzednia 2024 r.
4, 8 wrzesnia 2024 r. 8 grudnia 2024 r.
5. 8 grudnia 2024 r. 8 marca 2025 r.
6. 8 marca 2025 r. 8 czerwca 2025 .
7. 8 czerwca 2025 r. 8 wrzesnia 2025 r.
8. 8 wrzesnia 2025 r. 8 grudnia 2025 r.
9. 8 grudnia 2025 r. 8 marca 2026 r.
10. 8 marca 2026 r. 8 czerwca 2026 r.
11. 8 czerwca 2026 r. 8 wrzesnia 2026 r.
12. 8 wrzesnia 2026 r. 8 grudnia 2026 r.
13. 8 grudnia 2026 r. 8 marca 2027 r.
14. 8 marca 2027 r. 8 czerwca 2027 r.

14.7.1. W przypadku Wczesniejszego Wykupu, odsetki od Obligacji bedacych przedmiotem
Wczesniejszego Wykupu wyptacane sg w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

14.8.  Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

14.8.1. Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=Nx0Oxn /365

gdzie:

KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
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15.

15.1.

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
0] - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym.

14.8.2. Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu matematycznym do dwdch miejsc po
przecinku.

14.8.3. Zmiana metody obliczania EURIBOR ogtoszona przez jego administratora, w tym zmiana uznana
przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji lub
wyboru innej stawki referencyjnej jako Stopy Bazowe;j.

14.8.4. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Oprocentowania oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym
nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia
zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad okreslonych
w Warunkach Emisji.

14.8.5. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem  koniecznosci  usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych  Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrécenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

14.8.6. W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

14.8.7. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Stopy Bazowej, chyba ze bedzie to bezposrednio spowodowane jego razgcym niedbalstwem
(nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub
stosowaniem innej stawki referencyjnej) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

14.8.8. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajagcym Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGACI

Na podstawie - zawartej w dniu 27 listopada 2023 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem
Zabezpieczen - umowy o petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen (,Umowa z AZ"), ktérej kopia
stanowi Zatgcznik nr 8.7 do Memorandum Informacyjnego, Administrator Zabezpieczenn zostat
ustanowiony administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen wszystkich Obligacji. Administrator Zabezpieczern wykonuje prawa i obowigzki
Obligatariuszy z tytutu zabezpieczen Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.
Szczegotowe zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez
niego czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty
w Umowie z AZ. Administrator Zabezpieczenn nie ponosi odpowiedzialnosci za wykonanie przez
Poreczyciela zobowigzan bedgcych przedmiotem Poreczenia.
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

16.

16.1.

Zabezpieczeniem Obligacji bedzie udzielone przez Poreczyciela na rzecz Administratora Zabezpieczen na
podstawie umowy zawartej w dniu 27 listopada 2023 r. (ktérej kopia stanowi Zatacznik nr 2 do
Warunkow Emisji) poreczenie (w rozumieniu art. 876 Kodeksu Cywilnego) za wszelkie zobowigzania
pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, premii
z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych
z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do tacznej wysokosci wynoszgcej nie
wiecej niz 150% maksymalnej wartosci nominalnej Obligaciji, tj. nie wiecej niz 3 750 000 (trzy miliony
siedemset piecdziesiat tysiecy 00/100) euro (lub rGwnowartosci tej kwoty wyrazonej w polskich ztotych
- w odniesieniu do Swiadczen innych niz opisane w pkt 11.1.1. - 11.1.3 Warunkdw Emisji, w szczegdlnosci
Swiadczen naleznych Administratorowi Zabezpieczen wynikajacych z Umowy z AZ lub Obligatariuszom
w zakresie koszow poniesionych przez Obligatariuszy na cele zwigzane z prowadzeniem czynnosci
egzekucyjnych przez Administratora Zabezpieczen).

Poreczyciel zobowigzany bedzie do spetnienia wtasciwych $wiadczen pienigznych z tytutu Obligacji jezeli
Emitent takiego Swiadczenia nie spetni lub spetni je nienalezycie oraz po wezwaniu Poreczyciela
do zaptaty przez Administratora Zabezpieczen.

Poreczenie zostato udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich swiadczen
pienieznych z tytutu Obligacji, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2037 r.

Zaspokojenie z Poreczenia bedzie nastepowaé z catego majagtku Poreczyciela, ktéry w przypadku
opdinienia sie w spetnieniu Swiadczen pienieznych wynikajacych z Warunkéw Emisji przez Emitenta,
odpowiadac bedzie za dtug Emitenta z tytutu Obligacji jak dtuznik solidarny. Zaspokojenie z Poreczenia
bedzie nastepowac w drodze wezwania Poreczyciela do zaptaty oraz dalszego dochodzenia roszczen
w przypadku braku zaptfaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego.

W celu dodatkowego zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Poreczyciela z tytutu
Poreczenia, Poreczyciel do Dnia Warunkowego Przydziatu ustanowi tytut egzekucyjny na podstawie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, na mocy ktérego podda sie obowigzkowi zaptaty kwoty
nie wiekszej niz réwnowarto$¢ 150% maksymalnej wartosci nominalnej Obligacji tj. nie wiecej niz
3750 000 (trzy miliony siedemset piecdziesigt tysiecy 00/100) euro (lub réwnowartosci tej kwoty
wyrazonej w polskich ztotych - w odniesieniu do Swiadczen innych niz opisane w pkt 11.1.1. - 11.1.3
Warunkow Emisji, w szczegdlnosci swiadczen naleznych Administratorowi Zabezpieczen wynikajgcych z
Umowy z AZ lub Obligatariuszom w zakresie koszdw poniesionych przez Obligatariuszy na cele zwigzane
z prowadzeniem czynnosci egzekucyjnych przez Administratora Zabezpieczen), za wszelkie
zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, premii z tytutu Wczesniejszego Wykupu Obligacji, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow
zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, przy czym Administrator
Zabezpieczen bedzie moégt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia
31 grudnia 2037 r. (,,0swiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela”). Z chwilg spetnienia
wszystkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji wygasnie uprawnienie Administratora Zabezpieczen
do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela klauzuli
wykonalnosci. Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela zostanie ztozone na rzecz
Obligatariuszy, w imieniu ktérych dziata¢ bedzie Administrator Zabezpieczen, zgodnie z art. 29 Ustawy
o Obligacjach. Wzér Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela stanowi Zatgcznik nr 3 do
Warunkow Emisji.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogotu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
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16.2.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

19.

19.1.

19.2.

podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowiert Warunkéw Emisji.

OBOWIAZKI INFORMACYJNE

Emitent bedzie publikowat Sprawozdania Finansowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujacymi Emitenta postanowieniami Regulaminu ASO dotyczacymi przekazywania raportéw
okresowych w terminach tam okreslonych. W terminach wtasciwych dla publikacji Sprawozdan
Finansowych dotyczgcych Emitenta, Emitent publikowaé bedzie réwniez wiasciwe Sprawozdania
Finansowe dotyczace Poreczyciela. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta
rowniez wszelkie inne informacje i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent obligacji — obowigzany jest
przekazywac Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego lub Regulacjami Catalyst — w terminach tam wskazanych.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz w terminie 45 dni od
ostatniego dnia kwartatu kalendarzowego, oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkow
wskazanych w pkt. 13.3.3 Warunkéw Emisji za okres danego kwartatu kalendarzowego (,O$wiadczenie
Zgodnosci”).

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie drukowanej Firmie
Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego — w terminie nie diuzszym niz 5 Dni
Roboczych od dnia opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje Catalyst, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazne o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio za
pokwitowaniem odbioru na adres siedziby Emitenta wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym
dokumentem potwierdzajgcym zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez
Obligatariusza na dzien sporzadzenia zawiadomienia.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI OBLIGACII

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie Inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji. Inwestorom, ktorzy ztozyli Formularz Zapisu
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkdw ztozonego oswiadczenia woli w terminie 2 Dni
Roboczych od dnia zawiadomienia. Powyzisze uprawnienie nie bedzie przystugiwaé Inwestorom
w przypadku, gdy zmiana Warunkéw Emisji zwigzana bedzie jedynie ze zmiang harmonogramu Oferty
Obligacji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen, z tym zastrzezeniem, iz
zmiana w zakresie Administratora Zabezpieczen jest skuteczna zchwilg dokonania stosownej
aktualizacji wszystkich ustanowionych zabezpieczen na moment powotania nowego Administratora
Zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci ztozenia na rzecz nowo powotanego Administratora Zabezpieczen
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23.3.
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24,

24.1.

24.2.

przez Poreczyciela Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji oraz zawarcia z Poreczycielem umowy
poreczenia na warunkach wskazanych w niniejszych Warunkach Emisji Obligacji.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

Kazda inna zmiana Warunkdéw Emisji po Dniu Emisji wymaga zawarcia jednobrzmigcych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy lub uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
zgody Emitenta.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACI

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o $Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

OPODATKOWANIE

Emitent nie sktada zadnych oswiadczen odnoszacych sie do indywidualnych kwestii podatkowych
zwigzanych z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw finansowych zwigzanych z Obligacjami. Jest
wskazane, aby kazdy Inwestor rozwazajacy objecie lub nabycie Obligacji lub Obligatariusz zasiegnat
porady profesjonalnego konsultanta.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCIA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane bedg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wiasciwego miejscowo ze
wzgledu na siedzibe Emitenta.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wyfacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta
Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajace z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna oraz
Administrator Zabezpieczen dziatajg wytgcznie w zakresie wynikajgcym z umdw zawartych z Emitentem
i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy za zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec Emitenta lub
Poreczyciela.

Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Firma Inwestycyjna ani Administrator Zabezpieczen nie dokonujg
weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta ani Poreczyciela oraz ryzyka inwestycji w Obligacje.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

ZAtACZNIKI

Zatgczniki do niniejszych Warunkéw Emisji wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
stanowig ich integralng czes¢.

Zatgcznikami do Warunkdéw Emisji s3:

Zatgcznik nr 1-  Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
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Zatacznik nr2 - Umowa poreczenia (jako odrebny dokument);

Zatgcznik nr3-  Wzdr Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji przez Poreczyciela (jako odrebny
dokument).

Gdansk, dnia 01 grudnia 2023 r.

W imieniu Olivia Fin Sp. z 0.0. S.K.A. (Emitent)

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Signature Not Verified Signature Not Verified
Dokumént podgfisany Dokumen isany
przez Krzyszf6f Rackos przez Ryszgfd Pinker
Data: 202 .01 Data: 20 2.01
15:31:25 A1 ’
Podpis: Po&éié‘.l-oz T
Imie i nazwisko: Krzysztof Raékos Imieg i nazwisko: Ryszard Pinker
Stanowisko: Prokurent Stanowisko: Prokurent
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogodlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii Z23
wyemitowanych przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku na
podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta nr 2 z dnia 27 listopada 2023r.
w sprawie emisji obligacji.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane im
w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawg o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie (,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytagczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wihasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwatg, o ktérej mowa
w pkt. 13.3.5 zdanie drugie Warunkéw Emisji moze zagda¢ kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznié
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujagcych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.
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3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglagdac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac¢ prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gfosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
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komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:

a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegbétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzigé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek zarzadu Komplementariusza lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel. Niestawiennictwo cztonka zarzagdu Komplementariusza nie powstrzymuje przeprowadzenia
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek zarzagdu Komplementariusza nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie
wyznaczy przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktéry posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwtocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglagdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

Strona 27 z 29




Warunki Emisji obligacji serii Z23 spétki Olivia Fin sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibq w Gdarisku — tekst jednolity na 01 grudnia 2023 r.

2.

Cztonek zarzadu Komplementariusza jest obowigzany ztozyé na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich

Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugos¢ przerw nie moze przekroczyc¢ 30 dni.

Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkow Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktdrych
ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emisji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkow Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji lub Poreczenia;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtoséw. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtoséw.

§14

Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkéw Emisji. W przypadku
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Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, Emitent publikuje informacje
0 zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji rowniez w drodze raportu biezgcego.

§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjgé¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokdt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i.  faczna liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, , przeciw” i ,,wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokoét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektroniczne;.

3. Protokodt, w ktdrym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéw prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéow dotgcza sie dowody prawidtowego zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac¢ udostepniona sgdowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgdac¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Komplementariusza za zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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