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INSPIRUJE NAS PRZ!

Profil dziatalnosci Parametry emisji

e Vantage Development S.A. jest jednostka dominujgcg Grupy Vantage | Wartos¢ emisji 10,5 min zt
Development, ktdrej przedmiotem dziafalnosci jest budowa i sprzedaz 35 roku
nieruchomosci mieszkalnych, biurowych oraz handlowych. 2
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Okres do wykupu

Spotka Vantage Development S.A. zostafa zatozona w 1991 r. Dziatalnos¢
deweloperska w obecnym ksztatcie rozpoczeta w 2007 r. Do 2012 r. prowadzita
ja w strukturach Grupy Kapitatowej Impel, specjalizujacej sie w outsourcingu

Oprocentowanie

WIBOR 3M + marza 4,32%

Cel emisji

Cel emisji nie zostat okreslony

do 19.07.2016 r.

Termin subskrypcji

ustug dla instytucji i przedsiebiorstw (kapitalizacja ok. 300 min z).

Dziatalno$¢ Grupy skoncentrowana jest gtéwnie na rynku wroctawskim.
Emitent w 2016 r. rozpoczat budowe swojej pierwszej inwestycji w Warszawie.
Dotychczas Spétka wybudowata ponad 1 100 lokali mieszkalnych oraz ponad
32 tys. m? powierzchni komercyjnej.

Najwiekszym oraz najwazniejszym obecnie prowadzonym przez Spoétke
projektem jest inwestycja Promenady Wroctawskie.

Grupa posiada bardzo duzy bank ziemi, w wiekszosci w $cistym centrum
Wroctawia. Bank ten pozwala na wybudowanie nieruchomosci o powierzchni
uzytkowej ok. 175 tys. m? (z czego ok. 60% to powierzchnia mieszkaniowa).
Akcje Spotki od marca 2012 r. notowane s3 na rynku gtdwnym GPW w
Warszawie (kapitalizacja ok. 170 min zf).

Planowany termin przydziatu i

rozrachunek transakcji LAV

Emitent bedzie ubiegat sie o wprowadzenie
obligacji do obrotu w ASO Catalyst

Notowanie

Segment mieszkaniowy

o liczba sprzedawanych przez Grupe Emitenta mieszkari dynamicznie rosnie od 2012
roku. Sprzedaz w catym 2015 r. wyniosta 613 lokali (+140% r/r). W 1Q 2016 Grupa
Emitenta sprzedata 250 lokali netto, co oznacza wzrost 169% r/r.

Zwiekszenie sprzedazy mieszkan jest zwigzane z istotnym wzrostem wielkosci oferty,
ktéra na koniec 1Q 2016 r. wyniosta ponad 450 lokali.

Grupa planuje w 2016 r. dalszy wzrost liczby sprzedanych mieszkan m.in. dzieki bardziej
znaczacej obecnosci na rynku warszawskim.

W 2016 r. Emitent planuje rozpocza¢ realizacje inwestycji obejmujacych facznie ponad
1 100 lokali. Celem Vantage Development na 2016 r. jest przekroczenie liczby 700
sprzedanych lokali.

——— - y | e

Sprzedaz lokali netto

700
613
255 250
157 181
. I 93 I
. n

2011 2012 2013 2014 2015 2016P 1Q15 1Q16

Liczba lokali
N Eay [e2)
o o o
o o o

|

Nieruchomosci komercyjne

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Bilans (min zf) 31.03.2016 31.12.2015 3}.12.2014 o Grupa Emitenta do korica pierwszego kwartatu 2016 r. wybudowata 4 budynki biurowe
(badane) (badane) (niebadane) (wszystkie we Wroctawiu) oraz 2 obiekty handlowe (we Wroctawiu i Zielonej Gorze).
Aktywa 672,4 632,1 549, | Posiadane na 31.03.16 r. ukoriczone nieruchomosci komercyjne o tacznej powierzchni
najmu ok. 32 tys. m? byly w znaczacym stopniu wynajete oraz generowaty stabilne
Nieruchomosci inwestycyjne 340,3 374,7 362,9 przychody z najmu.
o Obecnie Spotka jest w trakcie budowy kolejnego etapu kompleksu biurowego Zita (D+A)
Zapasy 2193 149,0 1010 0 tgcznej powierzchni najmu 10,2 tys. m2. Etap ten razem z ukoficzonymi juz etapami B
érodki pieniezne 49,7 59,0 35,2 i Ctworzy¢ bedzie kompleks biurowy o facznej powierzchni najmu ok. 22 tys. m2
o Pod koniec kwietnia 2016 r. spdtka Vantage Development sprzedata 100% udziatéw w
Kapitat Wtasny 3391 337,4 3234 spétce VD Retail I, ktéra posiada park handlowy Galaktyka we Wroctawiu. Wartosé
Zobowigzania | rezerwy transgkcj? wyniosta ok. 33 min zt. Dzieki transakcji sprzedazy Emitent zmniejszyt
na zobowiazania 333,3 294,7 225,8 zadtuzenie ok. 20 min zt.
e W ramach posiadanego banku ziemi Emitent ma mozliwos¢ dalszej rozbudowy
- w tym zobowigzania 2659 2420 1916 kompleksu biurowego w Promenadach Wroctawskich oraz dodatkowo posiada grunt
oprocentowane ! ! ’ pod budowe biurowca zlokalizowanego w zachodniej czesci Wroctawia.
Dtug netto 216,1 183,0 156,4 Przewagi konkurencyjne
Diug netto/Kapitat Wtasny 0,64 0,54 0,48 | e Rozpoznawalna marka na rynku wroctawskim — Grupa od kilku lat z powodzeniem
RZiS (min zt) 10,2016 2015 2014 realizuje inwestycje deweloperskie we Wroctawiu, zaréwno mieszkaniowe jak i
komercyjne.
Przychody netto 23,2 95,4 61,8 | e Bank ziemi—sp6tki z Grupy Emitenta posiadajg duzy bank ziemi, ktdry stanowi baze do
Zysk z dziatalnosci dalszego rozwoju Grupy.
operacyjnej 2,7 16,8 11,3 | o Dopasowanie oferty — Wiekszoé¢ oferty Emitenta stanowia mieszkania w segmencie
popularnym, ktérych srednia cena nie odbiega od $rednich cen transakcyjnych na tych
Zysk netto 1,7 12,0 10,0
rynkach.
o Dywersyfikacja dziatalnosci — Grupa realizuje inwestycje w dwdch segmentach rynku:
mieszkaniowym oraz komercyjnym. Ewentualna sprzedaz posiadanych nieruchomosci
Michael / Strém Dom Maklerski Sp. z 0.0. biurowych oraz handlowych stanowifaby dodatkowe Zrédio srodkéw pienigznych,
Al Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa mogacych stuzy¢ redukcji zadtuzenia badz wsparciu dalszego rozwoju Spétki.
tel. +48 22 128 59 39 e Rozpoznawalnos¢ na rynku finansowym — akcje i obligacje spdtki s3 notowane na
oferty.publiczne@michaelstrom.pl Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Wsrdd finansujacych dziatalnosé
www.michaelstrom.pl/vantagedevelopment Grupy s zaréwno osoby fizyczne, jak i duzi inwestorzy instytucjonalni, w tym OFE, TFI
oraz banki.

Materiat ma wytacznie charakter promocyjny i reklamowy, stanowi informacje handlowa w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga
elektroniczng (t.j: dz. u. 2013 r. poz. 1422) i zostat sporzadzony na zlecenie Michael/Strém Domu Maklerskiego sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("Oferujgcy"), adres: Al.
Jerozolimskie 134, 02-305 warszawa, adres e-mail: oferty.publiczne@michaelstrom.pl. Oferta publiczna obligacji odbywa sig tylko na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
wytgcznie na warunkach okreslonych w memorandum informacyjnym opublikowanym na stronie internetowej Oferujgcego pod adresem www.michaelstrom.pl.



