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Dokument Ofertowy Revita Properties 1 sp. z 0.0.

Wstep

Niniejszy Dokument Ofertowy zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publiczng 2.200 (stownie: dwa
tysigce dwiescie) sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych) kazda spotki Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktérych tgczna wartosé
nominalna itgczna wartosc¢ liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 2.200.000,00 zt (stownie: dwa
miliony dwiescie tysiecy ztotych).

Oferowanie Obligacji Serii A odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Dokumencie Ofertowym. Niniejszy Dokument Ofertowy jest jedynym prawnie wigzacym
dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii A, ich Ofercie i Emitencie.

1. EMITENT
Firma petna: Revita Properties 1 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Firma skrécona: Revita Properties 1 sp. z 0.0.
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa
Telefon: +48 459 595 101
Poczta elektroniczna: inwestycje@revitaproperties.pl
Strona internetowa: www.revitaproperties.pl
Numer KRS: 0000855846
REGON: 386843802
NIP: 5252833506
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

2. NAZWA (FIRMA) | SIEDZIBA LUB IMIE | NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE ZAMIESZKANIA)
OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

3. INFORMACIA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA OBLIGACIACH, WYSOKOSCI
ZOBOWIAZAN EMITENTA Z TYTULU TYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ STOPNIU ICH REALIZAC/I
ZOSTALY UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNE) WIADOMOSCI PRZEZ KRAJOWY DEPOZYT PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH S.A.

Emitent do tej pory nie emitowat obligacji.

4. LICZBA RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA | OZNACZENIE EMISII PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNE)

Na podstawie niniejszego Dokumentu oferuje sie 2.200 (stownie: dwa tysigce dwiescie) sztuk
Obligacji na okaziciela Serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych)
kazda.

5. PODMIOT UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUIACY), ZE WSKAZANIEM ZABEZPIECZENIA

W ramach Emisji Obligacji nie istnieje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy).
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6. CENA EMISYINA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ALBO SPOSOB JE
USTALENIA ORAZ TRYB | TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii A jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych).

7. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC PROWADZONA NA PODSTAWIE
DOKUMENTU

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci
Dokument Ofertowy. Zgodnie z art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej
wiadomosci prospektu emisyjnego nie wymaga oferta publiczna, w wyniku ktoérej zaktadane
wptywy brutto emitenta lub oferujgcego na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny
emisyjnej lub ceny sprzedazy z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej, niz 100.000,00 EUR i mniej niz
1.000.000,00 EUR, i wraz z wptywami, ktére emitent lub oferujgcy zamierzat uzyskac z tytutu takich
ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12
(dwunastu) miesiecy nie bedg mniejsze niz 100.000,00 EUR i bedg mniejsze niz 1.000.000,00 EUR.
W takim przypadku dokument ofertowy nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie przeprowadzat ofert publicznych obligacji
kierowanych do wiecej, niz 149 oséb lub nieoznaczonego adresata, z ktdorych zaktadane wptywy
brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej stanowityby nie mniej niz 100.000,00 EUR i mnigj
niz 1.000.000,00 EUR.

8. PODMIOTY BIORACE UDZIAt W PRZYGOTOWANIU | PRZEPROWADZENIU OFERTY PUBLICZNE)

Firma inwestycyjna posredniczgca w Ofercie Publicznej:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spotka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 20111 30

Fax: (+48 22) 20111 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowe;j: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy 0 gwarancje emisji.

9. DATA WAZNOSCI DOKUMENTU ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACIE AKTUALIZUJACE DOKUMENT
ZOSTALY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejszy Dokument zostat opublikowany w dniu 06 pazdziernika 2020 r. Termin waznosci
niniejszego Dokumentu rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie: (i) z uptywem dnia
przydziatu Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji
o odwotaniu Oferty Publicznej Obligacji Serii A przeprowadzanej na podstawie niniejszego
Dokumentu. Informacje aktualizujgce zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji
niniejszego Dokumentu w dniu 06 pazdziernika 2020 r.
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10. TRYB W JAKIM INFORMACIE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W DOKUMENCIE, W OKRESIE JEGO
WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Kazdy nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadno$é odnoszgca sie do informac;ji
zawartej w Dokumencie Ofertowym, ktéra moze wptyna¢ na ocene papierdw wartosciowych i ktore
wystapity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem Dokumentu Ofertowego
a zakonczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskazaé, bez zbednej zwtoki, w suplemencie
do Dokumentu Ofertowego. Emitent jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ suplement do
Dokumentu Ofertowego osobom, do ktérych skierowana jest oferta publiczna, w taki sam sposdéb,
w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, a wiec na stronach internetowych Emitenta
www.revitaproperties.pl oraz PCDM www.pcdm.pl .

Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie Obligacji przed udostepnieniem suplementu,
przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z ktérego mogg skorzysta¢ w terminie 2 (dwoch) Dni
Roboczych po udostepnieniu suplementu do Dokumentu Ofertowego, pod warunkiem ze nowy
znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos$¢ wystapity lub zostaty zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od
tego, ktére z tych zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zostacé przedtuzony przez Emitenta.
Ostateczny termin wygasniecia zgody okresla sie w suplemencie do Dokumentu Ofertowego.
Wycofanie zgody nastepuje poprzez oswiadczenie na piSmie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na
Obligacje.

Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania
zgody na nabycie Obligacji.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Dokumentu
Ofertowego lub suplementdéw, w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji Obligacji,
niewymagajgcg udostepnienia suplementu do Dokumentu Ofertowego, Emitent moze udostepnié
do publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych z publikacjg
suplementu, w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposdb, w jaki zostat udostepniony
Dokument, a wiec na stronach internetowych Emitenta www.revitaproperties.pl oraz PCDM

www.pcdm.pl .

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji wazno$¢ Dokumentu konczy sie
z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie.

str. 4


http://www.revitaproperties.pl/
http://www.revitaproperties.pl/

Dokument Ofertowy Revita Properties 1 sp. z 0.0.

SPIS TRESCI
O = o 0T =] o O S PO O T S PO ST T PP P RSOV PP UPOPPTPPRPPTO 2
2. Nazwa (firma) i siedziba lub imie i nazwisko oraz siedziba (miejsce zamieszkania) oferujacego.................. 2

3. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan emitenta
zZ tytutu tych papieréw wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci

przez Krajowy Depozyt PapierOw WartoSCIOWYCH S.A. ..ottt 2

4.  Liczba rodzaj, jednostkowa warto$¢ nominalna i oznaczenie emisji papieréw wartosciowych oferowanych

W ETYDIE OFEITY PUDIICZNE] 1.ttt ettt ettt e eteebe st e eteeebeesbeetsenaeeseas 2

5.  Podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy), ze wskazaniem zabezpieczenia..........cccccvevveeveeneenn. 2

6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papierow wartosciowych albo sposdb jej ustalenia oraz tryb i
termin udostepnienia ceny do publicZNe] WIadOmMOSCi.......iiiiiiiiiici e 3

7. Przepis ustawy, zgodnie z ktérym oferta publiczna moze by¢ prowadzona na podstawie Dokumentu ...... 3

8. Podmioty biorgce udziat w przygotowaniu i przeprowadzeniu oferty publiczZnej........ccccveevvveciiiriiriiiiininannns 3

9.  Data waznosci Dokumentu oraz data, do ktérej informacje aktualizujgce Dokument zostaty uwzglednione

W JBEO TS CH cuviitititiett ettt ettt ettt et ettt e bt o2t e ts et e o2 b ek e e b e s ekt he e b e st e Rt b e Rt ekt e b e s e etsebe st e teeebe st e eteebeenen 3
10. Tryb w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Dokumencie, w okresie jego waznosSci beda
podawane do PUBIICZNE] WIAOOMOSCI......iviiiiiiiiie ettt ettt ettt sae et ae e e eae s 4

| T 074 N 1T 74 2N SRS 8
Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjg finansowg, dziatalnoscig Emitenta oraz z otoczeniem Emitenta.......... 8
Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem KapitatoWym ..o 10
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1. Szczegdtowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tgcznej wartosci emitowanych papieréow wartosciowych z
wyszczegélnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczerh co do przenoszenia praw z papierow

wartoSciowych oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkoWyCh .........oooioiiiiiiie e 18
2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierow wartoSCIOWYCH ........ccoooviiiiieiiieeeeeeeee e 19
Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji 0 emisji ObliGAC]i.......cceovviiiiiiiiiiiiiiecec e 19
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3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkow z oferowanych papierow wartosciowych ..........ccccooveeiiiiinnns 20
3.1, Warunki wyptaty OproCENTOWANIA ......cc..oieeieeeeee e 22
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7. Szczegodtowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z papierow wartosciowych
przed iNNYmMi Z0DOWIgZaniami E@MITENTA .. ...c.iiiioe et 27
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci czynnikdw
zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Spotki. Ponizszy spis nie ma charakteru
zamknietego, obejmujac najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej wiedzy Spoétki nalezy
uwzglednié przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi czynnikami,
ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobierstwo oraz ztozonos¢ dziatalnosci gospodarczej
Spoétki nie zostaty w niniejszym Dokumencie Ofertowym opisane, mogg w skrajnych sytuacjach
skutkowac niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora celdw inwestycyjnych lub nawet utratg czesci
zainwestowanego kapitatu.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIAtALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM
EMITENTA

Ryzyko zwigzane z koniunkturq w branzy nieruchomosci

Spoétka dziata na rynku charakteryzujgcym sie wysokim stopniem wrazliwosci na ogdélng sytuacje
ekonomiczno-gospodarczg panujgcg w kraju. Istnieje ryzyko pogorszenia koniunktury w branzy
nieruchomosci, co mogtoby mieé¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta. Ponadto nalezy
wskazaé, ze rynek nieruchomosci jest powigzany z ogodlng koniunkturg gospodarczg, tak wiec
pogorszenie ogdlnej koniunktury z duzym prawdopodobienstwem wptynetoby negatywnie na
koniunkture na rynku nieruchomosci. Wahania koniunktury z jednej strony sg oczywistym elementem
ryzyka, ale z drugiej strony stwarzajg tez na atrakcyjne zakupy nieruchomosci. Zarzad na biezgco $ledzi
koniunkture w branzy nieruchomosci i stara sie uwzglednia¢ zachodzgce zmiany w dziatalno$ci Emitenta
oraz dostosowywac do nich zatozong strategie.

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, ktére Emitent nabyt lub bedzie nabywat w przysztosci, bedg obarczone
wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomosci,
wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci, etc. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu
nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku
moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci. W celu zminimalizowania ryzyka, Emitent
przy udziale doradcy prawnego wnikliwie bada stan prawny nieruchomosci, ktére majg zostac¢ nabyte
oraz dochowuje nalezytej starannosci w zakresie stosowania mechanizmdw ochrony prawnej nabywcy.

Ryzyko zwiqzane z wycenq nieruchomosci

W zwigzku z przedmiotem podstawowe] dziatalnos$ci prowadzonej przez Emitenta, Spotka jest
zobowigzana do pozyskiwania nowych nieruchomosci. Jednym z ryzyk zwigzanych z pozyskaniem
nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedgca podstawg do okredlenia ceny transakcyjnej
nieruchomosci, z zatozenia powinna okresla¢ jej warto$¢ rynkowg w sposéb rzetelny. Celem
ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent dba o to, aby wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona przez
niezaleznego rzeczoznawce.

Ryzyko zwigzane z zawarciem transakcji

Ryzyko to jest zwigzane ze wszystkimi czynnosciami, zaréwno formalnymi jak i faktycznymi, koniecznymi
do przygotowania przeniesienia wtasnosci aktywow, a w szczegdlnosci nieruchomosci. Nieprawidtowe
w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym lub wolg stron lub tez nieprecyzyjne zapisy
w umowach sprzedazy mogg utrudnic¢ lub uniemozliwi¢ dokonanie przeniesienia wtasnosci lub tez
przyczynic sie do otrzymania nizszej ceny sprzedazy, zaptacenia wyzszej ceny czy opdznienia ptatnosci.
W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
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transakcji, miedzy innymi korzystajac z ustug zewnetrznych doradcow, jednak catkowite wyeliminowanie
tego ryzyka jest niemozliwe.

Ryzyko zwiqzane z uzaleznieniem robdt remontowych od podwykonawcdw lub opdZnieniami w realizacji
projektéw bgdz wzrostem ich kosztow

Emitent nie wykonuje samodzielnie roboét remontowych. W umowach z wykonawcami Emitent
zastrzega stosowne postanowienia dotyczgce odpowiedzialnosci wykonawcdw z tytutu niewykonania
badZ nienalezytego wykonania powierzonych im prac. Pomimo tego, iz Emitent nadzoruje wykonanie
tych prac, nie moze jednak zagwarantowac, ze wszystkie prace zostang wykonane terminowo i w sposob
prawidtowy. Konsekwencjami opisanego powyzej stanu rzeczy mogg by¢ opdznienia w realizacji
projektu rewitalizacji nieruchomosci, wzrost kosztow tego projektu, czy powstanie sporu z wykonawca.
Szczegdlnym rodzajem opisywanego ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcow, ktorym
zlecono wykonanie okreslonych prac badZ robot. Utrata ptynnosci finansowej moze skutkowaé
opo6Znieniami w realizacji prac albo tez catkowitym zaprzestaniem wykonywania prac przez wykonawce,
co spowoduje koniecznos$¢ jego zmiany. Wszelkie opdznienia oraz koszty zwigzane z niewykonaniem
bad? nienalezytym wykonaniem umaéw przez wykonawcdw mogg istotnie, negatywnie wptynagé na wynik
finansowy projektu, a w konsekwencji na dziatalnos¢ gospodarczg i sytuacje finansowg Emitenta.

Ryzyko braku pozyskania srodkéw na finansowanie dziatalnosci

Spodtka realizuje inwestycje przede wszystkim przy wykorzystaniu srodkdw wtasnych oraz pochodzgcych
z emisji obligacji. Ograniczenie dostepnosci finansowania inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnosci
w pozyskaniu atrakcyjnych nieruchomosci i ptynnos¢ finansowg Spotki. Sytuacja taka mogtaby
negatywnie wptyngc¢ na wyniki, kondycje finansowg i perspektywy rozwoju. Spoétka ogranicza ryzyko w
tym aspekcie poprzez dywersyfikacje zrédet finansowania.

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkéw finansowych

Emitent zakfada, Zze srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii A pozwolg mu na zwiekszenie skali
prowadzonej dziatalnosci. Strategia rozwoju Spoétki prawdopodobnie bedzie wymagac pozyskania
wiekszej ilosci srodkow, niz mozliwe do pozyskania z emisji Obligacji Serii A. Mozliwe zatem, ze Spétka
bedzie wiec przeprowadzac kolejne emisje obligacji lub szukac innych Zrédet finansowania, co moze
istotnie zwiekszy¢ wysoko$¢ zadtuzenia. Jednak brak pozyskania dodatkowych $rodkéw moze
spowodowac znaczgce spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z lokalizacjq nieruchomosci

W przypadku rynku nieruchomosci lokalizacja jest jednym z podstawowych czynnikéw warunkujgcych
optacalnosé inwestycji. Istnieje ryzyko, iz nie uda sie pozyska¢ nieruchomosci w atrakcyjnych
lokalizacjach. Ponadto moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze dana lokalizacja utraci swojg atrakcyjnosc.
Wystgpienie takich okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta. Spoétka
na biezgco monitoruje sytuacje na rynku nieruchomosci i wyszukuje korzystne lokalizacje przysztych
inwestycji.

Ryzyko ogfoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotéw prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg i podlegajgcych
przepisom ustawy Prawo upadfosciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub mtodsze spotki cechuja
sie wiekszym prawdopodobierstwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze lub dtuzej dziatajgce na tym
rynku podmioty gospodarcze. Zarzad Spotki w celu mitygacji tego ryzyka doktada wszelkich staran, aby
zobowigzania Spétki byty regulowane na biezgco i na dzien sporzadzenia Dokumentu Ofertowego,
w opinii Zarzadu Spotki nie wystepuje przedmiotowe ryzyko.
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Ryzyko zwigzane z politykq gospodarczq w Polsce oraz Unii Europejskiej

Realizacja przez Emitenta celow strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikow finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi i politycznymi,
niezaleznymi od dziatan Spétki. Przyktadowo mogg nimi by¢: polityka rzadu, polityka zagraniczng, relacje
Polski z Unig Europejska, stabilno$¢ postanowien w ramach obecnej wspdlnoty europejskiej, decyzje
podejmowane przez Narodowy Bank Polski czy Rade Polityki Pienieznej, wyktadnia KNF w stosunku do
bankoéw i ich polityki kredytowe].

Wszystkie powyzsze kwestie mogg wptywac na dziatalnos¢ Emitenta. Posrednio lub bezposrednio
czynniki te moga znaleZ¢ odzwierciedlenie w poziomie inflacji, wielkosci deficytu budzetowego
i zadtuzenia zagranicznego, stopie bezrobocia, strukturze dochoddw ludnosci, wielkosSci oszczednosci
i inwestycji w gospodarce itd.. Niekorzystne zmiany w otoczeniu Emitenta mogg w istotny sposob
negatywnie wptyngé na dziatalnos¢ i wyniki ekonomiczne osiggane przez Spétke. Celem ograniczenia
tego ryzyka Zarzad Spoétki na biezgco monitoruje zmiany w opisanych powyzej obszarach, z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spotki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko zwiqzane ze zmianami wynikajgcymi z padmiemi Covid 19

Pandemia wirusa ogtoszona przez WHO w pierwszej potowie 2020 roku wywotata znaczne zmiany na
rynku nieruchomosci. Emitent dziatajgc na tym rynku jest narazony poprzez dystansowanie spotecznie
na wiele ryzyk pandemicznych. Jednym z nich moze by¢ ryzyko opdZnierh w dokonywaniu transakcji jakie
muszg odby¢ sie przy udziale notariuszy. Mniejsza dostepnos¢ notariuszy moze istotnie zmniejszyc¢ ilos¢
transakcji nabycia oraz zbycia nieruchomosci jakie sg kluczowe dla zyskownosci Emitenta. Rozszerzajaca
sie pandemia moze takze w sposdb szybki wywotac cofniecie sie kupujgcych nieruchomosci na rynku co
moze skutkowac znaczgcym spadkiem cen — efekt psychologiczny, odroczenie nabycia. Innym istotnym
ryzykiem wywotanym przez pandemie jest ryzyko niestabilnosci polityki udzielania kredytéw przez banki.
Ciggte zmiany w zakresie podazy kredytdw niezbednych do zakupu nieruchomosci znaczgco odbija sie
na popycie dotyczgcym mieszkan. Wahania cenowe wywotane niestabilnoscig rynku z powodu pandemii
mogg mie¢ niekorzystne konsekwencje dla Emitenta.

Szybkosé¢ dokonywania transakcji cechujgca obrot nieruchomosci dziata jako bufor zmniejszajacy
powyzsze ryzyka. Transakcje historyczne dotyczgce nieruchomosci a wykonywane przez kluczowych
menagerow cechowaty sie okoto 3-4 miesieczng realizacjg. W zwigzku z tym ekspozycja na ryzyko
cenowe nie jest tak istotna jak w przypadku dziatalnosci deweloperskiej gdzie ryzyko ceny liczone od
startu budowy do jej zakonczenia trwa od 2 do 3 lat.

Notariusze oraz podmioty dziatajgce na rynku nieruchomosci (wykonawcy, nabywcy nieruchomosci)
takze zdazyli sie zaadaptowac do prowadzenia dziatalnosci w realiach pandemii. W zwigzku z tym
przedmiotowe ryzyko wydaje sie znaczaco mniej niz jeszcze kilka miesiecy temu.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITAtOWYM
Adekwatnos¢ inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowa¢, czy jest ona dla niego w
danych okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy inwestor powinien:

- posiadac wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;
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- posiada¢ dostep do, oraz znajomos$¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

- posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ warunki emisji Obligacji oraz posiadac znajomos¢ rynkow finansowych;

- posiada¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stdép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikdéw, ktére moga wptynaé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktdre potencjalnie dokonajg inwestyc;ji
w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez
okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi
doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia;
- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Instytucje finansowe powinny sprawdzi¢ stosowne przepisy w celu ustalenia, jaka jest wtasciwa
klasyfikacja Obligacji z punktu widzenia zarzgdzania ryzyka.

Ryzyko naruszenia przepiséw w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujqce zastosowaniem przez KNF
sankcji

W przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedazg,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta,
oferujacego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania
zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowaé, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w
imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydac zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu
usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie zastosowac
$rodki opisane powyzej.
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Komisja moze zastosowac srodki, o ktérych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach (i) — (iii), takze w
przypadku gdy:

(i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposdb naruszatyby interesy Inwestoréw,

(i) istniejg przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,

(iii) dziatalnos¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa,
ktdre to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta
lub tez w Swietle przepisdw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
emitenta, lub

(iv) status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepisdw istnieje ryzyko uznania tych papierow wartosciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majacg istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku naruszenia
przepiséw Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty publicznej.

Ryzyko zwiqzane z wydtuzeniem czasu przyjmowania zapisow

Zgodnie z zapisami niniejszego Dokumentu, Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany termindw
Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje. W takim
przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja w formie Komunikatu
Aktualizujgcego do Dokumentu Ofertowego. Informacja zostanie przekazana do publicznej wiadomosci
w sposéb, w jaki zostat opublikowany Dokument. Wydtuzenie terminu przyjmowania zapisow na
oferowane Obligacje moze spowodowaé¢ zamrozenie na pewien okres srodkéw finansowych
whiesionych przez Inwestorow w formie dokonanych wptat na Obligacje.

Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjgcé uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi taka
potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie Suplementu do Dokumentu w sposéb, w jaki
zostat opublikowany Dokument. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie trwania
subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne, jednakze Inwestorowi
bedzie wowczas stuzyto uprawnienie do ztozenia oswiadczenia o wycofaniu zgody na nabycie Obligacji,
w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do Dokumentu. Zawieszenie
Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie termindw Oferty Publicznej Obligacji, w tym terminu
przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktdrzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wpfaconych przez
nich $srodkdéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestorow w Formularzach Zapisu, w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb, w jaki zostat
udostepniony do publicznej wiadomosci Dokument Ofertowy. W przypadku odstgpienia od Oferty
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Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdrzy ztozyli i opfacili zapisy, zostanie dokonany
zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie, w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej
Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Ryzyko niedojscia Publicznej Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych inalezycie
optaconych 1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk Obligacji. Oferta moze ponadto nie doj$¢ do skutku
w przypadku odstgpienia od Oferty przez Emitenta.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestorow kwot dokonany
zostanie w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Spoétke o niedojsciu Oferty
Obligacji do skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty zostang zwrdcone bez jakichkolwiek
odsetek i odszkodowan.

Ryzyko zwiqzane z niewfasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementéw
moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty Srodkéw na Obligacje w terminie okreslonym
w Dokumencie Ofertowym bedzie powodowaé niewaznos¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na
mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie
on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem
zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwigzane z nieprzydzieleniem Obligacji lub przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Jezelitgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii A zostang
przydzielone wedtug uznania Emitenta, co nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej
Obligacji albo nie przydzielono ich wcale, do wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.
Jednoczesnie Emitent zastrzega sobie prawo do przydziatu Inwestorowi Obligacji Serii A wedtug
wiasnego uznania, w liczbie wskazanej w Formularzu Zapisu, mniejszej liczbie lub nieprzydzielenie
Obligacji w ogdle. Biorgc pod uwage powyzsze Inwestor nie jest uprawniony do wysuwania wzgledem
Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy, o ktorej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki Emitenta z
tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Przedterminowy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréow do zgdania przedterminowego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce w przypadku
wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty zgromadzenia
wspolnikdéw Emitenta o rozwigzaniu Emitenta — z dniem wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta
lub podjecia uchwaty zgromadzenia wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji na zadanie
wlasne w wyznaczonym przez Emitenta dniu. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww.
uprawnienia Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
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wykupione (w tym prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktéry Obligacje zostaty
wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organéw podatkowych odnoszace sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji
mogg zostac narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wptyna¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzar z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom srodkéw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wypfaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta nie mozna wykluczy¢
ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub
tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mogt zazagdaé wczesdniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byc¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji mogg zosta¢ zaspokojone jedynie w czesci, badZz mogg zostaé¢ niezaspokojone w ogole.
W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane
z tym koszty.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniem Obligacji

Zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji stanowi¢ bedzie m.in. poreczenie udzielone
przez spétke dominujgcg wobec Emitenta w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4) KSH, tj. High Capital Properties
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (KRS 0000778047) z ograniczeniem do kwoty 150 % (sto piec¢dziesigt
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.

W przypadku ztej sytuacji finansowej High Capital Properties sp. z 0.0. moze sie okaza¢, ze poreczyciel
nie jest w stanie wykonac poreczenia lub warto$¢ jego majgtku nie pozwala na uzyskanie kwoty
zapewniajacej, ze Obligatariusze otrzymajg wierzytelnosci wynikajgce z Obligacji w petnej wysokosci.
Charakter zabezpieczen powoduje wiec, ze zta sytuacja finansowa Emitenta moze sie jednocze$nie
przetozy¢ nie tylko na trudnos¢ w realizacji $wiadczen z Obligacji, ale i na skutecznos$¢ zabezpieczen.

Ryzyko nie ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego nie zostaty ustanowione zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent zobowigzany jest do
ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna kategorycznie wykluczy¢, ze
terminy te zostang dotrzymane, jak rowniez, ze w ogdle dojdzie do ustanowienia zabezpieczen. W mysl|
art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczerh w terminach wskazanych
w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.
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Ryzyko opdznienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji
Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji tworzy Ewidencje
po spetnieniu wymogdéw bedacych przedmiotem weryfikacji dokonanej w zakresie okreslonym w art. 7a
ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodnosci
zostaty usuniete przez Emitenta albo nie zagrazajg bezpieczeristwu obrotu ani interesom Inwestorow.
Nie mozna wiec wykluczy¢ powstania opdznienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie
utworzenia przez Agenta Emisji Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.
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OsOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE OFERTOWYM

1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Mazwa {firma): Revita Properties 1 sp. 2z 0.0,
Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa
Telefon: +48 459 555 101

Poczta elektroniczna: inwestycje@revitaproperties.pl
Strona internetowa; www.revitaproperties.pl

Spétka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie
Ofertowym.

Osoby dziatajace w imieniu Spatki:
Arkadiusz Kownacki - Caztonek Zarzgdu
Witold Zbicinski - Cztonek 2arzadu
Sposob reprezentac)i Spotki Revita Properties 1 sp. z 0.0

Do skfadania oswiadczert w imieniu spdtki jest upowainiony kaizdy z crionkdw zarzgdu
samodzielnie.

D¥wiodczenie osdb dziofajgoych w imieniu Spotki

Dziatajgc w imieniu Revita Properties 1 sp. z 0.0. 2 siedzibg w Warszawie ninigjszym ofwiadczamy,
ze zgodnie z naszg najlepszg wiedzg | przy doloieniu naleiyte] starannoscl by zapewnid taki stan,
informacje zawarte w Dokumencie Ofertowym sa prawdziwe, rzeteine | zgodne ze stanem
faktyczrym i ze w Dokumencie Ofertowym nie pominieto niczego, co mogtoby wphywad na jego
Znaczenie,

ol s d /

Arkadiusz Kownacki - Cztonek Zarzadu 4 Witold Zbiciriski —~ Czionek Zarzgdu

Warszawa, dnia 06 paidziernika 2020 raku
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2. OSWIADCZENIE PROSPER CAPITAL DOMU MAKLERSKIEGO S.A.

Mazwa [firrmal: Prosper Capital Dom Maklerski 5.A.
Liedziba: ‘Warszawa, Polcka

Adres: ul. Waryrickiege 34, 00-645 Warszawsa
Telefon: [#48 22] 201 11 30

Fa: (#48 22) 20111 29

Adres poczty elektronicame): biuraEpodmm.ol

Adres strony Intemeatowe]; woww, pedrm.pl

Osobarni dziafajgoymi w imleniu Prasper Capital Domu Maklerskiego 5.4, 53 osoby fizyezne:

(i} Piotr Teleon Prezes Zarzadu
(i) Adam Marczewski Wiceprezes Zarzadu

Sposdb reprazentac]i Prosper Capital Darmu Maklerskiego 5.4

Wipoldziztanie dwdch cztonkdw zarzadu albo jednego crlonka zarzgdu facznie 2 prakurentem lub
lednege cronka zarzgdu fcznie z pelnomocnikiern drisfajacym w granicach umocowania, za
wyjatkiem pefnomocnika procesowego, ktdry mode dziafad sarmadzielnie w granicach urmocowania.

Oswiadczenle ostb driatajyoych w imieniu fiemy inwestycyjnej
Dzlatajqc w imieniu Prosper Capitzl Demu Maklerskiego 5.4, z sledziby w Warszawie, oswiadczamy,

e zgodnie z najlepszy wiedzq | przy doboieniv nalefytej starannodci, by zapewnid taki stan,
informacie zawarte w punkcie 15 Dokumentu Ofertowego, za ktéee Prosper Capital Dom Makderskl
5.4 ponosi odpowiedzialnods, s§ prawdziwe, rzetelne | zgodne ze stanem faktyczmyrm b
informacje zawarte w tych czedciach nie pomijaja niczego, co ragloby wiphewad na ich 2naceenie,

Piotr Teleon - Prezes Tarigdu Adam Narceewski — Wiceprezes Zarzadu

‘Warszawa, dnia 06 paddziernika 2020 roku
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IV. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego sg oferowane na podstawie art.
33 pkt 1 Ustawy o obligacjach w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia
Prospektowego oraz w oparciu o art. 37a Ustawy o Ofercie Publicznej. Zgodnie z art. 37a Ustawy o
Ofercie Publicznej, Emitent udostepnia do publicznej wiadomosci Dokument Ofertowy. Tresc
Dokumentu nie wymaga zatwierdzenia przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy
o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach okreslonych
w pkt. 3.1 niniejszego Dokumentu.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystuguja osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji w Depozycie
pfatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy, na ktorych zostaty zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papieréw
wartosciowych, wyptata Swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spdtki w wykonaniu
przepisdéw Ustawy o obligacjach bedg przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.
Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji.
1. SzCzEGOtOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ +tACZNE) WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAIOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem oferty Obligacji Serii A jest 2.200 (stownie: dwa tysigce dwiescie) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii A kazda, o warto$ci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) kazda.

Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna warto$¢ nominalna Obligacji: 2.200.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 2.200.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii A nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza $wiadczeniami polegajacymi na wyptacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii A nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.

Obligacje Serii A bedg zabezpieczone.
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Zbywalnos¢ Obligacji Serii A nie jest ograniczona.

2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach oraz uchwata nr 01/10/2020 Zarzadu
Spotki z dnia 05 pazdziernika 2020 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A.

Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.

Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii A emitowane sg na podstawie uchwaty nr 01/10/2020 Zarzadu Spotki z dnia 05
pazdziernika 2020 r. w sprawie emisji Obligacji Serii A.

Uchwatla Nr 01/10/2020
Zarzadu Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
z dnia 05 pazdziernika 2020 roku
w sprawie emisji Obligacji Serii A

§1.

Zarzad Revita Properties 1 sp. z o.o0. (dalej: ,.Spétka” lub ,Emitent"), dziatajac na podstawie art. 2
pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach niniejszym postanawia o emisji do 2.200
Obligacji Serii A na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 z! kazda (,Obligacje Serii A").

§2

Wykup Obligacji Serii A nastapi w dniu 28 pazdziernika 2022 roku. W tym dniu Spétka wyptaci

kazdemu posiadaczowi Obligacji Serii A zwanemu dalej ,Obligatariuszem”, kwote réwng wartosci
nominalnej Obligacji Serii A.

§3.
1. Obligacje bedj oprocentowane,
2. Cena Emisyjna jednej obligacji bedzie réwna 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) ztotych.

3. Obligacje Serii A nie beds mialy formy dokumentu i bedq zarejestrowane w Krajowym
Depozycie Papieréw Wartodciowych S.A.

§4.

1. Proponowanie nabycia Obligacji Serii A zostanie dokonane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy
o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rezporzadzenia
Prospektowego, w aparciu o art, 37a Ustawy o Ofercie Publicznej.

2. Podmiotem $wiadczgcym ustuge oferowania Obligacji Serii A bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie,

§5.

1. Obligacje zostang zabezpieczone w sposdob okreslony w Warunkach Emisji Obligacji Serii A,
stanowiacych Zatacznik do niniejszej Uchwaty.

2. Obligacje Serii A moga by wydawane przed ustanowieniem zabezpieczer, o ktérych mowa
powyzej. :

§6.
1. Przydziat Obligacji nastapi w dniu 28 paidziernika 2020 roku (Dzien Przydziatu).

2. Emisja Obligacji Serii A dojdzie do skutku, jezeli objete zostana Obligacje Serii A o tacznej
wartosci nominalnej 1.000.000,00 zk

3. Emitent mozZe skrécié lub przedtuzyd termin przyjmowania Zapiséw na Obligacje Serii A.

4. Warunki Emisji Obligacji Serii A regulujgce prawa i obowigzki Emitenta i QObligatariuszy
stanowig Zatacznik do niniejszej Uchwaly.

&7
Uchwata wchodzi w zycie z dniem pedjecia.
77 ]

| fidlle it
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3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW | OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Obligacje uprawniajg do nastepujgcych swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  $wiadczenia pienieznego polegajagcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo $wiadczenia pienieznego polegajgcego na przedterminowym wykupie
Obligacji na warunkach i terminach okreslonych ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w depozycie papieréw
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie depozyt papieréow wartosciowych prowadzony jest przez KDPW. W mysl art. 7a
ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji osdb

uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej
Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji
i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty odsetek i wykupu
Obligacji bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Woyptata $wiadczen zostanie dokonana za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy,
poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych
Obligatariusza. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego
rachunek bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wyptata Swiadczen nastgpi przez dom
maklerski prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw
wartosciowych, gdzie zapisane bedg Obligacje Inwestoréw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji
deponowania Obligacji. W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on
poinformowac o tej zmianie w sposdb odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski
prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci
Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres
Odsetkowy, a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktorzy
bedgy posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy. Dzien
ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek albo
przedterminowego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (szes¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Dzien ustalenia praw do
otrzymania przez Obligatariusza sSwiadczenia z tytutu wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6
(sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedgcym co do zasady jednoczesnie ostatnim
dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dziert danego Okresu Odsetkowego
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dzier
Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwac prawo zgdania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych pfatnosci.
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Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W przypadku opdznienia w ptatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji z winy Emitenta, Obligatariusze
bedg uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzier opdznienia.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajacej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen z Obligacji;
(i)  Odsetki;
(iii)  warto$¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktére uniemozliwig spetnienie swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian
przepiséw stosownych ustaw lub w przypadku, w ktéorym ustanowione zostang dodatkowe dni
wolne od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do swiadczen z Obligacji w taki sposob, aby
nowe terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujgcym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie swiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majgtkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesiec) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w cafosci lub czesci, zobowigzan wynikajagcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen
w terminach wskazanych w pkt 7 Warunkéw Emisji Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzien
Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé¢ przedterminowego wykupu tych
Obligacji takze w innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 w Rozdziale IV niniejszego Dokumentu.

Spdtka moze nabywad Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywac
wtasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Dokumencie. Spoétka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
wtasnych Obligacji.
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3.1. Warunki wyptaty oprocentowania

”

Obligacje Serii A oprocentowane sg wedtug statej Stopy Procentowej ,r
wynoszacej 7,5%.

(w stosunku rocznym)

Kupon odsetkowy ,,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,,dp”, a koriczacy sie
w dniu ,,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r* D/ 365 [zf]
gdzie:
O - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy), po zaokragleniu
wyniku tego obliczenia do 1 (jednego) grosza, przy czym pot grosza bedzie zaokraglone w gore.
r - stopa procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos$¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym
i przy zatozeniu 365 dni w roku.

Emitent bedzie Swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii A do
ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzient 28 pazdziernika 2022
roku, ktore to swiadczenia bedg nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okresow
Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej.

Terminarz ptatnosci odsetek

OkKre Poczgtek OKre onie Okre Data alenia Pra

Odsetkoweqgo Odsetkowego Odsetkoweqgo Do Odsete D

Utworzenie Ewidencji

29 styczen 2021

21 styczen 2021

30 styczen 2021

29 kwiecien 2021

21 kwiecien 2021

30 kwiecier 2021

29 lipiec 2021

21 lipiec 2021

Vi 30 lipiec 2021 29 pazdziernik 2021 21 pazdziernik 2021
V 30 pazdziernik 2021 28 styczen 2022 20 styczen 2022
Vi 29 styczen 2022 29 kwiecien 2022 21 kwiecien 2022
VI 30 kwiecien 2022 29 lipiec 2022 21 lipiec 2022
VIl 30 lipiec 2022 28 pazdziernik 2022 20 pazdziernik 2022

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedga ptatne w ,,Dniu Wyptaty Odsetek” bedgcym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dziert danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzierht Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac prawo zgdania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
i wykupu Obligacji przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

W przypadku przedtuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostang zachowane daty zakonczenia poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych,
a odpowiedniemu przetozeniu ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego.
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Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i opfacili Obligacje przed pierwotng datg zakorniczenia subskrypcji,
czyli 28 pazdziernika 2020 r., Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 29 paZdziernika 2020 .
(tacznie z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wytgczeniem tego dnia) o wartosci
analogicznej do Odsetek, ktéry bytyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie ptatny
na koniec pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie ptatny bez posrednictwa KDPW na
rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pdZniejszej
zmiany — na te inne rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.

3.2.  Warunki wykupu Obligacji

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 28 pazdziernika 2022 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii A, tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje
Serii A, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego. Podstawg naliczenia i spetnienia $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji bedzie liczba
Obligacji zapisanych na rachunku papierow wartosciowych Obligatariusza z uptywem 6 (szostego)
Dnia Roboczego przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzacych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia $wiadczenia pienieznego z tytutu
wykupu Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi
rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone odsetki za ostatni
Okres Odsetkowy. W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim
indywidulanym rachunku papieréw wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek
bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wykup nastgpi przez dom maklerski prowadzacy,
na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, gdzie
zapisane bedg Obligacje Inwestordow, ktérzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji.
W przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowac o tej zmianie w
spos6b odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzgcy zbiorczy rachunek
papieréw wartosciowych.

Warunki oraz terminy przedterminowego wykupu zostaty okre$lone w pkt 8 Rozdziatu IV
niniejszego Dokumentu.

3.3. Przekazanie $rodkow z Emisji do Emitenta

Srodki pieniezne pozyskane z emisji Obligacji zostang przekazane Emitentowi po utworzeniu
Ewidencji przez Agenta Emisji.

4. OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY | PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Obligacje bedg obligacjami zabezpieczonymi w rozumieniu art. 28 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach
bedg miaty status obligacji zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji nastgpi przed
ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone wekslem wifasnym i
umowa wekslowa, oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, poreczeniem High Capital
Properties sp. z 0.0., o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji High Capital Properties sp. z 0.0,
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cesjg, umowa rachunku zastrzezonego, przewtaszczeniem na zabezpieczenie udziatéw Revita
Properties 1 sp. z 0.0. w Warszawie, na zasadach i w terminach wskazanych ponize;j.

a. Weksel i Umowa wekslowa.

Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta weksla witasnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen oraz zawarcie umowy (porozumienia) wekslowego, na mocy
ktorego Administrator Zabezpieczen upowazniony bedzie do wypetnienia
weksla i wystawiania w imieniu Emitenta dalszych weksli do tgcznej kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz
umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu.

Zaspokojenie z weksla nastgpi z catego majgtku Emitenta w drodze
postepowania egzekucyjnego.

b. Oswiadczenie Emitenta.

Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co
do zobowigzan wynikajgcych z weksla i umowy wekslowej. Oswiadczenie o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu do kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto
piecdziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A.
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.

c. Poreczenie High Capital Properties sp. z 0.0.

Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang poreczone poreczeniem
cywilnym  przez High Capital Properties spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, KRS 778047 (,Poreczyciel") do
kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartoSci nominalne;j
przydzielonych Obligacji.

Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
poreczenia przez High Capital Properties sp. z 0.0. z Administratorem
Zabezpieczen, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela. Zawarcie
umowy poreczenia nastgpi nie pdézniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych
od Dnia Przydziatu.

Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2032 r.
Zaspokojenie z Poreczenia nastgpi z catego majgtku Poreczyciela, ktéry
w przypadku opdznienia sie w spetnieniu $wiadczen pienieznych wynikajgcych
z Warunkéw Emisji przez Emitenta, odpowiadac bedzie za dtug Emitenta jako
dtuznik solidarny.

d. Oswiadczenie High Capital Properties sp. z 0.0.

High Capital Properties sp. z 0.0. ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen
os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan wynikajacych z Poreczenia. Oswiadczenie,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w terminie 3
(trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu do kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto
piec¢dziesigt procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
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e. Cesja.

z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.

NOVIA INVESTMENT NOVIA FUNDS sp. z 0.0. SKA ASI - wniesie do spotki
Emitenta w formie pozyczek kapitat w wysokosci 15 % (pietnascie procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligaciji.

W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu NOVIA INVESTMENT
NOVIA FUNDS sp. z 0.0. SKA AS| zawrze z Administratorem Zabezpieczen
umowe cesji wierzytelnosci wynikajgcych z opisanych w punkcie 7.6.1. uméw
pozyczek.

Cesja wierzytelnosci ma na celu podporzadkowanie tego dtugu Emitenta
wierzytelnosciom wynikajgcym z Obligaciji.

Zaspokojenie z wierzytelnosci odbedzie sie w trybie postepowania sgdowego i
postepowania egzekucyjnego.

W terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaptaty wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Administrator Zabezpieczen dokona zwrotnej cesji
wierzytelnosci.

f.  Umowa rachunku zastrzezonego.

Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczen oraz Mbank S.A. z siedzibg w
Warszawie umowe rachunku zastrzezonego.

Srodki z emisji Obligacji oraz $rodki pochodzace z transakcji zawieranych przez
Emitenta przechowywane bedg na rachunku zastrzezonym.

Wyptaty z rachunku zastrzezonego bedg mozliwe wytgcznie za zgoda
Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode na
wyptaty wytacznie w przypadku spetnienia warunkéw szczegdtowo opisanych
w art. 11 umowy o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen.

W przypadku zaistnienia Przypadku Naruszenia lub braku zaptaty Swiadczen z
Obligacji Administrator Zabezpieczenn bedzie wytgcznie uprawniony do
korzystania z rachunku zastrzezonego celem zaspokojenia wierzytelnosci
wynikajgcych z Obligacji.

Umowa rachunku zastrzezonego i porozumienie regulujgce sposdb wyptaty
Srodkow zostang zawarte w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu.

g. Przewtfaszczenie na udziatach Revita Properties 1 sp. z 0.0.

Przewtaszczenie na zabezpieczenie 100 (stu) udziatdw w spodtce Revita
Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie KRS 855846, stanowigcych 100
% (sto procent) udziatébw na rzecz Administratora Zabezpieczen, pod
warunkiem rozwigzujgcym w postaci sptaty wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

Umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie zostanie zawarta przez High Capital
Properties sp. z 0.0. z Administratorem Zabezpieczen w terminie 3 (trzech) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu. Wartos$¢ przewtaszczanych udziatéw zostanie
okreslona na kwote 50 (piec¢dziesigt) ztotych za jeden udziat i w przypadku
braku mozliwosci dokonania wyceny w dacie skorzystania z zabezpieczenia —
bedzie ona podstawg okreslenia ceny wywotawcze;.

W  przypadku braku sptaty wierzytelnosci z Obligacji, Administrator
Zabezpieczen ma prawo ztozy¢ oswiadczenie o nieziszczeniu sie warunku
rozwigzujgcego. Z tg chwilg Administrator Zabezpieczen ma prawo dokonania
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Zaspokojenie z udziatéw odbywac sie bedzie z trybie przetargu, ktéry
prowadzony bedzie przez Administratora Zabezpieczen. Wartos$¢ szacunkowa
udziatdw zostanie wyceniona przez wybranego przez Administratora

str. 25



Dokument Ofertowy Revita Properties 1 sp. z 0.0.

Zabezpieczen biegtego. Cena wywotawcza wynosic¢ bedzie 50 % (piecdziesiagt
procent) wartosci szacunkowej.

v. Zwolnienie zabezpieczenia (zwrotne przeniesienie wtasnosci udziatow) nastgpi
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

h. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen
bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Pfatniczego.

i. Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaspokojenia
wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

j.  Obligacje Serii A mogga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych
mowa powyzej.

k. W zwigzku z planowanymi przez Emitenta dalszymi emisjami obligacji do tgcznej
wartosci nominalnej 6.000.000,00 (sze$¢ miliondw) ztotych, zabezpieczenia w postaci
umowy rachunku zastrzezonego oraz przewtaszczenia na zabezpieczenie udziatow
Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie bedg miaty status réwnorzednych,
co oznacza, ze zaspokojenie z tych zabezpieczen bedzie rozdzielane proporcjonalnie na
wszystkie obligacje wyemitowane w ramach powyzszego planu.

Emitent ponosi koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia Obligatariuszy z Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora
Zabezpieczen.

Obligacje Serii A mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktdérych mowa
powyzej.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczert w terminach
wskazanych w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Dokumentu.

6. INFORMACIE O BANKU REPREZENTANCIE LUB ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN, USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z
EMISJA OBLIGACII

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta
w dniu 05 pazdziernika 2020 r.

Funkcje Administratora Zabezpieczen petni PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Maltariska 6/44, 02-761 Warszawa, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale
zaktadowym wynoszagcym 10.000,00 zt, optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON:
386653310, e — mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl

Emitent nie moze dokona¢ zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora Zabezpieczen bez
uzyskiwania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajaca
zasady wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 6 do niniejszego Dokumentu.
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SzCZEGOtOWE INFORMACIE O PIERWSZENSTWIE W SPLACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w spfacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

INFORMACJE O WARUNKACH | SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACIACH | WARUNKACH,
PO SPEENIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 8.3
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1 ponize;j.
(ii) zadania przedterminowego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na
warunkach okreslonych w pkt 8.2 ponize;j.

8.1 Przedterminowy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu Ilub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu
Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach,
rowna bedzie:

(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkow
z tytutu przedterminowego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

8.2 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania przedterminowego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych
przez siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokonaé przedterminowego wykupu tych
Obligacji w przypadku jezeli wystgpi ktorys z ponizszych Przypadkéw Naruszenia:

wszczecie lub ogtoszenie przez Emitenta lub Poreczyciela postepowania restrukturyzacyjnego,
upadtosciowego albo ogtoszenie upadtosci;

podjecie przez Emitenta lub Poreczyciela uchwaty o likwidacji lub wydania przez sad
prawomocnego orzeczenia o likwidacji;

okaze sie, ze ktérekolwiek z zabezpieczen, o ktorych mowa w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie, a
Emitent lub Poreczyciel na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen w terminie
5 (pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

okaze sie, ze ktérykolwiek z podmiotow wskazanych w punkcie 7 (siedem) niniejszych Warunkéw
Emisji ustanawiajgcych zabezpieczenia naruszy postanowienia ktdrejkolwiek z umdw dotyczacych
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ustanowienia zabezpieczen lub ktérekolwiek z o$wiadczen/zapewnien ztozonych przez niego w
takich umowach okaze sie nieprawdziwe;

wydane zostato prawomocne orzeczenie sgdu lub wykonalna decyzja administracyjna nakazujgce
Emitentowi zaptate kwoty otgcznej wartosci rownej lub wiekszej od 25% (dwadziescia piec procent)
tacznej wartosci bilansowej aktywow;

okaze sie, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii A sg lub zostaty zaciggniete niezgodnie z
prawem;

Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe;
lub (ii) Emitent uznat na pismie swojg niewyptacalnos¢; lub (iii) Emitent ztozyt wniosek o ogtoszenie
upadtosci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub (v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek
0 ogtoszenie upadtosci Emitenta, chyba ze wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny ztozony w
ztej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do
majgtku Emitenta wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad
takiego podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzednika majgcego petni¢ podobne funkcje;

przeznaczenie srodkdw z emisji Obligacji Serii A niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 6 (szesciu) miesiecy od zakonczenia danego roku obrotowego lub
sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskow i strat) oraz wykazu
Przypadkéw Naruszenia Warunkéw Emisji lub ich braku w odniesieniu do wszystkich kryteriow
okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji w terminie 45 (czterdziesci pieciu) dni od zakonczenia
kwartatu z zastrzezeniem maksymalnego okresu opdznienia udostepnienia ww. sprawozdan
finansowych wynoszgcego do 14 (czternastu) dni, sprawozdania zostang udostepnione drogg
elektroniczng, tj. zostang przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu oraz bedg
dostepne w siedzibie Emitenta;

niewywigzanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom informacji o
prowadzonej dziatalnosci tj. podsumowania dziatalnosci Emitenta w zwigzku z pozyskanym
finansowaniem w danym kwartale kalendarzowym zawierajgcym co najmniej informacje o ilosci
transakcji naby¢ i sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, lokalizacji przedmiotowych
nieruchomosci, dacie zakupu przedmiotowych nieruchomosci, cenie zakupu przedmiotowych
nieruchomosci, kosztach remontéw dokonanych przez Emitenta w celu podniesienia wartosci
kazdej przedmiotowej nieruchomosci, dacie zakonczenia pojedynczego remontu dla
przedmiotowe] nieruchomosci lub informacji o jego biezgcym stanie, cenie sprzedazy kazdej
przedmiotowe] nieruchomosci lub informacji, ze sprzedaz ta nie zostata jeszcze dokonana, dacie
sprzedazy kazdej przedmiotowej nieruchomosci lub informacji, ze sprzedaz ta nie zostata jeszcze
dokonana. Informacje te Emitent jest obowigzany udostepni¢ w terminie 45 (czterdziesci pieciu)
dni od zakoriczenia kwartatu z zastrzezeniem maksymalnego okresu opdznienia udostepnienia ww.
sprawozdan finansowych wynoszgcego do 14 (czternastu) dni, sprawozdania zostang udostepnione
drogg elektroniczng, tj. zostang przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu oraz
beda dostepne w siedzibie Emitenta;

przekroczenie przez pozycje bilansowg Emitenta okreslong jako ,zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania” obliczong wedtug powszechnie przyjetych i obowigzujgcych zasad rachunkowosci a
zaprezentowang w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta za petny rok
obrotowy wartosci 10.000.000,00 (dziesie¢ miliondw) ztotych;

przekroczenie przez pozycje bilansowg Emitenta okreslong jako ,kapitat (fundusz) wtasny”
obliczong weditug powszechnie przyjetych i obowigzujgcych zasad rachunkowosci a
zaprezentowang w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta za petny rok
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obrotowy wartosci ponizej 0,00 (zero) ztotych, tj. powstanie ujemnych kapitatéw (funduszy)
wiasnych;

Nabycie udziatéw lub innych wtascicielskich tytutdow prawnych w jakichkolwiek spotkach;
Udzielenie pozyczek lub innych ekwiwalentnych tytutéw prawnych przez Emitenta jakimkolwiek
podmiotom w kwocie przekraczajgcej facznie lub pojedynczo 500.000,00 (sto tysiecy) ztotych;
jedno lub wiele zobowigzan Emitenta w tacznej kwocie przekraczajgcej 500.000,00 (sto tysiecy)
ztotych nie zostanie zaspokojone w terminie jego wymagalnosci;

postawienie w stan wymagalnosci wierzytelnosci z obligacji kolejnych serii, jakie zamierza
wyemitowacé Emitent w ramach zamiaru emisji obligacji o fagcznej wartosci nominalnej do 6.000.000
7t — przed terminem wykupu Obligacji Serii A;

nie ustanowienie ktéregokolwiek z zabezpieczen w terminach przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a) — q) Przypadkow
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwaé na piSmie Emitenta, wyznaczajgc termin nie krotszy
niz 14 dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkdw. W przypadku usuniecia
przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we wskazanym terminie,
przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy. W przypadku,
gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie Przypadku Naruszenia
i wszystkich jego skutkow, kazdy Obligatariusz nabywa prawo do zgdania zaptaty kwoty rownej
wartosci nominalnej Obligacji Serii A na dzien dokonania zaptaty, tytutem jej przedterminowego
wykupu - w terminie 14 dni od ztozenia Emitentowi takiego zgdania na pismie.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych  w  Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w cafosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji réwniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktorym zapisane beda Obligacje w celu ustalenia
wiasciwej procedury i szczegotow postepowania w zakresie sktadania zgdania przedterminowego
wykupu, zwtaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu
wydania stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosc¢ Obligacji.

Realizujgc zadania przedterminowego wykupu Emitent oprdcz wartosci nominalnej Obligacji
wyptaci Odsetki naliczone do dnia przedterminowego wykupu (tgcznie z tym dniem).

8.3 Przedterminowy wykup Obligacji na zqdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonaé wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii A na zgdanie
wiasne polegajgce na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dzien
Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu w terminie nie
krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu. Informacja ta
bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji wczesniejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym dniu
Dzierh Roboczy. Wczesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub
tylko co do czesci Obligacji. Emitent moze wykonywaé Wczesniejszy Wykup wielokrotnie, az do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wczesniejszy Wykup bedzie realizowany
w odniesieniu do czesci Obligacji, wczesdniejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie
do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji.
Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajgcych
wczesniejszemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajgc jednoczesnie zasady
wczesniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku skorzystania z Wczesniejszego
Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia Wczesniejszego Wykupu (,Dzien
Wczesniejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta Zzgdania Wczesniejszego Wykupu, oprécz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia
Wczesniejszego Wykupu Obligacji (wtgcznie).

Powyzsza procedura podlegac bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.
WSKAZANIE ZRODEE POCHODZENIA SRODKOW NA SPEATE ZOBOWIAZAN WYNIKAIACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH
Zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligacji beda sptacane ze $rodkéw pochodzgcych
z biezgcej dziatalnosci Emitenta.
PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU
Emisja Obligacji dojdzie do skutku w przypadku subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej
1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk Obligacji.
DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGAC)I PRZYCHODOWYCH
Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACI, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH
ZE SPATY OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPLATY TYCH OBLIGACI
Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktdrych zobowigzania majg zostac sptacone ze Srodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu sptaty
tych Obligacji.
INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzadzenia Dokumentu Ofertowego z uwzglednieniem kosztow doradztwa i oferowania, na nie
wiecej niz 195.000,00 zt przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.

WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCIE EMISJI ORAZ ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje podpisania umdw o gwarancje emisji.
OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

15.1. Wskazanie oséb, do ktérych kierowana jest Oferta
Oferta Publiczna kierowana jest do:
1) osdb fizycznych,

2) oséb prawnych,
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3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentow jak
i nierezydentdw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy
Inwestor, w szczegdlnosci zamieszkaty badz majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej
Polskiej, powinien zapoznac sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci
ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajgcymi z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa
jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktdérego jurysdykcjag moze sie znajdowac, aby sprawdzi¢ czy
podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktorej stanowitoby to naruszenie wtasciwych
przepisow prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczenn prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicjg
wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych
z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na
rzecz os6b zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument Ofertowy nie moze by¢ traktowany
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert kupna
obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktorej podjecie takich dziatann bytoby niezgodne z
obowigzujgcymi regulacjami.

15.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Dokumentu Ofertowego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN

Publikacja Dokumentu Ofertowego 06 pazdziernika 2020 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 06 pazdziernika — 27 paZdziernika 2020 r.
Przydziat Obligacji 28 pazdziernika 2020 r.

Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia ktéregos z powyzszych termindw, przekazanie informacji nastgpi nie
pdzZniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
termindw na pdZniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia
biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia ktéregos z tych termindw lub przetozenia go
na okres wcze$niejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej
decyzji, nie pdZniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania
zapisdOw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Dokumentu Ofertowego i termin ten nie
moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligaciji.

Informacja o zmianie termindw przekazana zostanie w formie komunikatu aktualizujgcego do
Dokumentu Ofertowego podanego do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki zostat udostepniony
niniejszy Dokument Ofertowy, czyli na stronie internetowej Spétki www.revitaproperties.pl oraz na
stronie internetowej PCDM www.pcdm.pl .
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Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanowi zmiany Warunkdéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkow Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

15.3. Zasady, miejsce i terminy sktadania zapiséw oraz terminy zwigzania zapisem

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego oferuje sie 2.200 (stownie: dwa tysigce dwiescie)
Obligacji na okaziciela Serii A Emitenta o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda. Oferta Publiczna dojdzie do skutku w przypadku
subskrybowania i nalezytego optacenia co najmniej 1.000 (stownie: jeden tysigc) sztuk Obligacji.

Firma inwestycyjng posredniczacg w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Dokumencie Ofertowym, ktory jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie. Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejszy Dokument
Ofertowy nie moze by¢ traktowany jako rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani
niniejszy Dokument Ofertowy, ani papiery wartosciowe nim objete nie byty przedmiotem
zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polska.
Papiery wartosciowe objete niniejszym Dokumentem Ofertowym nie mogg by¢ oferowane poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, chyba ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zostaé
przeprowadzona zgodnie z prawem, bez koniecznosci spetnienia jakichkolwiek dodatkowych
wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty lub majacy siedzibe poza Rzeczpospolitg Polska,
ktéry zamierza uczestniczy¢ w Ofercie, powinien zapoznac sie z przepisami prawa polskiego oraz
przepisami obowigzujgcymi w innych panstwach, ktére mogg mie¢ do niego zastosowanie w tym
zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapisu Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztow, za wyjatkiem
ewentualnych kosztéw wynikajgcych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjna.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papierow
wartosciowych, w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje
byty na nim zapisane po ich rejestracji w Depozycie.

Zasady sktadania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony jedynie przez osobe, ktéra zawarta z PCOM umowe
Swiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecer nabycia
instrumentow finansowych. W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma
zawartej takiej umowy, powinna ona skontaktowad sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do
trybu i zasad jej podpisania. Zapis na Obligacje moze by¢ ztozony po dostarczeniu PCDM podpisanej
umowy wraz z kompletem dokumentdéw oraz po podpisaniu jej przez PCDM. Wymagane jest
rowniez, z wytgczeniem sytuacji, gdy Inwestor dorecza dokumenty PCDM osobiscie, dotgczenie do
tych dokumentéw kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu poswiadczajgcego
tozsamosd. Ich brak spowoduje, ze umowa nie bedzie mogta zostac zawarta.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowac mniej niz 10 (dziesied)
Obligacji i wiecej niz tgczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej. Pojedynczy zapis
na mniej niz 10 (dziesiec¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajgcy na wiekszg liczbe
Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis natgczng
liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne zapisy na
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Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w zapisach ztozonych przez jednego
Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady
wielokrotne zapisy sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden
zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektronicznej.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ na Formularzu Zapisu, ktéry stanowi Zatgcznik 5 do
Dokumentu Ofertowego.

Zapisy na Obligacje sktadane w formie papierowej przyjmowane bedg w siedzibie PCDM przy ul.
Warynskiego 3A, 00 — 645 Warszawa lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM. Sktadajac zapis
na Obligacje Inwestor okazuje pracownikowi PCDM dokument tozsamosci.

Mozliwe jest réwniez sktadanie zapisow korespondencyjnie — pocztg lub kurierem —na adres PCOM
przy ul. Warynskiego 3A, 00 — 645 Warszawa. W przypadku sktadania zapisu droga
korespondencyjng oryginat dokumentu zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdZniej
do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw.

Sktadanie zapiséw w postaci elektronicznej nastepuje poprzez wystanie na adres e-mail:
sprzedaz@pcdm.pl zawierajgcego skan podpisanego dokumentu zapisu do godz. 24:00 ostatniego
dnia przewidzianego na sktadanie zapiséw.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
rowniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
poswiadczajgcego tozsamosé (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki
nie zostanie uznany za ztozony.

Dopuszczalne jest sktadanie zapisow za posrednictwem witasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktory nie zawart wczesniej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich polegajgcych
na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw finansowych, a umowa taka jest
zawierana przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta.
Formularz ten musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z dokumentem
petnomocnictwa. Oryginat petnomocnictwa powinien zostaé przekazany PCDM najpdzniej wraz ze
ztozeniem zapisu. Sktadajgc zapis na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi PCDM
dokument tozsamosci. W przypadku sktadania zapisu drogg korespondencyjng oryginat
petnomocnictwa powinien zostac¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego
dnia przewidzianego na skfadanie zapisow. Wymagane jest réwniez dofaczenie do niego kopii
dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego tozsamosé zaréwno mocodawcy, jak
i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegdlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Dokumentu Ofertowego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy
na rzecz poszczegodlnych klientdw, dotgczajgc do zapisu liste Inwestordw zawierajgcg w odniesieniu
do kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktore nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu nie wywotujg skutkdw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.

Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkow opisanych w pkt. 15.5 Rozdziatu IV Dokumentu.
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Sktadajac zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw wartosciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ dokumentu zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej.

W razie sktadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegdtowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na
temat dokumentéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych,
petnomocnikdéw lub inne osoby dziafajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac sie z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia Formularza Zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu ztozenia
o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutku ztozonego zapisu na Obligacje, lub do dnia ogtoszenia
informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do skutku.

15.4. Zasady, miejsce i terminy dokonywania wptat oraz skutki prawne niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wpfaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.

Whptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital
Domu Maklerskiego o numerze:

20 1020 1026 0000 1002 0197 1514

Woptata na Obligacje powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na
nabycie Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najpdZniej do korica
ostatniego dnia przyjmowania zapiséw na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem
uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligacji.

Tytut wptaty powinien zawierac:

1. numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),

2. imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,

3. adnotacje ,,Zapis na obligacje Serii A Revita Properties 1 sp. z 0.0.”

W przypadku, gdy wptata na Obligacje nastepuje z innego rachunku, niz rachunek Inwestora,
w tytule przelewu nalezy wskaza¢ dodatkowo imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej)
Inwestora. Zwraca sie uwage Inwestorow, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnos$¢ z tytutu
pefnego i terminowego wniesienia wptat na Obligacje.

Woptata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 (piec) sztuk)
nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji
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majgcg pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych
czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optacac¢ Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewodw, ktérych wartosé bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestoréw, iz ponosza oni wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wpfat
na Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przez
bank przelewodw.

Woptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.

15.5. Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu, wraz z warunkami, jakie muszq byc¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjgtkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do
Dokumentu Ofertowego zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego
tresci lub znaczacych czynnikach, mogacych wptyngé na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Dokumentu Ofertowego do publicznej wiadomosci lub o ktorych Emitent powzigt
wiadomos$¢ po udostepnieniu Dokumentu Ofertowego, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem suplementu, moze wycofac zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie ztozone na piSmie w PCDM, w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.
Suplement bedzie zawiera¢ informacje o dacie, do ktdrej przystuguje prawo wycofania zgody na
nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokona¢ przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania
zgody przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania suplementu, ktérego data
publikacji powodowataby, ze termin do ktdrego przystuguje prawo wycofania zgody przypadataby
pdzniej, niz termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji
zostanie stosownie przesuniety a suplement bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu
oraz wskazywat date, do ktérej Inwestorom przystuguje prawo wycofania zgody.

Osoby, ktore nie ztozyty oswiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem
suplementem do Dokumentu Ofertowego, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie
z warunkami zawartymi w zmienionym suplemencie Dokumentu.

W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwréci Inwestorowi
wptacong kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7 (siedmiu)
Dni Roboczych bez zadnych odsetek ani odszkodowan.

15.6. Terminy i szczegdtowe zasady przydziatu papieréw wartosciowych
Przydziat Obligacji zostanie dokonany 28 paZdziernika 2020 r.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wptaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Dokumencie Ofertowym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi
sktadajgcemu zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.
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Jezeli taczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii A
zostang przydzielone wedtug uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia
od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposdb,
w jaki zostat opublikowany niniejszy Dokument Ofertowy.

15.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wpfat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz
ta, na ktéra ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligaciji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem suplementu do
Dokumentu Ofertowego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM u o$wiadczenia na pismie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w dokumencie
zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny rachunek bankowy
prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomi¢ o tym PCDM nie pdzniej niz na 2 (dwa dni
robocze przed terminem przekazania srodkéw. W takim przypadku PCDM wskaze Inwestorowi
sposodb bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.

15.8. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstgpi¢ od jej
przeprowadzenia

Niedojscie Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy do dnia zamkniecia subskrypcji Obligacji
w terminach okreslonych w Dokumencie Ofertowym, nie zostanie objetych zapisem oraz nalezycie
optaconych przynajmniej 1.000 Obligacji.

Odstgpienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgé decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgé decyzje o zawieszeniu Oferty.
Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania
nowych terminéw Oferty. Terminy te Spdtka, moze ustali¢ pdZniej, a informacja zostanie
przekazana niezwtocznie po jej ustaleniu, w sposéb, w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy.

15.9. Sposéb i forma ogfoszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty lub jej odwoftaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposéb i termin zwrotu
wptaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana
do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej
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informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, tj. na stronie
internetowej Spoétki www.revitaproperties.pl oraz na stronie internetowej PCDM www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin
po powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostat udostepniony Dokument
Ofertowy, tj. na stronie internetowej Spotki www.revitaproperties.pl oraz na stronie internetowe;j

PCDM www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie suplementu do
Dokumentu Ofertowego w sposdb w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy, tj. na stronie
internetowej Spotki www.revitaproperties.pl oraz na stronie internetowej PCDM www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez
Emitenta uznane za wigzace, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi
Inwestorom. Osoby, ktore wyrazity zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do wycofania
zgody w terminie 2 (dwdch) dni roboczych od dnia udostepnienia suplementu do Dokumentu
Ofertowego, na podstawie ktorego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje przez
o$wiadczenie na pismie ztozone PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych
od odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do
skutku albo dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w
terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od daty ztozenia PCDM os$wiadczenia na piSmie o wycofaniu
zgody w przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w dokumencie
zapisu. Jesli Inwestor wskaze uzasadnione powody dokonania zaptaty na inny rachunek bankowy
prowadzony na jego rzecz, jest obowigzany zawiadomic¢ o tym PCDM nie pdzniej niz na 2 (dwa) dni
robocze przed terminem przekazania $rodkow. W takim przypadku PCDM wskaze Inwestorowi
sposob bezpiecznego przekazania danych nowego rachunku.

16. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPLYWOW
ZEMISII

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie srodkéw pienieznych, ktére zostang przeznaczone na

dziatalnos¢ operacyjng Emitenta.

Czes¢ srodkow z emisji zostanie przeznaczona na wyptate wynagrodzenia dla Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z tytutu oferowania Obligacji zgodnie z umowag z dnia 02 paZdziernika 2020 roku.
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V.

DANE O EMITENCIE
1. NAzwaA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI

TELEKOMUNIKACYINYMI (TELEFON, TELEFAKS), ADRESEM GtOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ | ADRESEM
POCZTY ELEKTRONICZNEJ, IDENTYFIKATOREM WEDtUG WHASCIWEJ KLASYFIKACJI STATYSTYCZNEJ ORAZ
NUMEREM WEDLUG WtASCIWEJ IDENTYFIKACJI PODATKOWE!

Firma petna: Revita Properties 1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Firma skrocona: Revita Properties 1 sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa

Telefon: +48 459 595 101

Poczta elektroniczna: inwestycje@revitaproperties.pl

Strona internetowa: www.revitaproperties.pl

Numer KRS: 0000855846

REGON: 386843802

NIP: 5252833506

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAL UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spoétek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowa Spotki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

4. SAD, KTGRY WYDAL POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 25 sierpnia 2020 roku w Rejestrze Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000855846.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5. OKRESLENIE RODZAIOW | WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WAASNYCH EMITENTA

Na dzien udostepnienia Dokumentu Ofertowego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 5.000,00 zt
i nie zostat pokryty. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50,0
zt kazdy.

6. INFORMACIE O NIEOPLACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKLADOWEGO

W informacji wynikajgcych z KRS na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego w
Spotce wystepuje niepokryty kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000 zt. Natomiast zgodnie z
os$wiadczeniem o wniesieniu wktaddw przez wspdinikéw Emitenta przedmiotowe wktady zostaty
optacone. Zaistniata sytuacja wynika z opdznienia w ztozeniu ponizszego oswiadczenia o wniesieniu
kapitatu przez Wspodlnikow Emitenta do KRS.
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OSWIADCZENIE O POKRYCIU KAPITALU ZAKLADOWEGO

Dane Oswiadczenia o pokryciu kapitalu zakladowego:
Data sporzadzenia o$wiadczenia: 18-08-2020 r.
Firma spolki: REVITA PROPERTIES 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba spotki: migjsc.: WARSZAWA, gmina: WARSZAWA SRODMIESCIE, powiat: WARSZAWA, woj.: MAZOWIECKIE

OSWIADCZENIE O WNIESIENIU WKEADOW W SPOLCE REVITA
PROPERTIES 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Ninigjszym o$wiadczam, iz wszystkie wkiady na pokrycie kapitatu zakladowego spotki REVITA PROPERTIES 1 SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba wiwe WARSZAWA zostaty wniesione w catosci przez wszystkich wspélnikéw.

Dokument podpisali:
1. Ja, ARKADIUSZ KRZYSZTOF KOWNACKI, akceptuje dokument i sktadam podpis w imieniu wlasnym.
Data i godzina zfozenia podpisu: 18-08-2020 16:56:34

Oznaczenie rodzaju podpisu: Podpisano przez zlozenie bezpiecznego podpisu elekironicznego weryfikowanego przez Profil Zaufany

2. Ja, WITOLD RYSZARD ZBICINSKI, akceptuje dokument i sktadam podpis w imieniu whasnym.
Data i godzina zfozenia podpisu: 18-08-2020 17:00:18

Oznaczenie rodzaju pedpisu: Podpisane przez ziozenie bezpiecznege podpisu elektronicznege weryfikowanego przez Profil Zaufany
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7. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYtY NOTOWANE PAPIERY
WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Nie dotyczy. Na dzien sporzgdzenia Dokumentu Ofertowego zadne papiery wartosciowe Emitenta,
nie byty przedmiotem notowan na zadnym rynku zorganizowanym.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego, Emitent nie wystawiat zadnych kwitow
depozytowych.

8. INFORMACIE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM PRZEZ NIEGO PAPIEROM
WARTOSCIOWYM

Emitent nie zlecat wykonania oceny ratingowej dla siebie ani wyemitowanych przez siebie papieréow
wartosciowych. Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta, Spdtka oraz wyemitowane przez Spétke
papiery wartos$ciowe nie byty objete oceng ratingowa.

9. INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADtOSCIOWYM, UKtADOWYM,
UGODOWYM, ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYINYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spdtki wszczete postepowania upadfosciowe,
uktadowe, ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne mogace miec istotne znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta.

10. INFORMACIE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRAC)I PUBLICZNEJ,
POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG
WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGtY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZtOSCI
ALBO MOGA MIEC ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

Wedtug wiedzy Zarzadu Emitenta, w ciggu ostatnich 12 miesiecy Spdtka nie byta strong zadnych
postepowan przed organami rzgdowymi, postepowan sgdowych lub arbitrazowych.

11. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTAtTUJACE JEGO SYTUACIE EKONOMICZNA
| FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPtYNAC NA MOZLIWOSC REALIZAC)I PRZEZ NABYWCOW
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

12.1. Warto$¢ zaciggnietych zobowigzarn Emitenta, z wyszczegdlnieniem zobowigzan
przeterminowanych, ustalona na ostatni dzieri kwartatu poprzedzajacy o nie wiecej niz 4 miesigce
udostepnienie propozycji nabycia

[ tys. zt] 30.09.2020*

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe

O o O o o o

Zobowigzania przeterminowane

*niezaudytowane dane finansowe na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku

Emitent bedzie doktadat nalezytych staran aby utrzymacé zobowigzania na poziomie adekwatnym
do rozmiaru prowadzonej dziatalnos$ci operacyjnej i nie zagrazajgcym terminowemu wywigzywaniu
sie z nich.
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W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci
ksztattujgce jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktére mogg istotnie wptyna¢ na mozliwoscé
realizacji przez nabywcow papierdw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

12.2. Perspektywy ksztattowania zobowigzan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji

Perspektywa ksztattowania sie zobowigzan ogdtem Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligac;ji
Serii A jest nastepujaca: (tgcznie z zobowigzaniami z Obligacji):

31.12.2020 31.12.2021 21.10.2022

Zobowiazania wraz z rezerwami 4.500.000 7.000.000 9.500.000

12. PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz wynikéw finansowych.
13. OsOBY ZARZADZAJACE PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA
13.1. Zarzad

Zgodnie z §11 Umowy Spdtki, Zarzad sktada sie z jednego do trzech cztonkéw. Cztonkowie Zarzadu
sg powotywani na czas nieokreslony. Zarzad powotywany jest przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.

Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego, Zarzad Emitenta jest dwuosobowy:
Pan Witold Zbicinski — Cztonek Zarzadu

Pan Arkadiusz Kownacki — Cztonek Zarzadu

13.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza nie dostata powotana.

14. DANE O STRUKTURZE WSPOLNIKOW

Kapitat podstawowy wynosi 5.000 PLN i dzieli sie na 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 PLN
kazdy.

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego struktura udziatowcdw Emitenta jest nastepujaca:

Warto$¢ nominalna

WspdlInik Liczba Udziat w kapital
SEE udziatow zzalﬁfavéown? = w PLN
Witold Zbicinski 50 50% 2.500,00
Arkadiusz Kownacki 50 50% 2.500,00
Suma 100 100% 5.000,00
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Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego zamiarem wspdlnikdw Emitenta jest niezwtoczna
sprzedaz wszystkich udziatéw Emitenta spodtce High Capital Properties sp. z 0.0. W zwigzku z tym
planowana docelowa struktura wspdlnikéw Emitenta po tej transakcji powinna ksztattowac sie
nastepujaco:

Wartoé¢ nominalna

Wspélinik Liczba Udziat w kapitale
poini udziatéw zza[kiamc;ow?/lm w PLN
High Capital Properties sp. z 0.0. 100 100% 5.000,00
Suma 100 100% 5.000,00

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyty sie ani nie zakonczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania
cywilne, karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczgce osdéb fizycznych posiadajgcych
ponad 10% gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdow Emitenta, ktorych wynik ma lub moze miec
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

15. PODSTAWOWE INFORMACIE O DZIAYALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM W SZCZEGOLNOSCI
PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH ZEZWOLEN | KONCESI!I

Dziatalnos¢ Emitenta polega na obrocie nieruchomosciami. Caty proces podlega kontroli oraz
etapowaniu poprzez co zachowana jest nalezyta starannos¢ i zmniejszane ryzyka biznesowe.
Emitent modelowo kupuje a nastepnie sprzedaje nieruchomos¢. Bardzo czesto w ramach tych
transakcji wykonywany jest remont jaki ma podnies¢ wartos$é przedmiotowej nieruchomosci. Dzieki
temu Emitent nie tylko oczekuje osiggniecia zysku poprzez okazyjny zakup (kupno nieruchomosci
z dyskontem w zwigzku z tym, ze sprzedajgcy potrzebuje szybko uptynni¢ nieruchomosé) ale takze
dazy do implementacji wartosci dodanej poprzez tansze wykonanie ustug budowlano-
remontowych w zwigzku ze specjalizacjg w tym zakresie. Dzieki temu Emitent stara sie zachowywac
odpowiednie marze na sprzedazy pojedynczej nieruchomosci.

W nomenklaturze inwestycyjnej dziatalno$¢ ta nazywana jest house flippingiem. Niejednokrotnie
gruntownie odmienia wyglad domu czy mieszkania, przez co podnosi jego atrakcyjno$¢ w oczach
potencjalnych klientdw. Spotka moze dokonywaé lepszej aranzacji korcowej wnetrz poprzez co
zwiekszanie marzy przychodowej moze by¢ skuteczniejsze.

Narzedziami fliperow sg portale z ogtoszeniami gdzie pojawiajg sie ogtoszenia o nieruchomosciach
a takze prywatne akcencie posrednictwa w kupnie i sprzedazy nieruchomosci (drozsze segmenty
rynku). Sprzedaz nieruchomosci takze odbywa sie o te same narzedzia kontaktu z potencjalnymi
nabywcami.

Inna startegia flippingu polega na bardzo szybkiej zdolnosci do przeprowadzenia transakcji zakupu.
Zasadniczo chodzi o wynegocjowanie atrakcyjnych warunkéw zakupu lokalu czy nieruchomosci,
a nastepnie szybkie odsprzedanie go z zyskiem innym inwestorom, czy lokatorom bez dokonywania
remontu. Wtedy takze osoby jakim zalezy na szybkiej odsprzedazy nieruchomosci ze wzgledu na
zadtuzenie osobiste albo problemy z gotéwka sg w stanie zaoferowac bardzo niskg cene wzgledem
rynku jesli do transakcji dojdzie szybko i przy rozliczeniu gotéwkowym (poprzez bank).
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16. INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONEJ PRZEZ EMITENTA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ,
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z
EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczgce prowadzonej przez niego dziatalnosci
istotne dla oceny realizowania przez Spotke zobowigzan z emitowanych obligacji.

VI. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Emitent prowadzi dziatalnos$¢ krocej niz rok. Zgodnie z art. 35 pkt 3 Ustawy o obligacjach, Emitent
prowadzacy dziatalnosé krdcej niz rok nie ma obowigzku udostepniania sprawozdania finansowego.

ZAtACZNIKI
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Zatgcznik 1 — ODPIS Z WEASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

Strona1z6

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 05.10.2020 godz. 09:56:32
Numer KRS: 0000855846

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym

25.08.2020

Ostatni wpis  |Numer wpisu

3 Data dokonania wpisu 26.08.2020

Sygnatura akt

WAXII NS-REJ.KRS /47817/20/463 /REGON

Oznaczenie sadu

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

2.Numer REGON/NIP

REGON: 386843802, NIP: 5252833506

3.Firma, pod ktora spétka dziata

REVITA PROPERTIES 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

pozytku publicznego?

5.Czy przedsigbiorca prowadzi dziatalnos¢  [NIE
gospodarcza z innymi podmiotami na

podstawie umowy spotki cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji NIE

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, gmina WARSZAWA, miejsc. WARSZAWA

2.Adres

ul. PLAC BANKOWY, nr 2, lok. ---, miejsc. WARSZAWA, kod 00-095, poczta WARSZAWA, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie
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Strona2z6

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
umowy spotki

1 18.08.2020

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego do
ogtoszen spotki

3.Wspélnik moze mieé:

WIEKSZA LICZBE UDZIALOW

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akcji?

ok E kR

5.Czy obligatoriusze maja prawo do
udziatow w zysku?

Frran

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

KOWNACKI

2.Imiona

ARKADIUSZ KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON

85012405450

4.Numer KRS

Axxxx

5.Posiadane przez wspolnika udziaty

50 UDZIALOW O L ACZNEJ WARTOSCI 2.500,00 Zt.

6.Czy wspolnik posiada catosé NIE
udziatow spotki?

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma ZBICINSKI
2.Imiona WITOLD RYSZARD

3.Numer PESEL/REGON

61051902550

4.Numer KRS

kkkk

5.Posiadane przez wspolnika udziaty

50 UDZIALOW O £ ACZNEJ WARTOSCI 2.500,00 Zt

6.Czy wspolnik posiada catos¢
udziatow spotki?

NIE

Rubryka 8 - Kapitat spotki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

5 000,00 Zt

2.Wzmianka, ze kapitat nie zostat pokryty

Kapitat nie zostat pokryty

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow
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Strona3z6

Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposob reprezentacji podmiotu

DO SKLADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOLKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZL ONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma KOWNACKI

2.Imiona ARKADIUSZ KRZYSZTOF

3.Numer PESEL/REGON 85012405450

4.Numer KRS S

5.Funkcja w organie reprezentujacym |CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona ~ |------
) 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma ZBICINSKI

2.Imiona WITOLD RYSZARD

3.Numer PESEL/REGON 61051902550

4.Numer KRS SRR

5.Funkcja w organie reprezentujacym |CZLONEK ZARZADU

6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

Brak wpisow

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow
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Strona4z6
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci 1 68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WLASNY RACHUNEK
przedsigbiorcy
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 68, , , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI
przedsigbiorcy

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Brak wpisow

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, 31.12.2021
za ktory nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow
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Strona5z6

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpisow
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Strona 6z 6

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 05.10.2020

adres strony internetowej, na ktorej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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ZAYACZNIK 2 — AKTUALNA UMOWA SPOtKI ORAZ TRESC PODIETYCH UCHWAL ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW W
SPRAWIE ZMIAN UMOWY SPOLKI NIE ZAREJESTROWANYCH PRZEZ SAD

,UMOWA SPOLKI
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1. FORMA PRAWNA
Stawajgcy oswiadczajg, Ze zawigzuja spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia,

dalej zwana Spolka.

§2. FIRMA
1. Spotka bedzie prowadzona pod firma: Revita Properties 1 Spotka z ograniczona

odpowiedzialnoscia,

2. Spotka moze uzywac skrocone] firmy: Revita Properties 1 Sp. z 0.0. lub Revita

Properties 1 Spétka z o.0. oraz wyrozniajgcego ja znaku graficznego. -—----—-----------

§3. SIEDZIBA
Siedzibg Spotki jest miasto Warszawa.

§4. TERYTORIUM
1. Spétka moze prowadzi¢ dziatalno&é na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej i za
granica.

2. Spotka moze otwierac i likwidowacé wtasne przedstawicielstwa, oddziaty, zaklady i
filie, jak rowniez wszelkie inne jednostki organizacyjne oraz przystepowac jako

wspdlnik do innych spotek w Polsce i za granica.

§5. CZAS TRWANIA
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§6. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
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1. Przedmiotem dziatalnoéci Spotki jest, wedtug PKD:

a) ( PKD 68.10.2) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, =-------------- Y
b

b) (PKD 68.31.Z) Poérednictwo w obrocie nieruchomosciami,

c) (PKD 68.20.Z) Wynajem i =zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub

dzierzawionymi,
d) (PKD 43.39.Z) Wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykoriczeniowych, -

e) (PKD 71.11) Dziatalnos¢ w zakresie architektury,
f) (PKD 74.10) Dziatalno§¢ w zakresie specjalistycznego projektowania. -----------------
2. W dziedzinie, ktérej prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wskazanym powyzej wymaga uzyskania koncesji lub innego rodzaju zezwolenia,
Spotka podejmie dziatalno$¢ po ich uzyskaniu.

§7. KAPITAL ZAKLADOWY | UDZIALY
1. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 5.000,00 z (piec tysiecy ztotych) i dzieli si¢ na
100 (sto) udziatéw o wartosci nominalnej po 50,00 zt (pigédziesigt ztotych) kazdy
udziat.

2. Udziaty sg rowne i niepodzielne.

3. Kazdy Wspolnik moze mie¢ wigcej udziatow niz jeden.

4, Obecnie udzialy w kapitale zaktadowym Spotki przystuguija:

- High Capital Properties Spéitka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (adres Spoétki: 00-095 Warszawa, Plac Bankowy numer 2, NIP:
5252784512, REGON: 382891276), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000778047 posiada 100 (sto) udziatow o
wartosci 50,00 zt (pie¢dziesiat ztotych) kazdy, o tgcznej wartosci nominalnej 5.000,00

zt (piec tysiecy ziotych),
5. Wszystkie udzialy, o ktérych mowa w §7 ust. 4 powyzej, zostaly pokryte gotowka.

§8. PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO
1. Kapitat zaktadowy Spolki moze zosta¢ podwyzszony na podstawie uchwaly
Zgromadzenia Wspolnikow, poprzez ustanowienie nowych udziatow, a takze poprzez

podwyzszenie wartosci nominalnej udziatow istniejgcych.
2. Udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym moga by¢ pokrywane wkiadami
pienieznymi lub niepienigznymi.
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§9. PODZIAL ZYSKU
\ 'c':Fnicy majg prawo do udziatu w zysku wynikajacego z rocznego sprawozdania
P fimansowego. Do podzialu uchwaty zgromadzenia wspdlnikéw moze zostaé

przeznaczony wylacznie zysk pozostaly po splacie zobowigzan Spétki wynikajacych

z emisji obligacii .
2. Zgromadzenie wspolnikow moze okreslic dzien, wedlug ktérego ustala sie liste
wspbinikow uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzieri dywidendy). W
braku ustalenia dnia dywidendy przez zgromadzenie wspdlnikéw uprawnionymi do
dywidendy za dany rok obrotowy sa wspoélnicy, ktérym udzialy przystugiwaty w dniu

powziecia uchwaty o podziale zysku.
3. Zarzad jest uprawniony do wyptaty wspélnikom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy za rok obrotowy, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wypltate.
Spétka moze wyplaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy, jezeli jej
zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy wykazuje zysk.
Zaliczka moze stanowi¢ najwyzej polowe zysku osiggnietego od korica poprzedniego
roku obrotowego, powiekszonego o kapitaty rezerwowe utworzone z zysku, ktdrymi w
celu wyplaty zaliczek moze dysponowacé Zarzad, oraz pomniejszonego o niepokryte

straty i udziaty wlasne.

§10. ORGANY SPOLKI
Organami Spotki sg: Zgromadzenie Wspolnikow oraz Zarzad.

§11. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW
1. Uchwaly wspoélnikéw sg podejmowane na Zgromadzeniu Wspdlnikow. Bez
odbycia zgromadzenia mogg by¢ powziete uchwaly, jezeli wszyscy wspdlnicy wyrazg
na pismie zgode na postanowienie, ktore ma by¢ powziete, albo na glosowanie

pisemne.
2. Uchwaly wspoélnikéw podejmowane sg wiekszoscig bezwzgledna wynoszacg 51%
(pie¢dziesiat jeden procent) oddanych gloséw 2z zastrzezeniem przepisow
przewidujgcych warunki surowsze. Na kazdy udziat przypada jeden glos. ---—----------

3. Zgromadzenie Wspolnikow odbywa sie w siedzibie Spoiki.
4. Zgromadzenie Wspolnikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne, =-=---==m=ee-e-um-
5. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow odbywa sie corocznie w terminie szesciu
miesiecy po zakonczeniu kazdego roku obrotowego Spotki w celu rozpatrzenia
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i zatwierdzenia bilansu oraz rachunku zyskéw i strat za rok ubiegly, podjgcie uchwaty |
o podziale zysku lub pokryciu strat, jak réwniez udzielenia Zarzadowi pokwitowania z "'1,
wykonywania przez niego obowigzkéw, a Nadzwyczajne Zgromadzenia w zaleznosci

od potrzeb.

6. Przedmiotem Zwyczajnego Zgromadzenia mogg by¢ takze inne sprawy,

zastrzezone w Kodeksie spdtek handlowych oraz umowie Spotki.
7. Zgromadzenie Wspoélnikow zwoluje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na podstawie
pisemnego wniosku wspélnikéw reprezentujgcych co najmniej 10% (dziesig¢
procent) kapitalu zaktadowego, w ktérym wskazano przyczyny zwolania takiego
zgromadzenia i jego szczegbtowy porzgdek obrad w terminie okreslonym w art. 236
§1 Kodeksu spofek handlowych.
8. Zgromadzenie WspdInikow jest zwolywane listami poleconymi Ilub poczta

kurierska, za pisemnym potwierdzeniem odbioru, wysylanymi co najmniej na dwa
tygodnie przed terminem zgromadzenia. Zaproszenie powinno okresla¢ dzien,
godzine i miejsce zgromadzenia, a takze szczegotowy porzadek obrad. W przypadku
planowanych zmian w umowie spotki nalezy wskaza¢ istotne elementy tresci

PlANOWANYCH ZMIAN. === e oo e

9. Uchwaty Zgromadzenia Wspélnikow wymagaja:
1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki

i sprawozdania finansowego za poprzedni rok obrotowy,
2) udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu zwykonania przez nich

obowigzkow,
3) przeznaczenie zysku na kapitat odrebny lub do podziatu migdzy wspélnikéw,

bad? podjecie decyzji o sposobie pokrycia strat,

4) zmiana umowy spotki,

5) podwyzszenie oraz obnizenie kapitatu zaktadowego,
6) potaczenie oraz przeksztatcenia Spétki,

7) rozwiazanie Spotki oraz ustanowienie likwidatoréw,
8) ustalenie wysokosci i terminéw doplat, a takze postanowienie o zwrocie

doptat,
9) powotanie oraz odwotanie Cztonkéw Zarzadu,

10) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spéiki lub sprawowaniu zarzgdu,
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B
5 N

11 ;..;ibycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spotki, badz jego zorganizowanej

— -;_:L”'czeéci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego, =---------
: "_"12} nabycie przez Spotke w ciggu dwoch lat od jej zarejestrowania
nieruchomosci albo udziatu w nieruchomosci lub srodkéw trwalych, za cene
przewyzszajgcg jedng czwartg kapitatu zakladowego, jednak nie nizszg niz
50.000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych),
13) zawarcie umowy pozyczki, porgczenia lub innej podobnej umowy z

cztonkiem zarzadu, prokurentem, likwidatorem lub na rzecz ktérejkolwiek z

tych osob, -
14) zawarcie umowy pozyczki, poreczenia lub innej podobnej umowy z
cztonkiem zarzadu, prokurentem lub likwidatorem spotki dominujacej, ------- -

15) obcigzanie nieruchomo$ci hipoteka 1 innymi ograniczonymi prawami

rZeczowymi,

16) inne sprawy wynikajgce z wtasciwych przepisow prawa.
10, Uchwaly Zgromadzenia Wspéinikéw nie wymagaja kwestie okrelone art. 230
Kodeksu spotek handlowych.
11. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatlu w

nieruchomosci nie wymaga uchwaty Zgromadzenia WspolInikow.

§12. ZARZAD
1. Zarzad skiada sie od jednego do trzech Czionkow Zarzadu, powolywanych i
odwotywanych uchwata Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Zarzad powotywany jest na czas nieokreslony.

3. Mandat Czionka Zarzadu nie wygasa wraz z odbyciem Zgromadzenia
Wspolnikéw zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za pierwszy pelny rok
obrotowy petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

§13. SPOSOB REPREZENTACJI
1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia w imieniu Spoétki skiada
Cztonek Zarzadu, W przypadku Zarzadu skiladajacego sie z dwoch lub wiekszej
liczby 0s6b do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki jest wymagane wspotdziatanie
dwéch Czionkéw Zarzadu albo jednego Czionka Zarzadu tacznie z prokurentem.--—-
2. W razie sprzecznosci interesow Spolki z osobistymi interesami Cztonka Zarzadu,
Jego matzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz oséb, z ktorymi
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jest powigzany kapitatowo osobiscie, Cztonek Zarzadu wstrzyma sie od udziatu :'w

rozstrzyganiu takich spraw. iy
§14.

1. Rok obrotowy Spétki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

2. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie 31 (trzydziestego pierwszego) grudnia 2021

(dwa tysiace dwudziestego pierwszego) roku.

3. Kapitat zapasowy tworzy sie na pokrycie strat bilansowych, podczas gdy kapitat
rezerwowy dla pokrycia szczegoinych strat lub wydatkéw.

4. Uzycie Srodkéw pochodzacych z kapitatu rezerwowego lub zapasowego wymaga
uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow.”
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ZAYACZNIK 3 — WARUNKI EMISJI OBLIGACI

WARUNKI EMISjI
OBLIGAC]I SERII A REVITA PROPERTIES 1 SP. Z 0.0.

Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa,
whpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000855846, o numerze NIP 5252833506, emituje do 2.200 obligacji na okaziciela Serii A,
o wartoéci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) zt kazda, ze stalg stopa procentows wynoszara
7,5% w skali roku (,Obligacje”, ,Obligacje Serii A"). Wykup Obligacji Serii A nastapi 28
pafdziernika 2022 roku i zostanie dokonany poprzez speinienie $wiadczenia pieniginego
w postaci zaptaty za kazda Obligacje Serii A kwoty réwne] jej wartoSci nominalnej.

Obligacje Serii A beda przedmiotem oferty publicznej.

DEFINICJE 1 OBJASNIENIA SKROTOW

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0.  siedzibg w Warszawie, adres: ul. Maltafiska 6/44, 02-761
Warszawa, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, X(II
Wydzlat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zaldadowym wynoszacym

Administrator Zabezpieczed  10.000,00 zI, optaconym w catosci, NIP; 5213902798, REGON: 386653310, e - mail:
piotrskrzynecki@pskrp.pl , deiatajacy jako administrator zabezpieczed w rozumieniu
Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dzialal w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatarfuszy Serii A,

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie pod adresem: ul

. Waryniskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zaldadowym 4.306.691,00 2}, w pelni
Agent Emisji, Sponsor Emis, oplaconym, wpisany do rejestru przedsighiorcéw przez Sad Rejonowy dla m. st

Agent Platnlezy Warszawy w Warszawie, XI1 Wydzia! Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod
numerem 0000065126.

Cena Emisyjna Cena emisyjna Obligacji Serii A réwna 1.000,00 z.

Depozyt Depozyt papieréw wartoéciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dzien Przydziatu Dziefi podjgcia preez Emitenta uchwaly w sprawie przydziatu Obligacji.

Data Emisji Data podjecia przez Emitenta uchwaly o preydziale Obligacji Serii A.

Dzier Wykupu Przypadajgcy na dzie 28 pajdziernika 2022 roku dzief, w ktérym dokonany zostanie

wylup Obligacii Serii A poprzez spelnienie $wiadczenia pieni¢znego w postaci wyplaty za
kazdy Obligacjg kwoty réwnej je] wartosci nominalnej.

Dziefi Roboczy Kazdy dzied, z wylgczeniem sobét i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktérym KDPW
prowadzi dziatalnoéé operacying w sposéb umozliwiajacy wykonznie czynnofci
zwigzanych z Swiadezeniami z Obligacji.

Revita Properties 1 sp. # o.. z siedzibg w Warszawie ul. Plac Bankowy 2, 00-095

Emitent, Warszawa, zarejestrowana pod numerem Krajowege Rejestru Sadowego 0000855846
prowadzonym przez Sad Rejonowy m. st Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Spétla Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z niepokrytym kapitatem zakladowym w
wysokodcl 5.000,00 zb.

Ewidencja Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ltérej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Malderski S.A.

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Revita Properties 15p. z % ‘ﬂ. sir. 1
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Dsoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosd

Inwestor prawnej zamierzajaca nabyé Obligacje lub na rzecz ktérej skladany jest albo ztoZony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wplata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych S.A. 2 siedziba w Warszawie.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii A, Do 2.200 Obligacji Serii A Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaty Emisyjnej.

Obligacje

Odsetki Swiadczenie pienigine naleine osobom uprawnionym z Obligacji Serli A, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii A.

Okres Odsethowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane s3 Odsetld, wskazany w pkt &
Warunkéw Emisji.

Firma inwestycyjna Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.

posredniczaca w ofercie Waryliskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zakladowym 4.306.691,00 2, w peli

publicznej, PCDOM oplaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw przez S3d Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, X[l Wydzial Gospodarczy Krajowege Rejestru Sadowego pod
numerem 0000065126.

Przypadek Naruszenia Zdarzenie stanowigce przestanke do skiadania przez Obligatariusza zadania
przedterminowego wykupu Obligacii.

Rozporzadzenie Prospekiowe Rozperzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca

2017 r. w sprawie prospekiu emisyjnego, ktéry ma byt publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartoSciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Rachunek Inwestora

Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzn
Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Inwestora na piSmie i zaakceptowany przez
Emitenta.

Rachunek PCDM Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 20 1020 1026 0040 1002 0197 1514.

Warunki Emisji, Niniejszy dokument okreslajacy - w my$l art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - Swiadczenia

Warunki Oferty wynikajgce z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatariuszy okreslaja warunki emisji. Warunki Emisji s3 zalacznikiem do
Uchwaly Emisyjnej.

Wierzytelnogei Wszelkie wierzytelnoéci pienieine Obligatariuszy Obligacji Serii A wymikajjce z

Zabezpieczone Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, w szczegoinosci:

a) roszczenie o wykup lub przedterminowy wykup obligacii,

b) roszczenie o zaptate odsetek (Juponu) od obligacji,

©] roszezenie o zaphate Ekwiwalentu Odsetkowego,

d} roszczenie o zaplate odsetek za opéZnienie w zaplacie tych wierzytelnogei,

e] koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takie koszty
zaspokojenia tych wierzytelnoscl, w tym wynagrodzenie Administratora
Zabezpieczer;

Umowa Spitki Umowa Spétid Emitenta.

Uchwala Emisyjna Uchwata Nr 01/10/2020 Zarzgdu Emitenta z dnia 5 pazdziernika 2020 roku w sprawie
emisji Obligacji Seril A. Zatyeznikiern do Uchwaly Emisyjnej sa Warunlki Emisji Obligacji
Serii A.

Ustawa o obligacjach Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych

Ustawa o Obrocie, Ustawao  Ustawa z dnia 29 lipea 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,

Obrocie instrumentani

finansowymi

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Revita Properties 1 sp. z 0.0.
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Ustawa o Rachunkowogci Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Zapisna Obligacje Nalezycie wypelmiony Formularz Zapisu.
Zgromadzenie Dbligatariuszy Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawsg o
obligacjach

1. Rodzaj obligacji

Korporacyjne Obligacje na okaziciela, kuponowe o stalej stopie procentowej wynoszacej 7,5%
w skali roku.

2. Oznaczenie Emitenta

Revita Properties 1 sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie ul. Plac Bankowy 2, 00-095 Warszawa,

zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego 0000855846 prowadzonym przez
Sad Rejonowy m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z nieoplaconym kapitatem zaktadowym w wysokoéci 5.000,00 zt.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

www.revitaproperties.pl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (dalej: ,Ustawa o
obligacjach”) beda przechowywane w formie drukowanej przez Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. do czasu uphywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji Serii A.

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Nr 01/10/2020 Zarzadu Emitenta z dnia 05 paZdziernika 2020 roku w sprawie emisji
Obligaciji Serii A. Zatagcznikiem do Uchwaty Emisyjnej s3 Warunki Emisji Obligacji Serii A.

5. Warto$¢ nominalna oraz maksymalna i minimalna liczba Obligacji proponowanych
do nabycia

Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zt kazda.

W ramach emisji Obligacji Serii A wyemitowanych moze zosta¢ tacznie 2,200 (dwa tysigce
dwietcie) Obligacii.

Emitent zastrzega, Ze emisja Obligacji Serii A dojdzie do skutku tylko w wypadku dokonania
zapiséw na przynajmniej 1.000 (jeden tysiac) Obligacji przez subskrybentéw.

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Revita Properties 1 sp. z 0.0., ,—_—::%‘_‘
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6. Opis Swiadezen Emitenta wynikajacych z obligacji, wysokos$¢ swiadczen, sposob
ustalania oraz warunki wyplaty oprocentowania

Obligacje uprawniaja do nastepujgcych Swiadczen:

a) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

b) &§wiadczenia pienieznego polegajacege na wykupie Obligacji - zaplacie kwoty
odpowiadajacej warto$ci nominainej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo éwiadczenia pienigznego polegajacego na wezeéniejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okre$lonych ponize] i w niniejszych Warunkach Emisji.

Miejscem spelnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostang przekazane Srodki pienigzne stanowigce przedmiot
$wiadczenia.

Dziefl ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza §wiadczen z tytutu wyplaty Odsetek lub
wezeéniejszego wykupu Obligacji na Zzadanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (sze$é) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Olresu Odsetkowego lub dniem wczeéniejszego
wykupu egleszonym przez Emitenta, Dzieri ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza
§wiadczenia z tytwhu wykupu Obligacji przypadaé¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed
ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Zbywalnoé¢ Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytuhu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢ przenoszone. Jezeli Emitent nie spelni
w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spelnit
je tylko w czeéci, mozliwod¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrécona po uplywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie moga zosta¢ przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie.
W przypadku opéZnienia w platnosci z tytulu $wiadczeh z Obligacji z winy Emitenta,
Obligatariusze beda uprawnieni do otrzymania cd Emitenta odsetek ustawowych za opdZnienie
za kazdy dzien opéZnienia.
W razie przekazania przez Emitenta $rodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajacej na
peilne pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkdw
przekazanych propercjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejno$ci:

a) Odsetki z tytutu op6Znienia Emitenta w spelnieniu $wiadczen z Obligacji;

b) Odsetki;

¢) warto$¢ nominalna $wiadczenia wykupu.

Wyptata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim cbowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wia$ciwym przepisom prawa polskiego.

Wiszelkie §wiadczenia pienieZne wynikajace z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwigzane 2adne éwiadczenia niepleniezne.

. f A »
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Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a. Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacjt.

Emitent bedzie wyplacal Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji osdb uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,
przypadajacego na dzien 28 pafdziernika 2022 roku, ktére to $wiadczenia beda nalezne
iwyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Ckreséw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli
ponizej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji 0s6b uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (lacznie z tym dniem) i koficzy sie 29 stycznia 2021
r. (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakoriezeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem).

Numer Okresu | Pierwszy dzien Okresu | Ostatni Dzied Okresu | Dzieri ustalenia Praw
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego do Odsetek/Wykupu

1 29 pazdziernik 2020 29 styczen 2021 21 styczeti 2021

2 30 styczefi 2021 29 kwieciefi 2021 21 kwiecieri 2021

3 30 kwiecien 2021 29 lipiec 2021 21 lipiec 2021

4 30 lipiec 2021 29 paidziernik 2021 21 paddziernik 2021

5 30 pagdziernik 2021 28 styczen 2022 20 styczen 2022

6 29 styczen 2022 29 kwieciefi 2022 21 kwieciefi 2022

7 30 kwiecien 2022 29 lipiec 2022 21 lipiec 2022

8 30 lipiec 2022 28 pazdziernik 2022 20 patdziernik 2022

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda platne w ,,Dniu Wyptaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dziefi danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wyplaty Odsetek
bedzie kolejny Dziei Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Qkresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przyshugiwad prawo Zzadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

W przypadku przedtuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostang zachowane daty zakoficzenia poeszczegéinych Okreséw Odsetkowych,
acdpowledniemu przetoZeniu ulegnie jedynie datarozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego.
Inwestorom, ktérzy zloiyli zapisy i optacili Obligacje przed pierwotng data zakorczenia
subskrypcji, czyli 28 paZdziernika 2020 r., Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 29
paidziernika 2020 r. (1acznie z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wylaczeniem tego
dnia) o wartoéci analogicznej do Odsetek, ktére bylyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent
odsetek bedzie platny na koniec pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie platny bez
poérednictwa KDPW na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu,

-
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a w przypadku ich pdZniejszej zmiany - na te inne rachunki bankowe wskazane przez
Obligatariuszy.

Kupon odsetkowy ,,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie
w dniu . dk" obliczany jest wedhig wzoru:
0=1.000z1*r*D /365 [zf]

gdzie:

0 - odsetki od obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy)

r - Stopa Procentowa Obligacji w danym Okresie Odsetkewym,

D = dlk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Obligacje Serii A oprocentowane sg wedlug stalej Stopy Procentowej 1" (w stosunku rocznym)
wynoszacej 7,5%.

0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja $wiadczefl z Obligacji bedzie sie odbywaé
stosownie do regulacji KDPW,

0Od rejestracji Obligacji w Depozycie ptatnos¢ Odsetek, nastepujaca w Dniach Wyptaty Odsetek,
bedzie mogla by¢ realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualnych rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez dang firmeg inwestycyjna albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej zbiorezy rachunek papieréw warto$ciowych, na
ktérym beda zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dziefi przyjecia niniejszych Warunkéw
Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski 5.A.) na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich péiniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposdb odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firme inwestycyjna
prowadzgcy ten zbiorczy rachunek papierow wartosciowych,

b) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy zdeponowali Obligacje na indywidualnych rachunkach
papieréw wartoSciowych prowadzonych przez dana firme inwestycyjng albo bank: na te rachunki
papieréw warto$ciowych Obligatariuszy.

W przypadku gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skréceniu i przydziat Obligacji Serii A
nastgpi przed 28 paidziernika 2020 r., pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzie dzien
utworzenia Ewidencji nastepujacy po tym wezesniejszym Dniu Przydziatu,

2. Swiadczenie tytutem wykupu

W Dniu Wykupu przypadajgcym na dzieri 28 paZdziernika 2022 r. Emitent zaptaci kwote 1.000,00
zt tytutem wykupu kazdej Obligacji Serii A,

Emitent dopuszcza mozliwoéé zaliczenia wierzytelnoéci Obligatariusza z tytulu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda
przewidywat takie rozwiazanie.

Miejscem spelnienia éwiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzgcego rachunek, na ktéry zostang przekazane Srodki pienigine stanowigce przedmiot
$wiadczenia,
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7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnoSci wynikajacych z obligacji albo braku zabezpieczenia

7.1.  Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwaly Emisyjng, Warunkami Emisji oraz
Ustawa o obligacjach beda miaty status obligacji zabezpieczonych, przy czym
Przydziat Obligacji nastapi przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen.
Obligacje beda zabezpieczone wekslem wlasnym i umowa wekslowy,
o$wiadczeniem o poddaniu sig egzekucji Emitenta, poreczeniem High Capital
Properties sp. z 0.0, o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji High Capital
Properties sp. z 0.0, cesja, umowa rachunku zastrzezonego, przewtaszczeniem na
zabezpieczenie udzialéw Revita Properties 1 sp. z 0.0. w Warszawie, na zasadach
i w terminach wskazanych ponizej.

7.2.  Weksel i Umowa wekslowa,

7.2.1. Zobowiazania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego na rzecz
Administratora Zabezpieczeni oraz zawarcie umowy (porozumienia)
wekslowego, na mocy ktérego Administrator Zabezpieczen upowazniony
bedzie do wypelnienia weksla | wystawiania w imieniu Emitenta dalszych
weksli do tacznej kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesiat procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji.

7.2.2. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczefi
oraz umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie 3 (trzech) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu

7.2.3.  Zaspokojenie z weksla nastapi z calego majgtku Emitenta w drodze
postepowania egzekucyjnego.

7.3. Oswiadczenie Emitenta.

7.3.1. Emitent ziozy na rzecz Administratora Zabezpieczefi o$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o peddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5) KPC co do zobowigzafi wynikajacych z weksla i umowy wekslowej.
Oswiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie zloZzone
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu do kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto pigtdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligaciji Serii A.

7.3.2.  Administrator Zabezpieczenn bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.

74.  Poreczenie High Capital Properties sp. z 0.0.

7.4.1. Zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji zostang porgczone
poreczeniem cywilnym przez High Capital Properties sp6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie, KRS 778047 (,Poreczyciel”)
do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto pietdziesiat procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

7.4.2.  Poreczenie zostanie udzielone przez zawarcie bezwarunkowej umowy
porgczenia przez High Capital Properties sp. z 0.0. z Administratorem
Zabezpieczen, ktory bedzie wykonywat prawa i obowigzki wierzyciela.
Zawarcie umowy poreczenia nastapi nie pdZniej niz w terminie 3 (trzech)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu,

7.4.3.  Poreczenie zostanie udzielone na okres do dnia 31 grudnia 2032,

7.4.4. Zaspokojenie z Poreczenia nastapi z catego majatku Poreczyciela, ktéry
w przypadku opéinienia sie¢ w spelnieniu $wiadczen pienigznych
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wynikajacych z Warunkdw Emisji przez Emitenta, odpowiadaé bedzie za
diug Emitenta jako dtuznik solidarny.

7.5.  O$wiadczenie High Capital Properties sp. z 0.0.

7.5.1

7.5.2.

7.6. Cesja,
7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

High Capital Properties sp. z o.0. zloZy na rzecz Administratora
Zabezpieczen ofwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowiazan wynikajacych
z Poreczenia. O$wiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym
zostanie ztozone w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu
do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piefdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji.

Administrator Zabezpieczefi bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2032 r.

NOVIA INVESTMENT NOVIA FUNDS sp. z 0.0. SKA ASI - wniesie do spétki
Emitenta w formie pozyczek kapital w wysokodci 15 % (pietnadcie
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii.

W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu NOVIA
INVESTMENT NOVIA FUNDS sp. z 0.0. SKA ASI zawrze z Administratorem
Zabezpieczeni umowe cesji wierzytelnosci wynikajacych z opisanych w
punkcie 7.6.1. umdw pozyczek.

Cesja wierzytelnosci ma na celu podporzadkowanie tego dlugu Emitenta
wierzytelnosciom wynikajacym z Obligacji.

Zaspokojenie z wierzytelnoéci odbedzie sie w trybie postepowania
sgdowego i postepowania egzekucyjnego.

W terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaptaty wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Administrator Zabezpieczeri dokona zwrotnej cesji
wierzytelnoéci.

7.7.  Umowa rachunku zastrzezonego.

7.7.1,
1.7.2.

7.7.3.

7.74.

7.7.5.

Emitent zawrze z Administratorem Zabezpieczei oraz Mbank SA. z
siedzibg w Warszawie umowe rachunku zastrzezonego.

Srodki z emisji Obligacji oraz érodki pochodzace z transakcji zawieranych
przez Emitenta przechowywane bgda na rachunku zastrzezonym.
Wyplaty z rachunku zastrzezonego bedg mozliwe wylgcznie za zgoda
Administratora Zabezpieczefi. Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode
na wyptaty wytacznie w przypadku spelnienia warunkéw szczegdtowo
opisanych w art. 11 umowy o sprawowanie funkeji Administratora
Zabezpieczef.

W przypadku zaistnienia Przypadku Naruszenia lub braku zaplaty
Swiadczeri z Obligacji Administrator Zabezpieczenn bedzie wylgcznie
uprawniony do korzystania z rachunku zastrzeZonego celem zaspokojenia
wierzytelnoéci wynikajgcych z Obligacii.

Umowa rachunku zastrzeZonego i porozumienie regulujgce sposdb
wyplaty §rodkéw zostana zawarte w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu.

7.8. Przewlaszczenie na udziatach Revita Properties 1 sp. z 0.0.

7.8.1.

7.8.2.

Przewlaszczenie na zabezpieczenie 100 (stu) udzialéw w spolce Revita
Properties 1 sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie KRS 855846, stanowiacych
100 % (sto procent) udzialéw na rzecz Administratora Zabezpieczen, pod
warunkiem rozwiazujgcym w postaci splaty wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

Umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie zostanie zawarta przez High
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Capital Properties sp. z 0.0. z Administratorem Zabezpieczer w terminie 3
(trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Warto$¢ przewtaszczanych
udziatéw zostanie okreslona na kwote 50 (pieédziesiat) ztotych za jeden
udzial i w przypadku braku mozliwesci dokonania wyceny w dacie
skorzystania z zabezpieczenia - bedzie ona podstawg okreslenia ceny
wywolawczej.

7.83. W przypadku braku splaty wierzytelnosci z Obligacji, Administrator
Zabezpieczen ma prawo zlozy¢ oéwiadczenie o nieziszezeniu sie warunku
rozwigzujgcego. Z ta chwily Administrator Zabezpieczen ma prawo
dokonania zaspokojenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych.

78.4. Zaspokejenie z udziatéw odbywaé sie bedzie z trybie przetargu, ktéry
prowadzony bedzie przez Administratora Zabezpieczen. Wartosc
szacunkowa udzialéw zostanie wyceniona przez wybranego przez
Administratora Zabezpieczef biegtego. Cena wywolawcza wynosic bedzie
50 9% (piec¢dziesigt procent) wartosci szacunkowej.

7.8.5. Zwolnienie zabezpieczenia (zwrotme przeniesienie wiasnosci udziatow)
nastgpi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaspokojenia wszystkich
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

7.9. Wszelkie wyplaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za poSrednictwern Agenta Ptatniczego.

7.10. Zabezpieczenia zostana zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelno$ci Zabezpieczonych,

7.11,  Obligacje Serii A moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczed, o
ktérych mowa powyiej.

7.12. W zwigzku z planowanymi przez Emitenta dalszymi emisjami obligacji do lgcznej
warto$ci nominalnej 6.000.000,00 (sze$¢ miliondw) zlotych, zabezpieczenia w
postaci umowy rachunku zastrzezonego oraz przewiaszczenia na zabezpieczenie
udzialéw Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie bgda mialy status
réwnorzednych, co oznacza, ze zaspokojenie z tych zabezpieczenn bedzie
rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje wyemitowane w ramach

powyiszego planu.

Obligacje Serii A moga byt wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktérych mowa
powyzej.
8. Wskazanie podmiotu pelniacego obowiazki Administratora Zabezpieczen

PS Zabezpieczenia sp.z 0. 0.z siedziba w Warszawie, adres: ul, Maltariska 6/44, 02-761 Warszawa,
zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zaktadowym wynoszacym 10.000,00 zi,
optaconym w catodci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail
piotr.skrzynecki@pskrp.pl dzialajacy jako administrator zabezpieczen w rozumieniu Ustawy
o obligacjach, ktéry bedzie dziatat w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii A.

9, Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji Serii A jest pozyskanie §rodkéw pienieznych, ktére zostang przeznaczone
na dziatalno$¢ operacying Emitenta.
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10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania obligacji

Obligacje Serii A nie beda mialy formy dokumentu. Po dekonaniu przydziatu Obligacji Agent
Emisji utworzy Ewidencje Obligacji. Prawa wynikajace z Obligacji powstana z chwila dokonania
zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacje zostang zarejestrowane w
Depozycje. Ustanowienie zabezpieczeri przewidywanych w Warunkach Emisji moze nastapic¢ po
rejestracji Obligacji w Depozycje.

11. Forma sktadania zapiséw na obligacje Serfi A

Forma pisemna lub elektroniczna.

12. Wplaty na obligacje

Whptat na Obligacje dokonuje sie w polskich zlotych, do ostatniego dnia przyjmowania zapiséw
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie
Numer rachunku: 201020 1026 00001002 0197 1514
Prowadzony przez: PKO Bank Polski S.A.

Tytut wplaty: Zapis na obligacje Serii A Revita Properties 1- [imig i nazwisko / nazwa
(firma) Inwestora]

W przypadku, gdy wptata na Obligacje nastepuje z innego rachunku, niz rachunek Inwestora,
w tytule przelewu nalezy wskaza¢ dodatkowo imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej)
Inwestora.

Za date wplaty przyjmuje sie dziefi uznania rachunku PCDM. Przez pelng wptate nalezy rozumieé
iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wynosi 10.000 zt.

Zapis bedzie uznany za wazny, réwniez w sytuacji, gdy Inwestor dokona niepeinej wptaty na
Obligacje tj. w kwocie niZszej niz wynikajace ze zlozonego Zapisu, jednoczeénie w wysoko$ci co
najmniej réwnowartosci minimalnego zapisu.

13. Przypadki naruszenia

W przypadku wystapienia ktoregokolwiek z ponizszych przypadkdéw Emitent bedzie
zobowigzany - jednakze dopiero na Zzadanie danego Obligatariusza i po wyczerpaniu procedury
naprawczej opisangj ponizej - dokonaé przymusowege Wezesniejszego Wylkupu Obligacji
posiadanych przez Obligatariusza zgdajacego przymusowego Wcezesniejszego Wykupu.
Obligatariusz ma prawo zazadaé przymusowego Wezeéniejszego Wykupu Obligacji poczawszy od
wystapienia ktoregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzeri zwane jest z
osobna ,Przypadkiem Naruszenia™):

a) wszczecie lub  ogloszenie przez Emitenta lub  Poreczyciela postepowania
restrukturyzacyjnego, upadto$ciowego albo ogloszenie upadtosci;

b) podjecie przez Emitenta lub Porgczyciela uchwaly o likwidacji lub wydania przez sad
prawomecnego orzeczenia o likwidacji;

. _ __—m—?“—-_i,(
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d)

e)

h)
1)

)

okaze sie, ze ktérekolwiek z zabezpieczefi, o ktérych mowa w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie,
a Emitent lub Poreczyciel na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszef w
terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od daty wezwania;

okaze sie, ze ktérykolwiek z podmiotéw wskazanych w punkcie 7 (siedem) niniejszych
Warunkéw Emisji ustanawiajacych zabezpieczenia naruszy postanowienia ktérejkolwiek z
uméw dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktorekolwiek z oswiadczen/zapewnieil
ziozonych przez niego w takich umowach okaze sig nieprawdziwe;

wydane zostalo prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujace Emitentowi zaplate kwoty o tacznej warto$ci réwnej lub wigkszej od 25%
(dwadziescia pie¢ procent) acznej wartoéci bilansowej aktywow;

okaze sie, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii A s3 lub zostaly zaciggniete niezgodnie
Z prawent;

Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadioéciowe; lub (ii) Emitent uznat na pisémie swojg niewyplacalno$é; lub (jii) Emitent
zozyt wniosek o ogloszenie upadioéci; lub (iv) Emitent zlozyl wniosek restrukturyzacyjny,
0 ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub
(v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta, chyba ze
wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny zloiony w zlej wierze lub jako szykana lub
zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego
podmiotu ztozy wniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub
innego urzednika majgcego pemié podobne funkcje;

przeznaczenie $rodkdw z emisji Obligacji Serii A niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
niewywigzanie sie przez Emitenta z obowiazku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 6 (szeéciu) miesiecy od zakoriczenia danego roku obrotowego lub
sprawozdar kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskéw i strat) oraz wykazu
Przypadkéw Naruszenia Warunkéw Emisji lub ich braku wodniesieniu do wszystkich
kryteriéw okre§lonych w niniejszych Warunkach Emisji w terminie 45 (czterdziesci pigciu)
dni od zakonczenmia kwartalu z zastrzezeniem maksymalnego okresu opéZnienia
udostepnienia ww, sprawozdan finansowych wynoszacego do 14 (czternastu) dni,
sprawozdania zostang udostepnione droga elektroniczng, tj. zostang przekazana na adres
mailowy wskazany w Fermularzu Zapisu oraz bedg dost¢pne w siedzibie Emitenta;
niewywiazanie sig przez Emitenta z obowiazku udostgpnienia Obligatariuszom informacji o
prowadzonej dziatalnodci tj. podsumowania dziatalnosci Emitenta w zwigzku z pozyskanym
finansowaniem w danym kwartale kalendarzowym zawierajgcym co najmniej informacje o
ilo$ci transakcji nabyé i sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci, lokalizacji
przedmiotowych nieruchomosci, dacie zakupu przedmiotowych nieruchomosci, cenie
zakupu przedmiotowych nieruchomosci, kosztach remontéw dokonanych przez Emitenta w
celu podniesienia wartoéci kazdej przedmictowej nieruchomosci, dacie zakonczenia
pojedynczego remontu dla przedmiotowej nieruchomosci lub informacji o jego biezgcym
stanie, cenie sprzedazy kazdej przedmiotowe] nieruchomosci lub informacji, ze sprzedaz ta
nie zostala jeszeze dokonana, dacie sprzedazy kazdej przedmiotowej nieruchomosci lub
informacji, 2e sprzedaz ta nie zostala jeszcze dokonana. Informacje te Emitent jest
obowigzany udostepni¢ w terminie 45 (czterdziedci pieciu) dni od zakoficzenia kwartatu z
zastrzezeniem maksymalnego okresu opéZnienia udostepnienia ww. sprawozdai
finansowych wynoszgcego do 14 (czternastu) dni, sprawozdania zostang udostgpnione
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droga elektroniczna, tj. zostang przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu
Zapisu oraz bedq dostepne w siedzibie Emitenta;

k) przekroczenie przez pozycje bilansowa Emitenta okre$long jako ,zobowiazania i rezerwy na
zobowigzania" obliczong wedlug powszechnie przyjetych i obowiazujgcych =zasad
rachunkowoéci a zaprezentowana w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym
Emitenta za pelny rok obrotowy warto$ci 10.000.000,00 (dziesigé milionéw) zlotych;

1) przekroczenie przez pozycje bilansowa Emitenta okreslona jako kapital (fundusz) whasny”
obliczong wedlig powszechnie przyjetych i obowiazujacych zasad rachunkowosci a
zaprezentowana w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta za peiny
rok obrotowy warto$ci ponizej 0,00 (zero) ztotych, tj. powstanie ujemnych kapitatéw
[funduszy) wiasnych;

m) Nabycie udziatéw lub innych wiascicielskich tytuléw prawnych w jakichkolwiek spotkach;

n) Udzielenie pofyczek lub innych ekwiwalentnych tytuléw prawnych przez Emitenta
jakimkolwiek podmiotom w kwocie przekraczajacej tacznie lub pojedynczo 500.000,00 (sto
tysigcy) zlotych;

o) jedno lub wiele zobowiazafi Emitenta w tacznej kwocie przekraczajacej 500.000,00 (sto
tysiecy) zlotych nie zostanie zaspokojone w terminie jego wymagalnosci;

p) postawienie w stan wymagalnoéci wierzytelnoéci z obligacji kolejnych serii, jakie zamierza
wyemitowaé Emitent w ramach zamiaru emisji obligacji o tacznej wartodci nominalnej do
6,000,000 zt - przed terminem wykupu QObligacji Serii A;

q) nie ustanowienie ktéregokolwiek z zabezpieczen w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji Obligacji.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczegdlnionych w pkt a) - q) Przypadkéw
Naruszenia kaidy Obligatariusz moie wezwac na piémie Emitenta, wyznaczajac termin nie
krotszy niz 14 dni, do usunigcia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow. W przypadku
usunigcia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we wskazanym
terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich Obligatariuszy.
W przypadku, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent nie usunie
Przypadlau Naruszenia i wszystkich jego skutkow, kazdy Obligatariusz nabywa prawo do zadania
zaplaty kwoty réwnej wartoéci nominalnej Obligacji Serii A na dzieri dokonania zaplaty, tytutem
jej przedterminowego wykupu - w terminie 14 dni od ztoZzenia Emitentowi takiego Zadania na
pi$mie.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w caloéci lub czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
#3danie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze #ada¢ wykupu
obligagji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opéinienia nie krotszego niz 3
(trzy) dni.

W my$l art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na 2adanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14. Warunki wczesniejszego wykupu Obligacji Serii A na Zzadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokona¢ wezeéniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii A na zadanie
whasne polegajace na wykupie Obligacji Serii A w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,,Dzief
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Wezeéniejszego Wykupu”). Emitent zobowigzuje si¢ do podania informacji o zgloszeniu Zzgdania
weczesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wezeéniejszego Wykupu w terminie
nie krétszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wezes$niejszego Wykupu. Informacja
ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzied Wezesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji wezeéniejszego wylkupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym
dniu Dzieti Roboczy. Wezeéniejszy Wykup moze zostaé zrealizowany w odniesieniu do wszystkich
lub tylko co do czeéci Obligacji. Emitent moze wykonywa¢ Wezeéniejszy Wykup wielokrotnie, az
do catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wczeéniejszy Wykup bedzie realizowany
w odniesieniu do cze$ci Obligacji, weze$niejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie
do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup ulamkowe]j czesci
Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wcze$niejszego Wykupu oraz liczbie Obligacii
podlegajacych wezesniejszemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajgc jednoczesnie
zasady wczeSniejszego wykupu Obligacji. Kaidorazowo wprzypadku skorzystania
z Wezedniejszego Wykupu Emitent wskaze dziei wykonania uprawnienia Wcze$niejszego
Wykupu (,Dzieft Wezesniejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta Zzadania Wczesniejszego Wykupu, oprocz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii A, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia
Wezeéniejszego Wykupu Obligacji (whacznie).

Powyisza procedura podlega¢ bedzie obowigzujacym przepisom podatkowym.
15. Zmiana warunkéw emisji

Emitent nie moze bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmieni¢ warunkow emisji,
w szczegdlnosci w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o Obligacjach (zmiana
podmiotu pelnigcego obowigzku Administratora Zabezpieczefi). Jednoczesnie Emitent
zobowiazuje sie do zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczen na
wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy gdy Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowna
uchwate. Warunki Emisji moga zosta¢ zmienione réwniez w nastgpstwie jednobrzmigcych
porozumief zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Sprostowanie niedoktadnosci, bledéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omylek nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tre$ci Warunkéw Emisji w zakresie, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy

L Postanowienia ogdlne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé uchwaly w przedmiocie zmiany wszystkich

postanowien Warunkdéw Emisji.
,-—"_j_-
Y
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3. Zmiana Warunkéw Emisji w sposob okreSlony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiang wyrazi Emitent za wyjgtkiem uchwaly w sprawie
zmiany podmiotu petniacego obowigzki Administratora Zabezpieczeil.

4. Oéwiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkdéw Emisji Emitent jest obowiazany
umieéci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji ofwiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

asady zwolywania i organizacji Zgromadzenia
1. Zgromadzenie obligatariuszy zwoluje Emitent:

1) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
wartoSci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowos$ei oraz obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowana faczng wartoscia
nominalng Obligacji®,

2) z wiasnej inicjatywy.
2. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada si¢ Emitentowi na pi$mie lub w postaci
elektronicznej, wraz z uzasadnieniem.

3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktdrym
mowa w ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, to:

1) sad rejestrowy wiasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowaznié de jego zwolania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,

2) prawo do zwolania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczer

4. Zgromadzenie Obligatariuszy zwohije sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem zgromadzenia.

5. W ogloszeniu zamieszcza si¢ date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztoZenia wiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moZe zawiera¢ takie inne informacje - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zosta
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

7. W przypadku ogloszenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczen ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczefi na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwolywane przez Administratora Zabezpieczel moze odby¢ sie w siedzibie
Administratora Zabezpieczen.

1IL Zasad hacilZ izenia Obligatari

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez
podmioty wchodzace w sktad grupy kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44

Ustawy o rachunkowosci. -
.r.'--'?é' ﬂ'L
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3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papieréw wartoéciowych prowadzonym zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie ztozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 Ustawy
o Obrocie.

4. Swiadectwo depozytowe powinno zosta¢ zloZone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni robocze przed rozpoczgciem tego
Zgromadzenia. Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibg Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji Serii A posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przyshugujacych mu
glosow.

Obligatariusz ma prawo przeglada¢ liste oraz Zadac odpisu listy za zwrotem kosztéw jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie poczt3 elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

6. Obligatariusz ma prawo zadaé odpisu dokumentdw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad. Odpisy edpowiednich dokumentéw powinny zosta¢ wydane najpézZniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia oblipatariuszy.

7. Obligatariusz moie uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
glosu osobiscie lub przez petnomocnika, przy czym:

1) zardwno udzielenie jak i odwolanie pemomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

2) peinomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czlonek organdéw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organdw podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani
pracownik takiego podmiotu,

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez peilnomocnika stosuje sig¢ odpowiednio do

wykonywania prawa ghtosu przez innego przedstawiciela.

8. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek Zarzadu Emitenta,

9. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Administratora Zabezpieczeri
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczenl lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

10. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego Zgromadzenia wybiera

sie Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.
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11. Niezwiocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie liste obecnoéci zawierajaca
nastepujace informacje:

1) imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) i siedzibe Obligatariusza,

2} liczbe Obligacji Serii A posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gtosdw,

3) w przypadku dziatania przez pelnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe petnomocnika oraz imie i nazwiske oraz miejsce zamieszkania
reprezentujacych go osdb fizycznych.

Liste obecnosci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

12, Lista obecnoéci zostaje wylozona do wgladu podeczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
warto$ci Obligacji Serii A reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnoéci powinna zostaé
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, zloZena co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego czlonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnoéci moze zostaé uzupelniona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. Egczna dlugo$é przerw nie moze
przekroczy¢ 30 dni.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazine, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
potowa Skorygowanej tacznej wartoéci nominalnej Obligacji Serii A. Zarzad Emitenta jest
obowiazany ztozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o§wiadczenie o Skorygowanej tacznej
warto$ci nominalnej Obligacji Serii A.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana faczna wartoéé¢ nominalna Obligacji Serii A jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub
wniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad.

adyv podejmowaniz hwat przez Zeromadzenie 0

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylke w sprawach objetych porzadkiem
cbrad.

2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wigkszo&cia 3 /4 gloséw. Postanowienia kwalifikowane Warunkdéw
Emisji to:

1) wysokoS¢ lub sposob ustalania wysoko$ci §wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunki
wyptaty oprocentowania,

2) termin, miejsce lub sposéb spelniania $wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedlug
ktérych ustala si¢ uprawnionych do tych swiadczen.

3) zasady przeliczania warto$ci éwiadczenia niepienigznego na $wiadczenie pienigine,

4) wysokosdé, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii,

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Revita Properties 1 sp. z 0.0, o sti 16
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5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4, Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

5. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niZz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzgledng wiekszoscia glosow.

V. Protokét e izefi Obligatari

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sig¢ protokét, ktéry zawiera
w szczegolnosci:
1) stwierdzenie prawidtowoéci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnoéci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podaé:

a) taczna liczbe gloséw waznych,

b) procentowy udzial wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne glosy, w skorygowanej
tacznej wartoéci nominalnej obligacji,

¢) liczbe gloséw "za", "przeciw" i "wstrzymujacych sie" oraz sformulowanie decyzji
Zgromadzenia;

4] zgloszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i csoba sporzadzajaca
protokét. Do protokotu dotacza sie liste obecnoéci z podpisami uczestnikéw Zgromadzenia.

3. Protokél, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowlefi kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakoficzenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

5. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy s gromadzone w ksigdze protokotéw prowadzonej przez
emitenta. Do ksiegi protokoléw dolacza sie dowody prawidlowego zwolania zgromadzenia
obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokotéw jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zostat udostepniona sadowi. Obligatariusz ma prawo
z3daé wydania odpiséw uchwal poéwiadczonych przez organ zarzadzajacy emitenta za
zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii A bgdq waine, jezeli zostaty
przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www.revitapropertiespl , co
rozumiane jest jako udostepnienie drogg elektroniczng.
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18. Prawo wlasciwe

Obligacje Serii A zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szczegdlnodci z ustawa
Z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.

Wszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii A podlegaja prawu polskiemu.
19, Wiasciwos¢ sadu

Wszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serii A beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym whasciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzadzenia warunkéw emisji
Warszawa, dnia 5 paZdziernika 2020 roku,

21. Podpisy oséb upowainionych do zaciagania zobowigzan w imieniu Emitenta.

Warunki Emisji Obligacji Serii A emitowanych przez Revita Properties 1 5p. z 0.0. str. 18

str. 73



Dokument Ofertowy Revita Properties 1 sp. z 0.0.

ZALACZNIK 4 — WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACIE

Firma Inwestycyjna posredniczqca w Ofercie Publicznej — Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Kontakt dla Inwestorow
e-mail: sprzedaz@pcdm.pl
tel. (+48 22) 201 11 30

Lp. Miejscowos¢ Adres

Punkt Obstugi Klientéw Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

1 Warszawa ul. Warynskiego 3A
2 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Emilii Plater 53
3 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Twarda 18 (XI pietro)

4 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Kurkowa 8

5 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Walonska 7/66

6 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ztota 59 (VI pietro)

7 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Béznicza 1/6
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ZALACZNIK 5 —WZOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACIE

Formularz Zapisu na Obligacje Serii A

Niniejszy dokument stanowi zapis na Obligacje na okaziciela Serii A spotki Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (dalej ,Spdtka”), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach Oferty Publiczne;j.
Obligacje Serii A emitowane sg na mocy Uchwaty Zarzadu Spétki w sprawie emisji Obligacji na okaziciela Serii A.
Obligacje Serii A przeznaczone sg do objecia na warunkach okreslonych w opublikowanym Dokumencie
Ofertowym Obligacji Serii A oraz niniejszym Formularzu Zapisu, w zwigzku z ofertg prowadzong przez Prosper
Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Waryriskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000065126.

a. Rodzaj Inwestora: O osoba fizyczna O Inwestor niebedgcy osobg fizyczng

b. Imieinazwisko (osoba fizyczna)/nazwa wraz ze wskazaniem formy organizacyjno-prawne;j:

(miasto, kod pocztowy, ulica nr budynku, nr mieszkania)

d. Adres do korespondencji, jesli inny niz w pkt c):

e. Status dewizowy: O rezydent O nierezydent

f.  Osoba fizyczna : PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci oraz data waznosci:

Lo AATES EMNIL ot e e e e b ed et et ettt et
j N ETONU ... ettt ee et ettt e eaeete et ettt et e s e1e et st e se st es et s et st eteeae et et e eeeteat s st eaeete et eeenretetna
k. oS¢ Obligacji ODJETYCN ZAPISEM .....iiciiceiee ettt et et ettt et et et e s es s ere s s e

SEOWVINITE! .ttt e et et et 2 e e e s ek et s ekt e et
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m. Numer rachunku bankowego do wyptaty odsetek, kwoty wykupu lub/i zwrotu nadptaconych $rodkéw

Dyspozycja deponowania

[ prosze o zdeponowanie na rachunku papierdw wartosciowych nr: .......... ... ... ... ... ......

wszystkich przydzielonych mi Obligacji Serii A Revita Properties 1 sp. z 0.0.

[ nie posiadam rachunku papieréw warto$ciowych

Rozliczenie wptat na Obligacje

Whptat na Obligacje nalezy dokonywaé w walucie PLN. Wptata na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona

w petnej wysokosci, tj. rownej iloczynowi liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjnej Obligacji,
zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji — na rachunek bankowy PCDM nr: 20 1020 1026 0000 1002 0197
1514, prowadzony przez PKO Bank Polski S.A.

Tytut wptaty: Zapis na obligacje Serii A Revita Properties 1 sp. z 0.0. - [imie i nazwisko / nazwa (firma)

Inwestora]

Oswiadczenie osoby sktadajacej zapis

Oswiadczam, ze

a.

zapoznatem sie z trescig Dokumentu Ofertowego wraz z Suplementami i Komunikatami Aktualizujgcymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez Revita Properties 1 sp. z 0.0. i akceptuje warunki Oferty
Publicznej tam opisane;

zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie
zostat ztozony z zastrzezeniem terminu;

jestem osobg, ktéra zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego w kraju, ktérego jestem rezydentem,
moze wzigc¢ udziat w Ofercie Publicznej Obligacji;

wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub
nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie Ofertowym;

nie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunek, ktérego sktadam zapis nie jest) podmiotem
amerykanskim (US Person) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do
amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933);

zobowiazuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku bankowego,
adresu doreczen oraz niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wiasciwego
podmiotu: domu maklerskiego, w ktorym ztozytem/am zapis na Obligacje (w okresie do przydziatu
Obligacji) albo podmiotu prowadzgcego Ewidencje Obligacji;

jestem $wiadomy ryzyka inwestycyjnego wigzgcego sie z inwestycjg w instrumenty rynku kapitatowego,
takie jak Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowig zobowigzania Emitenta, nie sg
depozytami (lokatami) bankowymi i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdw.
Rozumiem tez, iz: w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie ich sytuacji
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finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajgcg sie sytuacjg na rynku kapitatowym,
cze$¢ lub catosé zainwestowanego przeze mnie kapitatu moze zostaé utracona, wycofanie sie z inwestycji
przed uptywem okresu, na jaki Obligacja bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢
utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko braku ptynnosci
Obligacji, (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiegac od jej
wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

Uwaga: Konsekwencjg niepetnego badzZ nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych inwestora lub sposobu
zwrotu wptaconej kwoty badZ jej czesci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkdéw. Zwrot wptaty
nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajgce z nieprawidtowego
wypetnienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.

Klauzula informacyjna

Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdline
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. 1) — dalej RODO - informujemy, ze Revita Properties 1 sp. z 0.0. jest Administratorem
Panstwa danych osobowych. Administrator Danych Osobowych przetwarza Panstwa dane osobowe, w zakresie niezbednym do zawarcia i
wykonania umowy, zwigzanej z przeprowadzang ofertg publiczng Obligacji Serii A (na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu
wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze danych wynikajgcego z obowigzujgcych Administratora danych przepiséw
prawa, w tym w szczegdlno$ci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii A (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. c RODO). Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa przystuguja Paristwu nastepujace prawa: 1) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do
przenoszenia danych; 5) Prawo do wycofania udzielonej zgody w dowolnym momencie. Wycofanie to nie wptywa jednak na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem; 6) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych). Potwierdzam, ze zostatem poinformowany, ze moje dane osobowe mogg zosta¢ przekazane
i przetwarzane przez PCDM, Administratora Zabezpieczen, Agenta Emisji i inne podmioty i instytucje w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia Oferty Publicznej Obligacji i ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz na rachunkach papierow
wartosciowych, w szczegdlnosci przez firmy inwestycyjne, na ktérych rachunkach zostang zapisane Obligacje Serii A oraz upowazniam te
podmioty i instytucje do otrzymania i przetwarzania tych informacji. Administrator bedzie przetwarzat dane osobowe przez okres niezbedny
do realizacji celu, w jakim zostaty zebrane, a po tym czasie przez okres wymagany przez przepisy prawa lub dla realizacji ewentualnych roszczen,
jakie moze podnosi¢ administrator i jakie moga by¢ podnoszone wobec administratora.

Data i podpis Inwestora lub petnomocnika Data, pieczec i podpis pracownika Domu
Maklerskiego

Potwierdzam dokonanie identyfikacji i weryfikacji klienta/petnomocnika/reprezentanta na podstawie:
e waznego dokumentu tozsamosci
e dodatkowego dokumentu potwierdzajgcego tozsamos¢ *

Data, pieczec i podpis pracownika Domu Maklerskiego
* w przypadku gdy jest wymagany.
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ZALACZNIK 6 — UMOWA O SPRAWOWANIE FUNKCJI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN

UMOWA
o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen

zawarta dnia 5 paZdziernika 2020 . w Warszawie

pomiedzy:

Revita Properties 1 sp. z o. 0. w Warszawie, adres: pl. Bankowy 2 00-095 Warszawa,
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem 855846, o kapitale zakladowym wynoszacym 5.000,00 # wplaconym w
calosci, NIP: 5252833506, REGON: 386843802,

reprezentowang przez:

Witolda Zbiciriskiego = Cztonka Zarzadu, e-mail: witold.zbicinski@highcapital.pl,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacja odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigblorcéw KRS pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS,
okreslanym dalej jake Emitent,

PS Zabezpieczenia sp. z o. o. w Warszawie, adres: ul. Maltariska &/44 02-761 Warszawa,
zaregjestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat
Cospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zakladowyrm wynoszacym 10.000 zt,
optaconym w catosci, NJP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl,
reprezentowana przez:

Piotra Skrzyneckiego — Prezesa Zarzadu,

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacia odpowiadajgca odpisowl
aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw KRS pobrang na podstawie art. 4 ust, 4aa ustawy o
KRS,

okreélanyrn dalej jakc Administrator Zabezpieczen,

2wanymi fagcznie dalej Stronami.

2wazywszy, ze:

- Emitent ma zamiar postanowié o emisji do 2200 (dwa tysigce dwiescie) obligag)i Serii A
ha okaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysige 00/100) 2} kazda;

- Zgromadzenie Wspdlnikéw Emitenta podjgto w dniu 2 paZdziernika 2020 r. uchwate nr
202010/01 w sprawie emisji Obligad)i Serii A

- projekt warunkéw emisji obligacji z dnia 2 paZdziernika 2020 r. przewidule ustanowienie
Zabezpieczer wierzytelnosci wynikajgcych 2 Obligacji Serii A m. in. poprzez (1) udzielenie
porgczenia przez Porgczyciela, (2) zawarcie umowy wekslowe] | wystawienie weksla in
blanco przez Emitenta, (3) przewlaszczenie na zabezpisczenie udziatéw Emitenta, (4)
zawarcie umowy rachunku zastrzezonego;

-~ Zabezpieczenia wierzytelnoscl wynikajgcych z Obligacji Serii A ustanowione bedg na
rzecz Administratora Zabezpieczen;

Strony postanowily zawrzeé niniejsza Umowe {,Umowa"),

- l%ui strongi1/14
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Artviost 1,
11

Definicie.

Uzytym w Umowie okresleniom nadaje sie nastepujace znaczenia:

a)

b]

c)

d

e

gl

h}

i

Administrator Zabezpieczeri - PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie,
adres: ul. Maltariska 6/44 02-761 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie
Rejonowymn dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
KRS, pod numerem 852745, o kapitale zakladowym wynoszacym 10.000 zt,
optaconym w catodci, NIP: 5213902798, REGON; 386653310, dziatajgcy na
podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz Umowy jako zastepca
posredni Obligatariuszy, celem wykonywania praw i ocbowigzkéw
wierzyciela z tytutu Zabezpieczer, w imieniu wiasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy;

Akt Poddania sig Egzekucji Emitenta - oswiadczenie o dobrowolnym
poddaniu sig egzekucji co do obowigzku zaplaty wierzytelnodci
wekslowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC 2z ograniczeniem do sumy
odpowiadajgcej 150 % (sto pigcdziesiat procent} taczne] wartose]
nominalnej przydzielenych Obligagji Serii A, zloZone przez Emitenta z
tytulu  zawarcia umowy wekslowe] i wydania weksla, na rzecz
Administratora Zabezpieczery,

Akt Poddania sie Egzekucji Poreczyciela - oswiadczenie o dobrowolnym
poddaniu  sig egzekucji co do obowigzku zaplaty Wierzytelnoici
Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC z ograniczeniem do
sumy odpowiadajgce] 150 % (sto pisédziesiat procent) faczne] wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii A, ztozone przez Porgezyciela z
tytutu zawarcia umowy porgczenia, na rzecz Administratora Zabezpieczer;
Bank - oznacza Mbank S.A. w Warszawie KRS 25237, ktory prowadzi
Rachunek Zastrzezony,

Cesja - oznacza cesje wierzytelnoscl przypadajacych Novia Investment
Novia Funds sp. z o.0. SIKA. ASI KRS 839679, z tytulu pozyezki udzielong|
Emitentowi; Loy
Doradeca - oznacza:

(Il  Krystian Sum, Rzeczoznawca majgtkowy nr uprawnien 6784
prowadzgcy dzialalno$é gospodarczg pod firma Krystian Sum
Nieruchomosceipl, ul. Sarmacka 28 lok. 22 02-972 Warszawa NIP:
92120M390 REGON: 360577717, lub

{ii) Katarzyna Zebrowskas, Rzeczoznawca majatkowy nr uprawnier
5483, prowadzgca dziatalnos¢ gospodarczg pod firma
Rzeczoznawca Majatkowy Katarzyna Zebrowska, ul. M. Sengera
Lichego" B8 lok. 1 02-790 Warszawa NIP 1132412154 REGON:
147058528;

Doradca Emitenta - oznacza High Capital Properties sp. z oo w
Warszawie, adres: pl. Bankowy 2 00-095 Warszawa, zarejestrowany w
Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 778047, o kapitale zakfadowym
wynoszgcym 5000 zt wptaconym w calosei, NIP: 5252784512, REGON:
382891276,

Kosztorys Remontowy - dokument sporzgdzony przez Doradce Emitenta
stanowigcy wycene prac remontowych planowanych przez Emitenta na
Nieruchomosci oraz wszelkich kosztéw 2zwigzanych z nabyciem,
remontem i sprzedazg Nieruchomosci;

Emitent - Revita Properties 1 sp. z 0.0, w Warszawie, adres: pl. Bankowy 2
00-085 Warszawa, zarejestrowany w 5Sadzie Rejonowym dla m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem
855846, 0 kapitale zakltadowym wynoszgcym 5.000 zt (kapitat nie zostat
wptacony}, NIP: 5252833506, REGON: 386843802;

Obligacje Serii A - ernitowane w serii papiery wartosciowe, w ktérych
Emitent stwierdza, ze jest diuznikiemn wilasciciela obligacji i zobowigzuje
sie wobec niego do speinienia okreslonych éwiadezen, przy czym emisia
odbywac sie begdzie na podstawie uchwaty zarzadu Emitenta w sprawie

g stronafy/14
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k)

m)

n)

o)

4}

q)

r)

s)

pizyiecia Waiunkaw Ernisji Obligacyi, zaf obligecgie posiadad besdg
nastepujgce cechy:

(il brakformy dokumenty,

(il ilos¢ od 1.000 (jeden tysigc) do 2200 (dwa tysigce dwiescie) sztuk,

{il)  wartoéé neminalha 1.000,00 (jeden tysigc 00/100) zt kazda,

(W} oprocentowanie obligacii o stale] stopie procentowe] wynoszgcej
7,5 % [siedem procent 50/100) rocznle, ptatne kwartalnie,

v) termin wykupu po wartesci nominalnej w dniu  wykupu
przypadajacym w dniu 28 paZdziernika 2022 r;

Nieruchomosé - oznacza nieruchomosé lokalowa, ktéra Emitent zamierza
naby¢ | dokonad na niej dalszego obrotu za Srodki pochadzace z Emisji
Okligacji Serii A,

Obligatariusz - osoba, bedjca wihascicielem co najmnigj jednej Obligacji
Serii A;

Oplata Zarzadcza - wynagrodzenie Doradcy Emitenta z  tytutu
realizowanych ha rzecz Emitenta ustug wynoszace: 3 % (trzy procent) ceny
sprzedazy netto danej Nieruchomodéci, przy czym:

(il =za sprzeda? danej Nieruchomosci uUwaza sig zawarcie
bezwarunkowe] urmowy sprzedazy oraz zaplate przez kupujgcego
catej ceny sprzedazy na Rachunek Zastrzezony,

{if wynagrodzenie to bedzie naleine jedynie w przypadku gdy
stosunek ceny sprzedazy netto danej Nieruchomesdel do sumy (a)
ceny zakupu brutto danej Nieruchomosci, (b) faktycznych kosztow
poniesionych na czynnosdci  wymienione w  Kosztorysie
Remontowym dla dane] Nieruchemosci, (c) Optaty Zarzadczej -
wyniesie nie mniej niz 105 % (sto pigd procent);

Porgczenie - porgezenie cywilne Poreczyciela wobec Administratora
Zabezpieczern za zobowigzanie do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, z ograniczeniem do sumy ocdpowiadajacej 150 % (sto
piecdziesiat procent) tacznej wartoscl nominalngj przydzielonych Obligacji
Setii A, na podstawie odrgbne] umowy zawarte] pomigdzy
Adrninistratorem Zabezpieczer a Poreczycielem;

Paoregczyciel - High Capital Properties sp. z 0.0. w Warszawie, adres; pl.
Bankowy 2 00-095 Warszawa, zarejestrowany w Sadzie Rejenowym dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem
T78047, o kapitale zakladowym wynoszgcym 5.000 zt wplaconym w
catosci, NIP: 5252784512, REGON: 382821276,

Projekt Warunkéw Emisji Obligacji Serii A - projekt z dnia 2 paidziernika
2020 r. Warunkdw Emisji Obligacji Serii A, aktualny na dzien zawarcia
Umowy;

Przewtaszczajacy - oznacza High Capital Properties sp. z oo, W
Warszawie, adres: pl. Bankowy 2 00-095 Warszawa, zarejestrowany w
Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial
Gospodarczy KRS, pod numerem 778047, o kapitale zakiadowym
wynoszacym S5.000 zt wptaconym w catosci, NIP: 5252784512, REGON:
382891276, wiasciciela udziatdw w spolce Revita Properties 1 sp. z o.o. w
Warszawie KRS 855846;

Przewdaszczenie na Zabezpieczenie - przeniesienie na rzecz
Administratora Zabezpieczer, pod warunkiemn rozwigzujacym w postaci
splaty wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, 100 (stu) udziatéw w
spdlce Revita Properties 1 sp. z o0 w Warszawie KRS B55846,
stanowigcych 100 % (sto 00100 procent} udzistéw na podstawie umowy
przewiaszeczenia na zabezpieczenia zawarte] miedzy Emitentemn a
Administratorem Zabezpieczery;

Rachunek Zastrzezony - wydzielony rachunek bankowy prowadzony
przez Bank na ktérym przechowywane bedg Srodki pozyskane z Emisji
Obligacji Serii A i kolejnych serii;

Raport Doradcy - dokument sporzadzony przez Doradce stanowigcy (i)

.%i _ stro 3/14
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1.3.

1.4.
15

Artykut 2,

21,

wycene Nisruchomods! {il} oszacowanie mozliwe] do uzyskanis cery
sprzedazy Nieruchomoéci po przeprowadzeniu remontu zgodnie z
Kosztorysem Remontowym;

u] Umowa - niniejsza umowa wraz z wszystkimi aneksami i zatacznikami;

v) Umoawa Rachunku Zastrzeionegeo - umowa zawarta miedzy Emitentem
a Administratoremn Zabezpieczei oraz Bankiem regulujaca zasady
korzystania z Rachunku Zastrzezonego; N

w)  Umowa Wekslowa - urmowa, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczeri
bedzie uprawniony do wypetnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy odpowiadajgcej 150 %
{sto pigcdziesigt procent) lgcznej wartodci nominalne] przydzielonych
Obligacji Seril A;

x] Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o
chligacjach [tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 1208 z p&#n, zm.);

yl Warunki Emisji Obligacji Serii A - dokument okreslajgcy w my<l art. 5 ust.
T Ustawy o Obligacjach $wiadczenia wynikajzce z Obligacji Serii A, sposéb
leh realizacji oraz zwigzane z nimi prawas | obowigzki Emitenta |
Obligatariuszy, ktdry zostanie przyjety przez Emitenta w dacie rozpoczecia
emmisii Obligacji Serii A, ’

z)  Weksel - weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpleczen, a takZe dalszy Weksel wystawiony
przez Administratora Zabezpieczers w imieniu i na rzecz Emitenta; :

sa)  WierzytelnosSci Zabezpieczone - wszelkie wierzytelnosci pienigzne
Obligatariuszy Obligacji Serii A wynikajgce z Warunkéw Emisji Obligacji
Serii A, w szczegdlnoéci:

()  roszczenie o wykup lub przedterminowy wykup obligacji,

{iiy roszczenie o zaplate odsetek (kuponu) od obligacii,

(i}  roszczenie o zaplate Ekwiwalentu Odsetkowego, 7
(v) roszczenie o zaplate odsetek za opGinienie w zaplacie tyc
wierzytelnosci,

[v]  koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczenr, a takze
koszty zaspokojenia tych wierzytelnoéel, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczer; o

bh)  Zabezpieczenia - oznacza tacznie Poreczenie, Akt Poddania sie Egzekucji
Porgczyciela, Weksel | Umowa Wekslowa, Akt Poddania sie Egzekucji
Emitenta, Przewlaszczenie na Zabezpleczenie, Cesje oraz Umowe
Rachunku Zastrzezonego,
Wskazane w ust. 1 okredlenia u?ywane sg réwniez odpowlednio w liczhie
pojedynczej i liczble mnogiej. W przypadku, gdy Umowa odwotuje sie do danego
okreslenia w liczbie mnogiej, rozumieé przez to nalery réwnie2 odwolanie do
liczby pojedynczej.
Terminy pisane wielkg literg a niezdefiniowane w Umowie, oznaczaja terminy
zdefiniowane w Prajekcie Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, o
Odwotania w Umowle do Prejektu Warunkéw Emisji Obligacji Serii A odnoszy sie
réwniez do Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, po ich przyjeciu.
W przypadku, gdy Warunki Emisji Obligacji Serii A zawiera¢ beda dalej idace
warunki dotyczgce Zabezpieczeri, niz zawarte w Urnowie, Strony zwiazane beda
trescia Warunkdéw Emisji Obligacji Seril A. W przypadku, gdyby Warunki Ermisji
Obligacji Serii A przewidywaly inne niz przewidziane Umowg Zabezpieczenia -
Strony zmodyfikujg odpowiednio Umowe.

Oswiadczenia i zobowigzania Emitenta.
Emitent odwiadcza, 7e;
al do dokonania emisji Obligacji Serii A oraz zawarcia | wykonania
przedmiotowej Umowy jest potrzebna uchwata organu wymienionego w
art.17 § 1 KSH i uchwata taka zostata podjeta,
b}  umowa spétki Emitenta ani tez inne wiazace go normy nhie Zabraniajg ani
nie ograniczaja Emitenta w mozliwosci Umowy Wekslowe] | wydania
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Administratorowl Zabezpieczer’ Weksia orsz zaspokojenia roszczen
Administratora Zabezpieczen z weksli;

c) co do Emitenta nie toczy sig Zadne postepowanie restrukturyzacyine,
upadioéciowe lub Inne, ktdre mogloby skutkowaé uniewaznieniem lub
brakiem skutecznosci ustanowionych Zabezpieczer,

d) nle posiada zobowigzar podatkowych lub innych niz podatkowe co do
ktérych stosuje sie postanowienia ordynacji podatkowej.

22.  Emitent zobowiazuje sie naprawié Administratorowl Zabezpieczern wszelkie
szkody oraz zwolni¢ go z kazde] odpowledzialnhosci zwigzanej z tym, e
Administrator Zabezpieczeri dziatat w przeswiadczeniu o prawdziwosci
zapewnien sktadanych przez Emitenta.

23. W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzu]e sie
do ustanowienia, w terminach przewidzianych w Warunkach Emisjl Obligacjl Serii
A araz Umowie, na rzecz Administratera Zabezpleczen, Zabezpieczen.

Artykut 3. Przedmiot Umowy. Ustanowienie Administratora Zabezpleczen.

31  Umowa okredla zasady Ustanawiania, utrzymywania, realizowania | wygaszania
Zabezpleczen.

32, Na podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach Emitent ustanawia PS Zabezpieczenia
sp. Z 0. 0. W Warszawie Administratorem Zabezpieczen, zaé Administrator
Zabezpieczern odwiadcza, e przyimuje ustanowienie go Administratarem
Zabezpieczen na warunkach okredlonych w Umowie i Projekcie Warunkdw Emisji
Obligacji Serii A, celem wykonywania praw | obowigzkdw wierzyciela z tytutu
Poreczenia, Aktu Poddania sie Egzekucii Porgczyciela, Weksla | Umowy
Welkslowej, Aktu Poddania sie Egzekug)i Emitenta, Przewtlaszczenia na
Zabezpieczenie, Cesji oraz Umowy Rachunku ZastrzeFonego, w imieniu wiasnym,
lecz na rachunek Chbligatariuszy.

Artykut 4. Organizacja Wspdtpracy.

4. Strony kemunikowaty sie bgdg z adresdw e-mail wskazanych w petitum Umowy.

43, Strony ustalajg, Ze dokumenty i informacje otrzymane z adresdw e-mail
wskazanych w art. 41 uwazane beds za odwiadczenie woli badz wiedzy
Administratora Zabezpieczen | odpowiednio Emitenta i beds wigzace dla Stron
{dokumentowa forma oswiadczen woli | wiedzy). Zasada ta nie odnhosi sie do
ofwiadczen, dla ktdrych Umowa lub przepisy prawa wymagaja formy pisemnej
lub formy szczegdinej.

43, Dodatkowo, celem biezace] komunikacji oraz przesytania dokumentéw
rozliczeniowych Strony wyznaczajg nastepujace osoby:

a)  Administrator Zabezpieczen; Pawel Kruk, e-mail: pawe|@kancelariakruk.pl
tel. +48880944434 - bez dokumentéw rozliczeniowych;

b} Emitent Arkadiusz Kownacki, mail: arkadiusz.kownacki@highcapital.pl,
tel +48 537 737 979,

4.4.  Strony wyrazaja wzajemnie zgode na przesytanie informacji, w tym dekumentéw
i skanow dokumentéw, na wskazane w art. 41 i 4.3 adresy e-mall. Strony we
wiasnym zakresie podejmuja dziatania zmierzajace do zachowania poufnosci
korespondencji elektronicznej,

Artykut 5. Porgczenie.

51  Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Poreczyciel zawrze z Administratorem
Zabezpieczerh umowg porgczenia, w terminie 3 {trzech) Dnl Roboczych od Dnia
Przydziatu Obligacji Serii A na mocy ktérej Porgezyciel zobowigZe sig wobec
Administratora  Zabezpieczern do zaptaty wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, na wypadek, gdyby Emitent zobowigzan tych nie wylkonat, przy
czym porgczenie zostanie udzielone do kwoty réwnej 150 % (sto pieddziesigt
procent} lgcznej wartosci naminainej przydzielonych Obligacji Serii A, do dnia 31
grudnia 2032 r.

52, Porgczenia wydasa z chwilg zaptaty wszystkich Wierzytelnoscl Zebezpieczanych.
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Artvilout 6.
6.1

Artykut 7.
7.

7.2

Akt Poddania sie Egzekucji Poreczyciela.

Emitent zobowigzuje sig do tego, ze Porgczyciel, po zawarciu umowy porgczenia
o ktare] mowa w art. 7, zlozy w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu Obligacji Serii A, odwiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaplaty jako Paoreczyciela, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w
trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC z catego majatku Poreczyciela, z ograniczeniem do
kwoty réwne] 150 % (sto pieédziesigt procent) lacznej wartoicl neminalnej
przydzielonych Obligac)i Serii A, przy czym ofwiadczenie to zawlerad bedzie
postanowienia;

a) zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedy:

(il  nadanie przez Administratora Zabezpieczen wezwania do zapfaty
wymagalnych  Wierzytelnodei  Zabezpieczonych — przesytka
rejestrowang w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo
pocztowe [tekst jedn. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1041 z pdZn. zm.] na adres
Poreczyciela ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym, oraz

(il uphw terminu 14 dni od dnia nadania przez Administratora
Zabezpieczeri wezwania do zaplaty wymagainych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych przesyika rejestrowang w rozumieniu ustawy z
dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe na adres Emitenta
ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym,

b) okredlajgce termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczeri moze
wystgpi¢ o nadanle temu aktowi klauzull wykonalnoscl, ktory zostanie
okreglony na dzieri 31 grudnia 2032,

c) uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wielokrothego wystapienia
do wihasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnoéci
o cafosé lub czesé roszczenia,

d) umozliwiajgce pobieranie wypiséw aktu Administratorowi Zabezpieczen
bez ograniczen. '

Weksel | Umowa Wekslowa.
Emitent celern zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zobowigzuje sie
do zawarcia z Administratorem Zabezpieczen Umowy Wekslowe] [porozumienia
weksiowego), na mocy kidrej upowaini Administratora Zabezpieczen do
wypetnienia weksla | wyda mu 1 (jedng) sztuke Welksla in blanco z whasnego
wystawienia, w terminie 3 {trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu Obligacji
Seril A, przy czym Umowa Wekslowa oraz Weksel zawieraé beda postanowienia:

a) datawystawienia Weksla bedzie datg zawarcia Umowy Wekslowej,

b} Jjako remitent zostanie wskazany Administrator Zabezpieczen,

c} dodatkowa klauzula na wekslu: bez protestu,

d) termin, do ktdrege Administrator Zabezpieczen moze wypetnic weksel
bedzie okreslony na dzien 31 grudnia 2032 .

e} Weksel zawieraé bedg Kklauzule ,nie na zlecenie" lub rédwnoznaczng,
skutkiemn ktérej niemozliwe bedzie przencszenie weksla przez indos,

fl jako date platnogci Administrator Zabezpieczeri moze wskazaé date wg
wiasnego wyboru, nie pdiniejsza jednak niz data przedawnienia
zobowigzar z Obligacii Seril F Emitenta,

g) Jjako miejsce platnosci Administrator Zabezpieczern moze wskazac
dowolne miejsce znajdujace sie na terenie Rzeczpospolite] Polskiej,

h) jake sume wekslowg Administrator Zabezpieczeri wpisac¢ moze sume
wymagalnych Wierzytelnoéci Zabezpieczonych powigkszonych o©
wyhagrodzenie | kKoszty Administratora Zabezpieczeri przewidziane art.
141 lit. ¢} 1 e), przy czym lgczna kwota, na Ktdrg zostang wypetnione i
wystawione weksle nie moze przekraczac 150 % (sto pigédziesiat procent)
lgcznej wartosci nominalne] objetych Obligacii Serii A Emitanta,

) zobowigzujgce Administratora Zabezpieczen do Zwrotu
niewykarzystanych weksli w terminie 14 dni od dnia zaplaty wszystkich
zobowiazar z Obligacji Serii F Emitenta,

Dodatkowo Umowa Wekslowa zawieral bedzie nieodwotalne pelnomaocnictwo
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udzielone przez Emitenta Adrninistratorow! Zabe:zpieczed, na mocy Kidrego
Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wystawienia w imieniu i na
rzecz Emitenta dalszych Weksli, przy czym ich tres¢ musi zachowad warunki
okreslone w ust. 7.1 lit. a) - h}; po lacznym spetnieniu nastepujgcych przestanek:

a) ze wzgledu na brak uregulowania wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych Administrator Zabezpieczeri bedzie zobowigzany do
zrealizowania praw wynikajacych z Zabezpieczen,

b)  Administrator Zabezpieczen nie bedzie dysponowal Wekslem.

73.  Obowigzek zwrotu przewidziany w ust. 7.1 lit. |} dotyczy réwnie dalszych Weksli
wystawionych zgodnie z warunkami ust 2 i nie wykarzystanych przez
Administratora Zabezpieczen.

Artykut 8. Akt Poddania sig Egzekucji Emitenta,

81  Emitent zobowigzuje sig do tego, Ze po zawarclu Umowy Wekslowe], ztozy w
terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A,
odwiadczenie o poddaniu sig egzekucji co do obowigzku zaplaty jako diuznika
wekslowego, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5)
KPC z calego majatku Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150 % [sto
piecdziesigt procent) faczne] wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii Serfi A,
przy czyrm oswiadczenie to zawierac bedzie postanowlenia:

a) zdarzeniami, od ktérych uzaleznione jest wykonanie chowigzku beda:

(il nadanie przez Administratora Zabezpieczeri wezwania do zaplaty
weksla przesylkg rejestrowang w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst Jedn, Dz. U. z 2020 r. poz.
1041 z péZn. zm.] na adres Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sgdowym, oraz

(i) uplyw terminu 14 dni od dnia nadania przez Administratora
Zabezpieczen wezwania do zaplaty wymagainych Wierzytelnodci
Zabezpieczonych przesytka rejestrowana w rozumisniu ustawy
prawo pocztowe na adres Emitenta ujawniony w Krajowym
Rejestrze Sadowym,

b} okredlajgece termin, do ktdrege Administrator Zabezpieczerh moZe
wystapic o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, ktory zostanie
okreilony na dzien 31 grudnia 2032 r.,

c]  uprawniajgce Administratora Zabezpieczeri do wielokrotnego wystapienia
do wiaéciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzull wykonalnosci
o catosé lub czesé roszczenia,

d) umoiliwiajgce pobieranie wypisdw aktu Administratorow! Zabezpleczen
pez ograniczen.

Artylat 9. Cesja.

9.1. Emitent zebowigzule sie do tego, Ze w terminie 3 (trzech) dni Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu Obligacji Serii A, Novia Investment Novla Funds sp. z 0.0, S.K.A. AS|
KRS B39679 zawrze z Administratorem Zabezpieczerh umowe ces|i wierzytelnosci
z tytutu poiyczek udzielornych Emitentowl przewidzianych punktem 7 1 14
Warunkdw Emisji Obligacii.

92, W terminie 14 dni od dnia zaptaty wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
Adrninistrator Zsbezpieczeri dokona zwrotne| cesji wierzytelnoscl, o ktérych
maowa w ust. 2.1,

Artykut10.  Przewlaszczenie na Zabezpieczenie,

101.  Emitent zcbhowigzuje sig, e Przewlaszajacy zawrze w terminie 3 (trzech) dni Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A z Administratorem Zabezpieczen
umowe przewlaszczenia na zabezpieczenie 100 [stu) udzialéw w spéice Revita
Properties 1 sp. Z 0, 0. w Warszawie, KRS B55848, stanowigcych 100 % (stownlie: sto
procent) udziatdw, pod warunkiem rozwigzujacym w postaci splaty wszystkich
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Artykut 11,
.

nz

1.3.

Wisrzytelnoda! Zabezpieczonych.

Wartogé przewlaszczanych udzialéw zostanie okreslona na kwoteg 50 zt za 1 udziat
i w przypadku braku moziiwosci dokonania wyceny w dacie skorzystania z
7abezpieczenia — bedzie ona podstawsg okredlenia ceny wywotawcze].

Umowa Przewlaszczenia na Zabezpieczenle zawieraé bedzie nastepujace zasady:

a)  Administrator Zabezpieczeri wykonuje prawa korperacyjne z Udzialéw;

b) Administrator Zabezpieczeri wykonujgc prawa korporacyjne z Udziaidow
wykonywat bedzie prawc glosu zgodnie z pisemnymi instrukcjarhi
Przewlaszczajacege, z tym zastrzezenlem, e w przypadku - chociazby
potencjalnego - konfliktu intereséw Przewlaszczajgecego 2z interesem
Obligatariuszy - Administrater Zabezpieczeri bedzie wykonywat prawo
gtosu zgodnie z interesem Obligatariuszy,

c] W przypadku podjecia uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy
nakazujgce] okreslony sposdb wykonania prawa glosu z Udziatdw,
Administrator Zabezpieczen jest zwigzany uchwala Obligatariuszy, Y

d) Przez okres obowigzywania Umowy Administrator Zabezpieczen nie
zbedzie ani nie obcigzy Udziatdw, za wyjgtkiem sytuacji, w ktérych Emitent
naruszytl postanowienia Warunkdw Emisji skutkiem ktérych to naruszeri
Administrator Zabezpieczeri zobowigzany bedzie do zrealizowania
Zabezpieczen;

e] Spdtka, zwolujac zgromadzenie wspdinikéw, wraz z zawiadomieniem
przedle Administratorowi Zabezpieczeri projekty uchwal, jakie beda
glosowane na danym zgromadzeniu;

fl  w przypadku braku splaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Administrator
Zabezpieczeri ma prawo ztoiyc ofwiadczenie o nie ziszczeniu sie warunku
rozwigzujgcego; z tg chwila Administrator Zabezpieczen ma prawo
dokonania zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych ze wskazanych
w ust, 10.1 udziatdw;

g) zaspokojenie z udziatdw odbywad sle bedzie z trybie przetargu, kiory
prowadzony bedzie przez Administratora Zabezpieczer, przy czym:

iy wartod¢ szacunkowa udzialdw zostanie wyceniona przez
wybranego przez Administratora Zabezpieczen biegtego, ktdremu
Emitent wudostepni wszystkie dokumenty, jakie ten bedzie
potrzebowat do dokonania wyceny;
(il cena wywolawcza wynosié bedzie 50 % (pleddziesigt procent)
wartosci szacunkowey].
W przypadku gdy ostatecznie przyjete Warunki Emisjl Obligacl Serii A
przewidywaé¢ bedg dalej idgce obowigzki Administratora Zabezpleczeri lub
Przewlaszczajacego co do Przewlaszczenia na Zabezpieczenie, rozstrzygajgca
bedzie tres¢ Warunki Emisji Obligacji Serii A,
W terminie 14 [czternastu) dni od dnia zaspokojenia wszystkich Wierzyteinosci
Zabezpleczonych (ziszczeniu sie warunku rozwigzujgcege) Administrator
Zabezpieczern zwolnl Zahezpieczenia (zawrze umowe zwretnego przeniesienia
udziataw]. T

Umowa Rachunku Zastrzezonego.

Strony zobowigzujg sig, w terminie 3 [trzech} Dni Roboczych od Dnia Przydziatu

Obligacji Serii A, zawrzec Umowe Rachunku Zastrzezonego. Strony moga zawrzec

Urnowe Rachunku Zastrzezonego przed przydziatem cbligacji.

Umowa Rachunku Zastrzezonego zostanie zawarta wediug wzoru

przedstawionego przez Banlk

Strony postanawiajg, ze do Umowy Rachunku Zastrzezonego zawrg w terminie 3

(trzech) Dni Rokoczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii A zostanie zawarte

porozumienie regulujagce sposdb korzystania z Rachunhku ZastrzeZzonego,

porozumienie to zawierad bedzie nastepujgce postanowienia:

a) Rachunek Zastrzeiony stuizyC bedzie wylacznie do przechowywania

éradkéw pochodzgcych z Emisji Obligacji Serii A, pozyczek przewidzianych
Warunkami Emisji Obligacji Serii A, srodkdw z kolejnych serii do kwoty

#
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N4  Cena

15

ne.

k)

nominalng] 6.000.000,00 zt przewidywanych do emisii przez Emitents
oraz Srodkéw uzyskanych w wyniku obrotu tymi srodkami,
wyplaty kwot 2z Rachunku Zastrzezonego na rachunek Emitenta
dokohywane beda wylgcznie na nastepujace cele:
{ii uiszczenie ceny kupna Nieruchomosci;
(i)  wyptata kwoty wynikajacej z Kosztorysu Remontowego;
{iiiy zaptata wynagrodzenia Doradcy Emitenta;
(iv) wyplata érodkéw na koszty administracyjne Emitents;
(vl zaptata swiadczen publicznoprawnych;
(vi) fwiadczenia z obligac) wraz ze swiadczeniami zwiazanymi.
kupna Nieruchormesci bedzie wyptacana na rachunek wskazany przez

sprzedajgcego w akcie notarialnym lub jego projekcie po tgcznym spetnieniu
nastepujacych warunkéw:

a)

b)
<)

d)

e

zto¥enie u Administratora Zabezpieczeri przez Emitenta oswiadczenia o
cenfe zakupu netto Nieruchomodci, ktérg Emitent planuje nabyd,
sporzadzonej przez Doradce Emitenta,

ztozenie u Administratora Zabezpieczert Raporiu Doradey dotyczacego
Nieruchomosci, o ktdre] maowa w lit. a),

Ztozenie u Administratora Zabezpieczeri Kosztorysu Remontowego,
dotyczacego Nieruchomosci, o ktdrej mowa w lit. a),

ustalenie przez Administratora Zabezpieczer, 2e stosunek wartoscl
Kosztorysu Remontowego brutto do oszacowanej mozliwej do uzyskania
ceny Nieruchomeosci netto zawarte] w Raporcie Doradey wynosi nie wiecej
niz 30 % (trzydziesci procent),

ustalenie przez Administratora Zabezpieczen, e stosunek ceny
wynhikajace] z oswiadczenia, o ktdrymn mowa w lit. a) do wyceny
Nieruchomaosci zawarte] w Raporcie Doradcy, wynosi nie wigcej niz 120 %
(sto dwadziescia procent), )

ustalenie przez Administratora Zabezpieczen, Ze stosunek oszacowanej
moiliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto Nieruchomosci zawarte] w
Raporcie Deradey do surmy ceny wynikajgce] z oswiladczenia, o Ktérym
mowa w lit. a) oraz kwoty wynikajace] z Kosztorysu Remontowego, wynasi
nie mniej niz 108,00 % (sto osiemn procent),

Wyplata kwoty wynikajgce] z Kosztorysu Remontowego odbywad sie bedzie na
rachunek bieigcy Emitenta w Banku, po {gcznym spelnieniu nastepujacych

warunkéw:
al speinienia warunkdw, o ktdrych mowa w art. 1.4,
b]  uiszczeniu ceny kupna Nieruchomosci,
c) ztozenie u Administratora Zabezpieczenn przez Emitenta umowy kupna
danej Nieruchomodci,
d) ztoZenle oswiadczenia Administratorowi Zabezpieczern zawierajgeego

zgdanie wyptaty kwoty wynikajacej z Kosztorysu Remontowego.

Wyptaty kwot z Rachunku Zastrzezonego na rachunek Doradey Emitenta z tytutu
Optaty Zarzadczej odbywaé sig bedg po tgcznym spetnieniu nastepufacych

warunkdw:

a) zlozenie u Administratora Zabezpieczeri przez Emitenta urmowy sprzedazy
danej Nieruchomoéci,

b) zioZenle u Administratora Zabezpleczen przez Ernitenta umowy kupna
danej Nieruchomosci,

c) wptata na Rachunek Zastrzezony ceny wynikajgce] z umowy, o ktérej
mowa w lit. a),

d) ustalenie przez Administratora Zabezpieczer, Ze wysokodé ceny
wynikajacej z urnowy, o Ktére] mowa w lit. a) | kwoly, o ktérej mowa wit. ¢}
jest rowna,

e}  ustalenie przez Administratora Zabezpieczen, ze zostat spetniony warunek,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 11 lit. m) podpunkt {if),

f}  ziozenie u Administrators Zabezpieczen przez Doradce Emitenta faktury z

tytutu Oplaty Zarzadczej,
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7.

1.8.

1n.e.

n10.

g} ustalenie przez Administiators Zebezpieczed, e wartoss wynikajgca 2
faktury, o ktére] mowa w lit. f} odpowiada wartosci Optaty Zarzgdcze|
wynikajgeej 2 tresci art. 1 ust. 1.1 lit. m), w oparciu o informacje wynikajace z
dokumentsdw i ustaler wskazanych w lit. a) - f).

Wyplata Srodkéw na koszty administracyine Emitenta odbywaé sie bedzie na
rachunek biezgcy Emitenta w Banku, na podstawie odwiadczeniza Emitenta
ziozonego u Administratora Zabezpieczern zawierajgcego kwote kosztéw
administracyjnych | pozycje kosztowe skfadajace sie na ww kwote, Wysokose
kosztéw administracyjnych nie moie przekroczyé sumy 5.000,00 {piec tysiecy
00/100) z' w miesigcu kalendarzowym. Niezaleznie od ilosci emigji obligacji
przeprowadzonych w ramach zamiaru wyemitowania cbligacji do wartosci
nominalnej 6.000.000,00 zt, Emitentowi bedzie przystugiwaé jedno roszezenie w
miesiacu kalendarzowym o wyptate srodkdw na koszty administracyjne Emitenta.
Zaptata swiadczeri publicznoprawnych odbywadé sie bedzie na podstawie
dokumentacji stwierdzajgce] obowigzek uiszczenia danego é$wiadczenia
publicznoprawnego, w szczegdlnosci:

a) prawomocnhych decyzji administracyjnych,

b}  deklaracji podatkowych 1 ubezpieczeniowych.

- przy czym Emitent zlozy u Administratora Zabezpieczeri dokument
bedacy podstawa platnosci.
Swiadczenia z Obligagii Serii A wraz ze $wiadczeniami zwigzanymi, wyptacane
beds:

a} sSwiadczenia z Obligacji Serii A: na rachunek Agenta Platnesci - na
podstawie elektronicznej informacji przekazanej przez Agenta Pratnosci
wiekazujgcej na podstawe | wysokosé Swiadczen,

b) wynagrodzenie i koszty Administratora Zabezpieczeri: na rachunek
Administratora Zabezpieczen - na podstawie faktury wystawionej przez
Administratora Zabezpieczen na podstawie art. 14 Umowy lub na
podstawie realizac)i zabezpleczen w sposdb im wiasciwy w przypadku
realizacji poszczegdlnych zabezpieczen,

c) wynagrodzenie Agenta Emisji: na rachunek Agenta Emisji - na podstawie
faktury wystawionej przez Agenta Emisji,

d] wynagrodzenie Sponsora Emisji na rachunek Sponsora Emisfi - na
podstawie faktury wystawionej przez Sponsora Emisji,

e] wynagrodzenie Agenta Plathosci na rachunek Agenta Platnosci - na
podstawie faktury wystawione] przez Agenta Platnosci,

W Umowie rachunku Zastrzezcnego Strony przewidza dwa schematy autoryzacji
ptatnosci:

a) schemat podstawowy uzywany bedzie do wyptat kwot opisanych w ust,
N3 - N9 i polegat bedzie na obowigzku autoryzacji przelewu przez
upowazZnione oschy wystepujgce w imieniu Emitenta oraz Administratora
Zabezpieczen;

b}  schemat "PN" uzywany bedzie do realizacji zabezpieczerl w przypadku
wystgpfenia  Przypadkéw  Naruszenia lub  postawienia w  stan
wymagalnosel wierzytelnosel wynikajacyeh z Obligacjl Seril A w stan
wymagalnosci | pelegat bedzie na wytgcznym uprawnieniu Administratora
Zabezpieczeri do dysponowania rachunkiem; w takim wypadku
Administrator Zabezpieczeri moze zaspokajaé z Rachunku Zastrzezonego
wylacznie  Wierzytelnodci Zabezpieczons, w przypadku dokonania
naprawy Przypadku Naruszenia Strony przywrécy podstawowy schermat
autoryzacji.

Artykut12.  Obowiazki Emitenta.

123,

Emitent zobowigzuje sie do nlezwlocznego przekazywania szczegdtowych
informacji oraz dokumentéw dotyczgcych Umowy craz da niezwlocznego, nie
péZnigjszego niz w terminie 3 (trzech] Dni Raoboczych, [nformowania
Administratara Zabezpieczeri o wszelkich zdarzeniach majacych znaczenie dla
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prawidiowego wykonywania Umowy.

122 Obowigzek informacyiny, o ktdrnym mowa w ust. 1 cbejmuje w szczegdlnosc:

a) zawladomienie Administratora Zabezpieczen o zaistnialych przypadkach
wczeshigjszego wykupu na Zgdanie Emitenta, stosownie do postanowier
punktu 14 prajektu Warunkéw Emisji Obligac]i Seril A,

b) zawiadomienie Administratora Zabezpieczeri o zaistnialych Przypadkach
Maruszenia, stosownie do postanowiern punktu 13 projektu Warunkdw
Emisji Obligac]i Serii A,

c¢) zawiadomienie Administratora Zabezpieczeh o braku zaplaty
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacii Serii A,

d) zawladomienie Adrninistratora Zabezpieczen o zioZzonych przez
Obligatariuszy #adaniach | oSwiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajgeych z Obligacji Serii A w stan wymagalnosci, oraz
o stanowisku Emitenta w przedmiocie tych zadar | céwiadczen,

e) Informowanie, na kazde igdanie Administratora Zabezpieczen, o stanie |
skiadzie majatku Emitenta lub Poreczyciela.

123. Emitent ponosi wydatki zwigzane z ustanowieniem Zabezpleczen, Ich
utrzymaniemn, egzekucjg | wygaszeniem, w tym wynagrodzenie | wydatki
Administratora Zabezpieczen.

124.  Niezwloeznie, nie péinigj jednak niz w terminle 3 (trzech) Dni Roboczych po
sporzadzeniu aktdw notarialnych, o ktérych mowa w art. 6 | 8, Emitent przekaze
Administratorowi Zabezpieczen po 1 {jednym) wypisie kazdego aktu.

Artykut13. Obowiazki Administratora Zabezpieczen.

131,  Administrator Zabezpieczeri wykonuje w imieniu wiasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligagjii Serii A uprawnienia przystugujgce Administratorowi
Zabezpieczen jako wierzycielow! z tytulu Zabezpieczer.

13.2. Administrator Zabezpieczenn zobowigzuje sie do doradztwa w przygotowaniu
dokumentagji niezbednej do ustanowienia Zabezpieczer, w tym do wspdtpracy z
Emitentemm | wybranym przez Emitenta notariuszem celem ustalenia
szezegdtows] tredei aktdw notarialnych, o ktérych mowaw art, 61 8.

133. Administrator Zabezpieczer! oraz Administrator Zabezpleczeri zobowigzany jest

"~ do biezgcej kontroli Zabezpieczen, w oparciu o informacje uzyskiwane od
Emitenta,
13.4. W przypadku zaistnienia koniecznodci zaspokojenia roszezerh Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczer wedlug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia.

135, W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu
podlegajg w kolejnosci:

a) koszty ustanowienia, utrzyrmania | wykreélenia Zabezpieczen, a takrze
koszty zaspokojenia  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych, w  tym
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczern — w czgéci w jakig] nie
zostato uregulowane przez Emitenta,

b}  odsetkiza opdinienie w zaplacie Wierzytelnoéci Zabezpieczonych,

c}  Ekwiwalent Odsetkowy,

d) odsetki (kupon) przewidziane Warunkami Emisji Obligacji,

e]  wilerzytelnodci z tytudu wykupu (przedterminowege wykupu) Obligac]i,

- Z tymn zastrzezeniem, Zze naleznosci dalszych kategorii zaspokaja sle doplero po catkowitym
Zaspokojeniu naleznosci poprzedzajace] kategorii; w przypadku gdy suma przeznaczona do
podziatu nie wystarcza na zespokojenie w calosc wszystkich naleznosci tej samej kategorii, to
naleznesci danej kategorii zaspokaja sie stosunkowo do wysokosci kazdej z nich.

36, Uzyskane kwoty, z zastrzezeniem ust. 51, Administrator Zzbezpieczern wydaje
Agentowi Platnosci, ktdry dokonuje wyptat na rzecz Obligatariuszy stosownie do
postanowiert Warunkéw Emisji Obligacji Serii A, W przypadkach przewidzianych
prawem Administrator Zabezpieczeri skiada odpowiednie kwoty do depozytu
sadowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczer z uzyskang]
sumy pozostang niewydatkowane kwaty, zostang one zwrdcone niezwlocznie, nie
poZniej niz w terminie 14 dni, Emitentowi,

1377, Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia wydatkdw |
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kosztow, w tym w szczegdlnosci optat sgdowych, egezelwucyinych, wynagrodzer
bieglych 1 innych wydatkéw niezbednych do wykonania Umowy, ani tez
organizowania finansowania tych wydatkow,

13.8. Administrator Zabezpieczerh w wypadkach przewidzianych projektem Warunkéw
Emisji Obligacji Serii A - moze zwolaé | przeprowadzié Zgromadzenie
Obligatariuszy na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Serii &
oraz pawszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

139.  Administrator Zabezpieczefi zobowigzuje sie przy wykonywaniu Umowy do
starannego dziatania, z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnogei.

1310.  Administrator Zabezpieczen céwiadcza, Zze wszelkie otrzymane dane w zwigzku z
Umowg sg poufne i nie bedg udostgpniane podmiotom trzecim, za wyjatkiem
danych, ktérych ujawnienie jest niezbedne w celu realizacji Umowy.

137.  Administrator Zabezpieczen os$wiadcza, ze nie zachodza wobec niego przestanki
wymienione w art. 80 ust. 2-5 ustawy o obligacjach.

1312.  Administrator Zabezpieczeri nie odpowlada za istnienie, stan | warto$¢é majagtku
Emitenta | Porgczyciela,

1513. Administrator Zabezpieczer nie ponosi odpowiedzialnoéei za szkody wynikajace
ze zdarzeri zaistniatych przed data zawarcia Urmowy.

1314, Administrator Zabezpieczed nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody
spowedowane niewykonaniem Umowy w przypadkach, w ktérych do wykonania
Urmnowy niezbeadna jest czynnosé faktyczna lub prawna Emitenta, ktary ezynnosci
takiej nie dokonat.

1315,  Administrator Zabezpieczeni nie ponosi odpowiedzialnosci za czas trwania
procesdw sadowych, egzekucyjnych | administracyjnych,

Artykui14. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczerni.
141, Ernitent zaptaci Administratorowi Zabezpieczeri nastepulgce wynagrodzenie;

Artykul15. Postanowienia koficowe.

151 Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zaplaty cate] kwoty
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

15.2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowledzenia Umowy za pisemnym
jednomiesiecznym wypowiedzeniern, z zastrzezeniem punktu 15 Projektu
Warunkow Emisji Obligacji Serii A, przy czym kazda ze Stron moze wypowiedzied
Umowe jedynie z wainych powoddw, kidre kazda ze Stron powinna podaé w
wypowiedzeniu. Strony uznajg, Ze:

a) brak zaptaty chociazby czeécl naleznego Administratorowi Zabezpieczeri
lub  Administratorowi  Zabezpleczenn  wynagrodzenia, pomimo
bezskutecznego uphwu dodatkowege terminu 14 dni na zaplate
wyznaczonego w pisemnym  wezwaniu do zaplaty doreczonym
Emitentowi, jest wainym powodem do rozwigzania Umowy
wypowledzeniem przez Administratora Zabezpieczen,

b} niewykonanie Ilub nienalezyte wykonanie przez Administratora
Zabezpleczeri  jakiegokolwiek obowigzku wynikajgcego z ninigjszej
Umowy, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Administratora
Zabezpleczern do wykchania tego obowigzku i bezskutecznego uphywu
dodatkowego terminu 14 dni na ich wykonanie wyznaczonego w tym
wezwaniu obaowigzkuy, jest waznym powedem do rozwigzania Umowy za

wypowiedzeniern przez Emitenta,
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Ernitent moze wypowiedzieé Umowe na powyiszych zasadach, pod warunklem
uprzedniego uzyskania zgoedy Zgromadzenia Obligatariuszy uprawnionych z
Obligacji Serii A na zmiang Warunkéw Emisji w tym zakresie. Administratora
Zabezpieczeri , niezaleznie od skutecznoéci oswiadczenia o wypowiedzeniu
Urnowy, ma obowigzek wykonywaé wszelkie obowigzki z niej wynikajgce do czasu
wyboru przez Zgromadzenie OCbiigatariuszy uprawnionych z Obligacji Serii A
nowego Administratara Zabezpieczeri (dokonania skutecznej zmiany Warunkdw

Emisji w =zakresie zmiany podmiotu petnigcego funkcje Administratora

Zabezpieczen).

15.4. W przypadku niedojscia emisji Obligacji Serii A do skutku, Umowa wygasa bez
koniecznosci skiadania jakichkolwiek dodatkowych oswiadczenn przez
ktérakolwiek ze Stron, z tym zastrzezeniem, ze Emitent zobowigzany jest do
zaplaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 14 ust.14.1 it a).

155. Zmiany Umowy, a take czynnoscl zmierzajace do jej wypowiedzenia lub
rozwigzania powinny byé dokonywane na piémie pod rygorem niewaznoscl.

156. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzrnigeych egzemplarzach.

157. Umowa podlega prawu polskiermu.

/ b/ ﬂ O Qa'}vg%wt

/ Za Emitenta: Za Administratora Zabezpieczen:
Witold Zbiciriski = Cztonek Zarzgdu Pictr Skrzynecki - Prezes Zarzadu

i
[
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ZAYACZNIK 7 — OBJASNIENIE DEFINICJI | SKROTOW

Administrator Zabezpieczeri

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Maltanska
6/44, 02-761 Warszawa, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem
852745, o kapitale zaktadowym wynoszgcym 10.000,00 zt, optaconym w
catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e — mail:
piotr.skrzynecki@pskrp.pl , dziatajgcy jako Administrator Zabezpieczen
w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktory bedzie dziatat w imieniu wtasnym,
lecz na rachunek Obligatariuszy Serii A.

Agent Emisji

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Cena emisyjna

Cena emisyjna Obligacji Serii A réwna 1.000,00 zt.

Depozyt, Depozyt KDPW

Depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW na podstawie
art. 3 ust. 21 Ustawy o Obrocie.

Dokument Ofertowy

Niniejszy dokument, bedacy podstawg przeprowadzenia Oferty,

sporzadzony na podstawie art. 37a Ustawy o Ofercie.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzieri Roboczy

Kazdy dzien, z wytgczeniem sobdt i dni ustawowo wolnych od pracy,
w ktorym KDPW prowadzi dziatalnos¢ operacyjng w sposob umozliwiajgcy
wykonanie czynnosci zwigzanych ze swiadczeniami z Obligacji.

Dzienn Wykupu

Przypadajacy na dzien 29 pazdziernika 2022 roku dzien, w ktérym dokonany
zostanie wykup Obligacji Serii A poprzez spetnienie Swiadczenia pienieznego
w postaci wyptaty za kazdg Obligacje kwoty réwnej jej wartosci nominalne;.

Emitent, Spdtka

Revita Properties 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Plac Bankowy 2, 00-
095 Warszawa, zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru
Sadowego 0000855846 prowadzonym przez Sad Rejonowy m. st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z
nieoptaconym kapitatem zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt.

EUR, EURO, euro

Euro - Prawny Srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j.

Ewidencja

Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a Ustawy
o Obrocie, prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Formularz Zapisu

Oznacza o$wiadczenie Inwestora o dokonaniu zapisu na Obligacje.

Inwestor, Subskrybent

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktorej
sktadany jest albo ztozony zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata
dokonana wptata na Obligacje.

KC, Kodeks Cywilny

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

KDPW

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000081582, lub jej nastepcy prawni.

KNF, Komisja

Komisja Nadzoru Finansowego.
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Kodeks Karny

Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny.

Komunikat Aktualizujgcy

Informacja powodujacg zmiane tresci udostepnionego Dokumentu
Ofertowego lub Suplementéw w zakresie organizacji lub prowadzenia
subskrypcji papierow wartosciowych. Komunikat Aktualizujgcy udostepnia

sie w sposob, w jaki zostat udostepniony Dokument Ofertowy.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego
KRS Krajowy Rejestr Sagdowy.
KSH Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych

Obligacje, Obligacje Serii A

Nie wiecej niz 2.200 (stownie: dwa tysigce dwiescie) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii A o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: jeden tysigc
ztotych) kazda.

Obligatariusz

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej, uprawniona z Obligacji.

Odsetki

Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji, obliczane
zgodnie z Warunkami Emisji

PCDM, firma inwestycyjna
posredniczgca w Ofercie
Publiczne

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul.
Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 4.306.691,00 zt,
w petni optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000065126.

Oferta, Oferta Publiczna,
Publiczna Oferta

Oferta publiczna Obligacji przeprowadzana na podstawie niniejszego
Dokumentu.

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki. Okresy
odsetkowe dla Obligacji wskazane sg w pkt. 3.1 Rozdziatu IV niniejszego
Dokumentu.

Prawo Dewizowe

Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo dewizowe.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do sktadania przez Obligatariusza zadania
przedterminowego wykupu Obligacji.

Rozporzqdzenie
Prospektowe

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem
ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy
2003/71/WE.

Suplement do Dokumentu
Ofertowego

lub Suplement

Informacja o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w tresci Dokumentu
Ofertowego lub o znaczacych czynnikach mogacych wptyngé na ocene
Obligacji Serii A, zaistniatych w okresie od udostepnienia Dokumentu
Ofertowego lub o ktorych Emitent powzigt wiadomos¢ po tym udostepnieniu
do dnia wygasniecia waznosci Dokumentu Ofertowego, udostepniana -
niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 24 godzin od wystgpienia
zdarzenia lub powziecia o nim informacji w sposdb, w jaki zostat przekazany
Dokument Ofertowy.

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
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Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi

Ustawa o Ochronie
Konkurencji i Konsumentéw

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentéw

Ustawa o Ofercie, Ustawa o
Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci

Warunki Emisji

Zatacznik do uchwaty Zarzadu w sprawie emisji Obligacji z dnia 05
pazdziernika 2020 r.

Zarzqd Zarzad Emitenta
Zgromadzenie Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwotywane i przeprowadzane zgodnie
Obligatariuszy z Ustawg o obligacjach

Ztoty, zt, PLN

Prawny s$rodek pftatniczy w Rzeczpospolitej Polskiej bedgcy w obiegu
publicznym od dnia 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
o denominacji ztotego
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