MEMORANDUM INFORMACYJNE

HM INWEST S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

sporzgdzone w zwigzku z Ofertq Publiczng do 10.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii E
o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej
wynoszgcej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie
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Wstep

Niniejsze Memorandum Informacyjne zostato przygotowane w zwigzku z Ofertg Publiczng do 10.000
(stownie: dziesiec tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii E o wartos$ci nominalnej 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych) kazda spdtki HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie, ktérych tgczna wartoscé
nominalna itaczna wartos¢ liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do 10.000.000,00 zt (stownie:
dziesie¢ milionéw ztotych).

Oferowanie Obligacji Serii E odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Memorandum. Niniejsze Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem
zawierajgcym informacje o Obligacjach Serii E, ich Ofercie i Emitencie.

1. EMITENT
Firma petna: HM Inwest Spdtka Akcyjna
Firma skrocona: HM Inwest S.A.
Forma prawna: spotka akeyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
Telefon: +48 22 616 3194
Poczta elektroniczna: biuro@grupainwest.pl
Strona internetowa: www.grupainwest.pl
Numer KRS: 0000413734
REGON: 015717427
NIP: 1132482686
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

2. NAZWA (FIRMA) I SIEDZIBA LUB IMIE I NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE
ZAMIESZKANIA) OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia Prospektowego.

3. INFORMACJA O TYM, CZY DANE O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA
OBLIGACJACH, WYSOKOSCI ZOBOWIAZAN EMITENTA Z TYTULU TYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ STOPNIU ICH REALIZACJI ZOSTALY
UDOSTEPNIONE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI PRZEZ KRAJOWY DEPOZYT
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH S.A.

Emitent prawidtowo dokonat zgtoszenia do Rejestru zobowigzan emitentéw prowadzonego przez
KDPW, wysokosci zobowigzan wynikajacych z obligacji juz wyemitowanych.

4, LICZBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I OZNACZENIE EMISJI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH OFEROWANYCH W TRYBIE OFERTY PUBLICZNEJ

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) Obligacji na
okaziciela Serii E o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

5. Pobpmiot UDZIELAJACY ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJ ACY) ) ZE
WSKAZANIEM ZABEZPIECZENIA

W ramach emisji Obligacji Serii E podmiotem udzielajgcym zabezpieczenia jest Emitent. Na Dzien
Przydziatu Obligacje Serii E nie bedg zabezpieczone - zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w
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przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji, z zastrzezeniem
obowigzku wystawienia przez Emitenta Weksla najpdzniej do Dnia Przydziatu.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Uchwatg Rady Nadzorczej, Warunkami Emisji oraz
Ustawa o obligacjach bedg miaty status Obligacji zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji nastgpi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone: Wekslem wtasnym i
Umowg Wekslowa, oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, zastawem rejestrowym na
akcjach Emitenta, oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Akcjonariusza 1 w zakresie przedmiotu
zastawu rejestrowego oraz poprzez zawarcie umowy cesji wierzytelnosci z Umowy Pozyczki na zasadach
i w terminach wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Zabezpieczenia bedg zabezpiecza¢ wszystkie
Wierzytelnosci Zabezpieczone.

Szczegdtowe informacje dotyczace zabezpieczenn Obligacji, warunkéw ich ustanawiania oraz
zaspokojenia roszczert Obligatariuszy z przedmiotu tych zabezpieczen okresla punkt 4 Rozdziatu IV
niniejszego Memorandum Informacyjnego.

6. CENA EMISYJNA (SPRZEDAZY) OFEROWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
ALBO SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TRYB I TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO
PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii E jest réwna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 zt (stownie: jeden
tysigc ztotych).

7. INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY | MEMORANDUM

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum Informacyjnym, ktére jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Obligacjach ich Ofercie Publicznej i Emitencie.

8. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA MOZE BYC
PROWADZONA NA PODSTAWIE MEMORANDUM

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i
mniej niz 2.500.000 euro, i wraz z wptywami, ktére emitent zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert
publicznych takich papieréw warto$ciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1.000.000 euro i bedg mniejsze niz 2.500.000 euro.

W okresie poprzednich 12 miesiecy Emitent nie przeprowadzat zadnych ofert publicznych obligacji
kierowanych do wiecej, niz 149 oséb lub nieoznaczonego adresata, z ktérych zaktadane wptywy brutto
Emitenta na terytorium Unii Europejskiej stanowityby nie mniej niz 1.000.000 euro i mniej niz 2.500.000
euro.

Memorandum Informacyjne nie byto weryfikowane ani zatwierdzane przez Komisje Nadzoru
Finansowego.
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9. WSKAZANIE NAZWY (FIRMY) I SIEDZIBY PODMIOTU POSREDNICZACEGO W
OFERCIE PUBLICZNEJ ORAZ GWARANTOW EMISJI

Firma inwestycyjna posredniczagca w Ofercie Publicznej:

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spotka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 20111 30

Fax: (+48 22) 20111 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia
umowy o gwarancje emisji.

10. DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACJE
AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Niniejsze Memorandum zostato opublikowane w dniu 10 grudnia 2021 r. Termin waznosci niniejszego
Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i koriczy sie: (i) z uptywem dnia przydziatu Obligacji,
lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci przez Emitenta informacji o odwotaniu Oferty Publicznej
Obligacji Serii E przeprowadzanej na podstawie niniejszego Memorandum. Informacje aktualizujgce
zostaty uwzglednione w jego tresci do chwili publikacji niniejszego Memorandum w dniu 10 grudnia
2021r.

11. TRYB W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W
MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO
PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej kazdy:
- nowy znaczacy czynnik,
- istotny bfad,
- istotna niedoktadnos¢

odnoszace sie do informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym, ktére moga wptynac na ocene
papieréw warto$ciowych i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem
Memorandum Informacyjnego a zakoniczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskazaé, bez
zbednej zwtoki, w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Emitent jest obowigzany
niezwtocznie udostepni¢ Suplement do Memorandum Informacyjnego osobom, do ktérych skierowana
jest Oferta Publiczna, w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne,
a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.grupainwest oraz PCOM: www.pcdm.pl.

Na mocy art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Publicznej Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem Suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody,
z ktérego mogg skorzystaé¢ w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych po udostepnieniu Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnosé, o ktorych mowa w art. 37b ust. 6, wystgpity lub zostaty zauwazone przed zakoriczeniem
okresu oferowania lub dostarczeniem papierow wartosciowych, w zaleznosci od tego, ktore z tych
zdarzen nastgpi wczesniej. Termin ten moze zosta¢ przedtuzony przez Emitenta. Ostateczny termin
wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Za
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zgodg wszystkich osdb, ktdére juz ztozyty zapisy, termin ten moze ulec skrdoceniu. Wycofanie zgody
nastepuje przez oswiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia zapisu na Obligacje. W mys$l art. 37b
ust. 8 Ustawy o Ofercie Publicznej Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po
uptywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego lub Suplementéw, w zakresie organizacji lub prowadzenia subskrypcji Obligacji,
niewymagajagcg udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, Emitent moze
udostepni¢ do publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygordéw zwigzanych
z publikacjg Suplementu, w formie Komunikatu Aktualizujgcego, w sposdb, w jaki zostato udostepnione
Memorandum, a wiec na stronach internetowych Emitenta: www.grupainwest.pl oraz PCDM:

www.pcdm.pl .
W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji wazno$sé¢ Memorandum koriczy sie z

dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposéb okreslony w art. 37b ust. 5
Ustawy o Ofercie.
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Spis tresci
I 1111 | ST OO SO T RSO T TR POP TP TURTPPTRRR 2
2. Nazwa (firma) i siedziba lub imi¢ i nazwisko oraz siedziba (miejsce zamieszkania) oferujacego ............ 2

3. Informacja o tym, czy dane o wyemitowanych przez emitenta obligacjach, wysokosci zobowiazan
emitenta z tytulu tych papieréw warto$ciowych oraz stopniu ich realizacji zostaly udostgpnione do publicznej

wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papierow WartoSciowych S.A. ....c.oooviiiiiiiiiiee e 2
4. Liczba, rodzaj, jednostkowa warto§¢ nominalna i oznaczenie emisji papierOw warto§ciowych
oferowanych w trybie Oferty PUDIICZNE] .........ccooiiiiiiieiii e 2
5. Podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacy), ze wskazaniem zabezpieczenia.........coccoveeereerueenne. 2
6. Cena emisyjna (sprzedazy) oferowanych papieréw wartosciowych albo sposob jej ustalenia oraz tryb i
termin udostepnienia ceny do publicznej WiadomOSCI.......viviiiiiiieiiiiii s 3
7.  Informacje dotyczace Oferty 1 MemOTandUIT ........cccvveiiriirieiie e e 3

8.  Przepis ustawy, zgodnie z ktérym oferta publiczna moze by¢ prowadzona na podstawie Memorandum . 3
9. Wskazanie nazwy (firmy) i siedziby podmiotu posredniczacego w ofercie publicznej oraz gwarantow

BIMHIS]H ettt ettt h Rt h R E R R R R R R R R R R e AR e R R SR e R bR bR e bbbt bt b bt be e re s 4
10. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty
UWZEZIEANIONE W JEZO tI@SCI. . veviiiiiiiireitist sttt b et r b e bbbt e e e nn e nr e b en s 4
11. Tryb w jakim informacje o zmianie danych zawartych w memorandum, w okresie jego waznos$ci beda
podawane do PubliCZNEe] WIAAOMOSCI ....veiviiuiiieiiitieitieie ettt sb e sttt e e te s reesb e e sbeesbeebeenbeenbennee e 4
[l CZYNNIKI RYZYKA cttttttstit sttt ettt st stttk et skt ia e st e b e s be e s b e s b bt e s e e m ke et e e b e e eb e e e bt e e rbe e nbe e nbeenbeennbennts 9
1.  Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacja finansows, dziatalno$ciag Emitenta oraz z otoczeniem Emitenta..... 9
2. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem KapitaloWym.........cccooiiiiiiiiiiiiic e 21
Il OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACIE ZAWARTE W MEMORANDUM ....uvveatieiresieeenieeieesieesiee e 27
1. OSWIAACZENIC EMILENTA....eiiviiiiiiiiiiiiie ittt sttt et e et e et e e be e s be e e beeenbeeenbaeenbreans 27
2. OSWIAHCZENIE PCDM ..ottt bbbt b bbb bbbttt 28
V. DANE O EMISI 1ttt ettt esttestee sttt sttt et e sbe e sb e eb et e he e e bt e ekt e ebe e she e s he e e a bt em bt e b e e ke e nb e e ebeeebneenbeenneenree e 29

1. Szczegotowe okreslenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych papieréw warto§ciowych z
wyszczegodlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw z papierow

wartosciowych oraz zabezpieczen lub §wiadczen dodatkOWYCh ......cccoeiuiiiiiiiiiiiin e 29
2. Okreslenie podstawy prawnej emisji papierOW WartoSCIOWYCH .......coovivierieriiniinie e 30
2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjg¢cia decyzji 0 emisji ObBIIZACTi....vevveerveeriiriierierie e 30
2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej treSCi.......ouuvvrvriverrererenienesennenn. 30
3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkdw z oferowanych papierow wartoSCiowych..........cooevereinenene 30
3. 32

3.1, WYSOKOSE OPTOCENTOWAIIA ....veuviueieitiaieestieteesteestesseesteesbeesbe e et aseesseesbeeab e e bt e beasnesseesbeesbeenbeeneenreannennee e 32
3.2. Terminy, od ktorych nalezy Sig¢ OPrOCENIOWANIC. ........viuieiiriieriiiresie e 32
3.3. Terminy ustalania praw do OPrOCENTOWANIA ........cveuiriiiiiirieiitirieete ettt 33
3.4. Terminy Wyplaty OPIrOCENIOWANIA. ... .eiuviruiertietiesiestiesiee sttt e et ar et sbe e bt e bt e bt e ee s e e sbeesbeesbeenneenreennensee e 33
3.5. Terminy i zasady wykupu papierOw WartOSCIOWYCH ......cceeriiiiiiiiiieiiesiieniee e 33
3.6. Zasady i sposob realizacji praw z papierow wartoSciowych, w tym wyplaty §wiadczen pienieznych przez
EMITENTA. ... 34
3.7. Podmioty uczestniczace w realizacji praw z papierow wartoSciowych oraz zakres ich odpowiedzialno$ci
wobec nabywcow i1 Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej $wiadczenia te beda wyplacane............co..e... 34
4.  Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu ZabezpieCZen ...........cvevververriririiinieeieeie e 35
5. Okreslenie innych praw wynikajacych z emitowanych lub sprzedawanych papierow wartosciowych ... 38
6. Informacje o administratorze Zabezpieczen ustanowionym w zwiazku z emisjg obligacji ..........c...e..... 39
6.1 Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery telekomunikacyjne, sad
TEJESTOWY 1 NUMETY TEJESLIOW ....eveivierierieiieei st e sttt r e r e e e st sre e nr e e nr e e n e se e en e nneenre e neenennnens 39
6.2 Istotne postanowienia umowy z Administratorem ZabezZpieCzem ..........ccuerverrirrerereiirieeieresrese e 39
6.3 Obowiazki Emitenta wzgledem Administratora ZabezpieCzen ...........ccooevvririniineiineeieresese e 39

6.4 Obowiazki Administratora Zabezpieczen wobec Obligatariuszy, ze szczegdlnym uwzglednieniem dzialan
podejmowanych przez Administratora Zabezpieczen, w przypadku stwierdzenia naruszenia przez Emitenta
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obowiazkoéw wynikajacych z Warunkéw Emisji, a takze w razie stwierdzenia, Ze sytuacja finansowa Emitenta
stwarza zagrozenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowiazkow wobec Obligatariuszy .................. 40
7. Szczegétowe informacje o pierwszenstwie w splacie zobowigzan wynikajacych z papierow
warto§ciowych przed innymi zobowigzaniami MItENta ...........cecverieerieerierieie e 41
8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktéorych Emitent ma prawo albo jest zobowigzany do
weczesdniejszego wykupu papieréw wartoSciowych, jak roéwniez informacje o Sytuacjach iwarunkach, po
spelnieniu ktorych posiadacz papieru wartoSciowego uzyska prawo do wcze$niejszego wykupu papieru

WArtOSCIOWEZ0 PIZEZ CINILETIEA ... .o vveieeieesreereasre e e sse e s s e s e e e e sse e st e s be e s r e e s r e e e e e e e emeenm e e s n e e r e e neesnenrnesreenreenreennis 41
8.1. Wczesniejszy wykup Obligacji Z MOCY USTAWY ...ocuvvivirierrieiieiesee e 41
8.2. Wcezesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariusza...........cooevviirenieienine s 41
8.3. Wcezesniejszy wykup Obligacji na zadanie EMitenta..........cccccoovvviiiiiiiiiiieiesceceee e 42
9.  Wskazanie zrodet pochodzenia srodkow na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych papieréw
WAITOSCIOWYCH 1.t r b b e e sr bt bbb e e nn e r b r s 42
10. Prog dojscia emisji do SKULKU .....ocviiiiiieiieiec s 42
11. Dodatkowe informacje dotyczace obligacji przychodoWycCh........cccoiviiiiiiiiiiiiee e 42
12. Informacje dotyczace obligacji, z ktorych zobowigzania maja zosta¢ sptacone ze srodkow uzyskanych ze
sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu sptaty tych obligacji ................ 43
13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia publicznej oferty papierow wartosciowych ................ 43
14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem papierami
warto$ciowymi, w tym wskazanie ptatnika POJatKU............ccocviriiiiiii e 43
15. Wskazanie stron umow o gwarancj¢ emisji oraz istotnych postanowien tych umow ...........cccoceveenenee. 47
16. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papierow wartoSCIOWYCh ........ccccviiiriinicniiniince e, 48
16.1 Wskazanie 0sob, do ktorych kierowana jest Oferta ..........ccovevveriiiiiiinieiieic e 48
16.2 Terminy otwarcia i ZamKnigcia SUDSKIYPCIL...c.vivirviiiririiiitiiieisie sttt 48
16.3 Zasady, miejsce i terminy sktadania zapisOw oraz terminy zwigzania ZapiSem ............ccecerruereereerneennes 49
16.4 Zasady, miejsce i terminy dokonywania wptat oraz skutki prawne niedokonania wptaty w oznaczonym
terminie [ub wniesienia Wplaty NIEPEINE] ......coviiiiiiiiiiie e 51
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Il.  CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a w szczegdlnosci
czynnikéw zwigzanych z sytuacjg gospodarcza, majatkowa i finansowg Spotki. Ponizszy spis nie ma
charakteru zamknietego, obejmujgc najwazniejsze czynniki, ktore wedtug najlepszej wiedzy Spotki
nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi
czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobiestwo oraz ztozono$¢ dziatalnosci
gospodarczej Spotki nie zostaty w niniejszym Memorandum Informacyjnym opisane, moga w skrajnych
sytuacjach skutkowad niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora celéw inwestycyjnych lub nawet
utratg czesci zainwestowanego kapitatu. Inwestor powinien by¢ swiadomy ryzyka, jakie niesie za sobg
inwestowanie w instrumenty finansowe, w tym takie, ktére nie bedg notowane w alternatywnym
systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOW4A, DZIALALNOSCIA
EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM EMITENTA

Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczg w Polsce

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczgcy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spotke.
Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, naktadéw na konsumpcje lub
naktadéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikéw o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wptyngé na sytuacje finansowg Spdtki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzad Spotki na biezgco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie
Spétki do wystepujacych zmian.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysoka czestotliwoscig zmian, co moze
mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢. Zmiany obecnie obowigzujacych przepiséw lub
wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowac btedng ich interpretacjg lub powodowac¢ problemy z
odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych jezeli nie sg spdjne z regulacjami Unii Europejskie;.
Istotne zmiany przepisdw prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty w celu
dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie na zwiekszenie wydatkéw Emitenta.

Zmiany prawne mogg dotkng¢ bezposrednio rynku deweloperskiego. Nadmienienia wymaga, ze w maju
2022 roku w zycie wchodzi Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktéra bedzie miata wptyw na
obowigzki deweloperéw (Emitenta). Powyzsze wigze sie z koniecznoscig poniesienia przez Emitenta
dodatkowych kosztéw obstugi prawnej, m. in. celem dostosowania tresci uméw deweloperskich do
wymogow ptyngcych z ww. ustawy oraz pozyskania analizy wptywu zmiany ustawy na dziatalnos¢
Emitenta oraz Grupy Kapitatowe].

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy ktopot przy interpretac;i
przepisdw stanowi brak ich spojnej wyktadni. Moga pojawic sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia
podatkowe natozone na Spodtke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjetg przez Emitenta, a
interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowej.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowac zmniejszenie dochoddw
Spoétki lub np. konieczno$¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowacé zmiany przepisow
prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie zmiany rezimu
prawnego Spodtka scisle $ledzi zmiany dotyczgce tego obszaru.
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Ryzyko zwigzane z politykq gospodarczg w Polsce i na swiecie

Realizacja przez Spotke celdw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikow finansowych,
bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi, niezaleznymi od dziatan
Spoétki w tym m.in. polityka rzadu i decyzjami podejmowanymi przez Narodowy Bank Polski oraz Rade
Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢ deficytu budzetowego i zadtuzenia
zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochoddw ludnosci, poziom oszczednosci i wydatkow
gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitafowej Emitenta

Strategia Grupy Kapitatowej, w ktorej podmiotem dominujgcym jest Emitent, opiera sie gtéwnie na
realizacji projektéw deweloperskich przez Emitenta lub przez spétki zalezne Emitenta (SPV) na gruntach
przygotowanych pod zabudowe. Spdtki z Grupy Kapitatowej dazg do nabywania nieruchomosci
gruntowych z kompletng dokumentacjg projektowa, celem jak najszybszego rozpoczecia budowy.
Emitent nie utrzymuje na bilansie banku ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje. Ponadto, spotki z Grupy
Kapitatowej prowadzg dziatalnos¢ w zakresie produkcji prefabrykowanych elementéw i modutowych do
budownictwa mieszkaniowego i przemystowego.

Grupa kapitatowa w ramach prowadzonej dziatalnosci w ostatnim czasie podjeta czynnosci majgce na
celu rozszerzanie prowadzonej przez Grupe Kapitatowa dziatalnosci poza Polske. Spétka zalezna — w
ktérej kapitale udziat Emitenta wynosi 70% - Sitges Quality Developments S.L. (bedgca czescig Grupy
Kapitatowej) dziata na rynku hiszpanskim i realizuje tam inwestycje deweloperskg w postaci budowy
budynkéw wielomieszkaniowych w miejscowosci Vilanova i la Geltru. Ponadto spétka zalezna HM
Factory sp. z o0.0. - w ktorej kapitale udziat Emitenta wynosi 94% — bedaca producentem
prefabrykowanych elementéw zelbetowych i wykonawcg konstrukcji prefabrykowanych swiadczy ustugi
na rynkach skandynawskich oraz polskim.

Strategia rozwoju Grupy Kapitatowej zaktada dalszy rozwdj dziatalnosci na rynku deweloperskim
krajowym, zagranicznym oraz produkcyjnym (materiatow prefabrykowanych). Gtéwne elementy
strategii stanowig m.in. regionalizacja dziatalnosci, wzrost liczby sprzedawanych mieszkan, poprawa
efektywnosci oraz optymalizacja prowadzonych proceséw.

Przyjeta strategia Grupy Kapitatowej, a zwtaszcza rozwdj dziatalnosci na rynku miedzynarodowym wigze
sie z ekspozycjg Grupy Kapitatowej na nowe ryzyka, w tym zwigzane z sytuacjg gospodarczg oraz
otoczeniem prawnym innych panstw.

Nie bez znaczenia dla powodzenia strategii Grupy Kapitatowe] pozostaje fakt, ze wiekszos$¢ spotek z
Grupy Kapitatowej realizuje projekty deweloperskie na rynku polskim. Tym samym spdtki z Grupy
Kapitatowej Emitenta posiadajg znaczacg ekspozycje na ryzyka typowe dla polskiej branzy
deweloperskiej.

Nadto, z uwagi na znaczacy udziat Emitenta w poszczegdlnych spétkach z Grupy Kapitatowej istnieje
ryzyko, ze w przypadku probleméw ptynnosciowych spétek zaleznych lub ich upadtosci powyisze w
sposdb negatywny wptynie na sytuacje Emitenta, jego wyniki finansowe oraz wartosc¢ akcji Spotki.
Przyszte wyniki finansowe oraz mozliwos¢ dalszego rozwoju Grupy Kapitatowej zalezg od skutecznosci
podejmowanych dziatarn, dostepu do kapitatu oraz adaptacji do zmiennych warunkéw otoczenia
gospodarczego i potrzeb klientéw. Niemniej, kazda strategia inwestycyjna jest obcigzona ryzykiem jej
niepowodzenia. Przy ocenie szansy realizacji przez Grupe Kapitatowg celdw strategicznych nie jest
mozliwe wykluczenie ryzyka popetnienia btedéw przez osoby zarzadzajgce oraz wystgpienia zmian w
otoczeniu gospodarczym i prawnym na tyle dolegliwych, ze wskutek ich wystgpienia konieczna okaze
sie zmiana przyjetej strategii.
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Ryzyko niepowodzenia strategii Grupy Kapitatowej Emitenta minimalizuje fakt posiadanego
doswiadczenia i stosunkowo dfuga obecnos$é¢ Grupy Kapitatfowej na rynku deweloperskim. Grupa
funkcjonuje na rynku deweloperskim od kilkunastu lat, a w tym czasie spétki z Grupy Kapitatowe]
Emitenta zrealizowaty projekty ponad 70 budynkéw mieszkalnych i wielorodzinnych. Ponadto, Zarzad
Emitenta (jednostki dominujgcej) minimalizuje ryzyko poprzez statg analize czynnikdw mogacych miec
potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej i osiggane przez nig wyniki finansowe.
W razie identyfikacji ryzyk Zarzad podejmuje niezbedne decyzje i dziatania dostosowawcze w ramach
realizowanej strategii.

Ryzyko zwiqzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkow finansowych

Emitent zaktada, ze Srodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii E umozliwiag mu dofinansowanie
dziatalnosci spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments S.L. (,,Pozyczkobiorca”), w tym
dokapitalizowanie realizowanych przez Pozyczkobiorce inwestycji deweloperskich w Hiszpanii oraz
pokrycie biezgcych kosztéw operacyjnych Emitenta.

Niemniej, zgodnie z przyjetg strategia, Spdtka dazy do zwiekszenia skali wtasnej dziatalnosci oraz catej
Grupy Kapitatowej - co bedzie wymagac pozyskania wiekszej ilosci srodkéw, niz mozliwe do pozyskania
z emisji Obligacji Serii E. Mozliwe zatem, ze Spdtka w przysztosci bedzie przeprowadzac kolejne emisje
obligacji lub szuka¢ innych Zrdodet finansowania, co moze istotnie zwiekszy¢ wysokos¢ zadtuzenia
Emitenta. Z drugiej strony brak pozyskania dodatkowych $rodkéw moze spowodowaé znaczace
spowolnienie tempa rozwoju Emitenta, jak i catej Grupy Kapitatowej, oraz moze uniemozliwié realizacje
planowanych projektéw deweloperskich.

Spétka bedzie dozy¢ do optymalnego poziomu dtugu do kapitatdw wiasnych, co ma zapewnic¢ Spodtce
odpowiedni wzrost przy akceptowanym poziomie ryzyka zwigzanego z dtugiem.

Ryzyko zwiqzane z poziomem zadtuZzenia

W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent korzysta z réznych typdw finansowania zewnetrznego.
Rowniez spotki zalezne z Grupy kapitatowej korzystajg z finansowania dtuznego (w tym udzielanego
przez Emitenta). Ponadto, Emitent udzielit na rzecz wierzycieli spdtek z Grupy kapitatowej istotnych
poreczen za zobowigzania ww. podmiotow.

Wskutek niekorzystnych okolicznosci Spétka moze utraci¢ zdolnos$é terminowego regulowania odsetek
lub innych naleznosci z tyt. uméw kredytowych, pozyczek oraz obligacji. Rdwniez w przypadku utraty
ptynnosci przez spotki z Grupy, ktérych zobowigzania zabezpieczone zostaty poreczeniem Emitenta,
moze przyczynic¢ sie do utraty zdolnosci terminowego regulowania zobowigzan przez Emitenta.

Zaistnienie powyzszych okolicznosci moze wigzaé sie z koniecznoscig zawarcia niekorzystnych umow
refinansujgcych lub sprzedazy aktywow Spétki. W przypadku, gdy Spdtka nie bedzie w stanie pozyskac
dodatkowego finansowania, a naleznosci dotychczasowych wierzycieli postawione zostang w stan
natychmiastowej wymagalnosci, moze dojs$¢ do sytuacji, w ktorej Spotka okaze sie niewyptacalna.

W $lad za powyzszym Spdtka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty
zdolnosci do regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Celem zmniejszenia niniejszego ryzyka
Spoétka na biezgco monitoruje dostepnosé Srodkdéw pienieznych oraz istniejgce oraz planowane
zobowigzania, ktére wymagac bedg uregulowania w okreslonych terminach.

Ryzyko ogfoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyko upadtosci dotyczy wszystkich podmiotéw prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg i podlegajacych
przepisom ustawy prawo upadtosciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub mtodsze spétki cechuja
sie wiekszym prawdopodobienstwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze lub dtuzej dziatajgce na tym
rynku podmioty gospodarcze. Dodatkowo, przy innych czynnikach statych, spotki majgce wiekszy poziom
zadtuzenia sg ryzykowniejsze pod wzgledem mozliwosci upadtosci.
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Zarzad Spotki w celu mitygacji tego ryzyka doktada wszelkich staran, aby zobowigzania Spotki byty
regulowane na biezaco i na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum, w opinii Zarzadu Spoétki nie
wystepuje przedmiotowe ryzyko.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Emitent oraz spotki z Grupy Kapitatowej zajmujace sie realizacjg projektéw deweloperskich prowadzg
swojg dziatalnos¢ w branzy, ktdra jest narazona na silng konkurencje, gtéwnie ze strony podmiotow
krajowych. Dziatania podmiotdw konkurencyjnych moga utrudnia¢ mozliwo$¢ pozyskania nabywcdéw na
oferowane nieruchomosci, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen nieruchomosci gruntowych (na
ktérych realizowane sg projekty deweloperskie), ustug i materiatéw budowlanych oraz ograniczac
dostepnos¢ ustug podwykonawcow.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci w budynkach wielorodzinnych i lokale
niezréwnowazony wzrostem popytu, moze wptynac na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywa¢ na
generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze
pomimo przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggnac spodziewanych wynikéw.

Emitent dazy do zniwelowania opisanego powyzej obszaru ryzyka gtéwnie poprzez nabywanie
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych, probe wyrdznienia inwestycji deweloperskich sposrdd innych
inwestycji, oferowanie atrakcyjnych cen za nieruchomosci oraz realizowanie inwestycji o wysokiej
jakosci i technologii wykonania.

W ramach dotychczasowych dziatan celem mitygacji niniejszego ryzyka Spétka m. in. zawigzata 1) spotke
Swiadczaca dziatalnos$¢ polegajgcg na produkcji prefabrykatéw (HM Factory sp. z 0.0.) oraz 2) spétke
Swiadczacg ustuge generalnego wykonawcy dla projektéw deweloperskich innych spétek z Grupy
Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.). Ponadto, Emitent celem odpowiedniego reagowania na
opisane ryzyko na biezgco monitorujg rynek nieruchomosci i dgzy do odpowiedniego dostosowania
prowadzonej strategii do sytuacji na rynku.

Ryzyko zwiqzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi

Emitent zamierza zawierac transakcje z podmiotami powigzanymi.

W ocenie zarzadu Spétki transakcje takie bedg zawierane na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak
wykluczy¢, iz transakcje, ktére zostang zawarte pomiedzy Spétka, a podmiotami powigzanym, mogg
zosta¢ uznane przez organy podatkowe jako zawarte na warunkach odbiegajgcych od warunkéw
rynkowych, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do koniecznosci uregulowania wykazanych naleznosci
podatkowych. Powyzsze okoliczno$ci mogg mie¢ wptyw na osiggane wyniki i sytuacje finansowg Spotki.
W dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej nie wystgpit przypadek uznania przez organy
podatkowe transakcji zawieranych przez zarzadzane spétki z podmiotami powigzanymi za transakcje
zawierane na warunkach odbiegajgcych od warunkow rynkowych.

Majac na uwadze strukture realizowania inwestycji deweloperskich przez Emitenta oraz koncentracje
transakcji pomiedzy podmiotami powigzanymi to wykluczenie zmaterializowania sie niniejszego ryzyka
jest niemozliwe.

Ryzyko zwiqzane z finansowaniem inwestycji deweloperskich w Hiszpanii

Emitent planuje przeznaczy¢ czes$¢ srodkéw pozyskanych z emisji Obligacji Serii E m. in. na poczet
udzielenia pozyczki na rzecz spdtki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments S.L. majacej
siedzibe na terenie Hiszpanii, (,,Pozyczkobiorca”), celem dofinansowania dziatalnosci statutowej
Pozyczkobiorcy, w tym dokapitalizowania realizowanych oraz planowanych inwestycji deweloperskich
przez Pozyczkobiorce w Hiszpanii.

W przypadku trudnosci ze sptatg pozyczki Emitent moze by¢ zmuszony do dochodzenia przystugujgcych
mu naleznosci w Hiszpanii poprzez prowadzenie postepowania egzekucyjnego. Niewykluczone jest
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rowniez, ze w przysztosci sytuacja Pozyczkobiorcy ulegnie pogorszeniu i stanie sie on niewyptacalny.
Skutkiem powyzszego stanowié bedzie koniecznos¢ dochodzenia naleznosci przez Emitenta w ramach
postepowania upadfosciowego Pozyczkobiorcy prowadzonego w oparciu o wtasciwe miejscowo
przepisy prawne. Powyzsze moze przyczynic sie do koniecznos$ci poniesienia przez Emitenta znaczacych
wydatkéw zwigzanych z prowadzeniem witasciwych postepowan w Hiszpanii.

Ponadto, z uwagi na to, ze Pozyczkobiorca jest spotkg zalezng Emitenta to dokonana pomiedzy stronami
transakcja pozyczki moze zosta¢ odmiennie zaklasyfikowana przez hiszpanskie organy podatkowe, co
moze negatywnie przetozy¢ sie na sytuacje Pozyczkobiorcy oraz mozliwos¢ spetnienia Swiadczen z
pozyczki przez Pozyczkobiorce.

Podkreslenia wymaga, ze Pozyczkobiorca jest spdtkag realizujgcy projekty deweloperskie na terenie
Hiszpanii, ktére sg skierowane do tamtejszych nabywcéw. W zwigzku z powyzszym na powodzenie
projektéw deweloperskich oraz dochody osiggane przez Pozyczkobiorce ma wptyw specyfika
tamtejszego rynku oraz aktualna sytuacja gospodarcza w Hiszpanii.

Ponadto, w zwigzku z kolejnym wzrostem poziomu zachorowan na COVID-19 w IV kwartale 2021 roku
nie jest wykluczone, ze w Hiszpanii zostang wprowadzone obostrzenia uniemozliwiajgce realizacje przez
Pozyczkobiorce projektéw deweloperskich w uprzednio estymowanych terminach. Powyzsze moze
przyczynic sie do pogorszenia sytuacji finansowej Pozyczkobiorcy oraz niemoznosci dokonania zwrotu
Pozyczki na rzecz Emitenta w umdéwionym terminie.

Pomimo tego, ze Pozyczkobiorca jest spdtkg zalezng Emitenta, nie mozna wykluczy¢ ryzyka niezwrdcenia
Pozyczki na rzecz Emitenta, a tym samym zmaterializowania sie przedmiotowego ryzyka.
Zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka bedzie miato wptyw na sytuacje finansowa Spoétki oraz moze
negatywnie wptyng¢ na sptate naleznosci z Obligacji Serii E. Powyzsze ryzyko minimalizowane jest
wskutek aktywnego uczestnictwa Emitenta w realizacji projektéw deweloperskich przez Pozyczkobiorce,
planowanego poddania Pozyczki prawu polskiemu, poprzez korzystanie przez Emitenta ze wsparcia
prawnego oraz — co oczywiste - z uwagi na fakt, ze Emitent jako wiekszosciowy udziatowiec
Pozyczkobiorcy posiada nad nim kontrole.

Ryzyko zwiqzane ze strukturg zarzqdu oraz zmiangq sktadu zarzqdu

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatar oséb petnigcych funkcje cztonkdw Zarzadu, ktére odznaczajg sie
wysoka znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjng. Rezygnacja aktualnego
zarzadu Emitenta moze przyczynic sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze wtascicielskiej Emitenta moze nastgpic¢ rowniez
zmiana w sktadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie mogg nie dysponowac rozlegta wiedzg na temat
dziatalnosci Emitenta oraz spotek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do osiggniecia
podobnej efektywnosci pracy w poréwnaniu do obecnego sktadu zarzadu.

Jednoczednie Pan Piotr Hofman oprdécz petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spdtki jest réwniez
akcjonariuszem Emitenta posiadajgcym 603 086 akcji Spétki, co wiecej spotka jawna (Timedix P. Hofman,
J. Mielcarz sp.j.) posiada okoto 50% wszystkich akcji Spotki.

Powyzisze powoduje silny zwigzek miedzy sferg wtascicielskg a efektywng dziatalnoscig operacyjna
Emitenta. Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu o
wszystkich aspektach dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalno$¢ Emitenta jest w duzym stopniu
uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego
zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie zapewni¢, ze ewentualna rezygnacja aktualnych cztonkéw
Zarzadu z petnionych funkcji nie bedzie miata negatywnego wptywu na biezgcg dziatalnos$é, realizacje
strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.
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Ponadto, taka struktura moze stanowi¢ gwarancje stabilnosci i trwato$ci zarzadzania, a petnienie funkcji
Prezesa Zarzadu przez jednego z akcjonariuszy Emitenta moze przeciwdziata¢ pochopnym zmianom o
charakterze kapitatowym i wtascicielskim.

Ryzyko zwigzane z realizacjq projektéw deweloperskich
Na ryzyko realizacji inwestycji deweloperskiej sktada sie mozliwos¢ wystgpienia szeregu czynnikow
stricte powigzanych z tym rodzajem aktywnosci biznesowej, ktére bezposrednio wptywajg na samg

mozliwos¢ realizacji projektu deweloperskiego, jak i na jego rentownos¢ oraz powodzenie wsréd
nabywcow.

Wsrod ww. czynnikdw nalezy wymienié:

a) Cyklicznos¢ rynku nieruchomosci,

b) Koniecznos$¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji administracyjnych,

c) Dostepnosé, jakosé i cene materiatéw wytwodrczych,

d) Odpowiedzialnos¢ dewelopera z tytutu rekojmi,

e) Mozliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuacje prac zgodnie

z przyjetym harmonogramem,

f) Nieterminowos¢ lub nierzetelnos¢ podwykonawcédw.

Wystgpienia wyzej wymienionych czynnikéw, a tym samym materializacji opisanego ryzyka nie sposéb
wykluczy¢. Co wiecej ich wystgpienie jest tym bardziej dolegliwe, ze realizacja projektéw deweloperskich
co do zasady wymaga poniesienia znacznych naktadéw kapitatowych, a z uwagi na termin realizacji
budowy ich zwrot jest znaczgco odroczony w czasie. Natomiast, ziszczenie sie wyzej opisanych ryzyk
moze przyczyni¢ sie do koniecznosci zwiekszenia naktadéw na poczet realizowanego projektu, a takze
uniemozliwi¢ jego ukonczenie.

Emitent celem minimalizacji niniejszego ryzyka dazy do zapewnienia ptynnosci prac zwigzanych z
realizacjg inwestycji deweloperskich, dba o dobdr kontrahentéw i podwykonawcow oraz analizuje
aktualng sytuacje na rynku materiatéw. Ponadto, w ramach dotychczasowych dziatan, celem mitygacji
niniejszego ryzyka Spétka m. in. zawigzata 1) spotke swiadczaca dziatalnosé polegajgca na produkcji
prefabrykatow (HM Factory sp. z 0.0.) oraz 2) spdtke Swiadczgcg ustuge generalnego wykonawcy dla
projektow deweloperskich innych spétek z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.).. Pomimo
powyzszego nie mozna wykluczy¢ wystgpienia przedmiotowego ryzyka, a jego zmaterializowanie sie
bedzie miato wptyw na sytuacje finansowg Spotki oraz moze negatywnie wptynac sptate naleznosci z
Obligacji Serii E.

Ryzyko zwiqzane z mozliwosciq utraty sktadnikéw majgtkowych w zwiqzku z ustanowionymi
zabezpieczeniami

W ramach prowadzonej dziatalnosci Emitent korzysta z réznych typdw finansowania zewnetrznego.
Rowniez spotki zalezne z Grupy Kapitatowe]j korzystajg z finansowania dtuznego (w tym udzielanego
przez Emitenta). Ponadto, Emitent udzielit na rzecz wierzycieli spétek z Grupy kapitatowej istotnych
poreczen za zobowigzania ww. podmiotow.

Wskutek niekorzystnych okolicznosci Spdtka moze utraci¢ zdolnos¢ terminowego regulowania odsetek
lub innych naleznosci z tyt. umoéw kredytowych, pozyczek oraz obligacji. Réwniez w przypadku utraty
ptynnosci przez spoétki z Grupy, ktorych zobowigzania zabezpieczone zostaty poreczeniem Emitenta,
moze przyczynic¢ sie do utraty zdolnosci terminowego regulowania zobowigzan przez Emitenta.

Emitent w przypadku niemoznosci regulowania biezgcych zobowigzan nie wyklucza sprzedazy
sktadnikéw majatku celem odzyskania ptynnosci. Powyzsze, co oczywiste, przyczyni sie do spadku
wartosci aktywow posiadanych przez Spotke.
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Co wiecej w przypadku postawienia naleznosci Emitenta lub spdtek z Grupy Kapitatowej, ktdre zostaty
zabezpieczone poprzez poreczenie Emitenta lub poprzez ustanowienie zabezpieczen rzeczowych na
majagtku Emitenta nie mozna wykluczy¢ przeprowadzenia postepowania egzekucyjnego w stosunku do
Emitenta w ramach, ktérego sktadniki majatku Emitenta zostang sprzedane.

Ryzyko zwiqzane ze wzrostem kosztdw dziatalnosci oraz realizacji projektéw deweloperskich

Istotnym ryzykiem, ktére wystepuje poza starannoscig Emitenta jest ryzyko zwigzane ze wzrostem
kosztéw dziatalnosci. Spdétka funkcjonuje w branzy deweloperskiej, ktéra dotychczas wykazywata
stosunkowg wrazliwos¢ na zmiany cen na rynku materiatéw oraz ich ograniczong dostepnosé podczas
epidemii COVID-19. Wystgpienie ryzyka wzrostu kosztéw jest dodatkowo potegowane przez
stosunkowo dtugi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znaczaco utrudnia mozliwoscé
sporzgdzenie dokfadnej i realnej prognozy kosztow na wczesnym etapie projektowania inwestycji
deweloperskiej. Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza narazona juz byta m. in.
na inflacyjny wzrost cen materiatéw budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztow pracy.

Ogodlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od materiatéw, zastosowane;j
technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych, procesu inwestycyjnego
oraz kosztow pracy osdb zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na rynku dostepnych jest wiele
roznorodnych materiatéw oraz technologii o odmiennych parametrach, przy czym ciggle powstajg
nowe.

Spoétka doktada wszelkich staran aby zminimalizowad niniejsze ryzyko do minimum poprzez dobdr
sprawdzonych wykonawcdw, uszczegodtowienie technologii wykonania robdét oraz wybdr materiatow o
odpowiedniej dostepnosci. W ramach dotychczasowych dziatan celem mitygacji niniejszego ryzyka
Spoétka m. in. zawigzata 1) spotke Swiadczacy dziatalnos$é polegajgcg na produkcji prefabrykatow (HM
Factory sp. z o0.0.) oraz 2) spdtke $wiadczacyg ustuge generalnego wykonawcy dla projektow
deweloperskich innych spotek z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.).

Dla dalszej minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dgzy do petnienie szczegétowego nadzoru i kontroli
w trakcie realizowania wykonywania projektow deweloperskich. Pomimo powyzszego wykluczenie
wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieodpowiedniej technologii budowlanej lub materiatow

Wybdr niewtasciwe] technologii moze skutkowaé zwiekszeniem kosztow realizacji inwestycji oraz
niekorzystnie wptywac¢ na tempo realizowanych prac. W szczegdlnosci wybdr technologii bardziej
pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentéw negatywnie rzutuje na oferte i
konkurencyjnos¢ projektu deweloperskiego.

Tym samym obrana technologia wptywaé moze negatywnie na dziatalno$¢, sytuacje finansowg, wyniki
oraz perspektywy rozwoju. Réwniez nieodpowiedni wybdr materiatow - ktore to wskutek aktualnych
opdznien na rynku dostaw oraz produkcji z powodu epidemii COVID-19 - moze znaczgco przyczynic sie
nie tylko do wzrostu kosztow inwestycji, ale tez opdZnien w jej realizacji.

Celem minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dgzy do wykorzystywania optymalnych technologii
budowlanych oraz materiatéw w toku realizacji projektéw deweloperskich. Pomimo powyzszego
wykluczenie wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

Ryzyko zwiqzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy

W przypadku branzy deweloperskiej inwestycje realizowane sg przy uzyciu specjalistycznych maszyn, na
wysokosciach oraz przy uzyciu materiatdw zaawansowanych technologicznie. Ponadto, prace
prowadzone sg na zewnatrz, a tym samym osoby pracujace narazone sg na czynniki atmosferyczne.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wykonywanie prac zwigzanych z budowa wigze sie z
ryzykiem wystgpienia wypadkow oraz innych negatywnych, nieprzewidzianych zdarzen podczas pracy.
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Spoétki dazg do minimalizacji opisanego ryzyka dbajac o to by prace — zwtaszcza zwigzane z obstugg
maszyn - wykonywane byty przez podmioty posiadajgce adekwatng wiedze oraz umiejetnosci.

Ryzyko zwiqzane z btedami ludzkimi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z potrzebg zatrudnienia
wyspecjalizowanych pracownikow oraz $cista wspdtpracg z innymi podmiotami. Osoby zatrudnione w
ww. podmiotach obstugujg procedury zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez Emitenta oraz
spotki z Grupy Kapitatowej Emitenta i obstugg realizacji inwestycji deweloperskich, a nastepnie
sprzedazy nieruchomosci do klientéw, w tym oséb fizycznych. Btedy lub niedopatrzenia pracownikow
mogg doprowadzi¢ m. in. do wzrostu niezadowolenia klientow, opdZznien w realizacji inwestycji
deweloperskich, wptywajac negatywnie na wizerunek Spotki.

Naktady finansowe ponoszone przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie zatrudnionych
0s06b oraz w miare potrzeb na rozbudowe kadry pracowniczej ograniczajg do pewnego stopnia ryzyko
powstawania tego typu problemow.

Ryzyko zwiqzane ze wspdtpracq z wykonawcami oraz podwykonawcami

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci moze wigzac sie ze zlecaniem czesci prac w ramach
realizowanych projektow deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom. Powyzsze za$ prowadzi
do powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta.
W ramach niniejszego ryzyka wymienic¢ nalezy m. in.:
1. solidarng odpowiedzialnos¢ Emitenta jako inwestora za zobowigzanie jego wykonawcdw wobec
ich podwykonawcéw (art. 647 Kodeksu cywilnego);
2. wystgpienie przez wykonawcdéw z roszczeniem o dokonanie przez Emitenta odpowiednich
gwarancji przewidzianych przepisami kodeksu cywilnego (art. 649 i nast. Kodeksu cywilnego);
3. wystgpienie opdznien prac budowlanych poszczegdlnych inwestycji z winy podwykonawcéw lub
wykonawcéw;
4. wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcow lub podwykonawcéw

Powyzsze moze mie¢ negatywny wptyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Emitenta
koszty oraz na osiggane przez niego wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczyni¢ sie do opdznien, a
nawet wstrzymania, realizacji projektéw deweloperskich Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest poprzez realizacje projektéw deweloperskich Emitenta przy
udziale renomowanych i sprawdzonych wykonawcéw oraz poprzez prowadzenia biezgcego nadzoru nad
wykonywaniem robdét budowlanych. Ponadto, w ramach dotychczasowych dziatan podjetych celem
mitygacji niniejszego ryzyka Spétka m. in. zawigzata podmiot Swiadczgcy ustuge generalnego wykonawcy
dla projektéw deweloperskich innych spétek z Grupy Kapitatowej (HM Construction sp. z 0.0.). Pomimo
powyzszego nie mozna wykluczy¢ zmaterializowania sie niniejszego ryzyka w przysztosci.

Ryzyko zwigzane z tworzeniem banku ziemi oraz zmiang ich wartosci

Dziatalnos¢ Emitenta koncentruje sie na realizacji oraz wspodtrealizacji projektéw deweloperskich.
Wskutek powyzszego utworzenie tzw. ,,banku ziemi” ma szczegdlny wptyw na rozwdj oraz dochody
Spotki, jak i Grupy Kapitatowe]. Powyzsze nie tylko wptywa na ,,kondycje” Spétki, ale warunkuje tez
mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w aktualnym ksztatcie.

Skuteczno$¢ Emitenta w nabywaniu nowych gruntéw w atrakcyjnych cenach oraz korzystnych
lokalizacjach ma znaczgcy wptyw na atrakcyjnosc realizowanych projektéw deweloperskich, a tym
samym na wynik finansowy danego projektu deweloperskiego oraz samej Spotki.

Nie mozna wykluczy¢, ze Emitent podejmie decyzje nabycia gruntu, ktéra w przypadku zmian cen na
rynku deweloperskim okaze sie niekorzystna dla Spotki. Powyzisze moze negatywnie rzutowaé na
dziatalnos$¢, sytuacje finansowa oraz wyniki Emitenta. Nie mozna rowniez wykluczy¢ wystgpienia w
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przysztosci trudnosci w pozyskiwaniu atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektéw
deweloperskich z uwagi na duzg konkurencje, dtugotrwatos¢ procesdow negocjacyjnych, wzrost cen
nieruchomosci oraz specyfike procesu wydawania decyzji administracyjnych.

Celem minimalizacji niniejszego ryzyka Emitent dazy do 1) nabywania nowych gruntéw tylko pod
konkretne inwestycje, 2) gospodarczego wykorzystywania posiadanych gruntéw, 3) nabywania gruntéw
po przeprowadzeniu doktadnej ich analizy, 4) nabywanie gruntéw, ktérych analiza nie wykazata
przeszkdd dla rozpoczecia procesu realizacji inwestycji, 5) nabywania gruntéw, dla ktérych uzyskane
zostato pozwolenie na budowe lub co najmniej decyzja o warunkach zabudowy (w przypadku braku
objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).

Ryzyko zwiqzane z wycengq nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedac podstawg do
okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci, z zatozenia powinna okresla¢ jej wartosé rynkowg w
sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczgco odbiega od wartosci
rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowaé sie zaréwno poprzez uiszczanie przez Emitenta
nieadekwatnie wysokich cen za nabywane pod inwestycje nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci
osiggniecia planowanych zyskow ze sprzedazy lokali lub budynkow.

Wskutek powyzszego osiggniete zyski bedg znaczgco nizsze od planowanych, co zas moze przyczynic sie
do niktej rentownosci danej inwestycji deweloperskiej. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka przed
nabyciem jakiejkolwiek nieruchomosci Emitent poddaje jg szczegdtowej analizie.

Ryzyka zwiqzane z transakcjami nabywania nieruchomosci

Ryzyko to jest zwigzane zaréwno z kwestiami formalnymi, jak i faktycznymi koniecznymi do przejscia
prawa witasnosci nieruchomosci. Nieprawidtowosci w zakresie zgodnosci z prawem, stanem faktycznym
lub wolg stron, czy tez nieprawidtowe lub nieprecyzyjne zapisy w umowach mogg utrudni¢, a nawet
uniemozliwi¢ przejscie prawa wtasnosci. Powyzsze —w zaleznosci od okolicznosci — moze przyczynic sie
réwniez do niemoznosci nabycia nieruchomosci po cenie ustalonej przez strony w ramach umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci czy tez do opdZnienia przejscia prawa whasnosci.

By ograniczy¢ przedmiotowe ryzyko Emitent doktada nalezytej starannosci w procesie przygotowania
transakcji, zwtaszcza w zakresie pozyskiwania wymaganych zgdd oraz decyzji administracyjnych i w
podczas sporzadzania umow zawieranych celem przeniesienia wifasnosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wystapienia wad fizycznych
nieruchomosci po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwos$¢ analizy wszelkich fizycznych cech
nabywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizacji
inwestycji deweloperskiej wystgpig uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci,
utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy zgodnie z przyjetym projektem. Opisane wady
fizyczne moga przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilnos¢ gruntéw przektadajaca sie na ich nosnos¢ lub
niski poziom wéd gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyngé na mozliwosé realizacji budowy zgodnej z projektem.
Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize nabywanych
nieruchomosci a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcéw nieruchomosci do ztozenia
stosownych oswiadczen w przedmiocie. Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest
niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidocznic sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.
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Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Charakter dziatalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitatowej implikuje koniecznos¢ nabywania
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na realizacje poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wad prawnych nieruchomosci.
Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktérych realizowana bedzie inwestycja okazg sie obarczone
wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowacd istotnym spadkiem jej wartosci, przyczynic¢
sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztéw obstugi prawnej oraz kosztéw procesowych przez
Spotki zaangazowane w inwestycje deweloperska, a nawet moze prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej
nieruchomosci, a tym samym uniemozliwic realizacje inwestycji i osiggniecie przychoddéw ze sprzedazy
lokali na rzecz klientow.

Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analize stanu prawnego
nabywanych nieruchomosci, a w zawieranych umowach zobowigzuje zbywcdw nieruchomosci do
ztozenia stosownych oswiadczen w przedmiocie stanu prawnego nieruchomosci, jednakze catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

Ryzyko zwiqzane z uzyskiwaniem wymaganych decyzji oraz zezwolen administracyjnych

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z koniecznoscig pozyskiwania szeregu
pozwolen, zezwolen, decyzji oraz zgdd od organdéw administracji (np. decyzji w sprawie pozwolenia na
budowe).

Emitent nie moze zapewnié, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia, decyzje oraz zgody wymagane od
roznych organéw administracyjnych zostang uzyskane w odpowiednim czasie lub zostang uzyskane w
ogéle, ani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostang cofniete.
Natomiast, zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na harmonogram
realizacji poszczegdlnych inwestycji. Co wiecej w przypadku niemoznosci pozyskania poszczegdlnych
pozwolen moze nawet dojs¢ do sytuacji, w ktérej zrealizowanie zaplanowanego projektu
deweloperskiego okaze sie niemozliwe.

Powyzsze moze przyczyni¢ sie do poniesienia przez Emitenta znaczacych strat, a tym samym moze mieé
wptyw na realizacje zobowigzan z Obligacji Serii E.

Emitent minimalizuje niniejsze ryzyko poprzez nabywanie do swojego ,,banku ziemi” gruntéw gotowych
pod realizacje inwestycji, w tym w zakresie wydanych pozwolen, zezwolen, decyzji oraz zgdd od organdéw
administracji.

Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej

Na osiggane przez Spotke wyniki finansowe oraz mozliwos¢ realizacji zatozonych celéw strategicznych
wptywajg bezposrednio lub posrednio czynniki makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatan
Emitenta. Wsrdd czynnikdw tych wyrdzni¢ mozna przede wszystkim: poziom produktu krajowego
brutto, wskaZznik inflacji, poziom stép procentowych, ogdlng kondycje gospodarki i branzy, w ktorej
dziata Spdtka. Niekorzystne zmiany wskaznikdéw makroekonomicznych mogg wptyngé na zmniejszenie
planowanych przychoddw Spétki lub zwiekszenie kosztow dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktora wptywa
m. in. na liczbe potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny
materiatéw budowlanych i koszt pracy podwykonawcéw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze
zmniejszy¢ grono potencjalnych klientdw, przyczynic sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz do
wzrostu cen i ograniczonej dostepnosci materiatéw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania

koniunktury stanowig jeden z oczywistych elementdw ryzyka, pozostajgcy poza sferg starannosci Spotki.
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Majac na uwadze, ze dziatalnos¢ Spdétki koncentruje sie wokdt sprzedazy lokali gtdwnie osobom
fizycznym, pogorszenie koniunktury, a w szczegdlnosci wzrost bezrobocia (pociggajacy za sobg obawy o
mozliwo$¢ utraty pracy) i wzrost poziomu stép procentowych (pociggajacy za sobg wzrost kosztow
obstugi zadtuzenia, a tym samym wzrost kwot przeznaczanych na sptate pozyczek i kredytéw) moze sie
przetozy¢ na nizszg sktonnos$¢ do zaciggania zobowigzan, a tym samym na nizszy popyt na
nieruchomosci. To z kolei mogtoby wywrze¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢, perspektywy rozwoju,
sytuacje finansowag lub wyniki Spétki, a tym samym spetnieni $wiadczen z Obligacji serii E.
Ryzyko zwiqzane z ustawq o ochronie praw nabywcéw mieszkarn

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (ustawa deweloperska) naktada na deweloperéw (w tym Emitenta) szereg wymogow
oraz przewiduje znaczgce uprawnienia po stronie nabywcéw lokali. Ustawa prowadzi do wzrostu
kosztéw po stronie deweloperdw, co moze negatywnie przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta.

Nadmienienia wymaga, ze w maju 2022 roku w zycie wchodzi Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. Powyzsze bedzie wymagato dotozenia po stronie Emitenta dodatkowej starannosci w
zakresie dostosowania prowadzonej dziatalnosci do wymogdw ptynacych z nowej ustawy.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest przez Emitenta wskutek dbatosci o zgodnos¢ zawieranych umaéw
deweloperskich z aktualnie obowigzujgcg ustawa oraz korzystanie z profesjonalnej obstugi prawnej.

Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientéw do finansowania

Popyt na rynku nieruchomosci zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci kredytéw hipotecznych,
wysokosci kosztow kredytowania oraz zdolnosci kredytowej nabywcow lokali.

Spadek dostepnosci atrakcyjnych kredytdw, pogorszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw, inflacja
oraz wzrost stép procentowych moze w sposéb negatywny wptyng¢ na rentowno$é projektow
deweloperskich.

Wskazane wyzej czynniki wptywajg na mozliwos¢ pozyskania finansowania dtuznego w postaci kredytéw
hipotecznych przez potencjalnych klientéw. Konsekwencje powyzszego stanowic¢ nieuzyskanie przez
Emitenta zaktadanych wynikdéw finansowych, co w konsekwencji moze przyczynié sie do niewykupienia
Obligacji Serii E.

Ryzyko wzrostu stop procentowych

Spotka czes¢ swojej dziatalnosci zamierza finansowaé przy pomocy dtugoterminowych kredytéw i
obligacji o zmiennej stopie procentowej lub stopie statej. Z tego wzgledu Spdtka jest wyeksponowana
na ryzyko wzrostu jak i spadku stdop procentowych w zaleznosci od specyfikacji instrumentow
finansowych lub zawartych umdéw kredytowych. Przeciwny ruch stép procentowych w stosunku do
oczekiwan moze prowadzi¢ do zwiekszenia kosztéw finansowych dziatalnosci.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy nieruchomosci sprzyjat przede wszystkim najnizszy w historii poziom
stép procentowych w Polsce, dotychczasowe oprocentowanie kredytu hipotecznego byto obecnie
jednym z najnizszych w historii, a w takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg z lokat na
inwestycyjny zakup nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, ze dnia 6 pazdziernika 2021 roku Rada Polityki Pienieznej zdecydowata sie
podniesc stopy procentowe. Podwyzka wyniosta z 0,1 proc. do 0,5 proc. Nastepnie decyzjg Rady Polityki
Pienieznej dnia 7 listopada 2021 roku dokonano m. in. podwyzszenia referencyjnej stopy procentowej z
0,5 proc. do 1,25 proc. Powyzsze przyczynito sie do wzrostu rat juz udzielonych kredytéw hipotecznych,
jak i przyczyni sie do wzrostu kosztéw kredytdw hipotecznych udzielanych w przysztosci.

Rada Polityki Pienieznej na jednodniowym posiedzeniu w dniu 8 grudnia 2021 roku podwyzszyta stopy
procentowe NBP: referencyjng o 50 pb do 1,75 proc., depozytowg o 50 pb do 1,25 proc., lombardowg
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0 50 pb do 2,25 proc., redyskontowg weksli o 50 pb do 1,80 proc., dyskontowg weksli o 50 pb do 1,85
proc. Powyzsze przyczyni sie do dalszego wzrostu kosztow kredytdw hipotecznych, jak i wysokosci rat
uprzednio udzielonych.

Istotny wzrost stop procentowych w przysztosci moze mieé negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Spdtek. W skrajnych przypadkach podwyzka stop
procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnosci spfat kredytow przez nabywcow i w konsekwencji
do nadpodazy na rynku nieruchomosci. Z tego wzgledu wzrost stép procentowych w Polsce jak i za
granica moze miec istotny, negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansows, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Emitenta. Spétka celem mitygacji niniejszego ryzyka na biezgco monitoruje dalsze
zmiany stop procentowych oraz ich wptyw na popyt na nieruchomosci celem podjecia w przysztosci
adekwatnych decyzji operacyjnych oraz strategicznych.

Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci

Emitent w ramach prowadzonej dziatalnosci sprzedaje lokale gtéwnie na rzecz klientéw indywidualnych.

W zwigzku z aktualng sytuacjg gospodarczg i epidemiologiczng, wzrostem stdp procentowych, duzg
niestabilnoscig rynku pracy zmniejszeniu ulegta dostepnos¢ kredytdw hipotecznych. Wskutek czego
moze mie¢ miejsce spadek popytu na nieruchomosci. Powyzsze moze mie¢ wptyw na powolne tempo
sprzedazy, niski poziom zainteresowania potencjalnych nabywcdéw, a tym samym na wyniki finansowe
Emitenta.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest m. in. poprzez realizowanie inwestycji w atrakcyjnych
lokalizacjach. Spotka dgzy do zmniejszenia niniejszego ryzyka rowniez poprzez dostosowywanie strategii
marketingowej do aktualnych trendéw oraz wymogodw na rynku nieruchomosci.

Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Wptyw na osiggane przez Emitenta przychody oraz rentownos$¢ majg osiggane przychody ze sprzedazy
oferowanych lokali oraz budowa atrakcyjnego portfela gruntéw. Ceny, za ktdore bedg zbywane s3
natomiast zalezne od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny nieruchomosci uzaleznione sg
m.in. od:

. Sytuacji makroekonomicznej;

. Popytu na oferowane przez Emitenta i spotki z Grupy Kapitatowe]j nieruchomosci oraz podazy w
okreslonych lokalizacjach;

. Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

. Dostepnosci finansowania;

. Oczekiwan nabywcdw co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

J Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen w niedalekiej przysztosci.

Znaczacy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach rentownosci
moze spowodowad, ze realizowana Inwestycja nie osiggnie zatozonego zysku, co moze przetozyc¢ sie na
sytuacje finansowg Spétki, a tym samym na mozliwosc¢ zrealizowania wykupu Obligacji serii E.

Nadto, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie stosunkowo
dtugim czasem wykonania, trwajgcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co utrudnia doktadne
prognozowanie przysztych wahan cen oraz zaktadanych zyskow z inwestycji.

W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent dgzy do jasnego okreslania harmonogramoéw poszczegélnych
projektow deweloperskich oraz utrzymania przyjetych harmonogramow, zarzadzajgc tym samym
ryzykiem przekroczenia termindw realizacji. Ponadto, Emitent dba o to by utrzymywac koszty realizacji
inwestycji na poziomie pozwalajgcym na ich pokrycie ze sprzedazy nieruchomosci nawet w przypadku
spadku cen nieruchomosci na rynku.
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Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke i Emitenta

Sytuacja zwigzana z wystgpieniem pandemii COVID-19 wptywa posrednio lub bezposrednio na obraz
sytuacji gospodarczej. W zwigzku z kolejnym wzrostem poziomu zachorowan w IV kwartale 2021 roku
nie jest wykluczone wprowadzenie obostrzen przez wtasciwe wtadze panstwowe, analogicznie jak w
czesci innych panstw europejskich.

Powyzsze moze skutkowaé miedzy innymi zwiekszeniem poziom bezrobocia, zmniejszeniem poziom
konsumpcji lub ograniczeniami w zakresie mozliwosci swobodnego prowadzenia biznesu, zwiekszajac
tym samym ryzyko utraty ptynnosci przedsiebiorcow. Istnieje ryzyko, ze wprowadzenie obostrzen oraz
wystapienie wyzej wymienionych ograniczen i ich negatywnych skutkéw przetozy sie na wieksze
prawdopodobienstwo materializacji niektdrych z wymienionych czynnikdow ryzyka.

Powyisze, w konsekwencji, moze mie¢ wptyw na zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia. W celu
ograniczenia tego ryzyka Spotka na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim
wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spotki do wystepujgcych zmian.

Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe
Charakter prowadzonej dziatalnosci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielka

mozliwos¢ wptywu czynnikdw nadzwyczajnych na aktywno$¢ biznesowg Spétki. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze ewentualne:

(i) dziatania wojenne,

(i) dziatania o charakterze terrorystycznym,

(iii) zjawiska epidemiologiczne oraz

(iv) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogg dtugotrwale wptyngé na zachowania
klientéw lub mozliwos¢ realizacji projektow deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wptynac zardwno na mozliwosé realizacji inwestycji deweloperskich, jak i na
popyt na nieruchomosci realizowane przez Grupe Kapitatowg Emitenta.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM
Adekwatnos¢ inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Kazdy Inwestor rozwazajacy inwestycje w Obligacje powinien oszacowaé, czy jest ona dla niego
w danych okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy Inwestor powinien:

- posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wptywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

- posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiada¢ znajomos¢ rynkow finansowych; oraz

- posiada¢ umiejetno$¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego)
ewentualnych scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz
innych czynnikéw, ktére mogg wptyngé na inwestycje oraz zdolno$¢ do ponoszenia réznego
rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestycji
w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez
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okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi
doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie rdoznego rodzaju zadtuzenia; oraz
- obowiazujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez taka osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie s3 objete zadnym systemem gwarantowania depozytéw.
Kazdy Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkéw Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowe]j wyptaty Odsetek oraz do zwrotu wartosci
nominalnej Obligacji w dniu wykupu.

Ryzyko naruszenia przepiséw w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF
sankcji

W przypadku naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta,
oferujgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujgcego lub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania
zalecen, o ktérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

(i) nakazaé¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dfuzszy niz 10 dni roboczych, lub

(ii) zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowa¢, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczagce w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy
w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydac zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje sie
od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu
usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie zastosowac
srodki opisane powyzej.

Komisja moze zastosowacé srodki, o ktérych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach (i) — (iii), takze
w przypadku gdy:

(i) oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw wartoSciowych, dokonywane na
podstawie tej oferty w znaczacy sposob naruszatyby interesy Inwestoréw,

(i) istniejg przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego emitenta,

(iii) dziatalnos¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa,
ktére to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papieréw wartosciowych emitenta
lub tez w Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
emitenta, lub
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(iv) status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepisow istnieje ryzyko uznania tych papierow wartosciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majaca istotny wptyw na ich ocene,

i ich stosowanie przez Komisje moze by¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku naruszenia
przepiséw Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty publicznej.

Ryzyko zwigzane z wydtuzeniem czasu przyjmowania zapisow

Zgodnie z zapisami niniejszego Memorandum Zarzad Emitenta zastrzega sobie prawo do zmiany
terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje.
W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna informacja w formie
Komunikatu Aktualizujgcego do Memorandum Informacyjnego. Informacja zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostato opublikowane Memorandum.

Wydtuzenie terminu przyjmowania zapiséw na oferowane Obligacje moze spowodowac zamrozenie na
pewien okres $rodkéw finansowych wniesionych przez Inwestoréw w formie dokonanych wptat na
Obligacje. W takiej sytuacji Inwestorom nie bedg przystugiwaty odsetki lub odszkodowanie za okres,
o jaki przedtuzono czas przyjmowania zapisow.

Ryzyko zwiqzane z zawieszeniem lub odstqpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjgé¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi taka
potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie Suplementu do Memorandum w sposéb,
w jaki zostato opublikowane Memorandum. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie
trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne, jednakze
Inwestorowi bedzie wéwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia o wycofaniu zgody na
nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do
Memorandum. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty
Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktorzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wpfaconych przez
nich srodkéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestoréw w Formularzach Zapisu, w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od
Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposdb okreslony przez Inwestora w zapisie,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty
Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot na rzecz Inwestoréw zostanie dokonany bez odsetek
i odszkodowan.

Ryzyko zwigzane z niewfasciwym wypefnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkresli¢, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementéw

str. 23



»

‘..
PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty $rodkédw na Obligacje w terminie okreslonym
w Memorandum bedzie powodowac niewaznos¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg
liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on
traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgcg pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem
zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Ryzyko zwiqzane z przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Jezelitgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii E zostang
przydzielone po dokonaniu na zasadach opisanych w tresci Memorandum. Tym samym zapisy ztozone i
optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow (wtgcznie) do korica nastepnego dnia roboczego (ale
nie pdézniej niz do konca okresu przyjmowania zapisdw) zostang proporcjonalnie zredukowane.
Powyzsze nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej Obligacji, do wysuwania wzgledem
Emitenta jakichkolwiek roszczen.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Zgodnie z Ustawg o obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy, o ktérej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Weczesniejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestoréw do zgdania wczesniejszego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce w przypadku
wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty walnego zgromadzenia
Emitenta o rozwigzaniu Emitenta — z dniem wydania postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia
uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji w sposéb
szczegdtowo opisane w Warunkach Emisji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww. uprawnienia
Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym Obligatariuszom nie
bedg przystugiwaty prawa wynikajace z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej wykupione (w tym prawo
do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktdry Obligacje zostaty wyemitowane.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdw podatkowych odnoszgce sie do
przepisdw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji
mogg zostac narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wptyng¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko braku sptaty zobowiqzari z tytutu Obligacji

Zgodnie Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkdw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta nie mozna wykluczy¢
ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub
tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktorego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mogt zazagdaé wczesdniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje
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beda podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byc
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji mogg zosta¢ zaspokojone jedynie w czesci, badZz mogg zostaé¢ niezaspokojone w ogole.
W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze beda musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane
z tym koszty.

Ryzyko zwigzane z modelem wyceny zabezpieczenia

Podmiot dokonujacy odpowiednich kalkulacji w zwigzku z oszacowaniem wartosci zabezpieczenia
positkuje sie modelem finansowym, ktéry w mniemaniu osoby badajgcej bedzie najlepiej odzwierciedlat
wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. Moze sie takze okazac, ze uzyte w modelu wartosci wsadowe bedg
znieksztatcac realng wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze wartos¢
przedmiotu zabezpieczenia moze sie okaza¢ inna niz oczekiwana. Zarzad Emitenta minimalizuje
przedmiotowe ryzyko poprzez wybdér podmiotu badajgcego, ktéry posiada odpowiednie kompetencje
oraz zachowuje niezalezno$¢ w swoich osgdach i kalkulacjach.

Ryzyko zwiqzane ze zmianq wartosci przedmiotdw zabezpieczenia

Emisja bedzie posiadata szereg zabezpieczen opisanych w Warunkach Emisji. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
w przypadku ewentualnej wymuszonej sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, w sytuacji braku realizacji
przez Emitenta Swiadczen z Obligacji, uzyskana stgd kwota moze byé niewystarczajgca do zaspokojenia
wszystkich wierzytelnosci z tyt. Obligacji. Istnieje jednoczesnie ryzyko, ze Obligatariusze nie otrzymajg
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w petnej wysokosci, nawet w wyniku realizacji wszystkich
przedmiotéw zabezpieczenia Obligacji. Dodatkowo wskaza¢ nalezy, iz wyceny przedmiotu
zabezpieczenia dokonywane sg na okreslong date i nie ma gwarancji, ze dane w nich zawarte nie ulegng
zmianie. W szczegdélnosci istnieje ryzyko, iz w wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego, wartosé
rynkowa przedmiotow zabezpieczenia ulegnie obnizeniu. Celem minimalizacji niniejszego ryzyka
Emitent zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji zobowigzany jest do aktualizacji przedmiotu wyceny co 6
(szes¢) miesiecy.

Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy,
zawartym w tresci Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogdétu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspdtdziatania z innymi Obligatariuszami — zmienié postanowien Warunkow Emisji
w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem Obligatariusza.
Ponadto istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy w zakresie zmiany
Warunkdéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajqcych z Obligacji

Na dzied sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajagcych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreSlonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, ze terminy te zostang dotrzymane, jak rowniez, ze w ogodle dojdzie do
ustanowienia zabezpieczed. W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit

zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

str. 25



»

‘..
PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

Ryzyko zwigzane z brakiem wprowadzenia obligacji do obrotu zorganizowanego

Emitent nie zamierza wprowadzi¢ Obligacji do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez GPW.
W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent nie bedzie podejmowat krokéw
w celu ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst, co negatywnie wptywa na
mozliwos¢ sprzedazy obligacji na rynku wtérnym. Obligatariusze powinni liczyc sie z ryzykiem, ze w takiej
sytuacji sprzedaz Obligacji po satysfakcjonujgcej cenie, moze by¢ utrudniona lub wrecz niemozliwa.

Ryzyko opdznienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji
Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji tworzy Ewidencje
po spetnieniu wymogdéw bedgcych przedmiotem weryfikacji dokonanej w zakresie okreslonym w art. 7a
ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku weryfikacji nieprawidtowosci lub niezgodnosci
zostaty usuniete przez Emitenta albo nie zagrazajg bezpieczeristwu obrotu ani interesom Inwestoréw.
Nie mozna wiec wykluczy¢ powstania opdznienia w utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie
utworzenia przez Agenta Emisji Ewidencji i w konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie.

Ryzyko zwiqzane z dochodzeniem naleznosci z Umowy Pozyczki

Dla zabezpieczenia Obligacji Serii E ustanowiony zostanie szereg zabezpieczen, Emitent m. in.
zobowigzat sie do zawarcia z Administratorem Zabezpieczen, w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych

od Dnia Przydziatu, umowy cesji wierzytelnosci i praw wierzyciela z Umowy Pozyczki. Umowa Cesji
zostanie zawarta pod warunkiem rozwigzujgcym w postaci zaptaty Wierzytelno$ci Zabezpieczonych.

W przypadku braku zaspokojenia roszczen Obligatariuszy przez Emitenta - Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do ztozenia o$wiadczenia o nie ziszczeniu sie warunku rozwigzujgcego, wykonaniu
odpowiednich uprawnienn dotyczgcych postawienia Pozyczki w stan wymagalnosci. Natomiast,
Pozyczkobiorca bedzie zobowigzany do sptaty naleznosci Obligatariuszy.

W przypadku braku dobrowolnej sptaty przez Pozyczkobiorce konieczne bedzie wystgpienie z
powddztwem przeciwko Pozyczkobiorcy, co przyczyni sie do powstania po stronie Obligatariuszy
kosztow z tym zwigzanych.

Tym samym, w przypadku trudnosci ze sptatg pozyczki moze sie okazaé, ze naleznosci przystugujace
Obligatariuszom bede dochodzone w Hiszpanii poprzez prowadzenie postepowania egzekucyjnego.
Niewykluczone jest rowniez, ze w przysztosci sytuacja Pozyczkobiorcy ulegnie pogorszeniu i stanie sie
on niewyptacalny. Skutkiem powyzszego moze okaza¢ sie konieczne dochodzenie naleznosci od
Pozyczkobiorcy w ramach postepowania upadtosciowego Pozyczkobiorcy prowadzonego w oparciu o
wiasciwe miejscowo przepisy prawne. Powyzsze moze przyczynic¢ sie do koniecznos$ci poniesienia przez
Obligatariuszy znaczacych wydatkdéw zwigzanych z prowadzeniem witasciwych postepowan w Hiszpanii.
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I1l.  OsoBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM
1. OSWIADCZENIE EMITENTA
Nazwa (firma): HM Inwest S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska
Adres: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
Telefon: +48 226163194
Adres poczty elektronicznej: biuro@grupainwest.pl
Adres strony internetowe;j: www.grupainwest.pl

Spotka jest odpowiedzialna za wszystkie informacje zamieszczone w Memorandum Informacyjnym.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Spotki S.A. s3 osoby fizyczne:

(i) Piotr Hofman Prezes Zarzadu

(i) Piotr Mikosik Wiceprezes Zarzadu
Sposdb reprezentacji Spotki:

Kazdy cztonek zarzgdu samodzielnie.

Oéwiadczenie oséb dziatajgcych w imieniu PCOM
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajqc w imieniu Spotki bedqc odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w
Memorandum Informacyjnym, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z najlepszq wiedzq informacje
zawarte w Memorandum, sq zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum nie pomija niczego, co
mogloby wplywac na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sq rzetelne,
kompletne i prawdziwe.
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2. OSWIADCZENIE PCDM
Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska
Adres: ul. Waryniskiego 3A, 00-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30
Fax: (+48 22) 20111 29
Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl
Adres strony internetowej: wvew.podm.pl

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. na podstawie informacji przekazanych lub potwierdzonych
przez Spétke sporzadzit przy dotozeniu nalezytej starannosci | jest odpowiedzialny za nastepujyce
czesci Memorandum:

(i) Rozdziat IV - Dane o emisji — pkt 16.

Osobami dziatajgcymi w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. s3 osoby fizyczne:

(i) Piotr Teleon Prezes Zarzadu
(i) Adam Narczewski Wiceprezes Zarzadu

Sposob reprezentacjl Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A.:

Wspdldziatanie dwéch czionkéw 2arzadu albo jednego cztonka zarzadu tacznie z prokurentem lub
jednego cztonka zarzadu f3cznie z petnomocnikiem dzialajgcym w granicach umocowania, za
wyjatkiem pefnomocnika procesowego, ktéry moze dziata¢ samodzielnie w granicach umocowania.

Os$wiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu PCOM
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajqc w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego S.A. z siedzibq w Warszowle, Poisko,
oswiadczamy, 2e zgodnie z nojlepszq wiedzq informacje zawarte w czesciach Memorandum, zo
ktdre Prosper Copitol Dom Moklerski S.A. ponosi odpowiedzialno$é, sq zgodne ze stanem
faktycznym i nie pomijajq niczego, co mogloby wplyngé na ich znaczenie, w szczeqgolnosci sqQ
prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Piotr Teleon ~ Prezes Zarzadu Adam Narczewski ~ Wiceprezes Zarzadu
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IV. DANE O EMISJI

Obligacje oferowane na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego sg oferowane na
podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d
Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartos$ciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy
o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktdrego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia Swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach okreslonych
w pkt. 3.4. niniejszego Memorandum.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji w Depozycie
pfatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaty zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papierow
wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
Formularza Zapisu.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spdétki w wykonaniu
przepisdow Ustawy o obligacjach bedg przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji.

1. SZCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ LACZNEJ WARTOSCI
EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM
RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN
LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem Oferty Obligacji Serii E jest do 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na
okaziciela Serii E kazda, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna warto$¢ nominalna Obligacji: 10.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligaciji: 10.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii E nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza $wiadczeniami polegajagcymi na wypfacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii E nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.

Obligacje Serii E bedg zabezpieczone.
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Zbywalnos¢ Obligacji Serii E nie jest ograniczona.

2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach, uchwata nr 1/9/12/2021 Zarzadu Spofki z
dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie emisji Obligacji Serii E oraz uchwata nr 1/8/12/2021 Rady Nadzorczej
Spotki z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii E.

2.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spotki.

2.2. Daty i formy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje Serii E emitowane sg na podstawie uchwaty nr 1/9/12/2021 Zarzgdu Spétki z dnia 9 grudnia
2021 r. w sprawie emisji Obligacji Serii E oraz uchwaty nr 1/8/12/2021 Rady Nadzorcze]j Spétki z dnia 8
grudnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii E:

Uchwata nr 1/9/12/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 9 grudnia 2021 roku w sprawie emisji obligacji Serii E
stanowi Zatgcznik 3 niniejszego Memorandum Informacyjnego. Natomiast Uchwata nr 1/8/12/2021
Rady Nadzorczej Spétki z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii E
stanowi Zatgcznik 4 niniejszego Memorandum Informacyjnego.

3. WSKAZANIE WSZELKICH PRAW I OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Obligacje uprawniajg do nastepujgcych swiadczen:

(i) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

(i)  Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych
ponizej, albo Swiadczenia pienieznego polegajgcego na wczesniejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okreslonych ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w Depozycie papierdow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie Depozyt papierdow wartosciowych prowadzony jest przez KDPW.

W mysl art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji
0so6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom wskazanym w tej
Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligac;ji
i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie Swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu Obligacji
bedg realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegdtowymi Zasadami Dziatania KDPW. Wyptata Swiadczen zostanie dokonana za posrednictwem
KDPW oraz podmiotéw prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez uznanie rachunku
pienieznego stuzacego do obstugi rachunku papieréw wartosciowych Obligatariusza.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papieréow wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy
wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wypfata $wiadczen nastgpi przez dom maklerski prowadzacy, na
podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, gdzie zapisane
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bedg Obligacje Inwestordw, ktérzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W przypadku zmiany
rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowaé o tej zmianie w sposéb odpowiadajgcy
zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzacy zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych.

Uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci Obligatariusze,
ktorzy beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres Odsetkowy,
a uprawnionymi do $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktérzy bedg posiadali
Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek albo
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dziern ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedacym co do zasady jednoczes$nie ostatnim
dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dzierh Roboczy
przypadajgcy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwa¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Miejscem spetnienia swiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego
rachunek, na ktéry zostang przekazane $rodki pieniezne stanowigce przedmiot $wiadczenia.
Uprawnionych do swiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po terminie ich

wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dzied roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papierdw wartosciowych.

Po ustaleniu uprawnionych do Swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W razie przekazania przez Emitenta Srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkdéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacji;
(i)  Odsetki;
(iii)  wartos¢ nominalna.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdére uniemozliwig spefnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okreslonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian przepisow
stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne od pracy,
Emitent ustali inne dni ustalenia praw do swiadczen z Obligacji w taki sposéb, aby nowe terminy byty
w jak najwiekszym stopniu zblizone do termindw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligacji jest nieograniczona.

str. 31



»

‘L
PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Spdtka odpowiada catym swoim majgtkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesied) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesdci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkéw Emisji Obligacje podlegaja, na zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzier Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji takze
w innych przypadkach wskazanych w pkt. 8 Rozdziatu IV niniejszego Memorandum.

Spotka moze nabywaé Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Spdtka nie moze nabywad
wiasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum. Spdtka bedaca w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
witasnych Obligacji.

3.1. Wysokosé oprocentowania

”

Obligacje Serii E oprocentowane sg wedtug statej stopy procentowej ,r
wynoszacej 7,7%.

(w stosunku rocznym)

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,,dp”, a konczacy sie w dniu
,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000zt*r* D/ 365 [z1]
gdzie:
1.000,00 zt - wartos¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
O - odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),
r - stopa procentowa Obligacji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i przy
zatozeniu 365 dni w roku.

3.2. Terminy, od ktorych nalezy sie oprocentowanie

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Emitent bedzie Swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii E do ostatniego
dnia Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 30 marca 2024 roku, ktdre to Swiadczenia bedg
nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych. Wyjatkiem od powyzszej
zasady bedzie sytuacja w ktérej Emitent dokona wczesniejszego wykupu Obligacji, wéwczas Odsetki
bedg $wiadczone i nalezne do Dnia Wczesniejszego Wykupu.
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3.3. Terminy ustalania praw do oprocentowania

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu
Obligacji przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu
Odsetkowego, Dniem Wykupu lub wczesniejszym wykupem Obligacji.

3.4. Terminy wyplaty oprocentowania

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w ,Dniu Wyptaty Odsetek” bedgcym co do zasady
jednoczes$nie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek bedzie kolejny
Dzierh Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwa¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych
dodatkowych pfatnosci.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych z Obligac;ji
prowadzonej przez Agenta Emisji (tgcznie z tym dniem) i konczy sie 30 czerwca 2022 r. (tgcznie z tym
dniem), tj. po uptywie 6 (szesciu) miesiecy. Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym
dniu po zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

Terminarz ptatnosci Odsetek

Nr Okresu Pierwszy dzieni Okresu Ostatni dzierr Okresu | Dzien Ustalenia Praw Do
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego oraz Odsetek/Wykupu
Dzient Wyptaty
Odsetek
I Dzien utworzenia 30 czerwca 2022 r. 22 czerwca 2022r.
Ewidencji

Il 1 lipca 2022 r. 30 wrzesdnia 2022 r. 22 wrzesnia 2022 .

1] 1 pazdziernika 2022 r. 30 grudnia 2022 . 21 grudnia 2022 .
v 31 grudnia 2022 r. 30 marca 2023 r. 22 marca 2023 r.

\) 31 marca 2023 r. 30 czerwca 2023 r. 22 czerwca 2023 r.

Vi 1 lipca 2023 r. 30 wrzesnia 2023 r. 22 wrzesnia 2023 r.

Vil 1 pazdziernika 2023 r. 30 grudnia 2023 r. 20 grudnia 2023 .
VI 31 grudnia 2023 r. 30 marca 2024 r. 22 marca 2024 r.

3.5. Terminy i zasady wykupu papierow wartosciowych

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu - 30 marca 2024 roku poprzez
wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza
oraz warto$ci nominalnej jednej Obligacji Serii E, tj. 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdg
Obligacje Serii E, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.
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Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spefnienia swiadczenia pienieznego z tytutu wykupu
Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza kwotg réwng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz
wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papieréw wartosciowych, wykup bedzie dokonany na jego rachunek bankowy wskazany
w tresci Formularza Zapisu.

Warunki oraz terminy wczesniejszego wykupu zostaty okreslone w pkt 8 Rozdziatu IV niniejszego
Memorandum.

3.6. Zasady i sposob realizacji praw 7 papierow wartosciowych, w tym wyplaty swiadczen
pienigznych przez Emitenta

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Wypfaty Odsetek, w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu. Jezeli Dzien Wyptaty Odsetek lub Dziert Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie
w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, datg wyptaty Odsetek, kwoty wykupu Obligacji lub kwoty
Weczesniejszego Wykupu bedzie kolejny Dziert Roboczy przypadajacy po Dniu Wyptaty Odsetek, po Dniu
Wykupu lub po Dniu Wczesniejszego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac
prawo zgdania odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczen z tytutu wyptaty Odsetek, wykupu
Obligacji lub wczesniejszego wykupu Obligacji przypadac bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych przed
ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegac¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym witasciwym przepisom prawa polskiego.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci zwigzane z wyptatg Odsetek oraz wykupem Obligacji dokonywane sg bez
jakiejkolwiek dyspozycji i oswiadczen ze strony Obligatariusza.

W przypadku zwtoki Emitenta w ptatnosci z tytutu Swiadczen z Obligacji, Obligatariusze bedg uprawnieni
do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

W razie przekazania przez Emitenta $rodkdéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze $rodkdéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

(i) Odsetki z tytutu opodznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacji;

(i)  Odsetki;

(iii)  warto$¢ nominalna.

3.7. Podmioty uczestniczgce w realizacji praw 7 papierow wartosciowych oraz zakres ich

odpowiedzialnosci wobec nabywcow i Emitenta oraz wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te bedg wyplacane

Wszelkie $wiadczenia beda wyptacane w ztotych (PLN).
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot emitujgcy Obligacje oraz zobowigzany do spetnienia Swiadczen wynikajgcych
z Obligacji;
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Agent Ptatniczy — podmiot odpowiedzialny za ustalenie wysokosci $wiadczen z Obligacji oraz za obstuge
Swiadczen zwigzanych z Obligacjami;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji, utworzenie Ewidencji
Obligacji i ich rejestracje Obligacji w KDPW;

KDPW — podmiot prowadzgcy Depozyt Obligacji oraz dokonujgcy rozliczen uprawnionych z Obligacji;

Sponsor Emisji — podmiot prowadzacy rejestr Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali rachunku, na ktérym
Obligacje majg zostac zapisane.

4, OKRESLENIE RODZAJU, ZAKRESU, FORMY I PRZEDMIOTU ZABEZPIECZEN

Na Dzien Przydziatu Obligacje Serii E nie bedg zabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang
ustanowione w przysztosci w terminach i na warunkach okreslonych ponizej, z zastrzezeniem obowigzku
wystawienia przez Emitenta Weksla najpdzniej do Dnia Przydziatu.

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Uchwatg Rady Nadzorczej, Warunkami Emisji oraz
Ustawg o obligacjach beda miaty status Obligacji zabezpieczonych, przy czym Przydziat Obligacji -
z wyjatkiem weksla i umowy wekslowej - nastgpi przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen.
Obligacje bedg zabezpieczone: Wekslem wtasnym i Umowg Wekslowga, oswiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji Emitenta, zastawem rejestrowym na akcjach Emitenta, oSwiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji Akcjonariusza 1 w zakresie przedmiotu zastawu rejestrowego oraz poprzez zawarcie umowy
cesji wierzytelnosci z Umowy Pozyczki na zasadach i w terminach wskazanych ponizej. Zabezpieczenia
bedg zabezpieczac¢ wszystkie Wierzytelnosci Zabezpieczone.

4.1 Weksel i Umowa Wekslowa

4.1.1.  Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta weksla wiasnego na rzecz Administratora
Zabezpieczen oraz zawarcie umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktorej
Administrator Zabezpieczen upowazniony bedzie do wypetnienia weksla i
wystawiania w imieniu Emitenta dalszych weksli, do facznej kwoty
odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji, do dnia 30 marca 2027 r.

4.1.2.  Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz
umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie najpdzniej do Dnia Przydziatu.

4.1.3. Dodatkowo umowa wekslowa zawierac bedzie nieodwotalne petnomocnictwo
udzielone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczeri, na mocy ktoérego
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystawienia w imieniu i na
rzecz Emitenta dalszych weksli, w sytuacji uprzedniego wykorzystania Weksla i
koniecznosci dalszej realizacji praw z Umowy Wekslowe;j.

4.1.4.  Zaspokojenie z weksla nastgpi z catego majatku Emitenta w drodze
postepowania egzekucyjnego.

4.2 Oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji

4.2.1. Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co
do zobowigzan wynikajgcych z Weksla i Umowy Wekslowej. Oswiadczenie o
ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym zostanie ztozone w terminie 14
(czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda sie egzekucji do
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4.2.2.

kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto pieddziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii A.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 30 marca 2027 r.

4.3 Zastaw Rejestrowy na akcjach Emitenta

43.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

4.3.8.

4.3.9.

4.3.10.

Wierzytelnosci z Obligacji zostang zabezpieczone na nie wiecej niz 595.035
(pie¢set dziewieddziesigt pie¢ tysiecy trzydziesci pieé) akcji Emitenta,
stanowigcych 25,47 % kapitatu zaktadowego Emitenta i nalezacych do
Akcjonariusza 1. Zastaw Rejestrowy na Akcjach Emitenta zostanie ustanowiony
na nieobcigzonych Akcjach Emitenta nalezgcych do Akcjonariusza 1, w ilosci
stanowigcej iloraz 135 % (sto trzydziesci pie¢ procent) facznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E oraz wartosci pojedynczej akcji
wskazanej w wycenie Akcji Emitenta, zaokraglajgc w gore do 100 (stu) akcji.

Umowa zastawu zostanie zawarta w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od
Dnia Przydziatu. Zastaw zostanie ustanowiony (tj. zostanie wydane
postanowienie w przedmiocie wpisu zastawu do rejestru zastawow) w terminie
3 (trzech) miesiecy od Dnia Przydziatu.

Zastaw bedzie zabezpieczat roszczenia pieniezne Obligatariuszy wynikajgce z
Obligacji do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszgcej 135 % (sto trzydziesci
pie¢ procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E.

Kazdy z Akcjonariuszy zobowigzany bedzie do ujawnienia Zastawu
Rejestrowego poprzez odpowiedni wpis (blokade) na rachunku maklerskim, na
ktérym zapisane sg nalezgce do poszczegdlnego Akcjonariusza Akcje Emitenta.

Akcjonariusze nie moze zby¢ lub przenies¢ pod innym tytutem prawnym Akcji
Emitenta przed wygasnieciem wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Wycena przedmiotu zastawu zostata sporzadzona przez Roberta Pabicha
(biegty rewident nr wpisu: 11179) wg stanu na dzien 30 listopada 2021 r.
Warto$¢ przedmiotu zastawu na ten dzien okreslona zostata na 15.708.924,00
(pietnascie milionéw siedemset osiem tysiecy dziewieéset dwadziescia cztery
00/100) zt. Wartos$¢ pojedynczej akcji wynikajgca z ww. wyceny wynosi 26,40
(dwadziescia sze$¢ 40/100) zt.

Wybdr Roberta Pabicha, nr wpisu: 11179, jako podmiotu dokonujgcego wyceny
przedmiotu zabezpieczenia zostat dokonany z uwagi na doswiadczenie i
kwalifikacje w wycenie papieréw wartosciowych posiadane przez ten podmiot,
co zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Robert Pabich nr wpisu: 11179, zachowuje
bezstronnos$¢ i niezaleznos¢ w rozumieniu art.. 69 ust. 9 i art.. 70 ustawy o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Wycena przedmiotu zastawu stanowi zatgcznik do Warunkow Emisji Obligacji.

Zaspokojenie z przedmiotu zastawu odbywac sie bedzie, wedtug wyboru
Administratora Zastawu, w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego lub
poprzez przejecie na wasnos¢ przedmiotu zastawu lub w trybie licytacji.

W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na wtasnosc
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4.3.11.

4.3.12.

4.3.13.

Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego przez
Administratora Zastawu biegtego. W przypadku braku mozliwosci ustalenia
wartosci Przedmiotu Zastawu ze wzgledu na brak wspdétdziatania zastawcow
(Akcjonariuszy) lub Emitenta, warto$¢ szacunkowa zostanie okreslona jako 40%
(czterdziesci procent) wartosci Przedmiotu Zastawu, ktéra zostata okreslona w
wycenie stanowigcej zatgcznik do Warunkdw Emisji Obligacji Serii E lub
ostatniej wycenie sporzgdzonej zgodnie z Warunkami Emisji. Cena wywotawcza
wynosic¢ bedzie 50 % (piec¢dziesiagt procent) wartosci szacunkowej.

Przedmiot zastawu bedzie wyceniany co 6 (sze$¢) miesiecy poczawszy od Dnia
Emisji. Wycena bedzie udostepniana Obligatariuszom i Administratorowi
Zabezpieczen. Zaktualizowana wycena winna by¢ opracowana w oparciu
metoda rynkowa.

W przypadku ustalenia, w wycenie, o ktérej mowa w p. 4.3.11, ze wartos¢
Przedmiotu Zastawu jest nizsza niz 135 % (sto trzydziesci pie¢ procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E, Emitent zobowigzuje sie do
uzupetnienia, w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia tego ustalenia,
do uzupetnienia Przedmiotu Zastawu tak, aby jego wartos¢ nie byta nizsza niz
135 % (sto trzydziesci pie¢ procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii E. Uzupetnienie Przedmiotu Zastawu zostanie dokonane poprzez
zawarcie aneksu do umowy zastawniczej, na mocy ktérego Zastawem
Rejestrowym zostang objete dodatkowe Akcje Emitenta. Emitent zobowigzuje
sie do tego, ze aneks taki zostanie zawarty przez Akcjonariusza 1 lub innego
Akcjonariusza.

Brak uzupetnienia Przedmiotu Zastawu w trybie okreslonym w p. 4.3.12 jest
tozsamy w skutkach z nieustanowieniem zabezpieczenia w rozumieniu art. 73
ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

4.4 Akt poddania sie egzekucji Akcjonariusza 1

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

Akcjonariusz 1, ztozy w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu Obligacji Serii E, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaptaty jako dtuznik rzeczowy, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) KPC, z akcji Akcjonariusza 1
obcigzonych Zastawem Rejestrowym, z ograniczeniem do kwoty rownej 135 %
(sto trzydziesci pie¢ procent) tacznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii E.

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia
z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w
terminie do dnia 30 marca 2027 r.

W przypadku okreslonym w p. 4.3.12 Akcjonariusz 1 bedzie zobowigzany do
dokonania aktualizacji swojego os$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji, zas
kazdy inny Akcjonariusz — do ztozenia wtasnego oswiadczenia na warunkach
opisanych w p. 4.4.1 —4.4.2. Postanowienie 4.3.13 stosuje sie odpowiednio.

4.5 Umowa Cesji Wierzytelnosci

4.5.1.

Emitent zobowigzuje sie do zawarcia z Administratorem Zabezpieczen, w
terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, umowy ces;ji
wierzytelnosci i praw wierzyciela z umowy pozyczki. Umowa Cesji zostanie
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zawarta pod warunkiem rozwigzujgcym w postaci zaptaty Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

45.2. Umowa pozyczki zostanie zawarta miedzy Emitentem i Pozyczkobiorcy
i posiada¢ bedzie nastepujace parametry: kwota nominalna: nie mniej niz
1.900.000 (jeden milion dziewiecéset tysiecy) EUR, oprocentowanie: 10 % w
skali roku, nie wiecej jednak niz odsetki maksymalne, termin ptatnosci odsetek:
30 marca 2024 r., termin ptatnosci kapitatu: 30 marca 2024 r., dodatkowe
prawo wypowiedzenia: w kazdym przypadku zaistnienia Przypadku Naruszenia
i braku jego naprawienia w terminie przewidzianym Warunkami Emisji Obligacji
Serii E, inne istotne postanowienia: pozyczka zostanie zabezpieczona wekslem
wiasnym in blanco Pozyczkobiorcy; w wypadku postawienia pozyczki w stan
wymagalnosci w wyniku realizacji obowigzkéw i uprawnien Administratora
Zabezpieczen stosuje sie nastepujgce zasady przeliczania kwot wyrazonych w
EUR na walute polska: wszystkie wierzytelnosci z pozyczki zostang przeliczone
na ztote wg kursu $redniego z tabeli A Narodowego Banku Polskiego z daty
(dnia) postawienia pozyczki w stan wymagalnosci, i dalej Wierzytelnosci
Pozyczkowe na potrzeby zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych liczone
beda dalej w walucie polskiej.

4.5.3.  Zaspokojenie z Cesji Wierzytelnosci polegac bedzie na ztozeniu oswiadczenia o
nie ziszczeniu sie warunku rozwigzujagcego, wykonaniu odpowiednich
uprawnien dotyczacych postawienia Wierzytelnosci Pozyczkowych w stan
wymagalnosci i dobrowolnej zaptacie lub sgdowej i komorniczej egzekucji
Wierzytelnosci Pozyczkowych bedacych przedmiotem Cesji Wierzytelnosci od
Pozyczkobiorcy, lub dokonania innych czynnosci prawnych majacych na celu
spieniezenie Wierzytelnosci Pozyczkowych.

4.6 Pozostate Postanowienia

46.1. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowat za posrednictwem Agenta Ptatniczego.

4.6.2.  Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z zastrzezeniem
odpowiedniego udokumentowania tej okolicznosci, tj. otrzymania stosownego
o$wiadczenia o wykresleniu Obligacji z Depozytu.

4.6.3.  Obligacje Serii E mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen,
z wyjatkiem weksla i umowy wekslowe;j.

4.6.4. Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia
Zabezpieczen, w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen.

5. OKRESLENIE INNYCH PRAW WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH LUB
SPRZEDAWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 3 i 8 w Rozdziale IV niniejszego
Memorandum.
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6. INFORMACJE O ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN USTANOWIONYM W
ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGACIJI

6.1 Nazwa (firma) Administratora Zabezpieczen, jego siedziba, adres i numery
telekomunikacyjne, sqd rejestrowy i numery rejestrow

Firma petna: PS Zabezpieczenia spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Firma skrocona: PS Zabezpieczenia sp. z 0.0.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Maltaniska 6/44, 02-761 Warszawa

Telefon: +48 783 391 423

Poczta elektroniczna: piotr.skrzynecki@ pskrp.pl

Numer KRS: 0000852745

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 386653310

NIP: 5213902798

6.2 Istotne postanowienia umowy 7 Administratorem Zabezpieczen

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w dniu
8 grudnia 2021 r.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdtowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik 5 do niniejszego Memorandum.

Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczert w odniesieniu do zabezpieczert obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie m.in. do:

- wykonywania praw i obowigzkéw okreslonych w Umowie z Administratorem, podejmujac
wszelkie niezbedne w tym celu dziatania w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy;

- wsparcia Emitenta w dopetnieniu wszelkich czynnosci niezbednych do ustanowienia zabezpieczen
w terminach wynikajgcych z Warunkdéw Emisji;

- podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnos$ci zmierzajgcych do zaspokojenia wierzytelnosci

Obligatariuszy z ustanowionych zabezpieczen;

6.3 Obowiqzki Emitenta wzgledem Administratora Zabezpieczen

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w dniu
8 grudnia 2021 r.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegétowo okreslajgca zasady
wykonywania tej funkcji stanowi Zatacznik 5 do niniejszego Memorandum.

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji bedzie m.in:

- podejmowat dziatania przewidziane prawem, aby przedmioty zabezpieczen znajdowaty sie w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

- dostarczat wszelkie informacje, dokumenty i materiaty niezbednych do realizacji funkcji Administratora
Zabezpieczen;

- sporzadzania na wtasny koszt dokumentéw i wykonywania czynnosci, ktorych zagda Administrator
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Zabezpieczen w zwigzku z ustanowieniem, utrzymaniem w mocy oraz wykresleniem zabezpieczen,

- zapewni, i nie bedzie przeszkadzat, w dziataniach Administratora Zabezpieczen oraz jego
przedstawicieli i podwykonawcow, zmierzajgcych do zbadania przedmiotow zabezpieczenia;

- zawiadomi Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przypadkach wczesniejszego wykupu na
zadanie Emitenta;

- zawiadomi Administratora o zaistniatych Przypadkach Naruszenia;

- zawiadomi o ztozonych przez Obligatariuszy zgdaniach i o$wiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w stan wymagalnosci;

- udzielania Administratorowi Zabezpieczen, na jego wniosek, wyczerpujacych, prawdziwych
i rzetelnych informacji, tak pisemnych, jak i ustnych, potrzebnych do prawidtowego wykonywania
funkcji Administratora Zabezpieczen.

6.4 Obowigzki Administratora Zabezpieczen wobec Obligatariuszy, ze siczegolnym
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez Administratora Zabezpieczen, w
przypadku stwierdzenia naruszenia przez Emitenta obowigzkow wynikajgcych 7
Warunkow Emisji, a takie w razie stwierdzenia, Ze sytuacja finansowa Emitenta
stwarza zagroZenie dla zdolnosci wykonywania przez niego obowigzkow wobec
Obligatariuszy

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, w tym
w szczegodlnosci lecz nie wytgcznie w przypadku powstania zalegtosci w wyptacie Odsetek z Obligacji lub
kwoty kapitatu z Obligacji, Administrator Zabezpieczen, wykonuje w imieniu wtasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligacji Serii E uprawnienia przystugujagce Administratorowi Zabezpieczenn jako
wierzycielowi z tytutu zabezpieczen.

W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen
wedtug swojego wyboru realizuje zabezpieczenia.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu podlegajg w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia
Wierzytelnos$ci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczern — w czesci
w jakiej nie zostato uregulowane przez Emitenta,

b. roszczenia o zaptate odsetek za opdZnienie w zaptacie wierzytelnosci,
c. roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,

d. roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od Obligacji,

e. roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji

Uzyskane kwoty, Administrator Zabezpieczen wydaje Agentowi Ptatniczemu, ktéry dokonuje wyptat na
rzecz Obligatariuszy stosownie do postanowien Warunkéw Emisji Obligacji Serii E. W przypadkach
przewidzianych prawem Administrator Zabezpieczen sktada odpowiednie kwoty do depozytu
sgdowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczed z uzyskanej sumy pozostang
niewydatkowane kwoty, zostang one zwrdcone niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni,
Emitentowi.

str. 40



»

—~

PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

7. SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W SPLACIE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI
ZOBOWIAZANIAMI EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

8. INFORMACJE O WARUNKACH | SYTUACJACH, W KTORYCH EMITENT MA
PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH, JAK  ROWNIEZ  INFORMACJE O SYTUACJACH
| WARUNKACH, PO  SPELNIENIU KTORYCH POSIADACZ  PAPIERU
WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIERU
WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 8.3.
ponizej.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do
wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 8.1. ponizej. (ii)
zadania wczesniejszego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na warunkach
okreslonych w pkt 8.2. ponizej.

8.1. Wczesniejszy wykup Obligacji z mocy ustawy

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastapit jeszcze Dzierht Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku pofgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach, rowna
bedzie:

(i) wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkow
z tytutu wezesniejszego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.

8.2. Wezesniejszy wykup Obligacji na zqdanie Obligatariusza

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji tylko
w przypadku i zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisji.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesdci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgdaé¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.
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Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papieréw
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwej
procedury i szczegdtdéw postepowania w zakresie sktadania zgdania wczesniejszego wykupu, zwtaszcza
w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania stosownego
zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnosc Obligacji.

Realizujgc zadania wczesniejszego wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci
Odsetki naliczone do dnia wczesniejszego wykupu (tgcznie z tym dniem).

Warunki Emisji Obligacji zostaty zatgczone do niniejszego Memorandum i stanowig Zatacznik 3.

8.3. Wczesniejszy wykup Obligacji na gdanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonac¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii E na zgdanie wtasne
polegajgce na wykupie Obligacji Serii E w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,,Dziet Wcze$niejszego
Wykupu”). Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zgdania wczesniejszego wykupu
Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczes$niejszego Wykupu w terminie nie krotszym niz 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu. Informacja ta bedzie przekazana na adres
mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Emitent ma prawo
do realizacji wczesniejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym dniu Dzien
Roboczy. Wczesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko co do
czesci Obligacji. Emitent moze wykonywacé Wczesniejszy Wykup wielokrotnie, az do catkowitego wykupu
Obligacji. W przypadku, gdy Wczesniejszy Wykup bedzie realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji,
wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych
w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia
Wczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajgcych wczesniejszemu wykupowi, podejmuje
Zarzad Emitenta okreslajgc jednoczesnie zasady wczesniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo
w przypadku skorzystania z Wczes$niejszego Wykupu Emitent wskaze dzierr wykonania uprawnienia
Woczesniejszego Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania Wczesniejszego Wykupu, oprocz warto$ci nominalne;j
posiadanych Obligacji Serii E, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligacji (wtacznie).

Powyzsza procedura podlegac bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.
9. WSKAZANIE ZRODEL POCHODZENIA SRODKOW NA SPLATE ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z EMITOWANYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Zobowigzania wynikajgce z emitowanych Obligacji bedg sptacane ze srodkéw pochodzacych z biezacej
dziatalnosci Emitenta.

10. PROG DOJSCIA EMISJI DO SKUTKU

Emitent nie okreslit minimalnej liczby Obligacji, ktére powinna by¢ subskrybowana, aby Oferta doszta do
skutku, w zwigzku z czym prog dojscia Oferty w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat
okreslony.

11. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.
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12. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI, Z KTORYCH ZOBOWIAZANIA MAJA
ZOSTAC SPLACONE ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPLATY OKRESLONYCH
WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPLATY
TYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy. Obligacje nie sg Obligacjami, z ktorych zobowigzania majg zostacé sptacone ze srodkow
uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych
Obligacji.

13. INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI | PRZEPROWADZENIA PUBLICZNEJ OFERTY
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzgdzenia Memorandum z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie wiecej niz
1.350.000,00 (jeden milion trzysta piec¢dziesiat tysiecy) zt przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie
oferowane Obligacje.

14. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH Z
POSIADANIEM I OBROTEM PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI, W TYM WSKAZANIE
PLATNIKA PODATKU

Ponizsze informacje sg oparte wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgddéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sadow
administracyjnych lub praktyce organdéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum mogg
stracic¢ aktualnosc.

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposdb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia
i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znaleZ¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom
zaleca sie skorzystanie z pomocy osdb i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie doradztwem
podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich

indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie , odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majacych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnien z podatku dochodowego (np. dotyczacych
krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajgce nieograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw (przychodéw) bez wzgledu
na miejsce potozenia Zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majacy
miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium
Polski centrum interesdow osobistych lub gospodarczych (os$rodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 (sto osiemdziesigt trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy
te stosuje sie z uwzglednieniem wifasciwych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych
strong jest Polska.
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Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji 0séb fizycznych

Zgodnie zart. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy PDOF odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym odsetki
od obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

W Swietle art. 30a ustawy PDOF przychoddw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajace
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami z innych zrddet,
lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19% (dziewietnascie
procent) przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d ustawy PDOF zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta od
papierow wartosciowych pobierajg, jako pfatnicy, podmioty prowadzgce rachunki papierow
wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami warto$ciowymi zapisanymi na tych rachunkach,
a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 ustawy PDOF w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papieréw
wartos$ciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych
tytutdéw sg wyptacane. Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji
posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy rachunek
papieréw wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktorego posrednictwem odsetki (dyskonto) sg
wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie podatku.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy PDOF, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na rachunek
bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego) dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b ustawy PDOF, jezeli podatek nie
zostanie pobrany przez ptatnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego rozliczenia podatku
w zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 6 pkt a) ustawy PDOF przychody z odptatnego zbycia Obligacji kwalifikowane
sg jako przychody z kapitatdw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 ustawy PDOF, dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligacji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych z zastosowaniem progresywnej stawki
podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 ustawy PDOF jest opodatkowany zryczattowanym 19-
procentowym podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku Dochodowym
od 0séb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako réznica miedzy sumg przychoddw uzyskanych z tytutu
odptatnego zbycia papieréw wartosSciowych a kosztami uzyskania przychoddéw, obliczonymi na
podstawie stosownych przepiséw Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Fizycznych. Na podstawie
art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 ustawy PDOF, jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej
przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy lub organ
kontroli skarbowej w wysokosci wartosci rynkowej.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujaca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy
powinni sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, na
podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, osoby prawne
iich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do korca
lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym, imiennych informacji o wysokosSci osiggnietego
dochodu.
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Powyzszych przepiséw nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.
W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wtasciwych dla przychodu z tego
Zrodfa.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce nieograniczconemu
obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOP podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzagd w Polsce, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek albo dyskonta oraz odptatnego zbycia Obligacji przez
podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdlnych witasciwych do
opodatkowania pozostatych przychoddéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w ramach danego
zrédta przychodéw. Co do zasady odsetki sg ujmowane jako przychéd w momencie ich otrzymania, a nie
zas$ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia Obligacji jest co do zasady ich wartos¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny
znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy w wysokosci
wartosci rynkowej (art. 14 ustawy PDOP). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia obligacji koszty
uzyskania przychoddw sg co do zasady rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy im przychod
zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu ptatnika) rozlicza podatek dochodowy
z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia obligacji, ktéry rozliczany jest wraz z pozostatymi
dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta
przychododw.

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, co do zasady taczy sie z przychodami
z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 ustawy PDOP). W przypadku ubezpieczycieli, bankéw oraz
niektorych innych podmiotow (instytucji finansowych), przychdd ten zalicza sie do przychoddw innych
niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 ustawy PDOP). Odpowiednia stawka podatku jest
taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika
lub 9% dla matych i nowych podatnikow.

Jezeli Obligacje znajdujg sie na rachunku zbiorczym, a tozsamos$¢ podatnikéw nie zostanie ujawniona
podmiotowi prowadzgacemu ten rachunek, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Stosownie
do art. 26 ust. 2a ustawy PDOP, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana jest
na rzecz podatnikdw bedgcych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona, pfatnik pobiera podatek
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochoddw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychodow)
osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy PDOP podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie maja
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi podatkowemu
tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychoddéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowiqzek podatkowy
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Osoby fizyczne podlegajgce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce.

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez
osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg rowniez
zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, o ile wtasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu
opodatkowaniu zawarte z panstwem bedgcym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie
stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celdow podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydencji
podatkowej.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikéw podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy PDOP odsetki
(dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20% (dwadzieScia
procent).

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddw z odptatnego zbycia Obligacji opisane powyzej maja
zastosowanie rowniez w przypadku dochoddéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby
prawne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba Zze odpowiednie
umowy w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania przewidujg inaczej.

Na gruncie wielu umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, dochody
uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegajg
opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu
windykacyjnego, polecenia testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym rowniez praw
zwigzanych z posiadaniem papierdow wartosciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw
i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub
obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W $wietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co do
zasady wartos$¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potraceniu dtugdw i ciezaréw (czysta wartosc),
ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia powstania
obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkdéw i darowizn sg rézne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercy i spadkodawcg albo pomiedzy darczyricg
i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o Podatku od
Spadkoéw i Darowizn.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkdw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierba, rodzenstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgtoszg nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie sze$ciu miesiecy od dnia powstania
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obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie sze$ciu miesiecy od
dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W przypadku niespetnienia
powyzszego warunku nabycie wifasnosci rzeczy lub praw majgtkowych podlega opodatkowaniu na
zasadach okreslonych dla nabywcdéw zaliczonych do | grupy podatkowe;j.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkdéw i Darowizn, nabycie prawa majatkowych (w tym
obligacji) podlegajagcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu
nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczyrca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli
miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W Swietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw
majagtkowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

(i) rzeczy znajdujace sie na terytorium Polski lub prawa majgtkowe wykonywane na
terytorium Polski;

(ii) rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granicg,
w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski
i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spoftki z siedzibg na terytorium Polski jest uznawana
za sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym podlega
podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktéry zgodnie z art. 4 pkt 1
w zw. z art. 10 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest ptatny przez nabywce i powinien
zostac rozliczony w ciggu 14 (czternastu) dni od dokonania czynnosci (tj. od dnia zawarcia umowy
sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest wartos¢ rynkowa rzeczy lub prawa majgtkowego.

Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od podatku
od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych bedgcych instrumentami finansowymi:
(i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za posrednictwem
firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (iii) dokonywana w ramach rynku
zorganizowanego, (iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy inwestycyjne oraz
zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy na rynku zorganizowanym
—w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnosé ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkéw obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majatkiem za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje decyzje
o odpowiedzialnosci podatnika.

15. WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCJE EMISJI ORAZ ISTOTNYCH
POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o gwarancje emisji.
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16. OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

16.1 WSKAZANIE OSOB, DO KTORYCH KIEROWANA JEST OFERTA

Oferta Publiczna kierowana jest do:
1) 0sdb fizycznych,
2) oséb prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentdow jak
i nierezydentdw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor,
w szczegolnosci zamieszkaty bgdZ majacy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, powinien
zapoznac sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu
dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego
panstwa, pod ktérego jurysdykcja moze sie znajdowaé, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci
zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepisow prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pdétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktérej stanowitoby to naruszenie wtasciwych przepisow
prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicjg wskazang
w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933r.
z pbzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na rzecz osdb
zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligaciji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane
jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania ofert kupna
obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktérej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne
z obowigzujgcymi regulacjami.

16.2 Terminy otwarcia i zamknigcia subskrypcji

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Memorandum Informacyjnego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng bedg wykonywane
we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN
Publikacja Memorandum Informacyjnego 10 grudnia 2021 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 10 grudnia 2021 r. — 30 grudnia 2021 r.
Przydziat Obligacji 31 grudnia 2021 r.

Terminy Oferty Obligacji mogg ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia lub skrécenia ktoregos z powyzszych termindw, przekazanie informacji
nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesuniecia ktéregos z tych
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termindw na pdziniejszy okres, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia biegu
pierwotnego terminu. W przypadku skrocenia ktéregos z tych terminéw lub przetozenia go na okres
wczesniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwtocznie po podijeciu takiej decyzji, nie
pdzniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze
nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci Memorandum Informacyjnego i termin ten nie moze by¢
dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

Informacja o zmianie terminéw przekazana zostanie w formie Komunikatu Aktualizujgcego do
Memorandum Informacyjnego podanego do publicznej wiadomosci w trybie, w jaki zostato
udostepnione niniejsze  Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spofki:
www.grupainwest.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl .

Sprostowanie niedoktadnosci, bteddw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek nie
stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

16.3 Zasady, miejsce i terminy skladania zapisow oraz terminy zwiqzania zapisem

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferuje sie 10.000 (stownie: dziesie¢ tysiecy)
Obligacji na okaziciela Serii E Emitenta o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Firma inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, ktéry jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie.

Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane
jako rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani niniejsze Memorandum Informacyjne,
ani papiery wartosciowe nim objete nie byty przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji w
jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polskg. Papiery wartosciowe objete niniejszym
Memorandum Informacyjnym nie moga by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, chyba
ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zostac przeprowadzona zgodnie z prawem, bez koniecznosci
spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty lub majacy
siedzibe poza Rzeczpospolitg Polsky, ktory zamierza uczestniczy¢ w Ofercie, powinien zapoznad sie
z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowigzujgcymi w innych panistwach, ktére moga miec
do niego zastosowanie w tym zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapiséw Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjgtkiem
ewentualnych kosztéw wynikajacych ze ztozenia zapisu droga korespondencyjng lub ewentualnych
kosztéw stanowigcych optaty i prowizji bankowe, ktére mogg zostac¢ pobrane przez bank prowadzgcy
rachunek bankowy Inwestora w zwigzku z realizacjg przelewu.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw wartosciowych,
w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje byty na nim zapisane
po ich rejestracji w Depozycie.
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Zasady sktadania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zostaé ztozony jedynie przez osobe, ktdéra zawarta z PCDM umowe $wiadczenia
ustug maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecei nabycia instrumentéw
finansowych.

W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma zawarte] takiej umowy, powinna
ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do trybu i zasad jej podpisania.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowacé mniej niz 5 (pieé) Obligacji
i wiecej niz faczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publicznej.

Pojedynczy zapis na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na
wiekszg liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak zapis
na tgczng liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozyé wielokrotne zapisy
na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji okreslona w zapisach ztozonych przez jednego Inwestora,
nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady wielokrotne zapisy
sktadane przez Inwestora bedg przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektronicznej.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktadaé¢ na Formularzu Zapisu, ktéry stanowi Zatacznik 6 do
Memorandum Informacyjnego, badz odpowiednio w postaci elektronicznej, za posrednictwem
odpowiedniego formularza elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg Publiczng w Systemie
PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony:

e elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na
stronie: https://portal.pcdm.pl/creator ;

e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail: obligacie@pcdm.pl
zawierajgcego skan podpisanego dokumentu;

e w Punkcie Obstugi Klientéw PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa lub w kazdym
Punkcie Obstugi Klientéw sposrod wymienionych w Zatgczniku 7 niniejszego Memorandum
Informacyjnego, lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM,;

e poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu drogg korespondencyjng - pocztg lub
kurierem — na adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym Formularz
Zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia
przewidzianego na przyjmowanie zapisow na Obligacje.

Zapisy sktadane elektronicznie powinny zostaé ztozone najpdzniej do godziny 23.59 w ostatnim dniu
przyjmowania Zapiséw.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientdw przyjmujgcych Zapisy na Obligacje mozna uzyskac informacje
o szczegbtowych zasadach dokonywania zapiséw i ich optacania.

W przypadku zapisow sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
rowniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
poswiadczajgcego tozsamosé (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie
zostanie uznany za ztozony.

Dopuszczalne jest sktadanie zapisow za posrednictwem witasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktéry nie zawart wczesniej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na
przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentdw finansowych, a umowa taka jest zawierana
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przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta. Formularz ten
musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z dokumentem petnomocnictwa. Oryginat
petnomocnictwa powinien zostac przekazany PCDM najpdzniej wraz ze ztozeniem zapisu. Sktadajgc zapis
na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi PCDM dokument tozsamosci. W przypadku sktadania
zapisu drogg korespondencyjng oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ dostarczony na adres PCDM
najpdzniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie zapisow. Wymagane jest
réwniez dotaczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu poswiadczajgcego tozsamosc
zarowno mocodawcy, jak i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis taki nie zostanie uznany za
ztozony.

Zapisy sktadane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wtasnym odrebnie na rzecz
poszczegdlnych, zarzadzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Memorandum Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzadzajacy pakietem papierdow wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na
rzecz poszczegdlnych klientéw, dotaczajgc do zapisu liste Inwestoréw zawierajgcg w odniesieniu do
kazdego z Inwestorow informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktore nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkdw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.
Zapis jest nieodwotalny za wyjgtkiem przypadkow opisanych w pkt. 16.5. Rozdziatu IV Memorandum.

Sktadajgc zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktora umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papierow wartosciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢ Formularza Zapisu na Obligacje.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczacych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papieréw wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemne;j.

W razie sktadania zapisu i dyspozycji deponowania przez pethomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat
dokumentdéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikow
lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni skontaktowad sie
z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi
Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do dnia przydziatu Obligacji lub do czasu wycofania
zgody na nabycie Obligacji, lub do dnia ogtoszenia informacji o niedojsciu oferty publicznej Obligacji do
skutku.

16.4 Zasady, miejsce i terminy dokonywania wplat oraz skutki prawne niedokonania
wplaty w oznaczonym terminie lub wniesienia wplaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i ceny emisyjnej Obligacji.
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Whptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital Domu
Maklerskiego o numerze:

42 1020 1026 0000 1302 0473 7799

Woptata na Obligacje powinna zostac uiszczona w petnej wysokosci w taki sposéb, aby srodki na nabycie
Obligacji zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najpdziniej do konca ostatniego dnia
przyjmowania zapisdw na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem uznania zapisu za
niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligaciji.

Tytut wptaty: Zapis na Obligacje Serii E HM Inwest S.A. - [imie i nazwisko / nazwa (firma) Inwestora].
Whptata na Obligacje powinna by¢ dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz Inwestora.

Whptata na mniejsza liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 sztuk) nie oznacza
niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majacg pokrycie
we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacji).

Inwestorzy mogg optaca¢ Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewdw, ktérych wartos¢ bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponoszg oni wyfaczng odpowiedzialnosc z tytutu wniesienia wpfat na
Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to opfat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przez bank
przelewow.

Woptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.

16.5 Informacje o uprawnieniach zapisujgcych si¢ osob do uchylenia si¢ od skutkow
prawnych ztoZonego zapisu, wraz 7 warunkami, jakie muszq byé spelnione, aby takie
uchylenie bylo skuteczne

Zapis na Obligacje Oferowane jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;j.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie Suplement do
Memorandum Informacyjnego zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w
jego tresci lub znaczgcych czynnikach, mogacych wptynac na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent powzigt
wiadomo$¢ po udostepnieniu Memorandum Informacyjnego, osoba, ktdéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem Suplementu, moze wycofa¢ zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji. Wycofanie
zgody nastepuje przez o$wiadczenie ztozone na piSmie w PCDM, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych
od dnia udostepnienia Suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Suplement bedzie
zawierac informacje o dacie, do ktdérej przystuguje prawo wycofania zgody na nabycie Obligacji.

Emitent nie moze dokonac przydziatu Obligacji wczesdniej niz po uptywie terminu do wycofania zgody
przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania Suplementu, ktérego data publikacji
powodowataby, ze termin do ktdérego przystuguje prawo wycofania zgody przypadataby pdzniej, niz
termin przydziatu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie
przesuniety a Suplement bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do
ktdérej Inwestorom przystuguje prawo wycofania zgody.

Osoby, ktore nie ztozyty oswiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem Suplementem do
Memorandum Informacyjnego, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami
zawartymi w zmienionym Suplementem Memorandum.

W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwrdci Inwestorowi wptacong
kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7 (siedmiu) Dni Roboczych
bez zadnych odsetek ani odszkodowan.
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16.6 Terminy i szczegolowe zasady przydziatu papierow wartosciowych
Przydziat Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydziatu, okreslonym w pkt 16.2. powyze;.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie ztozone zapisy i poprawnie dokonane wptaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi sktadajgcemu
zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt zapis.

Jezelitgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu zgodnie
z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestorow bedg
podlega¢ zasadom przedstawionym ponize;.

Inwestorzy ktorzy ztozyli i opfacili zapisy przed dniem, w ktorym tgczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy ztozyli i optacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta tgczng liczbe
Obligacji (,Dziert Przekroczenia Zapiséw”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie wynikajgcej ze
ztozonych i optaconych zapisdéw a subskrypcja zostanie zakoriczona wczesniej, niz wynika to z przyjetego
pierwotnie harmonogramu - nastepnego dnia roboczego po dniu, w ktérym subskrybowano wszystkie
oferowane Obligacje (chyba, ze Dniem Przekroczenia Zapisow bedzie przedostatni dzien subskrypcji,
wowczas oferta zakonczy sie planowo).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapisow (wtgcznie) do konca nastepnego
dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do konca okresu przyjmowania zapisdw) zostang proporcjonalnie
zredukowane.

taczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy na Obligacje w okresie
od Dnia Przekroczenia Zapisoéw do korica nastepnego dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do korica okresu
przyjmowania zapisow) bedzie réwna rdéznicy miedzy tgczng liczbg oferowanych Obligacji, a liczba
Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i opfacili zapisy w dniach poprzedzajgcych Dzien
Przekroczenia Zapiséw. Po dniu roboczym nastepujgcym po Dniu Przekroczenia Zapiséw, zapisy i wptaty
na Obligacje nie bedg przyjmowane.

Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) oraz o wczesniejszym dniu przydziatu zostanie
podana do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego w sposdb, w jaki zostato
udostepnione niniejsze  Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spotki:
www.grupainwest.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl. W razie niemoznosci
zastosowania powyzszych kryteridw, w szczegdlnosci, gdy zapisy opiewajg na te samg liczbe Obligacji,
Obligacje sg przypisywane losowo.

Stopa alokacji i stopa redukcji zapiséw wyrazac sie bedg w procentach, z zaokragleniem do dwdch miejsc
po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdlnym Inwestorom bedzie wyrazaé sie liczba
catkowitg, a wiec tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie beda przydzielane.
Obligacje nie przyznane w wyniku zaokraglen w dot zostang przydzielone, po jednej Obligacji, kolejno
tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjg i ktérzy ztozyli i optacili zapisy na najwiekszg
liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w wyniku zaokraglen. W
przypadku réwnej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie przydziatu decyduje kolejnosé
wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia tej kolejnosci (ta sama wartos¢ wptat
zaksiegowana przez bank prowadzacy rachunek oraz tego samego dnia) Emitent zastrzega sobie
mozliwos¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadg dyskrecjonalng, tj. wedtug wtasnego uznania Emitenta.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia od
zapisu.
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Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki
zostato opublikowane niniejsze Memorandum Informacyjne.

16.7 Zasady oraz terminy rozliczenia wplat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz ta,
na ktérg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrdcone Inwestorowi w terminie do 7 (siedmiu) Dni
Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligacji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, dokonane wptaty zostang zwrdcone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM oswiadczenia na pismie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadpfaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu, a w przypadku jego pdzniejszej zmiany na inny rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w
o$wiadczeniu.

16.8 Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moZe odstgpié od
jej przeprowadzenia

Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony zapis.
Odstgpienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjgé decyzje o zawieszeniu Oferty. Podjecie
decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania nowych terminéw
Oferty. Terminy te Spdtka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie przekazana niezwtocznie po jej
ustaleniu, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne.

16.9 Sposob i forma ogloszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku, odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty lub jej odwolaniu, zawieszeniu Oferty oraz sposob i
termin Zwrotu wplaconych kwot

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej informacji
przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na stronie
internetowej Spoétki: www.grupainwest.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie zostanie
przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu
tej informacji przez Emitenta, w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na
stronie internetowe]j Spoétki: www.grupainwest.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie Suplementu do
Memorandum Informacyjne w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. na stronie
internetowe]j Spoétki: www.grupainwest.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez Emitenta
uznane za wigzace, a wpfaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi Inwestorom.
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Osoby, ktore wyrazity zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do wycofania zgody w terminie
2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, na
podstawie ktdrego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pismie
ztozone w PCDM.

Zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku albo
dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w terminie 7 (siedmiu)
dni roboczych od daty ztozenia PCDM os$wiadczenia na pismie o wycofaniu zgody w przypadku
zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastapi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu.

17. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC
REALIZOWANE Z UZYSKANYCH WPLYWOW Z EMISJI, WRAZ ZE WSKAZANIEM
PLANOWANEJ WIELKOSCI WPELYWOW, OKRESLENIEM, JAKA CZESC TYCH
WPLYWOW BEDZIE PRZEZNACZONA NA KAZDY Z WYMIENIONYCH CELOW,
ORAZ WSKAZANIE, CZY CELE EMISJI MOGA ULEC ZMIANIE.

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie srodkéw pienieznych, ktdre zostang przez Emitenta przeznaczone
na poczet udzielenia pozyczki na rzecz spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality Developments S.L. z
siedzibg w Vilanova i la Geltru, Calle Col.Legi 35, Bajos, Local 20, Vilanova | La Geltrid 08800, Barcelona
(Hiszpania), numer identyfikacji podatkowej B67213645 (, Pozyczkobiorca”) celem dofinansowania
dziatalnosci statutowej spoétki, w tym dokapitalizowania realizowanych przez Pozyczkobiorce inwestycji
deweloperskich w Hiszpanii w Vilanova i la Geltrd Ametller 8, Vilanova i la Geltru Calle Casernes 12,
Vilanova i la Geltru Calle Unio/ Calle Sitges oraz na pokrycie biezgcych kosztéw operacyjnych Emitenta.
Planowana wielkos¢ wptywodw z emisji Obligacji wynosi 10.000.000,00 zt.

Srodki pozyskane z Oferty:
- 85% zostanie przeznaczone na udzielenie Pozyczki na rzecz Pozyczkobiorcy,
- 15% zostanie przeznaczone na biezgcg dziatalno$¢ Emitenta.

Emitent nie przewiduje zmiany celdw w ramach niniejszej emisji Obligacji. Kwoty przeznaczane na
poszczegdlne cele mogg ulec nieznacznym zmianom, jednak nie wiecej niz o 10%.
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V. DANE 0 EMITENCIE

1. NAazwA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES
EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON),
ADRESEM GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ I ADRESEM POCZTY
ELEKTRONICZNEJ, IDENTYFIKATOREM WEDLUG WLASCIWEJ KLASYFIKACJI
STATYSTYCZNEJ ORAZ NUMEREM WEDLUG WLEASCIWEJ IDENTYFIKACJI

PODATKOWEJ
Firma petna: HM Inwest Spdtka Akcyjna
Firma skrécona: HM Inwest S.A.
Forma prawna: spotka akcyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Warszawa
Adres: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
Telefon: +48226163194
Poczta elektroniczna: biuro@grupainwest.pl
Strona internetowa: www.grupainwest.pl
Numer KRS: 0000424095
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
REGON: 015717427
NIP: 1132482686

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAEL UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spdtek Handlowych i dziata zgodnie
z Umowa Spotki i innymi wiasciwymi przepisami prawa.

4, SAD, KTORY WYDALE POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 15 marca 2012 roku w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XlIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000424095.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

5. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Emitent powstat wskutek przeksztatcenia spétki ,,HM Inwest” sp. z 0.0., wpisanej do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 28 maja 2004 r. pod numerem 0000208337, w spotke akcyjng na mocy uchwaty
zgromadzenia wspolnikdw HM Inwest sp. z 0.0. z dnia 9 grudnia 2012 roku. Od dnia powstania Spdtka
jest aktywnym uczestnikiem rynku deweloperskiego, na poczatku istnienia realizowata inwestycje
gtéwnie na rynku warszawskim. Aktualnie Spétka sukcesywnie poszerza rynek dziatalnosci o inne miasta
Polski oraz wspétuczestniczy w realizacji projektow deweloperskich na rynku zagranicznym (Hiszpania).

Na dzien dzisiejszy Emitent oraz spotki zalezne zrealizowaty projekty ponad 70 budynkdw mieszkalnych
i wielorodzinnych w catej Polsce. Profil dziatalnosci obejmuje zaréwno inwestycje mieszkaniowe
(zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna), jak i —w mniejszym zakresie - komercyjne (lokale ustugowe).
Grupa kapitatowa, w ktérej jednostkg dominujgcg jest Emitent, w sumie sprzedata 3484 mieszkan
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w ramach 78 zrealizowanych projektéw deweloperskich. Emitent byt partnerem Banku Gospodarstwa
Krajowego Nieruchomosci (BGKN) we wdrazaniu programow rzgdowych na polskim rynku budowlanym.
W toku wspdtpracy zrealizowane zostaty dwa projekty: w Katowicach przy ul. Putaskiego oraz w
Warszawie przy ul. Terespolskie;j.

Od poczatku istnienia Spotki strategia realizacji projektéw deweloperskich polega na ich realizacji na
gruntach uprzednio przygotowanych pod zabudowe. Nabywane sg dziatki juz z kompletng
dokumentacjg projektowg, a nastepnie prowadzone sg starania w celu jak najszybszego rozpoczecia
budowy. Nabywanie dziatek na tym etapie w znaczacej czesci eliminuje ryzyko opdznienia budowy
projektdw. Spotka nie utrzymuje na bilansie banku ziemi pod odlegte, przyszte inwestycje. Oznacza to,
ze kupowane grunty pod inwestycje mieszkaniowe sg zabudowywane oraz wprowadzane do oferty
mozliwie szybko. Emitent podczas realizacji inwestycji korzysta z ustug zewnetrznych Generalnych
Wykonawcow oraz wtasnych biur sprzedazy, docelowo tez realizuje wiekszos¢ projektow
deweloperskich przez spotki celowe (SPV).

Aktualnie Emitent oraz spotki z Grupy Kapitatowej realizujg 10 projektéw deweloperskich.

78 3484 10

kilkanascie
lat na rynku

zrealizowanych sprzedanych inwestycji
inwestycji mieszkan w realizacji

Zrédto: Emitent

Spdtka w toku dziatalnosci sukcesywnie rozwijata Grupe Kapitatowg zawigzujac szereg spotek zaleznych
tudziez nabywajgc w nich udziaty (wykaz spétek w pkt. 6). Oprécz spétek realizujgcych projekty
deweloperskie w Grupie Kapitatowej Emitenta (w ktdérej to Spodtka jest jednostkg dominujacy) jest
réwniez podmiot swiadczacy Jest to szczegdlnie istotne dla dziatalnosci Emitenta, gdyz HM Factory sp.
z 0.0. - W ktorej kapitale udziat Emitenta wynosi 94% — w ramach prowadzonej dziatalnosci zapewnia
technologie prefabrykacji dla projektéw deweloperskich Emitenta.

W ramach dotychczasowe] dziatalnosci Grupa Kapitatowa Emitenta rozszerzyta dziatalnosé réwniez na
rynki zagraniczne. Spotka zalezna — w ktérej kapitale udziat Emitenta wynosi 70% - Sitges Quality
Developments S.L. dziata na rynku hiszpanskim i realizuje tam inwestycje deweloperskg w postaci
budowy budynkéw wielomieszkaniowych w miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Wybrane nagrody i wyréznienia dla Emitenta oraz Grupy Kapitatowe;j:

1. Laureat konkursu ,Orty Polskiego Budownictwa” — konkurs organizowany w ramach
Narodowego Programu Promocji POLSKA PZEDSIEBIORCZOSC 2020.

2. Certyfikat Wiarygodnosci Biznesowej 2013 za wyniki finansowe osiggniete w 2012 roku -
nadany przez Dun&Bradstreet Poland.

3. Nominacja do Ztotej Statuetki LIDER POLSKIEGO BIZNESU 2014 w ramach Konkursu Lider
Polskiego Biznesu prowadzonego przez Business Centre Club.

4. Certyfikat Wiarygodnosci Dewelopera Polskiego Zwigzku Pracodawcow Budownictwa (2014).

5. Laureat Ztotej Siédemki Handlowo-Ustugowej w kategorii Deweloper za oferte mieszkan na
najwyzszym poziomie, najlepszg jakos$¢ oraz technologie wykonania — konkurs organizowany
przez TVEXPO (2014).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.

20.

Srebrne godto QI 2014 w kategorii: Produkt najwyzszej jakosci: inwestycje: Nowoczesny
budynek mieszkalny w Katowicach przy ulicy Opolskiej — konkurs odbywajacy sie pod
patronatem Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju, Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci
i Klubu Polskie Forum 1SO 9000.

Certyfikat Rzetelnej Firmy w ramach programu Rzetelna Firma, rekomendowanego przez
Krajowy Rejestr Dtugdow (2014).

Certyfikat Wiarygodnosci Dewelopera 2014 przyznany przez Polski Zwigzek Pracodawcéw
Budownictwa (2014).

Wyrdéznienie w ogdlnopolskim konkursie Lider Polskiego Biznesu za 2014 rok, organizowanym
przez Business Centre Club.

Nominacja do Ztotej Statuetki ,Lider Polskiego Biznesu 2015” w ramach Konkursu Lider
Polskiego Biznesu prowadzonego przez Business Centre Club.

Tytut ,Firmy Dobrze Widzianej”, przyznany przez Business Centre Club (2015).

Il miejsce w kategorii najlepsza inwestycja w Warszawie — nagroda przyznana przez
uzytkownikdéw portalu RynekPierwotny.pl, oceniajgcych inwestycje deweloperskie w konkursie
»,Najlepsza inwestycja” (2016).

Rekomendacja do Certyfikatu JAKOSC ROKU® Wybér Polakéw 2016 - przyznana Emitentowi
przez Fundacje Qualitas Europejskie Centrum Promocji Dobrych Praktyk Biznesowych.

Nominacja do Ztotej Statuetki ,Lider Polskiego Biznesu 2016” w ramach Konkursu Lider
Polskiego Biznesu prowadzonego przez Business Centre Club. HM INWEST S.A.

Laureat VIl edycji konkursu Firma Dobrze Widziana za 2016 rok, organizowanego przez
Business Centre Club.

Ztota Statuetka Lidera Polskiego Biznesu za 2016 rok - przyznana przez Business Centre Club.
Tytutu Mocna Firma Godna Zaufania 2017 - przyznana przez Instytut Europejskiego Biznesu

Nagroda Ortow Tygodnika ,WPROST” w kategorii ,Przedsiebiorca Roku” w wojewddztwie
mazowieckim za koncepcje nowatorskiego budynku St@rtAp Krakow.

Nagroda Innowatory WPROST 2019 dla spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta HM Factory sp. z
0.0. - nagroda przyznana za opracowanie innowacyjnej technologii produkcji, ktéra zapewnia
mniejsze przekroje elementdw sciennych, dzieki czemu budynek postawiony z prefabrykatéw
pozwala na uzyskanie wiekszej powierzchni, zachowujac te same parametry uzytkowe.

Nagroda 100% Polski Produkt dla spétki z Grupy Kapitatowej Emitenta HM Factory sp. z 0.0. —
przyznana przez tygodnik "Do Rzeczy" (2020).

Dnia 7 listopada 2013 r. Emitent zadebiutowat na NewConnect. Byt 446 spétkg notowang na
NewConnect oraz 38 debiutem na tym rynku w 2013 roku.

Dnia 18 lipca 2019 r. odbyto sie pierwsze notowanie spétki HM INWEST S.A. na parkiecie Gtownego
Rynku GPW. Emitent jest 461 spotkg notowang na Gtownym Rynku oraz 5. debiutem na tym rynku w
2019 roku i 68. spotky, ktdra przeszta z NewConnect na gtowny parkiet warszawskiej gietdy.

Jednostki powigzane z emitentem (struktura grupy kapitatowej)

Spoétka HM Inwest S.A. wiekszo$¢ swoich inwestycji realizuje poprzez spotki celowe, ktére sg w catosci
lub czesci wtasnoscig Spotki HM Inwest S.A. Struktura spotek zaleznych Emitenta:
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Podmiot Panstwo Udziat jedn. Udzial jedn. dominujacej Inni wspalnicy
rejestracji dominujgcej w kapitale w prawach glosu
podstawowym
1 JP Development Sp. z 0.0. Augustowka Sp.k. Polska 99% 99% IP Development Sp. z 0.0.
2 JP Development Sp. z 0.0. Poznan Karpia Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
3 JP Development Sp. 2 0.0. Poznan Niemena Sp. k. Polska 99% 99% JP Development Sp. z 0.0.
4 P Development Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
5 JP Development Sp. z 0.0. St@rtap Poznan Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp.z 0.0.
6 JP Development Sp. 2 0.0. Horyzont Poznan Sp.k. Polska 99% 99% JP Development Sp.z 0.0.
7 Nowa tacina 6 5p.zo0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
& HM Project Sp.z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A,
9 HM Construction Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
10 HM Factory Sp. z 0.0. Polska 94% 94% Bartosz Dabrowski
11 REB HMI Parkowa Sp. z 0.0. Polska 50% 50% Grupa REB Sp. z 0.0.
12 Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
13 Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
14 Osiedle Botaniczne sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
15 Osiedle Lesne Warszawa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% HM Inwest S.A.
16 5Q Developments, S.L Hiszpania 70% 70% Piotr Hofman

Zrédto: Emitent

6. OKRESLENIE RODZAJOW I WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH
EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Na dzien udostepnienia Memorandum Informacyjnego kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2.336.312,00
ztotych i zostat w petni optacony.

Zgodnie z jednostkowym sprawozdaniem Emitenta:
e nadzien 30 grudnia 2020 roku

oraz skonsolidowanymi raportami $rédrocznymi zawierajgcymi skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe Emitenta:

- na dzien 30 czerwca 2021 roku,

- na dzien 30 wrzesnia 2021 roku

na wartos$¢ kapitatu wtasnego Spétki sktadajg sie nastepujace pozycje:

[tys. zt] 31.12.2020 30.06.2021 30.09.2021
KAPITAL WEASNY 51237 55 786 57 750
Kapitat zaktadowy 2 336 2 336 2 336
Kapitat zapasowy 37183 37183 48 901
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0
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[ tys. zt] 31.12.2020 30.06.2021 30.09.2021
Zysk (strata) netto z lat ubiegtych 0 11717 0
Zysk (strata) netto 11717 4 549 6513

Zrédto: Emitent

7. INFORMACJE O NIEOPLACONEJ CZESCI KAPITALU ZAKEADOWEGO

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego w Spétce nie wystepuje nieoptacony
kapitat zaktadowy.

8. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY
NOTOWANE PAPIERY WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W
ZWIAZKU Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Na dzien publikacji Memorandum akcje Emitenta sg notowane na warszawskiej Gietdzie Papierow
Wartosciowych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego, Emitent nie wystawiat zadnych
kwitow depozytowych.

9. INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB EMITOWANYM
PRZEZ NIEGO PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Ani Emitent ani emitowane przez niego papiery wartosciowe nie majg przyznanego ratingu.

10. INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH:
UPADLOSCIOWYM, UKLADOWYM, UGODOWYM, ARBITRAZOWYM,
EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Zgodnie z wiedzg Emitenta, nie zostaty wobec Spétki wszczete postepowania upadtosciowe, uktadowe,
ugodowe, arbitrazowe, egzekucyjne ani likwidacyjne moggce miec istotne znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta.

11. INFORMACJE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI
ADMINISTRACJI  PUBLICZNEJ, POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB
ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE
MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA
MOGLY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZLOSCI ALBO MOGA MIEC
ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA

W stosunku do Emitenta nie toczg sig, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, przed
organami administracji publicznej zadne postepowania, ktore mogty mie¢ lub miaty w niedawnej
przesztosci albo tez mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W stosunku do Emitenta nie toczg sie, ani nie toczyty sie w okresie ostatnich 12 miesiecy, zadne
postepowania sgdowe lub arbitrazowe, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo tez
mogg mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

W opinii Emitenta nie powinny wystgpi¢ zadne tego typu postepowania, ktére to postepowania mogg
miec istotny wptyw na sytuacje finansowga Emitenta.
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12. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTALTUJACE JEGO
SYTUACJE EKONOMICZNA I FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPELYNAC NA
MOZLIWOSC REALIZACJI PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

[ tys. zt] 31.12.2020 30.06.2021 30.09.2021
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 56 216 72281 94 805
Rezerwy na zobowigzania 256 256 256
Zobowigzania dtugoterminowe 36276 40 400 61167
Zobowigzania krétkoterminowe 19 683 31625 33381
Rozliczenia miedzyokresowe 0 0 0

Zrédto: Emitent

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci ksztattujgce
jego sytuacje ekonomiczng i finansowg, ktére mogg istotnie wptyng¢ na mozliwosc realizacji przez
nabywcow papierdow wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych.

13. INFORMACJE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJACYCH WPEYW NA WYNIKI
Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZA OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM ORAZ RAPORTAMI, ZAMIESZCZONYM W MEMORANDUM

W opinii Emitenta jakiekolwiek okolicznosci lub zdarzen majgcych wptyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej za rok obrotowy 2021 nie wystgpity.

14. WSKAZANIE WSZELKICH ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUACJI FINANSOWEJ] I
MAJATKOWEJ EMITENTA ORAZ INNYCH INFORMACJI ISTOTNYCH DLA ICH
OCENY, KTORE POWSTALY PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH ZA
OSTATNI ROK OBROTOWY ORAZ PO SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH W
FORMIE RAPORTU ZA 3 KWARTAL 2021 KONCZACY SIE 30.09.2021 R.

W ocenie Emitenta po sporzadzeniu danych finansowych, okreslonych w sprawozdaniu finansowym
oraz raportach kwartalnych zatagczonych do niniejszego Memorandum nie wystagpity zmiany sytuacji
finansowej i majagtkowej Emitenta oraz zadne inne istotne ich oceny.

15. PROGNOZY WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie opublikowat prognoz finansowych.

16. INFORMACJE DOTYCZACE OSOB ZARZADZAJACYCH I OSOB NADZORUJACYCH
PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA

Zarzad

Zgodnie z §13 ust. 1 Statutu, Zarzagd moze by¢ jedno lub wieloosobowy. Cztonkowie zarzgdu wybierani
sg na wspdlng kadencje przez Rade Nadzorczg. Przy czym mandat cztonka zarzgdu powotanego w toku
danej kadencji zarzadu, wygasa réwnoczes$nie z wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkéow
zarzadu. Zarzad powotywany jest przez Zgromadzenie Wspdlnikow. Kadencja zarzadu trwa 5 (pied) lat.
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Siedziba Emitenta miesci sie przy ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa.
Na dzien publikacji Memorandum, Zarzad Emitenta jest dwuosobowy:
Pan Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Imie i nazwisko: Piotr Hofman

Zajmowane stanowisko: Prezes Zarzadu

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wczesniej stanowiskach:

Zatozyciel Emitenta. W 1996 roku rozpoczat tworzenie spétek deweloperskich dziatajgcych w segmencie
budynkéw mieszkaniowych oraz biurowo-ustugowych. W tym czasie samodzielnie stworzyt i zarzadzat
wieloma firmami z branzy nieruchomosci i budownictwa. Obecnie jest udziatowcem i Prezesem Zarzadu
Spotki, ktéra pod jego kierownictwem dynamicznie sie rozwija. Studiowat prawo na Uniwersytecie
Jagiellonskim i Uniwersytecie Warszawskim. Doswiadczenie menedzerskie zdobywat poprzez praktyczne
zarzadzanie spotkami oraz podczas licznych szkolen i kurséw dodatkowych zwigzanych z zarzgdzaniem i
rynkiem nieruchomosci.

Przebieg kariery zawodowej:

Pan Piotr Hofman w toku swojej kariery zawodowej zwigzany byt z kilkudziesiecioma spétkami, gtdownie
deweloperskimi. Pan Piotr Hofman z uwagi na posiadang wiedze i dos$wiadczenie petnit w nich
przewaznie funkcje zarzadcze. Z czesdcig podmiotow wspdtpraca zostata zakonczona, chociazby ze
wzgledu na ustanie bytu prawnego czesci z nich (np. HM Inwest sp. z 0.0., ktéra zostata przeksztatcona
w HM Inwest S.A, czy STREAM 1 sp. z 0.0., ktdra zostata zlikwidowana). Aktualna $ciezka zawodowa Pana
Piotra Hofmana zwigzana jest gtéwnie ze spétkami z Grupy Kapitatowej Emitenta. Ponadto, Pan Piotr
petni funkcje Cztonka Organu Nadzoru w kilku podmiotach.

Aktualnie — oprdcz reprezentowania Emitenta - Pan Piotr Hofman petni funkcje w nastepujacych

podmiotach:

Data rozpoczecia Data zakoriczenia Podmiot Stanowisko

czerwiec 2021 - Osiedle Lesne Warszawa sp. z 0.0. Prokurent

maj 2012 - Osiedle Wieniawa sp. z 0.0. Prokurent

Maj 2021 - Osiedle Wiklinowa sp. z 0.0. Prokurent

Maj 2021 - HB Inwestor sp. z 0.0. S.J. Wspdlnik reprezentujacy
spotke

Czerwiec 2020 - FORUM POLSKIEJ GOSPODARKI sp. z 0.0. | Cztonek Zarzadu

Maj 2020 - REB HMI PARKOWA sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu

Lipiec 2019 - REB PROJECT 1sp.z0.0. Cztonek Zarzadu

Lipiec 2019 - POLAND DAILY S.A. Cztonek Organu Nadzoru

Lipiec 2018 - HM Construction sp. z 0.0. Prezes Zarzadu

Maj 2018 - TIMEDIX P.HOFMAN, J.MIELCARZ S.J. Wspdlnik reprezentujacy
spotke

Maj 2018 - HM Factory sp. z 0.0. Prezes Zarzadu

Sierpien 2017 - ST@RTAP WIStA sp. z o. Cztonek Zarzadu

Kwiecien 2017

"RADA GOSPODARCZA STREFY WOLNEGO
SLOWA"

Prezes Zarzadu

Marzec 2017

TELEWIZJA REPUBLIKA S.A.

Cztonek Organu Nadzoru

Luty 2017

PJ INWESTOR sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Styczen 2017

IDEA INWEST sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Pazdziernik 2015

PJ DEVELOPMENT sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Sierpien 2014

TIMEDIX sp. z .0.0.

Prezes Zarzadu

Styczen 2017

INWESTOR HM

Wiceprezes Zarzadu
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Wskazanie, czy osoba zarzadzajgca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujacych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci lub likwidaciji:

Pan Piotr Hofman nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Piotr Hofman nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spdétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatéw XXXIII-XXXVIl Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spdtek handlowych lub o
réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisdw prawa parfstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

Pan Piotr Hofman nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na witasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani
petnomocnika w spdfce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pan Piotr Hofman nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek handlowych. Nie
miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczgcych sie lub zakoniczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pana Piotra Hofmana nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mégtby mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
osobe zarzadzajgcg Emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami osoby
zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pana Piotra Hofmana nie wystepuja konflikty intereséw jakie moga zachodzi¢ w
zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.
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Pan Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

Imie i nazwisko: Piotr Mikosik

Zajmowane stanowisko: Wiceprezes Zarzadu

Istotne informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i zajmowanych wcze$niej stanowiskach:

Pan Piotr Mikosik posiada 10 letnie doswiadczenie w obstudze przedsiebiorstw i podmiotow
gospodarczych. Od lipca 2018 r. gtéwny radca prawny HM Inwest S.A. Specjalizuje sie w doradztwie
transakcyjnym, obstudze korporacyjnej oraz prawie wtasnosci intelektualnej. Posiada doswiadczenie w
zakresie pozyskiwania finansowania oraz wspdtpracy z bankami i innymi instytucjami finansowymi.
Posiada doswiadczenie w realizowaniu funkcji nadzorczych w ramach spétek z udziatem Skarbu Panstwa.

Przebieg kariery zawodowej:

Pan Piotr Mikosik w toku swojej kariery zawodowej zwigzany byt gtownie ze spdtkami z Grupy
Kapitatowej Emitenta, w ktérych to dziata do dnia dzisiejszego. Historycznie Pan Piotr Mikosik petnit
funkcje Cztonka Organu Nadzoru w kilku podmiotach, jako przyktad mozna wymieni¢: Wojskowe Zaktady
Motoryzacyjne S.A. oraz Oxygen S.A. (poprzedni: Exchange Invest S.A.).

Aktualnie — oprdocz reprezentowania Emitenta - Pan Piotr Mikosik petni funkcje w nastepujgcych
podmiotach:

Data rozpoczecia Data zakonczenia Podmiot Stanowisko
Sierpien 2021 - FORUM POLSKIEJ GOSPODARKI sp. z 0.0. Prokurent
Czerwiec 2021 - OSIEDLE LESNE WARSZAWA sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu
Maj 2021 - OSIEDLE WIENIAWA sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu
Maj 2021 - OSIEDLE WIKLINOWA sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu
Wrzesien 2020 - ARP PREFABRYKACJA sp. z 0.0. Cztonek Organu Nadzoru
Pazdziernik 2019 - HM FACTORY sp. z 0.0. Prokurent

Wskazanie, czy osoba zarzgdzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzgdzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci lub likwidaciji:

Pan Piotr Mikosik nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do rGwnowaznego mu rejestru
prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Piotr Mikosik nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikéw Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie
ustawy o Krajowym Rejestrze Sagdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze prowadzonym na
podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzgdzajgcej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta lub
petnomocnika w spdfce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spdtdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek handlowych lub o
réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa paristwa innego niz
Rzeczpospolita Polska:

str. 64



A-ﬂ;*;
PROSPER CAPITAL

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

Pan Piotr Mikosik nie zostat pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na witasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani
petnomocnika w spdfce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pan Piotr Mikosik nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w przepisach
rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek handlowych. Nie
miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pana Piotra Mikosika nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mégthy mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem przez
osobe zarzadzajacg Emitenta innych obowigzkdw lub w zwigzku z prywatnymi interesami osoby
zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pana Piotra Mikosika nie wystepujg konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

Rada Nadzorcza

Zgodnie z §17 ust. 1 Statutu w sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do (7) siedmiu cztonkdw
powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na wspdlng kadencje, przy czym jezeli
powotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w trakcie trwania kadencji Rady, to powotuje sie go na
okres do konca tej kadencji. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (piec) lat.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien publikacji Memorandum:
1. Jarostaw Mielcarz — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Z Emitentem zwigzany od 2004 roku jako udziatowiec, akcjonariusz oraz Wiceprezes Zarzadu w
okresie IV 2004 - XII 2013. Na rynku deweloperskim, budowlanym (szeroko rozumiany rynek
nieruchomosci) dziata od 1998 roku, dzieki czemu ma blisko dwudziestoletnie doswiadczenie.
Posiada wyzsze wyksztatcenie prawnicze, jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji
Uniwersytetu Warszawskiego.

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujacych lub
zarzadzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosdci lub
likwidacji:

Pan Jarostaw Mielcarz nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajgcej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:
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Pan Jarostaw Mielcarz nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadioSciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni,
fundac;ji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spétek
handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Jarostaw Mielcarz nie zostat pozbawiona przez sad upadfosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Jarostaw Mielcarz nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panfstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajgcej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta:

W odniesieniu do Pana Jarostawa Mielcarza nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mogtby
mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem
przez osobe zarzgdzajgcg Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami
osoby zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pana Jarostawa Mielcarza nie wystepuja konflikty intereséw jakie mogg zachodzic¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

2. Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Irmina Kaczmarek ukonczyta studia magisterskie na kierunku Miedzynarodowe Stosunki
Gospodarcze i Polityczne w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie. Od 2004 roku zwigzana z
branzg farmaceutyczng. Obecnie jest kierownikiem $redniego szczebla w korporacji
miedzynarodowe;.

Wskazanie, czy osoba zarzadzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujacych lub
zarzadzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosdci lub
likwidaciji:

Pani Irmina Kaczmarek nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub
likwidacji.
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Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajgcej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panistwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Irmina Kaczmarek nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadio$ciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkgcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie paistwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spdtek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisdéw prawa
panistwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Irmina Kaczmarek nie zostata pozbawiona przez sad upadto$ciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu.

Pani Irmina Kaczmarek nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne rownowazne zdarzenia na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajacej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Irminy Kaczmarek nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mogtby mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem
przez osobe zarzadzajacg Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami
osoby zarzadzajgcej Emitenta:

W odniesieniu do Pani Irminy Kaczmarek nie wystepujg konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

3. Aneta Klimek — Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Aneta Klimek jest absolwentkg Wydziatu Prawa i Administracji na Uniwersytecie Kardynata
Stefana Wyszyniskiego w Warszawie na kierunku Prawo. Radca prawny przy Okregowej Izbie Radcéw
Prawnych w Warszawie. Dotychczasowe doswiadczenie zawodowe - gtéwnie z zakresu prawa
handlowego, w tym prawa spétek, oraz prawa cywilnego - zdobywata praktykujgc w warszawskich
kancelariach oraz dziale prawnym spofki.

Wskazanie, czy osoba zarzgdzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzadzajgcych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci lub
likwidacji:
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Pani Aneta Klimek nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacejlub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajgcej zamieszczonym w Rejestrze Diuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepisdw prawa panistwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Aneta Klimek nie jest wpisana w Rejestrze Dtuznikdow Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie paistwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spdtek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Aneta Klimek nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani
petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pani Aneta Klimek nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepisdow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczgcych osoby zarzadzajgcej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Anety Klimek nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mogtby mieé
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem
przez osobe zarzadzajacg Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami
osoby zarzadzajgcej Emitenta:

W odniesieniu do Pani Anety Klimek nie wystepujg konflikty intereséw jakie moga zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami

4. Ewa Hofman — Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Ewa Hofman ukonczyta w 2011 roku aplikacje radcowsky i jest cztonkiem Okregowej Izby
Radcow Prawnych w Warszawie. W swojej praktyce zawodowej zajmuje sie przede wszystkim
zagadnieniami z zakresu prawa gospodarczego, prawa handlowego oraz prawa pracy i ubezpieczen
spotecznych. Od roku 2005 zajmuje sie takze obstugg szeroko pojetego rynku nieruchomosci, przede
wszystkim w zakresie przygotowania i realizacji procesu budowlanego, realizacji umow
deweloperskich, dochodzenia roszczen z tytutu gwarancji, rekojmi oraz obstugi prawnej wspdlnot
mieszkaniowych.
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Wskazanie, czy osoba zarzgdzajaca petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcje oséb nadzorujgcych lub
zarzadzajacych w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazta sie w stanie upadtosci lub
likwidac;ji:

Pani Ewa Hofman nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczagcym osoby zarzadzajgcej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Ewa Hofman nie jest wpisana w Rejestrze Diuznikdw Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym réwnowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatdw XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw prawa
panistwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pani Ewa Hofman nie zostata pozbawiona przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej, reprezentanta ani
petnomocnika w spdétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji lub
stowarzyszeniu.

Pani Ewa Hofman nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepisow prawa
panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajgcej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta:

W odniesieniu do Pani Ewa Hofman nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat zadne
postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mogtby miec
znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie mogg zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem
przez osobe zarzgdzajgcg Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami
osoby zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pani Ewy Hofman nie wystepujg konflikty intereséw jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami

5. Waldemar Otdak — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Waldemar Otdak jest absolwentem Wydziatu Administracji Uniwersytetu Szczecinskiego. W
latach 1996 - 2009 byt gtdwnym ksiegowym w rdznych spotkach potkach. Od 2009 roku prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie ksiegowosci i spraw kadrowo ptacowych.
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Pan Waldemar Otdak nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej lub
zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadfosci lub
likwidacji.

Informacje o wpisie dotyczacym osoby zarzadzajacej zamieszczonym w Rejestrze Dtuznikéw
Niewyptacalnych, prowadzonym na podstawie ustawy o KRS, lub o wpisie do réwnowaznego mu
rejestru prowadzonego na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Waldemar Otdak nie jest wpisany w Rejestrze Dtuznikow Niewyptacalnych, prowadzonym na
podstawie ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym ani w innym rownowaznym mu rejestrze
prowadzonym na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczypospolita Polska.

Informacje o pozbawieniu osoby zarzadzajacej przez sad upadioSciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek oraz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie paristwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu oraz o skazaniu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatdw XXXII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, 590 i 591 Kodeksu spotek
handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepisow prawa
panistwa innego niz Rzeczpospolita Polska:

Pan Waldemar Otdak nie zostat pozbawiona przez sgd upadfosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta ani petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni,
fundacji lub stowarzyszeniu.

Pan Waldemar Otdak nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone w
przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego ani w art. 587, 590 i 591 kodeksu spdtek
handlowych. Nie miaty takze miejsca zadne réwnowazne zdarzenia na podstawie przepiséw prawa
panfstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Informacje o toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowaniach cywilnych,
karnych, administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych osoby zarzadzajgcej, jezeli wynik tych
postepowan ma lub moze mie¢ znaczenie dla dziatalno$ci Emitenta:

W odniesieniu do Pana Waldemara Otdaka nie toczg sie ani nie toczyty w okresie ostatnich 2 lat
zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne ani karno-skarbowe, ktérych wynik mogtby
mie¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta.

Informacje o potencjalnych konfliktach intereséw, jakie moga zachodzi¢ w zwigzku z petnieniem
przez osobe zarzadzajacq Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami
osoby zarzadzajacej Emitenta:

W odniesieniu do Pana Waldemar Otdaka nie wystepujg konflikty interesdw jakie mogg zachodzi¢
w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w zwigzku z prywatnymi interesami.

17. DANE O STRUKTURZE AKCJONARIATU

Kapitat podstawowy wynosi 2 336 312 ztotych dzieli sie na 2.336.312 akcji serii A o wartos$ci nominalnej
1 zt kazda.

Na dzien publikacji Memorandum struktura Akcjonariatu Emitenta jest nastepujaca:

str. 70



»

‘L
PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

Udziat w ogdlnej

o . . Udziat w kapital . .
Wspdlnik Liczba akgji zalf;:dsz a:: (2/? liczbie gtoséw WZA
R (%)

Tlrrjed|x P.Hofman J.Mielcarz 1215 418 52.02% 52.02%
Spotka Jawna
Piotr Hofman 603 086 25,81% 25,81%
Jarostaw Mielcarz 277 828 11,89% 11,89%
Pozostali 239 980 10,28% 10,28%
Suma 2336312 100% 100%

Zrédto: Emitent

Zgodnie z wiedzg Emitenta nie toczyty sie ani nie zakoriczyty w okresie ostatnich 2 lat postepowania
cywilne, karne, administracyjne lub karno-skarbowe dotyczgce najwiekszych akcjonariuszy Emitenta, tj.
posiadajgcych ponad 10% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy, ktérych wynik ma lub moze
miec znaczenie dla dziatalnosci Emitenta. Spdtka nie posiada informacji o posiadaniu akcji Spoétki przez
pozostatych cztonkdw Rady Nadzorcze;.

18. PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIALALNOSCI EMITENTA ZE WSKAZANIEM
W SZCZEGOLNOSCI PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH
ZEZWOLEN I KONCESJI

Otoczenie rynkowe

Rynek deweloperski lokali mieszkalnych w ostatnich latach odznacza sie duzg dynamikg wzrostu. W
ostatnich latach rynek lokali mieszkalnych charakteryzowat sie popytem przewazajgcym nad podaza.
Miedzy styczniem a majem 2021 r w skali catego kraju wydanych zostato 141 4, tysiecy pozwolen na
budowe nowych lokali (+48,2%). W trakcie pierwszych pieciu miesiecy 2021 r w Polsce rozpoczeto
budowe blisko 120 tysiecy mieszkan, co stanowi wzrost o 46,3% w poréwnaniu do tego okresu w roku
ubiegtym. W ciggu trzech pierwszych kwartatow 2021 roku na 6 najwiekszych rynkach w Polsce
deweloperzy sprzedali wiecej mieszkan niz w catym 2020 roku.

Aktualnemu wzrostowi sprzedazy nieruchomosci sprzyjat przede wszystkim najnizszy w historii poziom
stép procentowych w Polsce, dotychczasowe oprocentowanie kredytu hipotecznego byto obecnie
jednym z najnizszych w historii, a w takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane sg z lokat na
inwestycyjny zakup nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, ze w trzecim kwartale 2021 roku Rada Polityki Pienieznej zdecydowata sie
trzykrotnie podniesé stopy procentowe. Wskutek ostatniego posiedzenia Rady Polityki Pienieznej w dn.
8 grudnia stopy procentowe NBP zostaty podwyzszone do nastepujgcych wysokosci:— referencyjna o 50
pb do 1,75 proc., depozytowa o 50 pb do 1,25 proc., lombardowa o 50 pb do 2,25 proc., redyskontowa
weksli o 50 pb do 1,80 proc., dyskontowa weksli o 50 pb do 1,85 proc.

Powyzsze przyczyni sie do dalszego wzrostu kosztéw udzielenia kredytow hipotecznych, jak i wysokosci
rat uprzednio udzielonych. Jednoczeénie aktualna, jak i dalszy mozliwy wzrost stop procentowych, moze
negatywnie odbic sie na rentownosci rynku deweloperskiego i zahamowad odnotowywane w ostatnim
okresie wzrosty, jak rowniez przyczynic sie do spadkéw na rynku.

Przewagi konkurencyjne Grupy HM Inwest

Grupa caty czas monitoruje sytuacje rynkowg i dostosowuje sie do zachowan konkurentéw jednak do
najwazniejszych czynnikdw determinujgcych poprzednie sukcesy Grupy nalezy zaliczy¢:
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e Koncentracje na atrakcyjnych lokalizacjach (w granicach miasta, z dostepng infrastrukturg i
komunikacjg miejska, sprawdzong pod wzgledem popytu),

e Nabywaniem gruntéw, dla ktorych uzyskane zostato pozwolenie na budowe lub co najmniej
decyzja o warunkach zabudowy (w przypadku braku objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego),

e Racjonalng polityke sprzedazowa dotyczacg ceny lokali czy mieszkan przejawiajaca sie poprzez
elastyczne reagowanie na zmiany po stronie popytowej,

e Posiadanie w ramach struktury Grupy Kapitatowe] spdétki bedacej producentem
prefabrykowanych elementéw zelbetowych i wykonawcg konstrukcji prefabrykowanych, ktéra
Swiadczy ustugi na rynkach skandynawskich oraz polskim,

e Rozszerzanie dziatalnosci Grupy Kapitatowej na rynki zagraniczne

Inwestycje w Hiszpanii aktualnie wspotrealizowane przez Emitenta

Spotka SQ Developments, S.L nalezaca do Grupy Kapitatowej dziata na rynku hiszpariskim i aktualnie
realizuje tam inwestycje deweloperska w postaci budowy dwdch budynkéw wielomieszkaniowych w
miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Emitent posiada udziat w kapitale zaktadowym Spdtki Hiszpanskiej na poziomie 70%, drugim z
udziatowcdw jest Pan Piotr Hofman (Prezes Zarzgdu Emitenta) posiadajacy 30% udziatow w kapitale
zaktadowym Spotki.

Emitent jako wiekszosciowy udziatowiec zaangazowany jest w realizacje projektéw przez Spodtke
Hiszpanska poprzez wspdtfinansowanie ponoszonych przez nig kosztow oraz udzielajgc wsparcie
merytoryczne. Emitent aktywnie uczestniczyt w procesie zakupie gruntdw inwestycyjnych. Emitent —w
ramach dalszej strategii — planuje rozwija¢ zaangazowanie w Hiszpanii, uznajac realizacje tamtejszych
projektéw deweloperskich za istotny filar aktywnosci i rozwoju Grupy Kapitatowej.

Projekt deweloperski realizowany jest w miejscowosci Vilanova i la Geltru, stolicy regionu Garraf, ok 40
kilometréw na potudnie od Barcelony. Vilanova i la Geltru to siedemdziesieciotysieczny osrodek miejski
z duzym portem i dobrze skomunikowany potgczeniem kolejowym i autostradowym z Barcelona.

Budowa inwestycji zostata rozpoczeta 15 kwietnia 2021 roku, za$ planowany termin zakoriczenia
inwestycji to czwarty kwartat 2022 roku.

Generalnym wykonawcy inwestycji jest hiszparska spdtka SOLCA na kwote ryczattowa 3.150.000 euro.
Ponadto — celem sfinansowania projektu - podpisana zostata umowe kredytowg z bankiem LA CAIXA.

W ramach realizowanej inwestycji powstaje 29 funkcjonalnych apartamentéw oraz lokale ustugowe. Na
dzien dzisiejszy sprzedane zostaty juz 22 lokale.

Nadmienienia wymaga, ze w zwigzku ze skierowaniem oferty do lokalnych mieszkarcéw Spodtka
prowadzi biuro sprzedazy w Hiszpanii pod adresem Vilanova i La Geltru, Col.legi 35. Umowa najmu biura
podpisana zostata na 5 lat, zatrudniona zostata kadry inzynierskiej (5 osob w latach 2021/2022) oraz
kadra do obstugi 3 planowanych inwestycji.

Planowane inwestycje w Hiszpanii, ktére beda wspotrealizowane przez Emitenta

o Vilanova i la Geltru Calle Casernes 12

Inwestycja zgodnie z projektem bedzie obejmowac 40 lokali mieszkalnych (PUM: 2.100 m?). Teren, na
ktérym planowana jest realizacja inwestycji stanowi doskonaty punkt komunikacyjny. Cena zakupu
gruntu przez Spoétke Hiszpanskg wynosi 1.200.000 (jeden milion dwiescie tysiecy) euro. Dla inwestycji
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zostat juz ztozony wniosek o wydanie pozwolenia na budowe. Dla projektu przyjety zostat nastepujgcy
harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe | Q2022
Rozpoczecie prac budowlanych 1 Q2022
Zakoriczenie prac budowlanych IV Q2023
Oddanie do uzytkowania 1Q 2024
Wydanie lokali I1Q 2024
Zawarcie aktéw notarialnych 1 Q2024

Zrédto: Emitent
o Vilanova i la Geltru Calle Unio / Calle Sitges

Inwestycja zgodnie z projektem bedzie obejmowac 40 lokali mieszkalnych. Cena zakupu gruntu, na
ktérym planowana jest realizacja inwestycji przez Spotke Hiszpanska, wynosi 1.500.000 (jeden milion
piecset tysiecy) euro. Dla projektu przyjety zostat nastepujgcy harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe 1 Q2022
Rozpoczecie prac budowlanych 1 Q2022
Zakonczenie prac budowlanych IV Q2023
Oddanie do uzytkowania 1 Q2024
Wydanie lokali I Q2024
Zawarcie aktow notarialnych I Q2024

Zrédto: Emitent
o Vilanova i la Geltri Ametller 8

Inwestycja zgodnie z projektem bedzie obejmowaé 8 lokali mieszkalnych(PUM: 400 m2, z
zastrzezeniem ze warto$¢ nie obejmuje garazy podziemnych). Miejsce potozenia tej kameralnej
inwestycji doskonaty punkt komunikacyjny dla potencjalnych nabywcédw. Cena zakupu gruntu, na
ktérym planowana jest realizacja inwestycji przez Spétke Hiszpanska, wynosi 300.000 (trzysta tysiecy)
euro. Dla inwestycji zostat juz ztozony wniosek o wydanie pozwolenia na budowe. Dla projektu
przyjety zostat nastepujacy harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe 1Q 2022
Rozpoczecie prac budowlanych 1Q 202
Zakoriczenie prac budowlanych IV Q2023
Oddanie do uzytkowania 1Q 202
Wydanie lokali 1Q2024
/awarcie aktéw notarialnych I1Q 202

Zrédto: Emitent

Inwestycje w Polsce zrealizowane przy udziale Emitenta w 2021 roku
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o Inwestycja przy ul. Koprzywiariskiej w Warszawie

Inwestycja ,,Nova Praga Koprzywiariska” zostata oddana do uzytkowania w pazdzierniku 2021 roku.
Inwestycja obejmuje 20 lokali mieszkalnych o metrazu wynoszacym od 27 m? do 84 m?. Kazdy z
lokali posiada funkcjonalny uktad, a liczba pokoi wynosi od jednego do czterech. Do kazdego z lokali
przynalezy ogrodek lub balkon. Ponadto, w ramach inwestycji zbudowany zostat garaz podziemny
oraz komorki lokatorskie. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego
wszystkie lokale zostaty sprzedane.

o Inwestycja przy ul. Pustelnickiej w Warszawie

Inwestycja ,,Nova Praga Pustelnicka” zostata oddana do uzytkowania w listopadzie 2021 roku.
Inwestycja obejmuje 18 lokali mieszkalnych, o powierzchni od 37m? do 83m?. Liczba pokoi w
lokalach wynosi od dwdéch do pieciu. Dla najwiekszego mieszkania przewidziany zostat duzy ogrodek,
natomiast pozostate mieszkania posiadajg tarasy lub balkony. Ponadto, w ramach inwestycji
zbudowany zostat garaz podziemny oraz taras na dachu, ktéry jest dostepny dla mieszkancéw
budynku. Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego wszystkie lokale zostaty
sprzedane.

o Inwestycja w Debkach

Inwestycja ,,Osiedle Stoneczne Debki’ zostata oddana do uzytkowania w listopadzie 2021 roku.
Inwestycja sktada sie z 16 mieszkan potozonych tgcznie w 8 budynkach. Lokale powstate w ramach
inwestycji to mieszkania 3-pokojowe z aneksami kuchennymi, wykoriczone "pod klucz", o metrazu
od 54 m?do 61 m?2 Kazde mieszkanie oddane w ramach inwestycji posiada niezalezne wejscie,
ogrédek oraz miejsce postojowe. Na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego
wszystkie lokale zostaty sprzedane.

Wybrane inwestycje w Polsce, ktdre aktualnie sg realizowane przy udziale Emitenta

o Inwestycja przy ul. Czarnucha w Poznaniu

Inwestycja ,,Horyzont Naramowice” jest realizowana przez spétke zalezng JP Development sp. z 0.0.
Horyzont Poznan sp. k. na nieruchomosci, ktéra zostata przez Emitenta wniesiona aportem do ww.
spotki. W ramach inwestycji powstaje 159 lokali mieszkalnych. Na dzien sporzadzenia niniejszego
Memorandum Informacyjnego 88 lokali zostato sprzedanych. Dla projektu przyjety zostat
nastepujgcy harmonogram:

HARMONOGRAM

Uzyskanie pozwolenia na

budowe Xl 2020
Rozpoczecie prac budowlanych Xl 2020
Zakonczenie prac budowanych i

zgtoszenie do uzytkowania 31.VI.2022
Oddanie do uzytkowania 31VI1.2022
Wydanie lokali DO 31.X.2022
Zawarcie aktdw notarialnych IV kwartat 2022
Kredyt - uruchomienie Il kwartat 2021
Kredyt - ostatnia wyptata Il kwartat 2022
Kredyt - catkowita sptata IV kwartat 2022

Zrédto: Emitent
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o Inwestycja przy ul. Czarnieckiego w Poznaniu

Inwestycja ,,Wilda Corner” jest realizowana przez spotke zalezng JP Development sp. z 0.0. St@rtap
Poznan Sp.k. W ramach inwestycji powstaje 60 lokali mieszkalnych oraz lokale ustugowe. Na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego 37 lokali zostato sprzedanych. Dla projektu

przyjety zostat nastepujgcy harmonogram:

Harmonogram dziatan

Uzyskanie pozwolenia na budowe

Uzyskane 11.2020 .

Rozpoczecie prac budowlanych 02.01.2021 r.
Zakoriczenie prac budowlanych,

zgtoszenie do uzytkowania 01.08.2022 r.
Oddanie do uzytkowania 31.08.2022r.

Wydanie lokali

DO 31-10-2022 r.

Zawarcie aktow notarialnych

IV KWARTAL 2022 1.

Kredyt -ostatnia wyptata

I KWARTAE 2022 1.

Kredyt -catkowita sptata

IV KWARTAL 2022 1.

Zrédto: Emitent

o Inwestycja przy ul. Niemena w Poznaniu

Inwestycja ,,Nova tacina” przy ul. Niemena 6 jest realizowana przez spétke zalezng Nowa tacina 6 Sp. z
0.0. na nieruchomosci, ktdéra zostata przez Emitenta wniesiona aportem do ww. spotki. W toku sg prace
nad drugim etapem inwestycji. W ramach inwestycji powstaje 236 lokali mieszkalnych. Na dzien
sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego 85 lokali zostato sprzedanych. Dla projektu

przyjety zostat nastepujacy harmonogram:

Harmonogram dziatarn

Uzyskanie pozwolenia na budowe 1 Q2021
Rozpoczecie prac budowlanych 1 Q2021
Zakoriczenie prac budowlanych IV.Q 2022
Oddanie do uzytkowanie | Q2023

Zrédto: Emitent

o Inwestycja przy ul. Leszczyriskiego w Warszawie

Inwestycja ,,Osiedle Wieniawa” przy ul. Leszczynskiego jest realizowana przez spoétke zaleing
Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0. W ramach inwestycji powstang 33 budynki jednorodzinne w zabudowie
szeregowej (PUM: ok 3.500 m?). Planowane budynki zostang w cato$ci wybudowane w
prefabrykacji. Cena zakupu gruntu wraz z pracami architektonicznymi i pozwoleniem na budowe,
na ktérym planowana jest realizacja inwestycji przez spétke HM Construction sp. z 0.0. (generalny
wykonawca), wynosi 7.500.000,00 (siedem milionéw piecset tysiecy) ztotych. Na dzien dzisiejszy
pozwolenie na budowe jest nieprawomocne. Dla projektu przyjety zostat nastepujacy

harmonogram:
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Harmonogram dziatan
Uzyskana decyzja PNB — listopad 2021 dec. Nr 96/A/2021 IV Q2021
Rozpoczecie prac budowlanych 1Q 2022
Zakoriczenie prac budowlanych 1Q 2023
Oddanie do uzytkowania 1Q 2023
Wydanie lokali 11Q 2023
Zawarcie aktéw notarialnych 11Q 2023

Zrédto: Emitent

Wybrane planowane inwestycje w Polsce wspotrealizowane przy udziale Emitenta

o Inwestycja przy ul. Ruskowy bréd w Warszawie

Inwestycja ,,Ruskowy Bréd” zgodnie z projektem bedzie obejmowacé 260 mieszkan. budynki
jednorodzinne w zabudowie szeregowej (PUM: ok 11.700 m?). Planowane budynki zostang w catosci
wybudowane z materiatow prefabrykowanych. Cena zakupu gruntu wraz z pracami architektonicznymi
i pozwoleniem na budowe, na ktérym planowana jest realizacja inwestycji przez spotke Osiedle
Botaniczne Sp. z 0.0., wynosi 14.000.000,00 (czternascie miliondw) ztotych. Spétka zalezna Emitenta HM
Construction sp. z 0.0. bedzie petnita funkcje generalnego wykonawcy. Dla projektu przyjety zostat
nastepujacy harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe IV Q2022
Rozpoczecie prac budowlanych 1 Q2023
Zakonczenie prac budowlanych IV Q2024
Oddanie do uzytkowania 1 Q2025
Wydanie lokali 1 Q2025
Zawarcie aktow notarialnych I1Q 2025

Zrédto: Emitent
o Inwestycja przy ul. Wiklinowej w Warszawie

Inwestycja ,,Wiklinowa” zgodnie z projektem bedzie stanowi¢ 69 budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej (PUM: ok 7.500 m?), o powierzchni ok. 100-110 m? kazdy. Planowane budynki
zostang w catosci wybudowane z materiatéw prefabrykowanych. Cena zakupu gruntu wraz z pracami
architektonicznymi i pozwoleniem na budowe , na ktorym planowana jest realizacja inwestycji przez
spotke Osiedle Wiklinowa sp. z 0.0. wynosi 11.500.000,00 (jedenascie miliondw pieéset tysiecy) ztotych.
Spotka zalezna Emitenta HM Construction sp. z 0.0. bedzie petnita funkcje generalnego wykonawcy. Dla
projektu przyjety zostat nastepujacy harmonogram:

Harmonogram dziatarn
Planowane uzyskanie pozwolenia na budowe 1Q 2022
Rozpoczecie prac budowlanych I Q2022
Zakoriczenie prac budowlanych 1V Q2023
Oddanie do uzytkowania 1Q 2024
Wydanie lokali I1Q 2024
Zawarcie aktéw notarialnych I1Q 2024

Zrédto: Emitent
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o Inwestycja przy ul. Jasielskiej w Poznaniu

Inwestycja , Jasielska 8C” zgodnie z projektem bedzie obejmowaé 325 mieszkar (PUM: ok 17.283 m?).
Planowane budynki zostang w catosci wybudowane z materiatéw prefabrykowanych. Cena zakupu
gruntu wraz z pracami architektonicznymi i pozwoleniem na budowe , na ktérym planowana jest
realizacja inwestycji, wynosi 26.500.000,00 (dwadziescia sze$¢ miliondw piecset tysiecy) ztotych. Spétka
zalezna Emitenta HM Construction sp. z o.0. bedzie petnita funkcje generalnego wykonawcy. Dla
projektu przyjety zostat nastepujgcy harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe IV Q2022
Rozpoczecie prac budowlanych 1Q2023
Zakonczenie prac budowlanych 1 Q2025
Oddanie do uzytkowania I Q2025
Wydanie lokali I Q2025
Zawarcie aktow notarialnych I Q2025

Zrédto: Emitent
o Inwestycja przy ul. Sw. Wawrzyrica w Poznaniu

Inwestycja zgodnie z projektem bedzie obejmowac 427 mikroapartamentéw. Planowane budynki
zostang w catosci wybudowane z materiatéw prefabrykowanych. Cena zakupu gruntu wraz z pracami
architektonicznymi i pozwoleniem na budowe, na ktérym planowana jest realizacja inwestycji, wynosi
15.000.000,00 (pietnascie milionéw) ztotych. Spdtka zalezna Emitenta HM Construction sp. z 0.0. bedzie
petnita funkcje generalnego wykonawcy Planowana jest sprzedaz catosci obiektu do Funduszu
Inwestycyjnego. Dla projektu przyjety zostat nastepujgcy harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe IV Q2022
Rozpoczecie prac budowlanych IV Q2022
Zakoniczenie prac budowlanych 1'Q 2025
Oddanie do uzytkowania [1Q 2025

Zrédto: Emitent
o Inwestycja przy ul. Parkowej w Katowicach

Inwestycja ,,Parkowa” zgodnie z projektem bedzie obejmowaé 192 lokali mieszkalnych (PUM: 9.500 m?).
Planowane budynki zostang w catosci wybudowane z materiatéw prefabrykowanych. Cena zakupu
gruntu wraz z pracami architektonicznymi i pozwoleniem na budowe, na ktéorym planowana jest
realizacja inwestycji, wynosi 26.500.000,00 (dwadziescia szes¢ miliondw piecset tysiecy) ztotych. Spoétka
zalezna Emitenta HM Construction sp. z o.0. bedzie petnita funkcje generalnego wykonawcy. Dla
projektu przyjety zostat nastepujgcy harmonogram:
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Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe IV Q 2022
Rozpoczecie prac budowlanych Q2023
Zakonhczenie prac budowlanych 11Q 2025
Oddanie do uzytkowania 111 Q2025
Wydanie lokali IV Q 2025
Zawarcie aktow notarialnych IV Q 2025

Zrédto: Emitent
o Inwestycja przy ul. Staszica w Sochaczewie

Inwestycja zgodnie z projektem bedzie obejmowac 128 lokali mieszkalnych (PUM: 6.500 m?). Planowane
budynki zostang w catosci wybudowane z materiatow prefabrykowanych. Cena zakupu gruntu wraz z
pracami architektonicznymi i pozwoleniem na budowe , na ktérym planowana jest realizacja inwestycji,
wynosi 7.500.000,00 (siedem miliondw piecset tysiecy) ztotych. Spdtka zalezna Emitenta HM
Construction sp. z 0.0. bedzie petnita funkcje generalnego wykonawcy. Dla projektu przyjety zostat

nastepujacy harmonogram:

Harmonogram dziatan
Uzyskanie pozwolenia na budowe IV Q 2022
Rozpoczecie prac budowlanych 1 Q2023
Zakonczenie prac budowlanych 1V Q 2024
Oddanie do uzytkowania 1 Q 2025
Wydanie lokali 1 Q2025
Zawarcie aktéow notarialnych I Q2025

Zrédto: Emitent

Cele strategiczne

Emitent w ramach przyjetej strategii dgzy do:

e Ugruntowania bardzo dobrej pozycji na stotecznym rynku nieruchomosci poprzez m.in.:
realizacje nowych, kameralnych inwestycji, nastawionych przede wszystkim na bardzo dobra
strukture mieszkan i ciekawe lokalizacje;

e Pozyskiwanie nowych gruntéw, w atrakcyjnych lokalizacjach;

e Ekspansje dziatalnosci na rynek ogdlnopolski poprzez m.in.: wzmocnienie pozycji na rynku
aglomeracji $laskiej poprzez pozyskiwanie ciekawych gruntéw, ponadto pozyskiwanie gruntow
pod inwestycje rowniez na terenie Tréjmiasta;

e Dalszy rozwdj dziatalnosci spétki HM Factory sp. z 0.0. prowadzgcej dziatalno$¢ produkcyjng
materiatéw prefabrykowanych;

e Ekspansje dziatalnosci na rynek miedzynarodowy;

e Zwiekszenie skali dziatalno$ci Spotki oraz jej sukcesywny rozwaj.

Corporate Social Responsibility

Emitent oprdcz zaangazowania w rozwdj prowadzonej dziatalnosci podejmuje réwniez czynnosci
zwigzane z szeroko rozumiang ,,odpowiedzialnoscig spoteczng”. W latach 2015 - 2019 Grupa Kapitatowa
Emitenta prowadzita Program Stypendialny skierowany do zdolnej i aktywnej mtodziezy. W styczniu
2021 roku Zarzad Emitenta przyjat dokument strategiczny, okres$lajgcy priorytety polityki spotecznej
odpowiedzialnosci. Emitent uznajgc, ze jako firma deweloperska w sposéb szczegdlny ingeruje w
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przestrzen wspdlng i spotecznosci lokalne, dgzy by wszelkie decyzje i dziatania Spétki braty pod uwage
interesy wszystkich interesariuszy, a rozwdj pozostawat zréwnowazony.

W ramach wdrozonej strategii Spotka m. in. we wrzesniu 2021 roku przeprowadzita pierwszg edycje
konkursu ,,Nowoczesne technologie w budownictwie mieszkaniowym” na najlepsza prace dyplomowg
poswiecong nowoczesnym technologiom w budownictwie mieszkaniowym. Konkurs zostat
zaadresowany do studentéw oraz absolwentow Politechniki Poznanskiej.

Ponadto, Spdtka jest partnerem Programu Karta Duzej Rodziny oferujgc specjalne znizki na mieszkania
dla rodzin wielodzietnych. Spdtka przewiduje dla rodzin posiadajgcych Karte Duzej Rodziny rabat
w wysokosci 2,5% na kazde mieszkanie w ofercie Grupy Kapitatowej sprzedawane na terenie Warszawy.

Spotka stosuje Dobre Praktyki GPW (z wytgczeniem 23 zasad zawartych w Dobrych Praktykach), pomimo
dobrowolnosci stosowania przez spotki zasad tadu korporacyjnego, ktérego zasady zawarte zostaty
Dobrych Praktykach.

WPLYWAMY NA OTOCZENIE _ __ ___ __ S G DBAMY O KLIENTOW

Dbamy o rozwd] spotecznosel lokalnyen. Jako  firma  dewelopershka
mamy istotny wplyw zaréwno
na rozwdj miast | spotecznosci
lokalnych, jak | Srodowisko naturalne,
Jestesmy Swiadomi odpowiedziatnosci, jaka
na nas spoczywa i staramy sie minimatizowa¢
negatywny oraz maksymalizowac pozytywny

Dbamy o bezpleczefistwo naszych klientéw
| rzetelne Informowanie w catym procesie
Inwestycy)rym.

Angatujemy slg w lokalne przedsigwzlgcia
kulturalne, sportowe | spoteczne

Nasi Ktienci, ich potrzeby

T oczeriwanio, sq dia nas Ty . = spatals

najwozniejsi. Robimy |\ Navie Smowy: &g Uamparentne: § sheipidle
najwyzsze stanaaray.

Wspdtpracujemy 2z podmiotaml publiczaymi
| spotecznymi, majgc na uwadze dobro wspolne
lokalnych spotecznoscl

wszystko, aby w catym
procesie zakupu mieszkania Budujemy uczciwe relacje na kazdym etaple

wplyw na nasze otoczenie. * zapewni¢ im poczucie wspolpracy.

® bezpieczenstwa, & Tworzymy oferte dla roozin
spokoju | satysfakcji
z podjecia dobrej
decyzji.

Minimalizujemy negatywny wptyw na Srodowisko.

stosujemy | promujemy prayjazne Srodowisku
rozwigzania

Dzlatamy w oparciu o przyjgte wartoScl

Dzlatamy 2godnie 2 transparentnymi procedurami

jasno komunikujemy nasze dziatania | informacje
0 firmie.

Naszq dziatalnos¢ prowadzimy w sposéb JesteSmy firmg odpowledzialng spotecznie
etyczny, z uwzglednieniem potrzeb
pracowniRow, Rlientdw, partnerow
biznesowych | catego otoczenia,
w Rtoérym funkcjonujemy. Stawiamy
na uczciwos¢, rzetelnos¢
i solidnosc.

Dbamy o dobre relacje z podwykonawcami
| Jesteésmy rzetelnym partnerem.

Jestesmy firmgq
spotecznie,
odpowiedzialng!

Dbamy 0 rozwdj pracownikow.

Zapewniamy komfortowe warunkl pracy oraz
work-life balance.

___________________ WYMAGAMY OD SIEBIE

19. INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONEJ PRZEZ EMITENTA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Spoétke zobowigzan z emitowanych
Obligaciji.

20. SPELATA ZOBOWIAZAN Z OBLIGACJI ZE SRODKOW UZYSKANYCH ZE SPLATY
OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W
CELU SPLATY TYCH OBLIGACJI

Nie dotyczy. Zobowigzania z Obligacji nie bedg sptacane ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych
wierzytelnosci.

VI. SPRAWOZDANIA FINANSOWE ORAZ RAPORTY KWARTALNE
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1. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE HM INWEST S.A. ZA OKRES
SPRAWOZDAWCZY 01.01.2020 -31.12.2020 R.

-
y
y

Jednostkowe sprawozdanie finansowe

HM INWEST S.A.

za okres sprawozdawczy:

01.01.2020 - 31.12.2020
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1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 2020-12-31 2019-12-31
AKTYWA TRWALE
Rreczowe aktywa trwale 6.4 367 297 561933
Mieruchomosci inwestycyjne 6.8 2103 004 2562 955
Inwestycje w jednostki powigzane 67,68 43327 208 25912057
Inne aktywa finansowe 6.9 16 158 299 11 501 638
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.10 1182 726 1061 415
Pozostate aktywa trwate 626 250 235 350
Akrywa trwate razem 64 371785 47 235 348
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 6.11 40308 934 46 426 262

TR : 1403 855

Hil-msclzly'!:du.t!usIHWLMhIgW £ 239077
pozostate naleinosci
Inwestycje krotkoterminowe 6.9 1] 2 060 006
§ i pienieine i i g 5 1342 438
Srndhplenu:erve i ekwivalenty srodkdw 1891 410
pienieimych
Inne aktywa finansowe 6.35 4] 1625702
Pozostate aktywa obrotowe 13 750 321737
Aktywa obrotowe razem 43081017 57 554 155
Aktywa razem 107 452 801 99 789 543

KAPITAL WEASNY

Kapitat podstawowry 6.13 2336312 2336312
Zyski zatrzymane 6.14 48 300 717 37 183 455
Kapital wiasny razem 51237029 39 519 767

ZOBOWIAZANIA | REFERWY NA
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

ZIobowiarania finansowe z tytutu emisji 6.18 36 276 456 36 567 332
duinych papierow wartosciowych,

poiyczek i kredytdw oraz inne

Rezerwy z tytufu podatku dochodowego 6.16 6354 6354
odroczonego
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Zobowijzania i rezerwy dhugoterminowe 6.18 36282210 36 573 636

razem

Zobowigzania kritkoterminowe

Zobowizzania finansowe z tytutu emisji 10000 000 2313071

diuznych papierdw wartosciowych, 6.17

poiyczek i kredytow

Zobowiazania z tytutu umow z klientami 6113527 13171125

(zaliczki] 6.17

Zobowigzania z tytufu dostaw i ushug 3079498 6633534

oraz pozostate zobowigzania 6.17

Zobowigzania publiczno-prawne 6.17 483 337 13 239

Rezerwy krotkoterminows 616 250 000 250 000

Inne zobowigzania krotkoterminowe 6.17 1] 715 000

Zobowigzania i rezenawy 19932 963 23696

kratkoterminowe razem

Zobowigzania i kapitaty wiasne razem 107 452 301 95 789 543

2. Jednostkowy rachunek zyskow i strat
Mota 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Przychody ze sprzedaty 6.26 33 265 003 4147033

Koszt wiasny sprzedaiy 6.27 -25 826933 -1182 654

Koszty sprzedazy i reklamy 6.27 -2016 482 -1901 028

Koszty ogélnego zarzadu 6.27 -4 577388 -3 838 799

Inne przychody 294234 836 415

Inne koszty -125 552 -2 097 540

Przychoedy finansowe 15 345412 18 547 Ba7

Koszty finansowe -4 114 489 -2 859 612

Zysk przed opodatkowaniem 12 243 806 11 601 701

Podatek dochodowy 6.28 -526 544 -1214 358

Zysk [strata) netto 11717 262 10387 342
. Jednostkowy zysk [strata) netto na jedng akejg 5 4

Rozwodniony jednostkowy zysk [strata) netto na jedng & 4

akcje
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3. Jednostkowe sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochodow

2020-0 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
Zysk [strata) netto 11 717 262 10 387 342
Inne -ﬁilmmi:e dochody razem o o
Catkowity dochdd za okres 11 717 262
10 387 342

4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitai Lyski Kapital wiasny
podstawowy zatrzymane razem

Stan na 2020-01-01 2336312 37183 455 39519 767
Korekty bilansu otwarcia - zmiany polityki rachunkowosci a |

Korekty bilansu otwarcia - bledy z lat ubiegtych o

Stan na 2020-01-01 po korektach - 2 336,312 37183 455 39519767

Catkowity dochdd za okres 11717 262 11717 262

wtym o

Zysk (strata) netto 11717 262 11717262

inne ca!kmi'e dochody razem o

0

Stan na 2020-12-31 2336312 48900717 51237029

Stan na 2019-01-01 2336312 26 796 113 29132425

Korekty bilansu otwarcia - zmiany polityki rachunkowosci o

Korekty bilansu otwarcia - bledy z lat ubieghych o

Stan na 2019-01-01 po korektach 2336312 26 796 113 29132425

Catkowity dochdd za okres o o

W tym o

Zysk (strata) netto 10387 342 10 387 342

Inne catkowite dochody razem 0 o

0

Stan na 2019-12.31 2336312 37183 455 39519 767
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5. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

e 2020-01-01 - 2019-01-01 -
ata 2020-12-31 2019-12-31

Zysk przed opodatkowaniem 12 243 BO6 11 601 701
Podatek dechodowy zwrdcony (zaptacony) -36 570 -2 055 930
Korekty razem -22 118 507 -39 642 325
Amortyzaca 536 205 542 220
Tysk/strata z tytutu odsetek _ 11609728 -15809 250
Zyskifstraty inwestycyjne 42 160 513 910
Imiana stanu rezerw o -38 776
Zmiana stanu Zapasow 6117 328 -36 412 305
Zmiana stanu naleznoici ' 2 654 182 1398 045
Zmiana stanu zobowigzan operacyjnych | 11340029 11996 959
Zmiana stanu Srodkdw na rachunkach powierniczych 1625702 -1625 702
Inne korekty -10 144 327 -207 435
Przeptywy pienieine netto z dziatalnodci operacyjnej 9911271  -30096614
Wphywy 16 289 263 25 505 505
Zhycie wartosc niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 61 330 0
aktywow tnaatych
Ddsetki otrzymane 1] o
Dywidendy i udziaty w zyskach 14 167 867 17 280 000
Twrot wktadu -17 107 861 3265079
Inne wptywy inwestycyjne 0 5060 426
Wydatki 11663080 11 872 658
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych -11 801 -112 000
aktywiw trwatych
Inwestycje w jednostki powigzane o -3 776 504
Poiyczki udzielone -11 651 289 -7 984 154
Inne wydatki imwvestycyjne | o ) [1]
4626173 13 732 B47

Przept 7 deiatalnotei i 7]

Wiphywy 45 363 024 37 683 507
Poiyczki i kredyty 45 363 024 10 560 365
Emisja diuznych papierow wartosciowych o 27 123 142
Inne wphywy finansowe | [ 1]
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Wydatki -40 626 838 -21 443014
Paiyczki i kredyty -10096 931 4956 219
Wykup diuinych papierow wartosciowych -27 938 000 -15 000 000
Platnosd z tytulu leasingu -33 828 -22 045
Ddsetki zaptacone -2 558139 -1 470750

Przephywy pienigine netto z dzialalnosci finansowej 4736 126 16 234 492
 PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -548 372 -129274
i s i -548 972 -129274

BILANSOW A ZMIANA STANU SRODKOW PIEMIEZNYCH,

W tym:

Zmiana stanu Sredkdw pienieznych i ich ekwivwalentow z tytutu o o
rdinic kursowych
SRODKI PIENIEZNE MA POCZATEK OKRESU 1821411 2020 684
SRODKI PIENIEHE MA KOMIEC DKRESU 1342438 1891411

6. Dodatkowe informacje i ocbjasnienia do jednostkowego
sprawozdania finansowego

6.1. Podstawowe dane o Spotce HM Inwest S.A.

Nazwa HM Inwest S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

MNumer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapital zakladowy 2 336 312,00 zt

Zarzgd

Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu
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Rada Nadzorcza

Jarostaw Mielcarz — Przewodniczacy Rady
Waldemar Ofdak — Czlonek Rady
Ewa Hofman — Czlonek Rady
Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady
Aneta Klimek — Czlonek Rady

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.

6.2. Podstawa sporzadzania oraz zasady rachunkowosci

6.2.1. Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 1 stycznia 2020 roku do
31 grudnia 2020 roku oraz dane za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku.

Spotka HM Inwest S5A w Warszawie prowadzi rachunkowosc wedlug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczoici Finansowe] zatwierdzonych przez Unie Europejska (MSSF) i
obowigzujgcych na dzien sprawozdawczy. W zakresie kwestii nieuregulowanych w M35SF (m.in.
prowadzenie ksigg rachunkowych) jednostka stosuje regulacje ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z poniejszymi zmianami).

Rachunek zyskdw i strat Spotka sporzadzita w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przephywdw
pienieznych sporzgdzono metoda posrednig.

Jednostka ujmuje transakcje i operacje gospodarcze zgodnie z istotg ekonomiczng. Sprawozdanie
finansowe przygotowane zostalo zgodnie z zasadg memoriatu, z wyjatkiem rachunku przeptywow
pienieznych.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za
wyjatkiem instrumentdw finansowych oraz transakcji i zagadnien, w odniesieniu do ktérych
poszczegolne MS5F wymagaja zastosowania wartosci godziwe].

Waluta funkcjonalng i waluta prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego jest zioty polski
[, FLN").

Sprawozdanie zostato sporzgdrone przy zafozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajacej
sie przewidzied przyszlosci. Zarzad uwaia, ze nie istniejg okolicznoici wskazujgce na zagroienie
kontynuacji dzialalnoici. Zarzgd nie widzi rowniez zagrozenia kontynuacji dziatalnosci
spowodowane] pojawieniem sie epidemii COVID-19. Ocene Zarzadu wpiywu epidemii zawarto w
nocie 6.36.
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Zarzgd wykorzystal swojg najlepsza wiedze co do zastosowania standardow i interpretacji, jak
réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF
UE. Przedstawione zestawienia i objasnienia zostaly wustalone przy dofoieniu nalezytej
starannosci.

6.2.2. Ogodlne zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosici zastosowane do sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu jednostkowego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2019r, za wyjgtkiem zastosowania nowych
standardow, ktorych wptyw zostat opisany w nocie 6.2 4.

6.2.3. Zasady (polityka) rachunkowosci dotyczgca ujmowania i wyceny pozycji
wynikowych i bilansowych

Jednostki zalezne, jednostki stowarzyszone i wspolne przedsiewziecia

Dla potrzeb jednostkowego sprawozdania finansowego udzialy w jednostkach zaleinych,
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach wykazywane s3 w koszcie, tzn. wartosci
poczatkowej pomniejszonej o odpis z tytufu utraty wartosci.

Rzeczowe aktywa trwate

Na moment poczgtkowego ujecia Spotka ujmuje rzeczowe aktywa trwate w koszcie, czyli cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia, z wyjatkiem pozycji otrzymanych w aporcie lub nabytych w
ramach zidentyfikowanego potgczenia jednostek gospodarczych.

Na dzien bilansowy Spotka wykazuje rzeczowe aktywa trwale wg modelu kosztu, tj. w wartosci
poczgtkowe] (zazwycza] cenie nabycia lub koszcie wytworzenia) pomnigjszonej o skumulowane
odpisy amortyzacyjne i ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci. Grunty zaliczone do
rzeczowych aktywow trwalych nie podlegajg amortyzacji. Amortyzacja ustalana jest na podstawie
oczekiwanego okresu uzytkowania danego skfadnika aktywow.

W poszczegdlnych grupach stosowane sg nastepujace stawki i metody amortyzacji:

Stawka

Rodzaj srodkow trwatych Metoda amortyzacji amortyzacyjna Okres
Budynki i budowle metoda liniowa 2,5%-10% 10 - 40 lat
Maszyny i urzgdzenia metoda liniowa 10%-33 % 3-10lat
Srodki transportu metoda liniowa 10%-33 % 3-10 lat
S'm:!ki .lrwale o wartosci jednorazowo, w momencie 100%

ponize) 10.000 PLN oddania do uzytkowania

Srodki trwafe w budowie

Do rzeczowych aktywow trwatych jednostka zalicza srodki trwafe w budowie. Grupa ta obejmuje
zaliczane do aktywow trwatych srodki trwate w okresie ich budowy, montaiu lub ulepszenia juz
istniejacego srodka trwatego.
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Cena nabycia i koszt wytworzenia sSrodkow trwalych w budowie obejmuje ogdt kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uiywania. Wartosc srodkow trwalych w budowie powiekszajg
réznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan, stuzgcych finansowaniu zakupu lub budowy srodka
trwatego, za okres realizacji inwestycji. Roznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan po cddaniu
srodkow trwaltych w budowie do uzytkowania obcigzajg koszty operacji finansowych.

Wartos¢ srodkow trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku
wystapienia okolicznosici wskazujgcych na trwalg utrate ich wartosci.

Leasing
Jednostka identyfikuje umowy leasingowe kierujac sie trescig ekonomiczng umowy | wytycznymi
MSSF 16 ,Leasing”.

Jlako leasingodawca jednostka ocenia umowy pod wzgledem ich skutkdw ekonomicznych
(przeniesienia ryzyka i korzyici) i wykazuje leasing operacyjny lub leasing finansowy. W przypadku
leasingu finansowego jednostka usuwa z bilansu udostepniony kontrahentowi sktadnik aktywow
i wprowadza naleinoic leasingowa, na ktérej identyfikuje przychody odsetkowe wraz z realizacja
okreslonych rat. W przypadku leasingu operacyjnego jednostka pozostawia w bilansie
udostepniony kontrahentowi skfadnik aktywow, ktory podlega ujeciu na ogélnych zasadach.
Nalezne optaty leasingowe ujmowane sg systematycznie jako przychody.

Jako leasingobiorca jednostka ujmuje aktywa z tyt. praw do uizytkowania i zobowigzania
leasingowe w odniesieniu do przyszlych platnosci w zidentyfikowanym okresie leasingu. Aktywa z
tyt. praw do uzytkowania prezentowane s3 bilansie w ramach klasy bazowego skfadnika aktywow
i podlegajg amortyzacji.

Zobowigzania leasingowe odzwierciedlajg sume zdyskontowanych optat leasingowych w okresie
leasingu (zdyskontowanych stopg leasingu lub krancowa stopg procentowq jednostki w zaleznosci
od kryteridow okreslonych w MSSF). Okres leasingu dla prawa wieczystego uiytkowania, ktdre
dotyczy inwestycji w toku Spotka okreslita jako okres realizacji inwestycji deweloperskich, ktary
zostaf oszacowany na 2-3 lata. Na zobowigzaniu leasingowym jednostka nalicza koszty odsetkowe,
ktore ujmowane sg w wyniku finansowym jako koszt finansowy lub podlegaja (w okreslonych
warunkach) aktywowaniu.

Jednostka stosuje uproszczenia w zakresie niewykazywania aktywow z tyt. praw do uzytkowania
i zobowigzan leasingowych:

- umaw leasingu krétkoterminowego,

- umow leasingu pozycji niskocennych.

Dla pozycji takich jednostka ujmuje koszt na biezaco zgodnie z zasadg memoriafowsg.

Dodatkowo kierujac sie zasads istotnosci Zarzad jednostki moze zidentyfikowad umowy leasingu
bez wplywu na sprawozdanie finansowe i zdecydowac o uproszczonym sposobie ich ujmowania
(np. wediug rozwigzan podatkowych lub na biezgco w koszty, bez identyfikacji aktywow z tyt. praw

do uiytkowania i zobowigzan leasingowych)
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Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien bilansowy Spotka wykazuje nieruchomosci inwestycyjne wg modelu kosztu, tj. wwartosci
poczatkowej (zazwyczaj cenie nabycia lub koszcie wytworzenia) pomniejszonej o skumulowane
odpisy amortyzacyjne i ewentualne odpisy z tytulu wtraty wartosci. Grunty zaliczone do
nieruchomosci inwestycyjnych nie podlegajg amortyzacji. Amortyzacja ustalana jest na podstawie
oczekiwanego okresu uzytkowania danego skladnika aktywow.

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntu,
budynki i budowle, ktorych Spotka nie uzywa na wiasne potrzeby, ale ktore zostaly nabyte lub
wytworzone w celu przynoszenia korzyici w postaci przyrostu wartosci lub czerpania korzysci z
czynszow lub opfat dzierzawnych.

Zapasy

Zapasy obejmujg materiaty, produkcja w toku, wyroby gotowe i towary, ktdre:

. Stanowig materialy lub surowce przeznaczone do zuiycia w procesie produkcji lub
swiadczenia ustug,

. 53 w trakcie produkcji przeznaczonej do sprzedaiy w toku zwyklej dzialalnosici
gospodarczej,

. 53 przeznaczone do sprzedaiy w toku zwyklej dziafalnoéci gospodarcze;j.

Na dzien bilansowy w ramach zapasow jednostka wykazuje rowniez zaliczki na dostawy.

Na dzien bilansowy zapasy skfadnikow nabytych ujmowane sg w cenie nabycia, a zapasow
wytworzonych w koszcie wytworzenia, nie wyzszych niz wartos¢ mozliwa do realizacji netto.

Zapasy obejmujg w szczegolnosci:

Koszt wytworzenia produktu i produkcji w toku obejmuje:

1 koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z danym produktem. Koszty bezposrednie
obejmujg wartosé zuzytych materiatdéw bezposrednich, robocizny bezpofredniej oraz kosztow
wydziafowych przypadajgcych na konkretny produkt.

2. uzasadniong czesc kosztow poirednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu do
ktdrych zalicza sie zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czeid stalych, posrednich kosztdw
produkcji, ktore odpowiadajg normalnemu wykorzystaniu zdolnoici produkcyjnych.

3. koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania produktéw w okresie ich
wytworzenia, jezeli skfadnik zapasow wymaga diugotrwatego procesu wytwarzania.

Koszty finansowe aktywowane sg do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski
jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zakupionych gruntow prowadzone sg prace
projektowe lub  budowlane oraz podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji
administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg byc aktywowane z chwilg, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktorych

przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom zostaly
zakoficzone.
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W przypadku projektow deweloperskich Spotki, ocena koniecznoici dokonania odpisu
aktualizacyjnego dokonywana jest na podstawie analizy kosztu wytworzenia i wartosci mozliwej
do zrealizowania netto. Jesli przewiduje sie, ze projekt budowlany bedzie generowat strate,
skutkuje to odpisern wartoici produkcji w toku (w tym wartosci ziemi), ktory ujmowany jest
niezwlocznie w rachunku zyskow i strat.
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Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne wraz z przynaleznoiciami. Wyroby
gotowe wyceniane sg wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia i wartosci mozliwej
do zrealizowania netto.

WartosC mozliwa do realizacji netto jest to okreslana na podstawie zawartych transakcji lub
rynkowych cen sprzedazy.

Ze wzgledu na specyfike prowadzone] dziatalnosci rozchéd wiekszoscl wyrobow gotowych
ustalany jest na podstawie indywidualnych wartoici poszczegdinych pozycji.

Towary

Do pozycji tej zalicza sie grunt lub prawo wieczystego uzytkowania dla realizacji scisle okreslonego
przedsiewziecia deweloperskiego, ktorego rozpoczecie zostato opdZnione. Towary wycenione sg
wedlug cen nabycia, przy czym cena ta do czasu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego
moze byt powiekszana o koszty finansowania zewnetrznego zwigzanego z zakupem gruntu lub
prawa wieczystego uizytkowania gruntu, z zastrzeieniem, fe tak ustalona wartos¢ gruntu lub
prawa nie bedzie wyisza od jego wartoici mozliwej do realizacji netto na dzien bilansowy.

W momencie rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego, dokonuje sie przekwalifikowania
gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntow do produkcji w toku.

Naleinosci
Naleznosci zaliczone do aktywow finansowych klasyfikowane sg do kategorii okreslonych przez
MSSF 9. Na dzien bilansowy wyceniane sg one w zamortyzowanym koszcie lub wartosci godziwej.

Naleznosci niezaliczone do aktywow finansowych podlegajacych MSSF 9 wyceniane sg w wartosci
nominalne]j lub poczatkowe]j, pomniejszone] o ewentualne odpisy aktualizujace i powiekszonej o
ewentualne odsetki.

Zobowigzania

Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych klasyfikowane sa do kategorii okreslonych
przez MSSF 9. Ma dzien bilansowy wyceniane sg one w zamortyzowanym koszcie lub wartoici
godziwej.

Zobowigzania z tytulu pozyczek, kredytow i emisji diuznych papieréw wartosciowych wyceniane
53 w zamortyzowanym koszcie.

Zobowigzania finansowe niezaliczone do zobowigzan finansowych podlegajgcych MSSF 9
wyceniane sg w wartosci nominalnej lub poczatkowej powiekszonej o ewentualne odsetki.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkoéw pienieznych obejmuija $rodki pieniezne w banku oraz w
kasie Jednostki, a takze krotkoterminowe lokaty | depozyty bankowe.
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Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminu ich
zapadalnoici, wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej powiekszonej o ewentualne nalezne
odsetki, bedacej odpowiednikiem ich zamortyzowanego kosztu.

Kapital wlasny

Whiesione kapitaly wlasne odzwierciedlajgce kapitat zaktadowy wykazywane sa w wartosci
nominalnej. Pozostate kapitaly wiasne ujmowane sq na podstawie wartosci przypisanej do
transakcji, w wyniku ktdrej nastepuje ich ujecie.

Rezerwy
Rezerwy s3 to zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Spotka tworzy
rezerw w wysokosici stanowigcej najbardziej wiasciwy, wiarygodny szacunek.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe
Za zobowigzania warunkowe Spotka uznaje potencjalny przysziy obowiazek wykonania swiadczen,
ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen i ktdrego wystgpienie na
dzien bilansowy jest malo prawdopodobne.

Podatek odroczony
Jednostka tworzy aktywa i rezerwy z tytulu podatku odroczonego dochodowego ustalone na
podstawie oczekiwanej stawki opodatkowania podatkiem dochodowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skfadnik aktywow z tytutu podatku
odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakie] jest prawdopodobne, ze bedzie mozna
pomniejszyc przyszie zyski podatkowe o rozpoznane ujemne roznice przejiciowe oraz straty
podatkowe, jakie w Spolce moze wykorzystac.

Instrumenty finansowe
Spotka ujmuje, klasyfikuje i wycenia instrumenty finansowe i wynikajgce z nich aktywa i
zobowigzania finansowe zgodnie z MSSF 9, Instrumenty finansowe”.

Spotka ujmuje sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej wtedy i tylko wtedy, gdy staje sie zwigzana postanowieniami umowy
instrumentu.

Na moment poczgtkowego ujecia Spotka klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujacych grup
(kategorii):

- aktywa finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie.

- diuzne aktywa finansowe w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

- inwestycje w instrumenty kapitalowe przez inne catkowite dochody.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane s3 jako:

- zobowigzania finansowe w wartosci godziwe] przez wynik finansowy,

- pozostate zobowiazania (zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie).
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Klasyfikacja instrumentow finansowych jest uzaleiniona od modelu biznesowego zarzgdzania
grupami aktywow finansowych oraz charakterystyki umownych przeplywow pienieznych dla
danego skiadnika aktywow i zobowigzan finansowych. Klasyfikacja jest dokonywana na moment
poczatkowego ujecia, z wyjatkiem pozycji wykazywanych na moment pierwszego zastosowania
MESF 9.
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Aktywa finansowe w zamortyrowanym koszcie

Jednostka klasyfikuje skfadnik aktywow jako wyceniany w zamortyzowanym koszcie, gdy jest on
utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest utrzymywanie aktywow
finansowych dla uzyskania przeplywow pienieznych wynikajgcych z umowy, umowne warunki
dotyczgce danego skiadnika powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywow
pienieznych, ktore sg jedynie splatg kwoty glowniej i odsetek od kwoty glownej pozostatej do
splaty, oraz skfadnik nie jest przeznaczony do obrotu.

Do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikowane s3 naleznosci
z tytufu dostaw i ustug, udzielone pozyczki, naleznoici pozostafe oraz srodki pienieine iich
ekwiwalenty. Pozycje te sa wyceniane na dzien bilansowy w wysokosci zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej oraz z uwzglednieniem oczekiwanych strat
kredytowych.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy

Spotka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych jako wyceniany w wartosci godziwe] przez wynik
finansowy jezeli jest to instrument pochodny niewykorzystywany w rachunkowosici zabezpieczen,
sktadnik przeznaczonych do obrotu, a takie wszelkie aktywa finansowe niezaliczone do:

- aktywdw finansowych w zamortyzowanym koszcie lub

- diuznych aktywow finansowych w wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody,

- inwestycji w instrumenty kapitalowe przez inne catkowite dochody.

Diuzne aktywa finansowe wycenianie w wartoici podziwej przez inne catkowite dochody
Jednostka klasyfikuje sktadnik jako diuzne aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez
pozostafe catkowite dochody jezeli spefnione s3 ponizsze warunki:

1 sktadnik jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zardowno
realizacja przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzeda? skiadnikow aktywow
finansowych dla potrzeb utrzymania ptynnosci, oraz

2. warunki umowy dotyczgcej skladnika aktywow finansowych powoduja powstawanie w
okretlonych terminach przeplywdéw pienieznych, ktdre s jedynie splata kwoty gldéwnej i odsetek
do kwoty glownej pozostalej do splaty,

3. sktadnik nie jest przeznaczony do obrotu.

Inwestycje w instrumenty kapitalowe przez inne catkowite dochody

Jednostka klasyfikuje akcje i udzialy do inwestycji w instrumenty kapitalowe przez inne catkowite
dochody w nastepujgcych okolicznosciach:

- nie 53 to inwestycje w jednostki stowarzyszone, zalezne | wspdlne przedsiewziecia,

- nie 53 to aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

- Zarzad jednostki podjat decyzje o takiej klasyfikacji wedlug wiasnego uznania na moment
poczatkowego ujecia takich skladnikow.

Zobowigzania finansowe wycenianie w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe w zamortyzowanym koszcie obejmujg poiyczki otrzymane (zaciggniete),
kredyty zaciggniete, zobowigzania z tytutu diuznych papierdow wartosciowych, zobowigzania
handlowe (z tytufu dostaw i ustug) oraz pozostate zobowigzania podlegajace MS5F 9. Koszty z
tytutu odsetek ujmowane sg przez spotke w wyniku finansowym z wyjatkiem sytuacji, gdy
kwalifikujg sie do ujecia w wartosci poczatkowej akbywow.
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Zamortyzowany koszt zobowigzan finansowych ustalany jest z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej.

Przychody i koszty operacyjne

Spotka rozpoznaje przychody i koszty z kontraktow deweloperskich odnosnie sprzedazy lokali
mieszkalnych i uzytkowych zgodnie z MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”. Przychody i koszt
wiasny sprzedaiy ujmuje w momencie przekazania kupujgcemu skiadnika aktywow, czyli w
momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym skfadnikiem. Zaliczki otrzymywane od klientow
wykazywane sg jako zobowigzania z tytufu umdw do dnia ujecia przychoddw.

W zwigzku ze specyfika prowadzonej dzialalnosici, przedmiotem transakcji (nieruchomosciilokale)
oraz warunkami prawnymi obowigzujgcymi w Polsce Jednostka uznaje, Ze spelnia swoje
zobowigzania do wykonania iwiadczenia w okretlonym momencie (zazwycza] w momencie
podpisania aktu notarialnego przenoszacego wartose do lokali).

Dywidendy

Naleine dywidendy zalicza sie do przychoddw finansowych na dzied powziecia przez
Zgromadzenie Wspdlnikow spatki, w ktorg jednostka zainwestowata, uchwaly o podziale zysku,
chyba ze w uchwale okreglono inny dzied prawa do dywidendy.

6.2.4. Wplyw na sprawozdanie finansowe nowo przyjetych standardéw

miedzynarodowych

Zasady [polityka) rachunkowoéci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego sa spojne z tymi., ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego za rok porownawczy zakonczony 31 grudnia 2019 r.; z
wyjatkiem zastosowania zmian wymienionych ponizej Standardow.

Standard Opis zmiany Wplyw na sprawozdanie

MS5SF 3 ,Polaczenia W standardzie zmieniono Brak wplywu na

przedsiewziec” definicja przedsiewziecia -w  prezentowane sprawozdanie
wyniku zmiany definicja finansowe

ulegta zawezeniu i mozna
oczekiwac, ze niektore
transakcje kwalifikowane
dotychczas do przejec zostang

zaliczone

jako nabycie aktywow.
MSSF 9 ,Instrumenty Zmiany zwigzane z reforma Brak wptywu na
finansowe”, oraz MSSF 7 referencyjnych stop prezentowane sprawozdanie
pInstrumenty finansowe” procentowych IBOR” finansowe

opublikowane w 2019r.
[zmiany modyfikujg niektdre
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MSSF 16 ,Leasing”

MSR 1 ,Prezentacja
sprawozdan finansowych”
oraz MSR 8 ,Zasady
(polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie
biedow” ]
Zmiany w zakresie Zatozen
Koncepcyjnych w MSSF
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szczegofowe wymogi w
zakresie rachunkowosci

zabezpieczen, ukierunkowane
reforme stdp referencyjnych,

aby nie powodowala ona
zakonczenia rachunkowosci
zabezpieczen”
Uproszczenie dot. zmian
umaow leasingu w zwigzku z
COVID-19. Uproszczenie

Brak wptywu na
prezentowane sprawozdanie
finansowe

dotyczy przede wszystkim
oceny, czy zmiany umow
stanowig modyfikacje
leasingu. Leasingobiorcy
mogg skorzystac z
uproszczenia polegajgcego na
niestosowaniu wytycznych
MS55F 16 dotyczacych
modyfikacji umow
leasingowych. W rezultacie
powoduje to zazwycza] ujecie
ulg i zwolnien w zakresie
leasingu jako zmiennych optat
leasingowych w okresie, w
ktarych wystepuje zdarzenie
lub jako warunek, ktary
powoduje obnizenie
platnosci.

Zmiana precyzuje definicje
istotnosci | zwiekszajg
spojnosé pomiedzy
standardami.

Brak wptywu na
prezentowane sprawozdanie
finansowe

Brak wphywu na
prezentowane sprawozdanie
finansowe

Zweryfikowane Zaloienia
Koncepcyjne sg
wykorzystywane przez Rade
MSR podczas prac nad
nowymi standardami i nie sg
wprost odzwierciedlone w
MS5F. Niemnie]j jednak,
podmioty przygotowujace
sprawozdania finansowe
mogg wykorzystywac
Zafozenia Koncepcyjne w celu
opracowania polityk
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rachunkowosci do transakcji,
ktore nie zostaty uregulowane
w obecnie obowigzujacych
MSSF.

Przyszie zmiany w standardach i nowe standardy, ktdre oczekujg na zatwierdzenie przez Unie

Europejska:
Standard
MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe
MS5R 1 Prezentacja sprawozdan finansowych
MS5R 16 Rzeczowe aktywa trwale

MS5R 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe MSSF 1
Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow’ Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy - poprawki zawieraja wyjasnienia oraz
doprecyzowujg wytyczne standardu w zakresie ujmowania oraz wyceny
MS5SF 3 Polgczenia przedsiewziec - aktualizacja referencji do Zalozen
Koncepcyjnych

MS5SF 9 Instrumenty finansowe - poprawki zawierajg wyjasénienia oraz
doprecyzowujg wytyczne standardu w zakresie uymowania oraz wyceny
MSR 41 Rolnictwo - poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg
wytyczne standardu w zakresie ujmowania oraz wyceny

MSSF 16 Leasing - poprawki do przykiadow ilustrujgcych

MS5SF 4 Umowy ubezpieczeniowe - odroczenie zastosowania MSSF 9
Instrumenty finansowe
MS5SF 4 Umowy ubezpieczeniowe - zmiany zwigzane z reforma IBOR

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji - zmiany zwigzane
z reforma IBOR
MS5F 9 Instrumenty finansowe - zmiany rwigzane z reforma IBOR

MS5F 16 Leasing - zmiany zwiazane z reforma IBOR

MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena - zmiany zwigzane z
reforma IBOR

MS5F 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe - zmiany dot.
sprzedaz)- lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi przedsiewzieciami

MS5R 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsiewzieciach - sprzedaz lub wniesienia aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi
przedsiewzieciami
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wejicia w Zycie
1 stycznia 2023

1 stycznia 2023
1 stycznia 2022

1 stycznia 2022

1 stycznia 2022

1 stycznia 2022
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1 stycznia 2022
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1 stycznia 2021
1 stycznia 2021
1 stycznia 2021
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6.2.5. Zmiany wartosci szacunkdw

Sporzgdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MS5F wymaga od Zarzgdu Spotki dokonania
profesjonalnych osgdow, szacunkow i zatozen, ktore maja wplyw na przyjete zasady oraz
prezentowane w sprawozdaniach finansowych wartosci aktywdw, zobowigzan, przychoddw oraz
kosztow. Zatozenia, oceny, osgdy i szacunki podlegajg biezgcej weryfikacji. Do podstawowych
obszarow dokonywania szacunkow i przeprowadzania oceny nalezg:

- amortyzacja (okres uzytkowania),

- Wycena i ujmowanie rezerw,

- ustalanie odpisdow aktualizujgcych,

- aktywo na podatek odroczony.

. . o - Wartosc na Wartosc na
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC MALEZNOSCI 31.12.2020r. 31.12.2019r.
Odpisy aktualizujgce naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
Odpisy aktualizujgce naleinoici od pozostatych jednostek 1390454 1375769
Razem 1390 454 1375769

Wartosc na Wartosé na

31.12.2020r. 31.12.2019r.
Rezerwa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 6394 6354
Pozostate rezerwy 250 000 250 000
dtugoterminowe 0 0
krotkoterminowe 250000 250000
Rezerwy na zobowigzania ogotem 256 354 256 354

AKTYWO MA PODATEK ODROCZONY \Wartest na Wartesc na

31.12.2020r. 31.12.2019r.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1182 776 1061 415

6.3. Informacje na temat segmentdw dziatalnosci

W biezgcej fazie rozwoju Spotki, Zarzad nie identyfikuje segmentow prowadzonej dziatalnoici.

6.4. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate na 31.12.2020
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Urzgdzenia
technicrne,
MEsZyny

Srodki Inne srodki
transportu trwale

‘WartosE brutto na poczgtek

3 b6 630 165 452 573276 805 419
Zwigkszenia, w tym: 11 801 - - 11 801
— nabytie 113801 - - 11 801
Imniejszenia, w tym: - 165 452 131 760 297 212
— sprzedai 85 182 131 760 216 942
— inne 20271 80270
oAt na ke 78491 . 481516 520 007
okresu
Umorzenie na poczytek okresu 58171 121 882 63433 243 485
 Umorzenia bﬂazaoe-
: & 9759 22938 43 558 82 254
Zmniejszenia, w tym: - 144 218 28 210 173028
-- sprzedai - a5 182 28 210 113352
— inne 59637 - 59 637
Umorzenie na koniec okresu &7 930 - 84781 152 711
Wambosc Emnguins metio.na 16 480 71095 329180 1052112
poczatek okresu
Odpis aktualizujacy na poczatek = . i =
okresu
Wartosc netto na poczgtek
okresu po uwzglednieniu odpisu 8519 43571 509 843 Sel 933
aktualizujgrego
Wartosc ksiggowa netto na
bz ok 10561 - 356 735 367 297
Odpis aktualizujgcy na koniec -
okresu
Wartosc netto na koniec okresu
po uwzglednieniu odpisu 10561 - 356 735 367 296

aktualizujacego

* Aktywa z tytufu prawa do uzytkowania wykazano w nocie 6.5

Rzeczowe aktywa trwate na 31.12.2019

Urzgdzenia

Inne srodki
trwale

techniczne,

66 590 165 452 407 599 635 356 1275487
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Zwiekszenia, w tym: - - 433 316 - 433316
— nabycie 2 112 000 : 112 000
— inne 321 316 321 316
Imniejszenia, w tym: - - 268 039 635 356 903 395
— inne 268039 635 356 503 395
RS 66690 165 452 573276 - 805418
okrasu
Umorzenie na poczgtek 50210 94 357 78819 223 386
okresu
Umorzenia bieigce -
 2wigh i 7961 27 525 52783 88 268
Zmniejszenia, w tym: - - B8 169 - 68 169
— inne 68 169 68 169
Umorzenie na koniec okresu L8171 121 881 B3 433 - 243 485
Wartosc ksisgowa netto na
R 16 480 71095 329 180 635 356 1052112
Odpis aktualizujgcy na
poczatek okresu -
Wartosc netto na poczgtek
okresu po vwzglednieniu 16 480 71085 329180 635 356 1052 112
odpisu aktualizujgcego
Wartosc ksiggowa netto na
8519 43 571 509 B43 - 561333
koniec okresu
Odpis aktualizujgcy na
koniec okresu Z
Wartosc netto na koniec
okresu po uwzglednieniu 8519 43 571 509 B43 - 561933
odpisu aktualizujgcego

6.5.  Aktywa z tytulu praw do uzytkowania - grunty w uzytkowaniu
wieczystym

Aktywa z tytutu praw do uzytkowania obejmujg w jednostce przede wszystkim prawa wieczystego
uzytkowania gruntow. Ponizej przedstawiono wartoici bilansowe tych skfadnikow.

Prawo wieczystego uiytkowania gruntow

wykazywane w nieruchomosciach inwestycyjnych

‘Wartost netto na poczatek okresu

(01.01.2020) Zhetin
Zwigkszenia, w tym:
— nabycie
— inne 0
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Zmniejszenia, w tym:(-) 0
- zbycie 0
— inne 0
Wartosé netto na koniec okresu {31.12.2020) 212 000

Biorgc pod uwage charakter prowadzanej dzialalnosci biznesowej, nieistotne kwoty platnosci
leasingowych w skali cafej prowadzonej dziafalnodci oraz nieistotne wartoici platnoici
zdyskontowanych, Zarzad Spotki zdecydowal o zastosowaniu uproszczenia w  postaci
niezwiekszania wartosci aktywow z tyt. praw do uzytkowania (praw wieczystego uzytkowania
gruntéw) o sume zdyskontowanych pfatnoici leasingowych, o nienaliczaniu amortyzacji i o
niewykazywaniu zobowigzan leasingowych dla wybranych umdw i o ujmowaniu optat na biezgco
jako koszty okresu lub nakiady powiekszajace wartosc prowadzonych projektow inwestycyjnych.

6.6. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na

niefinansowe aktywa trwale oraz naklady na ochrone srodowiska

Bl Plany na rok

Wyszczegolnienie 01.01.2020- nz e
31,12.2020 et
1 Nakfady na ochrone srodowiska 0 0
2 MNakfady na pozostate niefinansowe aktywa trwate 11301 100 000D
Razem 11 801 100 00D

6.7. Inwestycje w jednostkach powigzanych

GRUPA KAPITALOWA

Strukture Grupy oraz udzial jednostki dominujgcej w kapitale podstawowym podmiotow
nalezgcych do grupy na dzien 31 grudnia 2020r. prezentuje ponizsza tabela:

Udziat
jednostki
dominujgcej w

Podmiot kapitale
podstawowym
i prawach
ghosu

Jednostki zalezne

JP Development Spotka z ograniczong

L L. " 59% 10935 5592 10939 592
odpowiedzialnoscig Augustowka Sp. k.
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JP Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Poznan Karpia Sp. 99% 6922 654 6922654
k.
JP Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Poznan Niemena 59% 4 248 648 4 248 648
Sp. k.
JP Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig St@rtap Poznan 99% 4 866 208 0
Sp.k.
JP Development Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Horyzont Poznan 99% 5773630 0
Sp.k.
JP Development Sp. z 0.0. oo% 5370 5370
HM Project Sp. z 0.0. 100% 5506 5506
HM Construction Sp. z 0.0. 100% 5506 5506
HM Factory 5p. z 0.0. S4% 10831 408 3779 260
SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L. 70% 323 661 u]
Projekt Wiklinowa 5p. z.0.0. 50% 2 500 0
REB HMI Sp. z.0.0. 50% 2535 ]
Razem 43 927 209 25912057

Podstawowym przedmiotem dziafalnosci Spofek w Grupie jest realizacja projektow budowlanych
zwiazanych ze wznoszeniem budynkow

Jedna ze spofek zaleznych HM Factory 5p. z 0.0. jest producentem prefabrykowanych elementow
zelbetowych do budownictwa mieszkaniowego | przemysfowego.

Wzrost inwestycji diugoterminowych w jednostki powigzane wynika z wniesienia aportem dwach
nieruchomosici prezentowanych w zapasach do spdfek zaleinych. Transakcje te mialy rowniez
wplyw na zmniejszenie stanu zapasow.

W dniu 10.02.2020 r. HM Inwest 5.A. nabylo od Piotra Hofmana 2.100 udziatow w spofce “SITGES
QUALITY DEVELOPMENTS, 5.L" z siedzibg w Sitges stanowigcych 70% kapitalu zakladowego tej
spotki. Cena za udzialy zostata ustalona na poziomie 75.000 EUR.

W dniu 14.12 2020r. HM Inwest S.A_ podpisata umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci przy
ul. Czarnieckiego w Poznaniu wraz z prawami majgtkowymi w wykonaniu zobowigzania do
wniesienia aportu do Spotki zaleznej JP Development Spdtka z ograniczonag odpowiedzialnoscig
Poznan 5t@rtap Sp.k. taczna wartosc brutto aportu to kwota 4 .860.686,94 zi.

W wyniku wniesienia wkiadu niepienigznego zwieksza sie udzial kapitatlowy HM Inwest S.A. w
spofce JP Development Sp. z 0.0. Poznan St@rtap Sp_k. o wartosc brutto wniesionego wkiadu.

Na nieruchomosci tej Spotka JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnosci Poznan
St@rtap 5p. k. realizuje inwestycje polegajacg na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z usfugami i garazem podziemnym .
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W dniu 21.12.2020r. HM Inwest 5.A. podpisala umowe przeniesienia wlasnoici oraz praw
majgtkowych nieruchomosci przy ul. Czarnucha w Pozmaniu w wykonaniu zobowigzania do
wniesienia aportu do Spolki zaleinej 1P Development Sp. z.0.0. Poznan Horyzont Sp. k. taczna
wartosc brutto aportu to kwota 5.760.936,89 zi.

W wyniku wniesienia wkiadu niepienigznego zwieksza sie udzial kapitatowy HM Inwest S A w
spofce JP Development Sp. z 0.0. Poznan Horyzont Sp k. o wartosé brutto wniesionego wkiadu.

Na nieruchomosci tej Spotka IP Development Sp. z 0.0. Poznan Karpia Sp.k realizuje inwestycje
polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego i garazem podziemnym._
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6.8. Zakres zmian inwestycji diugoterminowych

Inwestycje diugoterminowe na 31.12.2020r.

2562
955

DHugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych, w tym:

Dfugoterminowe akbywa
finansowe w jednostkach

pozostatych, w tym:

Imwestycje
diugotermino

Whe razrem

37B13
635

= A0 376 630

37813
695

25912
057

20660

18 010
1z7

702103

5025

TETOTE 30452451

19038

7 388

792 103

5025

TBT OTB 15 B30 627

10621
B24

10621

1621 E24

ZImniejsze (453

(8179
638)

(8179 638}

- (8633 589)

nia -] s51)

(8179
638)

(8179 638}

[8 179 638)

- [as3
/ o51)

(453 951)

przed
odpisem

50204

15372 20

5025

TET 078 62 195 512

Odpisy
aktualizujg
ce wartosc
na koniec
okresu

Stam na
koniac
okresu -

503204

1537221

5025

TEBT 078 62195512
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wartosc
bilansowa

Nieruchomo

Sci

inwestycyjn

e

Stam na poczatek
okresu wg cemny
nabycia
Odpisy
aktualizujgce
‘wartosc na
poczatek okresu
Stam na poczatek
okresu - wartosc
bilansowa
Twigkszenia w
tym:

= I'Iﬂl1ch'

6.9. Poiyczki udzielone krétkoterminowe i diugoterminowe

Wyszczegdlnienie

3016 506

3016 906

(453 951)

(453 951)

2562 955

2562 955

Inwestycje diugoterminowe na 31.12.2019r.
Mugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach
powigzanych, w tym:

18 674 215

18674214

30158 322

30 158 322

{11018 847)

{11018 843)

37813 695

37 813 695

Wartost na 31.12.2020r.

Inwrestycje w
jednostki
powigzane
udziaty lub
akeje

10974 451

10974 451

183 202 384

13 202 384

(3 265 379)
{3 265 379)

25912 057

25912 057

udzielone

7693 763

7693763

11 955 337

11 955 337

{7 753 463)

{7 753 463)

11 901 637

11 901 637

Inwestycje
diugoterminow
& razem

21651121

21691121

30 158 322

30 158 322

{11472 793)

{110188347)

{453 951)

40 376 650

40 376 650

Wartos na 31.12.2019r.

HM Factory Sp. z 0.0.

JP Development 5p. z 0.0. St@rtap Poznan

Spk.
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JP Development 5p. z o.0. Horyzont Poznan
Sp.k.

HM Construction Sp. z 0.0.

HM Project Sp.z o.0.

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS 5.L.
Pozostate podmioty

Razem diugoterminowe

P Deueln-pmem Sp. z 0.0. Poznan Niemena

Spk.
Razem krotkoterminowe

200 000

1500
1500
10474221
787 078

16 159 299
0

6.10. Aktywo z tytulu podatku odroczonego

o
s
o
B1528

11901 638
2 060 0D&

2060006

Wyszczegolnienie Wartost na Wartosc na
31.12.2020r. 31.12.20197.
1. Koszty sprzedazy Spotki 197 478 223 250
2. Maliczone odsetki 30 682
3. Koszty sprzedazy spotek komandytowych 978 370 802 464
4. Pozostale 5020
Razem 1182726 1061 415
6.11. Zapasy

Wyszczegdinienie

Wartosi na
31.12.2020r.

1. Materiaty
2. Pdtprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4, Towary
5. Zaliczki na dostawy
Razem

33 824769
6 484 165

40 308 934

Wartost na
31.12.2010r.
0
46 426 262
0
0
o
46 426 262

Wzrost zapasow spowodowany jest zakupem nowych gruntéw pod realizacje inwestycji oraz
naktadami na inwestycje w trakcie realizacji. Zakupiono nowe grunty w Poznaniu przy ulicy Ptasiej

oraz w Debkach.

Ponadto ponoszone byly naklady na realizowane inwestycje przy ul. Osieckiej, ul. Mehoffera, ul.

Pustelnickiej oraz ul. Koprzywianskiej w Warszawie.
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Produkty gotowe to gotowe lokale w inwestycji przy ul. Osieckie i ul. Mehoffera w Warszawie.
Wiekszosc lokali zostata sprzedana, jednak umowy przenoszgce wiasnosc lokali zostaly podpisane
w roku nastepnym.

Zmniejszenie zapasow wynikalo z wniesienia gruntow do spolek celowych, co zostalo opisane w
nocie 6.8

Zarzgd dokonal oceny koniecznosci dokonania odpisu aktualizacyjnego na podstawie analizy
kosztu wytworzenia i wartosci mozliwe] do zrealizowania netto.

7aden z obecnie realizowanych projektow budowlanych nie bedzie generowat straty.

6.12. Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow

Naleinosici z tytufu dostaw i ustfug na dzied 31.12.2020r.

Kwota
brutto na

poczatku
roku

Maleznodci z tytutu
dostaw i ustug od
podmiotdw
powigzanych
Nalefnosci z tytutu
dostaw i ustug od
podmiotow
pozostatych, w tym

313 030

1515 644

Odpis
aktualizujac
¥y na
poczatku
roku

1375769

Kwota
brutto na
koniec roku

331935

1989 605

Odpis
aktualizujacy
na koniec
roku

1390454

5tan na
ostatni
dzien roku
obrotoweg
o

331935

599,151

- naleinosci
nieprzeterminowan
e na dzien
sprawozdawczy

139 874

599151

599151

- nalmn- £ci
przeterminowane
na dzied
sprawozdawcry

1373768

Razem 1828 674

1373769

1375769

1390454

2321540

1390454

1390454

931 086

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzien 31.12 2019 r.

Kwota
brutto na
poczatku
roku
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Maleinosci z tytutu
dostaw i ustug od
podmictow
powigzanych
Maleznosci z tytuwhu
dostaw i ustug od
podmictow
pozostatych, w tym
- MIEM'“- =i

nieprzeterminowan 3358 12 _ 139 874 _ 139874

93 464 = 313030 = 313030

7789677 3 B49 020 1515644 1375769 135874

e na dzien
sprawozdawczy

- naleinosci
prieterminowane
na dzief
sprawozdawczy
Razem 7883 142 3 849 020 1828674 1375 769 452 905

3529 364 3347319 1375769 1375769 0

Jednostka wykazuje w jednostkowym sprawozdaniu finansowym wudzialy w jednostkach
powigzanych oraz pozyczki udzielone w podmiotach powigzanych. Na dzien sprawozdawczy nie
zidentyfikowano przestanek utraty wartosci dla udzialow w jednostkach powigzanych, w zwigzku
z czym nie ustalono dla nich odpisu zgodnie z MSR 36.

Na dzien sprawozdawczy przeprowadzono ocene utraty wartosci poiyczek udzielonych pod
wzgledem oczekiwanych strat kredytowych [MSSF 9). Oczekiwane straty kredytowe ustalane sg z
perspektywy kolejnych dwunastu miesiecy, jezeli nie zidentyfikowano znaczacego pogorszenia
ryzyka kredytowego zwigzanego z istniejacg ekspozycja. W przypadku, gdy znaczgco wzrosfo
ryzyko kredytowe, oczekiwane straty kredytowe liczone sg z perspektywy pozostatego okresu
#ycia wierzytelnosci.

Zarzgd jednostki na bieigco monitoruje sytuacje finansows podmiotéw powigzanych, ich
dokonania i przeplywy. Biorac pod uwage mozliwosci odzyskania pozryczonych kwot z majatku
dtuznikow oraz niskie prawdopodobienstwo niewykonania przez nich swoich zobowigzan Zarzad
jednostki ocenit oczekiwane straty kredytowe na nieistotne.

Dla pozostatych pozycji bilansowych spotka nie ustalita odpisu aktualizujgcego.

6.13. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie | wartosci

nominalnej subskrybowanych akcji (udzialdw), w tym uprzywilejowanych

Kapital akcyiny Spotki na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosit 2.336.312 zf i skiadal sie z 2.336.312
akcji o wartosci nominalnej 1 zfotych kaida. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku wirod
akcjonariuszy Spotki znajdowali sie:
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Nazwa akcjonariusza

Timedix P. Hofman

L J Mielcarz Sp.).

a2 Piotr Hofman — Prezes
Zarzgdu
Jarostaw Mielcarz —

3. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

4. Pozostali

Ogdtem

Liczbha akcji

danego

rodzaju
Warto
nomin
akcji

1675418 1

i
alna

675418

363 378 363 378
47 828 47828
245 688 249 6E2
2336312 2336 312

Frocento
wy udziat
posiadany
ch przez
akcjonari
usza akcji
w
kapitale
akoyjnym
spotki

2%

16%

10%

Procento
wy
udzial
posiadan
ych
priez
akcjonari
usza
glosow

1675418 72%
363 378 16%
47 828 2%
2449 B8 10%
2336312 1005

Wediug stanu na dzief 31 grudnia 2019 roku wirdd akcjonariuszy Spotki znajdowali sie:

Narwa akcjonariusza

Timedix P.Hofman

% J Mielcarz SpJ.
3 Piotr Hofman — Prezes
" Zarzadu

Jarostaw Mielcarz —

3. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

4. Pozostali

Ogotem

Liczba akcji
danego
rodzaju

Wartost

nominalna

akcji

1911 466 1911 466
223004 223 004
47 828 4T B2B
154014 154 014,00
2336312 2336312

6.14. Zyski zatrzymane

Procento
wy udziat
posiadany
ch przez
akcjonariu
sza akcji w
kapitale
akcyjmym
spotki

82%

2%

100%

Procento
Wy
udziat
posiadan
ych przez
akcjonari
usza
glosow
1911
266 82%
223
10%
47 828 2%
154
014 S
2336
100 %
312

Zyski zatrzymane obejmujg zyski (straty) wygenerowane w latach ubieglych, ktore nie zostaty
rozdzielone w formie dywidendy oraz zysk/strate danego okresu.
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Decyzjg WZA zysk lat ubiegtych zaliczony zostat do kapitatu zapasowego. Ponizsza tabela obrazuje
jego zmiany.

Zyski zatrzymane

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 26796 113 23 724 212
1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 10 387 342 3071801
a) zwiekszenie (z tytutu) 10 387 342 3071901
— z podziatu zysku HI2 o 3071901
b) zmniejszenie (z tytulu) -
2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 37 183 455 26 796 113
3. Zysk (strata) netto 11717 262 10 387 342
4. Zyski zatrzymane razem 48 000 717 37 183 455

6.15. Propozycja co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy

Zarzad jednostki rekomenduje przeniesienie zysku netto w kwocie 11 717 262 na kapitat
Zapasowy.

6.16. Dane o stanie rezerw

Dane za okres sprawozdawczy konczgcy sie 31.12.2020 r.

Stan na
ostatni
dzien
roku
obrotowe
EO

Stan na pienuszy

dzien roku 2wigkszenia Wykorzystanie
obrotowego

1. Z tytulu odroczonego podatku

dﬂd"m . . i B 354 - - 6 354

2. Na Swiadczenia emerytalne i } ~ } }

podobne, w tym:

3. Pozostate rezenary, w tym: 250 000 - - 250 000
a) diugoterminowe, w tym: = = - -
b) kratkoterminowa, w tym: 250 000 _ - 250000

Razem 256 354 - - 256 354
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Dane pordownawcze dla okresu koficzgcego sie 31.12.2019 .

Stan na
5tan na pienwszy ostatni

dzien roku Zwigkszenia Wykorzystanie dzien roku
obrotowego obhrotoweg
o

1. Z tytulu odroczonego podathu
hod - . 85 392 - 79038 6354
2. Na Swiadczenia emerytalne i
_podabne, w tym:
3. Pozostate rezenary, w tym: 288 776 - 38776 250 000
a) diugoterminowe, w tym: - = . =
b) kratkoterminowa, w tym: 288776 38776 250 000
Razem 374 168 - 117 B14 256 354

6.17. Zobowigzania krdtkoterminowe

Dane na koniec okresu sprawozdawczego konczgcego sie 31.12. 2020 r.

Zobowigzan
Zobowigzania Zobowigzania ia
Zobowigza przeterminow przeterminow pretermino

Sinieni
Wysscoegulimenie niz bieigce ame do b ane od 6-12 -wiane

miesiecy miesigcy powyzej 12
miesiecy

Wobec

1 jednostek - - - - -
PNy
2 tytutu dostaw i
ustug, w tym:

b) pozostate - - - - -
‘Wobec

. pozostatych 19 682 962 19 604 350 57 520 11991 9100
jednostek

S 10000000 10000000
a) i

z tytutu emisji

b)  diuzmych pap. - -
wart.
inne

) zobowigzania

finansowe
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> y

z tytutu dostaw i
ustug.

- do 12 miesiecy 2767 162 2 638 551 57520 11931 9100

d) 2767 162 2688551 57520 11931 9100

powyiej 12
miesiecy
zaliczki
e} otrzymane na 6119527 6113527
poczet dostaw
zobowigzania
T wetsiowe
z tytutu
El podatkow, cef, 483 937 483 337
ubezp. spot.
z tytutu
wynagrodzen
] inne 312 335 312335

Razem 19682 363 13 604 350 57 520 11951 9100

Dane pordwnawcze dla okresu konczacego sie 31.12.2019 .

Fobowigzan
Zobowigzania Zobowigzania ia

Wersrcresinienie Zobowigza przeterminow przeterminow przetermino

nia bieigce ane do & ane od 6-12 “wane
miesiacy miesiecy powyiej 12
miesiecy

1 jednostek 715 346 715 346

z tytutu dostaw i
ustug, w tym:

b) pozostate 715 000 715

Wobec
X pozastalych 22730743 22 6B 255 43 981 1346 51sl
jednostek
kredyty i
P
2 tytutu emisji
b) diuznych pap. 143 071 148071
‘wart.

a) 346 345

a) 2 765 000 2 765 00O

inne
c) zobowigzania
finansowe
2z tytutu dostaw i
ustug
- do 12 miesiecy & 361 760 6311271 43 381 1 346 516l

d) 6361 760 6311271 43 381 1346 51sl1

powyzej 12
miesigcy
zaliczki
e} otrzymane na 13171135 13171125
poczet dostaw
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-

9 zobowigzania

z tytufu
El podatkow, cef, 13299 13 293
ubezp. spot.
Z tytutu
h) vayn: —_— 20 20
] inne 271 468 271468
Razem 23 446 0B9 23395601 43 981 1348 5161
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6.18. Zobowigzania diugoterminowe

Dane na koniec okresu sprawozdawczego korficzgcego sie 31.12.2020 r.

Wartost Wymagalin
Rk bilansowa Wymagaln e powyzej
Wys=cegoinicnie na e do 1 roku 1 roku do 3
31.12.2020 lat
1 diugoterminowe wobec 10317 471 10317 471
B
Zobowigzania
A diugoterminowe wobec 25958 85 25 958 B5
pozostatych jednostek
kredyty bankowe i
- pozyczki R 25 958 985
z tytutu dhuznych
- papierdw
_____ wartascimwyth
inne zobowigzania
= finansowe
Zobowiazania
diugoterminowe 36 276 456 36 276 456

Dane porownawcze dla okresu konczgcego sie 31.12.2019 r.

Wartosc Wymagaine
Wyszczegolnienie bilansowa na powyiej 1
31.12.2019 roku do 3 lat

Tobowigzania

1. dtugoterminowe wobec
jednostek powigzanych
Zobowigzania

2, dtugoterminowe wobec 36 567 332 36 567 332
pozostatych jednostek
kredyty bankowe i

- 5 f 9410 382 9 410 362
pozyczki
z tytutu diuznych

- Lo EE i 27123142 271231 142
_papierow wartosciowych

- s 33828 3388
finansowe
Zobowigzania

i 36 567 332 36 567 332
dtugoterminowe ogdiem
6.19. Zobowigzania finansowe

Zmiany wysokoici zobowigzan finansowych spowodowane sa glownie
podpisaniem umowy kredytowej z Getin Noble Bank S.A.
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W dniach 11- 13.05.2020 r. Spotka podpisata z Getin Noble Bank 5.A. umowe kredytu do kwoty
30.000.000 zt wraz z aneksem nr 1 oraz aneksem nr 2. Srodki pozyskane przez Spatke z Umowy
Kredytu zostaly przeznaczone na:

1) jednorazowa splate 27.938 obligacji na ckaziciela serii D Spolki, o wartosci nominalnej
1.000,00 kazda,
2) finansowanie celdw wchodzgoych w zakres statutowe] dziafalnosci gospodarczej Spotki.

Data ostatecznej sptaty okreslona w Umowie Kredytowe] zostata okreslona na dzien 30.09.2022 r.
Oprocentowanie kredytu jest oparte na zmiennej stopie procentowej WIBOR 3M plus marza Banku.
W umowie Strony postanowily, ze zabezpieczeniem splaty kredytu beda m.in_:

1) hipoteka umowna fgczna z najwyiszym pierwszenstwem do kwoty 45.000.000 zf na
nieruchomosciach zlokalizowanych w Warszawie oraz Poznaniu, na ktorych Spotka oraz jej
spotka celowa realizujg projekty deweloperskie;

2) zastawy finansowe i rejestrowe na rachunkach prowadzonych w Banku dla Spdotki oraz
spotki celowe]j realizujgcej jeden z projektow deweloperskich;

3) poreczenie osobiste Prezesa Zarzgdu Spotki;

4) przelewy wierzytelnosci z umaow z nabywcami lokali;

5) przelewy wierzytelnosci z polis;

6) przelew wierzytelnosd z tytufu umow pozyczek udzielonych Spotce przez akcjonariuszy lub
inne podmioty powigzane ze Spotka do kwoty nie nizszej niz 6.387.000 zf;

7) hipoteka umowna z najwyiszym pierwszenstwem do kwoty 45 .000.000 zt na nieruchomosci
zlokalizowanej w Warszawie, na ktorej Spotka realizuje projekt deweloperski.

Na dzien 31.12.2020r. zgodnie z warunkami umowy kredytowej dokonano splaty 8.000.000 zt

Na dzien 31.12 2020r. Spotka wykazuje zobowiazanie z tytutu poiyczek wobec spofki zaleznej JP
Development Sp. z 0.0. Zobowigzanie powstato w wyniku konwersji wyptaconych ponad zysk
zaliczek w kwocie 10.317 471 zi.

6.20. Instrumenty finansowe

6.20.1. Klasyfikacja aktywdw i zobowiazarn finansowych

Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych na 31.12 2020 r. zgodnie z MS5F 9.

Portfel/Kategoria Charakterystyka Wartosc bilansowa
1. Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotufaktywa finansowe w wartosci godziwej - Nie wystepuja
preez wynik finansowy
- pozyczki udzielone 16 159 299
2. Aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie - naleznosci z tyt. dostaw i 931 085
ustug
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- srodki pieniezne i inne aktywa 1342438

finansowe
3. Dluzne aktywa finansowe w wartosci godziwe] i :
przez inne catkowite dochody i e weysizpuia
4, Aktywa finansowe w wartosci godriwej przez ) - .
inne catkowite dochody Wi wystEpui
5. Zobowigzania finansowe przeznaczone do . .
2 Nie wyste,
obrotu st |
- poZyczki otrzymane i kred G
6. Pozostale zobowigzania finansowe Y Y, i
(zobowigzania finansowe w Zamortyzowanym - obligacje -
koszcie) - zobowigzania z tyt. dostaw' i 5767 162
ustug
Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych na 31.12 2019 r. zgodnie z MS5F 9.
Portfel{Kategoria Charakterystyka Wartosc bilansowa
1. Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotufaktywa finansowe w wartosci godziwej - Nie wystepujg
przez wynik finansowy
- pozyczki udzislone 13 961 644
- naleinoéci z tyt. dostaw i o
2. Aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie ustug
- srodki pieniezne i inne aktywa 3517113
finansowe
3. Dluine aktywa finansowe w wartosci godziwej : :
= N
przez inne calkowite dochody it il
4. Aktywa finansowe w wartosci godziwe]j przez ) }
inne catkowite dochody ! s,
5. Zobowigzania finansowe przeznaczone do . .
hira - Nie wystepujg
6. Pozostale 20 T - pozyczki otrzymane | kredyty 12 1??’ 362
(zobowigzania finansowe w zamortyzowanym - obligacje 27271213
koszcie) zobowigzania z tyt. dostaw i 6 362 106
ustug

Spotka nie wycenia instrumentdw finansowych w wartosci godziwej.

6.20.2. Analiza umownych termindw wymagalnosci zobowigzan

Dzien sprawozdawczy 31.12.2020r.
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Niezdyskontowane
przephywy do zaplaty
w ciggu 1 roku od
dnia bilansowego

Pozycja

Zobowigzania
finansowe z tytutu
emisji dluinych
papierdw
wartosciowych,
poiyczek i kredytow (z
uwzglednieniem
odsetek)

w tym odsetki
Zobowigzania z tytuhu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania
finansowe

770000

31079 497

Dzien sprawozdawczy 31.12.2019r.

Niezdyskontowane
przephywy do zaplaty
w ciggu 1 roku od
dnia bilansowego

Pozycia

Zobowigzania
finansowe z tytutu
emisji dluinych
papiercw
wartosciowych,
poiyczek i kredytow (z
uwzglednieniem
odsetek)

W tym u:iﬁetl:i :
Znhnwiqmma 7 tytubu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania
finansowe

55973071

3 060 000

6599 766

39 | Strona

Niezdyskontowane
przeplywy do zaplaty
w okresie od 1 roku
do 3 lat od dnia
bilansowego

36591 456

315000

Niezdyskontowane

przepiywy do zaplaty
w okresie od 1 roku
do 3 lat od dnia
bilansowego

42 724 498

6157 166

Niezdyskontowane
przeplywy do zaplaty
w okresie powyie] 3
lat od dnia
bilansowego

Miezdyskontowane
przeplywy do zaplaty
w okresie powyie] 3
lat od dnia
bilansowego
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6.20.3. Odsetki zrealizowane i naliczone w okresie sprawozdawczym

Odsetki zrealizowane i naliczone w okresie sprawozdawczym korfczgcym sie w dniu 31.12.2020 .

Odsetki

g Odsetki niezrealizowane, o terminie
zrealizowan

platnosci

Wyszczegolnienie £

od 3 dol2

powyze] 12

miesiecy m-cy m-cy
1 Pozyczki ) 686 876 0,00 0,00 0,00
POZYCZKA - BIEZACA
B DEZIALALNOSC 686 876 0,00 0,00 0,00
2 Zobowigzania z tytuhu
) emisji obligacji 993 568 0,00 0,00 0,00
EMISIA OBLIGACH SERII D 993 568 0,00 0,00 0,00
3. Kredyty 848 595 0 0 0
- KREDYT- BIEZACA
DZIALLANOSE B48 595 0 0 ]
4. Pozostale odsetki 82559 0,00 0,00 0,00
Razem 2694 157 0,00 0,00 0,00

Odsetki zrealizowane to odsetki naliczone i zaplacone do dnia bilansowego. Odsetki
niezrealizowane to odsetki naliczone do dnia bilansowego (lub na ten dzien), lecz jeszcze
niezapfacone.

Odsetki ujete w kosztach finansowych: 2 694 157
Odsetki zrealizowane i naliczone w okresie sprawozdawczym korfczgcym sie w dniu 31.12.2019 r.

Odsetki
zrealizowan

Odsetki niezrealizowane, o terminie

o platnosei
Wyszczegalnienie e

do3 od 3 do 12 powyzej 12

Mg LY Y ey
1 Poiyczki _ 946 136 0 (] ]
POZYCZKA - BIEZACA
B DZIAtALNOSE 946 136 0 0 0
2 Zobowigzania z tytuhu
“ emisji obligacji 1299 282 0 148 071 0
= EMISIA OBLIGACH SERII C 17299 282 0 (] o
EMISIA OBLIGACH SERII D 0 0 148 071 o
P ners R AT 12303 0 0 0
Razem 2257721 0 148 071 o
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Odsetki zrealizowane to odsetki naliczone i zaplacone do dnia bilansowego. Odsetki
niezrealizowane to odsetki naliczone do dnia bilansowego (lub na ten dzien), lecz jeszcze
niezapfacone.

Odsetki ujete w kosztach finansowych: 2 257 720,98
6.21. Informacje na temat wartosci godziwej aktywdw i zobowigzan

finansowych podlegajacych MSSF 9

Wartosc Wartosc Poziom w
bilansowa godziwa hierarchii

Pozycja bilansowa ustalenia Pozycja bilansowa
31.12.2020 31.12.2020 wartosci
godziwej

Inne aktywa finansowe

Udziel ryczki
— one pr:mz : 15372221 15372221  poziom 3 (krétka i
ATTENE dfugoterminowe)
s . Naleznosdi z tytutu
::;:?i’ﬁ:lg""“ 931 085 931085 poziom 3 dostaw i uslug oraz
pozostate naleznosc
Poiyczki udzielone ) Inwestycje
. TaT 078 . -
inne 787078 poziom 3 krotkoterminowe
Srodki pieniezne i : S,
. : Srodki pienigzne i inne
inne aktywa 1342438 1342438  poziom 3
fina aktywa finansowe
Zobowigzania z

. Zobowigzania z tytutu
tytulu dostaw | 2767162 2767162  poziom 3 dostaw i ustug oraz

x:fm:il:zl::\ia pozostate zobowigzania
Zobowigzania Diugo i

kredyty i poiyczki krétkoterminowe

oraz emisji dfuznych zobowigrania
papierow . finansowe z tytutu
‘wartosciowych oraz 46 276 456 S H A emisji diuznych

inne zobowigzania papierdw

finansowe wartosciowych,

poiyczek i kredytdw

Wartosc Wartosc Poziom w
bilansowa godziwa hierarchii

Pozycja bilansowa ustalenia Pozycja bilansowa
31.12.2019 31.12.201%9 wartosci

podziwe]
. - . Inne aktywa finansowe
Udziel ki
wm:‘"e pr:mz : 13 961 644 13961644  poziom 3 {krétko i
TZErupow diugoterminowe)
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Naleznosci z tytutu

::::rﬁ;guﬂu 452905 452505 poziom 3 dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosc

- . . . Inwestycje

Pozyczki udzielone 0 0 poziom 3 Krotkoterminowe

Srodki pienieine i : o

. . Srodki pienigzne i inne

inne aktywa 3517113 3517113 poziom 3

fina akrywa finansowe

Zobowigzania z Zobowigzania z tytutu

tytulu dostaw | 7361893 7361893 poziom 3 dostaw i usiug oraz

ustug i inne pozostate

zobowigzania zobowigzania

Zobowigzania DHugo i

kredyty i poiyczki krdtkoterminowe

oraz emisji zobowigzania

diuznych papierow . finansowe z tytutu

Wartosc h oraz 39 430 404 39 430 404 poziom 3 e

inne zobowigzania papierow

finansowe wartosciowych,

poiyczek i kredytow

Wartosc godziwa naleznoéci i zobowigzan krotkoterminowych okreilono na poziomie ich wartosci
bilansowej.

W odniesieniu do pozostatych pozycji zobowigzan Zarzad Spotki uznaje, ze wartoi€ bilansowa jest
zblizona do wartoici godziwej, poniewaz od momentu pozyskania finansowania nie zmienifa sie
wiarygodnosc finansowa Spofki i nie nastapity znaczace zmiany w warunkach gospodarowania, co
miafoby wplyw na wartos¢ godziwg zobowigzan okreilong na poziomie wartosci biezgcej
umownych przeptywow pienieznych. Analogiczne podejscie zastosowano do ustalenia wartosci
godziwe] udzielonych poiyczek.

6.22. Informacje na temat ryzyka finansowego

Z uwagi na niskg istotnosc ryzyk Spotka nie stosuje zaawansowanych instrumentdw finansowych
zabezpieczajgcych. Ponizej opis poszczegolnych ryzyk:

Ryzyko plynnosci

Spotka jest narazona ma ryzyko utraty plynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do
regulowania zobowigzan w okreslonych terminach. Zarzad na bietgco monitoruje dostepnosc
srodkow pienieznych oraz istniejgce oraz oczekiwane zobowigzania, ktore wymagac bedg
uregulowania w okreslonych przedziatach czasu. Na tej podstawie przygotowywane sg prognozy
przeplywow pienieznych oraz zapotrzebowanie na srodki pieniezne.

W celu zabezpieczenia przed ryzykiem ptynnosci jednostka utrzymuje okreslone poziomy srodkow
pienieznych i ekwiwalentéw Srodkdw pienieinych, a takze wykorzystuje moiliwoéci finansowania
zewnetrznego.

W ocenie Zarzgdu ryzyko utraty plynnoéici naleiy oceni¢ na dzien bilansowy jako nieznaczne.
Poziom kapitatu statego Spotki w stosunku do kapitatow fgcznych Swiadczy o wysokim stopniu
stabilnosc Zrodet finansowania.
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Informacje na temat umownych przeplywow pienieznych zaprezentowano w nocie 6.20.2.

Ryzyko kredytowe
Spotka jest marazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko niewywigzania sie przez
wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spotki. Z uwagi na
charakter prowadzone]j drziatalnosc (zgodnie z umowami rozliczanie wierzycieli w transzach w
trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako nieznaczne
w odniesieniu do kontrahentow niepowigzanych.
Jednostka narazona jest na istotne ryzyko kredytowe w odniesieniu do pofyczek udzielonych
podmiotom powigzanym oraz udzielonym poreczeniom ich kredytdw spetniajgcych definicje
gwarancji finansowych._
Dla takich pozycji jednostka przeprowadza test na utrate wartosci przewidziany przez MSSF 9 w
zakresie oczekiwanych strat kredytowych. Etapie pierwszym Spdtka ocenia, czy wystapifa utrata
wartosci (zdarzenie niewykonania zobowigzania skutkujgce przewidywang strata).
Whystapienie utraty wartoici oznacza koniecznoic oszacowania odzysku [kwot moiliwych do
odzyskania z danej inwestycji) w drodze sprzedazy pozycji, egzekucji zabezpieczen (lub realizacji
gwarancji posiadanych), windykacji z majatku diuinika, restrukturyzacji badZ innych dziatan
prowadzgcych do realizacji naleznych kwot.
W przypadku, gdy jednostka nie zidentyfikowata utraty wartoéci, szacowane sg oczekiwane straty
kredytowe uwzgledniajgce prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania (PD) przez diuznika
oraz potencjalny odzysk, kitdry po zdyskontowaniu pozwala ustalic strate w przypadku
niewykonania zobowigzania (LGD).
Przez niewykonanie zobowigzania jednostka rozumie:
- zaleganie ze splatg naleznych kwot przez diuznika przez okreslony okres,
- wystapienie bgdi oczekiwane wystgpienie znacznych trudnosci finansowych diuznika,
- przyznanie diuznikowi ze wzgledu na jego problemy ekonomiczno-finansowe udogodnien w
sptacie zobowigrania, ktorych nie otrzymatby w innych okolicznosciach,
- wystgpienie lub oczekiwane wystgpienie znaczgcych zmian w Srodowisku gospodarczym
dtuinika, ktore prawdopodobnie doprowadza do znaczacego pogorszenia jego  sytuacji
finansowej.
Spotka szacuje oczekiwane straty kredytowe w ujeciu kolejnych 12 miesiecy, jezeli od dnia
poczatkowego ujecia pozycji do dnia bilansowego nie nastapifo znaczace pogorszenie ryzyka
kredytowego dla danego diuznika lub instrumentu. Spdtka szacuje oczekiwane straty kredytowe
w pozostatym okresie zycia instrumentu, jeieli wystapifo znaczgce pogorszenie ryzyka
kredytowego instrumentu lub diuznika od momentu jego poczgtkowego ujecia.
Na dzien sprawozdawczy 31.12.2020 r. oszacowane oczekiwane straty z tytulu ryzyka
kredytowego uwzgledniajace:

- ekspozycje bilansowa (naleznoici z tytutu pozyczek) oraz potencjalne roszczenia bankow

(gwarancje finansowe),

- brak wystgpienia znaczacego werostu (pogorszenia) ryzyka kredytowego,

- prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania,

- oszacowang strate kredytowsg,
uznano za nieznaczgce. Wynikalo to zardwno z niskiego PD, jak 1 niskiego wskainika straty
kredytowe] (LGD).

Na dzien sprawozdawczy 31.12.2019 r. oszacowane oczekiwane straty z tytulu ryzyka
kredytowego uwzgledniajace:
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- ekspozycje bilansowa (naleinosci z tytutu pozyczek) oraz potencjalne roszczenia bankow
(gwarancje finansowe),
- brak wystapienia znaczgcego wrzrostu (pogorszenia) ryzyka kredytowego,
- prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania,
- oszacowang strate kredytowsa,
uznano za nieznaczgce. Wynikalo to zarowno z niskiego PD, jak i niskiego wskaznika straty
kredytowe] (LGD).

Ryzyko walutowe

Spotka jest narazona na nieistotne ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na niewielkie
zaangazowanie w transakcje walutowe i ponoszenie wiekszoici kosztow dziatalnosci w walucie
krajowej. Ponadto Spotka nie posiadata kredytdw ani pozyczek w walucie obcej, w zwiazku z czym
ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byla istotna.

Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjeta strategia biznesowg Spotka nie posiada ekspozycii, z ktdrych wynika ryzyko cen.

Ryzyko stopy procentowej

Jednostka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w przypadku zaciggania zobowigzan
oprocentowanych zmienng stopg procentowa lub udzielania poiyczek oprocentowanych stopg
zmienng. Zarzad na biezgco monitoruje sytuacje finansowg Jednostki oraz ksztattowanie sie
rynkowych stop procentowych i w tym kontekscie podejmuje decyzje co do finansowania
dziatalnosci lub finansowania innych podmiotow. W przypadku istnienia znaczgce] luki miedzy
pozycjami aktywow i zobowigzan oprocentowanych zmiennymi stopami procentowymi, Zarzgd
moze podjgc decyzje co do zabezpieczenia tych transakcji. Na dzien bilansowy Zarzad ocenia
ryzyko stopy procentowe] jako niskie.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze przy poziomie oprocentowanego zadluzenia na dzien
bilansowy 31.12 2020 r. wzrost rynkowych stop procentowych o 0,5 pp spowodowatby wzrost
kosztow finansowania zewnetrznego o 231 tys. zi, zas ich spadek obnizenie kosztu finansowania
zewnetrznego o 231 tys. zi.

6.23. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki na
dzien 31 grudnia 2020 roku.

Nie wystgpity.

6.24. Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2020r. zobowigzania warunkowe wystepuja w postaci do kilku toczacych sie
postepowan sgdowych przeciwko Spofce, ktdrych wartoi€ sporu w sumie okreslono na 1.493.666
zi. Wedlug osgdu Zarzadu Spotki nie ma koniecznosci tworzenia rezerw na cafg kwote sporow,
gdyz pozwy przeciwko Spolfce sg bezrasadne i nie bedg w przysziosci generowac takich kosztow.
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Utwaorzono rezerwe na czesc kwoty sporow w wysokosci 250.000

6.25. Istotne gwarancje i poreczenia

WYKAZ PORECZEN

Data

kwota Data
porgczeni T wainosci
a i poreczenia
bezterminowo
Imwest Factory Millennium & UmawWY o 20 min -do zasu
Spozoo linie spéaty
1 gwarancyjng, kredytow
2 kredytaw
imwestyCyjyc
h
zobowigzania
2 HM P Realbud RE o m‘:ﬂ z 4.300.000 zt 1803 30.06.2020
Imwest Miemena 5p. zoo RBM& BB 117.000 2 31.12.2025
5p. zoo

6.26. Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddéw netto ze sprzedazy

produktow, towarow i materialow

2020 2019

1. Sprzedaz ustug 2863 106 2 585 706
2. Sprzedai materiatow o -
3. Sprzedai towarow o =
4. Sprzedai produktow 30372032 1561326
5. Inne przychody ze 29 806 -
sprzedaiy
RAZEM 33 265 003 4147033
W tym: &

Sprzedai dla odbiorcow 33 265 o003 4147 033
krajowych

Sprzedai eksportowa
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6.27. Informacje o kosztach operacyjnych

2019

Koszty wg rodzajow 6972 482
1. Amortyzacja A 542 220

2. Zuzycie materialow i energi JeossLis 1450649

3. Ustugi obce 3675654 2 B53 957

4. Podatki i oplaty, w tym: 160541 99895

5. Wynagrodzenia 2. 533 796
ngdlmieﬂem spoleczne i inne 62099 e
7. Pozostale koszty rodzajowe LAAHIE 1447041
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6.28. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy 2020 2019
Podatek dochodowy bieigcy 647 855 2165072
Podatek odroczony 4121311 -950 713
Razem 526 544 1214359

Uzgodnienie pomiedzy podatkiem dochodowym obliczonym jako iloczyn zysku brutto przed
opodatkowaniem i ustawowe] stawki podatku a rzeczywistym obcigzeniem z tytufu podatku
dochodowego wykazanych w rachunku zyskow i strat grupy pokazany jest w ponizszej tabeli.

Uzgodnienie 2020 2019
Zysk brutto przed opodatkowaniem Lemglhs blERd T
Podatek wg stawki 19% 2326323 220433
Obcigzenie rzeczywiste z tytulu podatku 526 544 1214359
dochodowego
Efektywna stawka podatkowa 4 10%

Roznice pomiedzy efektywng stawka podatkows a stawka podatku 19% wynikajg z tytufu
otrzymania zysku ze spolek komandytowych w kwocie 14 167 867, roznic trwatych kosztow w
kwocie 309 705, opodatkowania zaleinych spolek komandytowych w kwocie 5 751 879 oraz
zmiany szacunku aktywa na podatek odroczony z tytulu kosztow sprzedazy rozliczanych
podatkowo w pdzniejszych okresach.

Regulacje dotyczace podatkow podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespajne interpretacje, ktore moglyby miec zastosowanie.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnoici, ktére powodujg roznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zarowno pomiedzy organami panstwowymi jak i
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe mogg byc przedmiotem kontroli organéw podatkowych, ktore sg
uprawnione do nakfadania kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe,
wynikajgce z kontroli, muszg zostad zaplacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powodujg,
ze ryzyko podatkowe w Polsce jest bardzo wysokie.

W konsekwencji, pomimo iz spdtki Grupy prowadzily | prowadzg ostrozng polityke podatkowa, nie
mozna wykluczyc iz kwoty prezentowane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienic w
przysziosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowej.
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6.29. Znaczgce zdarzenia po dacie bilansu

Z poczatkiem marca 2021r. zostal w catosci, przed czasem splacony kredyt w Banku Spotdzielczym,
zaciggniety na refinansowanie zakupu nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Czarnieckiego, w kwocie
1.920.000 zi.

W dniu 24.03.2021r. HM Inwest 5.A. podpisala umowe przeniesienia wiasnoici nieruchomosci
przy ul. Anny Jantar w Poznaniu wraz z prawami majgtkowymi w wykonaniu zobowigzania do
wniesienia aportu do Spotki Nowa tacina 6 Sp. z o.0.. taczna wartosC brutto aportu to kwota
11.789.000 zi.

6.30. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W roku obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku Spotka nie przeprowadzata wspolnych
przedsiewzied w rozumieniu Zafgcznika 1. Dodatkowe informacje i objasnienia pkt. 6 Ustawy
o rachunkowosci.

6.31. Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

2020 2019
Ogotem, z tego:
3 2
- pracownicy umysfowi [na stan. nierobotniczych)
3 2

— pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych)
- uczniowie
— osoby wykonujace prace nakladczg

— osoby korzystajgce z urlopow wychowawczych lub
bezptatnych
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6.32. Pozyczkii swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujacych albo
administrujgcych spofek handlowych (dla kaidej grupy osobno), ze

wskazaniem warunkdw oprocentowania i termindw splaty

W okresie obrachunkowym Spétka nie udzielafa poiyczek oraz innych swiadczen o podobnym
charakterze osobom wchodzgoym w sklad organdw zarzadzajgcych, nadzorujacych albo
administrujgcych.

6.33. Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone i
nalezne czionkom zarzgdu i organdw nadzorczych

2020 2019

1 Wynagrodzenie Zarzgdu 209 000 216 000
2 Wynagrodzenie Rady Nadzorczej | Komitetu Audytu 136 239 62 278

RAZEM 345 239 278278

6.34. Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

OPIS TRANSAKCIA KUPNA TRANSAKCIA SPRZEDAZY
Piotr Hofman
sprzeda? nieruchomasci 1319175 -
najem lokalu ushugowego 22 258 =
‘wynagrodzenie za poreczenia 605 546 &
odsetki od pozyczek 682 330 =
obstuga ksiegowa - 7 380
refakiura kosztow - 120
zaliczka na zakup lokalu - 1412950
Pl Development Sp. zoo
obstuga ksiggowa - 1476
obstuga biurowa - 3911
Pl Inwestor 5p. zoo
obstuga ksiegowa - 1476
obstuga biurowa - 3542
Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738

JP Development 5p. zoo
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obstuga ksiegowa - 2952
Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738
JP Development S5p. zoo Poznan Karpia Sp. K.

obstuga ksiegowa - 22 140
obstuga biurowa - 1581779
Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738
najem kontenera - 16 974
znak licencyjny E S0 738
wynagrodzenie za poreczenia - 10 667

JP Development Sp. zoo Poznar Niemena Sp. K.

obstuga ksiegowa - 22 140
obstuga biurowa - 723232
Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738
znak licencyjny - 29 766
odsetki od pozyczek - 104 361
wynagrodzenie za poreczenia - 343854

JP Development Sp. zoo Augustowka Sp. K.

obstuga ksiegowa - 10332
obsfuga biurowa - 705 438
Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738
najem kontenera - 16 974
znak licencyjny - 275853
refaktury kosztow - 32972

Inwestor HM 5p. zoo

obstuga ksiegowa - 12 177
ustugi najmu - 210330
refaktura hosztow - 1230
wynagrodzenie za poreczenia 35487 -
MNOVA LACINA M Sp. z 0.0. [dawniej MH Inwest

Sp. z o.o)

obstuga ksiegowa - 1476
obsfuga biurowa - 3911
Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 554

JP DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Horyzomt Poznan Sp.
K. [ dawniej: MH Imwest Sp. zoo Sp. K.)

Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 554
obsfuga ksiegowa - 2952
aport nieruchomosci przy ul. Czarnucha - 5760937
refaktura kosztdw dia inwestycji przy ul. - 75 174
Czamucha
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refaktura kosztow 2657 -

HE Inwestor 5p. zoo

obstuga ksiegowa - 4428
HB Inwestor 5p. zoo 5K

obstuga ksiegowa - 17 712
obsfuga biurcwa - 51660
refaktura kosztdw 8979 -
refaktura koszvow 3828 -
refaktury kosztow 753818 -
konsultacje przy zakupie nieruchomosci 272317 -
ustuga reklamy 42123871 -
konsultacje sprzedazowe 710 365 >
analizy, cenniki, biznesplany 82410 -

Timedix P. Hofman J. Mielcarz 5p. 1.

obstuga ksiegowa - 1476
obstuga biurowa - 2214
STARTAP WISLA 5p.z 0.0,

Podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738
JP DEVELOPMENT 5p. z 0.0. STARTAP POZMAN

5p. K.

podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738
obstuga ksiegowa - 245
aport nieruchomosc przy ul. Czarnieckiego - 4 860 687
refaktura kosztdw inwestycji przy ul. - 1742
Czarmieckiego

HM PROJECT 5p. z o.0.

podnajem czesci lokalu Fabryczna - 738

HM FACTORY 5p. z o.0.

znak licencyiny 5 53081
podnajem czesci lokalu Fabryczna - 10 184
odsetki od pozyczek 2 235 237
wynagrodzenie za poreczenia - 203 957
refaktura kosztdw 3936 -
HM CONSTRUCTIOM 5p. z 0.0.

podnajem czeici lokalu Fabryczna - 738
Imwesta Mikotaj Mielcarz

ustugi doradztwa 23758 -

Urszula Hofman
sprzedai nieruchomosci 1072500 -
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Bartosz Dabrowski, 3C Group Bartosz Dabrowski

odsetki od pozyczek - 11878
umowa zarzgdzania 264 204 -
ARP PREFABRYKACIA 5p. z 0.0.

podnajem biura - 452

pozyczki podyczki

udzielona otrzymane

- saldo - saldo
HM PROJECT 5P. 7 0.0. 1500 -
HM CONSTRUCTION SP. Z 0.0. 1500 -
BARTOSZ DABROWSKI 157 078 -
JP DEVELOPMENT 5p. z 0.0. STARTAP POZMAN 5p. K. 205 000 -
JP DEVELOPMEMNT 5p. z 0.0. HORYZONT POZNAN 5p. K. 200 000 -
HM FACTORY 5P. 2 0.0. 4 450 000 -
saD 10 474221 -

REB HMI PARKOWA 5P. Z 0.0 550 000

P DEVELOPMENT SP. Z 0.0. AUGUSTOWKA 5P.K. - 10317 471
Piotr Hofman - 9726 098

6.35. Inne aktywa finansowe

W pozycji Inne aktywa finansowe wykazano sSrodki pieniezne zgromadzone na rachunku
powierniczym, ktdrymi spdtka nie moie dysponowad, w zwiazku z tym nie spelniaja definicji
srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow.

6.36. Epidemia Covid-19

Chociaz w chwili sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja zwigzana z Covid,
wcigz sie zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowato dalszego zauwazalnego
wplywu na sprzedaz lub fancuch dostaw jednostki, jednak nie moina przewidzied przysziych
skutkow. Kierownictwo bedzie nadal monitorowad potencjalny wplyw i podejmie wszelkie moiliwe
kroki, aby ztagodzic wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

Pomimo ogloszenia stanu epidemii Spotka nie przerwata prac na budowie przy realizacji inwestycji.
Nie bylo zadnych przerw w wykonywaniu prac przez wykonawcow, co pozwoli zakonczyc inwestycje
w planowanych terminach.

Spotka HM Inwest 5.A. w ramach wsparcia z tarczy otrzymala subwencje finansowa w kwocie
1.706.102 zi, ktdra po spefnieniu okreslonych warunkéw bedzie mogla by czesciowo umorzona. Za
okres 3 miesiecy (marzec, kwiecien, maj) w kwocie 24.544 zi przyznane zostalo zwolnienie z
optacania skladek ZUs.
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Ponadto na okres 3 miesiecy (maj, czerwiec, lipiec) o wartosci 159 272 zf zostaly odroczone splaty
rat kapitatowych kredytu na nieruchomosci przez Bank Spofdzielczy w Piasecznie.

6.37. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wypfaconych lub

naleznym za rok obrotowy
Lp. Rodzaj ustug Rok bieiacy Rok poprzedni
Obowigzkowe badanie rocznego
1 sprawozdania finansowego i przeglad 74200 79300
sprawozdania srodrocznego
2 Inne ustugi poswiadczajgce 0 0
3 Usfugi doradztwa podatkowego o 0
4 Pozostate ustugi 0 0
RAZEM 74200 79300

6.38. Informacje o jednostce wyiszego szczebla sporzadzajgcej

skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Jednostka dominujgca Timedix P.Hofman J.Mielcarz Sp. J. , spotka z siedzibg przy ul. Wachockiej
3/2 w Warszawie nie planuje sporzgdzac skonsolidowanego spraworzdania finansowego,
korzystajgc ze zwolnienia przewidzianego w art. 56 ust. 1 Ustawy o rachunkowosici.

6.39. Informacje o jednostce najniiszego szczebla sporzadzajacej

skonsolidowane sprawozdanie finansowe

HM Inwest 5.A_ jest jednostkg najwyzszego szczebla w Grupie kapitatowej i bedzie sporzgdzac
skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitafowej.

6.40. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Wybrane dane z

T e 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019

e ' : ] PLN EUR EUR

Akrywa trwale 64371 785 42235348 13 948 987 9917 893

Zapasy 40308 534 46 426 262 8734709 10902 022
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Naleinoic krotkater minowe 1408 895 5229077 305516 1227 915

Srodki pienigine i inne 1342438 1891410 290 598 444149

aktywa pienigine

Kkt iy 51237029 39519767 11102763 9280 208

Zobowigzania 36276 456 36 567 332 7 860 89S 8586 204

_diugoterminowe

Zobowigzania 19682 563 23 446089 42565 182 5 505 715

krotkoterminowe

Kurs PLM/EUR na dzief 4,6148 42585

bilansowy

okres okres
01.01.2020 01.01.2019

Wybrane dane z
jednostkowego Rachunku

i -31.12.2020 -31.12.2019

PLN PLN

Przychody netto ze 33 265003 4147033
sprzedazy

Zysk przed 12 243 806 11 601 701
opodatkowaniem )
Zysk netto 11717 262 10 387 342
Kurs PLM/EUR Sredni za

okres sprawozdawczy

Warszawa,30.04.2021r.

Zarzad:
Piotr Hofman, Prezes Zarzadu

= Ekktroniznie i
Piotr£ukasz) Strmarpdnmy

Diata: 2021.0.30 18:08:15

Hofman e

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych:
Anna Zawadka

Elektronicznie

Anna podpisany przez
Anna Zawadka

7 awadka pata: 2021.04.30
18:11:08 +02'00'
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okres
01.01.2020
-31.12.2020
EUR

7434849

2736535

2618 851
44742

okres
01.01.2019
-31.12.2019
EUR

2656941

2 414 650
43018

str. 134



»

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ HM INWEST S.A.
ZA OKRES SPRAWOZDAWCZY 01.01.2020 - 31.12.2020 Rr.

v
a.p"

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowe;j

HM INWEST S.A.

za okres sprawozdawczy:

01.01.2020 - 31.12.2020
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6.15. Zyski zatrzymane . 34
6.16. Propozycja co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy ... 34
6.17. Dane o stanie rezerw__........ 34
6.18. Zobowigzania krotkoterminowe ... 36
6.19. Zobowigzania diugoterminowe.......... 33
6.20. Zobowigzania finansowe ... 39
6.21. Instrumenty finansowe ... 40
6211 Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych . .40
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6.21.2.  Analiza umownych termindw wymagalnoici zobowigzan na dzien sprawozdawczy 31.12.2020r.

41

6.22. Informacje na temat wartosci godziwe] aktywow i zobowiazan finansowych podlegajgoych MSSF 9

42
6.23. Informacje na temat ryzyka finansowego ......... 43
6.24. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku Grupy na dzien 31 grudnia 2020 roku. 45
6.25. Zobowigzania warunkowe.. 45
6.26. Istotne gwarancje | poreczenia .......... 45
6.27. Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw netto ze sprzedaiy produktdw, towarow i
materiatow. .. 47
6.28. Informacje o kosztach operacyjnych.. 47
6.29. Podatek dochodowy........... 47
6.30. Znaczgce zdarzenia po dacie bilansu.. 43
6.31. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach ... 49
6.32. Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych .49
6.33. Poiyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgoym w skiad organdw
zarzgdzajgoych, nadzorujgcych albo administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminow sptaty . 50

6.34. Whynagrodzenia, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone i nalezne cztonkom zarzadu i

organow nadzorczych 50
6.35. Struktura srodkow pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pieniginych .50
6.36 Epidemia Covid-19........ 51
6.37 Istotne transakcje z podmictami powigzanymi.......... 51
6.38 Pozostate aktywa finansowe........ 53

W pozycji Inne aktywa finansowe wykazano srodki pienieine zgromadzone na rachunku powierniczym,
ktdrymi spotka nie moze dysponowad, w zwigzku z tym nie speiniajg definicji srodkdw pienieznych iich

ekwiwalentow. .. .53
6.39 Informacja o wynagrodzeniu biegiego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wyptaconych lub naleznym za rok obrotowy =4
6.40  Wybrane dane finansowe przeliczone na ELURO.... 54
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1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 2020-12-31 2019-12-31
AKTYWA TRWALE
Wartosc firmy 317 644 o
Wartosci niematerialne i prawne 6.4 8070 19030
Rzeczowe aktywa trwale 6.5 25308 898 26 677 284
Inwestycje wyceniane metodg praw 5000 o
wiasnosci
Niemd’mmnél:i_ inwestycyjne 6.10 2109 004 2562 955
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 6.11 1232155 1071488
Pozostate aktywa trwale 2041 448 235 400
Aktywa trwale razem 31022 219 30566 158
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy L AR R LN
Maleinosci z hr!:uiu'r.fnstHW| ustug oraz 6.13 12 966 706 o
pozostale naleznosci
Inwestycje krotkoterminowe - (]
Sfud?u.plemezne i ekwiwalenty srodkéw 6.35 14 495 075 P
pienieinych
Inne aktywa finansowe 6.38 - 3093 454
Pozostale aktywa obrotowe 6.8 1392 398 1142 376
 Aktywn abiokavie Tazem 175551372 141385300,
Aktywa razem 204 976 591 172 051 460
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KAPITAL WEASNY

| Kapitat podstawowy 2336312 2336312
Zyski zatrzymane 6.15 29128779 26 988 BO4
Kapital z przeliczenia zagranicznych 379
jednostek zaleinych
!(aprtal w'liasrrv. pﬂ..'\fpls.ﬂ ny do akcjonariuszy 31 465 470 e~
jednostki dominujgcej, razem
Udzialy niekontrolujgce 519 310 44 623
Kapital wiasny razem 31984 780 29 369 739
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowiazania finansowe z tytulu emisji 6.19 42 592 937
diuinych papierow wartosciowych, 53 733 584
poiyczek i kredytow
Rezerwy z tytutu podatku dochodowego 6.17 6354 e
odroczonego
Zobowiazania i rezerwy diugoterminowe 42599 291 5
razem
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania finansowe z tytulu emisji 6.18 16 416 269
dluinych papieréow wartosciowych, 17 312 827
pozyczek i kredytow
an'om'azanla z tytutu umdw z klientami 6.18 97 084 906 Py
(zaliczki)
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz 6.18 15 208 837
pozostate zobowigzania R
Zobowiazania publiczno-prawne 6.18 1258 006 432190

w tym zobowigzania z tytulu podatku
291 000 o
dochodowego

Rezerwy krotkoterminowe 6.17 250 000 250 000
Inne zobowigzania krotkoterminowe 84503 (1]
Zobowiazania i rezerwy krotkoterminowe 130392520 sl
razem
Zobowigzania i kapitaly wiasne razem 204 976 591 172 051 460
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2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31

Przychody ze sprzedaiy 6.27 104 219 093 93 820 290
. Koszt wlasny sprzedaiy 6.28 (84 309 936) (63 511 364)
Koszty sprzedaiy i reklamy 6.28 (4 950 561) (7 234 152)
Koszty ogdlnego zarzadu 6.28 (7 825 131) {6 893 285)
Inne przychody 539936 562 334
Inne koszty (619 057) (4119 744)
Przychody finansowe 586015 129 480
Koszty finansowe (4 950 204) (3 744 364)
| Zysk przed opodatkowaniem 2689 556 9009 196
| Podatek dochodowy 6.29 (527 826) {1637 267)
2ysk {Slrata! netto 2161 730 7371929

| Zysk (strata) netto przyporzadkowane do:

wiascicieli jednostki dominujacej 2139974 6371521

| udzialéw niekontrolujacych 21756 1000 407
Skonsolidowany zysk (strata) netto na jednq akcjg 0,92 2,73
Rozwodniony skonsolidowany zysk [strata) netto na jedng 0,92 e

| akejg e

3. Skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych cathowitych dochodow

2020-01-01 - 2019-01-01 -

2020-12-31 2019-12-31
Zysk (strata) netto 2 161 730 737192873
Inne calkowite dochody, ktére beda podlegac reklasyfikacji do
wyniku finansowego 379 0
Roznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek
zaleznych 379 o
Inne catkowite dochody razem

379 0,00
Catkowity dochdd za okres
2162109 7371928,73
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X

Catkowite dochody przyporzgdkowane do:
. wiagcicieli jednostki dominujacej 2140 354 6371521

udzialow niekontrolujgcych 21 756 1000 407

4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapital Kapitaf z Kapital Udzialy Kapitat
podstawowy przeliczenia wiasny niekontrolujgce whasny
zagranicznych przypisany razem
jednostek: do
zaleznych akcjonariuszy
jednostki
dominujgcej
Stan na 2020- 2336312 206983804 = 29325116 44 623 29 369 739
0101
Stan na 2020- 2336 312 265 988 BO4 - 29325116 44 523 29 369 739
01-01 po
| korektach
Calkowity 2139974 379 2140 354 21756 2 162 109
dochdd za
| okres
w tym =
Zysk (strata) 2139974 2139974 21756 2 161 730
netto
Inne catkowite 3ars 379 379
dochody
razem

Imiana stanu - -
posiadania w
jednostkach
Zmiany w 2 452 931 452931
grupie

| kapitatowej
Stan na 2020- 2336312 29128779 379 31465 470 519310 31984780
12-31

Stan na 2019- 2336312 23450128 25786 440 (612 126) 25174 315
01-01

Stan na 2019- 2336312 23450128 25786 440 (612 126) 25174315
01-01 po

korektach
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| catkowity 6371521

6371521 1000 407,45

7371929

Zysk (strata) 6371521

e
Zmiana stanu (2 832 845)
posiadania w
jednostkach
Stan na 2019- 2336 312 25 988 BO4
| 12-31

5. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienieinych

pn.ednpudnrﬂem

6371521 1000 407,45

(2 832 845) (343 659)

29325116 44 623

7371929

(3 176 504}

29369739

2019-01-01 - 2018-01-01 -

2019-12-31 201B-12-31

2 689 556

9009 196

 Podatek dochodowy zwrécony (zaplacony) (127333)  (2430190)

| Korekty razem 20287775 {17 979 505_}
Amortyzacja 2516750 2398 206
Zysk/strata z tytutu odsetek 3 396 650 2719 476
Zyskifstraty inwestycyjne 46713 513 910
Zmiana stanu rezerw = (196852)
Zmiana stanu zapasow (26 207 297) (62 428 710)
Zmiana stanu naleinoéci (1915 682) (2532 826)
Zmiana stanu zobowigzari operacyjnych 38383078 44500 863
Zmiana stanu srodkow na rachunkach powierniczych 3093 494 {2 593 094)
Inne korekty 973989 (760 485)

| Przephywy pieniefne netto z dziatalnosci operacyjnej 22 849998 {11 400 500}

Zbycie wartogci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych

723 080

Splata poiyczek
Odsetki otrzymane
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Inne wphywy inwestycyjne - -

Wydatki (2 064 937) (2 805 467)
Mabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych (1272 834) {2 205 467)

aktywow trwalych
Pozyczki udzielone (7582 103) -
Inne wydatki inwestycyjne - -
{1341857) (2 905 467)

Przeplywy pienieine netto z dziatalnesci inwestycyjnej

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wptywy 39 878 618 103 220 947
Wplywy netto z wydania udzialéw - 100
Pozyczki i kredyty 39878618 75 498 005
Emisja dduznych papierow wartosciowych - 27 123 142
Inne wplywy finansowe - 599 700

Wydatki (53 813 597) (86 967 097)
Wykup udzialow mniejszosc - {3 776 654)
Poiyczki i kredyty (22 330 786) (65 588 773)
Wykup dluinych papierow wartosciowych (27 938 000) (15 00O 000)
Platnosci z tytulu leasingu (33 828) {22 045)
Odsetki zaplacone (3381072) {2 579 625)
Inne wydatki finansowe (129 911) -

Przeptywy pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej (13934 979) 16 253 850
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 6950312 1947 883
6950 312 1947 883

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH,
w tym:

Zmiana stanu srodkow pienieinych i ich elowiwalentow z tytutu - -
roinic kursowych

SRODKI PIEN IEiNE NA POCZATEK OKRESU 7 544 763 5 596 880
SRODKI PIEN IEiNE MNA KONIEC OKRESU 14 495 075 7 544 763
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 3001170 3 000 00D
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6. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Podstawowe dane o jednostce dominujgcej i Grupie Kapitatowej

JEDNOSTKA DOMINUIACA

Nazwa HM Inwest 5.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-68B6

REGON 015717427

Kapital zakladowy 2336312,00#

Zarzad Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu

Podstawowym przedmiotem drziatalnosci Jednostki dominujgce] jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow.

GRUPA KAPITALOWA

Strukture Grupy oraz udzial jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotdw nalezacych do grupy na
dzien 31 grudnia 2020r. prezentuje ponizsza tabela:

Panstwo Udzial jednostki Udzial Metoda
rejestracji dominujgcej w jednostki konsolidacji
kapitale dominujgcej
podstawowym w prawach
glosu
lednostki zaleine
JP Development Spotka z ograniczong Palska Q9% 99% konsolidacia
| odpowiedzialnosciz Augustowka Sp. k. _petna |
1P Development Spotka z ograniczong Palska 99% 99% konsolidacja
odpowiedzialnoscig Poznan Karpia Sp. k. _petna |
JP Development Spotka z ograniczong Polska 9% 9% konsolidacia
odpowiedzialnoscig Poznan Niemena Sp. petna
k.
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JP Development Spotka z ograniczong Polska Q9% 99% konsolidacia

odpowiedzialnoscig Horyzont Poznan petna

sp.k.

JP Development Spotka z ograniczong Polska 99% 99% konsolidacja

odpowiedzialnoscig St@rtap Poznan petna

Sp.k.

JP Development 5p. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacia
petna

HM Project Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacia
petna

HM Construction Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacia
petna

HM Factory Sp. Z 0.0. Polska 94% 943 konsolidacja
petna

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L. Hiszpania T0% 70% konsclidacia
petna

ZMIANY W GRUPIE KAPITALOWE) W 2020 R.

W 2020 r. jednostka dominujgca przejefa kontrole nad dwoma podmiotami:

# 1P Development 5pétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Horyzont Poznan Sp.k. oraz

# Sitges Quality Developments 5.L.
W zwigzku z przejeciem kontroli nad JP Development Spdtka z o.0. Horyzont Poznan Sp.k. jednostka dominujgca
nie zidentyfikowafa wartosci firmy. Wskazana spdtka nie prowadzifa istotne] dziatalnogci gospodarczej
prowadzonej przez ten podmiot. Znaczgoy wzrost wartosc udzialow w tym podmiocie wigze sie z wniesieniem
wkiadu niepienieznego do tego podmiotu w grudniu 2020 r.
W zwigzku z przejeciem kontroli nad Sitges Quality Developments 5.L. zidentyfikowano wartosc firmy na kwote
317 644. Cena przejecia wynosita 323 661 21, a zidentyfikowane aktywa netto przypisane do jednostki dominujacej
wiyniosty 6 017 zi.

6.2, Podstawa sporzgdzania oraz zasady rachunkowosci
6.2.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Miniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31
grudnia 2020 roku oraz dane za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 201 roku.

Jednostka dominujgca HM Inwest 5A. w Warszawie prowadzi rachunkowosd wedtug Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosc Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejskg (MSSF) i cbowigzujgcych na dzien
sprawozdawczy. W zakresie kwestii nieuregulowanych w MSSF (m.in. prowadzenie ksigg rachunkowych) jednostka
stosuje regulacje ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z poZniejszymi
zmianami).

Skonsolidowany rachunek zyskdw i strat grupy kapitatowe] sporzadzono w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek
przeptywdw pienigznych sporzgdzono metoda posrednia.
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Jednostka dominujgca i wszystkie podmioty w grupie kapitatowe]j ujmujg transakcje i operacje gospodarcze zgodnie
z istotg ekonomiczng. Sprawozdanie finansowe przygotowane zostato zgodnie z zasadg memoriatu, z wyjatkiem
rachunku przephywdw pienieznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za
wyjatkiem instrumentdw finansowych oraz transakcji | zagadnien, w odniesieniu do ktérych poszczegdlne MSSF
wWymagajg zastosowania wartosci godziwej.

Walutg funkcjonalna i walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zloty polski
[ PLN").

Sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsclidowanym sprawozdaniem finansowym oraz jednostkowe
sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej zostaly sporzadzone przy zaloieniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej w dajgcej sie przewidzied przysziosci. Zarzad jednostki dominujgcej uwaza, ze nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosici jednostek. Zarzad nie widzi rowniez zagrozenia kontynuacji
dziatalnosci spowodowane] pojawieniem sie epidemii COVID-19. Ocene Zarzadu wphywu epidemii zawarto w nocie
o zdarzeniach po dniu bilansowym.

Zarzgd wykorzystat swojg najlepszg wiedze co do zastosowania standarddw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad
wyceny poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE. Przedstawione zestawienia i
objasnienia zostaty ustalone przy dotozeniu nalezytej starannosci.

6.2.2. Ogolne zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia ninicjszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg
spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakoficzony 31 grudnia 2019 r., za wyjatkiem zastosowania nowych standarddw wskazanych w nocie 6.2.4.

6.2.3. Zasady (polityka) rachunkowosci dotyczgca ujmowania i wyceny pozycji wynikowych i bilansowych

Jednostki zaleine, jednostki stowarzyszone i wspdlne przedsiewrziecia

W sprawozdaniu skonsolidowanym spdtki zalezne konsolidowane s3 metodg pelng poprzez uwzglednienie
odpowiednich aktywodw, zobowigzan, przychodéw i kosztow oraz wprowadzenie odpowiednich korekt
konsolidacyjnych z tytulu m.in. wewnatrzgrupowych transakcji. W sprawozdaniu skonsolidowanym jednostki
stowarzyszone i wspolne przedsiewziecia wykazywane sg metodg praw wiasnosci.

Rzeczowe aktywa trwale
Na moment poczgtkowego ujecia Grupa ujmuje rzeczowe aktywa trwate w koszcie, czyli cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia, z wyjatkiem pozycji otrzymanych w aporcie lub nabytych w ramach zidentyfikowanego polgczenia
jednostek gospodarczych.

Ma dzien bilansowy Grupa wykazuje rzeczowe aktywa trwate wg modelu kosztu, tj. w wartosd poczgtkowej
(zazwyczaj cenie nabycia lub koszcie wytworzenia) pomniejszone] o skumulowane odpisy amortyzacyjne i
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ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci. Grunty zaliczone do rzeczowych aktywow trwalych nie podlegajg
amortyzacji. Amortyzacja ustalana jest na podstawie oczekiwanego okresu uzytkowania danego skiadnika aktywow.

W poszczegblinych grupach stosowane s3 nastepujgce stawki | metody amortyzacji:

.. . - Stawka
Rodzaj srodkow trwatych Metoda amortyzacji om cyina Okres
Budynki i budowle metoda liniowa 2,5%-10% 10 -40 lat
Maszyny i urzgdzenia metada liniowa 10%-33% 3-10lat
Srodki transportu metoda liniowa 10%-33 % 3-10lat
Srodki trwate o wartosci jednorazowo, w momencie 100 %
ponizej 10.000 PLN oddania do uzytkowania

Srodki trwale w budowie
Do rzeczowych aktywow trwatych Grupa zalicza srodki trwale w budowie. Grupa ta obejmuje zaliczane do aktywow
trwatych srodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcego srodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie obejmuje ogot kosztow poniesionych przez grupe za
okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania. Wartosc
srodkow trwatych w budowie powiekszajg roznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan, stuzgcych finansowaniu
zakupu lub budowy srodka trwalego, za okres realizacji inwestycji. Roznice kursowe oraz odsetki od zobowigzan po
oddaniu srodkéw trwalych w budowie do uzytkowania obcigzajg koszty operacji finansowych.

Wartosc srodkow trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku wystapienia okolicznosci
wskazujgcych na trwalg utrate ich wartosci.

Wartosc firmy

Ujeta wartosc firmy wykazywana jest w sprawozdaniu finansowym w wartosci poczgtkowej pomniejszonej o odpis z
tytutu utraty wartosci. Wartosc firmy nie podlega amortyzacji. Jednostka testuje wartoi¢ firmy ze wzgledu na utrate
wartosc wykorzystujgcg wymagania MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow™ — szacuje wartosc odzyskiwalng osrodka
generujgcego przeplywy pienieine, do ktorego przypisana jest wartosc firmy i porownuje jg z wartoscig bilansowg
aktywow (w tym wartosd firmy) przypisanej do tego osrodka.

Leasing
Grupa identyfikuje umowy leasingowe kierujgc sie treicig ekonomiczng umowy | wytycznymi MSSF 16, Leasing”.

lako leasingodawca Grupa ocenia umowy pod wzgledem ich skutkow ekonomicznych (przeniesienia ryzyka i korzysci)
i wykazuje leasing operacyjny lub leasing finansowy. W przypadku leasingu finansowego Grupa usuwa z bilansu
udostepniony kontrahentowi sktadnik aktywow i wprowadza naleznosc leasingows, na ktorej identyfikuje przychody
odsetkowe wraz z realizacjy okreilonych rat. W przypadku leasingu operacyjnego Grupa pozostawia w bilansie
udostepniony kontrahentowi skladnik aktywow, ktory podlega ujeciu na ogolnych zasadach. Maleine opfaty
leasingowe ujmowane s3 systematycznie jako przychody.

Jako leasingobiorca Grupa ujmuje aktywa z tyt. praw do uzytkowania i zobowigzania leasingowe w odniesieniu do

przyszlych platnosci w zidentyfikowanym okresie leasingu. Aktywa z tyt. praw do uzytkowania prezentowane s3
bilansie w ramach klasy bazowego skiadnika aktywdw i podlegajg amortyzacii.
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Zobowigzania leasingowe odzwierciedlaja sume zdyskontowanych oplat leasingowych w okresie leasingu
(zdyskontowanych stopg leasingu lub kraficowg stopa procentowsg jednostki w zaleznosci od kryteriow okreslonych
w MS5F). Okres leasingu dla prawa wieczystego uzytkowania, ktére dotyczy inwestycji w toku Grupa okreslita jako
okres realizacji inwestycji deweloperskich. Na zobowigzaniu leasingowym Grupa nalicza koszty odsetkowe, ktdre
ujmowane sg w wyniku finansowym jako koszt finansowy lub podlegajg (w okreslonych warunkach) aktywowaniu.

Grupa stosuje uproszczenia w zakresie niewykazywania aktywow z tyt. praw do uiytkowania i zobowigzan
leasingowych:

- umow leasingu krotkoterminowego,

- umow leasingu pozycji niskocennych.

Dla pozycji takich Grupa ujmuje koszt na biezgco zgodnie z zasadg memoriatowy.

Dodatkowo kierujgc sie zasads istotnosci Zarzad Grupy moie zidentyfikowad umowy leasingu bez wplywu na
sprawozdanie finansowe i zdecydowad o uproszczonym sposcobie ich ujmowania (np. wediug rozwigzan
podatkowych lub na biezgco w koszty, bez identyfikacji aktywow z tyt. praw do uiytkowania i zobowigzan
leasingowych)

Nieruchomosci inwestycyjne

Ma dzien bilansowy Grupa wykazuje nieruchomosc inwestycyjne wg modelu kosztu, tj. w wartosci poczatkowej
(zazwyczaj cenie nabycia lub koszcie wytworzenia) pomniejszone] o skumulowane odpisy amortyzacyjne i
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Grunty zaliczone do nieruchomoici inwestycyjnych nie podlegajg
amortyzacji. Amortyzacja ustalana jest na podstawie oczekiwanego okresu uzytkowania danego skiadnika aktywow.
Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie grunty, prawo wieczystego uiytkowania gruntu, budynki i budowle,
ktorych Spotka nie uzywa na wiasne potrzeby, ale ktore zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci
w postaci przyrostu wartosci lub czerpania korzysd z czynszow lub optat dzierzawnych.

Zapasy

Zapasy obejmujg materiaty, produkcja w toku, wyroby gotowe i towary, ktdre:

- Stanowig materiaty lub surowce przeznaczone do zuiycia w procesie produkcji lub swiadczenia ustug,
. 53 w trakcie produkcji przeznaczone] do sprzedazy w toku zwykie] dziafalnogd gospodarczej,

. 53 przeznaczone do sprzedazy w toku zwyklej dziatalnosd gospodarczej.

Na dzien bilansowy w ramach zapasow Grupa wykazuje rowniez zaliczki na dostawy.

Ma dzien bilansowy zapasy skfadnikéw nabytych ujmowane sg w cenie nabycia, a zapasow wytworzonych w koszcie
wytworzenia, nie wyiszych niz wartosc mozliwa do realizacji netto.

Zapasy obejmuja w szczegdlnosci:

Koszt wytworzenia produktu i produkcji w toku obejmuje:

1. koszty pozostajgce w bezposrednim zwigzku z danym produktem. Koszty bezposrednie obejmujg wartosc
zuzytych materialow bezposrednich, robocizny bezposredniej oraz kosztow wydziatowych przypadajacych na
konkretny produkt.

2. uzasadniong czesc kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu do ktorych zalicza sie
zmienne posrednie koszty produkcji oraz te czesc stalych, posredmich kosztow produkci, ktore odpowiadajg
normalnemu wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych.
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3. koszty obstugi zobowigzan zadggnietych w celu finansowania produktow w okresie ich wytworzenia, jezeli
skiadnik zapasow wymaga dfugotrwatego procesu wytwarzania.

Koszty finansowe aktywowane s3 do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny.
Projekt uwaza sie za aktywny, gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sg prace projektowe lub budowlane oraz
podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg bye aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziafania, ktdrych przeprowadzenie
jest konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom zostaty zakonczone.

W przypadku projektow deweloperskich Spotki, ocena koniecznoici dokonania odpisu aktualizacyjnego dokonywana
jest na podstawie analizy kosztu wytworzenia | wartosci mozliwej do zrealizowania netto. Jeili przewiduje sig, ze
projekt budowlany bedzie generowat strate, skutkuje to odpisem wartosci produkcji w toku (w tym wartosci ziemi),
ktory ujmowany jest niezwfocznie w rachunku zyskow i strat.

Wyroby gotowe
Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne wraz z przynaleznosciami. Wyroby gotowe wyceniane
sg wedltug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia | wartosc mozliwej do zrealizowania netto.

Wartosd mozliwa do realizacji netto jest to okreilana na podstawie zawartych transakcji lub rynkowych cen
sprzedaiy.

Ze wzgledu na specyfike prowadzone] dziatalnoici rozchéd wiekszosci wyrobow gotowych ustalany jest na podstawie
indywidualnych wartosci poszczegolnych pozyciji.

Towary

Do pozydji tej zalicza sie grunt lub prawo wieczystego uzytkowania dla realizadji icisle okreslonego przedsiewziecia
deweloperskiego, ktdrego rozpoczecie zostalo opdinione. Towary wycenione sg wedlug cen nabycia, przy czym cena
ta do czasu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego moze by¢ powigkszana o koszty finansowania
zewnetrznego zwigzanego z zakupem gruntu lub prawa wieczystego utytkowania gruntu, z zastrzezeniem, ze tak
ustalona wartosc gruntu lub prawa nie bedzie wyisza od jego wartoici mozliwe] do realizacji netto na dzien
bilansowry.

W momencie rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego, dokonuje sie przekwalifikowania gruntu lub prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw do produkcji w toku.

Naleinosci
Naleznoici zaliczone do aktywow finansowych klasyfikowane sg do kategorii okreslonych przez MSSF 9. Na dzien
bilansowy wyceniane s3 one w zamortyzowanym koszcie lub wartosc godziwej.

Maleznosici niezaliczone do aktywow finansowych podlegajacych MSSF 9 wyceniane sg w wartosci nominalnej lub
poczatkowej, pomniejszonej o ewentualne odpisy aktualizujace | powiekszonej o ewentualne odsetki.

Zobowigzania

Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych klasyfikowane sg do kategorii okreslonych przez MSSF 9. Na
dzien bilansowy wyceniane s3 one w zamortyzowanym koszde lub wartoici godziwej.
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Zobowigzania z tytulu poiyczek, kredytow i emisji diuinych papierow wartosciowych wyceniane sg w
zamortyzowanym koszcie.

Zobowigzania finansowe niezaliczone do zobowigzan finansowych podlegajgoych MSSF @ wyceniane s w wartosci
nominalngj lub poczatkowej powickszonej o ewentualne odsetki.

Srodki pienieine i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkdw pienieznych obejmujg érodki pieniezne w banku oraz w kasie Spatek z grupy,
a takie krotkoterminowe lokaty i depozyty bankowe.

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminu ich zapadalnosd,
wyceniane sg wedlug wartosci nominalnej powiekszonej o ewentualne nalezne odsetki, bedacej odpowiednikiern
ich zamortyzowanego kosztu.

Kapital wlasny
Whiesione kapitaty wiasne odzwierciedlajgce kapitat zakfadowy wykazywane sa w wartosci nominalnej. Pozostale
kapitaly wiasne ujmowane s3 na podstawie wartosci preypisane do transakcji, w wyniku ktdrej nastepuje ich ujecie.

Rezerwy
Rezerwy sa to zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie s3 pewne. Grupa tworzy rezerw w

wysokoici stanowigce] najbardziej wiasciwy, wiarygodny szacunek.

Zobowigzania warunkowe - pozabilansowe

Za zobowigzania warunkowe Grupa uznaje potencjalny przyszty obowigzek wykonania swiadczen, ktorych powstanie
jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych zdarzen i ktorego wystgpienie na dzien bilansowy jest mafo
prawdopodobne.
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Podatek odroczony
Grupa tworzy aktywa i rezerwy z tytulu podatku odroczonego dochodowego ustalone na podstawie oczekiwanej
stawki opodatkowania podatkiem dochodowym.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy jest tworzonma od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
podlegajgoych opodatkowaniu, natomiast skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszyé przyszie zyski podatkowe o rozpoznane
ujemne rdinice przejéciowe oraz straty podatkowe, jakie w Grupie moze wykorzystac.

Instrumenty finansowe
Grupa ujmuje, klasyfikuje i wycenia instrumenty finansowe i wynikajgce z nich aktywa i zobowigzania finansowe
zgodnie z MSSF 9 Instrumenty finansowe™.

Grupa ujmuje skiadnik aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
wtedy i tylko wtedy, gdy staje sie zwigzana postanowieniami umowy instrumentu.

Ma moment poczgtkowego ujecia Grupa klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujacych grup (kategorii):
- aktywa finansowe w wartoici godziwe] przez wynik finansowy,

- aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie.

- diuzne aktywa finansowe w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

- inwestycje w instrumenty kapitalowe przez inne catkowite dochody.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane s3 jako:

- zobowigzania finansowe w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- pozostafe zobowigzania (zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie).

Klasyfikacja instrumentow finansowych jest uzaleiniona od modelu biznesowego zarzgdzania grupami aktywow
finansowych oraz charakterystyki umownych przeptywodw pienieinych dla danego sktadnika aktywdw i zobowigzan
finansowych. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczatkowego ujecia, z wyiatkiem pozycii wykazywanych na
moment pierwszego zastosowania MSSF 9.

Aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie

Grupa klasyfikuje skfadnik aktywdw jako wyceniany w zamortyzowanym koszcie, gdy jest on utrzymywany zgodnie
z modelem biznesowym, ktorego celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskania przeplywow
pienieznych wynikajacych z umowy, umowne warunki dotyczgce danego skfadnika powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeplywow pienieznych, ktore s3 jedynie splatg kwoty gtowniej i odsetek od kwoty glownej
pozostatej do splaty, oraz skiadnik nie jest przeznaczony do obrotu.

Do aktywdw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikowane 53 naleznosdi z tytufu dostaw i
ustug, udzielone pozyczki, naleznosci pozostate oraz srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Pozycje te sg wyceniane na
dzien bilansowy w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej oraz z
uwzglednieniem oczekiwanych strat kredytowych.

DMuzne aktywa finansowe wycenianie w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Grupa klasyfikuje skfadnik jako diuzne aktywa finansowe wyceniane w wartoici godziwe]j przez pozostale catkowite
dochody jezeli spelnione sg ponizsze warunki:
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1. sktadnik jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktdrego celem jest zarowno realizacja
przeptywow pienieznych wynikajgoych z umowy, jak i sprzedaz skfadnikow aktywow finansowych dla potrzeb
utrzymania ptynnosci, oraz

2. warunki umowy dotyczacej skfadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywdw pienieznych, ktdre s3 jedynie splatg kwoty gléwnej i odsetek do kwoty gldwnej pozostatej do
splaty,

3. sktadnik nie jest przeznaczony do obrotu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Grupa klasyfikuje skfadnik aktywow finansowych jako wyceniany w wartosci godziwe] przez wynik finansowy jezeli
jest to instrument pochodny niewykorzystywany w rachunkowosci zabezpieczen, sktadnik przeznaczonych do
obrotu, a takze wszelkie aktywa finansowe niezaliczone do:

- aktywow finansowych w zamortyzowanym koszcie lub

- dtuznych aktywow finansowych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

- inwestycji w instrumenty kapitatowe przez inne catkowite dochody.

Inwestycie w instrumenty kapitalowe przez inne calkowite dochody

Grupa klasyfikuje akcje i udzialy do inwestycjii w instrumenty kapitalowe przez inne catkowite dochody w
nastepujgcych okolicznosciach:

- nie 53 to inwestycje w jednostki stowarzyszone, zalezne i wspdlne przedsiewziecia,

- nie 53 to aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

- Zarzgd Grupy podjat decyzje o takiej klasyfikacji wedtug wiasnego uznania na moment poczgtkowego ujecia takich
skiadnikow.

Utrata wartosci aktywow finansowych

Ma dzien sprawozdawczy jednostka przeprowadza ocene utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych w
zamortyzowanym koszcie jak i diuinych aktywdw finansowych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
pod wzgledem oczekiwanych strat kredytowych [MSSF 9). Oczekiwane straty kredytowe ustalane s3 z perspektywy
kolejnych dwunastu miesiecy, jezeli nie zidentyfikowano znaczacego pogorszenia ryzyka kredytowego zwigzanego z
istniejgcy ekspozycia. W przypadku, gdy znaczaco werosfo ryzyko kredytowe, oczekiwane straty kredytowe liczone
=3 z perspektywy pozostalego okresu zycia wierzytelnosci.

Aktywa finansowe w wartoici godziwe] przez wynik finansowy oraz inwestycje w instrumenty kapitatowe przez inne
catkowite dochody ze wzgledu na ich wycene w wartosci godziwej nie podlegajg testom na utrate wartosci.

Zobowigzania finansowe wycenianie w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania finansowe w zamortyzowanym koszcie obejmuja pozyczki otrzymane (zaciggniete), kredyty
zaciggniete, zobowigzania z tytufu diuinych papierow wartosciowych, zobowigzania handlowe (z tytutu dostaw i
ustug) oraz pozostate zobowigzania podlegajace MSSF 9. Koszty z tytulu odsetek ujmowane 53 przez spotke w wyniku
finansowym z wyjatkiem sytuacji, gdy kwalifikujg sie do ujecia w wartoic poczatkowe] aktywow.

Zamortyzowany koszt zobowigzan finansowych ustalany jest z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.
Przychody i koszty operacyjne
Grupa rozpoznaje przychody i koszty z kontraktow deweloperskich odnognie sprzedazy lokali mieszkalmych i

uzytkowych zgodnie z MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami”. Przychody i koszt wiasny sprzedazy ujmuje w
momencie przekazania kupujgcemu skfadnika aktywow, czyli w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym
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skiadnikiem. Zaliczki otrzymywane od klientow wykazywane sg jako zobowigzania z tytufu umodw do dnia ujecia
przychoddw.

W zwigzku ze specyfika prowadzone] dziatalnosci, przedmiotem transakcji (nieruchomosci i lokale) oraz warunkami
prawnymi obowigzujgcymi w Polsce Grupa uznaje, e spefnia swoje zobowigzania do wykonania swiadczenia w
okreslonym momencie (zazwyczaj w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wartosc do lokali).

Dywidendy
Naleine dywidendy zalicza sie do przychodow finansowych na dzien powziecia przez Zgromadzenie Wspalnikow
spotki, w ktorg Grupa zainwestowata, uchwaly o podziale zysku, chyba ze w uchwale okreslono inny dzien prawa do
dywidendy.

6.2.4. Wplyw na sprawozdanie finansowe nowo przyjetych standardéw miedzynarodowych

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego s3 spojne z tymi., ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok pordwnawczy zakoriczony 31 grudnia 2019 r.; z wyjgtkiem zastosowania zmian wymienionych
ponizej Standardow.

Standard Opis zmiany Wplyw na sprawozdanie
MSSF 3 ,Polaczenia W standardzie zmieniono definicia Brak wplywu na prezentowane
przedsiewziec” przedsiewziecia - w wyniku sprawozdanie finansowe:

zmiany definicja ulegla zawezeniu
i mozna oczekiwac, ze niektdre
transakcje kwalifikowane
dotychczas do przejec zostang

zaliczone

jako nabycie aktywaow.
MSSF 9 Instrumenty Zmiany zwigzane z reforma Brak wplywu na prezentowane
finansowe”, oraz MSSF 7 referencyjnych stop sprawozdanie finansowe:

procentowych , IBOR”

opublikowane w 2019r. (zmiany

modyfikujg niektore

szczegolowe wymogi w zakresie

rachunkowosci zabezpieczen,

ukierunkowane reforme stop

referencyjnych, aby nie

powodowata ona zakofczenia

rachunkowosici zabezpieczen”

MSSF 16 , Leasing” Uproszczenie dot. zmian umow Brak wplywu na prezentowane
leasingu w zwigzku z COVID-19. sprawozdanie finansowe
Uproszczenie dotyczy przede

wszystkim oceny, czy zmiany

umow stanowig modyfikacje

JInstrumenty finansowe
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MSR 1, Prezentacja sprawozdan
finansowych” oraz MSR 8
nZasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie
bledow™

Zmiany w zakresie Zalozen
Koncepeyjnych w MSSF

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe

leasingu. Leasingobiorcy moga
skorzystad z uproszczenia
polegajacego na niestosowaniu
wytycznych MSSF 16 dotyczacych
modyfikacji umdw leasingowych.
W rezultacie powoduje to
zazwyczaj ujecie ulg i zwolnien w
zakresie leasingu jako zmienmych
opfat leasingowych w okresie, w
ktorych wystepuje zdarzenie lub
jako warunek, ktory powoduje
obnizenie platnotci.

Zmiana precyzuje definicie
istotnosci | zwickszajg spdjnosé
pomiedzy standardami.

Zweryfikowane Zalozenia
Koncepcyjne sg wykorzystywane
przez Rade MSR podczas prac nad
nowymi standardami i nie sg
wprost odzwierciedlone w MSSF.
Niemniej jednak, podmioty
przygotowujgce sprawozdania
finansowe mogg wykorzystywac
Zalozenia Koncepoyjne w celu
opracowania polityk
rachunkowosci do transakgji,
ktore nie zostaty uregulowane w
obecnie obowigzujacych MSSF.

MS5R 1 Prezentacja sprawozdan finansowych

MBSR 16 Rzeczowe aktywa trwale

MS5R 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe MSSF 1

Brak wplywu na prezentowane
sprawozdanie finansowe

Brak wplywu na prezentowane
sprawozdanie finansowe

Oczekiwana data

wejscia w Zycie

1 stycznia 2023

1 stycznia 2023

1 stycznia 2022

1 stycznia 2022

Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddow’ Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy - poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne standardu w

zakresie ujmowania oraz wyceny
MSSF 3 Polaczenia przedsiewziec - aktualizacja referencji do Zafoien Koncepcyjnych
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MSSF 9 Instrumenty finansowe - poprawki zawierajg wyjasnienia oraz doprecyzowuja 1 stycznia 2022
wytyczne standardu w zakresie ujmowania oraz wyceny

MSR 41 Rolnictwo - poprawki zawieraja wyjasnienia oraz doprecyzowujg wytyczne 1 stycznia 2022
standardu w zakresie ujmowania oraz wyceny

MSSF 16 Leasing - poprawki do przykiadow ilustrujgeych 1 stycznia 2022
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe - odroczenie zastosowania MSSF 9 Instrumenty 1 stycznia 2021
finansowe

MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe - zmiany zwiazane z reforma IBOR 1 stycznia 2021
MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji - zmiany zwigzane z reforma 1 stycznia 2021
IBOR

MSSF 9 Instrumenty finansowe - zmiany zwigzane z reformg IBOR 1 stycznia 2021
MSSF 16 Leasing - zmiany zwigzane z reforma IBOR 1 stycznia 2021
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena - zmiany zwigzane z reforma 1 stycznia 2021
IBOR

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe - zmiany dot. sprzedaz)- lub nieznany

wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub

wspolnymi przedsiewzieciami

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewrzieciach - nieznany
sprzedaz lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkami

stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami

6.2.5. Zmiany wartosci szacunkow

Sporzgdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga od Zarzadu Jednostki Dominujgcej/jednostki
zaleinej dokonania profesjonalnych osadow, szacunkdw i zatozen, ktore majg wplyw na przyjete zasady oraz
prezentowane w sprawozdaniach finansowych wartosci aktywow, zobowigzan, przychodow oraz kosztow. Zatozenia,
oceny, osady i szacunki podlegajg biezacej weryfikacji. Do podstawowych obszaréw dokonywania szacunkow i
przeprowadzania oceny nalezg:

- amortyzacja (okres uzytkowania),

- wyCcena i ujmowanie rezerw,

- ustalanie odpisdw aktualizujgcych,

- aktywo na podatek odroczony.
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: .. O e Wartosé na Wartosc na
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCL A it
Odpisy aktualizujgce naleinosci od jednostek powigzanych 0,00 o
Odpisy aktualizujgce naleznoici od pozostatych jednostek 1490254 1375 769
Razem 1490 254 1375 769

Wartosc na Wartosc na
31.12.2020r. 31.12.2019r.
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 6394 63594
Pozostate rezerwy 250 000 250 000
| l:l-ll.l,guter” : minuﬁe 0 o
| krétkoterminowe 250 000 250 000
Rezerwy na zobowiqzania ogolem 256354 256 354

Wartosc na Wartosc na
31.12. 20207, 31.12.2019r.

AKTYWA NA PODATEK ODROCZONY

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

1232155 1071488
6.3. Informacje na temat segmentow dziatalnosci
DziatalnosE operacyjna Grupy prowadzona jest w ramach:
- dziatalnosd deweloperskiej,
- dziafalnoscd produkcyjnej,
2020 2019
Dziafalnosc Dzialalnosé Razem Dziafalnosé Dziatalnosé Razem
dewelopersk  produkcyjn dewelopersk produkcyjna
| a a a
Foythotyee 59 861 537 44 357 556 02219 53079036 40741 254 93 820 290
sprzedaiy razem 093
Koszty
operacyjne 54 777 009 42308 619 97085628 44351413 34 258 104 78608 516
razem, w tym:
amortyzacja 536 205 15976 032 2512237 542220 1855885 2 398 206
Koszty finansowe 4127 871 822 932 4950 804 2468 238 1276126 3744 364
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srain 2335642 363 914 2689556 6 455572 2553624 9 009 196
segmentu
2ysk brutto
(. = 2325642 363 914 2 689556 6455572 2553624 9009 196
opodatkowaniem
]
Fodank 526 544 1282 527826 1224350 412 917 1637 267
dochodowy

o - 1799098 362 632 2161730 5231222 2 140 706 7371929
opodatkowaniu
Aktywa 204 976

" 160 945 025 44031 566 129701134 42 356 475 172 057 610

segmentow 591

6.4. Wartosci niematerialne i prawne

Grupa na dzien 31.12 2019r. posiada wartosci niematerialne o wartosci brutto 62 062 o wartosci umorzenia 53 992.
Ma dzien sprawozdawczy 31.12 2020 r. Grupa wykazuje wartosc firmy powstalg w zwigzku z przejeciem kontrali

nad Sitges Quality Developments 5.L. Przejecie kontroli zostalo opisane w punkcie 6.9.
Ma dzien bilansowy nie wystapita utrata wartosci wykazywanej wartosci firmy.
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6.5.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate na 31.12.2019

Wartosc
brutto na
poczatek
okresu
2wigkszenia,
w tym:
nabycie

— inne

| Zmniejszenia,
| w tym:()

Prawo
wieczys-
tego

uzytkowa-
nia
gruntow

1607 764

Budynki
lokale i

obiekty
inzynierii

ladowej i
wodnej

12 348723

3 094 367

3 094 367

Urzadzeni
a
techniczne
, maszryny

10 662 863

895 333

895 333

Srodki
trans-
portu

444 652

93 000

93 000

— inne

Wartosé
brutto na
koniec okresu
Umorzenie na
poczatek
okresu
Umorzenia
bietgce -
Zmniejszenia,
wtymi()
Umorzenie na
koniec okresu
Wartosd
ksiegowa
netto na
poczatek
okresu
Odpis
aktualizujacy
na poczatek
 okresu

1607 764

1607 764

15443 020

436 895

386 578

833 473

11911 828

11 565 196

1815 808

1492 040

3 307 848

8854055

(184 452)

353 200

150536

58963

(144 819)

64 680

294115

(184452)

Inne
srodki
trwate

866 980

57 734

57734

(185 873)

Srodki
trwale w
budowie

3275947

545703

545703

{185 873)

738 841

133 405

87997

{28 210)

193 192

733575

(3 821 649)

3275947

Razem

29213929

4 686 137
4 628 403

57734

(3821649) (4191974}

{4 191 974)

29708 081

2536 644

2035578

(173 029)

4399193

26677 284
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Wartos¢ netto

na poczatek

okresu po

uwzglednieni 1607 764

u odpisu

aktualizujgceg
Lo

Wartosé

ksiegowa

netto na 1607 764
| koniec okresu

11911 828

14 609 617

8854055

8257 348

294115

288520

7333575

545 645

3275947

26677 284

25 308 858

Odpis
aktualizujacy
na koniec

| okresu
Wartosc netto
na koniec
okresu po
uwzglednieni
u odpisu
aktualizujgceg

(]

1607 764

* Aktywa z tytutu praw do uiytkowania wykazano w nocie 6.6.

14 803 617

Rzeczowe aktywa trwafe na 31.12.2019

8257 348

288520

5345 649

25308 898

Prawo Budynki Urzgdzeni Srodki
wieczys- lokale i a trwale w
tego techniczne budowie
uzytkowa- , maszyny
nia
gruntow
Wartosc
brutto na 1603 12248 9759 232 690 2330 26 B6S
poczatek 699,26 448,90 491,83 651,89 930,24 336,60 508,72
okresu
Zwickszenia, 212 444 1580 3251
4065 100 273,95 91042143
w tym: 04 ? 3 DO0,00 088,43 966,21 815,06
= 212 122 1580 2930
nabycie 406504 10027395 91042143 doodd rrado B 08
— inne 31
= = = < - 321316,03
315,03 1

Zmniejszenia, 268

= = = = 635 356,22 903 395,25
w tyme(-) 039,03 x
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— inne 268
& - - 2, 635 356,22 903 395,25
039,03 ’ i
'l':::z’:a 1607 12 348 10 669 444 866 3275 29213
R 764,30 722,85 863,26 651,89 979,64 945,59 928,53
Umorzenie na 4 i
zatek = 88 034,65 383 053,02 - 660 558,83
o : ’ 266,70 204,46 8
okresu
:hmi';:"m Sianoin 1432 53 109 1944
o B 2 755,14 269, 369,55 B 254,29
zwigkszenia 5 0 = 2
Zmniejszenia, 68
= - - = = 68 169,07
wr tyme(-) 169,07 2
Umorzenie na 1815 150 133 2536
koniec okresu S B R 808,16 536,30 404,94 5 644,05
Wartosc
ki
n"“" °r':’ 1603 12 160 9376 135 598 2330 26204
699,26 414,25 388,81 385,19 725,78 336,60 949 89
poczatek
okresu
Odpis
aktualizujacy = . - - = = s
na poczatek
okresu
Wartos¢ netto
na poczatek
olreu B 1603 12 160 9376 135 598 2330 26 204
uwzglednieni
3 699,26 414,25 388,81 385,19 725,78 336,60 949,89
u odpisu
aktualizujgceg
o
Wartosé
ksiegowa 1607 11911 8 B54 204 733 3275 26 677
netto na 764,30 828,20 055,10 115,59 574,70 945,59 284,48
koniec okresu
Odpis
aktualizujacy .- 5 " = " " ;-
na koniec
okresu
Wartosc netto
na koniec
zh““'h::hni 1607 11911 8854 291 733 3275 26 677
u":iiisu 764,30 828,20 055,10 11559 574,70 946,59 284,48
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6.6.

Aktywa z tytutu praw do uzytkowania - grunty w uzytkowaniu wieczystym

Aktywa z tytulu praw do wiytkowania obejmujg w jednostce przede wszystkim prawa wieczystego uiytkowania
gruntdw. Ponizej przedstawiono wartoici bilansowe tych skfadnikdw.

Prawo wieczystego Prawo wieczystego
uzytkowania gruntow uzytkowania gruntow

wykazywane w wykazywane w
rzeczowych aktywach nieruchomosciach

Wartosc netto na poczatek

trwatych inwestycyjnych

1 607 764 212 000,
okresu (01.01.2020) /00
Zwiekszenia, w tym: (1] 0
— nabycie ] 0
— inne a 0
Zmniejszenia, w tym:(-) 0 0
- zbycie Q 0
- inne —
przeksztalcenie prawa o n
wieczystego uzytkowania
gruntow we wiasnoic
Wartosc netto na koniec 1607 764 212 000,00

okresu (31.12.2020)

1819 764

o =@ oo o

1819764

Biorac pod uwage charakter prowadzanej dzialalnosc biznesowej, nieistotne kwoty platnosci leasingowych w skali
calej prowadzonej dziatalnosci oraz nieistotne wartosci platnosci zdyskontowanych, Zarzgd Grupy zdecydowat o
zastosowaniu uproszczenia w postaci niezwiekszania wartosci aktywow z tyt. praw do uzytkowania (praw
wieczystego uzytkowania gruntow) o sume zdyskontowanych platnosci leasingowych, o nienaliczaniu amortyzacji i
o niewykazywaniu zobowigzan leasingowych dla wybranych umoéw i o ujmowaniu opfat na bieigco jako koszty
okresu lub nakiady powiekszajace wartos¢ prowadzonych projektow inwestycyjnych.

6.7.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale
oraz naklady na ochrone srodowiska

Wartose Plany na rok
Wyszczegolnienie 01.01.2020 - n:st n
31.12.2020 AL
1 Naktady na ochronie srodowiska 0 0
2 Makfady na pozostate niefinansowe aktywa trwale 4131010 1 100 000
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Razem 4131010 1 100 000

Makfady na pozostate niefinansowe aktywa trwaty to przede wszystkim naklady poniesione przez spotke zalezng
HM Factory Sp. z 0.0. na budowe nowej hali produkcyjne], zakup nowych maszyn i urzadzen do produkcji.

6.8. Inne aktywa i zobowigzania

31-12-2020 31-12-2019

Krotkoterminowe i diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
kosztow czynne (aktywa)

1352 398 1142 376

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne (zobowigzania) 0 0

Kratkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztdw to: koszty ubezpieczen, abonamentdw | prenumerat, koszty
wynajmu, koszty prowizji od kredytu, koszty finansowe zwigzane z poreczeniami oraz koszty zwiazane z kontraktami
HM Factory Sp. z 0.0.

6.9. Inwestycje w jednostkach powigzanych

GRUPA KAPITALOWA

Strukture Grupy oraz udzial jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotdw nalezgcych do grupy na
dzien 31 grudnia 2019r. prezentuje ponizsza tabela:

Podmiot Panstwo Udzial jednostki Udziat Metoda
rejestracji dominujgcej w jednostki konsolidacji
kapitale dominujgcej
podstawowym w prawach
glosu
Jednostki zaleine
JP Development Spotka z ograniczong Palska Q9% 99% konsolidacia
odpowiedzialnoscig Augustdwka Sp. k. petna
JP Development Spotka z ograniczong Polska 99% 99% konsolidacja
odpowiedzialnoscig Poznan Karpia Sp. k. petna
JP Development Spotka z ograniczong Polska 99% 99% konscolidacia
odpowiedzialnoscig Poznan Niemena Sp. petna
k.
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JP Development Spotka z ograniczong Polska Q9% 99% konsolidacia

odpowiedzialnoscig Horyzont Poznaii petna

sp.k.

JP Development Spotka z ograniczong Polska 99% 99% konsolidacja

odpowiedzialnoscig St@rtap Poznan petna

Sp.k.

JP Development 5p. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacia
petna

HM Project Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacia
petna

HM Construction Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacia
petna

HM Factory Sp. Z 0.0. Polska 94% 943 konsolidacja
petna

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L. Hiszpania T0% 70% konsclidacia
petna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotek w Grupie jest realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw.

Jedna ze spotek zaleznych HM Factory Sp. z o.0. jest producentem prefabrykowanych elementow zelbetowych do
budownictwa mieszkaniowego i przemysfowego.

ZMIANY W GRUPIE KAPITALOWE] W 2020 R.

W 2020 r. jednostka dominujgca przejefa kontrole nad dwoma podmiotami:

- JP Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosicia Horyzont Poznan Sp.k. oraz

. Sitges Quality Developments S.L.

W zwigzku z przejeciem kontroli nad JP Development Spotka z 0.0. Horyzont Poznan Sp.k. jednostka dominujgca nie
zidentyfikowata wartosci firmy. Wskazana spotka nie prowadzita istotnej dziatalnosci gospodarczej prowadzone]
przez ten podmiot. Znaczacy werost wartosci udziatow w tym podmiocie wigie sie z wniesieniem wkiadu
niepienieznego do tego podmioctu w grudniu 2020 r.

W zwigzku z przejeciem kontroli nad Sitges Quality Developments 5.L. zidentyfikowano wartosc firmy na kwote 317
644. Cena przejecia wynosita 323 661 zi, a zidentyfikowane aktywa netto przypisane do jednostki dominujgcej
wynioshy 6 017 zi.

6.10.  Zakres zmian inwestycji dlugoterminowych

Inwestycje diugoterminowe na 31.12.2020r.

28| Strona

str. 163



»
> Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
A 4 PROSPER CAPITAL’

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI]

Inwestycje diugoterminowe

razem

Stan na poczatek okresu wg ceny

H 3 016 906 3 016 906
nabycia

Odpisy aktualizujgce wartoic na
poczgtek okresu

Stan na poczatek okresu - wartoic
bilansowa

Zwiekszenia w tym: = 9!
— nabycie
Zmniejszenia (-} (453 951) (453 951)

2562955 2562955

| - spraedat |
| —umorzenie / amortyzacja (453 951) (453 951)
Stan na keniec okresu - wartosc

2 109 004 2 109 004
netto przed odpisem

Odpisy aktualizujgce wartoic na
koniec okresu
Stan na koniec okresu - wartosc

s 2 109 004 2 109 004
bilansowa

Inwestycje diugoterminowe na 31.12.2019 r.

Inwestycje diugoterminowe
razem

Nieruchomosci inwestycyjne

stan na poczatek okresu wg ceny

g 3 016 906 3 016 206
nabycia

Odpisy aktualizujgce wartosc na
poczgtek okresu

Stan na poczatek okresu - wartosc
bilansowa

Zwiekszenia w tym: - -
— nabycie
Zmniejszenia [-) (453 951) (453 951)

3 016 906 3 016 906

— sprzedai
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— umorzenie [/ amortyzacja (453 951) (453 951)
Stan na koniec o.krﬁu - wartosé PR it
netto przed odpisem

Odpisy aktualizujace wartosc na - o
koniec okresu

Stan na koniec okresu - wartosc FeEr s i

bilansowa

6.11.  Aktywa z tytufu podatku odroczonego

Wyszezegolnienie
Koszty sprzedazy Spotki
Naliczone odsetki
Pozostale

Razem

ip
1
2.
4,

6.12. Zapasy

Wartosc na
31.12.2020r.
1175848

56 306
1232155

Wartosc na
31.12.2019r.
1025714

40 755
5019
1071488

Wyszezegolnienie Wartosc na Wartosc na
31.12.2020r. 31.12.2019r.

5 Materialy 951 959 875417
-dziatalnoic deweloperska 0 v}
—dziatalnoéé produkeyjna 951959 875417
2. Pétprodukty i produkty w toku 83 428 418 104 428 229
-dziatalnosc deweloperska B3 428 418 104 428 229
-dziatalnosc produkcyjna 0 4]
3. Produkty gotowe 60053 931 13 328 596
' ~dziatznosd deweioperska 54121799 7974 483
-dziatalnosc produkcyjna 5932 132 5354113
| 4. Towary 0 0
[ Zaliczki na dostawy 20 384 0
Razem 145 100 193 118 632 242

Wzrost zapasow spowodowany jest zakupem nowych gruntéw pod realizacje inwestycji oraz nakladami na
inwestycje w trakcie realizacji. Zakupiono nowe grunty w Poznaniu przy ul. Ptasiej oraz w Debkach.

30| Strona

str. 165



J
HM Inwest S.A.

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

/‘“
PROSPER CAPITAL®

DOM MAKLERSKI]

Ponadto ponoszone byly nakiady na realizowane inwestycje przy ul. Koprzywianskiej i ul. Pustelnickiej w Warszawie

oraz ul. Karpia i ul. Niemena w Poznaniu.

Produkty gotowe w dziatalnoici deweloperskiej to wybudowane i niesprzedane lokale mieszkalne w inwestycji pray
ul. Osieckiej i ul. Mehoffera w Warszawie oraz przy ul. Karpia w Poznaniu.

Produkty gotowe w dziatalnosci produkcyjne] to wyprodukowane elementy prefabrykowane.

Zarzgd dokonat oceny koniecznosci dokonania odpisu aktualizacyjnego na podstawie analizy kosztu wytworzenia i

wartosci mozliwej do zrealizowania netto.

Zaden z obecnie realizowanych projektdw budowlanych nie bedzie generowat straty.

6.13.  Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywdw

Grupa zidentyfikowala odpisy aktualizujgce dla naleznoici z tytulu dostaw i usfug na dzieri 31.12.2020r.

Kwota brutto

na poczatku
roku

Odpis
aktualizujacy
na poczgtku
roku

Stan na
ostatni dzien
roku

Odpis
aktualizujacy
na koniec roku

Kwota brutto
na koniec roku

Naleinosci z tytuiu
dostaw i ustug od
podmiotdw
pozostatych, w tym

- naleinosci
nieprzeterminowane
na dzien
sprawozdawczy

- naleinosci
przeterminowane na

dzien sprawozdawczy

4 B8O 932

2B26774

2054157

1375769

1375769

obrotowego

9205 391 1450524 8205351
6378617 0,00 6378617
2585 389 1450524 1104 875

Grupa zidentyfikowala odpisy aktualizujgce dla naleznoici z tytulu dostaw i ustug na dzief 31.12.2019r.

Kwota brutto
na poczatku
roku

Maleznosci z tytulu

d iustug od 7 857 524,00
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Odpis
aktualizujgcy

na poczgtku
roku

3347 318,84

Stan na
ostatni dzien
roku
obrotowego

Odpis
aktualizujacy
na koniec roku

Kwota brutto
na koniec roku

4 BB0 931,58 137576922 350516236
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podmiotdw
pozostatych, w tym

- naleinosci
nieprzeterminowane
na dzien
sprawozdawczy

- naleinosci
przeterminowane na 3929 363,70 3347 318,84 2054 157,23 137576922 678 388,01
dzieri sprawozdawczy

4429 862,0 0,00 2 826 774,35 0,00 2826774,35

Dla pozostatych pozydi bilansowych Grupa nie ustalifa odpisu aktualizujgcego.

Testy na utrate wartosci dotyczace poszczegdinych grup akbywow przeprowadzano zgodnie z polityka rachunkowosci
bazujgca na wytycznych wiasciwych regulacji miedzynarodowych i odnoszacg sie do okreslonych pozyci
bilansowrych:

- zapasy — MSR 2 ,Zapasy";

- rzeczowe aktywa trwale — MSR 36 , Utrata wartosci aktywow”™;

- wartosc firmy — MSR 36 , Utrata wartosci akbywow”;

- diuzne aktywa finansowe (w tym naleznosci z tytulu dostaw i ustug) — MSSF 9 , Instrumenty finansowe”.
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6.14. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie | wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji (udziatdw), w tym uprzywilejowanych

Kapitat akcyjny jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosit 2 336.312 zt i sktadat sie z 2.336.312 akcji
o wartosci nominalnej 1 riotych kazda.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku wéréd akcjonariuszy jednostki dominujacej znajdowali sie:

Liczba akcji Procento Procento

danego L ':‘"’Z'm wy
rodzaju . posiadany udziat
Wartosc ch przez siadan
Mazwa akcjonariusza nominalna akcjonari po
ych przez

akcjonari
usza
glosow

akcji usza akcji
w kapitale
akcyjnym
spotki

Timedix P.Hofman

L MiclcarsSpl 1675 418 1675 418 72% 1675418 72%
g, PiotrHofman — Prezes 363 378 363 378 16% 363 378 16%
Zarzadu
Jarostaw Mielcarz —
3. Przewodniczacy Rady 47828 47828 2% 47 828 2%
Madzorczej
4 Pozostali 249 688 249 688 10% 249 688 10%
Ogétem 2336312 2336312 100% 2336312 100%

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku wéréd akcjonariuszy jednostki dominujace] znajdowali sie:

Liczba akji BT
danego udziat Procentow
rodzaiju posiadanyc y udziat
Lp Wartoss ] pfzez . posiada-
. . akcjonariusz nych przez
nominalna akcji e q g
a akecji w akcjonariu
kapitale E
akcyjnym glosow
spotki

Nazwa akcjonariusza

Timedix P.Hofman J.Mielcarz

1. spJ 1911 466 1911 466,00 zt B1,82% 1911466 B182%
Piotr Hofman — Prezes 223 004,00

2. 223 004 ' 9,55% 223004 9,55%
Zarzgdu zt ’ i
Jarostaw Mielcarz —

3. Przewodniczacy Rady 47 828 47 828,00 zt 2,05% 47 828 2,05%
MNadzorczej

4. Pozostali 154 014 154 014,00 z¢ 6,59% 154 014 6,59%

2336
Ogotem 312 2336312 100,00% 2 336 312 100,00%
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6.15.  Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmujg zyski (straty) wygenerowane (w biezgcym okresie i w latach ubieghych) przez podmioty w
grupie kapitatowej, ktdre nie zostaty rozdzielone w formie dywidendy oraz zysk/strate danego okresu, badz nie zostaty
przypisane do udziatowcow niekontrolujgcych. W ramach zyskow zatrzymany Grupa wykazuje rownied skutki zmian w
rakresie stanu posiadania jednostek zaleznych. Zyski (straty) wygenerowane preez poszczegolne spotki w grupie mogg
byC przez nie wykazywane w ramach:

- kapitatdw zapasowych,

- kapitatdw rezerwowych,

- zyskdw i strat z lata ubiegtych,

- zysk (strata) okresu.

ZYSKI ZATRZYMANME

Zyski zatrzymane na poczgtek okresu 26 988 804 23450128
Zysk (strata) netto 2139974 6371521
ZImiana stanu posiadania w jednostkach zaleznych 0 -2 B32 B4S
Zyski zatrzymane na koniec okresu 29128779 26 988 804

6.16. Propozycja co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy

Zarzad jednostki dominujgcej rekomenduje przeniesienie zysku netto jednostki dominujacej w kwocie 11 717 262 zf
na kapitat zapasowy. Zarzad jednostki zalezne] HM Factory Sp. z 0.0. rekomenduje zysk netto w kwocie 362 632
przeznaczyt na kapitat zapasowy. Zysk netto JP Development Sp. z 0.0. Augustdwka Sp.k. rekomenduje w kwocie
4912 213,17 przeznaczyc na wyplate zysku dla wspolnikdw, zysk netto JP Development 5p. z 0.0. Poznan Karpia Sp.k.
rekomenduje w kwocie 1304 177 przeznaczyC na pokrycie straty z lat ubiegtych _ Straty jednostek zaleinych
wykazywane 53 w zyskach zatrzymanych.

6.17. Dane o stanie rezerw

Dane za okres sprawozdawczy konczgoy sie 31.12.2020 r.

Stan na T —— Stan na
. LLILEE ostatni

pierwszy Iwiekszenia
dzieni roku dzien roku
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1. Z tytutu odroczonego podatku
dochodowego i :

2. Na swiadczenia emerytalne i podobne, w
tym:

3. Pozostate rezerwy, w tym:

a) diugoterminowe, w tym:
b) krdtkoterminowa, w tym:

Razem

35| Strona

obrotoweg

o

6354

250 000

250 000

256 354

obrotoweg

o

6354

250 000

250 000

256 354

str. 170



7

L
HM Inwest S.A.

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

»

—~d

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Dane porownawcze dla okresu konczgoego sie 31.12.2019 .

1. Z tytutu odroczonego podatku
2. Na swiadczenia emerytalne i podobne, w
tym:

3. Pozostate rezerwy, w tym:
a) diugoterminowe, w tym:
b) krotkoterminowa, w tym:

Razem

6.18. Zobowigzania krotkoterminowe

Stan na
pierwszy
dzien roku
obrotoweg
0

B5 392

2BB 776

288776

374 168

Iwiekszenia

Stan na
ostatni
dzien roku
obrotoweg
[

Wykorzystani
e

79038 6354

IBTTE 250 000

38776 250 000

117 814 256 354

Zobowigzania krdtkoterminowe na koniec okresu sprawozdawczego konfczgoego sie 31.12.2020 r., z pominieciem

rezerw i rozliczen miedzyokresowych.

Wartost na

Wyszczegolnienie 31.12.2020

Zobowigzania
biezgce

Zobowigzania

przetérminow
ane do &

miesiecy

Zobowigzania
przeterminowa
ne od 6-12
miesiecy

7obowigzania
przetermino-
wane powyiej
12 miesiecy

3 Wobec jednostek
" powigzanych
a) Z tytulu dostaw 1
ustug, wtym:
b) pozostate
Wobec
2. pozostalych 130 058 017 51 447 57 520 11991 9100
jednostek
a)  kredytyi pozyczki 16 416 269 16 416 269
Z tytutu emisji
b}  diuznych pap. 0 0
wart.
0 inne zobowigzania
finansowe
36| Strona
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d)

€}

E

h)

z tytutu dostaw i
ustug

do 12 miesiecy
powyiej 12
miesiecy

zaliczki otrzymane
na poczet dostaw -
zobowigzania z
tytutu umaow z
klientami
zobowigzania
wekslowe

Z tytufu
podatkow, cef,
ubezp. spol.

Z tytutu
wynagrodzen

inne

Razem

12 316 658

12 316 658

97 084 906

1258 006

57717

2924 462
130 058 017

12 308 047

12308 047

97 084 906

1258 006

57717

2924 462
83 893 153

57520

57 520

57 520

11991

115991

11991

9100

9100

Zobowigzania krétkoterminowe na koniec okresu sprawozdawczego koficzacego sie 31.12.2019 r., z pominieciem
rezerw i rozliczen miedzyokresowych.

a)

b)

a)

b)

c)

d)

Whyszczegolnienie

Wobec jednostek
powigzanych

z tytutu dostaw i
ustug, wtym:
pozostate

Wobec
pozostalych
jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisiji
dtuznych pap.
wart.

inne zobowigzania
finansowe

Z tytulu dostaw i
ustug

do 12 miesiecy
powyie] 12
miesiecy
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Wartosc na

31.12.2019

88 691 782

17 164 756

148 071

20159713

20155713

Zobowigzania
bieigce

83 893 153

17 164 756

148 071

15361 084

15 361 0B84

Zobowigzania
przeterminow
ane do 6
miesiecy

4417 959

4417 959

4 417 959

Zobowigzania
przeterminowa
ne od 6-12

miesiecy

12116

12116

12116

Zobowigzania
przetermino-
wane powyiej

12 miesiecy

368 554

368 354

368 554
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4]

h)

y

zaliczki otrzymane
na poczet dostaw -
zobowigzania z
tytutu umaow z
Klientami
zobowigzania
wekslowe

Z tytufu
podatkow, cef,
ubezp. spot.

Z tytulu
wynagrodzen
inne

Razem

49 704 005

48 704 005

432 150 432 150

135746 135 746

947 301 947 301

B8 691 782 83 893 153

6.19. Zobowigzania diugoterminowe

Whyszczegdlnienie

Wartost

bilansowa na Wy i

do 1 roku

4417 959

Wymagalne
powyzej 1

368 554

Wymagalne
powyze] 5

Zobowigzania
dhugoterminowe wobec
jednostek pawigzanych
Zobowigzania
diugoterminowe wobec
pozostatych jednostek

31.12.2020

42592 937

roku do 3 lat

42592937

lat

kredyty bankowe i poiyczki
z tytutu diuznych papierow

wartosciowych
inne zobowigzania
finansowe
Zobowigzania

diugoterminowe ogdlem

Wyszczegaolnienie

42592 937

0

0

42592937

Wartosc
bilansowa na
31.12.2019

Wymagalne
do 1 roku

42 592937

1]
0

47 368 976

Wymagalne
powyiej 1
roku do 3 lat

Wymagaine
powyzej s
lat

38

Zobowigzania
diugoterminowe wobec
jednostek powigzanych
Zobowigzania
dhugoterminowe wobec
pozostatych jednostek

| Strona
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- kredyty bankoweipozyczki 26576614 20212006 6364608
. Phwiudiuinychpapierow 04504, 27 123 142
wartosciowych
_ inne zobowigzania 33 828 33 828
finansowe
Zobowigzania 53 733 584 47368976 6364 608

dlugoterminowe ogotem

6.20. Zobowiazania finansowe

Zmiany zobowigzan finansowych spowodowane sg gtownie zawarciem umowy kredytowe]j z Getin Noble Bank oraz
sptaty obligacji serii D, zaciggnieciem pozyczek od Piotra Hofmana w jednostce dominujgcej oraz splatg kredytdw
deweloperskich przez spatki zalezne.

W dniach 11- 13.05.2020 r. Spotka podpisata z Getin Noble Bank 5.A. umowe kredytu do kwoty 30.000.000 zt wraz z
aneksem nr 1 oraz aneksem nr 2. Srodki pozyskane przez Spotke z Umowy Kredytu zostaly przeznaczone na:

1) jednorazows spfate 27 938 obligacji na okaziciela serii D Spotki, o wartosci nominalnej 1.000,00 kaida,
2) finansowanie celow wchodzaoych w zakres statutowe] dziatalnosci gospodarcze] Spotki.

Data ostatecznej sptaty okreslona w Umowie Kredytowej zostata okreslona na dziefi 30.09.2022 r.

Oprocentowanie kredytu jest oparte na zmiennej stopie procentowe] WIBOR 3M plus maria Banku.

W umowie Strony postanowity, 22 zabezpieczeniem splaty kredytu bedg m.in.:

1) hipoteka umowna faczna z najwyZszym pierwszenstwem do kwoty 45.000.000 zt na nieruchomosciach
zlokalizowanych w Warszawie oraz Poznaniu, na ktorych Spotka oraz jej spotka celowa realizuja projekty
deweloperskie;

2) zastawy finansowe i rejestrowe na rachunkach prowadzonych w Banku dla Spotki oraz spotki celowej
realizujgcej jeden z projektdw deweloperskich;

3 poreczenie osobiste Prezesa Zarzadu Spotki;

4) przelewy wierzytelnosci z umow z nabywcami lokali;

5 przelewy wierzytelnosci z polis;

a) przelew wierzytelnosci z tytutu umdw poiyczek udzielomych Spotce przez akcjonariuszy lub inne podmioty

powigzane ze S5potkg do kwoty nie nizszej niz 6.387.000 zf;

Na dzien 31.12 2020r. zgodnie z warunkami umowy kredytowe] dokonano sptaty 8.000.000 zt

W dniu 31.08.2020r. Spdtka zaleina JP Development Sp. z.0.0. Poznan Niemena 5p.k. sptacita w catoici, przed czasem
kredyt w Banku Millennium 5.A. zaciggniety na finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przy ul.
Niemena w Poznaniu w kwocie 14.000.000 zi.

W dniu 01.10.2020r. Spdtka zaleina JP Development 5p. z.0.0. Poznan Karpia Sp.k. sptacita w cafosci, przed czasem
kredyt w Banku Millennium 5.A. zaciggniety na finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Karpia
w Poznaniu w kwocie 35.500.000 zi.

Spotka HM Inwest 5.A. podpisata kolejne umowy pozyczki z Piotrem Hofmanem.

39 | Strona
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6.21.  Instrumenty finansowe

6.21.1. Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych

Klasyfikacja aktywow i zobowiazan finansowych ma 31.12.2020 r. zgodnie z M55F 9.

Portfel/Kategoria

1. Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu/aktywa finansowe w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

2. Aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie

3. Dluine aktywa finansowe w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody

4. Aktywa finansowe w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody

5. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

6. Pozostate zobowigzania finansowe (zobowigzania
finansowe w zamortyzowanym koszcie)

Charakterystyka

- pozyczki udzislone

- naleinoéci z tyt. dostaw i usiug
-srodki pienigzne i inne aktywa
pieniezne

- pozyczki otrzymane i kredyty

- obligacje
- zobowigzania z tyt. dostaw i
ustug

Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych na 31.12 2019 r. zgodnie z M35F 9.

Portfel/Kategoria

1. Aktywa finansowe przeznaczone do
obrotu/aktywa finansowe w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

2. Aktywa finansowe w zamortyzowanym koszcie

3. Dluine aktywa finansowe w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody

4. Aktywa finansowe w wartosci godziwe]j przez inne
catkowite dochody

5. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu

6. Pozostate zobowigzania finansowe (zobowigzania
finansowe w zamortyzowanym koszcie)

40 | Strona

Charakterystyka

- pozyczki udzielone

- naleinoéci z tyt. dostaw i usiug
-4rodki pienigine i inne aktywa
pienigzne

- pozyczki otrzymane i kredyty
- obligacje

- zobowigzania z tyt. dostaw i
ustug

Wartosc bilansowa

Nie wystepuja
787 078
8205 391

14 495 075

Nie wystepuja

Mie wystepuja
Nie wystgpuja
59 009 206

0

12 316 658

Wartosc bilansowa

Mie wystepuja
Mie wystepuja
3502235

10 638 258

Nie wystepuja

Nie wystepuja
Nie wystgpuja

43775199
27 271213,06
2015971274
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Spotka nie wycenia instrumentow finansowych w wartosci godziwej.

6.21.2. Analiza umownych termindw wymagalnosci zobowigzan na dzien sprawozdawczy 31.12.2020r.

Niezdyskontowane Miezdyskontowane Miezdyskontowane
przepiywy do zaptaty w  przeplywy do zapiaty w  przeplywy do zaplaty w

ciggu 1 roku od dnia okresie od 1 roku do 3 okresie powyiej 3 lat od

bilansowego lat od dnia bilansowego  dnia bilansowego
Zobowigzania finansowe z 44 528 587
tytutu emisji diuznych
papierdw wartosciowych,
poiyczek i kredytow (z
uwzglednieniem odsetek)
w tym odsetki: 13592 000 2 181 200 622 000
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate 15 298 837 0 0
zobowigzania

Odsetki zrealizowane i naliczone w okresie sprawozdawczym

Odsetki zrealizowane i naliczone w okresie sprawozdawczym konczacym sie w dniu 31.12.2020 r.

Odsetki

) Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
zrealizowane

Wyszczegolnienie

do 3 miesiecy od3do12m-cy powyiej 12 m-cy

1. Kredyty bankowe 1473813

2. Poiyczki 6B6 876 0 i} 1]
POZYCZKA - BIEZACA

) DZIALALNOSC 686876 0 0 0

3 Znh.um.?mnla Z tytudu emisji 447 104 0 0 0
obligacji
EMISIA OBLIGACIH SERII D 442 104 i} 1]
Razem 2602 793 0 o 1]

Odsetki zrealizowane to odsetki naliczone i zaptacone do dnia bilansowego. Odsetki niezrealizowane to odsetki
naliczone do dnia bilansowego (lub na ten dzien), lecz jeszcze niezaptacone.

Odsetki ujete w kosztach finansowych: 3.028.238,77

Odsetki zrealizowane i naliczone w okresie sprawozdawczym kofczgoym sie w dniu 31.12.2019 .
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Whyszczegolnienie

1. Kredyty bankowe

2. Poiyczki
POZYCZKA - BIEZACA
) DZIALALNOSC
3 Zobowigzania z tytutu emisji
" obligacji

- EMISJA OBLIGACII SERII C
EMISJA OBLIGACII SERII D

Razem

Odsetki
zrealizowane

463 282
946 16

946 136

1470750

1470750

2 BBD 167

do 3 miesiecy od3de 12 m-cy powyZej 12 m-cy

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

0 0
148071 0
148 071
148071 1]

Odsetki zrealizowane to odsetki naliczone i zaptacone do dnia bilansowego. Odsetki niezrealizowane to odsetki
naliczone do dnia bilansowego (lub na ten dzien), lecz jeszcze niezaptacone.

Odsetki ujete w kosztach finansowych: 3.028.238

6.22.  Informacje na temat wartosci godziwej aktywow i zobowiazar finansowych podlegajgcych MSSF 9

Wartosé .
Poziom w

godziwa

31.12.2020

hierarchii ustalenia
wartosci godziwej

Pozycja bilansowa

Wartost
o bilansowa

Pozycja bilansowa

31.12.2020
NaleZnosci z tytulu
dostaw | uslug £205391
Poiyczki udzielone 78T 078
Srodki pieniezne i inne
aktywa finansowe 14 495 075
Zobowigzania z tytubu
dostaw i ustug i inne 12 316 658
zobowigzania
Zobowigzania kredyty
i poiyczki oraz emisji
diuinych papierdw 59 009 206
wartosciowych

‘Wartost
bilansowa

Pozycja bilansowa

8205391

787 078

14 495075

12 316 658

59 009 206

Wartosé
godziwa

poziom 3

poziom 3

poziom 3

poziom 3

poziom 3

Maleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate
naleznosci

Inwestycje
krotkoterminowe

Srodki pleniezne i inne
aktywa finansowe
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania
Dtugo i krotkoterminowe
zobowigzania finansowe z
tytutu emisji diuznych
papierdw wartosciowych,
pozyczek i kredytow

Pozycja bilansowa
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Poziom w
3112 2019 3112 2019 hierarchii ustalenia

wartosci godziwe]

Maleznoici z tytutu dostaw i

NaleZnosci z tytulu

dostaw i ustug 3502235 3502 235 poziom 3 usiu,ig DI"B.Zl pozostate
naleznosci
I ;

Poiyczki udzielone 0 0 poziom3 nwestycje

krotkoterminowe

Srodki pienieine i inne Srodki pieniezne i inne

al finansowe 10638 258 10 638 258 poziom 3 aktywa finansowe
Zobowigzania z tytuiu Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug i inne 21708 778 21708778 poziom 3 dostaw i ustug oraz
zobowigzania pozostate zobowigzania
Zobowigzania kredyty Dtugo i krotkoterminowe
i poiyczki oraz emisji zobowigzania finansowe z
diuinych papierdw 71012584 71012584 poziom 3 tytutu emisji diuznych
wartosciowych papierdw wartosciowych,

pozyczek i kredytow

Wartosc godziwg naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych okreslono na poziomie ich wartosci bilansowej.

W odniesieniu do pozostatych pozycji zobowigzan Zarzqd Spatki uznaje, e wartosc bilansowa jest zblizona do wartosci
godziwej, poniewaZz od momentu pozyskania finansowania nie zmienita sie wiarygodnosc finansowa Spatki i nie
nastgpity znaczace zmiamy w warunkach gospodarowania, co miafoby wplyw na wartosc godziwg zobowigzan
okreslong na poziomie wartosd biezgcej umownych przeptywow pienieznych. Analogiczne podejicie zastosowano do
ustalenia wartosci godziwe] udzielonych pozyczek.

6.23.  Informacje na temat ryzyka finansowego

Z uwagi na niskg istotnosc ryzyk Grupa nie stosuje zaawansowanych instrumentdw finansowych zabezpieczajgcych.
Ponizej opis poszczegdlnych ryzyk:

Ryzyko plynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania zobowigzan
w okreilonych terminach. Zarzad na biezgco monitoruje dostepnosc Srodkow pienieznych oraz istniejgce oraz
oczekiwane zobowigzania, ktore wymagac bedg uregulowania w okreslonych przedziatach czasu. Na tej podstawie
PrIygotowywane sa prognozy przephywdw pienieinych oraz zapotrzebowanie na Srodki pienigine.

W celu zabezpieczenia przed ryzykiem plynnosci jednostka utrzymuje okreslone poziomy Srodkdw pienieznych i
ekwiwalentow srodkow pieniginych, a takie wykorzystuje mozliwosci finansowania zewnetrznego.

W ocenie Zarzgdu ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenic na dzien bilansowy jako nieznaczne. Poziom kapitafu statego
Spotki w stosunku do kapitatow tacznych Swiadczy o wysokim stopniu stabilnosci Zrodet finansowania.
Informacje na temat umownych przeptywow pienieznych zaprezentowano w nocie 6.21.2

Ryzyko kredytowe

Spotka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko niewywigzania sie przez wierzycieli ze swoich
zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spotki. Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z
umowami rozliczanie wierzycieli w transzach w trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzgd ocenia
ryzyko kredytowe jako nieznaczne w odniesieniu do kontrahentow niepowigzanych.
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Dla pozycji narazonych na ryzyko kredytowe Grupa przeprowadza test na utrate wartosci przewidziany przez MSSF
9 w zakresie oczekiwanych strat kredytowych. Etapie pierwszym Grupa ocenia, czy wystgpita utrata wartosc
{zdarzenie niewykonania zobowigzania skutkujgce przewidywang stratg).

Whystapienie utraty wartosci oznacza koniecznosc oszacowania odzysku (kwot mozliwych do odzryskania z danej

inwestycji) w drodze sprzedaiy pozycji, egzekudi zabezpieczen (lub realizacji gwarancji posiadanych), windykacji z

majgtku diuznika, restrukturyzacji bgdz innych dziatan prowadzgcych do realizacji naleznych kwot. W odniesieniu do

naleznosci z tytutu dostaw i ustug wysokosC odpisow przedstawiono w nocie 6.13.

W przypadku, gdy Grupa nie zidentyfikowata utraty wartosci, szacowane sg ocZekiwane straty kredytowe

uwzgledniajgce prawdopodobienstwo niewykonania zobowiazania (PD) przez diuznika oraz potencjalny odzysk,

ktory po zdyskontowaniu pozwala ustalic strate w przypadku niewykonania zobowigzania (LGD).

Przez niewykonanie zobowigzania Grupa rozumie:

- zaleganie ze sptatg naleznych kwot przez diuznika przez okreslony okres,

- wystgpienie bgdi oczekiwane wystgpienie znacznych trudnosci finansowych diuznika,

- przyznanie diuznikowi ze wzgledu na jego problemy ekonomiczno-finansowe udogodnien w sptacie zobowigzania,

ktorych nie otrzymatby w innych okolicznosdach,

- wystgpienie lub oczekiwane wystgpienie znaczgocych zmian w Srodowisku gospodarczym diuznika, ktdre

prawdopodobnie doprowadzy do znaczacego pogorszenia jJego sytuacdji finansowej.

Grupa szacuje oczekiwane straty kredytowe w ujeciu kolejnych 12 miesiecy, jezeli od dnia poczatkowego ujecia

pozycji do dnia bilansowego nie nastgpifo znaczgce pogorszenie ryzyka kredytowego dla danego diuinika lub

instrumentu. Spitka szacuje oczekiwane straty kredytowe w pozostatym okresie fycia instrumentu, jezeli wystgpito

Znaczgce pogorszenie ryzyka kredytowego instrumentu lub diuznika od momentu jego poczatkowego ujecia.

Na dzien sprawozdawczy 31.12.2020 r. oszacowane oczekiwane straty z tytutu ryzyka kredytowego uwzgledniajgce:
- ekspozycje bilansowsg (naleinoici z tytutu poiyczek) oraz potencjalne roszczenia bankdw (gwarancje
fimansowe),

- brak wystgpienia znaczacego wzrostu (pogorszenia) ryzyka kredytowego,
- prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania,
- oszacowang strate kredytows,
uznano za nieznaczgce. Wynikato to zardwno z niskiego PD, jak i niskiego wskazZnika straty kredytowej (LGD).

Na dzien sprawozdawczy 31.12 2019 r_ oszacowane oczekiwane straty z tytutu ryzyka kredytowego uwzgledniajace:
- ekspozycje bilansowg [naleznoici z tytutu poiyczek) oraz potencjalne roszczenia bankow (gwarancje
finansowe),

- brak wystgpienia znaczgcego wzrostu (pogorszenia) ryzyka kredytowego,
- prawdopodobienstwo niewykonania zobowigzania,
- oszacowang strate kredytows,
uznano za nieznaczgce. Wynikato to zarowno z niskiego PD, jak i niskiego wskaznika straty kredytowej (LGD).

Ryzyko walutowe

Spotka jest naraiona na nieistotne ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na niewielkie zaangazowanie w
transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci kosztow dziatalnoici w walucie krajowej. Ponadto Spdtka nie posiadata
kredytow ani poiyczek w waludie obcej, w zwigzku z czym ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byfa istotna.

Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjety strategia biznesowa Spotka nie posiada ekspozycji, z ktdrych wynika ryzyko cen.

Ryzyko stopy procentowej
Jednostka narazona jest na ryzyko stopy procemtowe] w przypadku zaciggania zobowigzan oprocentowanych

Zmienng stopg procentowsy lub udzielania pozyczek oprocentowanych stopa zmienng. Zarzad na biezgco monitoruje
sytuacje finansows Jednostki oraz ksztattowanie sie rynkowych stop procentowych i w tym kontekicie podejmuje
decyzje co do finansowania dziatalnosci lub finansowania innych podmiotdw. W przypadku istnienia znaczace] luki

str. 179



»

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. ¢ ,
PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

miedzy pozycjami aktywdw i zobowigzan oprocentowanych zmiennymi stopami procentowymi, Zarzgd moie podjgc
decyzje co do zabezpieczenia tych transakcji. Na dzien bilansowy Zarzgd ocenia ryzyko stopy procentowej jako niskie.
Przeprowadzona analiza wskazuje, Ze przy poziomie oprocentowanego zadtuzenia na dzien bilansowy 31.12.2020 .
wrrost rynkowych stop procentowych o 0,5 pp spowodowatby wzrost kosztow finansowania zewnetrznego o 295
tys. zf, zas ich spadek obnizenie kosztu finansowania zewnetrznego o 295 tys. zi.

6.24. Wykaz grup robowigzan zabezpieczonych na majgtku Grupy na dzien 31 grudnia 2020 roku.

W dniach 11- 13.05.2020 r. Emitent podpisat z Getin Noble Bank 5.A. umowe kredytu do kwoty 30.000.000 zt wraz z
aneksem nr 1 oraz aneksem nr 2.

W umowie Strony postanowity, Ze zabezpieczeniem spiaty kredytu bedzie m.in.:

hipoteka umowna faczna z najwyiszym pierwszenstwem do kwoty 45.000.000,00 zt na zabezpieczenie kapitafu,
odsetek oraz innych naleinoici ubocznych wynikajgoych z Umowy (w tym: kosztdw monitdw, wezwan do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztdw wycen nieruchomoici oraz imnych skfadnikdw majgtkowych
stanowigcych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosc Banku, kosztow monitorowania realizacji
inwestycji, kosztow zastepczego wykonania obowigzkow Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow
sgdowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i zwolnienia zabezpieczen Kredytu, odsetek
ustawowych za opdinienie w zaptacie), ustanowiona na rzecz Banku na:

a) nieruchomosci potozone] w Warszawie, przy ul. Pustelnickiej, stanowigcej dziatke o nr ew. 20 z obrebu 0509,
dla ktorej S5ad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr WASM/0036665/9,

b) nieruchomosci potoZonej w Poznaniu, stanowigce] dziatke o nr ew. 25/7, z obrebu 005, dla ktdre] zostanie
ratozona odrebna ksiega wieczysta po jej wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej nr PO2P/00101939/0 prowadzonej przez
Sad Rejonowy Poznan-5Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,

4] nieruchomosci potoZonej w Poznaniu, stanowigce] dziatke o nr ew. 9/6, z obrebu 005, dla ktorej zostanie
zatozona odrebna ksiega wieczysta po jej wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej nr PO2P/00110526/2 prowadzonej przez
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,

d) udziale przystugujgcym Diuinikowi Rzeczowemu w nieruchomosci potoionej w Warszawie, przy ul
Augustowka, rfozonej z dziatek o nr ew. 105/3, 117,11 134/1, z obrebu 0534, dla ktore] Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr

e) nieruchomosci potozone] w Warszawie, przy ul. Osieckiej, ztozonej z dziatek o nr ew. 16 14/3, z obrebu 3-05-
09, dla krdrej 53d Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WABM/00101256/6,

f) nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Mehoffera, stanowigcej dziatke nr ew. 51/10, z obrebu 4-01-
22, dia ktdrej S53d Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, [X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA3IM/00210145/1,

gl nieruchomosci potozonej w Warszawie, przy ul. Koprzywianskiej, stanowigcej dziatke nrew. 176, z obrebu 3-
04-16, dla ktdrej 53d Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr WAEM /002281602,
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- -

Rodzaj zabezpieczenia Wyszczegolnienie  Wartosc

zabezpieczonego  zabezpieczenia
zobowigzania

- hipoteka, w tym:

- hipoteka na nieruchomosci KW nr PL10/00043087/0 na rzecz Millenium 9 300000 14 880 000
J/Bank dot. Umowy o kredyt imwestycyjny nr 11931/18/406/04 z dn.

10.08.2018

- hipoteka na nieruchomosci KW nr PL10/00043087/0 na rzecz Millenium 9 450 000 15 120 000
J/Bank dot. Umowy o kredyt imwestycyjny nr 11930/18/406/04 z dn.

10.08.2018

- hipoteka na nieruchomosci KW nr PL10/00043087/0 na rzecz Millenium 2 00D 000 3200 0DO
/Bank dot. Umowy o kredyt w rachunku biezgcym nr
A1/11929/18/400/04 z dn. 10.08.2018

- zastaw rzeczowych aktywow trwatych — umowa przewlaszczenia 19 940 064 7 080 000
zbioru srodkdw trwatych z dn. 31.08.2018 — jako zabezpieczenie

kredytu inwestycyjnego o numerze 11931/18/406/04 z dn. 10.08.2018

- inne: przewtaszczenie na zabezpieczeni kwoty pienieine] w wysokosci 3 D00 000 3 000 DO
3 min PLMN na rzecz Millenium Bank
Razem 43 620 D64 43 B0 000

6.25. Zobowiazania warunkowe

Zobowigzania warunkowe wynikajgce z umow o kredyt zawartych przez spéte HM Factory Sp. zo.0.:

weksel in blanco o numerze ARD0O0701059 do kredytu na rzecz Millenium Bank- zabezpieczenie faczne z hipoteka do
kwoty 14 880 000

Na dzien 31 grudnia 2020r. zobowigzania warunkowe wystepuja w postaci kilku toczacych sie postepowan sgdowych
przeciwko Spotce, ktdrych wartosc sporu w sumie okreslono na 1.493.666 zt. Wedtug osadu Zarzadu Spdtki nie ma
koniecznosci tworzenia rezerw na cafg kwote sporow, gdyz pozwy przeciwko Spofce sg bezzrasadne i nie beda w
przysziosc generowac takich kosztow.

Lhworzono rezerwe na czesc kwoty sporow w wysokosci 250.000.

6.26. Istotne gwarancje i poreczenia

Spotki z grupy kapitatowe] nie udzielaty poreczen | gwarancji poza Grupe.
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6.27.  Strukturarzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedaiy produktow, towardow | materiatow

2020 2019
1. Sprzedai ushug 6731839 12 326 883
2. Sprzedai materiatow 464 909 1192 988
3. Sprzedai towarow 0 0
4, Sprzedat produktéw 97022 346 80300419
5. Inne przychody ze sprzedaiy 1]
RAZEM 104 219 093 93 820290
wtym: E -
Sprzedai dia odbiorcow 76 732 585 66 949 140
krajowych
Sprzedaz eksportowa 27 486 508 26 871150

6.28.  Informacje o kosztach operacyjnych

2020 2019

A Koszty wg rodzajow 97 085 628 77 638 800
1. Amortyzacda 2 516 790 2 398 206
2. Zuzycie materiatdw i energii 48 161 768 47 697 971
3. Ustugi obce 3% 102 568 20728 007
4. Podatki i opiaty, wtym: 540 769 537302
5. Wynagrodzenia 4316587 3850461
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 798 202 742 168
7. Pozostate koszty rodzajowe 1645842 1684 686

6.29. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy 2020 2019
Podatek dochodowy biezacy BB8 493 2 587 967
47 | Strona

str. 182



»

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. ! ,
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Podatek odroczony -160 667 -950 699

Razem 527 826 1637 267

Uzgodnienie pomiedzy podatkiemn dochodowym obliczonym jako iloczyn zysku brutto przed opodatkowaniem i
ustawowe] stawkl podatku a rzeczywistym obcigzeniem z tytutu podatku dochodowego wykazanych w rachunku
zyskow i strat grupy pokazany jest w ponizszej tabeli

Uzgodnienie 2020 2019
Zysk brutto przed opodatkowaniem 2 bB9 556 9009 196
Podatek wg stawki 19% 511016 1711747
Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku 537 836 1637267
dochodowego

Efektywna stawka podatkowa 20%: 18%

Raznice pomiedzy efektywna stawka podatkows a stawka podatku 19% wynikajg z rdZnic trwatych kosztdw w kwocie
zmiany szacunku aktywa na podatek odroczony z tytutu kosztow sprzedaiy rozliczanych podatkowo w poZniejszych
okresach.

Regulacje dotyczace podatkow podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktow
odniesienia , niespajne interpretacje, ktore mogiyby miec zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez
niejasnosci, ktore powodujg roinice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zardwno
pomiedzy organami panstwowymi jak | organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe mogg byc przedmiotem kontroli organdw podatkowych, ktdre sg uprawnione do nakfadania
kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, musza zostac zaptacone wraz z
wysokimi odsetkami. Te warunki powedujq, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest bardzo wysokie.

W konsekwencji, pomimo iz spotki Grupy prowadzity | prowadzg ostroing polityke podatkows, nie mozna wykluczyc
iz kwoty prezentowane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmienic w przysziosc w wyniku ostatecznej decyzji
organu kentroli podatkowej.

6.30. Zmaczace zdarzenia po dacie bilansu

W dniu 02.01.2021 r. Spdtka zaleina JP Development Sp. z.0.0. Poznan Horyzont Sp. k. podpisata z HM Construction
sp. z 0.0. Umowe o roboty budowlane w trybie Generalnego wykonawstwa na realizacje inwestyci przy ul. Czarnucha
w Poznaniu. Ma nieruchomosci powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem podziemnym.

W dniu 18 lutego 2021 r. zostat podpisany list intencyjmy pomiedzy ARP Prefabrykacja 3p. z 0.0. a Krajowym Zasobem
Nieruchomosci. Spotka ARP Prefabrykacja Sp. z 0.0. bedzie wspotpracowac z KZN przy realizacji programu Mieszkanie
Plus, ktdry jest jednym z gidwnych filarow Narodowego Programu Mieszkaniowego Ministerstwo Rozwoju, Pracy i
Technologii.

List podpisali Pan Mariusz Wal, Prezes ARP Prefabrykacja 5p. z o.0., Pani Urszula Hofman, Czionek Zarzgdu ARP
Prefabrykacja Sp. z 0.0., oraz Pan Barttomie] Drudzinski, Prezes KZN.

Wspdtpraca bedzie polegac w szczegdlnosd na realizacji zadan w obszarach projektowania oraz realizacii inwestycji z
wykorzystaniem ustug, technologii oraz potencjatu naszej spotki.
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Z poczatkiem marca 2021r. zostat w catosci, przed czasem sptacony kredyt w Banku Spotdzielczym, zaciagniety na
refinansowanie zakupu nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Czarnieckiego, w kwocie 1.920.000 =i

W dniu 12.03.2021r. Spotka zaleina JP Development Sp. z.0.0. Poznan Horyzont Sp.k. podpisata Bankiem Millennium
S5.A. umowe kredytowq na finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Czarnucha w Poznaniu w
kwocie 16.500.000 zt.

W dniu 18.03.2021r. Spotka zalezna JP Development Sp. z.0.0. Poznan St@rtap 5p.k. podpisata Bankiem Millennium
5.A. umowe kredytowa na finansowanie realizac)i przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Czarnieckiego w Poznaniu
w kwocie 8.000.000 zt.

W dniu 24.03.2021r. HM Inwest 5.A. podpisata umowe przeniesienia wiasnoici nieruchomosci przy ul. Anny Jantar w
Poznaniu wraz z prawami majgtkewymi w wykonaniu zobowigzania do wniesienia aportu do Spofki Nowa tacina 6 5p.
Z 0.0.. tgczna wartosc brutte aportu to kwota 11.789.000 z.

W dniu 16.04.2021 r. Spotka Nowa tacina 6 5p. z 0.0. podpisata ze Spdtkg HM Construction sp. z 0.0. Umowe o roboty
budowlane w trybie Generalnego wykonawstwa, na realizacje inwestycji przy ul. Czestawa Niemena & w Poznaniu. Na
nieruchomosci powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym. Do umowy zostat podpisany
dnia 16.04.2021r aneks zmieniajgcy miedzy innymi wysokoic wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy.

W dniu 22.04 2021 r. Spotka HM Factory Sp. 7 o.0. podpisata ze spofka HM Construction sp. 7 0.0, Umowe usfugi
budowlanej w zakresie konstrukcji prefabrykowanej Nr 109-21K dla inwestycji ,Mowa tacina Niemena 6", na
nieruchomosci potozonej w Poznaniu, dziatka numer 25/7, 9/6.

Spotka HM Factory Spotka z 0.0.:

1. 1502.2021 podpisata umowe na realizace dwoch budynkow mieszkalnych w Uppsala, Szwecja z firma
Smidmek AB (spotka-corka firmy PEAB AB); Zakres prac : produkcja, dostawa, koordynacja; realizacia w roku
2021,/2022. Wartosc kontraktu 9 919 858 SEK ~ 4 509 026 PLN. Rozpoczecie realizacji we wrzesniu 2021r.

2. Rozpoczeta rozbudowe zaktadu produkcyjnego w Sochaczewie w postaci zwiekszenia magazynu ZewWnetrznego
i pofaczenia komunikadi z drugg halg magazynowa. Szacowana wartosd inwestycji: 920 000 #, termin realizacji:
luty — sierpien 2021.

6.31. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W roku obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku Grupa nie przeprowadzata wspolnych przedsiewzied w
rozumieniu Zatgcznika 1. Dodatkowe informacje i objasnienia pkt. 6 Ustawy o rachunkowosci.

6.32.  Prrecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

2020 2019
Ogotem, z tego: 51
51
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- pracownicy umysfowi [na stan. nierobotniczych) 22
21

— pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych)

osoby wykonujgce prace nakiadczg

- osoby korzystajgce z urlopdw wychowawczych lub bezplatnych

6.33.  Poiyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wehodzgoym w skiad organdw
zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotek handlowych (dla kaidej grupy osobno),

ze wskazaniem warunkow oprocentowania i termindw splaty

W okresie obrachunkowym Grupa nie udzielata pozyczek oraz innych swiadczen o podobnym charakterze osobom
wchodzgoym w skiad organow zarzgdzajgcych, nadzorujgoych albo administrujgoych.

6.34. Wynagrodzenia, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone i naleine czionkom zarzgdu i organow

nadzorczych
2020 2019
1 Wynagrodzenie Zarzgdu 658 420 805 587
2 Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 136 239 62 278

RAZEM 794 659 BG7 865

6.35.  Struktura srodkow pienieinych przyjetych do rachunku przephywdw pienieinych

W Sinieni Wartosé na Wartost na
FEIC2E BRI 31.12.2020 01.01.220
i I Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 11493 905 4544763
2. Inne srodki pienieine 3001170 3 000 00D
Razem 14 435 075 7 544763
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6.36 Epidemia Covid-19

Chociaz w chwili sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja zwigzana z Covid, wcigz sie zmienia, do
te] pory kierownictwo jednostki nie odnotowato dalszego zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub tancuch dostaw
jednostki, jednak nie moina przewidziec przysziych skutkdw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowad potencjalny
wptyw i podejmie wszelkie moiliwe kroki, aby zfagodzic wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

Pomimo ogtoszenia stanu epidemii zadna ze Spotek z Grupy nie przerwata prac na budowie przy realizacji inwestycji.
Nie byto zadnych przerw w wykonywaniu prac przez wykonawcow, co porwoli zakonczyc inwestycje w planowanych
terminach.

Réwniei spotka HM Factory Sp. z 0.0. nie odczuta skutkdw Covid, zakiad produkcyjny nie wstrzymat produkcji. Zaktad
caly czas pracowat zgodnie z planem.

Spotka HM Inwest 5 A. w ramach wsparcia z tarczy otrzymata subwencje finansowa w kwocie 1.706.102 #, ktora po
spetnieniu okreslonych warunkdw bedzie mogta by¢ czesciowo umorzona. Za okres 3 miesiecy (marzec, kwiecien, maj)
w kwocie 24.544 zf przyznane zostato zwolnienie z optacania skiadek ZUS.

Ponadto na okres 3 miesiecy (ma], czerwiec, lipiec) o wartosci 159.272 zf zostaty odroczone sptaty rat kapitatowych
kredytu na nieruchomosci przez Bank Spotdzielczy w Piasecznie.

W ramach tarczy Spotki z grupy kapitatowej otrzymaty wsparcie w postaci mikropozyczki w kwocie po 5.000 zi.
Spotka HM Factory 5p. z 0.0. uzyskata subwencje finansowg w kwocie 1.629.600 zt z mozliwoscia umorzenia czesci.
Przez okres 3 miesiecy (kwiecien maj, czerwiec) Spotka korzystata z odroczenia w splacie rat kapitatowych kredytdw
na wartosc 623.922z

6.37 Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

OPIS TRANSAKCIA TRANSAKCIA
KUPMA SPRZEDAZY
Piotr Hofman
sprzedaz nieruchomosci w Debkach 1319175 -
najem lokalu ustugowege przy Kordeckiego 45 22 258 =
wynagrodzenie za poreczenia 605 546 -
odsetki od pozyczek 682 330 =
obstuga ksiegowa - 7 380
refaktura kosztow - 120
zaliczka na zakup lokalu - 1412950
P] Development Sp zoo
obstuga ksiegowa - 1476
obstuga biurowa = 3911
PJ Inwestor Sp zoo
obstuga ksiegowa - 1476
obstuga biurowa - 3542
podnajem lokalu = 738
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Inwestor HM Sp zoo

obstuga ksiegowa

ustuga najmu

refaktura kosztow
wynagrodzenie za poreczenia

NOVA EACINA M 5p. z 0.0. [dawniej MH Inwest 5p z 0.0.)

obstuga ksiegowa

obstuga biurowa

podnajem lokalu

HE Inwestor 5p zoo

obstuga ksiegowa

HB Inwestor Sp zoo SK

obstuga ksiegowa

obsiuga biurowa

refaktury kosztow inwestyci
konsultacje przy zakupie nieruchomosci
ustuga reklamy

konsultacje sprzedazowe

Opracowanie -analizy, cenniki, biznesplany
Timedix P. Hofman J. Mielcarz Sp.J.
obstuga ksiegowa

obstuga biurowa

STARTAP WIStA Sp.z0.0.

podnajem lokalu

Iwesta Mikotaj Mielcarz

ustugi doradztwa

Urszula Hofman

Zakup nieruchomosci

Bartosz Dgbrowski, 3C Group Bartosz Dgbrowski
odsetki od pozyczek

ustugi zarzgdzania

ARP PREFABRYKACIA Sp. z 0.0.

podnajem biura

BB 526
272317
422 871
710365

82410

29758

1072500

264 204

poiyczki udzielone
- saldo

400000

12177
210330
1230

la7e
3911
554

4428

17712
51660

1476
2214

11878

492

poiyczki
otrzymane
- saldo
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4
4 -

Piotr Hofman - 3 339600

6.38 Pozostate aktywa finansowe

W pozycji Inne aktywa finansowe wykazano srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym, ktorymi spotka
nie moze dysponowac, w Zwigzku z tym nie spetniaja definicji srodkdw pienieinych i ich ekwiwalentdw.

53| Strona

str. 188



»

_ Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
\ 4 PROSPER CAPITAL®
HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

4

6.39 Informacja o wynagrodzeniu biegiego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych wyptaconych lub naleinym za rok obrotowy

Lp. Rodzaj usiug Rok biezgcy Rok poprzedni
Obowigzkowe badanie rocznych sprawozdan 100 600
1 finansowych i przeglad sprawozdan a5 500
srodroczaych
2 Inne ustugi poswiadczajace 1] 0,00
3 Ustugi doradztwa podatkowego 1] 0,00
4 Pozostate ushugi 1] 0,00
RAZEM a5 500 100 600

6.40 Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Wybrane dane ze 31.12.2020 31122019 31122020 31.12.2019
skonsolidowane]j sytuacji PLN PLN EUR EUR
finansowe)

Aktywa trwale 31022219 30 566 158 6722332 7 177 682
Zapasy 145100 193 118 632 242 31442 358 27857753
Naleinoici krotkoterminowe 12 966 706 11072 426 2 309 2809 2600077
Srodki pienieine i inne aktywa 14 495 075 7544 763 3 140 997 1771695
pienigine

Kapitat wiasny 31924 780 29369739 930014 6 896 733
Zobowigzania diugoterminowe 42 592 937 53 733584 9229639 12 617 960
Zobowigzania krétkoterminowe 130392 520 88041782 28 255292 20 885 707
Kurs PLN/EUR na dzien bilansowy 4,6148 4,2585

okres
01.01.2020
-31.12.2020
PLN

Wybrane dane ze

skonsolidowanego Rachunku
ryskow i strat

P T e e 104 219 093 93 820 290 23293347 21809543
Zysk przed opodatkowaniem 2 689 556 8 009 196 601 126 2094285 |
Zysk netto 2161 730 7371929 483 155 1713 685 |
Kurs PLM/EUR sredni za okres 4.4742 4,3018 |
sprawozdawczy
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Warszawa, 30.04.2020r.

Zarzad:
Piotr Hofman, Prezes Zarzgdu

Piotr tukasz Bekironicanie podpisany

przez Piatr Lukasz Hofrman
Data: 2021.04.30 1821:46

Hofman 0200

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych:
Anna Zawadka

Elektronicznie

A Nnna podpisany przez

Anna Zawadka

7 awad ka pata: 2021.04.30
18:23:21 +02'00'
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3. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI HM INWEST S.A. ZA 2020 ROK.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
HM INWEST S.A.

za 2020 rok
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1. Podstawowe informacje o spafce HM Inwest S.A.

1.1. Podstawowe dane jednostki dominujgcej

Nazwa HM Inwest S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

Telefon/fax 22 6163194

Adres poczty elektronicznej biuro@grupainwest.pl

Adres strony internetowej www.grupainwest.pl

Sad rejestrowy 53d Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

MNumer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapital zakladowy 2336 312,00 zt

1.2. Przedmiot dzialalnosci

HM INWEST 5.A. (dalej: Spdtka, Emitent) to doswiadczona, dziatajaca aktywnie ogdlnopolska
firma deweloperska, zajmujaca sie kompleksows realizacjg inwestycji budowlanych: od znalezienia
lokalizacji, zakupu terenu, poprzez prace projektowe i budowe, az po sprzedaz mieszkari.

0Od poczatku swojej dziatalnoici zrealizowalismy kilkadziesiat tysiecy metrow kwadratowych
powierzchni mieszkalnej i ustugowo-biurowe;j.

Spotka prowadzi inwestycje deweloperskie przede wszystkim na rynku warszawskim,
poznarniskim.

MNasze inwestycje - budynki wielorodzinne z czesciami ustugowo-biurowymi w dzielnicach
mieszkalnych oraz apartamenty w Scistym centrum duzych miast, charakteryzuje zawsze
atrakcyjna lokalizacja, a takie bardzo dobra jakoi¢ i technologia wykonania. W pracach
projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami Klientow, dlatego stawiamy na
przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajgce uizytkownikom komfort i bezpieczeristwo.
taczenie w projektach tradycji i nowoczesnosci sprawia, ze nasze inwestycje sg jedynymi w swoim
rodzaju.

Spétka HM Inwest S.A. czesc swoich inwestycji realizuje poprzez spétki celowe, ktdre w 100%
sg wiasnoscig Spotki HM Inwest S.A. Taki model funkcjonuje przy realizacji inwestycji w Poznaniu
przy ulicy Czarnucha, Czarnieckiego oraz Anny Jantar. Model ten pozwala na tatwiejszy system
rozliczeniowy oraz uzyskanie ptynnoéci kredytowe] dla realizacji procesu budowlanego.
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Spotka SQ Developments, S.L nalezgca do Grupy Inwest dziata na rynku hiszpariskim i realizuje
tam inwestycje deweloperskg w postaci budowy dwoch budynkéw wielomieszkaniowych w
miejscowosci Vilanova i la Geltru.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z wieloletnim
doswiadczeniem w braniy budowlanej, dobrym projektom i kompetentnym wykonawcom,
tworzymy firme stabilng finansowo, o rzetelnej i ugruntowanej pozycji na polskim rynku. Jestesmy
dynamicznym deweloperem o stale rosngcym potencjale, z jasno okreslonymi perspektywami
rozwoju. Nasze inwestycje realizowane sg terminowo i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.
Budynki charakteryzuje ciekawa i nowoczesna architektura, ktdrg cechuje optymalizacja rozwigzan
przestrzennych i funkcjonalnych.

Prowadzona dziatalnosc operacyjna cechuje sie dtugim cyklem operacyjnym — od momentu
pozyskania gruntu (lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu) do momentu sprzedazy
ukoriczonych mieszkan i lokali moga uptyngé nawet dwa okresy sprawozdawcze. W zwigzku z tym,
wyniki finansowe jednostki mogg podlegaé wahaniom wynikajgcym z réznych faz prowadzonych
imwestycji.

Jedna ze spdtek zaleznych HM Factory Sp. z o.0. jest producentem prefabrykowanych
elementéw zelbetowych do budownictwa mieszkaniowego i przemystowego. Firma prowadzi
dziatalnosé w Sochaczewie i zatrudnia 49 oséb. Spétka powstata w marcu 2018r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki HM Factory Sp. z o.0. jest produkcja masy
betonowej prefabrykowanej (PKD 23.63.Z) jak réwniez produkcja pozostahych wyrobdw z betonu,
gipsu i cement (PKD 23.69.Z.). W roku obrotowym 2020 Spétka bylta skoncentrowana przede
wszystkim na realizacji zadan powierzonych jej na mocy kontraktdw handlowych zawartych
gtéwnie na rynku szwedzkim, w zakresie produkcji i montazu betonowych elementow
prefabrykowanych. Spdtka oferuje ustugi projektowania, produkcji, dostawe i montaz elementow
na budowie. Poza ustugami montazu Spotka Swiadczyta ustugi posrednictwa w transpordie.

1.3.  Struktura Grupy

W skiad Grupy kapitatowej HM Inwest S.A. (dalej: Grupa) na dzieri 31.12.2020r. wchodzi Emitent i
10 spotek zaleinych. Wszystkie jednostki zaleine zostaty utworzone na czas nieokreslony, przy
czym niektére z nich s3 desygnowane do prowadzenia okreslonych inwestycji deweloperskich .
Emitent posiada rdwniez 50% udziatéw w Spdtce REB HMI Parkowa Sp. z o.0. oraz Projekt
Wiklinowa Sp. z o0.0. Wszystkie jednostki zaleine podlegajg konsolidacji. Spétka
wspotkontrolowana podlega konsolidacji metoda praw wiasnosci.

SPOLKI ZALEZNE na dzieri sprawozdawczy 31.12.2020 .

IP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Augustowka Sp.k.
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000664493; NIP : 7010670786; REGON :366668728

Wartos¢ wkiadu: 10.936.997,73 zt
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Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Poznan Karpia Sp.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000663975; NIP : 7010667318; REGON : 366589466

Wartos¢ wkiadu: 10.187.782,92 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000582412; NIP : 1132897128; REGON : 362812000

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

P Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig St@rtap Poznan Sp.k (dawniej: St@rtap
Krakdw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k)

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000692938; NIP : 7010713596; REGON : 368227508

Wartos¢ wkiadu: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM PROIJECT sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000729039; REGON: 380026738, NIP: 7010819679

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Construction sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000738003; REGON: 380731611, NIP: 7010831775

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Factory sp. Z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000732143, REGON: 380238603, NIP: 7010822581
Kapitat zaktadowy: 7.505.000,00 zt
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Udziat bezposredni HM Inwest SA: 94%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0. Poznari Niemena S.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000729111; NIP : 7010820240; REGON : 380051224

Wartos¢ wkiadu: 4.248.697,73 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metoda peing (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Horyzont Poznan Sp.k (dawniej: MH
Inwest Sp. z 0.0. Sp.k.)

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000587100; NIP : 1132898613; REGON : 363049887

Wartos¢ wkiadu: 10.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Nabycie udziatéw w marcu 2020r.

SITGES QUALITY DEVELOPMEMNTS S.L.

Bassa Rodona, 6

sitges (08870)

NIF B67213645

Kapitat: 3.000,00 EUR

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 70%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Nabycie udziatéw w lutym 2020r.

REB HMI Parkowa Sp. zo.o. (dawniej: REB Project 11 Sp. z 0.0. )

ul. Emilii Plater 53lok. XXIll P, 00-113 Warszawa

KRS: 0000826071; NIP : 5252814325; REGON: 385439068

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 z

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 50%; konsolidacja metoda praw wiasnosci (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Nabycie udziatéw w marcu 2020r.

Projekt Wiklinowa 3p. z 0.0.

ul. Emilii Plater 53lok. XXIll P, 00-113 Warszawa

KRS:0000868423; NIP :5252842327; REGON: 387521360

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 50%; konsolidacja metoda praw wiasnosci (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Nabycie udziatéw w grudniu 2020r.
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2. Dziatalnos¢ HM INWEST 5.A.
2.1. Projekty deweloperskie rozpoczete oraz zakoriczone

Dziatalnos¢ deweloperska charakteryzuje sie dlugim procesem inwestycyjnym, dlatego tez w
poszczegdlnych okresach sprawozdawczych moiliwy jest mniejszy zysk, a nawet wystapienie
straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajacymi inwestycjami, ktdére rozliczane bedsy w
nastepnych okresach. W tych tez okresach wykazane zostang przychody z inwestycji. Spétka ponosi
biezgce koszty zwigzane ze swoim funkcjonowaniem, w tym koszty ogdlne zarzadu, ktdre obcigzajg
wynik biezgcego okresu. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej wykazywane s natomiast w
momencie zakoriczenia inwestycji-podpisania aktdw przenoszgcych wiasnos¢ lokali (proces
deweloperski trwa ok 2-3 lata).

W 2020 roku Spitka prowadzita proces budowlany oraz/lub proces sprzedazy na nastepujgcych
inwestycjach w Warszawie:

_ . o Termin
e Powierzchnia dziatki .. . . .
Lp. Lokalizacja — llos€ lokali  zakoriczenia
budowy
Warszawa, .
1.yl Osiecka57i59 1568,0 m 42 Il Q2020
Warszawa, R
2. Ll Mehoffera 33 2957,0m 43 Il Q 2020
Warszawa, .
3. ul. Koprzywiarska 2 847,0m 10 Q2021
4 Warszaws, 658,0 m* 16 Q2021
" ul. Pustelnicka 18 S
5- e 5165,0 m* 16 Il @ 2021

ul. Sfoneczna

llos¢ sprzedanych lokali na dzieri 31.12.2020 roku:

ul. Osiecka - podpisano 40 umdw sprzedazy/deweloperskich/przedwstepnych.

ul. Mehoffera — podpisano 35 umdw sprzedazy/deweloperskich/ przedwstepnych.
ul. Koprzywiariska — podpisano 12 umowy deweloperskie/przedwstepne.

ul. Pustelnicka — podpisano 6 umowy deweloperskie/przedwstepne.

Debki — rozpoczeto proces sprzedazy/ nie podpisano zadnej umowy.

W roku 2020 Spotka HM Inwest 5.A. zakoriczyta realizacje inwestycji przy ul. Mehoffera i ul.
Osieckiej w Warszawie. W IV kwartale podpisywano akty przenoszace wiasnoic na sprzedane
lokale w tych inwestycjach.
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2.2.  Umowy i zdarzenia istotne dla dziatalnosci Spotki

W dniu 10.01.2020 r. HM Inwest S.A zakupita nieruchomoi¢ w centrum Poznania przy
Czarnieckiego — dziatka numer 26, za cene w kwocie 2.804.400,00 brutto. Jest to kameralna,
apartamentowa inwestycja, ktdra realizowana bedzie w podwyiszonym standardzie, pokazuje to
dywersyfikacje oferowanych przez spétke produktéw - lokali mieszkalnych w Poznaniu

W dniu 10.02.2020 r. HM Inwest 5.A. nabylo od Piotra Hofmana 2.100 udziatéw w spétce “SITGES
QUALITY DEVELOPMENTS, S.L" z siedzibg w Sitges stanowigcych 70% kapitatu zakiadowego tej
spotki. Cena za udziaty zostata ustalona na poziomie 75.000 EUR.

W dniu 01.07.2020r. HM Inwest S.A zakupita nieruchomos¢ w Debkach, za cene w kwocie
2.391.675,00 zt brutto. Na nieruchomosci powstanie 8 budynkdw 2 lokalowych o planowanym
tacznym PUM ok. 922 m2.

W dniu 13.10.2020 r. HM Inwest podpisata Umowe o roboty budowlane w trybie Generalnego
wykonawstwa z Firmg Ustugowo Budowlang ANBUD z siedziba w Brodnicy na realizacje inwestycji
przy ul. Czarnieckiego w Poznaniu. MNa nieruchomosci powstanie budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami i garazem podziemnym.

W dniu 05.11.2020r. HM Inwest S.A zakupita nieruchomosé w Poznania przy ul. Ptasiej za cene w
kwocie 9.077.217,96 zt brutto. Na nieruchomosci powstanie budynek wielorodzinny z ustugami o
planowanym PUM ok. 7850 m2.

W dniu 5.11.2020r. HM Inwest 5.A. podpisata z BRIMAREX Sp. z o .0. umowe sprzedazy
zabudowane]j nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Ptasiej. Cena sprzedazy nieruchomosci
to 9.077.217,96 zt. brutto. Na zakupionej nieruchomosci, po przeprowadzeniu rozbidrki
istniejgcych zabudowari, Spotka planuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i z garazem w poziomie -1.

W dniu 14.12.2020r. HM Inwest 5.A. podpisata umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci przy
ul. Czarnieckiego w Poznaniu wraz z prawami majgtkowymi w wykonaniu zobowigzania do
whniesienia aportu do Spotki zaleznej JP Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Poznari St@rtap Sp.k. Ltaczna wartoesc brutto aportu to kwota 4.860.686,94 zi.

W wyniku wniesienia wkiadu niepienieinego zwieksza sie udziat kapitatowy HM Inwest 5.A. w
spotce JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Poznar St@rtap Sp.k. o wartosc
4.860.686,94 zt brutto wniesionego wkiadu.

Na nieruchomosci te] Spotka JP Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosci Poznar
St@rtap Sp. k. realizuje inwestycje polegajacy na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami i garazem podziemnym.
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W dniu 21.12.2020r. HM Inwest S.A. podpisata umowe przeniesienia wlasnosci oraz praw
majgtkowych nieruchomosci przy ul. Czarnucha w Poznaniu w wykonaniu zobowigzania do
whniesienia aportu do Spotki zaleinej JP Development Sp. z.0.0. Poznan Horyzont Sp. k. taczna
wartosc€ brutto aportu to kwota 5.760.936,89 zi.

W wyniku wniesienia wkiadu niepienieinego zwieksza sie udziat kapitatowy HM Inwest 5.A. w
spétce JP Development Sp. z 0.0. Poznan Horyzont Sp.k. o wartos€ brutto wniesionego wkiadu.
Na nieruchomosci tej Spdtka JP Development Sp. z o.0. Poznar Karpia Sp.k realizuje inwestycje
polegajacg na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego i garazem podziemnym.

W IV kwartale 2020r. HM Inwest S.A. podpisywata akty notarialne przenoszace wtasnosc lokali przy
ul. Mehoffera i ul. Osieckiej w Warszawie. W wyniku tego w czwartym kwartale 2020r. zostat
rozpoznany przychdd z tych inwestycji.

Spotka caly czas prowadzi proces pozyskiwania kolejnych dziatek pod nowe inwestycje zardwno w
Warszawie, Poznaniu jak i innych miastach.
2.3. Postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem administracji publicznej

Informacja o postepowaniach sgdowych zostata zamieszczona w sprawozdaniu finansowym.

2.4. Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi
Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi poza wymienionymi w pkt 2.2. powyiej w 2020r.

nie wystgpity. Inne transakcje z podmiotami powigzanymi opisano w informacji dodatkowej do
sprawozdari finansowych.

2.5.  Istotne transakcje po dniu bilansowym

Z poczgtkiem marca 2021r. zostal w caltosci, przed czasem splacony kredyt w Banku Spofdzielczym,
zaciggniety na refinansowanie zakupu nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Czarnieckiego, w kwocie
1.920.000,00 zi.

W dniu 24.03.2021r. HM Inwest 5 A podpisata umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci przy ul.

Anny Jantar w Poznaniu wraz z prawami majgtkowymi w wykonaniu zobowigzania do wniesienia aportu
do Spotki Nowa tacina 6 Sp. z 0.0.. taczna wartosc brutto aportu to kwota 11.789.000,00 zi.

2.6. Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju
Nie wystapity w Spdice.
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2.7.  Przewidywany rozwdj jednostki

Strategia rozwoju zaklada dalszy rozwo] dziatalnosci Spétki i Grupy na rynku deweloperskim
krajowym, zagranicznym oraz produkcyjnym materiatéw prefabrykowanych. Jej ghownymi
elementami s m.in. regionalizacja dziatalno3ci, wzrost liczby sprzedawanych mieszkar, poprawa
efektywnosci oraz optymalizacja proceséw.

Spotka planuje zrealizowac w roku 2021 wiekszg iloi¢ metrow kwadratowych powierzchni
uzytkowej w stosunku do zrealizowanej w roku 2020, zatemn przychody i koszty Spotek powinny
ksztattowac sie na wyzszym poziomie.

W 2021 roku planowane jest zakoriczenie i catkowite rozlicznie inwestycji Warszawie przy ulicy
Osieckiej, Mehoffera, Pustelnickiej i Koprzywiariskiej Biorgc pod uwage powyzsze, Spotka
przewidujg osiggniecie dobrego wyniku finansowego za rok 2021.

HM Inwest S.A to spétka z rosngcym potencjaten wynikajgcym z efektu doswiadczenia, Mamy
wysokiej jakosci know—how jesli chodzi o realizacje proceséw inwestycyjnych. W zwiazku z tym,

biorgc pod uwage dtugoterminowe trendy na rynku nieruchomosci, planujemy wzrost sprzedazy.

Chcemy takie aby 500 wybudowanych przez nas mieszkari i domdw w zabudowie segmentowej
powstawato w technologii prefabrykacji.

Spétki na biezgco poszukujg dziatek w celu przeprowadzenia procesu inwestycyjnego. W zwigzku z
rozwojem, jednostka prowadzi rozmowy oraz analizy licznych dziatek, ktérych zakup jest
planowany na 2021 r.

3. Sytuacja finansowa Spotki

3.1. Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat oraz ze sprawozdania z sytuacji
finansowej

Jednostkowe wyniki finansowe za rok 20201 za rok 2019

31.12.2020r. 31.12.2019r.

Przychody ze sprzedaiy 33 265 003 4147033
Koszt wtasny sprzedazy 25826933 1182 655
Przychody finansowe 15 345 412 18 547 887
Jednosthowy zysk przed 12 243 B06 11 601 702
opodatkowaniem
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Jednostkowy zysk netto 11717 262 10 387 343

W roku 2020r. Spotka rozpoznata przychdd ze sprzedazy czesci lokali w inwestycjach w Warszawie
przy ul. Mehoffera i ul. Osieckiej, koricowe rozliczenie tych inwestycji nastapi w roku 2021.
Rozpoznano przychdd finansowy wynikajacy z zysku wyptaconego ze spitek zaleznych.

Wybrane dane z sytuacji finansowej na dzieri 31.12.2020r. oraz 31.12.2019r.

31.12.2020r. 31.12.2019r.

Inwestycje w jednostki 43922 184 25 912 057
powigzane - udziaty

Zapasy 40308 934 46 426 262
Naleznosci krotkoterminowe 1409 895 5229077
razem

$rodki pieniezne i ekwiwalenty 1342 438 3517 113
srodkéw pienieznych

Kapital wlasny razem 51237029 39519 767
Zobowigzania diugoterminowe 36276 456 36 567 332
razem

Zobowigzania krotkoterminowe 19 682 963 23 696 089
razem

Najwieksza zmiana w aktywach Spdtki dotyczyta inwestycji w jednostki powigzane. Wzrost tej
pozycji spowodowany jest zwiekszeniem udziatu kapitatowego w dwdch spétkach zaleznych, ktory
zostat pokryty poprzez aport gruntdw, zakup udziatéw w hiszpariskiej Spdtce 5Q Developments S.L
oraz podwyzszeniem kapitatu podstawowego w spatce HM Factory Sp. zo.o.

Wypracowany za rok 2020 zysk wptynat réwniez na znaczacy wzrost kapitatdw wiasnych.

3.2. Informacja na temat prognoz wynikdw finansowych

Do dnia publikacji niniejszego raportu, Spotka nie publikowala prognoz wynikéw finansowych.

3.3. Istotne wskainiki finansowe

Wskaznik Formuta wskaznika 2020 2019
s . ‘Whynik na sprzedazy/Przychody ze
Rent 3% -6B%
ownost sprzedazy < .

10| Strona

str. 200



Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. ¢

PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

1)

2)

3)

Rentownost netto Wynik netto/Przychody ze
sprzedaiy sprzedazy
(Zapasy + naleinosci
krotkoterminowe + srodki
pienieine + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce
Ptynnosc bieigca wphywy 219 228
gotowkowe)/{Zobowiazania
krotkoterminowe + rozliczenia
miedzyokresowe generujgce
wydatki)
(Naleinosci krdtkoterminowe +
irodki pienieine+ rozliczenia

3% 250%

miedzyokresowe generujgce
ze wphywy
. . B 0.14 0.81
Plynnosc szybka gotdwkowe),/(Zobowigzania
krotkoterminowe + rozliczenia
migdzyokresowe generujgce
wydatki)
. L. {Naleznosci z tytufu dostaw i
Pokrycie zobowigzan . _
handlowych naleznoéciami ush lgfz?banzama Z tytutu 0,34 0,07
dostaw i usfug
Finansowanie kapitalem . .
wlasnym Kapitat wtasny/Pasywa ogotem 47,68% 39,60%
Pokrycie zobowigzan Kapitat wiasny/Zobowigzania i
kapitatem wiasnym rezerwy na zobowigzania ks e
Przecigtne zatrudnienie 3,00 2,00

3.4.  Instrumenty finansowe

Z uwagi na niskg istotnos¢ ryzyk Spdtka nie stosuje zaawansowanych instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych. Ponizej opis poszczegdlnych ryzyk.

Ryzyko plynnosci

Spotka jest naraiona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnoici do
regulowania zobowigzari w okreslonych terminach. W ocenie Zarzadu, ryzyko utraty ptynnosci
nalezy ocenic jako nieistotne. Poziom kapitatu statego Spotki w stosunku do kapitatéw tacznych
Swiadczy o wysokim stopniu stabilnosci Zrédet finansowania.

Ryzyko kredytowe

Spotka jest naraiona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko nie wywigzania sie przez
wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spotki. Z uwagi na
charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z umowami rozliczanie wierzycieli w transzach w
trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako nieistotne.

Ryzyko walutowe
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Spotka jest narazona na nieistotne ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na mate
zaangazowanie w transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci kosztéw dziatalnosci w walucie
krajowej. Ponadto Spdtka nie posiadata kredytdw ani pozyczek w walucie obcej, w zwigzku z czym
ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byta istotna.

4) Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjets strategia biznesowg Spotka nie posiada ekspozycji, z ktorych wynika ryzyko cen.

3..5. Udzielone istotne poreczenia i pwarancje

Istotne poreczenia i gwarancje opisano w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

4. Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego

4.1. Informacja na temat fadu korporacyjnego

HM Inwest 5.A. dbajac o relacje z inwestorami oraz klientami doktada starari by budowac je w
sposob satysfakcjonujacy dla obu stron. Celem wdrazania fadu korporacyjnego w Spotce byto
zapewnienie transparentnosci, w zakresie prowadzonej dziatalnosci, utrzymania zaufania
akcjonariuszy, kontrahentow jak i pracownikow.

Dziatajac zgodnie z § 70 ust. 6 pkt 5 w zwiazku z § 71 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Finansow z
dnia z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdow papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowaine informacji
wymaganych przepisami prawa paristwa niebedacego paristwem czionkowskim (Dz.U. z 2018 r.
poz. 757) (,Rozporzadzenie”), Zarzad HM Inwest S.A. informuje, ze:

a) Od dnia dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym, do Emitenta majg
zastosowanie zasady tadu korporacyjnego okreglone w dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW 2016", stanowigcym zatgcznik do Uchwaty nr 26/1413/2015 Rady
Nadzorcze] Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie z dnia 13 paZdziernika 2015 r. Zbior
zasad zostat opublikowany na stronie internetowe] Gietdy Papieréw Woartosciowych
https://www. . ub/GPW ffiles/PDF/GPW_1015_17 DOBRE_PRAKTYKI v2.pdf

b) Do dnia 17 lipca 2019 akcje Emitenta byty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu
na rynku NewConnect i w zwigzku z tym Emitent stosowat zasady tadu korporacyjnego
okreslone dla tego rynku w dokumencie ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na NewConnect”
w brzmieniu nadanym przez zatacznik do uchwaty Zarzadu GPW nr 2932010 z dnia 31 marca
2010 r. Zbiér zasad zostat opublikowany na stronie internetowej rynku NewConnect pod
adresem: https://newconnect.pl/dobre-praktyki

c) Emitent dobrowolnie zdecydowat sie na stosowanie zasad, o ktérych mowa w lit. a-b, za
wyjatkiem zasad wskazanych w pkt 2 ponizej,
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d) Emitent ma swiadomosE, ze zasady tadu korporacyjnego stanowis instrument podnoszacy jej
wiarygodnosc i dazy do prezentowania inwestorom rzetelnego i przejrzystego obrazu
dziatalnosci Spotki, jej strategii i sytuacji finansowej, z zachowaniem reguty dostepnosci i
rownego traktowania wszystkich inwestorow.

4.2.  Wskazanie zasad tadu korporacyjnego niestosowanych przez Emitenta

Zarzad HM Inwest S.A. o5wiadcza, ze Spotka od dnia dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na
rynku regulowanym stosowata wszystkie zasady i rekomendacje tadu korporacyjnego przyjete
uchwatg nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia
13 paidziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW
2016", za wyjatkiem nastepujgcych:

1.Z.1.15. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa i zamieszcza na niej, w czytelnej formie
i wyodrebnionym miejscu, opricz informacji wymaganych przepisami prawa informacje
zawierajgca opis stosowanej przez spitke polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz spdtki
oraz jej kluczowych menedzeréw; opis powinien uwzgledniac takie elementy polityki
réznorodnosci, jak pte¢, kierunek wyksztaicenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze
wskazywac cele stosowane] polityki réznorodnosci i sposéb jej realizacji w danym okresie
sprawozdawczym; jezeli spatka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza
na swojej stronie internetowe] wyjasnienie takiej decyzji.

Spotka nie stosuje polityki rdznorodnosci. Podstawowym kryterium obsadzania kluczowych
stanowisk s3 kompetencje oraz spetnienie wymagan dla danego stanowiska. Cechy takie jak wiek
czy ptec nie majg wptywu na ocene kandydatdw.

1.Z.2. Spotka, ktérej akcje zakwalifikowane s3 do indekséow gietdowych WIG20 lub mWIG40,
zapewnia dostepnoié swoje] strony internetowe] réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej w
zakresie wskazanym w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac rdwniez spdotki spoza
powyiszych indeksdw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres
prowadzonej dziatalnosci.

Zasada nie ma zastosowania do Emitenta. Akcje Spitki nie s3 zakwaliflkowane s3 do indekséw
gietdowych WIG20 lub mWIG40, a ze wzgledu na strukture akcjonariatu oraz charakter i zakres
prowadzone] dziatalnosci udostepnienie strony internetowe] w jezyku angielskim nie jest
konieczne.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spétki, spitka zapewnia
powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.
Ze wzgledu na strukture akcjonariatu nie ma potrzeby transmisji obrad walnego zgromadzenia w

czasie rzeczywistym.

V.Z.6. Spdtka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojsé w
spétce do konfliktu intereséw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub
mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spdtki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby
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zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw intereséw, a takie zasady wytaczania
cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej
konfliktem interesow.

Whadze Spotki w zakresie konfliktu interesow stosujg sie do Zasad tadu Korporacyjnego dla
Instytucji Nadzorowanych przygotowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego. W przypadku
zaistnienia konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia, Zarzad i Rada Nadzorcza majg
ustalong praktyke wytaczania z podejmowania decyzji osoby, ktérej konflikt intereséw moze
dotyczyc.

VI.Z.4. Spotka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzer,
Zawierajgcy co najmniej:

1) ogdlng informacje na temat przyjetego w spdtce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkdw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzadu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametrow
ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z
tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym
charakterze — oddzielnie dla spdtki i kazde]j jednostki wchodzgce] w sktad grupy kapitatowej,

3) informacje na temat przysfugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzgdu i kluczowym
menedzerom pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktdre w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce
wynagrodzern, lub informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celdw, w
szczegdlnosci dtugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania
przedsiebiorstwa.

Spotka nie stosuje sformalizowanej polityki wynagrodzen. Spdotka publikuje informacje dotyczace
wysokosci wynagrodzer cztonkdw organdw Spotki w sprawozdaniu z dziatalnosci.

W ocenie Emitenta raporty biezgce oraz okresowe zapewniaty akcjonariuszom oraz inwestorom
dostep do kompletnych i wystarczajgcych informacji dajgcych petny obraz sytuacji Emitenta.

4.3, Opis glownych systemow kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do
procesu sporzgdzania sprawozdan finansowych

Zasady i sposdb funkcjonowania w Spélce systemu kontroli wewnetrznej w zakresie
sprawozdawczosci finansowej

System kontroli wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci finansowej stanowi czesc systemu
kontroli wewnetrznej jaki prowadzi Spétka. Proces sporzgdzania sprawozdan finansowych objety
jest systemem kontroli wewnetrznej i systemem zarzadzania ryzykiem.

4.3.1. Cele systemu kontroli wewnetrznej

Kluczowe cele systemu kontroli wewnetrznej to:
a) Zapewnienie skutecznosci i efektywnosci dziatania Spétki oraz spétek zaleznych,
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b)
c)

d)

e)

Zapewnienie wiarygodnosci sprawozdawczosci finansowej,

Zapewnienie przestrzegania zasad zarzgdzania ryzykiem adekwatnie do prowadzonej przez
Spotke dziatalnosci,

Zapewnienie rzetelnosci i wiarygodnosci danych operacyjnych i finansowych niezbednych
do prowadzenia sprawozdawczosci finansowej, oceny biezgcej sytuacji finansowej, oceny
przebiegu realizowanych przedsiewziec biznesowych, oceny sytuacji rynkowej oraz oceny
regulacji,

Zapewnienie zgodnosci wszystkich prowadzonych przez Spétke dziatan z przepisami prawa,
regulacjami wewnetrznymi i standardami rynkowymi.

4.3.2. Przyjete procedury i metodyki pracy

Kontrola dokumentdw ksiegowych
Prowadzona kontrola ma charakter wielopoziomowy i skfada sie na nig w szczegd Inosci:

a)

b)

c)

d)

Kontrola w zakresie decyzyjnosci — sprawdzenie przez osoby kierujgce dang komdrka
organizacyjng czy dane dowody ksiegowe byly zgodne z obiegiem decyzji przyjetym w
Spotee;

Kontrola merytoryczna — sprawdzenie przez osoby odpowiedzialne za dany obszar
dziatalnosci oraz relacje z kontrahentami, czy dany dowdd ksiegowy dokumentuje
faktyczny przebieg i zakres dokonanej operacji gospodarczej. Kontrola ta jest realizowana
m.in. poprzez: sprawdzenie dowodu ksiegowego z ustaleniami kontraktowymi.

Kontrolna formalna — sprawdzenie przez Dziat Ksiegowosci, czy dokument jest poprawny
pod katem wymogdw formalnoprawnych (Ustawa z dnia 29 wrzeinia 1994 r. o
rachunkowosci, Dz.U. 1994 nr 121 poz. 391 z pdin. zm.; Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug, Dz.U. 2004 nr 54 poz. 535 z pdin. zm., itp.), jakie musi spetniac
dokument ksiegowy. Na biezgco prowadzony jest meonitoring zmian przepisow prawnych.

kKontrola rachunkowa — sprawdzenie przez Drziat Ksiegowosci, czy na dokumentach
ksiegowych nie ma btedéw rachunkowych. Kontrola ta jest réwniez prowadzona przez
osoby odpowiedzialne za dany obszar dziatalnosci oraz relacje z kontrahentami.

W Spdfce, w ramach przyjetej polityki rachunkowosci, funkcjonuje wewnetrzna procedura
kontrolna przyjeta przez Zarzgd Uchwatg ,Instrukcja obiegu i kontroli faktur oraz pozostatych
dokumentéw Zrédtowych objetych elektronicznym obiegiem faktur”.

Podstawowe procesy biznesowe 1 decyzyjne, tad korporacyjny, bezpieczeristwo i dostep do
systemdw IT oraz zasady ochrony i bezpieczeristwa danych osobowych obejmuje przyjety przez
Zarzad dokument ,Struktura organizacyjna oraz tad korporacyjny HM Inwest S.A."7.

Dodatkowe mechanizmy kontrolne funkcjonujace w Spatce obejmujg m.in.:

a)

15 5t

Ustalone zakresy i rodzaj decyzji, do ktarych podejmowania upowaznione s3 poszczegilne
organy Spatki oraz poszczegdIni pracownicy;
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b} Ustalony zakres odpowiedzialnosci poszczegdlnych pracownikéw za podjete decyzje oraz
przyjete mechanizmy kontrolne (m.in. szczegétowe checklisty);

c) Sprecyzowany podziat uprawnieri, odnosnie zatwierdzania i podpisywania okreslonych
dokumentdw;

d) Procedura autoryzacji ptatnoésci oraz akceptacji faktur;
e) Sformalizowany obieg dokumentdw;
f) Wyznaczanie do danych czynnoici osdb posiadajgcych odpowiednie kompetencje;

g) Biezagce narady koordynacyjne, w ktérych uczestniczg dyrektorzy dziatéw oraz cztonkowie
Zarzgdu, na ktdérych omawiane s3 biezace kwestie zwigzane z realizowanymi projektami, w
tym m.in. ryzyka operacyjne, ryzyka finansowe;

h) Konsolidacja nadzoru nad sprawozdawczoscig spotek zaleznych.
Kontrola zdarzeri finansowych wzgledem plandw
Dokumenty ksiegowe oraz finansowe sg weryfikowane poprzez poréwnanie z planem przychoddw,
kosztéw/wydatkéw. Dla kazdej inwestycji Spotka opracowuje kilka réznych planéw rzeczowo-
finansowych, ktdre stuzg ewidencji i kontroli kosztéw oraz przeptywow finansowych wzgledem
wezeiniej przyjetych zatozeri.
Odchylenia od planu sg raportowane przez wtasciwego pracownika merytorycznego do swojego
przetozonego a nastepnie do Zarzgdu Spdtki.
Opracowywanie sprawozdari finansowych
Jednostka dominujgca sporzadza jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe w
oparciu o obowigzujgce przepisy prawa oraz regulacje wewnetrzne Spotki.
Sprawozdania finansowe, w tym jednostkowe i skonsolidowane sprawozdania finansowe, s3
sporzgdzane przez Dziat Ksiegowosd. Za sporzadzenie sprawozdan finansowych spétek zaleznych
odpowiedzialne sg Zarzady poszczegdlnych spitek. W obecnej specyfice funkcjonowania Grupy
Kapitatowej, Spotka prowadzi ksiegowosc oraz sprawozdawczosc finansowa na rzecz wszystkich
spitek zaleznych, opricz spotki HM Factory sp. z o.0., w ktdrej Spotka posiada 51% w kapitale
zaktadowym spotki.
Spotka stosuje przyjete zasady rachunkowosci w sposdb ciggly, dokonujac w kolejnych latach
obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny aktywdow i pasywow, w
tym takze dokonywania odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych, ustalania wyniku
finansowego i sporzgdzania sprawozdan finansowych tak, aby za kolejne lata informacje z nich
wynikajace byly poréwnywalne. Wykazane w ksiegach rachunkowych na dzien ich zamkniecia
stany aktywdw 1 pasywdw s3 ujmowane w tej samej wysokosci, w otwartych na nastepny rok
obrotowy ksiegach rachunkowych.
Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za wybranie i zastosowanie zasad i metod rachunkowosci
zgodnych ze stosowanymi przez Spétke ramami sprawozdawczosci finansowej.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe sg sporzgdzane zgodnie z  wymogami
Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczoici Finansowej MSR 34  Srodroczna
sprawozdawczoic., Spitka dla jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
stosuje standardy MSSF od 1 stycznia 2018 roku
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Kontrola i zatwierdzanie sprawozdar finansowych

Nadzdér nad przygotowaniem sprawozdan finansowych petni Prezes Zarzadu, ktéremu podlegajg
stuzby finansowo-ksiegowe. Ostateczne sprawozdania finansowe, w tym wszelkie sprawozdania
kierowane do KNF lub GPW zatwierdza Prezes Zarzgdu. Zarzgd przekazuje Radzie Nadzorczej [
Komitetowi Audytu wstepne sprawozdania finansowe przed ich publikacja.

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/11/09/2018 zostat powotany Komitet Audytu stanowigcy komitet
staty w ramach Rady Nadzorczej Spdtki. Zgodnie z ww. uchwata zadaniem Komitetu Audytu jest
doradztwo na rzecz Rady Nadzorczej w kwestiach wiasciwego wdrazania zasad sprawozdawczosci
budzetowej i finansowej oraz kontroli wewnetrzne] Spotki oraz grupy kapitatowej Spotki oraz
wspotpraca z bieglymi rewidentami Spoétki. Szczegdtowe zadania i uprawnienia Komitetu Audytu
wynikaja w szczegdlnosci z wdrozenia wymagan stawianych w Ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. 2017 poz. 1089 z
pézn. zm.).

Zgodnie ze Statutem Spotki do obowigzkéw Rady Nadzorczej nalezy m.in. 1) badanie i ocena
sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spotki w zakresie zgodnosci z dokumentami i ksiegami, jak i ze
stanem faktycznym, 2) badanie i ocena sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, w
zakresie zgodno&ci z dokumentami i ksiegami, jak i ze stanem faktycznym.

Prezes Zarzagdu oraz czlonkowie Rady Nadzorcze] s3 zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe, skonsolidowane sprawozdanie finansowe, sprawozdanie z dziatalnosci
oraz sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie
o rachunkowosci (art. 4a Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, Dz.U. 1994 nr 121
poz. 591 z p6Zn. zm.).

Zasady przeprowadzania audytu sprawozdan finansowych przez niezalezng fi audytors|
Badanie sprawozdari finansowych jest prowadzone przez zewnetrzng, niezaleing firme
audytorsks.

Decyzje o wyborze firmy audytorskie] podejmuje Rada Nadzorcza, w oparciu o analize rynku ustug
audytorskich oraz rekomendacje Komitetu Audytu.

Badaniu przez firme audytorskg podlega roczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

W celu unikniecia ewentualnych bteddw podczas sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz niezgodnosci, spdtki zalezne stosujg tg samg polityke rachunkowosci jak Spétka
oraz te same standardy sprawozdawczosci okreslone przez Spatke. W chwili obecnej tworzone s3
procedury i standardy sprawozdawczosci dla HM Factory sp. z 0.0.

Biegty rewident (firma audytorska) zobowigzany jest do wspétpracy z Komitetem Audytu oraz Rada
Nadzorczg.

Spotka stosuje mechanizm okresowej zmiany biegtego rewidenta / firmy audytorskiej.

4.3.3. Systemy informatyczne
Podstawowy obieg dokumentéw ksiegowych powigzanych z systemami informatycznymi

obejmuje w szczegdlnosci: (1) skanowanie | ewidencjonowanie dokumentdw ksiegowych; (2)
ksiegowanie i dekretacje dokumentdw ksiegowych; (3) sprawozdawczoic finansowo-ksiegowa.
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Podstawowym systemem informatycznym, w ktdrym Spotka prowadzi ewidencje zdarzer
ksiegowych oraz sprawozdawczoi¢ finansowa jest system Symfonia, ktérego dostawca jest firma
Sage sp. Z 0.0.

W systemie Symfonia, Spotka prowadzi ewidencje zdarzen ksiegowych oraz sprawozdawczosc
finansowsg wszystkich spatek zaleznych, oprdcz HM Factory sp. z 0.0., ktdra posiada oddzielny
system finansowo-ksiegowy oraz wiasny dziat ksiegowosci (stosowane procedury oraz zasady s3
nadzorowane przez Dziat Ksiegowosci Spotki).

System Symfonia realizuje wszystkie zasadnicze operacje ksiegowe - od budowania planu kont i
ksiegowania dokumentdw poprzez automatyczny bilans zamkniecia, petne rozrachunki i
rozliczenia, az do gotowych lub zdefiniowanych przez Spotke zestawieri i sprawozdan. System
wspomaga zarzgdzanie ptacami oraz danymi kadrowymi pracownikéw. Automatyzuje obliczanie
ptac, planowanie i ewidencje czasu pracy oraz umozliwia prowadzenie petnej dokumentacji
kadrowo-ptacowej. Wspomaga rozliczenia z Urzedami Skarbowymi i ZUS. Program jest zgodny z
obowigzujgcym prawem pracy. System wspomaga obstuge sprzedaizy, wystawia niezbedne
dokumenty sprzedazy i zaliczek. System rozlicza transakcje gotdwkowe 1 bezgotdwkowe. System
umozliwia tworzenie dedykowanych raportdw oraz zestawien analitycznych.

Bezposredni dostep do systemu Symfonia majg wylgcznie upowaznieni pracownicy Dziatu
Ksiegowosci.

Niezaleznie od systemu Symfonia w Spétce wykorzystywane s rowniez standardowe biurowe
aplikacje informatyczne, w szczegdlnoici na potrzeby réznego rodzaju zestawieri finansowo-
rzeczowych.

4.3.4. Kluczowe procesy sprawozdawczosci finansowej podlegajgce kontroli
Proces sprawozdawczosci finansowej w Spotce obejmuje nastepujgce procedury:
a) wprowadzanie catkowitych wartosci transakeji do ksiegi gtownej — podlega kontroli;
b) wybdr i stosowanie zasad rachunkowosci — podlega kontroli;
c) rozpoczynanie, autoryzacja, rejestrowanie 1 przetwarzanie zapisdw w ksiedze giéwne] —
podlega kontroli;
d) rejestrowanie powtarzajgcych sie i jednorazowych uzgodnier w sprawozdaniu finansowym
— podlega kontroli;
e) sporzgdzanie sprawozdania finansowego i zwigzanych z nim ujawnieri— podiega kontroli;

f) przygotowywanie wzordw sprawozdar finansowych — podlega kontroli.

4.3.5. Mechanizm kontroli pionowej i poziomej

W Spétce realizowana jest kontrola pionowa oraz pozioma.

Kontrola pionowa jest sprawowana na bieigco przez kierownikéw danej komarki organizacyjnej w
stosunku do podlegtych pracownikéw. Kontrola pionowa polega w szczegdlnosci na:

a) weryfikacji jakoici i kompletnosci wykonanych prac w stosunku do sformutowanych
oczekiwan,
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b} weryfikacji i aktualizacji procesdw oraz procedur przypisanych do danej komdrki,
c) optymalizacji narzedzi kontrolnych (np. checklisty wtasciwe dla danego procesu),
d) weryfikacja ustalonych hierarchii uprawnier oraz decyzyjnosaci,
e) weryfikacja poprawnosci danych finansowych i operacyjnych (w tym przekazywanych dalej
do innych komdrek organizacyjnych).
W zakresie sprawozdawczosci finansowej funkcje wykonywane w ramach kontroli pionowej
obejmujg w szczegdlnosci:
a) Sprawdzenie dowoddow ksiegowych oraz zapisow na kontach syntetycznych i analitycznych
w ksiegach rachunkowych jednostki przed ich zamknieciem;

b) Sprawdzenie zgodnosci ksiegowari 1 wycen ze standardami, wzorcami i regutami
przetwarzania przyjetymi w polityce rachunkowosci;

c) Sprawdzenie poprawnosci sald na kontach bilansowych w odniesieniu do wymagan
wynikajgcych z Ustawy o rachunkowoéci;

d) Sprawdzenie stosowania tych samych zasad rachunkowosci, sprawozdawczosci oraz
kontroli we wszystkich spétkach zaleznych.

Uzytkowany przez Spdtke system informatyczny Sage Symfonia posiada wbudowane procedury
kontroli btedéw m.in. kontrola poprawnosci dokumentu w momencie ksiegowania, kontrola
bilansowania (bilansowanie sie wszystkich sald kont bilansowych i pozabilansowych).
Kontrola pozioma ze wzgledu na wielkos¢ organizacji jest prowadzona w ograniczonym stopniu.
Polega ona w szczegdlnosci na kontroli poprawnosci ewidencji ksiegowej prowadzonej przez Dziat
Ksiegowosci w odniesieniu do plandw rzeczowo-finansowych inwestycji prowadzonych przez Dziat
Techniczny. Analizowane | wyjasniane s3 powstate odchylenia, btedy rachunkowe, itp. W Spétce
nie zostaly utworzone sformalizowane procedury zobowigzujgce okreslone komdrki
organizacyjne, rownolegle do swoich zadarn podstawowych, do prowadzenia systematycznej
kontroli innych komdrek.
Kontrola nastepcza obejmuje w szczegdlnosci takie obszary jak:

a) Analiza i weryfikacja odchyler planu i wykonania w zakresie wyniku, przychoddow i kosztow
osigganych przez dany projekt inwestycyjny;

b) Analiza i weryfikacja odchyleri sprawozdar finansowych w stosunku do wstepnych prognoz
(prognozy sa obecnie przygotowywane w sposéb uproszczony);

c) Analiza i weryfikacja wdrozenia zalecen, rekomendacji powstatych w wyniku audytow
wewnetrznych oraz zewnetrznych.

4.3.6. Mechanizmy organizacyjne odpowiedzialne za dodatkows weryfikacje prawidiowosci
funkcjonowania Spotki w obszarze sprawozdawczosci finansowej

Za prawidtowos¢ funkcjonowania Spotki w obszarze sprawozdawczosci finansowej odpowiada
obecnie Prezes Zarzgdu. Weryfikacje prawidtowosci sprawozdawczosdci finansowej prowadzi
dodatkowo Rada Nadzorcza, Komitet Audytu oraz biegly rewident.
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Dziat Ksiegowosci jest zobowigzany do biezgcego Sledzenia zmian w regulacjach prawnych oraz
weryfikacji zgodnosci stosowanych zasad rachunkowozci z tymi zmianami. Ewentualna potrzeba
zmian zasad rachunkowosci jest dyskutowana bezpoirednio z Zarzgdem oraz w zaleznoéci od
sytuacji z bieglym rewidentem, Komitetem Audytu, Rada Nadzorcza.

Dziat Ksiegowosci w ramach systemu ksiegowego Sage Symfonia prowadzi m.in. analizy odchyler,
poréwnania zarzadcze w celu identyfikacji nieprawidtowosci oraz transakcji odbiegajacych od
transakcji zwyczajowo realizowanych. W przypadku zidentyfikowania takiej sytuacji nastepuje
weryfikacja zdarzenia pod katem btedéw ksiegowych a nastepnie zdarzenie jest omawiane z
wiasciwg komarkg merytoryczng oraz Prezesem Zarzadu.

Standardy etyczne, kultura organizacyjna, mechanizmy komunikacyjne w ramach Spdtki s3
przedmiotem dyskusji na cyklicznych warsztatach organizowanych przez Spotke, w ktdrych biorg
udziat Zarzad, pracownicy oraz czionkowie Rady Nadzorczej.

Przyjete przez Zarzad formuta organizacyjna oraz procesy organizacyjne umozliwiajg bezposrednig
komunikacje pomiedzy dziatami oraz dziatami i Zarzadem, w tym w zakresie komunikowania
wszelkich zaobserwowanych nieprawidtowosci. Przy obecnej skali zatrudnienia Spétki, bardzo
czesto Zarzad realizuje czynnoscl operacyjne z pracownikami nizszego szczebla z pominieciem
bezposrednich przetozonych, dzieki czemu przeptyw informacji jest realizowany na biezgco.
Specyfika prowadzonej dziatalnosci powoduje, iz Spotka jest na biezgco weryfikowana przez
kredytodawcéw oraz nabywcow mieszkan. Przyktadowo, zgodnie z art. 21 ust. 4, Ustawy
deweloperskiej, na zadanie osoby zainteresowanej zawarciern umowy deweloperskiej, deweloper
zapewnia mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa ze sprawozdaniem finansowym
dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowg —
sprawozdaniem spotki dominujace]. Jednoczesnie bank prowadzacy dla Spotki mieszkaniowy
rachunek powierniczy, ma mozliwos¢ podobnie jak bank kredytujacy inwestycje, dokonania oceny
sytuacji gospodarczej, finansowej, majatkowej, prawnej Spotki.

Przebiegajace w Spotce procesy biznesowe, w tym w zakresie ksiegowosci i finansow, s3
udokumentowane i podlegaja okresowej weryfikacji (przyjety przez Zarzad dokument ,Struktura
organizacyjna oraz tad korporacyjny HM Inwest 5.A."). Jednoczesnie kazdy z procesdw posiada
swojego Wtasciciela Procesu, ktéry jest odpowiedzialny za aktualnosé | poprawnosc procesu.
Pracownicy s3 szczegdtowo =zaznajamiani z przypisanymi im uprawnieniami, zakresem
obowigzkéw, obiegiem dokumentdw oraz procesami funkcjonujgcymi w Spdtce. Kwestie te
obejmujg rowniez zakres wykonywanych czynnosci kontrolnych (np. merytoryczna kontrola faktur;
kontrola i akceptacja wydatkéw; opracowywanie zestawier zarzadczych).

4.3.7. Dzialania podjete przez Rade Nadzorczg zapewniajgce efektywnosc systemu kontroli
wewnetrznej w zakresie sprawozdawczosci finansowej

Rada Madzorcza wykonuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki. Przy wykonywaniu nadzoru Rada
Nadzorcza wybiera bieglych do wykonywania kontroli formalnej, finansowej i merytorycznej
dziatalnosci Spétki. Rada Nadzorcza moze przegladaé kaidy dziat czynnoic Spotki, zadaé od
Zarzgdu i pracownikdw Spdtki sprawozdan i wyjasnieri, dokonywa¢ rewizji majgtku, jak rdwniez
sprawdzac ksiegi i dokumenty. W zwigzku z realizacjg ww. czynnosci Rada Nadzorcza pozostaje w
statym kontakcie z Zarzgdem Spétki oraz Gtdwng Ksiegowa.
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Dziatania podjete przez Rade Nadzorcza w obszarze systemu kontroli wewnetrzne] w zakresie
sprawozdawczosci finansowej obejmujg, m.in.:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

1)

k)

Dokonanie wyboru oraz oceny niezaleznosci firmy audytorskiej do przeprowadzenia
badania rocznego sprawozdania finansowego,

Dokonanie przegladu mechanizméw sprawozdawczosci finansowej, sposobdw zarzgdzania
ryzykiem oraz mechanizmdw kontroli wewnetrznej;

Zmiana w drodze uchwaty 1/11/09/2018 Regulaminu Rady MNadzorczej i powotanie
Komitetu Audytu oraz rozpoczecie prac w zakresie opracowania szczegétowego
Regulaminu Komitetu Audytu wraz z Planem Pracy obejmujgcym czynnosci kontrolne;

Sformutowanie zaleceri dla Zarzgdu odnosnie zasad 1 kryteridw wyboru giownych
kontrahentdw oraz sposobu monitorowania ich zdolnosci do realizacji danych czynnosci (w
szczegdlnoici dotyczy to gtdwnych wykonawcéw — firm budowlanych i projektowych),

Sformutowanie zaleceri dla Zarzadu odnosnie zasad i kryteridéw pozyskiwania finansowania,
Sformutowanie zalecer dla Zarzadu odnosnie polityki rachunkowosci,

Sformutowanie zaleceri dla Zarzadu odnosnie standarddw sprawozdawczych, w tym ich
weryfikacji przez Rade Nadzorcza,

Pozyskiwanie wyjasnien od Zarzgdu odnosnie prezentowanych sprawozdan finansowych,
w tym m.in. wyjasniania odchyler w stosunku do wezesniej komunikowanych przez Zarzad
plandw lub ocen sytuacji Spétki,

Whyrazanie zgody, wraz z oceng, odnosnie transakcji w przypadku, ktérych wymagana jest
zgoda Rady Nadzorczej,

Rozpatrywanie i zatwierdzanie w formie uchwat rezultatéw badan, rewizji i kontroli
wykonanych przez Rade Nadzorczg oraz formutowanych na ich podstawie opinii, zalecer,
whnioskow;

Monitorowanie opracowywanej pod nadzorem Zarzadu aktualizacji dokumentu ,Struktura
organizacyjna oraz tad korporacyjny HM Inwest 5.A.";

WdroZenie opracowywania przez Rade Nadzorczg corocznego sprawozdania dla Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy obejmujgcego m.in. ocene sytuacji Spotki, z uwzglednieniem
oceny systemoéw kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem.

4.3.8. Zarzadzanie ryzykiem w Spolce

Catosciowo za zarzgdzanie ryzykiem w Spotce odpowiada Prezes Zarzadu. lednoczesnie zgodnie z
par. 5 ust. 3 Regulaminu Rady Nadzorczej Spdtki, Zarzad zobowigzany jest do przekazywania Radzie
MNadzorczej regularnych i wyczerpujacych informacji o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych
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Spotki i jej dziatalnosci, a takze o ryzyku gospodarczym zwigzanym z prowadzong przez Spitke,
dziatalnoscia i o sposobach zarzgdzania tym ryzykiem.
Czynniki ryzyka Spotki zostaty szczegotowe przedstawione w przekazanym do KNF prospekcie

emisyjnym.

Obsza

yzyka oraz sposéb ich monitowania zostat przedstawion

Komdorka

bezpur.{edr!m P e Sposob monitowania prz!a?:
odpowiedzialna za wielkosG . Rade Nadzorczg efektywnosci
monitoring obszaru zarzgdzania ryzykiem
ryzyka
mka rynkowe Prezes Zarzadu Anal_lza _ trenddw, | Zarzad  Spotki pr?zentu!e
(zmiany popytu, rektor Technicz analiza zmian charakterystyke sytuacji Radzie
podazy, cen grektor d? Analiza raportéw | Nadzorczej na cyklicznych i
mieszkari, cen ustug Sprredas " | rynkowych zwotywanych ad hoc
budowlanych itp.) P i Analiza konkurencji | posiedzeniach
Prezes Zarzgdu A .
Ryzyka regulacyjne | Dyrektor Techniczny |Analiza 1 syntetyczna zarzad  Spofkd pr?zentu!e
g ] charakterystyke sytuacji Radzie
(zmiany w | Dyrektor ds. |ocena potencjalnych ) _ B
. . _ .. |Nadzorczej na cyklicznych i
kluczowych Sprzedazy skutkéw  projektow
) , zwotywanych ad hoc
regulacjach) Radca Prawny aktéw prawnych ] :
, } posiedzeniach
Gtéwna Ksiggowa
Analiza i monitoring
harmonogramaw
rZeczowo-
finansowych danych
inwestycji - analiza
odchylen Zarzad Spotki prezentuje
Analiza przeplywow |charakterystyke sytuacji Radzie
pienieznych danych | Nadzorczej na cyklicznych i
Ryzyka operacyjne inwestycji - analiza | zwohywanych ad hoc
(zwigzane z odchylen posiedzeniach
techniczng Priiﬁjf:;il:ﬂm Analiza zapisdw w
realizacjg Dy Y| bzienniku Budowy Zarzad Spotki uzgadnia z Radg
inwestycji) Analiza sytuacji | Nadzorczg kluczowe dziatania
finansowej podejmowane w zwigzku z
wykonawcow monitowaniem ryzyka, m.in.
realizowanych narzedzia, wskazniki, modele
inwestycjii (w tym
nieoficjalnego
wywiadu w zakresie
zalegtosci wykonawcy
w  stosunku do
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dostawcow
materiatéw)

Analiza formalno-
prawna rozwazanych
inwestycji (m.in. braki

pozwoleri,
postepowania
sgdowe)
Zarzad Spotki prezentuje
charakterystyke sytuaciji
finansowej Radzie Nadzorczej
na cyklicznych i zwotywanych ad
hoc posiedzeniach
Zarzad Spotki uzgadnia z Radsg
MNadzorczg kluczowe dziatania
podejmowane w zwigzku z
i el menitowaniem ryzyka
termlnm:u s Zarzgd  przekazuje  Radzie
;vb:?i:;::cl Nadzorczej [/  Komitetowi
Ryzyka zwigzane z ] Audytu wstepne wiyniki
biezgcg sytuacjg Anal_:z? wstepaych finansowe oraz sprawozdania
finansowg  Spofki WO przed ich publikacjg, ktdre
Prezes Zarzgdu finansowych- analiza

nastepnie omawiajg z Zarzgdem
m.in. kompletnoic i
poprawnos¢ ujecia wszystkich
istotnych zdarzen.

(ryzyko  ptynnosci,
ryzyko kredytowe,
ryzyko wyniku
finansowego)

Gtowna Ksiegowa | odchyler

Analiza przeplywow
pienieznych danych
inwestycji-  analiza
odchyleri

Analiza wskaznikow
finansowych

Rada Nadzorcza ma mozliwosc
zobligowania  Zarzadu do
opracowania dedykowanej
analizy/sprawozdania odnosnie
danej sytuacji/zdarzenia

Komitet Audytu ma mozliwos¢
bezposredniego kontaktu z
kierownictwem spotki,
podlegtymi pracownikami, a
takie firmg audytorsky oraz
zgdania niezbednych wyjasnien

[=1]
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Zarzgd  przekazuje  Radzie
Nadzorczej] [  Komitetowi
Audytu wstepne wyniki
finansowe oraz sprawozdania
przed ich publikacjg, ktdre
nastepnie omawiajg z Zarzgdem
m.in. kompletnosé i
poprawnos¢ ujecia wszystkich
istotnych zdarzer.
Ryzyka
znieksztatcenia Zarzad Spotki informuje Rade
wyniku Analiza transakgji MNadzorczg o pl_anuwanych
finansowego, znaczgcych transakcjach
sprawozdari f:rutynuwych,
finansowych (m.in. ]edn?mz yeh) . | Komitet Audytu Rady
Analiza dowoddw
btedne _ Nadzorczej uzgadnia z
] ksiegowych - ]
wprowadzenie > . Zarzgdem zasady informowania
- __ Analiza zdarzern w -
informacji do emie  ksiego o planowanych transakcjach
ksiegowych syst <8 " finansowych
systemow Prezes Zarzgdu (np. akceptacji,
informatycznych, Giowna Ksiggowa Iugm_ﬁanjl . |Komitet Audytu uzgadnia z
Analiza btedow
btedne sgtaszanych ez Zarzgdem i ocenia stosowane
przetwarzanie W P przez Spdtke zasady dotyczace
system ksiegowy Sage | ) B
danych, btedy w ] ksiegowania istotnych
) Symfonia - program - -
sprawozdaniu transakeji. W przypadku zmian
przeprowadza
finansowym, . |zasad ujetych w polityce
L. kontrole poprawnosci .
poprawnosé {inf ‘e o bedach rachunkowosci, lub odstepstwa,
zamykania okresow tintormuje o bledac Zarzad jest zobligowany do
obrotowych w wyjasnienia przyczyn ich
ksiegach Spotki) wprowadzenia
Komitet Audytu uzgadnia z
Zarzadem zasady prowadzenia
kontroli wewnetrznej. Zarzad
jest zobligowany do
okresowego przedstawiania
Radzie Nadzorczej informacji z
realizacji  funkcji kontroli
wewnetrznej

4.3.9 Realizacja funkdji audytu wewnetrznego w Spolce

4 |5trona

str. 214




»
Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. ¢ ,
PROSPER CAPITAL”

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Za sprawne funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej w Spétce odpowiada Zarzad, Rada
Nadzorcza, Komitet Audytu oraz inne osoby, ktdrym taks odpowiedzialnosc powierzono.
W Spétce nie zostato wyodrebnione stanowisko audytora wewnetrznego, ze wzgledu na wielkosc
Spotki. Spotka nie wyklucza wyodrebnienia funkcji lub stanowiska audytora wewnetrznego w
przysztosci. Podjecie dziatari w tym kierunku moze zostac zainicjowane zarowno przez Zarzad jaki
Komitet Audytu lub Rade Nadzorcza.
Funkcje audytu wewnetrznego s3 realizowane przez pracownikéw Spdtki w ramach obowigzkow
stuzbowych. Koszty dziatania audytu wewnetrznego nie sg wyodrebnione.
Podmioty zewnetrzne wykonujgce audyty majg staty i bezposredni kontakt z Zarzadem Spdtki,
Radg Madzorcza i Komitetem Audytu.
Kontrole w ramach audytu wewnetrznego nadzoruje catosciowo Prezes Zarzadu Spdtki. Ponadto
czynnosci kontrolne na biezaco wykonuja:

a) Giowny Ksiegowy;

b) Dyrektor Techniczny.
W Spétce wykonywane sg m.in. nastepujace kontrole:

a) Kontrole o charakterze statym polegajace na analizie i wyjasnianiu: odchyler wynikéw
finansowych, niestandardowych zdarzen finansowych, odchylern w stosunku do
sporzadzonych plandw oraz budzetow,

b) Kontrole state polegajgce na sprawdzaniu stosowania przyjetych zasad rachunkowosci i
sprawozdawczosci oraz ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawnymi,

c) Kontrole okresowe polegajgce na analizie | wyjasnianiu odchyleri ewidencji ksiegowe] w
stosunku do estymowanych kosztdw, kontrola ta jest prowadzona dla kazdej prowadzonej
inwestycji,

d) Kontrole o charakterze dorainym — zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany przez
Zarzad, Komitet Audytu lub Rade Nadzorczg, kontrole mogg byé wykonywane przez

wewnetrzne komérki organizacyjne jak i firmy zewnetrzne, ktérym zlecono wykonanie
takiej kontroli,

e) Audyty prowadzone przez Biegiego Rewidenta.

Wyniki ww. kontroli s3 raportowane bezpoirednio do Zarzgdu Spétki. W przypadku kontroli
inicjowanych przez Komitet Audytu lub Rade Nadzorczg s3 one raportowane bezpoirednio do
Komitetu Audytu lub Rady Nadzorczej. Za wdrazanie zaleceri wynikajacych z przeprowadzonych
kontroli jest catosciowo odpowiedzialny Prezes Zarzgdu, kiéry nastepnie wydaje polecenia
wdrozenia i raportowania wykonania odpowiednim podleghym komérkom organizacyjnym.
Kluczowe obszary i procesy Spotki podlegajgce kontroli wewnetrznej:

a) Wprowadzanie catkowitych wartosci transakcji do ksiegi gtéwnej;

b) Wybar i stosowanie zasad rachunkowosci;
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c) Rozpoczynanie, autoryzacja, rejestrowanie i przetwarzanie zapiséw w ksiedze gtéwnej;

d) Rejestrowanie powtarzajacych sie i jednorazowych uzgodniern w sprawozdaniu
finansowym;

e) Sporzadzanie sprawozdania finansowego i zwigzanych z nim ujawnieri;
f) Przygotowywanie wzordw sprawozdar finansowych;

g) Sprawdzanie pod katem rachunkowym, rzeczowym i finansowym faktur wystawianych
przez wykonawcdow w ramach realizowanych przez Spotke inwestycji — osobno dla kazdej
inwestycji;

h) Sprawdzanie zgodnoici przeplywdw gotdwkowych z harmonogramem rzeczowo—
finansowym - osobno dla kazdej inwestycji;

i) Przebieg realizowanych inwestycji, w tym: zgodnoi¢ z harmonogramem, biezgce
identyfikowanie wszelkich ryzyk budowlanych i operacyjnych, bieiace meonitorowanie
sytuacji gtownych wykonawcdw (w tym realizacja obowigzkéw finansowych wobec
podwykonawciw).

W Spéfce, w ramach przyjetej polityki rachunkowosci, funkcjonuje wewnetrzna procedura
kontrolna przyjeta przez Zarzad Uchwatg ,Instrukcja obiegu i kontroli faktur oraz pozostatych
dokumentéw frédtowych objetych elektronicznym obiegiem faktur”.

W zwigzku z realizacjg inwestycji deweloperskich wspétfinansowanych przez nabywcdow mieszkari
w formule jakg dopuszcza tzw. Ustawa deweloperska, kazda w ten sposéb finansowana inwestycja
Spotki podlega kontroli zewnetrznej przez tzw. Project Monitora powotanego przez instytucje
finansujacy projekt deweloperski. W ramach kontroli Project Monitor prowadzi kontrole kosztowa
i rzeczowa nad realizacjg inwestycji, w tym: ocene stanu zaawansowania prac budowlanych przy
realizacji inwestycji, w tym w oparciu o przeplywy gotowkowe lub ich zgodnosci z harmonogramem
rzeczowo — finansowym; sprawdzanie pod katem rachunkowym, rzeczowym i finansowym faktur
wystawianych przez wykonawcow inwestycji; sprawdzanie zgodnosci prowadzonych prac z
budietem projektu; sprawdzenie zgodnosci prowadzonych prac ze specyfikacja projektu i
zaktadanymi standardami wykoriczenia inwestycji; sprawdzenie wplywu odstepstw od
pierwotnych zatozer, kidre powstaty lub sg przewidywane, zaréwno pod wzgledem kosztowym jak
i czasowym harmonogramu prac. Wyniki kontroli s3 raportowane bezpoirednio do instytucji
finansujgcej projekt.

Rola Rady Nadzorczej w monitorowaniu funkcji audytu wewnetrznego Spotki

W ramach Rady MNadzorczej dziata Komitet Audytu. Osoby powotane do Komitetu Audytu oraz
biegli rewidenci s osobami niezaleznymi od Spétki.

Co najmniej dwdch cztonkdw Rady Madzorczej spefnia wymogi niezaleinosci opisane w tresci
Statutu Spotki oraz w Regulaminie Rady Nadzorczej.

Rada Madzorcza oraz Zarzad Spotki monitorujg wewnetrzne procesy dziatalnosci Spdtki na
wspdlnych posiedzeniach.

Rada Madzorcza oraz Komitet Audytu dokonujg oceny funkcji kontroli wewnetrznej oraz formutujg
zalecenia w tym zakresie. Ocena ta moze by¢ wykonywana w oparciu o informacje przekazywane
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przez Zarzad Spétki jak rowniez, wyniki audytéw niezaleznie zlecanych przez Rade Nadzorczg lub
Komitet Audytu.

Rada MNadzorcza moie przeglagdac kazdy dziat czynnosci Spotki, zgdac od Zarzadu i pracownikow
Spotki sprawozdan i wyjasnieri, dokonywac rewizji majgtku, jak réwniez sprawdzac ksiegi i
dokumenty. Przyktadowo, watpliwosci Rady Nadzorczej lub Komitetu Audytu odnoénie procedur
kontroli w zakresie sprawozdawczoici finansowej moze wyjasniac bezpoirednio Gtéwna Ksiegowa.
W przypadku zlecenia przez Rade Nadzorczg lub Komitet Audytu wykonania oceny systemu
kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, audytu wewnetrznego; podmiot lub komdrka
organizacyjna Spotki wykonujaca takie zlecenie ma zapewniong mozliwoic raportowania
bezposrednio do Rady Nadzorczej lub Komitetu Audytu.

Zarzad odpowiedzialny jest za wdrazanie zaleceri wynikajgcych z audytu zewnetrznego oraz
audytdéw zlecanych przez Rade Nadzorczg lub Komitet Audytu. Wdrozenie zaleceri jest
monitorowane przez Rade Nadzorczg lub Komitet Audytu.

4.3. Informacja dotyczaca akcjonariuszy

Stan akcjonariatu na 31.12.2020r.

Timedix P.Hofman

1 1675418 1675 418 7% 1675418 T2%
J.Mielcarz 5p. J.
Piotr Hofman — Prezes

2. 363 378 363 378 16% 363 378 16%
Zarzgdu
Jarostaw Mielarz —

3. Przewodniczgcy Rady 47 828 47 828 2% 47 828 2%
Madzorczej

4. Pozostali 249688 249 638 10% 249 688 10%

Ogodtem 2336312 2336312 1005 2336312 100%
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Stan akcjonariatu na date sprawozdania.

L.p. Akcjonariusz Liczba akcji Udriat w Udziat w
kapitale ogdlnej liczbie
rakladowym ptosow WZA
(%a) (%)

1 Timedix P.Hofman J.Mielcarz Sp.J. 1675418 71,71% 71,71%

2 Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu 371986 15,92% 15,92%

3 Jarostaw Mielcarz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej 47 B2B 2,05% 2,05%

4 Pozostali 241 080 10,32% 10,32%

tacznie 2336 312 100% 100%

Spotka nie posiada informacji o posiadaniu akcji Spdtki przez pozostatych czionkéw Rady
MNadzorczej.

Wspdlnikami spotki Timedix P.Hofman J.Mielcarz Sp.J. 53: Piotr Hofman i Jarostaw Mielcarz.
Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta pomiedzy znacznymi akcjonariuszami nie istniejg umowy lub
porozumienia co do wykonywania prawa ghtosu, a tym samym mozliwosci sprawowania kontroli
nad Emitentem ani tez nie istnieje domniemanie prawne w tym zakresie.

W Spétce nie ma papieréw wartosciowych, ktdre dajg specjalne uprawnienia kontrolne.

Nie istniejg zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa glosu z akcji Emitenta i
przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych Emitenta.

4.5. Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania osob zarzadzajacych oraz ich
uprawnien, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akgji

Zgodnie ze Statutem Spétki, Zarzgd Spotki moze byc jedno lub wieloosobowy. Kadencja Zarzadu
trwa 5 lat i jest kadencjg wspalng. Zarzad jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza.
Zarzad nie jest uprawniony do podejmowania decyzji w zakresie emisji i wykupu akcji. Do
kompetencji Zarzgdu naleza decyzje w zakresie emisji obligacji o jednorazowej wielkosci do kwoty
5.000.000 zi (pie¢ miliondw) ztotych

4.6. Opis zasad zmiany Statutu Emitenta

Zgodnie ze Statutem Spdtki, zmiana Statutu Spdtki wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia i
wpisu do rejestru, przy czym Statut Spétki nie przewiduje surowszych warunkéw powziecia
uchwaty w sprawie zmiany Statutu Spétki, o ktérych mowa w art. 415 § 5 Kodeksu Spdtek
Handlowych. Zmiane Statutu zgtasza do sadu rejestrowego Zarzad Spdtki Dom Development S.A.
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Walne Zgromadzenie Spdtki Dom Development S.A. moze upowaznic Rade Nadzorczg do ustalenia
jednolitego tekstu zmienionego Statutu lub wprowadzenia innych zmian o charakterze
redakcyjnym okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.

4.7. Sposob dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia oraz opis praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenie obraduje jako Zwyczajne lub Nadzwyczajne i jako organ Spotki dziata w
oparciu o przepisy Kodeksu Spétek Handlowych oraz Statutu Spotki. W Spétce nie zostat uchwalony
Regulamin Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie odbywa sie w Warszawie.
Zwotanie Walnego Zgromadzenia

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy badi na zadanie Akcjonariusza lub
Akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedng dwudziests kapitatu zaktadowego zgtoszone na
pismie lub w postaci elektronicznej wraz z podaniem proponowanego porzadku obrad oraz na
wniosek Rady Madzorcze]. Rada Nadzorcza moze zwotad Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jesli
Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym w Kodeksie spdtek handlowych lub Statucie oraz
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, jeZeli zwotanie go uzna za wskazane. Prawo zwotania
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia przystuguje rowniez akcjonariuszom reprezentujgcym co
najmnie] potowe kapitatu zaktadowego lub co najmniej potowe ogétu gloséw na Walnym
Zgromadzeniu. Prawo okreslone w niniejszym ustepie nie narusza uprawnien akcjonariuszy do
zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia przez Zarzgd Spotki, okreslonych w art. 400 Kodeksu
Spotek Handlowych.

Walne Zgromadzenie z uwagi na status Spotki jako spotki publicznej jest zwotywane w trybie
okreslonym przepisami art. 402 i nastepnych Kodeksu Spétek Handlowych.

Uzupetnienie porzgdku obrad

Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedna dwudziestg kapitatu
zakladowego mogg Zgdac umieszczenia okreslonych spraw w porzgdku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia. Zgdanie powinno zostac zgloszone Zarzgdowi nie pdZniej niz na
czternascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy Spotka
jest spitkg publiczng termin ten wynosi dwadziescia jeden dni. Zgdanie powinno zawierac
uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu porzadku obrad. Zadanie
moze zostac ziozone w postaci elektronicznej.

Zarzad jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie péiniej niz na cztery dni przed wyznaczonym
terminem Walnego Zgromadzenia, ogtosi¢ zmiany w porzadku obrad, wprowadzone na zgdanie
akcjonariuszy. W przypadku, gdy Spotka jest spotka publiczng termin ten wynosi osiemnascie dni.
Ogtoszenie nastepuje w sposdb wtasciwy dla zwotania Walnego Zgromadzenia.
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Akcjonariusz lub akcjonariusze spotki publicznej reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesta
kapitatu zaktadowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zgfaszac Spdfce na pismie lub
przy wykorzystaniu irodkéw komunikacji elektronicznej projekty uchwat dotyczace spraw
wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktdre majg zostac
wprowadzone do porzgdku obrad. Spotka niezwtocznie ogtasza projekty uchwat na swojej stronie
internetowej.

Podejmowanie uchwat nieobjetych porzqdkiem obrad

W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad nie mozna powzigé uchwaty, chyba e caty kapitat
zaktadowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu
dotyczgcego powziecia uchwaty.

Uchwaty mozna powzigé, mimo braku formalnego zwotania Walnego Zgromadzenia, jezeli caty
kapitat zakfadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego
odbycia Walnego Zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

Obrady i udziaf w Walnym Zgromadzeniu

Na kaids akcje przypada 1 (jeden) gtos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszosciy oddanych gloséw, jeieli przepisy Kodeksu
Spotek Handlowych lub niniejszego Statutu nie stanowig inaczej.

Spotka nie dopuszcza udziatu w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w rozumieniu art. 406" Kodeksu spdtek handlowych.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej, badi - w razie nieobecnosci zardéwno
Przewodniczacego, jak | Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej - Prezes Zarzadu albo osoba
wyznaczona przez Zarzad.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia

Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg sprawy wymienione w Kodeksie spotek handlowych, a
w szczegdlnosci:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem
Zarzadu z dziafalnoéci Spotki za ubiegly rok obrotowy udzielenie cztonkom organdw Spotki
absolutorium z wykonania przez nich obowigzkow,

2) powziecie uchwaty o podziale zysku albo o pokryciu straty,

3) zmiana przedmiotu dziatalnosci Spatki,

4) zmiana Statutu Spotki,

5) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego,
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6) postanowienia dotyczace roszczer o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spotki
albo sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

7) zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spodtki lub jego zorganizowanej czesici oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

8) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszeristwa i emisja warrantéw subskrypcyjnych,
o ktdrych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spotek handlowych,

9) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

10) wybér cztonkow Rady Nadzorczej oraz ustalenie ich wynagrodzen,

11) odwotanie przed uptywem kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej,

12) date nabycia prawa do dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy,

Nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia nabywanie i zbywanie przez Spétke nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub udziatu we wspétwiasnosci nieruchomoici oraz spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub domu.

4.8. Opis dzialania organdw zarzgdzajacych, nadzorujgcych lub administrujgcych emitenta oraz
ich komitetéw, wraz ze wskazaniem skiadu osobowego tych organdw i zmian, ktdre w nich zaszly
w ciggu ostatniego roku obrotowego

4.8.1. Zarzad

Zgodnie ze Statutem Spotki, Zarzad moze byc¢ jedno lub wieloosobowy. Czionkowie zarzadu
wybierani s3 na wspdlng kadencje przez Rade Nadzorczg. Mandat cztonka zarzgdu powotanego w
toku danej kadencji zarzgdu, wygasa rdwnoczeinie z wygasnieciem mandatéw pozostatych
cztonkdw zarzgdu. Kadencja zarzgdu trwa 5 (piec) lat. Mandat cztonka zarzadu wygasa: a)
najpdiniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za
ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzgdu, b) wskutek Smierci, c) wskutek
odwotania, d) wskutek ztoZone] rezygnacji. Odwotanie cztonka Zarzadu nie pozbawia go roszczen
ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczacego petnienia funkcji cztonka zarzadu.
Ztozenie rezygnacji przez cztonka Zarzadu nastepuje przez ztozenie stosownego pisemnego
oswiadczenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej.

Zarzad prowadzi sprawy Spdtki i reprezentuje Spétke. Zarzad moze wyptaci¢ akcjonariuszom
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, po spetnieniu przestanek
i w trybie okreslonym w artykule 349 Kodeksu Spitek Handlowych. Zarzad obowigzany jest
zarzadzac majgtkiem i sprawami Spétki oraz spetniac swoje obowigzki ze starannoscig wymagang
w obrocie gospodarczym, przestrzegac przepisow prawa, postanowien Statutu i uchwat
pozostatych organdw Spotki. Kazdy cztonek Zarzagdu ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw
Spotki nie przekraczajgcych zakresu zwyktych czynnoici spotki. W sprawach przekraczajacych
zakres zwyktych czynnosci Spotki, Zarzad zobowigzany jest podjaé uchwate. Zarzad zobowigzany
jest rowniez podjaé uchwate w przypadku, gdy przy rozstrzyganiu danej sprawy chocby jeden z
cztonkdw Zarzgdu sprzeciwit sie prowadzeniu jej przez innego cztonka Zarzadu. Uchwaty Zarzadu
zapadajg bezwzgledng wiekszoscig glosdw, z tym, ze razie rownosci gtosdw decyduje gtos Prezesa
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Zarzadu. Zarzad uwazany jest za zdolny do podejmowania uchwat w przypadku, gdy kaidy z
cztonkdw Zarzadu zostat prawidtowo powiadomiony o majgcym sie odby¢ posiedzeniu Zarzadu, a
na posiedzeniu obecna jest co najmniej potowa z ogdinej liczny cztonkéw Zarzadu. Prawo zwotania
posiedzenia przystuguje kazdemu z cztonkdw Zarzadu.

Do kompetencji Zarzgdu naleza:

- wszelkie sprawy nie przekazane do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

- wyrazenie zgody na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i jego zbycie bez wzgledu na jego
wartosc oraz zbycie nieruchomosci zabudowanej domem jednoredzinnym bez wzgledu na jej
wartosc,

- nabycie lub zbycie przez Spotke nieruchomoésci, prawa uizytkowania wieczystego, udziatu w
nieruchomoéci, spotdzielczego wiasnoiciowego prawa do lokalu lub domu, o wartosci nizszej i
réwnej 10.000.000 (dziesiec miliondw) ztotych netto,

- emisja obligacji o jednorazowej wielkosci do kwoty 5.000.000 zt (piec¢ miliondw) ztotych.

Do dziatania i skfadania oswiadczeri w imieniu Spétki uprawniony jest kazdy cztonek Zarzadu
samodzielnie. Zarzad obowigzany jest prowadzi¢ ksiege akcji imiennych |1 Swiadectw
tymczasowych, do kidrej nalezy wpisywac imie i nazwisko (firme) kazdego Akcjonariusza, adres
(siedzibe) oraz ilosc | wysokosc dokonanych wptat, a takie, na wniosek osoby uprawnionej, wpis o
przeniesieniu akcji na inng osobe wraz z datg wpisu oraz wszelkie zmiany w osobach Akcjonariuszy
i posiadaniu akeji. Cztonek Zarzgdu nie moze bez zgody Rady Nadzorczej zajmowad sie interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczyé w spétce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki
osobowej albo jako cztonek organu spétki kapitatowej badi tez uczestniczyé w inngj
konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu.

Spotka moze zawierac z cztonkami Zarzadu umowy o prace, umowe zarzadzania lub inne umowy
okreslajgce sposdb sprawowania funkeji i Swiadczenia ustug przez czlonka Zarzadu. W umowie
miedzy Spotka, a cztonkiem Zarzadu, jak rdwniez w sporze z nim Spotke reprezentuje Rada
Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwata Walnego Zgromadzenia.

Skiad Zarzadu na 31.12.2020

Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu
W okresie sprawozdawczym i po jego zakoriczeniu nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu,

PIOTR HOFVIAN

Zatozyciel firmy HM INWEST S.A. Poczawszy od roku 1996 rozpoczat budowanie firm zajmujgcych
sie dziatalnoscia dewelopersky w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz biurowo-
ustugowego. W tym czasie samodzielnie stworzyt i zarzadzat wieloma spétkami z braniy
nieruchomosci | budownictwa.

Spotka HM INWEST S.A. pod jego "skrzydtami™ dynamicznie sie rozwija i corocznie otrzymuje
nagrody i wyrdznienia, m.in. Il miejsce w ogélnopolskim rankingu deweloperdw dziennika
"Rzeczpospolita”, dwukrotny Certyfikat Wiarygodnosci Dewelopera przyznawany przez kapitute
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Polskiego Zwigzku Pracodawciw Budownictwa, wyrdinienie Mazowiecka Firma Roku 2010
przyznane przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze Medal Europejski przyznawany
przez Bussines Centre Club.

Studiowat prawo na Uniwersytecie Jagielloriskim i Warszawskim. Doiwiadczenie menedzerskie
zdobyt w praktycznym zarzgdzaniu firmami oraz podczas licznych szkoleri i dodatkowych kurséw
dotyczgeych zarzgdzania oraz rynku nieruchomosci.

Jest wieloletnim cztonkiem Bussines Centre Club oraz polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.

4.8.2. Rada Nadzorcza

W skiad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 (pieciu) do (7) siedmiu cztonkéw powotywanych i
odwotywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorcze] ustala Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie powotuje i odwotuje cztonkdw Rady Nadzorczej na wspodlng
kadencje.. lezeli powotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje w trakcie trwania kadencji Rady,
powotuje sie go na okres do korica te] kadencji. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje
prawa I obowigzki osobiscie, z zastrzezeniem postanowieni niniejszego Statutu. Cztonek Zarzadu,
prokurent, likwidator, kierownik oddziatu lub zaktadu oraz zatrudniony w Spotce gtdwny ksiegowy,
radca prawny lub adwokat nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej. Kadencja Rady
Nadzorczej trwa 5 (piec) lat.

Rada Madzorcza jest obowigzana wykonywac staly nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich
dziedzinach jej dziatalnosci. Do obowigzkdw Rady Nadzorczej nalezy:

1) badanie i ocena sprawozdania zarzgdu z dziatalnosci Spotki w zakresie zgodnosci z dokumentami
i ksiegami, jak i ze stanem faktycznym,

2) badanie i ocena sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy, w zakresie zgodnosci z
dokumentami i ksiegami, jak i ze stanem faktycznym,

3) badanie i ocena wnioskow zarzadu dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty,

3. W celu wypetnienia cigzgcych na niej obowigzkéw Rada Nadzorcza moze:

1) badac wszystkie dokumenty Spotki,

2) zgdac od zarzadu i pracownikéw Spotki stosownych sprawozdarn i wyjasnien,

3) dokonywac rewizji stanu majatku Spotki.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

1) ustalanie liczby cztonkdw Zarzadu,

2) powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzgdu,

3) powotywanie czfonkdw Zarzadu na poszczegélne funkcje w Zarzadzie oraz odwotywanie
poszczegdlnych cztonkdw zarzgdu z danej funkcji w Zarzadzie, zawieszanie z waznych powoddw w
czynnosciach poszczegolnych cztonkdw lub catego skfadu Zarzadu,

4) ustalanie wynagrodzenia czionkéw Zarzgdu,

6) wybdr firmy uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spétki,

7) uchwalenie regulaminu prac Rady Nadzorczej,

8) wyrazenie zgody na zaciggniecie przez Spitke zobowiazan o jednorazowe] wartosci powyzej
10.000.000 (dziesieé miliondw) ztotych netto,

9) wyrazenie zgody na utworzenie przez Spitke nowego przedsiebiorstwa,

10) wyrazenie zgody na zawigzanie nowe] Spotki lub przystapienie do istniejgcej Spatki,
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11) [Skreslony],

12) wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spétke nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego, udziatu w nieruchomosci, spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub domu,
o wartosci powyzej 10.000.000 (dziesieciu miliondw) ziotych netto,

13) wyrazenie zgody na udzielenie przez Spotke poiyczki lub poreczenia, o wartoici powyiej
10.000.000 (dziesieciu milionéw) ztotych netto,

14) inne sprawy powierzone do kompetencji rady nadzorczej przez bezwzglednie obowigzujace
przepisy prawa lub uchwaly Walnego Zgromadzenia,

15) wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonkdw Zarzadu interesami konkurencyjnymi oraz
uczestniczenie czionkdw Zarzadu w spétkach konkurencyjnych jako wspdlnik jawny lub cztonek
witadz,

16) wyrazanie zgody na dokonanie przez Zarzad wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, zgodnie z zapisem par 14 pkt 2 Statutu.

17) z zastrzezeniem art. 15 Kodeksu spotek handlowych - wyrazanie zgody na zawieranie przez
Spotke umdw z: (a) cztonkiem Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej ktdrego sprawa dotyczy
obowigzany jest wstrzymac sie od gtosu); (b) prokurentem lub likwidatorem, za wyjatkiem umowy
o prace badi innej umowy, na podstawie ktdrej prokurent badz likwidator Swiadczy prace dla
Spotki; (c) osobami najblizszymi oséb, o ktdrych mowa wyzej pod lit. (a) i (b),

18) wyrazanie zgody na zawieranie przez Spitke umdw istotnych z osobami najblizszymi cztonkow
Zarzadu,

19) od momentu wprowadzenia akcji Spotki do obrotu regulowanego lub do alternatywnego
systemu obrotu — i tak diugo jak akcje Spotki pozostawacd bedg w tym obrocie — wyrazenie zgody
na zawarcie istotnej umowy z podmiotem powigzanym w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Finansdw wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spdtkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z péin. zm.); powyiszemu obowigzkowi nie
podlegajg transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych, w ramach prowadzonej
dziatalnosci operacyjnej przez Spitke z podmiotem zaleznym, w ktdrym Spdtka posiada
wiekszosciowy udziat kapitatowy, -

20) wyrazenie zgody na emisje obligacji o jednorazowej wartosci powyiej 5.000.000 (piec
miliondw) ztotych,

21) wyrazanie zgody na petnienie przez cztonkéw Zarzadu funkcji cztonka zarzadu lub rady
nadzorczej w podmiotach spoza grupy kapitatowej Spotki.

W Statucie Spatki przyjeto definicje legalng ,umowa istotna”, o ktdrej mowa w § 18 ust. 4 pkt 18)
i 19) Statutu, to umowa, ktdra prowadzi do podjecia przez Spotke zobowigzania lub prowadzi do
rozporzgdzenia majgtkiem Spotki o rdwnowartosci w ziotych polskich kwoty wyiszej niz
100.000,00 (sto tysiecy) EURO. Kurs EURO bedzie ustalany wediug kursu Sredniego EURO w
Narodowym Banku Polskim z dnia transakcji objetej ,umowsg istotng”. Za osobe najblizszg w
rozumieniu Statutu Spétki rozumie sie matzonka, wstepnych, zstepnych, rodzeristwo,
powinowatych w tej samej linii lub stopniu, osoby pozostajgce w stosunku przysposobienia oraz
jej matzonek, a takze osoby pozostajaca we wspdlnym pozyciu (konkubent),
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Do kompetencji Rady Madzorczej nalezy ponadto delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do
czasowego wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzadu niemogacych sprawowac swoich czynnosci.

Rada MNadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach lub w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkdw bezpoéredniego porozumiewania sie na odlegfosc.

Pierwsze posiedzenie nowo powotanej Rady Nadzorczej zwotuje niezwiocznie po jej powotaniu
Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] ubiegte] kadencji oraz przewodniczy na jej posiedzeniu do chwili
ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorczej. Jezeli z jakichkolwiek powodéw Przewodniczacy
Rady Madzorczej poprzedniej kadencji nie zwota pierwszego posiedzenia nowo wybranej Rady w
ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia jej powotania, pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej
zwotac moze kaidy jej czfonek. Na tak zwotanym posiedzeniu do chwili ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej przewodniczy najstarszy wiekiem cztonek Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza wybiera
sposrod swych cztonkdéw Przewodniczacego Rady oraz moze wybraé Wiceprzewodniczacego i
Sekretarza Rady Nadzorczej. Przewodniczacy, Wiceprzewodniczacy i Sekretarz moga byc w kazdej
chwili odwotani uchwata Rady Madzorczej z petnienia funkcji co nie powoduje utraty mandatu
cztonka Rady Nadzorczej.

Jezeli wygasnie mandat czltonka Rady Madzorczej z powodu jego Smierci albo wobec ztozenia
rezygnacji przez cztonka Rady Nadzorcze| pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej, w drodze uchwaty
podjetej zwykly wiekszoicig glosdw, mog3 w drodze kooptacji powotaé nowego czlonka Rady
Nadzorczej, ktdry swoje czynnosci bedzie sprawowac do czasu dokonania wyboru cztonka Rady
Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie, nie diuzej jednak niz do dnia najblizszego Walnego
Zgromadzenia. W sktad Rady MNadzorczej nie moie wchodzic wiecej niz dwdch cztonkow
powotanych na powyzszych zasadach.

Kazdy cztonek Rady Nadzorczej moze zostac powotany na dalsze kadencje.

Zarzad lub cztonek Rady Nadzorczej mogg 23dac zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej podajac
proponowany porzagdek obrad. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenie w terminie
dwdéch tygodni od dnia otrzymania wniosku. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad Rada
MNadzorcza moize podjgé uchwate pod warunkiem, Ze wszyscy jej cztonkowie s3 obecni i nikt z
cztonkéw Rady Nadzorczej nie zgtosit sprzeciwu dotyczgcego podjecia uchwaty. Rada Nadzorcza
moze podjgc uchwate takze bez formalnego zwotania, jezeli obecni s3 wszyscy jej cztonkowie i
wyrazajg zgode na odbycie posiedzenia | zamieszczenie poszczegdlnych spraw w porzgdku obrad.
Czionkowie Rady Nadzorczej mogsg brac udziat w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej, oddajac
swoj glos na pidmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej wylgcznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad okreslonych w zawiadomieniu o zwotaniu posiedzenia Rady
Nadzorcze], z zastrzezeniem przepisu art. 388 § 4 Kodeksu spodtek handlowych. Rada Nadzorcza
wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, moze jednak takze delegowac poszczegdlinych czionkéw do
samodzielnego petnienia okredlonych czynnosci nadzorczych. Czlonkowie Rady Madzorczej
delegowani do statego indywidualnego wykonywania nadzoru otrzymujg osobne wynagrodzenie
ustalone przez Walne Zgromadzenie. Cztonkéw Rady Nadzorczej delegowanych do statego
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indywidualnego wykonywania nadzoru obowigzuje zakaz konkurencji, o kté rym umowa w art. 380
Kodeksu spdétek handlowych. Rezultaty badan, rewizji i kontroli wykonanych przez rade nadzorczg
oraz formutowane na ich podstawie opinie, zalecenia, wnioski i sprawozdania sg rozpatrywane i
zatwierdzane w formie uchwat na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie w terminach ustalanych przez Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym. Zaproszenie na posiedzenie Rady
Nadzorczej, zawierajgce date i miejsce posiedzenia oraz proponowany porzadek obrad przesytane
jest przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorcze]. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej cztonkdw,
a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykia wiekszoscig
gtosow. W razie rownego podziatu gtoséw decydujgcy glos ma Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
We wszystkich sprawach nalezgcych do kompetencji Rady Nadzorczej, za wyjatkiem wyboru
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszenia w czynnosciach cztonkéw Zarzadu, uchwata podjeta poza posiedzeniem
w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc jest tak samo waina jak uchwata podjeta na formalnie zwotanym i odbytym posiedzeniu
Rady Nadzorczej, pod warunkiem, Ze wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o
tresci projektu uchwaty. Szczegotowy tryb podejmowania przez Rade Nadzorczg uchwat w trybie
pisemnym lub przy wykorzystaniu frodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé
okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

Ztozenie rezygnacji przez czlonka Rady MNadzorcze]j nastepuje przez ztozenie stosownego
pisemnego osSwiadczenia Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, a w przypadku rezygnacji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktoremukolwiek Cztonkowi Rady Nadzorczej.

W przypadku wprowadzenia akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym, co najmniej dwdch
cztonkdw Rady Nadzorczej zostanie powotanych sposrid osdb spetniajacych kryteria niezaleinosci,
o ktérych mowa w Zatzczniku 11 do Zalecenia Komisji Wspdlnot Europejskich z dnia 15 lutego 2005
roku, dotyczgcego roli dyrektoréw nie wykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej
spétek gietdowych 1 komisji rady nadzorcze] oraz wytyczne zawarte w pkt Il pkt 6 dokumentu
«Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW", stanowigcego zafacznik do uchwaly nr
20/1287/2011 Rady Gietdy Papierdw Wartosciowych 5.A. w Warszawie z dnia 19 pazdziernika 2011
roku albo wskazane w obowiazujacych w dniu wyboru Cztonka Niezaleznego innych regulacjach
dotyczgcych kryteriow niezaleznosci wymaganych od niezaleinych cztonkéw rad nadzorczych
spotek gietdowych. Przynajmniej jeden z niezaleinych cztonkéw Rady MNadzorczej powinien
posiadac kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finansow.

W razie odwotania niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej bgd: wygasniecia jego mandatu z innych
przyczyn, Zarzad zwota niezwlocznie Walne Zgromadzenie celem powotania nowego niezaleznego
cztonka Rady Nadzorcze]. Przyczyng odwotania niezaleznego cztonka Rady Nadzorcze] ze sktadu
Rady moze byc¢ w szczegdlnosci zaprzestanie spetniania kryteriéw niezaleznosci.
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Rada Nadzorcza moze tworzy¢ | powotac ze swoich cztonkdéw Komitet Audytu oraz inne state i
doraine komitety. Zadania | kompetencje poszczegélnych komitetdw okresla Rada Nadzorcza.

Szczegotowe zasady funkcjonowania Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej przyjety
uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 1.07.2014 r., a nastepnie zmieniony uchwatg NR 2/08/01/2019 z
dnia 8.01.2019r.

Skiad rady nadzorczej na 31.12.2020r.

- larostaw Mielcarz— Przewodniczacy Rady
- Waldemar Otdak — Cztonek Rady

- Ewa Hofman — Cztonek Rady

- Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady

- Aneta Klimek— Cztonek Rady

W trakcie roku 2020, wzwigzku z rezygnacja Pani Pauli Glaser i Pana Edwarda Chopciana powotano
dwiéch nowych cztonkdw:

- Ewa Hofman — Cztonek Rady
- Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady

JAROSEAW MIELCARZ

Ze Spitkg HM INWEST 5.A. zwigzany od 2004 roku jako udziatowiec, akcjonariusz, Wiceprezes
Zarzgdu w okresie IV.2004 - X11.2013.

Na rynku deweloperskim, budowlanym, nieruchomosci dziata od 1998 roku, dzieki czemu ma
blisko dwudziestoletnie dodwiadczenie.

Posiada wyzsze wyksztatcenie prawnicze, jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administraciji
Uniwersytetu Warszawskiego.

Od 1990 roku prowadzi swojg dziatalnosc gospodarcza.

Od 2007 roku jest Prezesem Zarzadu w spétce Inwestor HM Sp. z 0.0.

Od 2012 roku jest Prezesem Zarzadu w spétce |dea Inwest Sp. z o.0.

Od 2015 roku jest czionkiem zarzadu w spéice PJ Development Sp. z o.0.

IRMINA KACZMAREK

Ukonczyla studia magisterskie na kierunku Miedzynarodowe Stosunki Gospodarcze i Polityczne w Szkole
Glownej Handlowej w Warszawie [2001).

0Od 2004 roku zwigzana z branig farmaceutyczng. Obecnie jest kierownikiem sredniego szczebla w
korpeoracji miedzynarodowej.

EWA HOFMAN
Mecenas Ewa Hofman ukoriczyta w 2011 roku aplikacje radcowsks i jest cztonkiem Okregowej lzby
Radcow Prawnych w Warszawie.
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W swojej praktyce zawodowe] zajmuje sie przede wszystkim zagadnieniami z zakresu prawa
gospodarczego, prawa handlowego oraz prawa pracy i ubezpieczen spotecznych.

Reprezentuje podmioty gospodarcze w procesach sadowych, przeprowadza procedury
dochodzenia i obstugi naleznosci na wszystkich etapach postepowania, takie w postepowaniach
upadtosciowych.

Wspiera spotki kapitatowe i osobowe w obszarze obowigzkéw rejestrowych. Prowadzi
postepowania likwidacyjne podmiotdw gospodarczych.

W prawie pracy specjalizuje sie w reprezentacji pracownika wzgledem pracodawcy, w
szczegdlnosci w procesach o zaptate wynagrodzeri, odszkodowarn, odwolari od wypowiedzenia
stosunku pracy oraz zakazu konkurencji.

Od roku 2005 zajmuje sie takze obstugg szeroko pojetego rynku nieruchomosci, przede wszystkim
w zakresie przygotowania i realizacji procesu budowlanego, realizacji uméw developerskich,
dochodzenia roszczen z tytutu gwarancji, rekojmi oraz obstugi prawne] wspélnot mieszkaniowych.

ANETA KLIMEK

Ukoriczyta aplikacje adwokackg w 2019 r., absolwentka Wydziatu Prawa 1 Administragji na
Uniwersytecie Kardynata Stefana Wyszyriskiego w Warszawie na kierunku Prawo (2016) oraz
podyplomowych studidw Prawo Nowoczesnych Technologii w Akademii Leona KoZmiriskiego w
Warszawie (2021).

0Od 2021 r. wykonuje zawdd adwokata i jest cztonkiem Okregowej Rady Adwokackiej w Warszawie.
Dotychczasowe doswiadczenie zawodowe - glownie z zakresu prawa handlowego, w tym prawa
spitek, oraz prawa cywilnego zdobywata praktykujac w warszawskich kancelariach oraz dziale
prawnym spotki akcyjnej. Posiada doswiadczenie z zakresu postepowan cywilnych oraz karnych.

WALDEMAR OLDAK

Absolwent Wydziatu Administracji Uniwersytetu Szczeciriskiego (1983).W latach 1996 — 2009
Gtowny Ksiegowy w Spotkach z o.0.

Od 2009 roku prowadzi dziatalnosc gospodarcza w zakresie ksiegowosci i spraw kadrowo-
ptacowych.

4.8.3. Komitet Audytu

Komitet Audytu zostat powotany uchwata Rady Nadzorczej HM Inwest 5.A. (dalej ,Spofka”) nr
1/11/09/2018. Komitet Audytu stanowi komitet staty w ramach Rady Nadzorczej Spétki.

Zadaniem Komitetu Audytu jest doradztwo na rzecz Rady Madzorcze] w kwestiach wtasciwego
wdrazania zasad sprawozdawczosci budzetowej i finansowej oraz kontroli wewnetrznej Spotki oraz
grupy kapitatowe]j Spdtki oraz wspétpraca z biegtymi rewidentami Spotki.

Komitet Audytu dziata na podstawie wiasciwych przepiséw prawa (w tym w szczegdlnosci Ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym,
Dz.U. 2017 poz. 1089 z pdin. zm. —dalej ,Ustawa o bieglych rewidentach”), postanowier Statutu
Spotki, Regulaminu Rady Nadzorczej Spotki oraz Regulaminu Komitetu Audytu.
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Komitet Audytu powotywany jest przez Rade Nadzorczg spoérdd jej cztonkow.

Komitet Audytu wybiera, w drodze uchwaty, przewodniczgcego Komitetu Audytu sposréd swoich
cztonkdw. W sktad Komitetu Audytu wchodzi 3 cztonkdw. W sktad Komitetu Audytu wchodzi co
najmniej dwdéch czionkéw niezaleznych, przynajmniej jeden posiadajgcy kwalifikacje i
doswiadczenie w zakresie rachunkowosci lub finanséw oraz jeden posiadajgcy wiedze z zakresu
przedmiotu dziatalnosci Spdtki. Wiekszos€ cztonkdw Komitetu Audytu, wtym jego Przewodniczgcy,
powinna spetnia¢ kryteria niezaleznosci, o ktérych mowa w art. 129 ust. 3 Ustawy o bieglych
rewidentach.

Pierwsze posiedzenie Komitetu Audytu zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub inny wskazany
przez niego cztonek Rady Nadzorczej. Pracami Komitetu Audytu kieruje Przewodniczgey Komitetu
Audytu. Sprawuje on réwniez nadzér nad przygotowywaniem porzgdku obrad, organizowaniem
dystrybucji dokumentéw i sporzgdzaniem protokotow z posiedzeri Komitetu Audytu. Posiedzenia
Komitetu Audytu zwotuje Przewodniczacy Komitetu Audytu, a w razie jego nieobecnoic lub
niemoznoésci petnienia przez niego funkcji - Przewodniczacy Rady Nadzorczej fub inny wskazany
przez niego cztonek Rady Nadzorczej. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorcze] majg prawo
uczestniczyc w posiedzeniach Komitetu Audytu. Posiedzenia Komitetu Audytu odbywajg sie
zasadniczo w oparciu o roczny Plan pracy Komitetu Audytu oraz kazdorazowo, gdy zachodzi taka
koniecznosc. Roczny Plan pracy Komitetu Audytu podlega zatwierdzeniu przez Rade Madzorcza.
Zawiadomienie o zwotaniu posiedzenia nalezy przekazac cztonkom Komitetu Audytu oraz
pozostatym cztonkom Rady Madzorczej nie péiniej niz na 7 dni przed posiedzeniem Komitetu
Audytu, a w sprawach naglych nie pdzniej niz na 1 dzier przed posiedzeniem Komitetu Audytu.
Przewodniczacy Komitetu Audytu, moze zapraszac na posiedzenia Komitetu Audytu cztonkdw
Zarzadu, pracownikéw Spdtki i inne osoby, ktdrych udziat w posiedzeniu jest przydatny dla
realizacji zadar Komitetu Audytu.

Uchwaty Komitetu Audytu s3 podejmowane zwykig wiekszoécia gtoséw oddanych. W przypadku
gtosowania, w ktérym oddano réwng liczbe glosdw ,za" oraz ,przeciw”, gtos Przewodniczacego
Komitetu Audytu ma charakter decydujgcy. Cztonkowie Komitetu Audytu moga gtosowaé nad
podjeciem uchwat osobiscie, biorgc udziat w posiedzeniu Komitetu Audytu, lub przy wykorzystaniu
srodkdéw porozumiewania sie na odlegtosc. Z posiedzeri Komitetu Audytu sporzgdza sie protokdt,
ktdry winien by¢ podpisany przez obecnych na posiedzeniu Komitetu Audytu czionkdw Rady
Nadzorczej. Protokét powinien zawierac uchwaty, wnioski i sprawozdania Komitetu Audytu.

Przewodniczacy Komitetu Audytu lub osoba przez niego wskazana przedkiada Radzie Madzorczej
uchwaty, wnioski i sprawozdania w sprawach objetych porzadkiem obrad posiedzenia Rady
Nadzorczej. Protokoty z posiedzeri Komitetu Audytu przechowywane sg w siedzibie Spdtki. Kopie
protokotéw Spétka dostarcza wszystkim cztonkom Rady Madzorczej. Przewodniczgcy Komitetu
Audytu lub osoba przez niego wskazana jest upowazniona do skifadania wnioskow do Rady
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Nadzorczej o podjecie przez Rade Nadzorczg uchwaly w sprawie opracowania dla potrzeb
Komitetu Audytu ekspertyz lub opinii dotyczgcych zakresu zadan lub zatrudnienia doradcy.

Kompetencje, zadania i zakres dziatania Komitetu Audytu:

1.

a)

b)

d)

b)

c)

d)

405t

Monitorowanie i doradztwo w zakresie sprawozdawczoséci budietowej i finansowej

Komitet Audytu monitoruje proces sprawozdawczosci finansowej oraz procedury
sktadajgce sie na ten proces, weryfikujac przebieg procesu sprawozdawczoici finansowej,
adekwatnosc oraz skutecznosc zastosowanych procedur.

kKomitet Audytu formutuje wnioski i zalecenia dla Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej odnosnie
zasadnosci zmian w procesie sprawozdawczosci finansowej, w tym przyjetych standardow
rachunkowosci oraz stosowanych systemow informatycznych. W szczegolnosci informuje
Zarzad oraz Rade Nadzorczg o zidentyfikowanych nieprawidtowosciach oraz mozliwych
ryzykach zwigzanych z funkcjonowaniem procesu i procedur w jego danym ksztatcie.

Komitet Audytu omawia z Zarzgdem Spétki ksztaft | zawartos¢ poszezegdinych raportdow
przed ich publikacjg. W tym zakresie Komitet Audytu moze réwniez uzyskiwac wyjasnienia
i opinie od biegtego rewidenta Spdétki oraz komdrek organizacyjnych, pracownikéw i
wspdtpracownikdw Spdtki zaangazowanych w prowadzenie sprawozdawczosci finansowej.

Komitet Audytu moze opiniowad wszelkie inne dokumenty finansowe przedstawiane
Radzie Nadzorczej przez Zarzad, w tym w szczegdlnosci plany finansowe, budzety oraz
sprawozdania z ich wykonania.

. Monitorowanie i doradztwo w zakresie systemu kontroli wewnetrznej i zewnetrznej

Komitet Audytu monitoruje skutecznosc systemdw kontroli wewnetrzne| i zewnetrznej, w
tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej. Ocena skutecznosci polega m.in. na ocenie
systemu ewidencji i rzetelnosci zbieranych danych operacyjnych, finansowych, rynkowych;
ocenie metod analizy i systeméw obribki danych (systeméw informatycznych); ocenie
procedur/mechanizméw weryfikujgcych poprawnos¢ oraz obrébke danych; ocenie
komunikacji oraz organizacji (m.in. sposdb i zakres przekazywanych informacji, szczeble
decyzyjnosé, kompletnosE zakresu obowigzkdw).

Komitet Audytu formutuje wnioski i zalecenia dla Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odnosnie
zasadnosci zmian w systemie kontroli wewnetrznej i zewnetrznej. W szczegdlnosci
informuje o zidentyfikowanych nieprawidtowosciach oraz mozliwych ryzykach zwigzanych
z systemu w jego danym ksztatcie.

Komitet Audytu ocenia i opiniuje dokumenty zwigzane z funkcjonowaniem systemu
kontroli wewnetrznej i zewnetrznej przedstawiane Radzie Nadzorczej przez Zarzad Spatki,
w tym m.in. roczne plany kontroli, propozycje zmian w systemie kontroli wewnetrznej i
zewnetrznej, sprawozdar z wykonania.

Komitet Audytu opiniuje uchwaly Zarzadu, podlegajgce zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczg w zakresie systemu kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem.
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e) Komitet Audytu opiniuje wyniki kontroli przeprowadzonych przez zewnetrzne organy
regulacyjne, harmonogram usuniecia uchybieri oraz ocenia sprawozdanie z usuniecia
uchybier oraz wdrozenia zaleceri.

f) W zaleinosci od potrzeb, Komitet Audytu moze zlecaé¢ audyty wewnetrzne Spitki w
zakresie przewidzianym uchwafy powotujacg Komitet Audytu. Wyniki audytu
wewnetrznego sg bezpoirednio raportowane do Komitetu Audytu, ktdry nastepnie
omawia je z Zarzgdem Spdtki oraz Radg Nadzorcza.

3. Monitorowanie i doradztwo w zakresie systemu zarzadzania ryzykiem

a) Komitet Audytu opiniuje wszelkie zmiany (lub propozycje) w warunkach, procedurach (np.
rozpoznania i szacowania ryzyka), algorytmach szacowania ryzyka, mapach ryzyka itp.
przedstawianych Radzie Nadzorczej przez Zarzad.

b) Komitet Audytu inicjuje i nadzoruje okresowe przeglady systemu zarzadzania ryzykiem,
identyfikacje i ocene obszardw ryzyka.

c) Komitet Audytu opiniuje proponowane Radzie Madzorczej przez Zarzad dopuszczalne
poziomy ryzyka, pozyskuje od Zarzadu i ocenia przedstawione oceny ryzyka.

d) Komitet Audytu nadzoruje przebieg oraz ocenia wyniki calosciowej oceny ryzyka, w
szczegolnosci w przypadku transakcji gospodarczych moggcych miec istotny wphyw na
sytuacje finansows i operacyjng Spotki.

e) Komitet Audytu otrzymuje od Zarzadu na biezgco informacje o zwiekszone] ekspozycji na
dane ryzyko (np. w sytuacji planowanej, znaczgcej transakcji gospodarczej), informacji o
sposobie identyfikacji i monitorowania danego ryzyka; a nastepnie ocenia czy podjete przez
Zarzad dziatania s3 adekwatne do zidentyfikowane ryzyka.

f) Komitet Audytu monitoruje wdrazanie zalecern odnosnie zarzadzania ryzykiem
formutowane przez jednostki realizujgce kontrole wewnetrzne oraz zewnetrzne.

g) W zaleinosci od potrzeb, Komitet Audytu moze zlecaé audyty wewnetrzne Spdtki w
zakresie systemu zarzgdzania ryzykiem. Wyniki audytu wewnetrznego sg bezpoirednio
raportowane do Komitetu Audytu, ktéry nastepnie omawia je z Zarzgdem Spétki oraz Rada
Nadzorcza.

4. Monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej

a) Komitet Audytu okreéla procedury wyboru biegltego rewidenta oraz firmy audytorskiej.
Decyzje o wyborze biegtego rewidenta oraz firmy audytorskiej podejmuje Rada Madzorcza,
w oparciu o analize rynku ustug audytorskich oraz rekomendacje Komitetu Audytu.

b) Komitet Audytu kontroluje i monitoruje niezaleinoi¢ biegtego rewidenta oraz firmy
audytorskiej. Komitet Audytu dokonuje ocene niezaleznosci biegtego rewidenta oraz
wyraza zgode na Swiadczenie przez niego dozwolonych ustug niebedgcych badaniem.

c) Komitet Audytu opracowuje - polityke wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania
badania oraz polityke swiadczenia przez firme audytorsky przeprowadzajgca badanie,
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d)

a)

przez podmioty powigzane z tg firmg audytorska oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej
dozwolonych ustug niebedacych badaniem.

Komitet Audytu przedstawia Radzie Nadzorczej wnioski i rekomendacje wynikajgce z
raportu i opinii biegtego rewidenta z badania sprawozdan finansowych oraz wyjasnienia, w
jaki sposdb badanie to przyczynito sie do rzetelnosci sprawozdawczosc finansowej, a takze
jaka byta rola Komitetu Audytu w procesie badania.

Komitet Audytu przedktada Radzie Nadzorczej oraz Zarzgdowi zalecenia oraz monitoruje
ich wdrozenie — w tym w szczegdlnosci czynnoscl podejmowanych przez Zarzad Spotki w
zwigzku ze zgtoszonymi przez biegtego rewidenta zastrzezeniami.

Inne zadania

Komitet Audytu moze wykonywaé réwniez inne zadania niz te okreslone w § 4, ust. 1-4
jezeli mozliwosc ich realizacji przewiduja odpowiednie przepisy prawne lub wymienione w
§ 1. ust. 3 dokumenty korporacyjne Spotki.

Uprawnienia Komitetu Audytu

1.

a)

b)

¢

d)

W celu realizacji powierzonych zadan Komitet Audytu korzysta z dostepnych uprawnien i
srodkdw, w tym w szczegdlnosci:

Komitet Audytu ma dostep do wszelkich informacji | dokumentdw Spdtki;

Komitet Audytu moze samodzielnie prowadzic postepowania kontrolne i wyjasniajgce lub
zlecad na koszt Spotki (za zgodg Rady Nadzorczej Spatki) badania i analizy w zakresie swojej
odpowiedzialnosci;

Komitet Audytu ma moiliwoi¢ bezpoiredniego kontaktu z kierownictwem Spétki,
podlegtymi pracownikami i wspétpracownikami oraz podmiotami swiadczgcymi ustugi na
rzecz Spotki, w szczegdlnosci prawne i audytowe, oraz zgdania niezbednych wyjasnien.
lednoczesnie osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i
compliance, podlegajgce bezposrednio Prezesowi lub innemu Czionkowi Zarzadu, maja
zapewniong mozliwos¢ raportowania bezpoirednio do Rady MNadzorczej lub Komitetu
Audytu;

Przewodniczacy Komitetu Audytu, moie zaprasza¢ na posiedzenia Komitetu Audytu
cztonkéw Zarzadu, pracownikéw i wspdtpracownikdw Spdtki i inne osoby, ktérych udziat w
posiedzeniu jest przydatny dla realizacji zadari Komitetu Audytu;

Komitet Audytu ma prawo wyrazania wiasnej opinii w zakresie prowadzonego nadzoru. W
przypadku wystgpienia miedzy Komitetem Audytu a Radg Nadzorczg istotnej réznicy zdan,
ktéra nie moze zostac wyjasniona, Komitet Audytu ma mozliwos¢ przedstawienia swojej
opinii Akcjonariuszom.

Komitet Audytu sklada Radzie Nadzorcze] roczne sprawozdania ze swojej dziatalnosci.
Sprawozdania te udostepniane s3 Akcjonariuszom Spotki oraz biegtemu rewidentowi.
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Szczegotowe zasady funkcjonowania Komitetu Audytu okresla Regulamin Komitetu Audytu
przyjety uchwats Rady Nadzorczej NR 3/08/01/2019 z dnia 8.01.2019 r.

Skiad Komitetu audytu na 31.12.2020r.

- larostaw Mielcarz— Przewodniczacy Rady
- Waldemar Otdak — Cztonek Rady
- Irmina Kaczmarek— Czionek Rady

W trakcie roku 2020, w zwigzku z rezygnacjg Pani Pauli Glaser powotano do Komietu Audytu Panig
Irmine Kaczmarek.

Osoby spetniajgce ustawowe kryteria niezaleznosci w Komitecie Audytu w 2020r. to Waldemar
Otdak i Irmina Kaczmarek.

Osoba posiadajgca wiedze i umiejetnoici w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdari
finansowych, ze wskazaniem sposobu ich nabycia: Przewodniczacy Komitetu Audytu - Waldemar
Otdak - 24 lata doswiadczenie jako Gtowny Ksiegowy i Kontroler Finansowy.

Osoba posiadajgca wiedze | umiejetnosc z zakresu branzy, w ktdrej dziata emitent, ze wskazaniem
sposobu ich nabycia: Wiceprzewodniczacy Komitetu Audytu - Jarostaw Mielcarz - 20 lat
doswiadczenie w branzy deweloperskiej.

Firma audytorska nie wykonywata innych ustug na rzecz HM Inwest S.A.

Zgodnie z obowigzujaca polityky wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania, wyboru
firmy audytorskiej do badania dokonuje Rada Madzorcza dziatajgc na podstawie rekomendacji
sporzgdzonej przez Komitet Audytu. Podczas dokonywania wyboru firmy audytorskiej nalezy wzigc
pod uwage nastepujgce kryteria: niezaleznosc i bezstronnosé firmy audytorskiej, wynagrodzenie
za badanie, dotychczasowe doswiadczenie i potencjat podmiotu w badaniu sprawozdari jednostek
zainteresowania publicznego oraz badaniu sprawozdar jednostek o podobnym profilu dziatalnosci,
sprawdzanie kwalifikacji zawodowych i doiwiadczenia oséb bezposrednio zaangazowanych w
prowadzone badanie.

Wybdr firmy audytorskiej zostat dokonany na podstawie rekomendacji Komitetu Audytu, przez
Rade Madzorczg, co jest zgodne z przyjetymi zasadami. Zawarto kolejng umowe z dotychczasowg
firmag audytorska.

Komitet Audytu zebrat sie 7 razy w sprawach wykonania obowigzkéw dotyczgcych roku 2020.

Wiszystkie te dziatania zostaty przedstawione w Sprawozdaniu z dziatalnosci Komitetu Audytu za
rok 2020 z dnia 29/04,/2021.
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Obowigzki komitetu audytu nie sg wykonywane przez rade nadzorczg lub inny organ nadzorujacy
lub kontrolujacy.

i Blektranicmie podpisany
Piotr tukasz prez viorr tukasz
Hofman

Diata: 202 1.04.30 18:07:12
Hofman e

Warszawa, 30.04.2021r.

Prezes Zarzgdu — Piotr Hofman
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4. SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2020

Sprawozdanie
z badania rocznego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy zakonczony
w dniu 31 grudnia 2020 roku

HM Inwest S.A.
z siedzibag w Warszawie

Misters Audytor Adviser Sp. zo. 0.
Warszawa, 30 kwietnia 2021 roku
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania
Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej HM Inwest S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego HM Inwest S.A. (,Spotka™),
ktére zawiera sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzief 31 grudnia 2020 r. oraz rachuneck
zyskéw 1 strat, sprawozdanic z catkowitych dochodéw, sprawozdanic ze zmian w kapitale
wlasnym, sprawozdanie z przeplywéw pienigimych za rok obrotowy od 1 styeamia do 31 grudnia
2020 r. oraz informacjg dodatkowa zawieraja opis przyjgtych zasad rachunkowosei i inne
informacje objasniajace (,,sprawozdanie finansowe™).

Na zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:
SZ¥IN » 21 P

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzied
31 grudma 2020 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pieni¢znych za rok
obrotowy zakoficzony w tym dniu zgodnie z majgeymi zastosowanie Migdzynaro dowymi
Standardami Sprawozdawezoéci Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejskg oraz
przvjetymi zasadami (polityka) rachunkowosei;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujaeymi Spétke przepisami prawa oraz
statutem Spétki;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksige rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatlu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosei
(;,Ustawa o rachunkowosée” - t. j. Dz. U. z 2021 . poz. 217).

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktére
wydalismy dnia 30 kwietnia 2021 r.

Misters Audytor Adviser 5p. 2 o0, z
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w bramieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw, z péin.zm.(,, KSB™) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz o nadzorze publicznym (,,Ustawa o
bieglych rewidentach” —t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1415) oraz Rozporzadzena UE nr 537/2014 z
dnia 16 kwictnia 2014 r. w sprawie szezegdélowych wymogéw dotyezacych ustawowych badan
sprawozda finansowych jednostek interesu publicmego (,,Rozporzadzenic UE” — Dz, U. UE
1158 z 27.05.2014, str. 77, z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi standardami
zostala dalej opisana w sekeji naszego sprawozdania Odpowiedzialnodd bieglego rewidenta za
badanie spraweazdania finasowegoa.

Jestesémy niezalezni od Spélki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleinoéei) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etyemych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwata Krajowej Rady
Bieglyeh Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marea 2019 r. w sprawie zasad etyki
zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etyeznymi, ktére maja zastosowanie
do badania sprawozdari finansowych w Polsce. Wypelnili$my nasze imme obowiazki etyezne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem TESBA. W trakeie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalerni od Spdlki zgodnie z wymogami
niezaleznosei okreslonymi w Ustawie o bieglych rewidentach oraz w Rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednic, aby stanowié
podstawg dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedlug naszeso zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podezas badania sprawozdania finansowego za bieigey  okres
sprawozdawezy. Obejmuja one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryvzvka istotnego
enieksztateenia, w tym ocenione rodzaje rvzyka istotnego znieksztalcema spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslismy si¢ w kontekécie naszego badania sprawozdania
finansowego jako calodei oraz przy formulowaniu naszej opinii oraz podsumowalismy nasza
redkeje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w kitérych uznalismy za stosowne
przedstawilismy najwaimiejsze spostizezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy
osobnej opinii na temat tych spraw.

Misters Audytor Adviser 5p. 2 o0, 3
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Kluczowe sprawy hadania

Jak nasze hadanie odnioslo sie do tej sprawy

Ryzyko znieksztalcenia sprawoz dania
finansowego w wyniku utraty wartosci zap asow

Zapasy sa kluezowsg pozveja sprawozdania
finansowego Spélki i stanowig 37,5 % sumy
bilansowej. Poprawnosé wyeeny zapaséw
uznajemy za obszar istotnego ryzyka z uwagi
na istotng wartoéé zapaséw w surnie bilansowe;j
Spétki oraz zlozonosé procesu ich wyeeny na
koniee okresu, zwigzanego z ocena istnienia
przestanck mogacych wskazywadé na utratg
wartosel zapaséw.

Odniesienie do ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym:

Ujawnienia  dotyezgee  zapaséw  zostaly
przedstawione w nocie 6.2.3 oraz 611 w
dodatkowych informacjach i objagnieniach do
sprawozdania finansowego.

W toku badania, w odpowiedzi na
zidentyfikowane

ryzyko, przeprowadzilismy m.in. nastgpujace
proceduty:

- analize i ocene przyjetych zasad wyeceny
zapaséw w sprawozdaniu finansowym wraz z
zasadami tworzenia odpiséw aktualizujacych,

- analize¢ mechanizméw kontrolnych, w

zakresie  identyfikacji  przestanck utraty
wartosci zapaséw,
- testy wiarygodnosei kosztéw

skapitalizowanych pozycji zapaséw;

- oceng przygotowanej przez Zarzad Spétki
analizy wyceny zapasow;

- dyskusj¢ z Zarzadem na temat wplywu
skutkéw epidermnii Covid -19 jako przestanki
potencjalnej utraty wartosci  skladnikéw
aktywéw Spalki;

- oceng poprawnoset i kompletnogei ujawnient
dotyezacych  zapaséw w  sprawozdaniu
finansowym.

Ryzyko znieksztalcenia sprawozdania finansowego w wyniku utraty wartosd inwestycji

w jednostkach powigzanych

Inhwestyeje w jednostki powigzane sa kluczows
pozyeja sprawozdania finansowego Spétki i
stanowig 40,9% sumy bilansowej. Poprawnosé
wyceny inwestyeji w jednostkach powigzanych
uznajemy za obszar istotnego ryzyka z uwagi

W toku badania, w odpowiedzi na
zidentyfikowane

rvzyko, przeprowadzilismy m.in. nastepujace
proceduty:

- andlize przyjetych zasad tworzenia odpiséw

na istotng wartoéé inwestycji w sumie aktualizujaeych  warto$é  inwestyeji  w

bilansowej Spotki oraz zloronosé procesu ich jednostki powigzane,

wyceny na koniec okresu, zwigzanero z oceng - analize wysokoscl Zaangazowania
Misters Audytor Adviser 5p. 2 o0, 4
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istnienia przestanek mogaeych wskazywaé na
utrate wartodei inwestycji.

Odniesienie do ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym:

U_]awmema dotyezgee inwestyeji w jednostki
powiazane zostaly przedstawione w nocie
623, 67 oraz 68 w dodatkowych
informacjach i objasnieniach do sprawozdania

kapitalowego w jednostkach powigzanych z
uwzglednieniem udzialéw oraz pozostalych
aktywiw,

- oceng przygotowanej przez Zarzad Spétki
analizy wyceny inwestyefi w jednostki
powiazane,

- analize¢ mechanizméw kontrolnych, w
zakresie identyfikaeji  przestanek utraty
wartosel i przeprowadzania testéw na utrate

wartosei,
- dyskusje z Zarzadem na temat wplywu

finansowego.

skutkéw Covid -19  jake  przeslanki
potencjalnej utraty wartosei skladnikéw
aktywoéw Spétki;

- ocenilismy poprawnosé i kompletnosé
ujawniern na temat wyceny inwestycji w
jednostki powigzane.

Odpowiedzialnosé¢ Zarzgadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spélki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej 1 wyniku finansowego Spétki zgodnie z Mi¢dzynarodowymi
Standardami Sprawozdawezosei Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Furopejska, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowiacqucymi Spitke przepisami prawa i statutem, a
takze za kontrolg wewngtrzna, ktorq Zarzqd uznaje za niezbgdna aby umozliwié sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znicksztaleenia spowodowanego
oszustwem lub bledem.

Sporzadzajae sprawozdanie finansowe Zarzqd Spolkl jest odpowiedzialny za oceng zdolnosei
Spétki do kentynuowania dziatalnosai, u_]awmeme jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontyrmacjg dzialalnosci oraz za przyjgeie zasady kontynuacji dz:lalalnoscl jako podstawy
rachunkowoséci, z wyjgtkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spétki,
albo zaniechaé prowadzenia dzalalnosci albo nie ma 7adnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosei.

Zarzad Spétki oraz czlonkowie Rady Nadzorezej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosei.

Czlonkowie Rady Nadzorezej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawezodei
finansowej Spétki.

Misters Audytor Adviser 5p. 2 o0, 5
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Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnogei czy sprawozdanie finansowe jako catodé nie
zawiera istotnego micksztalcenia spowodowanego oszustwemn lub bl¢dem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna pewnosé jest wysokim
pozZiomem pewnosei ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnic z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znicksztalcenie. Znicksztalcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa
lub ble¢dui sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynezo lub laemie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uiytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego. Koncepeja istotnosci stosowana jest przez bicglego rewidenta
zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania, jak 1 przy ocenie wplywu
rozpoznanych podczas badania znicksztalceri oraz nieskorygowanych znicksztaleen, jesli
wystgpuja, na sprawozdanie finansowe, a takze przy formulowaniu opinii bieglego rewidenta. W
zwigzku z powyzszym wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sa
wyrazane z uwzglednieniem jakodciowego i wartodciowego poziomu istotnosei, ustalonego
zgodnie ze standardami badania 1 zawodowym osadem bieglego rewadenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosei Spotki ani efektywnosei
lub skutecznosel prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przyszlose.

Podezas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajaee tym ryzykom 1 uzyskujemy dowody badania, ktére sa
wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié podstawg dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znicksztaleenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych
pomini¢é, wprowadzenia w biad lub obejscia kontroli wewngtrmej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyraZzenia opinii na temat skutecmosei kontroli wewngtrznej Spotki;

— oceniamy odpowiedniodé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosei oraz zasadnoéé
szacunkéw ksiggowych oraz powiazanych ujawniefi dokonanych przez Zarzad Spétki;
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— wydggamy wniosek na temat odpowiedniosc zastosowania przez Zarzad Spétki zasady
kontynuacji dziatalnodei jako podstawy rachunkowose oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwiazana ze zdarzeniami lub
watunkammi, ktéra moze poddawaé w maczacy watpliwosé zdolnosé Spétki do
kontynuaeji dziatalnosei Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglezo rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanyeh do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przysde zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spdlka zaprzestanie
kontynuacji dzaiatalnosei;

— oceniamy ogélng prezentacje, strukturg i zawartosé sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakeje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelna prezentacjs.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresic i ezasic
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewngtrznej, ktére zidentyfikujemy podezas badania.

Skladamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, Ze przestrzegalismy stosownych wymogdw
etycznych dotyezgeych niezalemosci oraz ze bedziemy informowaé ich o wszystkich
powigzaniach i innych sprawach, ktére moglyby by¢ racjonalmie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosei, a tam gdzie ma to zastosowanie, inforrmjemy o
zastosowanych zabezpieczeniach.

Spoéréd spraw przekazywanych Radzie Nadzorezej ustaliliémy te sprawy, ktére byly najbardziej
znaczace podezas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawezy 1 dlatego
uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu
bieglego rewidenta, chyba Ze przepisy prawa lub regulacje zabraniaja publieznego ich
ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicmeoseiach, ustalimy, ze kwestia nie powinna byé
przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz moina byloby racjonalnie oczekiwaé, Ze
negatywne konsckwencje przewazylyby korzyséei takiej informacji dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosd

Na inne informacje sklada sig¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spétki za rok obrotowy zakoticzony
31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dzatalnodd™) wraz z ofwiadezeniem o stosowaniu ladu
kotporacyjnego, ktére jest wyodrgbniong czgdcia tego Sprawozdania oraz Raport Roczny za rok
obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2020 r. (,,Raport roemy”) (razem ,.Inne informacje”™).

Cdpowiedzialnodd Zarzqdu | Rady Nadzorezef

Zarzad Spotki jest odpowiedzalny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami
prawa.
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Zarzgd Spétki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnosa Spétki wraz z wyodrgbnionymi czeéeiami spelnisto wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosei.

Cdpowiedzialnosd bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmmuje Innych informacji. W zwiazku z
badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapomanie si¢ z Innymi
informacjami, i czyniac to, rozpatrzenie, czy inne informacje nie sg istotnic niespéjne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podezas badania, lub w inny sposéb
wydaja si¢ istotnie znicksztalcone. Jedli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znicksztalcenia w Innych informacjach, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym
sprawozdaniu z badanma Naszym obowiq.z.kiem zgodnic z wymogami ustawy o bicglych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym. Ponadto jestesmy zobowigzanm do poinformowania, czy Spolka sporzadala
oswiadczenie na temat informacji niefinansowych oraz wydania opinii, czy Spétka w
oswiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego zawarta wymagane infonmacje.

Sprawozdanie z dzatalnosei Spotki uzyskaliémy przed data niniejszego sprawozdania z badania,
a Raport Roczny bedzie dostepny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
znicksztaleenie w Raporcie Roemym jesteémy zobowigzani poinformowaé o tym Rade
Nadzorezg Spétki.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakeie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanic z dzialalnogei
Spoétki:
— zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz paragrafem §70 ust.
6 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezaeych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
watunkéw uznawania za réwnowame informacji wymaganych przepisami prawa
pastwa niebgdgcego panistwem czlonkowskim (,Rozporzadzenie o informacjach
biezaeyeh” —Dz. U. z2018 r poz 757);

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spélee i jej otoczeniu uzyskanej podezas naszego badania
ofwiadezamy, e nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z daalalnosei Spétki istotnych
znicksztateer.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego
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Naszym zdaniem w ofwiadezeniu o stosowaniu tadu kerporacyjnego Spétka zawarta informacije
okreslone w paragrafie 70 ust. 6 pkt.5 Rozporzadzenia o informacjach biezaeych. Ponadto,
naszym zdaniem, informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. ¢-f, h oraz i tego
Romorzgdzenia zawarte w oswiadezeniu o stosowaniu iadu korporacyjnego sa zgodne z
majgeymi zastosowanie przepisami oraz informaejami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Oswiadczenie na temat swiadczonych wuslug niebedgcych hadaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oéwiadezamy, ze uslugi niebgdgce badaniem
sprawozdati finansowych, ktére swiadezylis$my na rzecz Spélki i jej spélek zalemych sa zgodne
z prawem i przepisami obowiazujgeymi w Polsce oraz ze nie $wiadezylis$my ustug niebgdacych
badaniem, ktére sa zakazane na moey art. 5 ust1 Rozporzadzenia UE oraz art.136 Ustawy o
bieglych rewidentach.

Wybor firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spélki uchwala Rady Nadzorezej
Spétki z dnia 11 wizesnia 2019 r. Sprawozdania finansowe Spdlki badamy nieprzerwanie
poczawszy od roku obrotowego zakoriczonego 31 grudnia 2017 r., to jest przez 4 kolejne lata.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglero rewidenta, jest Bozena Grzegorezyk.

Drzialajacy w imieniu Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzaba w Warszawie wpisanej na
list¢ firm audytorskich pod numerem 3704, w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat
sprawozdanie finansowe

Elaktronicznia

Bozena Pedpisany prez

. BoZena Agnieszka
Agnieszka  Gragornk

Dta: 20210430
Grzegorczykw:;&% +0200"

Bozena Grzegorezyk,
Kluczowy Biegly Rewident
Nr w rejestrze 12119
Warszawa, 30 kwietnia 2021 r.
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5. SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2020

Sprawozdanie
z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego
za rok obrotowy zakonczony
w dniu 31 grudnia 2020 roku

Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujaca jest

HM Inwest S.A.
z siedzibag w Warszawie
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej HM Inwest S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktérej jednostky domimijaca jest HIM Inwest S.A. (,Jednostka dominujaea™)
(,,CGrupa”™) zawierajace skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia
2020 r. oraz rachunck zyskéw 1 strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw,
skonsolidowane sprawozdanic ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z
przeplywéw pieniginyeh za rok obrotowy od 1 styeznia do 31 grudnia 2020 r. oraz informacjg
dodatkows zawieraja opis przyjetych zasad rachunkowosei i inne informacje objasniajace
{,»skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

Naszym zdaniem zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy na dzienn 31 grudnia 2020 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeplywéw pienieznych za rok obrotowy zaketiczony w tym dniu
zgodnie z majaeymi zastosowanie Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawezosdel
Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska oraz przyjetymi zasadami (politvka)
rachunkowosei;

— jestzgodne co do formy i treei z obowigzujgevmi Grupg przepisami prawa oraz statutem
Jednostki dominujgce;.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu, ktére
wydalismy dnia 30 kwietnia 2021 roku.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania, przyjetymi uchwaly Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marea 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. (KSB) oraz stosownie do ustawy z dn. 11 maja
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2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publiemym (Ustawa o
bieglych rewidentach —t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415) oraz Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z
dnia 16 kswietnia 2014 r. w sprawie szezegdélowych wymogdéw dotyezacych ustawowych badar
sprawozdan finansowych jednostek interesu publi cznego (Rozporzadzenie UE — Dz. U. UE L158
z27.05.2014, str. 77, z pém. zm.). Nasza odpowiedzaalnosé zgodnie z tymi standardami zostata
dalej opisana w sckeji naszego sprawozdania Odpowiedzialnodd bieglego rewidenta za badanie
skonsalidawanego sprawozdania finansowega.

Jestesmy niezaleini od Spélek Grupy zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiggowych (wtym Miedzynarodowymi standardami niezaleznodei) Rady
Migdzynarodowych Standardéw Etyeznyeh dla Ksiggowyeh (,Kodeks TESBA™) przyjstym
uchwaly Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r w
sprawie zasad etyki zawodowej bieglyeh rewidentéw oraz z innymi wymogami etyeznymi, ktére
maja zastosowanie do badania sprawozdari finansowych w Polsce. Wypelnilismy nasze inne
obowiazki etyezne zgodnic z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakeie przeprowadzania
badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spélki zgodnie
z wymogami niezaleinosei okreslonymi w TUstawie o bieglych rewidentach oraz w
Romorzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawg dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktore wedlug naszego zawodowego osadu byly
najbardziej znaczace podezas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezgey
okres sprawozdawezy. Obejmuja one najbardziej maczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znicksztaleenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znicksztaleenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslismy si¢ w kontekécie naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako calosei oraz przy formulowaniu naszej opinii oraz
podsumowalismy nasza reakeje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych umalismy
za stosowne przedstawilismy najwamicjsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.
Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.
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Kluczowe sprawy hadania

Jak nasze hadanie odnioslo sie do tej sprawy

Ryzyko znieksztalcenia przychodow

Przychody uzyskiwane przez segment
deweloperski  stanowia 574% przychoddéw

Grupy. )
Przychody ujmowane sa przez Grupe w
momencie  spelnienia  zobowigzania  do

wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie
przyrzeczonej nieruchomosei (tj. skladnika
aktywéw) klientowi. Przekazanie skladnika
aktywéw nastgpuje w momencie, gdy Klient
uzyskuje kontrol¢ nad tym skladnikiem
aktywéw. Kontrolg uznaje si¢ za przeniesiong
na kupujacego w momencie podpisania
koficowego aktu notarialnego przenoszacego
wlasnoéé nieruchomosei.

Przychody  uzyskiwane przez  segment
produkeyjny stanowia 42,6% przychodéw
Grupy. Przychody s3 rozpoznawane na
podstawie #Hozonych uméw oraz dokumentéw
potwierdzajacych przekazanie kontroli nad
sprzedawanym skladnikiem aktywéw

{m.in. dokumenty magazynowe).

Z uwagi na znaczenie prawidlowosei
ujmowania przychodéw Grupy dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
wnali$my kwestie dotyczace rozpomania
przychodéw, wtym w

szezegdlnosei momentu ujecia przychodéw, za
Kluczowsg sprawe badania.

Ujawnienia dotyczace przychodéw zostaly
przedstawione wnocie 6.2.3 oraz 6.27 w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W toku badania, w odpowiedzi na
zidentyfikowane ryzyko, przeprowadzlismy
m.in. nastgpujace procedury:

- analiz¢g 1 oceng przyjetych zasad
rachunkowosci  dotyczaeych  rozpomania
przychodéw;

- identyfikacj¢ mechanizméw kontrolnych w
tym obszarze oraz przeprowadzenie testéw
zgodnosga tych mechanizméw,

- przeprowadzenie testéw wiarygodnosei, w
szezegdlnodei testy dokumentéw, obejmujace
uzgodnienia do dokumentacji Zrédiowej oraz
analiz¢ marzy;

- ocene adekwatnoéei ujawnien dotyezacych
przychodéw zaprezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Ryzyko mieksztalcenia sprawozdania

finansewego w wyniku utr aty wartosci zapasow

Zapasy sa kluezowa pozyeja sprawozdania
finansowego Grupy i stanowig 70,8% sumy
bilansowej. Poprawnosé wyceny zapaséw
uznajemy za obszar istotnego ryzyka z uwagi
na istotng warto§é zapaséw w sumie bilansowe;j
Grupy oraz zlozono$é procesu ich wyeeny na
koniec okresu, zwigzanego z ocena istnienia
przestanek mogacych wskazywaé na utratg
wartoscl zapasow.

Odniesienie do ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym:

W toku badania, w odpowiedzi na
zidentyfikowane ryzyko, przeprowadzlismy
m.in. nast¢pujace procedury:

- analiz¢ i oceng przyjgtych zasad wyceny
zapaséw w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wraz z zasadami tworzenia
odpiséw aktualizujaeych,

- analize¢ mechanizaméw konirolnych, w

zakresie  identyfikacji przestlanck utraty
wartosci zapaséw,
- testy wiarygodnosci kosztéw

skapitalizowanych na zapasach;

- oceng przygotowanej przez Zarzad Spoétki

analizy wyceny zapaséw,

- dyskusj¢ z Zarzadem na temat wplywu

skutkéw epidermii Cowvid -19 jako przestanki

potencjalnej utraty wartosei  skladnikéw

aktywéw Grupy;

- oceng poprawnoset 1 kompletnosei ujawnient

dotyezacych zapaséw w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowyin.

Ujawnienia  dotyczgee  zapaséw  zostaly
przedstawione w nocie 6.2.3 oraz 612 w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednositkd dominujacej za skonsolidowane

sprawozdanie finans owe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
ifinansowej i wynku finansowego Grupy zgodnie z Mig¢dzymarodowymi Standardami
Sprawozdawezoéei Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Furopejska, przyjetymi zasadami
(politvka) rachunkowoéei oraz obowigzujacymi Grupg przepisami prawa i statutem, a takze
za kontrol¢ wewngtrzng, ktéra Zarzad Jednostki dominujgeej uznaje za niezbedng aby umozliwié
sporzgdzenie sprawozdania finansowego
znicksztalcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem.

skonsolidowanego niezawierajgeego  istotnego

Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest
odpowiedzialny za oceng zdolnosei Grupy do kontynuowania dzialalnoéei, ujawnienie, jezeli
mato zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja driatalnodei oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosa jako podstawy rachunkowosa, z wyjatkiem sytuaciji kiedy Zarzad albo

Misters Audytor Adviser 5p. 2 o. 0. 5

str. 248



W

PROSPER CAPITAL

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

HM Inwest S.A.

M MISTERS

Grupa Kapitatouwa, w kitdrg jednostkq dominujqog jest HM uwest 5.A
Sprawozdanie niszalefnego bieglego rewidenta z hadania

zamierza dokonaé likwidacji Grupy, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosei albo nie ma zadnej
redlnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosei.

Zarzgd Jednostki dominujgeej oraz czlonkowie Rady Nadzorezej Jednostki dominujgeej
sqzobowigzani do zapewniema, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spelmalo
wymagania przewidziane w ustawie z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosei (,Ustawa
o rachunkowosei” — Dz. U. z 2021 r., poz. 217). Czlonkowic Rady Nadzorczej Jednostki
dominujacej sa odpowiedzaalni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosei finansowej.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosei czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako calosé nie zawiera istotnego znicksztaleenia spowodowanego oszustwem lub blgdem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewnosé jest wysokim
pozZiomem pewnosei ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znicksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa
lub bledui sauwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynezo lub laemie
moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Koncepeja istotnosei stosowana jest przez
bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu 1 przeprowadzaniu badania jak 1 przy ocenie
wplywu rozpoznanych podezas badania znicksztalceri oraz nieskorygowanych znickszialce,
jesli wystgpuja, na sprawozdanie finansowe, a takize przy formulowaniu opinii bieglego
rewidenta. W zwigzku z powyiszym wszystkic opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z
badania s3 wyrazane z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosei
ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym osadem bieglego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewniena co do przyszlej rentownosei Grupy ani efektywnosei
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgeej obecnie lub
w przyszlodei.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego zmieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgee tym ryzykom i uzyskujemy dowody
badania, ktére sa wystarczajace 1 odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego micksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz
tego wynikajacego z bledu, poniewar oszustwo moze dotyczyvé mmowy, falszerstwa,
celowych pominigé, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewngtrznej;
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- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badmia w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliemoseiach, ale
nie w celu wyraZzenia opinii na temat skuteemosei kontroli wewngtrznej Grupy,

- oceniamy odpowiednosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosei oraz zasadnosé
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnieni dokonanych przez Zarzad JTednostki
dominujace;;

- wydagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Tednostki
dominujacej zasady kontynuacji dzialalnoseci jako podstawy rachunkowosei oraz na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, c¢zy istnieje istotna niepewnoéé zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w maczacy watpliwoéé zdolnosé
Grupy do kontynuacji dziatalnosei. Jezeli dochodzimy do wniosku, e istnigje istotna
niepewnosé, wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego
rewidenta na powigzane wawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub
jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
bieglego rewidenta, jednakie przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, e
Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalnosei;

- oceniamy ogdlna prezentacje, strukture i zawarto$é skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawsg transakeje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

- uzyskujemy wystarczajace 1 odpowiednic dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosei gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jestesmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzér i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wylacznie odpowiedzialni za nasza opini¢ z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorezej Jednostki dominujacej informacje o, migdzy imnymi,
planowanym zakresie 1 czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczgcych slabosciach kontroli wewnetrznej, ktére Adentyfikujemy podezas
badania.

Skladamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej oswiadezenie, ie przestrzegalismy
stosownych wymogdw etyeznych dotyezaeyeh niezaleinosea oraz ze bedziemy informowadé ich o
wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére moglyby byé racjonalnie uznane za
stanowigee zagrozenie dla naszej niezalenosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o
zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposréd spraw przekazywanych Radzie Nadzorezej Jednostki dominujacej ustalilismy te sprawy,
ktére byly najbardziej znaczace podezas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za bieiacy okres sprawozdawezy i1 dlatego umalismy je za kluezowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
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zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznogeiach, ustalimy,
7e kwestia nie powinna byé przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz moina bytoby
ragjonalnie oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje przewazylyby korzyéci takiej informacii dla

interesu publicznego.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosei Grupy za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanic z dzialalno$a™) wraz z ofwiadezeniem o stosowaniu ladu
korporacyjnego, ktére jest wyodrebniona czeéeia tego sprawozdania oraz Raport Roezny za rok
obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2020 r. (,,Raport roemy™) (razem ,,Inne informacje™).

Cdpawiedzialnodd Zarzqdu 1 Rady Nadzarczej Jednostla domimgqeef

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzgd Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgeej
sq zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnodei Grupy wraz z wyodrgbniona

czeseig spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosei.
Cdpawiedzialnodd bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych
informaeji. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie si¢ z Innymi informacjami, i czynige to, rozpatrzenie, czy inne
informacje nie s istotnie niespéjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaja si¢ istotnie micksztalcone. JTesli
na podstawic wykonanej pracy, stwierdamy istotne znicksztalcenia w Innych informacjach,
jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii
czy sprawozdanie z dzialalnosei Grupy zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
jestesmy zobowiazani do wydania opinii, czy Grupa w oswiadezeniu o stosowaniu ladu
korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Sprawozdanie z daalalnogei Grupy uzyskalismy przed datg niniejszego sprawozdania z badamia,
a Raport Roczny bedzie dostgpny po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdeimy istotne
znicksztalcenie w Raporcie Roemym jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym Radg
Nadzorezg Jednostki dominujace;.
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Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanic z dzatalnogei
Grupy:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosei oraz paragrafem 71
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartodeiowyceh oraz
warunkéw umawania za réwnowazne informaecji wymaganych przepisami prawa paristwa
nicbgdacego panstwem czlonkowskim (,Rozporzadzenie o informacjach biezacych”
- Dz U. 22018 r poz.757);

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podezas naszego badania
ofwiadezamy, Ze nie stwierdzliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosei Grupy istotnych
znicksztalcer.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego

Naszym zdaniemn w o$wiadezeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego Grupa zawarla informacje
okreslone w § 70 ust. 6 pkt 5 Rozporzadzenia o informacjach bieiaeyeh. Ponadto, naszym
zdaniem, informacje wskazane w paragrafie § 70 ust. 6 pkt 5 lit. e¢f h oraz i tego
Rozporzadzenia zawarte w oswiadezeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego sa zgodne z
majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji

Oswiadczenie na temat {wiadczonych wuslug niebedgcych hadaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oéwiadezamy, ze uslugi niebgdace badaniem
sprawozdan finansowych, ktére swiadezyliS$my na rzecz Grupy sa zgodne z prawem i przepisami
obowigzujgeymi w Polsce oraz ze nie swiadezylismy ustug niebgdacyeh badaniem, ktére sa
zakazane na moey art. 5 ust.1 Rozporzadzenia UE oraz art. 136 Ustawy o bieglych rewidentach.

Wybor firmy audytorskiej
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Zostaliémy wybrani po raz pierwszy do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy uchwala Rady Nadzorczej Jednostki dominujgeej z dnia 11 wrzesmia 2019 r.
Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy badamy nieprzerwanie poczawszy od roku
obrotowego zakoniczonego 31 grudnia 2017 r., to jest przez 4 kolejne lata.

Kluczowym bicglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest ninicjsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Bozena Grzegorezyk.

Drziatajgey w imieniu Misters Audytor Adviser sp. z o. 0. z siedziba w Warszawie wpisanej na
liste firm audytorskich pod numerem 3704, w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat
sprawozdanie finansowe

Bozena Elaktronicznie
podpisany przez

Agnieszka Bozena Agnieszka

Grzegorayk
Grzegorczy Data: 2021.04.30

k.o 18330740200
Bozena Grzegorezyk
Kluczowy Biegly Rewident
Nr wrejestrze 12119
Warszawa, 30 kwietma 2021 r.
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I. WYBRANE DANE FINANSOWE | OSWIADCZENIA ZARZADU

1. Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | potfrocze 2021 r.

Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej:

Wyszczegolnienie

Stan na Stan na Stan na Stan na
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020

Aktywa trwale 27946 283 31022219 6181712 6722332
Zapasy 90129 348 145 100153 19936593 31442 358
Naleinoéci krdtkoterminowe 22401 385 12 966 706 4955 182 2 809 809
Srodki pieniezne i inne aktywa 15573 223 14 495075 3 444 704 3140997
pienieine

Kapital wlasny 48157 012 31 984 780 10652 321 6930 914
Zobowigzania diugoterminowe 46128 949 47 592 937 10203714 9229 639
Zobowigzania 64 447 312 130392520 14 755732 28 755292
kratkoterminowe

Dane zostaly przeliczone wediug kursu EUR:

Kurs sredni NBP z dnia 4,5208
30.06.2021 r.
Kurs sredni NBP z dnia 4, 6148
31.12.2020 r.
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Whybrane dane z rachunku zyskéw i strat:

Wyszczegdlnienie

okres okres okres okres

01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-

30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020
Przychody netto ze sprzedaiy 134 095 612 29 642 932 29489 711 6 674 382
Zysk przed opodatkowaniem 20727 718 -2 313877 4558348 520 991
Zysk netto 16 172 030 -2329328 3 562 435 -524 470
Kurs PLM/EUR sredni za okres 4,5396 44413

sprawozdawczy

2. Wybrane dane finansowe z jednostkowego sprawozdania finansowego
za | pétrocze 2021r.

Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej:
Wyszczegolnienie

Stan na Stan na Stan na Stan na
30.06.2021 31.12.2020 30.06.2021 31.12.2020
Aktywa trwale £81541 962 &4 371 785 18 037 065 13 948 937
Zapasy 31322034 40 308 934 6928427 £734709
MNaleznosci krétkoterminowe 5637 047 1409 895 1246914 305 516
Srodki pienieine i inne aktywa 5016575 1347 438 1109 665 290 838
pienigine
Kapital whasny 55 786 385 51237 029 12 339 937 11 102 763
Zobowigzania diugoterminowe 40 406 025 36276 456 2937 804 7 850835
Zobowigzania krotkoterminowe 31 875 207 19 332 963 7 050 789 4189 339
Dane zostaty przeliczone wediug
kursu EUR:
Kurs sredni NBP z dnia 45208
30.06.2021 r.
Kurs sredni NBP z dnia 4.6148
31.12.2020 r.
5]Strona
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Whybrane dane z rachunku zyskdw i strat:

Wyszczegolnienie

okres okres okres okres
01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2021 30.06.2020 30.06.2021 30.06.2020

Przychody netto ze sprzedaiy 4 B05 609 1450443 1056 828 326 581
Zysk przed opodatkowaniem B 813370 -1350229 1938 157 -313023
Zysk netto 4 549 357 -1403 300 1000474 -315 966
Kurs PLN/EUR éredni za okres sprawozdawczy 45472 44413

3. Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie Zarzgdu spotki HM INWEST 5.A. w sprawie skonsolidowanego oraz
jednostkowego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021r.

Zarzad HM INWEST S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021r. i dane
porownywalne sporzgdzane zostaly zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Grupe lub
standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze dane zawarte w sprawozdaniu
finansowym odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows
i finansows Grupy kapitatowe] oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowe] zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy
kapitatowej, w tym opis podstawowych zagrozeri i ryzyk zwigzanych z prowadzong
dziatalnosicis.

6]Strona
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Il. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPTALOWEJ HM

INWEST S.A.

1. Zatwierdzenie raportu srodrocznego

Skonsolidowany raport péfroczny zostat przygotowany na podstawie par. 60 ust. 1 pkt 2 oraz
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018r. w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych. Niniejsze
srédroczne skrécone jednostkowe i skonscolidowane sprawozdanie finansowe zostato
zatwierdzone do publikacji oraz podpisane przez zarzad w dniu 30 wrzesnia 2021r.

2. Podstawowe dane jednostki dominujgcej

Nazwa
Siedziba
Adres

Telefon/fax
Adres poczty elektronicznej
Adres strony internetowej

Sad rejestrowy

Numer KRS
NIP
REGOMN

Kapital zakladowy
Zarzad

Rada Nadzorcza

- Jarostaw Mielcarz— Przewodniczacy Rady
- Waldemar Otdak — Cztonek Rady

- Ewa Hofman — Cztonek Rady

- Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady

- Aneta Klimek— Cztonek Rady

HM Inwest S.A.
Warszawa
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

226163194
biuro@grupainwest.pl

wWww.grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
0000413734

113-24-82-686

015717427

2 336 312,00 zt

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
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3. Przedmiot dziatalnosci

HM INWEST 5.A. (dalej: Spdtka, Emitent) to dodwiadczona, dziatajaca aktywnie
ogiélnopolska firma deweloperska, zajmujgca sie kompleksows realizacjg inwestycji
budowlanych: od znalezienia lokalizacji, zakupu terenu, poprzez prace projektowe i budowe,
az po sprzedai mieszkar.

0d poczatku swojej dziatalnosci zrealizowalismy kilkadziesigt tysiecy metrow
kwadratowych powierzchni mieszkalnej i ustugowo-biurowej.

Spotka prowadzi inwestycje deweloperskie przede wszystkim na rynku warszawskim
i poznariskim.

Nasze inwestycje - budynki wieloroedzinne z czesciami ustugowo-biurowymi w dzielnicach
mieszkalnych oraz apartamenty w scistym centrum duzych miast, charakteryzuje zawsze
atrakcyjna lokalizacja, a takie bardzo dobra jakos¢ i technologia wykonania. W pracach
projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami Klientow, dlatego stawiamy na
przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajgce uzytkownikom komfort | bezpieczeristwo.
tgczenie w projektach tradycji i nowoczesnosci sprawia, ze nasze inwestycje s3 jedynymi w
swoim rodzaju.

Spotka HM Inwest 5.A. wiekszos¢ swoich inwestycji realizuje poprzez spotki celowe, ktdre
w 100% s3 whasnoscig Spotki HM Inwest S.A. Taki model funkcjonuje przy realizacji inwestycji
w Poznaniu przy ulicy Czarnucha, Czarnieckiego oraz Anny Jantar. Model ten pozwala na
tatwiejszy system rozliczeniowy oraz uzyskanie ptynnosc kredytowej dla realizacji procesu
budowlanego.

Spdtka SQ Developments, S.L nalezgca do Grupy Kapitatowej dziata na rynku hiszpariskim
i realizuje tam inwestycje deweloperskg w postaci budowy dwdich budynkdw
wielomieszkaniowych w miejscowosc Vilanova i la Geltru.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z wieloletnim
doswiadczeniem w branzy budowlane], dobrym projektom i kompetentnym wykonawcom,
tworzymy firme stabilng finansowo, o rzetelnej i ugruntowanej pozycji na polskim rynku.
Jestesmy dynamicznym deweloperem o stale rosngcym potencjale, z jasno okreslonymi
perspektywami rozwoju. Nasze inwestycje realizowane sg terminowo i zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej. Budynki charakteryzuje ciekawa i nowoczesna architektura, ktérg cechuje
optymalizacja rozwigzari przestrzennych i funkcjonalnych.

Prowadzona dziatalnoi¢ operacyjna cechuje sie ditugim cyklem operacyjnym — od
momentu pozyskania gruntu (lub prawa wieczystego uizytkowania gruntu) do momentu
sprzedaiy ukoriczonych mieszkari i lokali mogg uptynac nawet dwa okresy sprawozdawcze. W
zwigzku z tym, wyniki finansowe jednostki moga podlegac wahaniom wynikajgcym z réznych
faz prowadzonych inwestyciji.

Jedna ze spétek zaleznych HM Inwest 5.A. - HM Factory Sp. z 0.0. - jest producentem
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych do  budownictwa mieszkaniowego i
przemystowego. Firma prowadzi dziatalnos¢ w Sochaczewie i zatrudnia 48 osdb.
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Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki HM Factory Sp. 2 0.0. jest produkcja masy
betonowej prefabrykowanej (PKD 23.63.Z) jak réwniez produkcja pozostatych wyrobdw z
betonu, gipsu i cement (PKD 23.69.Z.). W pierwszym kwartale okresu sprawozdawczego
Spotka byta skoncentrowana przede wszystkim na realizacji zadan powierzonych jej na mocy
kontraktéw handlowych zawartych giéwnie na rynku szwedzkim, w zakresie produkcji i
montaiu betonowych elementow prefabrykowanych oraz dla Spiétek z Grupy kapitatowe;j.
Spétka oferuje ustugi projektowania, produkcji, dostawe | montaz elementéw na budowie.
Poza ustugami montazu Spotka Swiadczyta ustugi poérednictwa w transporcie.

W | pétroczu 2021r. w ramach Grupy Kapitatowej zostata uruchomiona spdtka budowlana
HM Construction Sp. z o.0. Spétka budowlana Swiadczy ustugi Generalnego Wykonawstwa dla
innych spétek z Grupy.

4. Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej HM
Inwest

W sktad Grupy kapitatowej HM Inwest S.A. (dalej: Grupa) na dzieri 30.06.2021r. wchodzi
Emitent i 13 spdtek zaleznych. Wszystkie jednostki zaleine zostaly utworzone na czas
nieokreslony, przy czym niektére z nich s3 desygnowane do prowadzenia okreslonych
inwestycji deweloperskich. W | pétroczu 2021 r. Emitent odkupit 100 % udziatow w spdtkach
Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0. oraz Osiedle Wiklinowa 5p. z 0.0. W zwigzku z faktem, ze podmioty
te nie prowadzity dziatalnosci gospodarczej, Grupa nie ustalata na przejeciu wartosci firmy.
Wszystkie jednostki zalezne podlegajg konsolidacji. Emitent posiada rowniez 50% udziatdw w
Spdtce REB HMI Parkowa Sp. z o.0. Spotka wspdtkontrolowana podlega konsolidacji metoda
praw whasnosci.

SPOEKI ZALEZNE na dzieri sprawozdawczy 30.06.2021 r.

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Augustéwka Sp.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KR5: 0000664493; NIP : 7010670786; REGON 366668728

Wartos€ wktadu: 10.936.997,73 =zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Poznari Karpia Sp.k.
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
KR5: 0000663975; NIP : 7010667318; REGON : 366589466
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Wartos¢ wkiadu: 10.187.782,92 zt
Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z o.0.

ul. Fabryeczna 5, 00-446 Warszawa

KR5: 0000582412; NIP : 1132897128; REGON : 362812000

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig St@rtap Poznar Sp.k (

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000692938; NIP : 7010713596; REGON : 368227508

Wartosé wkiadu: 4.865.686,94 7t

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Project sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000729039; REGON: 380026798, NIP: 7010819679

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petnag (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Construction sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000738003; REGOM: 380731611, NIP: 7010831775

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Factory sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000732143; REGON: 380238603, NIP: 7010822581

Kapitat zaktadowy: 7.505.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 94%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0. Poznari Niemena 5.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
KRS: 0000729111; NIP : 7J010820240; REGON : 380051224
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Wartosé wktadu: 4.248.697,73 zt
Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Horyzont Poznar Sp.k

ul. Fabryeczna 5, 00-446 Warszawa

KR5: 0000587100; NIP : 1132898613; REGON : 363049887

Wartos¢ wkiadu: 5.770.986,89 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Mowa tacina 6 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000582522; NIP : 1132897111; REGON : 36281510

Wartos¢ wkiadu: 11.791.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

MNabycie udziatéw w marcu 2021r.

Osiedle Wieniawa Sp. zo.o.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000741551; NIP : 5252758868; REGON: 380916925

Kapitat zaktadowy: 50.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

MNabycie udziatéw w kwietniu 2021r.

Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS5:0000868423; NIP :3252842327; REGON: 387521360

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Nabycie udziatéw w kwietniu 2021r.

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L.
Bassa Rodona, 6

Sitges (D8870)

MNIF B67213645

11| S5trona
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Kapitat: 3.000,00 EUR
Udziat bezposredni HM Inwest SA: 70%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

SPOLKI WSPOEZALEZNE na dzieri sprawozdawczy 30.06.2021 r.

REB HMI Parkowa Sp. z 0.0.

ul. Emilii Plater 53lok. XXl P, 00-113 Warszawa

KRS: 0000826071; NIP : 5252814325; REGON: 3854390638

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 50%; konsolidacia metodg praw wiasnosci
(w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym).

12| Strona

str. 266



/‘Y‘
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

5. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych, na dzien sporzadzenia niniejszego raportu,
co najmniej 5% glosow na walnym zgromadzeniu

Stan akcjonariatu na dzieri przekazania raportu — lista znaczacych akcjonariuszy:

Lp. Akcjonariusz Liczba akcji  Udziat w Udziat w
kapitale ogolnej liczbie

zaktadowym ghosow WZA
(%) (%6)

1 Timedix P.Hofman J. Mielcarz SpJ. 71,71% 71,71%
2 Piotr Hofman — Prezes Zarzadu 373086 15,97% 15,97%
3 Jarostaw Mielcarz — Przewodniczgcy Rady Madzorczej 47 828 2,05% 2,05%
4 Pozostali 239 980 10,27% 10,27%

tacznie 2336312 100% 100%

Spdtka nie posiada informacji o posiadaniu akcji Spdtki przez pozostatych cztonkdw Rady
Madzorczej. W okresie od 1 stycznia do dnia przekazania Raportu liczba akcji posiadanych przez
Piotra Hofmana wzrosta o 9 708 sztuk, nie zmienit sie stan posiadania akcji przez pozostatych
akcjonariuszy wymienionych w poz. 11 3.

6. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy
Kapitatowej HM Inwest w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z
opisem najwaZniejszych czynnikow majacych wplyw na osiagniete
wyniki

Dziatalnoic deweloperska charakteryzuje sie dtugim procesem inwestycyjnym, dlatego tez
w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych mozliwy jest mniejszy zysk, a nawet
wystgpienie straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajacymi inwestycjami, ktdre rozliczane
beds w nastepnych okresach. W tych te? okresach wykazane zostang przychody z inwestycji.
Spotka ponosi bieigce koszty zwijzane ze swoim funkcjonowaniem, w tym koszty ogdlne
zarzadu, ktdre obcigiajg wynik biezgcego okresu. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej
wykazywane s3 natomiast w momencie zakoriczenia inwestycji - podpisania aktow
przenoszgcych wiasnos€ lokali (proces deweloperski trwa ok 2-3 lata).

13| Strona
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Wyniki finansowe za | pdfrocze 2021 r. i za | pétrocze 2020 r. sg nastepujgce:

I potrocze 2021r. koriczace sie I péirocze 2020r. koficzgce sig
30.06.2021 30.06.2020

Skonsolidowany zysk (strata) 16 172 030 -2329 329
netto

Skonsolidowany catkowity 16 172 030 -2329 329
dochod

Jednostkowy zysk [strata) netto 4549 357 -1403 300
Jednostkowy catkowity dochod 4 549 357 -1403 300

W 1 pétroczu 2021r. Spdtki zalezne JP Development Sp. z o.0. Poznan Karpia Sp.k. oraz IP
Development Sp. z 0.0. Poznan Niemena Sp.k. podpisywaty akty notarialne przenoszace
wiasnos¢ lokali, w zakoriczonych w 2020r. inwestycjach i z tego tytutu wykazaty przychody ze
sprzedazy.

Spdtka HM Inwest S.A. rozpoznata przychod z tytutu zaliczek na poczet zysku za rok 2021 od
spotek zaleznych. Na dzieri 30.06.2021r. dokonano weryfikacji osiggnietego i spodziewanego
zysku w spdtkach zaleinych w JP Development Sp. z o.0. Poznan Karpia Sp.k. oraz IP
Development Sp. z 0.0. Poznari Niemena Sp.k. i wyniku tego dokonano konwersji wyptaconych
ponad spodziewany zysk zaliczek na poczet poiyczek. W wyniku tego skorygowane zostaty
przychody finansowe w HM Inwest 5.A.

W 1 pétroczu 2021 roku w ramach Grupy Kapitatowej prowadzono proces budowlany oraz
proces sprzedazy na nastepujgcych inwestycjach:

® Warszawa, ul. Koprzywiariska — prowadzono proces budowy i sprzedazy. Planowany
termin zakoriczenia to IV kwartat 2021r.

& Warszawa, ul. Pustelnicka - prowadzono proces budowy i sprzedazy, podpisano
umowy na sprzedaz ostatnich lokali w inwestycji. Planowany termin zakoriczenia to IV
kwartat 2021r..

= Poznan, ul. Karpia - inwestycja zakoriczona w roku 2020. Zakoriczono sprzedaz
ostatnich mieszkari i kontynuowano podpisywanie aktéw przenoszacych wiasnosc
lokali.

= Poznan, ul. Niemena, - Inwestycja zakoriczona w roku 2020. Zakoriczono sprzedaz
ostatnich lokali i prowadzono proces podpisywania aktéw przenoszgcych wiasnosc
lokali.

& Warszawa, ul. Augustéwka — podpisano ostanie akty przenoszgce wtasnosc lokali.
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s Debki- 16 domkdéw — trwat proces budowy i sprzedazy. Planowane zakoriczenie
inwestycji to Il kwartat 2021r.

® Poznan, ul. Czarnucha — rozpoczeto proces budowy i sprzedazy lokali. Na koniec |
potrocza podpisano 59 umdw rezerwacyjnych/deweloperskich. Planowany termin
zakoriczenia inwestycji to IV kwartat 2022r.

= Poznan, ul. Czarnieckiego - rozpoczeto proces budowy i sprzedazy lokali. Na koniec |
potrocza podpisano 35 uméw rezerwacyjnych/deweloperskich. Planowany termin
zakoriczenia inwestycji to IV kwartat 2022r.

* Poznari, ul. Niemena 6/Anny Jantar - rozpoczeto proces sprzedazy lokali. Na koniec |
potrocza podpisano 78 umow rezerwacyjnych/deweloperskich. Rozpoczeto proces
budowy. Planowany termin zakoriczenia inwestycji to 1/Il kwartat 2023r.

W dniu 02.01.2021 r. Spdtka zalezna JP Development Sp. z.o.0. Poznarn Horyzont Sp. k.
podpisata z HM Construction sp. z 0.0. Umowe o roboty budowlane w trybie Generalnego
wykonawstwa na realizacje inwestycji przy ul. Czarnucha w Poznaniu. Na nieruchomosci
powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem podziemnym.

W dniu 18 lutego 2021 r. zostat podpisany list intencyjny pomiedzy ARP Prefabrykacja Sp. z
0.0. a Krajowym Zasobem Nieruchomosci. Spotka ARP Prefabrykacja Sp. z o.0. bedzie
wspdtpracowac z KZN przy realizacji programu Mieszkanie Plus, ktary jest jednym z gtownych
filardw Narodowego Programu Mieszkaniowego Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii.
Wspdtpraca bedzie polegac w szczegdlnosci na realizacji zadar w obszarach projektowania
oraz realizacji inwestycji z wykorzystaniem ustug, technologii oraz potencjatu naszej spotki.

Z poczgtkiem marca 2021r. zostat w catosci, przed czasem sptacony kredyt w Banku
Spdtdzielczym, zaciagniety na refinansowanie zakupu nieruchomeosci w Poznaniu przy ul.
Czarnieckiego, w kwocie 1.920.000 zt.

W dniu 12.03.2021r. Spdtka zaleina JP Development Sp. z.0.0. Poznari Horyzont Sp.k.
podpisata  Bankiem Millennium S.A. umowe kredytowg na finansowanie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Czarnucha w Poznaniu w kwocie 16.500.000 zt.

W dniu 18.03.2021r. Spdtka zalezna JP Development Sp. z.0.0. Poznar St@rtap Sp.k. podpisata
Bankiem Millennium S.A. umowe kredytows na finansowanie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego przy ul. Czarnieckiego w Poznaniu w kwocie 8.000.000 zt.

W dniu 24.03.2021r. HM Inwest 5.A. podpisata umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
przy ul. Anny Jantar w Poznaniu wraz z prawami majatkowymi w wykonaniu zobowigzania do
wniesienia aportu do Spotki Nowa tacina 6 Sp. z 0.0.. taczna wartoi€ brutto aportu to kwota
11.789.000 zt.
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W dniu 30.06.2021 r. HM inwest 5.A. podpisata z Getin Noble Bank 5.A. aneks do umowy
kredytu korporacyjnej linii kredytowej. Na mocy aneksu maksymalna kwota kredytu zostata
powiekszona z 30.000.000 zt do 60.000.000 zt.

Srodki pozyskane przez Spotke ze zwickszonego dostepnego salda kredytu zostang
przeznaczone na finansowanie celéw wchodzgcych w zakres statutowe] dziatalnosci
gospodarcze] Spotki. Data ostateczne] spfaty okredlona w Umowie Kredytowej zostata
okreslona na dzieri 30.06.2024 r. Oprocentowanie kredytu jest oparte na zmiennej stopie
procentowe] WIBOR 3M plus marza Banku. Stosownie do postanowieni aneksu, Strony
postanowity, ze zabezpieczeniem sptaty kredytu bedg m.in.: 1) hipoteka umowna taczna z
najwyzszym pierwszeristwem do kwoty 90.000.000,00 zt na nieruchomosciach
zlokalizowanych w Warszawie, Poznaniu oraz Wisle, na ktérych Spdtka oraz jej spétki celowe
realizujg projekty deweloperskie; 2) zastawy finansowe i rejestrowe na rachunkach
prowadzonych w Banku dla Spitki oraz spotki celowe] realizujace] jeden z projektdw
deweloperskich; 3) poreczenie osobiste Prezesa Zarzgdu Spotki; 4) przelewy wierzytelnosci z
umdw z nabywcami lokali; 5) przelewy wierzytelnosci z polis; 6) przelew wierzytelnosci z tytutu
umdw pozyczek udzielonych Spotce przez akcjonariuszy lub inne podmioty powigzane ze
Spotks do kwoty nie nizszej niz 6.387.000,00 zt. Zawarcie Umowy Kredytu przyczyni sie do
wzmocnienia stabilnosci finansowe] Spotki poprzez zwiekszenie dostepnych Zrodet
finansowania.

Spdtka HM Factory Sp. z 0.0. rozpoczeta w maju 2021r. rozbudowe gtéwnej hali produkcyjnej
celem stworzenia magazynu zewnetrznego oraz usprawnienia komunikacji wewnetrznej i
magazynowej. Po ukoriczeniu rozbudowy zwiekszy sie magazyn zewnetrzny uwalniajac
miejsce wewnatrz hali produkcyjne] pod przyszie planowane inwestycje zwiekszajgce
mozliwosci produkcyjne. Planowane zakoriczenie inwestycji pazdziernik 2021r.

W styczniu 2021r. spdtka pozyskata kontrakt o wartosci 14 000 000 SEK ™ & 300 000 PLN na
budowe domu opieki w Skurup, Szwecja z renomowanym partnerem Skanska Sverige AB.
Kontrakt zaktada kompleksows realizacje konstrukecji prefabrykowanej wraz z
projektowaniem, produkcja w fabryce HM Factory w Sochaczewie, transporcie oraz montazu
w Szwecji. Rozpoczecie realizacji miato miejsce 1 czerwca 2021r., zakoriczenie planowane na
koniec 3 kwartatu 2021r.

W | pofroczu 2021r.HM Factory Sp. z o.0. rozpoczeta projektowanie i produkcje elementdw
prefabrykowanych dla kontraktu wewnetrznege Grupy Inwest. Projekt ,Horyzont
Naramowice” zaklada budowe 168 mieszkari w Poznaniu z wykorzystaniem systemu budowy
mieszkari HM w pefnym zakresie prefabrykacji. Wysoko wykoriczone Sciany warstwowe z
gotows izolacjg i malowang elewacjg oraz komplet elementéw takich jak balkony, schody,
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stropy i sciany wewnetrzne zamontowane zostang w okresie wrzesieri — grudzien 2021 roku.
Jest to pierwszy z wielu kontraktdw wewnetrznych, ktdry jest kamieniem milowym w strategii
catego przedsiebiorstwa.

Grupa Kapitatowa caly czas prowadzi proces pozyskiwania kolejnych dziatek pod nowe
inwestycje zardwno w Warszawie i innych miastach.

Chociaz w chwili sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja zwigzana z
Covid, wcigZz sie zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowate dalszego
zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub faricuch dostaw jednostki, jednak nie moina
przewidziec przysztych skutkdw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw
i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzic wszelkie negatywne skutki dla jednostki.
Pomimo ogtoszenia stanu epidemii zadna ze Spétek z Grupy nie przerwata prac na budowie
przy realizacji inwestycji. Nie byto zadnych przerw w wykonywaniu prac przez wykonawcow,
co pozwoli zakoriczyc inwestycje w planowanych terminach.

Réwniez spotka HM Factory Sp. z 0.0. nie odczuta skutkéw Covid, zaktad produkcyjny
nie wstrzymat produkcji. Zaktad caty czas pracowat zgodnie z planem.

W pierwszym pétroczu nie odnotowano innych czynnikow i zdarzeri o nietypowym charakterze
majacych istotny wplyw na zaprezentowane sprawozdanie finansowe.
7. Informacja na temat prognoz wynikéw finansowych
Do dnia publikacji niniejszego raportu, Spotka nie publikowata prognoz wynikdw finansowych.
8. Postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem administracji
publicznej

MNa dzien 30 czerwca 2021 r. Spotki z Grupy nie byly strong istotnych postepowan sadowych,
arbitrazowych lub przed organem administracji publicznej.

9. Udzielone poreczenia i gwarancje

Istotne udzielone poreczenia pokazano w informacji dodatkowej do sprawozdar finansowych.
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10. Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi poza wymienionymi w pkt & powyie] w |
péfroczu 2021r. nie wystgpity. Inne transakcje z podmiotami powigzanymi opisano w
informacji dodatkowej do sprawozdan finansowych.

11.Istotne transakcje po dniu bilansowym

W dniu 8.07.2021r. spédtka zalezna Nowa tacina 6 Sp. z o.o0. podpisata z Getin Noble Bank
umowe kredytowg na finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przy ul.
Niemena (Nowa tacina 6) w Poznaniu.
W ramach umowy kredytowe] udzielone zostaty dwa kredyty:

a) Kredyt imnwestycyjny do kwoty 32.000.000,00 z;

b) Kredyt obrotowy odnawialny do kwoty 2.000.000,00 zt (kredyt VAT).

W dniu 5.08.2021r. HM Inwest S.A. otrzymata informacje o wygasnieciu przedwstepnych
warunkowych umédw nabycia nieruchomosci gruntowych potozonych w Warszawie przy ul.
Bystrej i Radzymiriskiej w Warszawie w wyniku ztozonych przez Sprzedajacych ofwiadczer o
odstgpieniu od umdw wobec braku spetnienia sie warunku w postaci uzyskania przez Spétke
ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe umoiliwiajgcej realizacje
Inwestycji w okreslonym w umowach terminie.

W dniu 09.08.2021 r. HM Inwest 5.A. podpisata przedwstepng umowe na zakup nieruchomosci
potozonych w Poznaniu przy ul. Jasielskiej od spétki Ambro Investment Sp. z o.0. za 13czna
cene netto 22.300.000 zt. Okreslony umownie termin zawarcia umowy przyrzeczonej to
30.12.2022 r.

MNa nieruchomosciach Spotka planuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o
powierzchni uzytkowej mieszkalnej okoto 18.000 m? i okoto 350 mieszkaniach.

W dniu 22 wrzesnia 2021 r., HM Inwest zawarta umowe w wyniku ktdrej zakupita 100 udziatow
spotki REB Project 18 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, o fgcznej wartosci nominalnej 5.000,00
zt stanowigcych 100,00% udziatu w kapitale zaktadowym niniejszej spdtki. Cena zakupu
przedmiotowych udziatéw wynosi 1.849.433 zf, Wraz z zakupem udziatéw niniejszej spotki,
HM Inwest S.A. zobowigzata sie do zapewnienia niniejszej spofce srodkdw pozwalajacych na
sptate wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosci, ktdrej wiascicielem jest
spotka REB Project 18 Sp. z 0.0. k3czna wartos¢ pozyczek do sptaty wynosi 10.150.567 zt. w
tym samym dniu odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki REB Project 18 Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, na ktérym dokonano zmiany umowy spétki, w tym podjeto
uchwate o zmianie firmy na Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0..
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REB Project 18 Sp. z 0. 0. jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Warszawie, Dzielnica
Biatoteka, przy ulicy Ruskowy Brod. Na nieruchomosci planowana jest realizacja inwestycji w
postaci budowy 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z lokalami ustugowymi o
tacznej powierzchni uzytkowej ok. 13.500 m2 oraz fgcznej liczbie mieszkan ok. 230.

12. Informacje dotyczace liczby osob zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Wedtug stanu na dzier przekazania raportu Emitent zatrudniat 2 osoby na umowe o prace.
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lll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
| POLROCZE 2021

1. Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2021-06-30 2020-12-31 2020-06-30
AKTYWA TRWALE
Wartos¢ firmy 317 644 317 644 317 644
Wartosci niematerialne i prawne 5 380 8070 18 201
Rzeczowe aktywa trwale 24294 734 25 308 888 26 466 541
Inwest\tt:j.e wyceniane metodg praw 5 000 5 000 2 500
wiasnosci
Nieruchomosci inwestycyjne - 2 109 004 2335979
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 438 205 1232135 1058417
Pozostate aktywa trwale 2 864 320 2041 448 1 800 447
Aktywa trwale razem 27 946 283 31022219 31989729
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 90 129 348 145 100 183 148 304 357
Naleznosci z tytulu dostaw | usiug oraz 22 401 365 12 966 706 9 888 010
pozostate naleznosci
Inwestycje krdtkoterminowe - - 1410 883
Srodki pienigzne | ekwiwalenty srodkow 15573223 14 485 075 6510298
pienieznych
Inne aktywa finansowe - - 14 582 732
Pozostale aktywa obrotowe 2 GB9 383 1392 398 B61 721
Aktywa obrotowe razem 130 793 343 173954 372 181 359 001
Aktywa razem 158 739 626 204 976 5381 213 358 730
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2020-06-30

Kapitaty wtasne i zobowigzania

KAPITAEL WEASNY

Kapitat wiasny przypisany do akcjonariuszy
jednostki dominujgcej

Kapital podstawowy 2336 312 2 336 312 2 336 312
Zyski zatrzymane 45 288 350 29128779 24 694 015
Kapitat z przeliczenia zagranicznych

. . 582 3ra 382
Jjednostek zaleinych

Kapital wiasny przypisany do akcjonariuszy 47 625243 31 465 470 27 030 709
Jjednostki dominujgce], razem

Udziaty niekontrolujgce 531 769 319 310 463 015
Kapital wiasny razem 48 157 12 31984 780 27493723

ZOBOWIAZANIA | REZERWY MNA
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania finansowe z tytubu emisji

diuznych papierdw wartosciowych, poiyczek 46 128 949 42 592 937 57 346 438
i kredytdw

Rezerwy z tytutu podatku dochodowego B 354 354 & 354
odroczonego

Zobowigzania i rezerwy diugoterminowe

46 135 303 42 5559 291 57 352 792
razem
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji
diuinych papierow wartosciowych, poiyczek 16 320 386 16 416 269 25051725
i kredytow
Zuh.uw!qmmall]u.lluumuwzkiﬂrtaml 29 419 522 o7 084 506 90 084 900
(zaliczki)
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz
poz e 7ol iqzania 14 814 487 15298 837 11 947 535
Zobowigzania publiczno-prawne 2217 468 1258 006 1122 586

W tym zobowigzania z tytufu podatku
dochodowego 291 000
Rezerwy krotkoterminowe 250 000 250 000 250 000
Inne zobowigzania krétkoterminowe 1425149 84 503 55 469
Zobowigzania I rezerwy krotkoterminowe 64 447 312 130 392 520 128 512 214
razem
Zobowigzania i kapitaly wiasne razem 158 739 626 204 976 591 213358 730
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2. Skrocony srodroczny skonsolidowany rachunek zyskow i strat

2021-01-01 - 2020-01-01—  2020-04-01- 2020-04-01 -
2021-06-30 2020-06-30 2020-06-30 2020-06-30

Przychody ze sprzedasy 134 095 612 29642 932 52 474018 15 545 337
Koszt whasny sprzedazy {102 177 394) {23 499 460) (38 935 391) {13 163 376)
Koszty sprzedaty i reklamy |4 860 647) {2511 725) 3132572) 11000 754)
Koszty ogélnego zarzadu 5 226 496) (3247 200 {3 082 909) {1508 732)
Inne przychody 182179 127722 57583 157 371
Inne koszty (324 627) {130 936) [178121) {s7521)
Przychody finansowe 643 132 30925 581544 14364
Koszty finansowe {1603 441 {2 826 083 {794 934) {2 283 909)
ZFysk przed opodatkowaniem 0727718 (2313877) 5989 163 {1941 129)
Podatek dochodowy (4555 688) (15452 (2682673 181 824
Zysk [strata) netto 16 172 030 {2329 329) 4306 490 {1753 305)
Zysk [strata) nette przyporzgdkowane do:

wiacicieli jednostki dominujace] 16159571 {2 294 789 4209 293 {1734 883)

udziatéw niekontrolujaeych 12459 {34 539) 97157 {24 418)
Skonsolidowany zysk [strata) netta na jedng 6392 (0,38) 180 (0,74
akecje
Skonsolidowany rezwodniony zysk (strata) netto 5,92 (0,98) 1,80 (0,74)

na jedng akeje

3. Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych
catkowitych dochodéw

Zysk [strata) netto

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-D6-30

2020-D6-30

2021-04-01 -
2021-06-30

(2 329 329)

{1753 305)
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Inne catkowite dochody, ktdre beda 202 ig2

podlegal reklasyfikacji do wyniku

finansowego ) )

Raznice kursowe z przeliczenia 202 382

zagraniczmych jednostek zaleinych

Inne catkowite dochody razem 202 382

Catkowity dochéd za okres 16172232 (2328947) 4306 490 {1 758 305)

Catkowite dochody przyporzgdkowane do:

wiascicieli jednostki dominujacej 16159773 (2294 408) 4209293 (1734 888)
udziatéw niekontrolujacych 12 459 (34 539) 97 197 (24 418)

4. Skrocone érodroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale

wiasnym
Kapitat z Kapitat
przeliczenia wiasmy
Kapitat Zyski zagranicznych  przypisany do Udziaty Kapitat wiasny
podstawowy zatrzymane jednostek akcjonariuszy niekontrolujgce razem
zaleinych jednostki
dominujgcej
Stan na 2021-01-01 2336 312 25128 779 3ra 31 465470 319 310 31 984 750
Korekty bilansu otwarcia -
zmiany politylkd - -
rachunkowosci
Korekty bilansu otwarcia -
biedy z lat ubiegtych - -
Stan na 2021-01-01 pe 2336312 29128779 379 31465470 519310 31984 780
korektach ) ) ) ) )
Catkowity dochdd za okres 16 158 571 202 16 159 773 12 4329 16 172 232
wtym -
Zysk [strata) netto 16 159 571 16 159 571 12459 16 172 030
Inne cathowite dochody 202 202 202
razem ) )
Imiana stanu posiadania
w jednostkach raleinych B B
Zmiany w grupie
kapitatowej B B
5tan na 2021-06-30 2336 312 45 288 350 582 47 625 243 531 769 48 157 012
Stan na 2020-01-01 2336 312 26 988 G604 29325116 44 623 29 369 739
Korekty bilansu otwarcia - ) ' ' '
zmiany politylkd - -
rachunkowosci
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Korekty bilansu otwarcia -
bledy z lat ubieghych

Stan na 2020-01-01 po
korektach )
Catkowity dochdd za okres {2 294 789) 382 (2 294 408) {34 539) (2 328 947)
wtym - -
Zysk [strata) netto (2 294 T783) - (2 294 T789) (34 539) (2 329 329)
Inne catkowite dochody
razem

Imiana stanu posiadania
w jednostkach zaleinych
Stan na 2020-06-30 2336 312 24 694 015 382 27030 709 453 015 2T 493 723

2336312 26 088 804 - 29325116 44 623 25 360 739

- 382 382 - 3a2

5. Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieinych

2021.01.01 - 01.01.2020 -

2021.06.30 30.06.2020

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALMOSCI OPERACYINE]

Zysk przed opodatkowaniem 20727 718 {2 313 877)
Podatek dochodowy zaptacony (4 789 809) {131 840)
Korekty razem {34 123 863) (438 714)
Amortyzacja 1319 BE9 1270775
Tysk/strata z tytutu odsetek (6 837 D41) 1613932
Zyskifstraty imwestycyjne {536 278) 16 163
Imiana stanu rezenw - -
Zmiana stanu zapasow 54 970 517 (29 421 141)
Zmiana stanu naleznosci (9 434 806) 2 229 065
Zmiana stanu zobowigzarn operacyjnych (66 970 279) 34 B30 473
Inne korekty (6 635 844) (10 786 981)
Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej {18 185 954) (2 B84 431)

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH 7 DZIALALNOSCI
INWESTYCYINE]
Wphywy 24562 345 20 000
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywdw trwatych 2452 345 20 000
Ddsetki otrzymane - -
Inne wptywy inwestycyjne - -

Wydatki {1 D48 725) {1131 381)
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Mabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

alkctywow trwatych (78 725) {11 801)
Poiyczki udzielone {970 D00) {1119 580)
Przeptywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnaj
1413 620 {1111 381)
PRZEPLYWY SRODKOW PIEMIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wphywy 23723436 35 457 069
Poiyczki i kredyty 237234386 -
Emisja diuimych papierdw wartosciowych - 35 457 069

Wydatki (6 ODE 474) (32 495 722)
Inne wydatki finansowe - (250)
Poiyczki i kredyty (4 943 515) (2932 517)
Wykup dtuinych papierdw wartosciowych - (27 938 0DD)
Platnosci z tytulu leasingu - (11 023)
DOdsetki zaplacone (1 D62 959) {1613 932)

Przeptywy pienicine netto z driatalnosci finansowej 17 716 962 2061 347
PRZEPEYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 944 628 -
BILAMSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH,

w tyms:

1078 148 {1 034 485)
Zmiana stanu Srodkow pienigznych i ich ekwiwalentdw z tytutu
roznic kursowych - -
SRODKI PIENIEZNE MA POCZATEK OKRESU 14 485 075 7 344 TG3
SRODKI PIENIE‘NE MA KOMIEC OKRESU 15 573 223 6510 298

- o ograniczonej mozliwosci dysponowania 3 000 000D -

6. Dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Podstawowe dane o jednostce dominujgcej i Grupie Kapitalowej

JEDNOSTKA DOMINUJACA

Nazwa HM Inwest S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
25| S5trona

str. 279



»
Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

y P

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGOMN 015717427

Kapital zakladowy 2 336 312,00 zt

Zarzgd Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujacej jest realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.

GRUPA KAPITALOWA

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujgcej w kapitale podstawowym podmiotéw
nalezgcych do grupy na dzieri 30 czerwca 2021 r. prezentuje ponizsza tabela:

Podmiot Panstwo Udzial jednostki  Udziat Metoda
rejestracji dominujgcejw  jednostki konsolidacji

kapitale dominujacej w
podstawowym  prawach giosu

Jednostki zaleine

JP Development Spotka z Polska 99% 99% kensolidacia

ograniczong odpowiedzialnoscig petna

Augustdwka Sp. k.

1P Development Spotka z Polska 9%, 99%, konsolidadga

ograniczong odpowiedzialnoscia peina

Poznan Karpia Sp. k.

JP Development Spotka z Polska 99% 99%. konsolidacja

ograniczong odpowiedzialnoscia peina

Poznan Niemena Sp. k.

JP Development Sp. z 0.0. Polska 99% 99% kensolidacia
petna

JP Development Spotka z Polska 99% 99% kensolidacia

ograniczong odpowiedzialnoscig petna

St@rtap Poznan Sp.k.

IP Development Spotka z Polska 9%, 99%, konsolidadga

ograniczong odpowiedzialnoscia peina

Horyzont Poznan Sp k.
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HM Project Sp. z 0.0. Polska 100% 100% kensolidaca
petna

HM Construction Sp. z o.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

HM Factory Sp. z 0.0. Polska 94% 94% kensolidacia
petna

Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

Osiedle Wieniawa Sp. 7 0.0. Polska 100% 100% kensolidacia
petna

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS Hiszpania 70% F0% konsolidacja

s.L peina

Podstawowym przedmiotem dziatalnoici Spétek w Grupie jest realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.

Jedna ze spotek zaleinych HM Factory Sp. z o.0. jest producentem prefabrykowanych
elementéw zelbetowych do budownictwa mieszkaniowego i przemystowego.

Firma HM Construction Sp. z 0.0. swiadczy ustugi budowlane dla innych spétek w Grupie.

6.2. Podstawa  sporzadzania  $rodrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone frédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowej MSR 34
Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa zatwierdzonego przez Unie Europejska oraz
wytycznymi Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych. Niniejsze
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad
Jednostki Dominujgcej

Sprawozdania jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty
sporzadzone przy zatoZeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarcze] w dajacej sie przewidziec
przysziosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej uwaia, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci jednostek.

Zarzad Jednostki Dominujgce] wykorzystat swojg najlepsza wiedze co do zastosowania
standarddw i interpretacji, jak rdwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji
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skroconego irddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
HM Inwest zgodnie z MSSF UE obowigzujgcymi na dzieri 30 czerwca 2021 r. Przedstawione
zestawienia i objasnienia zostaty ustalone przy dotozeniu naleiytej starannosci.

Niniejsze skrécone srddroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe podlegaty
przegladowi przez biegtego rewidenta.

6.3. Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowoéci zastosowane do sporzadzenia niniejszego Sradrocznego skriconego
jednostkowego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia
2020 r. z wyjgtkiem wyszczegalnionych zmian wskazanych w punkcie 6.4 obowigzujacych na
dzieri sprawozdawczy.

6.4. Wplyw na sprawozdanie finansowe nowo przyjetych  standarddw
miedzynarodowych

Z dniem 1 stycznia 2021 r. weszly w zycie zmiany do nastepujgcych standardow:
* Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”, odroczenie zastosowania MSSF 9
«Instrumenty finansowe;

* Zmiany do MS5F 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 — Reforma wskaznika
referencyjnego stopy procentowej — Etap 2.
Wskazane zmiany nie majg wplywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany wchodzace w Zycie z dniem 1 kwietnia 2021 r.:
* Zmiany w MS5F 16 Leasing - Ulgi w czynszach zwigzane z Covid-19 po dniu 30 czerwca
2021r.
Wskazane zmiany nie maja wplywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe
i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spatki.

Zmiany wchodzace w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.:
Zmiany MSR 16 Rzeczowe akiywa trwate — wptywy przed planowanym
wykorzystaniem,
Zmiany MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe — umowy
rodzgce obcigzenia — koszty wykonania umowy,
Zmiany MSSF 3 Potfaczenia jednostek - odniesienia do zatozeri koncepcyjnych
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Roczne zmiany MSSF Okres 20182020 — zmiany do MSSF 1 oraz MSSF 9, MSR 41.
Powyisze zmiany zostaty zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejsks. Grupa zastosuje
te zmiany od momentu wejscia ich w zycie.

Zarzad jednostki dominujacej ocenia, ze wskazane zmiany nie bedg miaty wphywu na
jednostkowe sprawozdanie finansowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki.

6.5. Zmiany wartosci szacunkdw

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI Wartosé na Wartoi na

30.06.2021r. 31.12.2020r.
Odpisy aktualizujgce naleinosc od jednostek -

powigzanych

Odpisy aktualizujgce naleinosc od pozostatych 1054 315 1430524
jednostek

Razem 1054 315 1430524

Wartosc na Wartosc na

30.06.2021r. 31.12.2020r.

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 5 354 6354
Pozostate rezerwy 250 000 250 000
diugoterminowe - -
krdtkoterminowe 250 000 ) 250 000
Rezerwy na zobowizzania ogdtem 256 354 ) 256 354

AKTYWA NA PODATEK ODROCZONY Wartost na ‘Wartosé na

30.06.2021r. 31.12.2020r.
Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 455 205 1232155

6.6. Informacje na temat segmentdw dzialalnosci

Dziatalnoi¢ operacyjna Grupy prowadzona jest w ramach:
- dziatalnosci deweloperskiej,
- dziatalnosci produkcyjnej,
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-dziatalnosci budowlanej.

| potrocze 2 | potrocze 2020
Dziatalnosc Dziatalnos Dziatalnosc Razem Driatalnosc Driatalnosc Razem
deweloperska  produkcyjna budowlana dewelopers  produkcyjna
ka
Proychody ze 110672 929 73 422 683 - 133095612 11211876 18431056 29642932
sprzedaly
razem
Koszty 79333018 34319 562 8612557 112265137 10846652 18411734 29258 387
operacyjne
FaDem,
Koszty 1229 506 373 835 2 1603441 2217185 603 898 2 826 083
finansowe
| Zysk brutto 20473 994 253724 (19808) 20727718 (1738 1&0) (575717} (23213877}
{przed
opodatkowanie
Podatek 4509 633 46043 i 4555638 15452 B 15452
dochodowy
Zysk po 15984 163 207 675 (12808) 16172030 (1753612 (575717}  (2329329)
opodathowaniu
Aktywa 109314014 45354143 4061469 158739626 170608621 42750104 213358730
| segmentdw

W okresie pordwnawczym nie wystepowata dziatalnosé budowlana.

6.7. Informacje na temat przychoddw

Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy

01.01.2021 - 01012020 —
30.06.2021 30.06.2020
Sprzedai produktow, w tym: 1333973823 29 291 055
Nieruchomosci: lokale 110548 141 11211 876
Elementy prefabrykowane 23 303 B33 183079183
| Sprzedas towardw | materiatéw 121789 351874

6.8. Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat
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Podatek dochodowy wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat za okres

01.01.2021 r. —30.06.2021 r. wynosit 4 555 688 na co skiada sie:
- podatek dochodowy odroczony 772 950

- podatek biezacy 3 782 738.

6.9. Informacje na temat rzeczowych aktywow trwalych

W czerwcu 2021r. HM Inwest S.A. sprzedata nieruchomosc€ inwestycyjng w Bytomiu przy ul.

Moniuszki 22.

W | pdtroczu nie miaty miejsca inne znaczgce zmiany w rzeczowych aktywach trwatych.

6.10. Zapasy
Wyszczegolnienie ‘Wartosc na 30.06.2021r. ‘Wartost na 31.12.2020r.
1. Materiaty 1050 348 951 959
-driatalnoil deweloperska - -
-dziatalnost produkcyjna 1050 348 951 959
2. Pétprodukty i produkty w 76028 087 83 428 418
toku
-dziatalnost deweloperska 76028 087 B3 428 418
_dziatalnoét produkeyjna - -
3. Produkty gotowe 12 538 047 60053 931
-dziatalnost deweloperska 6978020 54121799
-dziatalnost produkcyjna 5 560027 5932132
4, Towary - -
5 Zaliczki na dostawy 512 266 200384
Razem 90 129 349 145 100 193

W | potroczu 2021 r. Spotki z Grupy nie dokonywaty odpisdw aktualizujgcych wartos¢ zapasow.

6.11. Istotne gwarancje i poreczenia

Spotki z Grupy Kapitatlowej nie udzielaty poreczen i gwarancji poza Grupe.

6.12. Zobowigzania finansowe
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Nie wystapity istotne zmiany.

6.13. Informacje na temat wartosci godziwej aktywodw i zobowiazan finansowych
podlegajgcych MSSF 9

Poziom w
hierarchii ustalenia
wartoici godziwej

Wartosc bilansowa

Wartosc godziwa Pozycja bilansowa

Pozycja bilansowsa

30.06. 2021 30.06.2021

Maleznogci z tytulu dostaw i 22401 385 22401385 poziom 3 Maleznosci z tytutu dostaw
usfug i pozostale i ustug oraz pozostate
naleznosci
Pozyczki udzielone 1757 078 1757078 poziom 3 Inwestycje dhugo i
krotkoterminowe
Srodki pienieine i inne 15573 223 15573223 poziom 3 Srodki pieniezne i inne
aktywa plemezne ) R ) alct\rwa.pienigzl!e
Zobowigzania z tytutu 14 814 487 14814 487 poziom 3 Zobowigzania z tytutu
dostaw | ustug i pozostate dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania
Iobowigzania: kredyty i 62 443 335 62443 335 poziom 3 Dtugo i krotkoterminowe
poiyczki i diuine papiery zobowigzania finansowe 2
wartosciowe tytutu emisji diuzmych
papiercw wartosciowych,

pozyczek i kredytow

Wartost bilansowa Wartost godziwa Poziom w Pozycja bilansowa

Pozycja bilansowa
hierarchii ustalenia
wartosd godziwej

30.06.2020 30.06.2020

Maleznoc z tytutu dostaw i 9883010 9889010 poziom 3 Maleinoéci z tytutu dostaw

usfug i pozostate i ustug oraz pozostate
nalenosci

Poiyczki udzislone 1542 000 1542000 poziom 3 Inwestycje diugo i
kratkoterminowe

‘&rodki pieniezne i inne 21093 030 21093030 poziom 3 Srodki pieniezne i inne

aktywa pienigine aktywa pienigzne

Zobowigzania z tytulu 13070121 13070121 poziom 3 Zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug i pozostafe dostaw i usfug oraz
pozostate zobowigzania
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Zobowigzania: kredyty i 82 398 163 82 358 163  poziom 3 DHugo i krotkoterminowe
pozyczki i diuine papiery zobowigzania finansowe z
wartosciowe tytutu emisji diuzmych

papierdw wartosciowych,
podyczek i kredytow

Wartos¢ godziwa naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych okreglono na poziomie ich
wartosci bilansowej.

W odniesieniu do pozostatych pozycji zobowigzar Zarzad Spotki uznaje, ze wartosc bilansowa
jest zblizona do wartoici godziwej, poniewaz od momentu pozyskania finansowania
nie zmienita sie wiarygodnos¢ finansowa Spétki i nie nastapity znaczgce zmiany w warunkach
gospodarowania, co miatoby wphyw na wartos¢ godziwg zobowigzan okreslong na poziomie
wartosci biezgee] umownych przeptywdw pienieznych. Analogiczne podejicie zastosowano do
ustalenia wartosci godziwej udzielonych pozyczek.

6.14. Analiza wymagalnosci zobowigzan finansowych

Ponizsza tabela prezentuje zobowigzania finansowe Grupy kapitatowej z uwzglednieniem
umownych termindw wymagalnoscl (niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych).
W przypadku oprocentowania zmiennego, przeptywy z tytufu odsetek oszacowano na
podstawie stop referencyjnych z dnia bilansowego.

Niezdyskontowane Niezdyskontowane Niezdyskontowane
przephywy do zaplaty w przephywy do zapfaty w przephywy do zaptaty w
ciagu 1 roku od dnia okresie od 1 roku do 3 lat okresie powyiej 3 lat od
bilansowego od dnia bilansowego dnia bilansowego

Zobowigzania finansowe z 17 005 842 47 872 623

tytutu emisji dbuznych

papierdw wartosciowych,

pozyczek | kredytdw

Zobowigzania z tytufu 14 814 487

dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania

finansowe

Spotka narazona jest na ryzyko ptynnosci, czyli ryzyko wystapienia trudnosci w wypetnieniu
przez nig obowigzkéw wynikajgcych z zobowigzari finansowych, ktérych rozliczenie nastepuje
poprzez dostarczenie srodkéw pienieznych lub innego rodzaju aktywow finansowych
w zwigzku z nastepujgcymi pozycjami:

- zobowigzania finansowe z tytutu emisji diuznych papieréw wartoiciowych, poiyczek
i kredytow;

- zobowigzania z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate zobowigzania.
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Spotka narazona jest na ryzyko piynnosci rowniez w zwigzku z zobowigzaniami
niefinansowymi, m.in. zobowigzaniami publiczno-prawnymi.

Szczegolna koncentracja ryzyka plynnosci moze pojawic sie w momencie umownego wykupu
instrumentéw diuznych (odpowiednio sptaty kredytéw lub innych zobowigzari) lub ztamania
warunkdw emisji (lub kredytu) powodujgcego koniecznoié natychmiastowego ich wykupu.
Zarzad Jednostki Dominujgce] na biezgco monitoruje ryzyko plynnosci prowadzac analizy
dostepnych srodkéw i zobowigzar.

6.15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W Il kwartale 2021 r. Spotka HM Inwest 5.A. oraz JP Development Sp. z 0.0. Poznari Niemena
Sp.k. i JP Development Sp. z 0.0. Poznarni Karpia Sp.k. podpisaty porozumienie na mocy ktérego
dokonaty konwersji wyptaconej przez do HM kwoty o tacznej wartosci 7 900 000 zt tytutem
zaliczki na poczet przysztego zysku na pozyczki udziatowca.

W dniu 24.03.2021r. HM Inwest 5.A. podpisata umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
przy ul. Anny Jantar w Poznaniu wraz z prawami majatkowymi w wykonaniu zobowigzania do
whniesienia aportu do Spdtki Nowa tacina 6 Sp. z 0.0.. £aczna wartoic€ brutto aportu to kwota
11.789.000 z1.

HM Inwest S5.A. Swiadczyta dla podmiotéw powigzanych ustugi obstugi biurowej, ksiegowe
i inne administracyjne, ktérych taczna wartosc w | pétroczu 2021 r. wyniosta ok. 1 624 170 zt.

6.16. Epidemia Covid-19

Chociaz w chwili sporzgdzania niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja zwigzana
z Covid, wcigz sie zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowato dalszego
zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub tfaricuch dostaw jednostki, jednak nie moina
przewidziec¢ przysztych skutkdw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw
i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.
Pomimeo ogtoszenia stanu epidemii zadna ze Spétek z Grupy nie przerwata prac na budowie
przy realizacji inwestycji. Nie byto zadnych przerw w wykonywaniu prac przez wykonawcéw,
co pozwoli zakoriczy¢ inwestycje w planowanych terminach. W okresie sprawozdawczym
zaobserwowano znaczny wzrost cen materiatdéw budowlanych. Grupa nie odnotowata
negatywnych skutkdw tych zmian, ze wg na fakt wzrostu popytu na mieszkania oraz wzrost
cen lokali.
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Réwniez spotka HM Factory Sp. z 0.0. nie odczuta skutkéw Covid, zakfad produkcyjny
nie wstrzymat produkcji. Zaktad caty czas pracowat zgodnie z planem.

IV. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
| POLROCZE 2021

1. Skrécone srédroczne sprawozdanie z sytuacji finansowej

2021-D6-30 2020-12-31 2020-D6-30

AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trwate 342 525 367 297 491 842
Nieruchomosci inwestycyjne o 2 109 004 2335973
Inwestycje w jednostki powiazane 55926 784 43927 209 33 303 086
Inne aktywa finansowe 24 415 455 16 159 239 7226220
Aktywa z tytufu podatku edroczonego 405 776 1182 726 1048 344
Pozostate aktywa trwafe 447 321 626 250 805178
Aktywa trwale razem 81 541 362 64 371 785 45 210 649
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 31322034 40 308 934 53561051
Naleznosci z tytutu dostaw { usiug oraz pozastate 5637047 1409 895 2603161
naleinosci
Inwestycje krotkoterminowe 4 550 000 o 2612 006
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodkéw

- 5016 575 1342 438 3756328
pienieznych
Inne aktywa finansowe o o 1105411
Pozostate aktywa obrotowe 1] 19750 81524
Aktywa obrotowe razem 46 525 656 43 081017 68 719 480
Aktywa razem 128 067 618 107 452 801 113530128
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2021-06-30 2020-12-31 2020-D6-30
Kapitaly wiasne i zobowigzania
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 2336 312 2 336 312 2 336 312
Zyski zatrzymane 53 450 074 48 900 717 35 780 156
Kapitat wiasny razem 25 706 386 31 237 029 38 116 468
ZOBOWIAZAMNIA | REZERWY NA TOBOWIATZANIA
Zobowigzania diugoterminowe
Zobowizzania finansowe z tytutu emisji diuinych
pagierdw ws .. ; ; Ki kredytéw 40 359 671 36 276 456 46 706 3593
:::.erwyzt\rtuhpndathlduchmbmegu & 354 6 354 & 354
Zobowigzania i rezerwy dfugoterminowe razem 40 406 025 36 282 810 46 T12 747
Zobowijzania krotkoterminowe
Zobowigzania finansowe z tytutu emisji diuznych
papierdw wartosciowych, pozyczek i kredytow 10 000 000 10 DOO 000 1 765 000
— o 2 Wi .
[zz" :m"'“ﬂ""“ # tytuh umow 2 Klientami 18 755 072 6119 527 24 560 064
P— d "
Ml'z';m'"'".am i ustug oraz 1910 384 3079 498 2 484 838
Zobowiazania publiczno-prawne 959 741 483 937 40 962
w tym zobowigzania z tytufu podothu _ . _
dochodowego
Rezerwy krothkoterminowe 250 000 250 000 250 000
Inne zobowigzania krétkoterminowe 0 0 0
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe razem 31 875 207 19 932 963 29 100 914
Zobowiazania i kapitaty wiasne razem 128 067 618 107 452 801 113530128
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2. Skrocony srodroczny rachunek zyskow i strat

2021-01-01 - 2021-
06-30

2020-01-01 - 2020-06-30

Przychody ze sprzedazy 4 805 609 1450443

Koszt whasny sprzedaiy (2 963 334) (54 350)
| Koszty sprzedaty i reklamy {1404 955) {996 384)
| Koszty ogdinego zarzadu (2793 0232) (1304 365)
| Inne przychody 193 188 145 754
: Inne koszty (33 024) (76 528}
| Preychody finansowe 12311497 2510726
| Koszty finansowe 11 256 550) (2 465 024)
: Zysk przed opodatkowaniem & 813 370 (1330233}
Podatek dachodowy {4 264013) (13 071)
| Zysk [strata) netto 4545357 {1403 300)
| lednosthowy zysk (strata) netto na jednaakce 195 (0,60)
| Rozwodniony jednostkowy 2ysk (strata) netto na jedng akcjg h 0,80)

3. Skrocone srodroczne sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochodow

2021-01-01 - 2021-06-30

2020-01-01 - 2020-06-30

Zysk [strata) netto 4 543 357 {1 403 300}
Inne catkowite dochody razem - -
Catkowity dochod za okres 4 543 357 {1 403 300}
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4. Skrocone $rddroczne sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Zyshki Kapitat wiasny

podstawowry zatrzymane razem
Stan na 2021-01-01 2336312 48900717 51237029
Stan na 2021-01-01 po korektach 2336312 48500717 51237029
| Caticowity dochdd za okres ) 4549 357 4549357 |
e ’ -
Fysk (strata) netto g 4549 357 4549357 |
Inne catkowite dochody razem a |
u |
| Stan na 2021-06-30 2336312 53450074 55786386
| Stan na 2020-01-01 2336312 37 183 455 39519767 |
Stan na 2020-01-01 po korektach 2336312 37 183455 39519767 |
Catkowity dochéd za okres (1403 300) {1203 300)
wtym
 Zysk (strata) netto ) (1403 300) {1403 300} |
Iﬁne mltnwme dnchndy razem ) a )
Stan na 2020-06-30 2336312 35780 156 38116 468
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5. Skrécone srédroczne sprawozdanie z przeptywow pienieznych

2021-01-01 -

2021-06-30

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYINEI

Podatek dochodowy zwrécony (zaptacony] {4520 735) (80 764)
Korekty razem (20 803 402) {2 734 181)
Amortyzacja 251647 273 450
Zysk/strata z tytulu odsetek (18 720 420) {1099 236)
Zyskifstraty inwestycyjne (536 278) 15417
Zmiana stanu rezerw o L]
Zmiiana stanu zapasow (4 227 153) [12 134 788)
Zmiana stanu naleinosci 3672847 2 625 516
Zmiana stanu zobowigzan operacyjnych 12 198 967 & 620 590
Inne korekty {13 443 012) 964 470
Przephywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej {16 510 768) (4 205 173)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYIME]

Wity 29 825 025 2 228018

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywdw trwatych 2 461 000 20000
Odsetki otrzymane o ]
Dywidendy i udziaty w zyskach 27 364 025 0
Inne wphywy inwestycyjne 0 2 208 018

Wydatki (13 013 731) (3373 347)

Mabycie wartosc niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwahych o (11 801)
Inwestycje w jednostki powigzane 0 1]
Poiyczki udzielone {13 019 731) {3 361 546)
1] 4]

Przephywy pienigine netto z dziatalnosci imwestycyjnej

16 B0S 234 (1 145 329)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

‘Wiphywy T 00 000 37430633
Pozyczki i kredyty 7 300 000 37430633
Emisja dtuinych papierdw wartociowych ] 4]
Inne wphywy finansowe o ]

Wydatki {4520 389) (30215 214}
Pozyczki i kredyty {3 776 785) {1157 409)
Wykup diuinych papierdw wartosciowych ] (27 938 000)
Platnosci z tytutu leasingu o {11 023)
Odsetki zaptacone (743 604) {1108 782)

Przephywy pienieine netto z dziatalnoéci finansowej 3379611 7215420
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 3674137 1864917
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BILAMSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH,

w tym:
3674137 1864 917
Zmiana stanu srodkow pieniginych i ich ekwiwalentow z tytulu
roznic kursowych o o
SRODKI PIENIE?I‘IE MA POCZATEK OKRESU 1342 438 13351411
SRODKI PI ENIEEI‘IE MA KONIEC OKRESU L 016575 3756 328

- o ograniczonej modliwodci dysp i - -

6. Dodatkowe informacje i objasnienia do skroconego srdédrocznego
sprawozdania finansowego

6.1. Podstawowe dane o Spofce HM Inwest S.A.

JEDNOSTKA DOMINUIACA

Nazwa HM Inwest 5.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

53d rejestrowy S5ad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapital zakladowy 2336312,00 zt

Zarzad Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujgcej jest: Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

6.2. Podstawa sporzadzania srodrocznego skriconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrdcone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczoscl Finansowe] MSR 34
Srédroczna sprawozdawczoié finansowa zatwierdzonego przez Unie Europejskg oraz wytycznymi
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Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych.

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgcej
sie przewidziec przysztosci. Zarzgd uwata, ie nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad HM Inwest SA.

Zarzad wykorzystat swoja najlepszg wiedze co do zastosowania standarddw i interpretacji, jak
réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji skroconego érddrocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF UE obowigzujgcymi na dzieri sprawozdawczy 30 czerwca 2021 r.
Przedstawione zestawienia i objasnienia zostaty ustalone przy dotozeniu naleiytej starannosci.

Niniejsze skrocone Srddroczne sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez biegtego
rewidenta.

6.3. Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosici zastosowane do sporzadzenia niniejszego srédrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego s3 spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2020 r., z wyjatkiem
zastosowania zmian standarddw oméwionych w punkcie 6.4.

6.4. Wplyw na sprawozdanie finansowe nowo przyjetych standardow
miedzynarodowych

Z dniem 1 stycznia 2021 r. weszty w Zycie zmiany do nastepujgcych standarddw:
* Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”, odroczenie zastosowania MSSF 9
HInstrumenty finansowe;

* Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 — Reforma wskainika
referencyjnego stopy procentowej — Etap 2.
Wskazane zmiany nie majg wphywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spétki.

Zmiany wchodzgce w Zycie z dniem 1 kwietnia 2021 r.:
* Zmiany w MSSF 16 Leasing - Ulgi w czynszach zwigzane z Covid-19 po dniu 30 czerwca
2021r.
Wskazane zmiany nie majg wphywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spotki.
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Zmiany wchodzace w ycie z dniem 1 stycznia 2022 r.:
* Zmiany MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate — wphywy przed planowanym wykorzystaniem,
* Zmiany MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe — umowy
rodzace obcigzenia — koszty wykonania umowy,
* Zmiany MSSF 3 Potaczenia jednostek - odniesienia do zatoZer koncepcyjnych
* Roczne zmiany MSSF Okres 2018—-2020 — zmiany do MSSF 1 oraz MSSF 9, MSR 41.
PowyiZsze zmiany zostaty zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejska. Spotka zastosuje te
zmiany od momentu wejicia ich w Zycie.
Zarzad Spdtki ocenia, ze wskazane zmiany nie bedg miaty wphywu na jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spdtki.

6.5. Zmiany wartosci szacunkow

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZMOSCI Wartosc na Wartosc na

30.06.2021r. 31.12.2020r.
Odpisy aktualizujgce naleinosci od jednostek - -

powigzanych

Odpisy aktualizujgce naleinosci od pozostatych 954 246 1390454
jednostek

Razem 954 26 1390 454

REZERWY Wartos na Wartost na
30.06.2021r. 31.12.2020r.
Rezerwa z tytufu edroczonego podatku dochodowego 6354 & 354
Pozostate rezerwy 250 000 250 000
dtugoterminowe [1] o
krotkoterminowe 250 000 250 000
Rezerwy na zobowigzania ogofem 256 354 256 354

AKTYWA NA PODATEK ODROCZONY Wartosc na Wartosc na 31.12.2020r.

30.06.2021r.
Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 409 776 1182726

Zmiana skfadnika aktywdw z tytutu podatku odroczonego wigzata sie m.in. z rozliczeniem strat
podatkowych.

6.6. Informacje na temat segmentow dziatalnosci

Spotka nie identyfikuje segmentéw dziatalnosci na poziomie jednostkowego sprawozdania
finansowego.
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6.7. Informacje na temat przychodow

Struktura rzeczowa przychoddw operacyjnych

01.01.2021— 01.01.2020
30.06.2021 30.06.2020

Sprzeda: produltéw 3139127 29 506
Obstuga biurowo 1524 298 1 192848
administracyjna
Ustugi wynajmu 59872 134440
Pozostata sprzedai 42312 53 250
RAZEM 4805 609 1450443

6.8. Podatek dochodowy w rachunku zyskdw i strat

Podatek dochodowy wykazany w jednostkowym rachunku zyskdéw i strat za okres 01.01.2021 r. —
30.06.2021 r. wynosit 4 264 013 zi., na co skiada sie:

podatek dochodowy biezgcy w wysokosci 3 491 063 1.

podatek dochodowy odroczony w wysokosci 772 950, i

6.9. Zapasy
Wyszczegolnienie Wartosc nz Wartosc na
30.06.2021r. 30.06.2020r.
1 Materiaty : z
-dziatalnost deweloperska - -
2 Pétprodukty i produkty w toku 27 409 991 58561051
-dziatalnoit deweloperska 27409591 58561051
3. * Produkty gotowe 3912043 5
-dziatalnost deweloperska 3912043 -
4. Towary = -
5. Zaliczki na dostawy - -
Razem 31322034 58 561 051

W I pétroczu 2021 r. Spdtka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosc zapasdw.
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6.10.

Inwestycje diugoterminowe

W I kwartale 2021 r. HM Inwest 5.A. podpisata umowe przeniesienia wtasnozci nieruchomosci
przy ul. Anny Jantar w Poznaniu wraz z prawami majgtkowymi w wykonaniu zobowigzania do
whniesienia aportu do Spdtki Nowa tacina 6 Sp. z 0.0.. t3czna wartoic brutto aportu to kwota

11.789.000 zt. HM inwest S.A. posiada 100% udziatdw w tej spotce.
W Il kwartale 2021 r. Spdtka objeta 100 % udziatéw w spdtkach celowych Osiedle Wiklinowa Sp. z
0.0. | Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0.

Spotka nie nabywata w | pétroczu 2021 r. istotnych rzeczowych aktywéw trwatych.

6.11.

WYKAZ PORECZE N

1

2z HM Inwest
HM
Imwerest
HM
Imwest

da|ctrona

Sp.zoa

JP Hiemena

1P
Developmen
t 5p. zoo
Startap
Poznan Sp. K

Developmen
t 5p. zo0
Horyzont
Poznan Sp. K

Bank
illennium

Realbud RB
sp. 700

Bank

Bank
Millenniu

Istotne gwarancje i poreczenia

przedmiot
poreczenia

ohowigzania
Jp Niemena z
umowy
Realbud RB Sp.
00

poreczenie
do umowy
kredytu
Millennium
Czarnieckieg
o

porgczenie
do umowy
kredytu

Millennium
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4.300.000 =#
117000z
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12.800.000,0
0zt

do kwoty
26.400.000,0
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15.03.202

Data wainosci
poreczenia
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31122025

30.06.2023

30.06.2023
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6.12. Zobowiagzania finansowe

Istotne zmiany zobowigzan finansowych nie wystapity w | pétroczu 2021r.

6.13.

Informacje na temat wartosci godziwej akbywow i zobowigzan
finansowych podlegajacych MSSF 9

27 208 377

4317 452

1757078

5 016 575

1910394

50399671

27 208 377

4317452

1757078

5016 575

1910394

50393671

inne aktywa finansowe [kratha i
dtugoterminowe]

Maleznosc z tytuhs dostaw | ushug
oraz pozostale naleinosc

inwestyce krdtkoterminowe
Srodki pienigine | inne aktywa
Zobowizzania z tytulu dostaw i
usfug oraz pozostate zobowigzania

Udzielone podyczki

Maleinosc z tytulu dostaw i
Poizyczki udzielone

Srodki pienigine i inne
Zobowizzania 2 tytufu

dostaw i ushug i inne
‘zobowigzania

45 ] Strona

8296 220

9816324

1542000

4 861 728

2548 656

8296220

981634

1542 000

4861738

2543 656

poziom 3

poziom 3

poziom 3

poziom 3

Inne aktywa finansowe [kratho i
dtugoterminowe]
Mabeinosd z tytutu dostaw | ushug
oraz pozostale naleznosc
Inwestyce krdthoterminowe
Srodki pienieine i inne aktywa
Zobowizzania z tytulu dostaw i
usfug oraz pozostate zobowigzania
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‘Zobowigzania kredyty i 48 471 393 48471 393 poziom 3 Dugo | krotkoterminawe

podyczki oraz emisji diuznych obowigzania finansowe 2 tytufu

papierow wartosciowych emisji dhuznych papierow
wartosciowych, poZyczek i
kredytow

Wartos€ godziwg naleznoici | zobowigzan krétkoterminowych okreslono na poziomie ich wartosci
bilansowej.

W odniesieniu do pozostatych pozycji zobowigzan Zarzad Spotki uznaje, ze wartosc bilansowa jest
zblizona do wartosci godziwej, poniewaz od momentu pozyskania finansowania nie zmienita sie
wiarygodnosc finansowa Spotki i nie nastapity znaczace zmiany w warunkach gospodarowania, co
miatoby wptyw na wartos¢ godziwg zobowigzan okreslong na poziomie wartosci biezacej
umownych przeptywéw pienieznych. Analogiczne podejécie zastosowano do ustalenia wartosci
godziwej udzielonych poiyczek.

Z uwagi na niska istotnosc ryzyk Spdtka nie stosuje zaawansowanych instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych. Ponizej opis poszczegdlnych ryzyk:

Ryzyko plynnosci

Spotka jest naraiona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosici do
regulowania zobowigzari w okreslonych terminach. Zarzad na biezgco monitoruje dostepnosc
srodkéw pienieinych oraz istniejgce oraz oczekiwane zobowigzania, ktére wymagac beds
uregulowania w okreslonych przedziatach czasu. Na tej podstawie przygotowywane sg prognozy
przeptywdw pienieznych oraz zapotrzebowanie na srodki pieniezne.

W celu zabezpieczenia przed ryzykiem pltynnosc jednostka utrzymuje okreglone poziomy Srodkdéw
pienieznych i ekwiwalentdéw S0rodkdw pienieznych, a takie wykorzystuje mozliwosci finansowania
rewnetrznego.

W ocenie Zarzadu ryzyko utraty ptynnosci nalezry ocenic na dzieri bilansowy jako nieznaczne.
Poziom kapitatu statego Spétki w stosunku do kapitatéw tacznych swiadczy o wysokim stopniu
stabilnosci zrédet finansowania.

Ryzyko kredytowe

Spotka jest narazona na ryzyke kredytowe rozumiane jako ryzyko niewywigzania sie przez
wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spotki. Z uwagi na
charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z umowami rozliczanie wierzycieli w transzach
w trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako
nieznaczne.

Ryzyko walutowe

Spétka jest narazona na nieistotne ryzyko zmian kursdéw walutowych z uwagi na niewielkie
zaangazowanie w transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci kosztdw dziatalnosci w walucie
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krajowej. Ponadto Spdtka nie posiadata kredytdw ani pozyczek w walucie obcej, w zwigzku z czym
ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byta istotna.

Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjets strategia biznesowg Spotka nie posiada ekspozycji, z ktérych wynika ryzyko cen.

Ryzyko stopy procentowej
Jednostka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w przypadku zaciggania zobowigzan

oprocentowanych zmienng stopg procentows lub udzielania pozyczek oprocentowanych stopg
zZmienng. Zarzad na biezgco monitoruje sytuacje finansows Jednostki oraz ksztaftowanie sie
rynkowych stép procentowych i w tym kontekicie podejmuje decyzje co do finansowania
dziatalnosci lub finansowania innych podmiotéw. W przypadku istnienia znaczgcej luki miedzy
pozycjami aktywdw i zobowigzar oprocentowanych zmiennymi stopami procentowymi, Zarzad
moze podjac decyzje co do zabezpieczenia tych transakcji. Na dzien bilansowy Zarzad ocenia ryzyko
stopy procentowe] jako niskie.

6.14. Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

W Il kwartale 2021r. Spétka HM Inwest 5.A. oraz IP Development Sp. z 0.0. Poznari Niemena Sp.k.
i JP Development Sp. z 0.0. Poznari Karpia Sp.k. podpisaty porozumienie na mocy ktdrego dokonaty
konwersji wyptaconej przez do HM kwoty otacznej wartosci 7 900 000 zt tytutem zaliczki na poczet
przysztego zysku na pozyczki udziatowca.

W dniu 24.03.2021r. HM Inwest 5.A. podpisata umowe przeniesienia wiasnosci nieruchomosci przy
ul. Anny Jantar w Poznaniu wraz z prawami majgtkowymi w wykonaniu zobowiazania do
whniesienia aportu do Spétki Mowa tacina 6 Sp. z 0.0.. taczna wartos€ brutto aportu to kwota
11.789.000 zt.

HM Inwest S.A. Swiadczyla dla podmiotdw powigzanych ustugi obstugi biurowej, ksiegowe i inne
administracyjne, ktdrych tgczna wartos¢ w | pdfroczu 2021 r. wyniosta ok. 1 624 170 zt.

V. RAPORTY Z PRZEGLADU SRODROCZNYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Raporty z przeglagdu srédrocznych  sprawozdan finansowych za | pétrocze 2021 r. stanowig
zatgcznik do niniejszego raportu.

30.09.2021r.
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Prezes Zarzgdu — Piotr Hofman

Piotr Elektronicamie
podpisary preez
tukasz Piotr tukasz Hofman

Data: 2021.09.30
Hofman 15024 oo
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7. RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO NA DZIEN 30 CZERWCA 2021 R.

A U
A D vV

MISTERS

s E R

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z PRZEGLADU
SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

HM Inwest S.A.

Misters Audytor Adviser Spolka z o.0.

Warszawa, 30 wrzesnia 2021 roku
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PREEGLADU
SRODROCZNE GO SKROCONE GO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

DLA AKCJONARIUSZY ORAZ RADY NADZORCZEJ
HWM INWEST S.A.

Worawadzenie

Przeprowadeiliémy przeglad zalaczonego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowege HIM
Inwest 5.4 z siedzibg w Warszawie, ul. Fabryczna 5, na ktére sktadajq sig: skrécone sprawoz danie =
sytuaci finansowe sporzadzone na dziefl 30 czerwea 2021 1) skrécone sprawozdanie £ wyniku i innych
dochoddéw callkowitych, skrécone sprawozdanie ze zimianh w kapitale wlasnym, skrécone sprawozdanie
z przeplywdéw pienieznych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r. oraz wybrane informacie
dodatkowe 1 objasniajace (, érodroczne siracone sprawazdanie finansowe™ ).

Zarzad jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie dréddrocenego skréconege sprawozdania
finansowege zgodnie =z wymogami Miedeynarodowego Standardu Fachunkowosci 34 Srédroczna
sprawozdawezost finansowa ogloszonego w formie rozporzgdzen Komisii Europejskie).

Iy jestesmy odpowiedzialni za sformulowanie wniosku na temat srddrocznego skrdconego
sprawozdania finansowego na podstawie preeprowadzonego przez nas preegladu.

Zakres preegladu

Przeprowadzilidmy przeglad zgodnie z Krajowym Standardem Prrzegladu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Preeglod sradroczmuch informacii finansowyeh
przaprovwadzony preez miezaleznege bisglega rewidenta jednostid preyietym uchwala nr 3436/52e/2019
Erajowe) Rady Bieglych Rewidentdw = dnia 8 kwietnia 2019 roku.

Przeglad srédrocznego skréconege sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan, preede
wizystlam do 0séb odpowiedzialnych zalowestie finansowe 1 ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur
analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie preeprowadzane zgodnie z Erajowymi Standardami
Badania w brzmienin Miedzynarodewych Standardéw Badania przyietymi uchwata nr 3430/52a/2019
Erajowe) Rady Bieglych Rewidentdw z dnia 21 marca 2019 roku (z pdfniejszymi zmianami) 1 w
konsekwencii nie umozliwia nam vzyskania pewnoéci, ze wizystkie istotne kwestie, kidre zostalyby
zidentyfikowane wtrakcie badani a, zostaly Wawnione W zwiazku z tvim nie wyrazamy opinii  badania

na temat tego srodrocznego skréconege sprawozdania finansowego.

Wainszak
MNa podstawie przeprowadzonego preegladu, nic nie zwrécite naszej uwagi, co kazatoby nam sgdzic, ze
zalaczone srddroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zostale sporzgdeone, we wszystkich

Misters Awdpfor Adviser Spoz oo I
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istotnych aspektach, zgednie zwymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkewodci 34
Srédroczna spravwezdawezosd finansowa ogloszonego w formie rozporzadzen Eomisy Europejskie.

Boiena Grzegor czyk

Nr w rejestrze 12119

' Ekektroniznie podpisany
Bozgna prez Bodena bonieszia
Agnieszka Grzegonczyk

Cate: 2021 09 30 162637
Grzegorzyvk

Kluczowy Biegly Rewident

Dzialg) acy w imieniu:

LMisters Audytor Adviser Spotkaz 0. 0.
W arszawa, ul. Wisniowa 40 lok. 5

Firma andytorska wpisana
na liste pod pozycig 3704

Dataraportu: 30 wrzeénia 2021 r.

Misters Awdpfor Adviser Spoz oo 2
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. SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY ZAWIERAJACY SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE HM INWEST S.A. ZA 3 KWARTAL 2021 KONCZACY SIE
30.09.2021 r.

SKONSOLIDOWANY RAPORT SRODROCZNY
zawierajacy skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe
HM INWEST S.A.

za 3 kwartat 2021 konczacy sie 30.09.2021r.
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. WYBRANE DANE FINANSOWE

1. Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 3 kwartat 2021r.

Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej:

Wyszczegdlnienie

Stan na Stan na Stan na Stan na

30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020
Aktywa trwale 29 589 547 31022 219 6 386 830 6722332

| Zapasy 124 178 391 145 100 193 26803598 31442358
Naleinosci krotkoterminowe 20679 389 12 966 706 4463 595 2809 809
Srodki pieniezne i inne aktywa 17 278 046 14 495 075 3729 423 3140997
finansowe
Kapitat wiasny 49 398 576 31984 780 10662 560 6930914
Zobowigzania dugoterminowe 66979 151 42 592 937 14457 284 9229639
Zobowigzania krotkoterminowe 78 361 327 130392 520 16914099 28255292
Kurs PLN/EUR na dzien 4,6329 46148
bilansowy

Wybrane dane z rachunku zyskéw i strat:

Wyszczegolnienie ;

okres okres okres
01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020

Przychody netto ze sprzedaiy 158 069 109 42 6BBEB79 34675 685 o 510 283
Zysk przed opodatkowaniem 22959 446 (2 604 549) 5036623 (586 346)
Zysk netto 17 975 892 {2 460 816) 3943 379 {553 988)
Kurs PLN/EUR iredni za okres 4 5585 44420
sprawozdawczy

3|Strona
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2. Wybrane dane finansowe z jednostkowego sprawozdania finansowego
za 3 kwartat 2021r.

brane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej:

Wyszczegolnienie

5tan na Stan na Stan na Stan na

30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021  31.12.2020
Aktywa trwale 101 358 664 64 371 785 21878017 13 948 087
Zapasy 38552 468 40 308 934 8321455 8734 709
Maleznoéci krétkoterminowe 3169519 1409 895 684 133 305516
$rodki pienieine i inne aktywa finansowe 2282315 1342438 492 632 290 898
Kapital wiasny 57 749 880 51237029 12 465 169 11102 763
Zobowigzania dlugoterminowe 61167 274 36 276 456 13 202 805 7 860 895
Zobowigzania krétkoterminowe 33631743 19 332 963 7259328 4189339
Kurs PLN/EUR na dzier bilansowy 46329 46148

brane dane z rachunku

okres okres okres
01.01.2021- 01.01.2020-  01.01.2021- 01.01.2020-
30.00.2021 30.09.2020 30.09.2021 31.03.2020

Przychody netto ze sprzedaiy 10 986 798 2153 043 2410178 484 701
| Zysk przed opodatkowaniem 10970957 {146 BEE) 2 406 703 (33 063)
Zysk netto 6512 851 2841 1428727 640
Kurs FI.N,.,"EUil iredni za okres spmwuzﬂamzr 4,5535' 4J4-42L'.‘r
4|S5trona
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Il. PODSTAWOWE INFORMACIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPTALOWE] HM

INWEST S5.A.

1. Zatwierdzenie raportu sraédrocznego

Niniejszy Skonsolidowany raport Srédroczny zawierajgcy skrocone jednostkowe sprawozdanie
finansowe HM Inwest 5.A. za 3 kwartat 2021r. koriczacy sie 30.09.2021r., (dalej: Raport) zostat
przygotowany na podstawie par. 60 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Finansdw
z dnia 29 marca 2018r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierdow wartosciowych. Niniejsze srddroczne skrocone jednostkowe
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji oraz podpisane

przez Zarzad w dniu 30 listopada 2021r.

2. Podstawowe dane jednostki dominujgcej

Nazwa
Siedziba
Adres

Telefon/fax
Adres poczty elektronicznej
Adres strony internetowej

53d rejestrowy

Numer KRS
NIP
REGOMN

Kapital zakladowy

Zarzad

Rada Nadzorcza

- Jarostaw Mielcarz— Przewodniczacy Rady
- Waldemar Otdak — Cztonek Rady

- Irmina Kaczmarek — Cztonek Rady

- Ewa Hofman — Czionek Rady

- Aneta Klimek— Cztonek Rady

HM Inwest S.A.
Warszawa
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

226163194
biuro@grupainwest.pl
wWww.grupainwest.pl

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
0000413734

113-24-82-686

015717427

2 336 312,00 zt

Piotr Hofman — Prezes Zarzadu
Piotr Mikosik - Wiceprezes Zarzadu
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3. Przedmiot dziatalnosci

HM INWEST S.A. (dalej: Spotka, Emitent) to doiwiadczona, dziatajgca aktywnie
ogolnopolska firma deweloperska, zajmujgca sie kompleksowg realizacjg inwestycji
budowlanych: od znalezienia lokalizacji, zakupu terenu, poprzez prace projektowe i budowe,
az po sprzedaz mieszkari.

Od poczgtku swojej dziatalnosci zrealizowalismy kilkadziesigt tysiecy metrow
kwadratowych powierzchni mieszkalnej i ustugowo-biurowej.

Spotka prowadzi inwestycje deweloperskie przede wszystkim na rynku warszawskim,
poznariskim.

Nasze inwestycje - budynki wieloredzinne z czesciami ustugowo-biurowymi w dzielnicach
mieszkalnych oraz apartamenty w scistym centrum duzych miast, charakteryzuje zawsze
atrakcyjna lokalizacja, a takze bardzo dobra jakos¢ i technologia wykonania. W pracach
projektowych kierujemy sie przede wszystkim potrzebami Klientow, dlatego stawiamy na
przyjazne i funkcjonalne rozwigzania, zapewniajgce uzytkownikom komfort i bezpieczeristwo.
tgczenie w projektach tradycji i nowoczesnosci sprawia, ze nasze inwestycje sg jedynymi w
swoim rodzaju.

Spdtka HM Inwest S.A. czesc swoich inwestycji realizuje poprzez spotki celowe, ktdre w
100% s3 wiasnoicig Spotki HM Inmwest S.A. Taki model funkcjonuje przy realizacji inwestycji w
Poznaniu przy ulicy Czarnucha, Czarnieckiego oraz Anny Jantar. Model ten pozwala na
tatwiejszy system rozliczeniowy oraz uzyskanie ptynnosci kredytowej dla realizacji procesu
budowlanego.

Spdtka 5Q Developments, 5.L naleigca do Grupy Inwest dziata na rynku hiszpariskim i
realizuje tam inwestycje deweloperskg w postaci budowy dwdch budynkdw
wielomieszkaniowych w miejscowosd Vilanova i la Geltru.

Dzieki sprawnie prowadzonej polityce rozwoju, wykwalifikowanej kadrze z wieloletnim
doswiadczeniem w branzy budowlanej, dobrym projektom i kompetentnym wykonawcom,
tworzymy firme stabilng finansowo, o rzetelnej i ugruntowanej pozycji na polskim rynku.
Jestedmy dynamicznym deweloperem o stale rosngcym potencjale, z jasno okreslonymi
perspektywami rozwoju. Nasze inwestycje realizowane s3 terminowo i zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej. Budynki charakteryzuje ciekawa i nowoczesna architektura, ktérg cechuje
optymalizacja rozwigzar przestrzennych i funkcjonalnych.

Prowadzona dziatalnoi¢ operacyjna cechuje sie diugim cyklem operacyjnym — od
momentu pozyskania gruntu (lub prawa wieczystego uizytkowania gruntu) do momentu
sprzedazy ukoriczonych mieszkari i lokali moga uptynac nawet dwa okresy sprawozdawcze. W
zwigzku z tym, wyniki finansowe jednostki mogg podlegac wahaniom wynikajacym z réznych
faz prowadzonych inwestycji.
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Jedna ze spotek zaleznych HM Factory Sp. z 0.0. jest producentem prefabrykowanych
elementow zelbetowych do budownictwa mieszkaniowego i przemystowego. Firma prowadzi
dziatalnoi¢ w Sochaczewie i zatrudnia 49 osdb.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki HM Factory Sp. z o.0. jest produkcja masy
betonowej prefabrykowanej (PKD 23.63.Z) jak rowniez produkcja pozostatych wyrobdow z
betonu, gipsu i cement (PKD 23.69.Z.). W pierwszym kwartale Spiotka byta skoncentrowana
przede wszystkim na realizacji zadari powierzonych jej na mocy kontraktéw handlowych
zawartych giéwnie na rynku szwedzkim, w zakresie produkcji i montaiu betonowych
elementéw prefabrykowanych oraz dla Spotek z Grupy kapitatowej. Spétka oferuje ustugi
projektowania, produkcji, dostawe i montaz elementéw na budowie. Poza ustugami montazu
Spotka Swiadczyta ustugi posrednictwa w transporcie.

4. Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej HM
Inwest

W sktad Grupy kapitatowej HM Inwest S.A. (dalej: Grupa) na dzieri 30.09.2021r. wchodzi
Emitent i 14 spétek zaleinych. Wszystkie jednostki zaleine zostaly utworzone na czas
nieckreslony, przy czym niektére z nich sg desygnowane do prowadzenia okreslonych
inwestycji deweloperskich. Emitent posiada rowniez 50% udziatéw w Spétce REB HMI Parkowa
Sp. Z 0.0. oraz Projekt Wiklinowa Sp. z 0.0. Wszystkie jednostki zalezne podlegajg konsolidacji.
Spotki wspdtkontrolowane podlegajg konsolidacji metodg praw wtasnosci.

SPOEKI ZALEZNE na dzieri sprawozdawczy 30.09.2021 .

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Augustéwka Sp.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000664493; NIP : 7010670786; REGON :366668728

Wartos¢ wkiadu: 10.936.997,73 =

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Poznari Karpia Sp.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000663975; NIP : 7010667318; REGON : 366589466

Wartos¢ wkiadu: 10.187.782,92 z

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KR5: 0000582412; NIP : 1132897128; REGON : 362812000
Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt
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Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig St@rtap Poznan Sp.k

ul. Fabryeczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000692338; NIP : 7010713596; REGON : 368227508

Wartosé wkiadu: 4.865.686,94 7t

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Project sp. z 0.0.

ul. Fabryeczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000729039; REGON: 380026798, NIP: 7010819679

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petnag (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Construction sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000738003; REGOM: 380731611, NIP: 7010831775

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%%; konsolidacja metody petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

HM Factory sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000732143; REGONM: 380238603, NIP: 7010822581

Kapitat zaktadowy: 7.505.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 94%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Sp. z 0.0. Poznar Niemena S.k.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KR5: 0000729111; NIP : 7010820240; REGON : 380051224

Wartosc wkiadu: 4.248.697,73 #t

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metodg petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

JP Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Horyzent Poznari Sp.k
ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000587100; NIP : 1132898613; REGON : 363049887

Wartos¢ wkiadu: 5.770.986,89 zt
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Udziat bezposredni HM Inwest SA: 99%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

MNowa tacina 6 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Fabryeczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000582522; NIP : 1132897111; REGON : 36281510

Wartos¢ wkiadu: 11.791.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

MNabycie udziatéw w marcu 2021r.

Osiedle Wieniawa Sp. zo.o.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS: 0000741551; NIP : 5252758868; REGON: 380916925

Kapitat zaktadowy: 50.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

MNabycie udziatéw w kwietniu 2021r.

Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KRS5:0000868423; NIP :3252842327; REGON: 387521360

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

MNabycie udziatéw w kwietniu 2021r.

Reb Project 18 Sp. z 0.0.

ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

KR5:893222 NIP :5252857369; REGON: 388627511

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 100%; konsolidacja metods petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

Nabycie udziatéw we wrzesniu 2021r.

SITGES QUALITY DEVELOPMENTS S.L.
Bassa Rodona, 6

Sitges (D8870)

MNIF B67213645
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Kapitat: 3.000,00 EUR
Udziat bezposredni HM Inwest SA: 70%; konsolidacja metoda petng (w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym).

SPOLKI WSPOEZALEZNE na dzier sprawozdawczy 30.09.2021 r.

REB HMI Parkowa Sp. z 0.0.

ul. Emilii Plater 53lok. XXl P, 00-113 Warszawa

KRS: 0000826071; NIP : 5252814325; REGONM: 385439068

Kapitat zaktadowy: 5.000,00 zt

Udziat bezposredni HM Inwest SA: 50%; konsolidacja metodg praw wiasnosci
(w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym).

5. Informacja o strukturze akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych, na dzien sporzadzenia niniejszego
Raportu, co najmniej 5% gltosow na walnym zgromadzeniu

Stan akcjonariatu na dzieri przekazania Raportu — lista znaczacych akcjonariuszy:
Lp. Akcjonariusz Liczba akcji  Udziat w Udzial w

kapitale ogolnej liczbie
zakladowym glosdw WIA
(%) (%)
1 Timedix P.Hofman J.Mielcarz 5pJ. 1675418 71,71% 71,71%
2 Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu 373 086 15,97% 15,57%
3 Jarostaw Mielcarz — Przewodniczgcy Rady Madzorczej 47 B2B 2,05% 2.05%
4 Pozostali 239 980 10,27% 10,27%
tacznie 2336312 100% 100%

Spdtka nie posiada informacji o posiadaniu akcji Spdtki przez pozostatych cztonkdw Rady
MNadzorczej. W okresie od 1 stycznia do dnia przekazania Raportu liczba akcji posiadanych przez
Piotra Hofmana wzrosta o 9 708 sztuk, nie zmienit sie stan posiadania akcji przez pozostatych
akcjonariuszy wymienionych w poz. 1-3.
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6. Zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy
Kapitatowej HM Inwest S.A. w okresie, ktdrego dotyczy Raport, wraz z
opisem najwaiZniejszych czynnikow majacych wplyw na osiagniete
wyniki

Dziatalnoic deweloperska charakteryzuje sie dtugim procesem inwestycyjnym, dlatego tez w
poszczegdlnych okresach sprawozdawczych mozliwy jest mniejszy zysk, a nawet wystapienie
straty. Sytuacja ta spowodowana jest trwajgcymi inwestycjami, ktdre rozliczane bedg w
nastepnych okresach. W tych tez okresach wykazane zostang przychody z inwestycji. Spétka
ponosi biezgce koszty zwigzane ze swoim funkcjonowaniem, w tym koszty ogdlne zarzadu,
ktdare obcigzaja wynik biezacego okresu. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej wykazywane
s3 natomiast w momencie zakoriczenia inwestycji-podpisania aktéw przenoszgcych wiasnosc
lokali (proces deweloperski trwa ok 2-3 lata).

Skonsolidowane wyniki finansowe za
3 kwartaty 2021 r. i za 3 kwartaty 2020 r. 53 nastepujace:

Za 3 kwartaly 2021r. koriczace sie 28 3 kwartaly 2020r. koficzace sig

30.09.2021 30.09.2020
skonsolidowany zysk (strata) 17 932 950 (2 450 816)
netto
Skonsolidowany catkowity 17 932 950 (2 460 B16)
dochad
Jednostkowy zysk (strata) netto 6512 851 2841
Jednostkowy catkowity dochod 6512 851 2841

W dniu 8.07.2021r. spédtka zalezna Nowa tacina 6 Sp. z 0.0. podpisata z Getin Noble Bank
umowe kredytowsg na finansowanie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego przy
ul. Niemena (Nowa tacina 6) w Poznaniu.

W ramach umowy kredytowe] udzielone zostaty dwa kredyty: inwestycyjny do kwoty
32.000.000 2t oraz obrotowy odnawialny do kwoty 2.000.000,00 zt (kredyt VAT).

W dniu 5.08.2021r. HM Inwest S.A. otrzymata informacje o wygasnieciu przedwstepnych
warunkowych umdw nabycia nieruchomoici gruntowych potozonych w Warszawie przy
ul. Bystrej i Radzymiriskie] w Warszawie w wyniku ztozonych przez Sprzedajgcych oswiadczen
o odstapieniu od umdw wobec braku spetnienia sie warunku w postaci uzyskania przez Spétke
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ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe umozliwiajgcej realizacje
Inwestycji w okreslonym w umowach terminie.

W dniu 09.08.2021 r. HM Inwest 5.A. podpisata przedwstepng umowe na zakup nieruchomosci
potozonych w Poznaniu przy ul. Jasielskiej od spétki Ambro Investment Sp. z o.0. za faczng
cene netto 22.300.000 zi. Okreilony umownie termin zawarcia umowy przyrzeczonej to
30.12.2022 r. Na nieruchomosciach Spétka planuje budowe budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych o powierzchni uzytkowe] mieszkalnej okote 18.000 m? i okofo 350
mieszkaniach.

W dniu 22 wrzesnia 2021 r., HM Inwest zawarta umowe w wyniku ktdrej zakupita 100 udziatéw
spotki REB Project 18 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, o fgcznej wartosci nominalnej 5.000,00
zt stanowigcych 100,00% udziatu w kapitale zaktadowym niniejszej spotki. Cena zakupu
przedmiotowych udziatdéw wynosi 1.849.433 zt. Wraz z zakupem udziatow niniejsze] spotki,
HM Inwest S.A. zobowigzata sie do zapewnienia niniejszej spotce srodkdw pozwalajacych na
sptate wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosci, ktdrej wiascicielem jest
spotka REB Project 18 Sp. z 0.0. k3czna wartos¢ pozyczek do sptaty wynosi 10.150.567 zt. w
tym samym dniu odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki REB Project 18 Sp. z
0.0. 7 siedzibg w Warszawie, na ktérym dokonano zmiany umowy spétki, w tym podjeto
uchwate o zmianie firmy na Osiedle Botaniczne Sp. z 0.0..

REB Project 18 Sp. z 0. 0. jest wlascicielern nieruchomoéci potozonej w Warszawie, Dzielnica
Biatoteka, przy ulicy Ruskowy Brod. Na nieruchomosci planowana jest realizacja inwestycji w
postaci budowy 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z lokalami ustugowymi o
tacznej powierzchni uzytkowej ok. 13.500 m2 oraz tgcznej liczbie mieszkan ok. 230.

We wrzesniu 2021 roku spdtka zalezna HM Factory Spz.0.0. zakoriczyta z powodzeniem projekt
o wartosci 14 000 000 SEK 6300000 PLN na budowe domu opieki z renomowanym
partnerem Skanska Sverige AB. W zakres kontraktu wchodzita kompleksowa realizacja
konstrukcji prefabrykowanej wraz z projektowaniem, produkcjg w fabryce HM Factory w
Sochaczewie, transporcie oraz montazu w Szwecji. Rozpoczecie realizacji miato miejsce 1
czerwca 2021 roku, zakoriczenie 17 wrzesnia 2021 roku. Wszelkie prace zostaty zakoriczone a
projekt zostat rozliczony.

We wrzesniu 2021 roku rozpoczat sie montaz konstrukcji prefabrykowanej dla kontraktu
wewnetrznego Grupy Inwest. Projekt ,Horyzont Naramowice" zaktada budowe 168 mieszkari
w Poznaniu z wykorzystaniem systemu budowy mieszkar w petnym zakresie prefabrykacii.
Wysoko wykoriczone Sciany warstwowe z gotows izolacjg i malowang elewacja oraz komplet
elementéw takich jak balkeny, schody, stropy i sciany wewnetrzne zamontowane zostang w
okresie wrzesien — grudzieri 2021 roku. Jest to pierwszy z wielu kontraktéw wewnetrznych,
ktdry jest kamieniem milowym w strategii catego przedsiebiorstwa.
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W potowie wrzesnia 2021 roku rozpoczety sie prace projektowe i produkcyjne dla kontraktu
wewnetrznego Grupy — ,Niemena 6" w Poznaniu. Projekt zaktada budowe 236 mieszkari w
systemie budowy mieszkari HM. Elewacja zakfada iciany 3-warstowe wraz z ociepleniem i
odbiciem matrycy, dodatkowo prefabrykowane bedg sciany wewnetrzne, stropy, balkony i
schody. Zakres HM Factory obejmuje petne wykonanie konstrukcji wraz z projektowaniem,
produkcja, dostawg i montazem.

W 3 kwartale 2021 roku HM Factory zrealizowato projekt budynku garazu Skeppsbron 6 dla
Skanska Sverige AB. Projekt w miejscowosci Jonkdping, Szwecja obejmowat projektowanie,

produkcje, dostawe i montaz konstrukcji prefabrykowanej wraz ze scianami elewacyjnymi.
Wartosc kontraktu to 7 450 000 SEK 3 400 000 PLN.

7. Informacja na temat prognoz wynikéw finansowych
Do dnia publikacji Raportu, Spdtka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych.
8. Postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem administracji

publicznej

MNa dzieri 30.09.2021r. r. spotki z Grupy nie byly strong istotnych postepowar sadowych,
arbitrazowych lub przed organem administracji publicznej.

9. Udzielone poreczenia i gwarancje
Istotne udzielone poreczenia pokazano w informacji dodatkowe|j do sprawozdarn finansowych.

10.Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

Nie wystgpity istotne transakcje z podmiotami powigzanymi w Il kwartale 2021 roku. Inne
transakcje z podmiotami powigzanymi opisano w informacji dodatkowe] do sprawozdari
finansowych.
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11l.Istotne transakcje po dniu bilansowym

W dniv 7.10.2021 r. hiszpanska spdtka zalezna SQD Sociedad Limitada podpisata z
CaixaBank umowe kredytowa na finansowanie realizac)i przedsiewziecia deweloperskiego
Oasis Vilanova w miejscowoscl Vilanova 1 la Geltrd w Hiszpanii. Kwota umowy kredytowej
wynosi 4.500.000 EUR. Okres kredytowania: od 7.10.2021 do 31.10.2023

W dniu 18.10.2021 r. spotka zalezna HM Inwest S.A. Osiedle Wieniawa Sp. z 0.0. podpisata
warunkowe umowy sprzedazy niezabudowane] nieruchomosc gruntowych potozonych w
Warszawie przy ul. Stanistawa Leszczynskiego | Henryka Brodatego za taczng cene
5.300.000 zt netto.

Umowy sprzedazy zawarte s3 pod warunkiem nieskorzystania przez Prezydenta Miasta
Stolecznego Warszawy z prawa pierwokupu oraz nieskorzystania przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa z prawa pierwokupu.

Umowy przenoszace wiasnosé nieruchomoscl zostang zawarte w terminie 30 dmi od
bezskutecznego uphlywu terminu wykonania prawa pierwokupu przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa i Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawa, wzglednie od otrzymania
obu oswiadczern o nieskorzystaniu z tego prawa. Na zakupionych nieruchomosciach
planowana jest realizacja inwestycji w postaci budowy 33 budynkow jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej.

12. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na peine etaty

Wedtug stanu na dzier przekazania Raportu Emitent zatrudniat 2 osoby na umowe o prace.
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Ill. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 3
KWARTAL 2021

1. Skrocone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2021-09-30 2020-12-31 2020-05-30

AKTYWA TRWALE

P oy, 2532193 317644 Zalilis
‘Wartosc niematerialne i prawne 4035 8070 10 484

il S 24213762 25308 838 el
Inwestycje wyceniane metodg praw 5 00D 5000 2500
wihasnosci
Mieruchomosci inwestycyjne - 21092 004 2222 422
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 339534 1232155 1212 421
Pozostate aktywa trwale 2 495 023 2 041 448 2336833

| Aktywa trwate razem 29 589 547 31022 219 31789191

| AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 124 178 391 145100 193 159 349 103
Maleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz 20 679 389 12 966 706 7852072
pozostaie naleinosci

| Iwestycje krfitkoterminowe 2540000 B 2420536 |
Srodki pienigzne i ekwiwalenty érodkd 17 278046 14495 075 7460 165
pieniginych
Inne aktywa finansowe - 11672 634 |
Pozostate aktywa obrotowe 642 286 1392398 635 813 |
Aktywa obrotowe razem 165 718112 173 954 372 188 450 362
Altywa razem 1395 307 660 204976 501 220239 653
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2021-05-30 2 2020-09-30

Hapi'mly_l wiasne i zobowigzania

KAPITAL WEASNY

Kapitat wiasny przypisany do

akcjonariuszy jednostki dominujace]

Kapital podstawowy 2336312 2 336 312 2336 312
ZTyski zatrzymane 47 061 729 29 128779 24 516 417
Kapitat z przeliczenia zagranicznych 535 379 379
jednostek zaleinych

Kapitat wiasny przypisany do 49 398 576 31 465 470 26 853 109
akecjonariuszy jednostki dominujgcej,

razem

U:Inahr rieknmmlu_j_ane 562 252 51931!]' 509 125 |
Kapital wiasny razem 49 960 B27 31584 780 27 362 234

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

TOBOWIAZANIA

Zobowi ia dtug

Inb-.crwiazania finansowe z tytutu emisji 66979151 42 592937 L0722 289
diuinych papierdw wartosciowych,

pozyczek i kredytéw

Rezerwy z tytutu podatku 6354 6 354 6354
dochodowego odroczonego

Zobowigzania i rezerwy 66 985 505 432 599 791 50728 643
diugoterminowe razem

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania finansowe z tytutu emisji 20 965 745 16 416 269 8799 BE6
diuinych papierdw wartofciowych,

poiyczek i kredytow

Zobowigzania z tytulu umdw z 37950193 o7 0B4 906 116 774 492

klientami {zaliczki)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 15 764 011 15 298 837 15671083

oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania publiczno-prawne 2 635 466 1258 006 537818
W tym zobowigzania z tytufu

podatku dochodowego

Rezerwy krotkoterminowe 250 000 250 000 250 000

Inne zobowigzania krétkatermin 795912 84503 115 483

Zobowigzania i rezerwy 78 361 327 130 392 520 142 148 777

krothoterminowe razem

ZTobowigzania i kapitaty wilasne razem 195 307 660 204 976 591 220 239 653

16| Strona

str. 322



»
Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

- o

2. Skrocony srédroczny skonsolidowany rachunek zyskow i strat

2021-01-01 - 2021-07-01 - 2020-07-01 -

2021-09-30 2021-09-30 2020-03-30
Przychody ze sprzedagy 153 069 103 42 638 879 23973 497 13 045 347
Koszt wiasny sprzedaiy (122 B30 845) (33 320 007) (20702 851) (9 880 547)
Koszty sprzedasy i reklamy (5 709 658) (3553 197) (849 011) {1041 471)
Koszty ogélnego zarzadu (7085 513) (5 201 200) (1858 017) (1953 939)
Inne przychody 2687 283 823321 2 505 104 595 593
Inne koszty (448 246) (413 345) {123 619) {282 360)
Proychody finansowe 912 283 42178 269151 11253
Koszty finansowe (2 534 966) (3 608 177) {881 525) (782 094)
Zysk przed opodatkowaniem 27 953 446 (2 601 549) 2231728 (287 673)
Podatek dochodowy (4 933 554) 140733 (427 B66) 156 185
Tysk (strata) netto 17975 892 (2 450 816) 1803 862 {131 488)

Zysk [strata) netto przyporzadkowane do:

wiascicieli jednostki dominujace] 17932 950 (2 472 387) 1773 380 [177 598)
udziatow niekontrolujacych 42 342 11571 30483 46 110
Skonsolidowany zysk (strata) netto na 7,68 {1,08) 0,76 [0,08)
jedng akcje
Skonsolidowany rozwodnicny zysk 7,68 {1,08) 0,76 (0,08)

[strata) netto na jedng akcje

3. Skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z pozostatych

catkowitych dochodow
2021-01-01 - 2020-01-01 - 2021-07-01 -
2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30
Zysk [strata) netto 17 975 832
Inne catikowite dochody, ktdre bedg 155 379 {47)
podlegac reklasyfikacji do wyniku
finansowego
RéEnice kursowse z przeliczenia 155 379 {47)
zagranicznych jednostek zaleznych
Inne catkowite dochody razem 155 379 {47)
Catkowity dochdd za okres 17 976 048 (2 460 437) 1803 862 (131 423)
17| Strona
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przyporzadkowane do:
wiascicieli jednostki dominujgcej 17 533 106 (2 472 0o8) 1773334 {177 557,70)
udziatéw niekontrolujacych 42 942 11571 30483 46 110

4. Skrocone érodroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wiasnym

Kapitat Tyski Kapitat z Kapital whasny Udziaty
podstawoay zatrzyman przeliczenia preypisany do niekontrolujgc

e ZAETEMICZNYT akcjonariuszy e Kapitat wiasny
h jednostek jednostki razem
zaleinych dominujgcej
Stan na 2021-01-01 2336312 29128779 379 31 465 470 519 310 31984 780

| Korekty bilansu - -

Stan na 2021-01-01 2336312 29128779 379 31 465 470 519 310 31984 780
po korektach

Catkowity dochdd 17 832 350 155 17933 106 42942 17 976 043
za okres

W tym -
Zysk [strata) netto 17 832 350 17 932 950 42942 17 975 892
Inne catkowite 155 155 155
dochody razem

Imiana stanu - -
posiadania w

jednostkach

zaleinych

Imiany w grupie - -
kapitatowej

Stan na 2021-09-30 2336312 47061729 535 49 338 576 562 252 49 960 827

Stan na 2020-01-01 2336312 26938 804 0,00 29325116 44623 25389 739
Korekty bilansu o o
otwarda - zmiany

polityki

rachunkowaosci

Korekty bilansu o o
otwarca - bfedy z

Kk Wserhti
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Stan na 2020-01-01 2336312 26988 804 0,00 29325 116 44623 29369 739
po korektach i
Cathowity dochad (2 472 387) 379 (2 472 008 11571 (2 460 437)
za okres

W tym 1]
Zysk [strata) netto (2 472 387) (2472387 11571 {2 460 816)
Inne catikowite 379 379 373
dochody razem

Imiana stanu (4] o
posiadania w

jednostkach

zaleinych

Imiany w grupie o 452931 452 931
kapitalowe]

Stan na 2020-09-30 2336312 24516417 379 26 853 109 509 125 27 362 234

5. Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieinych

2021.01.01 -2021.09.30 2020.01.01 - 2020-03-30

PRFEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH 7 DZIALALNOSCI OPERACYINE)

Tysk przed opodatkowaniem 22 959 446 (2 601 5439)
Podatek dochodowy zaptacony (5050 251) {131 840)
Korekty razem {35 410 502) 17 707 715
| Amortyzacia 1862 552 1895822
Zysk/strata z tytulu odsetek 1597588 2562 448
Tyskifstraty inwestycyjne (581 453) &7 296
Imiana stanu rezens ) - -
Zmiana stanu zapastw 12 831 607 {33 974 609)
Zmiana stanu naleznodci (9411 479) 3642037
Zmiana stanu zobowiazai operacyinych (57 218 678) 48 987 653
Zmiana stanu srodkow na rachunkach powierniczych - -
Inne korekty 15509 361 527 067

" Przeptywy pienigine netto z dziatalnosd operacyjnej {17 501 306) 14974326

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI

INWESTYCYIMNE)
Wiphywy 2462 345 642 717
Zhvycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 2452 345 528 117
akrywdw trwatych
Splata poiyczek - -
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Ddsetki otrzymane - -
Inne: wphrwy. inwestycyjne - 114 00

Whydatki (3 401 386) {14 571 962)
Nabycie wartodci niematerialmych i prawnych oraz rzeczowych (471 386) {912 306)

aktywow trwatych
Poiyczki udzielone (2 230 000) (4 358 8743)
Inne wydatki inwestycyjne - {9 300 782)
Przeplywy pienigine netto z dziatalnosc inwestycyjnej (939 D41) {13 929 245)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wptywry £ 806 230 27818 184
Wphywy netto z wydania udziatdw - -
Poiyczki i kredyty E BOG 230 27818 184
Emisja diuinych papiercw wartosciowych - -
Inne wphywy finansowe - -

Wydatki (2 677 626) (28 348 064)
Wykup udziatdw mniejszosci - -
Poiyczki i kredyty (7 028 561) 1624955
Wrykup diuznych papierdw wartosciowych - {27 532 000)
Platnosci z tytudu beasingu - (16 487)
Odsetki zaptacone (1597 588) (2 493 343)
Inne wydatki finansowe {51 478) {125 187)

Przeplywy pienigine netto z dziatalnosd finansowej 128 604 {1129 879)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (18 211 744) (24 798)
BILANSOWA ZMIAMA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, 2782971 {24 598)

w tym:

Zmiana stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentdw z tytuiu -

rodnic kursowych

SRODKI PIEMIEZNE NA POCZATEK OKRESU 14 4395 075 7544 763

SRODKI PIENIEZNE NA KOMIEC DKRESU 17 278 046 7 460 165
- o ograniczonej mozliwoic dysp 5232 315
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6. Dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6.1. Podstawowe dane o jednostce dominujgce] i Grupie Kapitalowej

JEDNOSTKA DOMINUJACA

Nazwa HM Inwest 5.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Numer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapital zakladowy 2 336 312,00 zt

Zarzad Piotr Hofman — Prezes Zarzadu

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujacej jest realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.
GRUPA KAPITALOWA
Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujgcej w kapitale podstawowym podmiotow

nalezgcych do grupy na dzieri 30 wrzesnia 2021r. prezentuje ponizsza tabela:

Podmiot Panstwo Udzial jednostki  Udziat Metoda
rejestracjii  dominujgcejw  jednostki konsolidacji
kapitale dominujgcej

podstawowym W prawach
glosu

Jednostki zaleine
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IP Development Spotka z Polska 99% 99% konsolidacja

ograniczong odpowiedzialnoscia petna

Augustowka Sp. k.

JP Development Spotka z Polska 99% 99% konsolidacja

ograniczong odpowiedzialnoscig peina

Poznan Karpia 5p. k.

JP Development Spotka z Polska 99%, 99% konsolidacja

ograniczong odpowiedzialnoscia petna

Poznan Niemena Sp. k.

JP Development Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

JP Development Spotka z Polska 99% 99% konsclidacja

ograniczong odpowiedzialnoscia petna

St@rtap Poznan Sp.k.

JP Development Spotka z Polska 99% 99% konsolidacja

ograniczong odpowiedrzialnoscig peina

Horyzont Poznan Sp.k.

HM Project 5p. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

HM Construction Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsclidacja
petna

HM Factory Sp. z 0.0. Polska 94% 94% konsolidacja
petna

Sitges Quality Development S.L. Hiszpania 70% T0% konsolidacja
petna

Nowa Lacina 6 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

Osiedle Wiklinowa Sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

Osiedle Wieniawa Sp. 7 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja
petna

REB Project 18 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% Konsolidacja
petna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek w Grupie jest realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.

Jedna ze spétek zaleinych HM Factory Sp. z o.0. jest producentem prefabrykowanych
elementéw zelbetowych do budownictwa mieszkaniowego i przemystowego.
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6.2. Podstawa  sporzadzania  srodrocznego  skroconego  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci Finansowe] MSR 34
Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa zatwierdzonego przez Unie Europejska oraz
wytycznymi Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych. Niniejsze
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad
Jednostki Dominujgcej

Sprawozdania jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty
sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarcze] w dajgcej sie przewidzied
przysztosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej uwaza, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci jednostek.

Zarzad Jednostki Dominujgcej wykorzystat swojg najlepszg wiedze co do zastosowania
standarddw i interpretacji, jak rdwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji
skréconego frédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
HM Inwest zgodnie z MSSF UE obowigzujgcymi na dzieri 30 wrzesnia 2021 r. Przedstawione
zestawienia i objasnienia zostaty ustalone przy dotozeniu naleiytej starannosci.

Niniejsze skrécone sridroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe nie podlegaty
przegladowi przez biegtego rewidenta.

6.3. Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowoésci zastosowane do sporzadzenia niniejszego Sradrocznego skriconego
jednostkowego sprawozdania finansowego s3 spojne z tymi, ktdre zastosowano przy
sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia
2020 r. z wyjgtkiem wyszczegélnionych zmian wskazanych w punkcie 6.4 obowigzujacych na
dzien sprawozdawczy.

6.4. Wplyw na sprawozdanie finansowe nowo przyjetych  standarddw
miedzynarodowych

Z dniem 1 stycznia 2021 r. weszly w zycie zmiany do nastepujacych standardow:
* Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”, odroczenie zastosowania MSSF 9
LInstrumenty finansowe;
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* Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 — Reforma wskainika
referencyjnego stopy procentowej— Etap 2.

Weskazane zmiany nie majg wplywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany wchodzace w zycie z dniem 1 kwietnia 2021 r.:

* Zmiany w MSSF 16 Leasing - Ulgi w czynszach zwigzane z Covid-19 po dniu 30 czerwca 2021
r.
Wskazane zmiany nie majg wplywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany wchodzace w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.:

Zmiany MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate — wptywy przed planowanym wykorzystaniem,
Zmiany MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe — umowy rodzace
obcigienia — koszty wykonania umowy,

Zmiany MSSF 3 Potaczenia jednostek - odniesienia do zatozen koncepcyjnych

Roczne zmiany MSSF Okres 2018—-2020 — zmiany do MSSF 1 oraz MSSF 9, MSR 41.

Powyisze zmiany zostaty zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejska. Grupa zastosuje
te zmiany od momentu wejicia ich w zycie.

Zarzad jednostki dominujacej ocenia, ze wskazane zmiany nie bedg miaty wptywu na
jednostkowe sprawozdanie finansowe i skonselidowane sprawozdanie finansowe Spétki.

6.5. Zmiany wartosci szacunkow

ODPISY AKTUALIZUACE WARTOSC NALEZNOSCI ‘Wartosc na ‘Wartosc na
30.09.2021r. 31.12.2020r.

Odpisy aktualizujgce naleznosc od jednostek [1] 1]

powigzanych

Odpisy aktualizujgce naleznosc od pozostatych 1054 315 1430 254

Jjednostek

Razem 1054 315 14%0254

Wartosc na ‘Wartosé na

30.09.2021r. 31.12. 2020r.
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6354 & 354
Pozostate rezerwy 250 000 250000
diugoterminowe [1] (4]
krdtkoterminowe 250 QD0 250 000
Rezerwy na zobowizzania ogotem 256 354 256 354
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AKTYWO NA PODATEK ODROCZONY

Wartosc na

30.09.2021r.

‘Wartosc na
31.12.2020r.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

455 205

1232155

6.6. Informacje na temat segmentdw dzialalnosci

Dziatalnoic€ operacyjna Grupy prowadzona jest w ramach:
- dziatalnosci deweloperskiej,

- dziatalnosci produkcyjnej,
-dziatalnosci budowlanej  od roku 2021)

3 kwartat 2021 3 kwartaf 2020

Dziatalnosé DziatalnosSé

Przychody ze
sprredaly
razem

Koszty
operacyjne
razem, w
Tyme

Koszty
finansowe
Tysk brutto
(przed
opodatkowan
iem)

Podatek
dochodowy
Zysk po
opodatkowan
u

Aktywa
segmentow

Dziatalnos
deweloperska
119 866 066

73518 268

1938 140

22 142 301

4832 189

17 2536 546

142 776 705

prrne
38 203 043 0
383302238 11031090
586 826 0
817 145 (36 433}
101 365 0
715 780 {36 433}
47766132 4754823

153 063 109

122 851 595

2 584 966

229559 446

4383 554

17 575 852

155 307 660

Drziatalnoéé  Driatalnost
perska  produkeyjna
13563 803 29125071
7593819 25 786 188
2 809 980,87 798 196
(2 803 193) 201 643
149 507 (8 744)
{2 653 686) 192 269
176 313 595 43 926 058

Razem

42 688 873

33 380 007

3 608 177

{2 601 548)

140733

{2 460 816}
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6.7. Informacje na temat przychoddow

Struktura rzeczowa przychoddow ze sprzedazy

1.01.2021-30.09.2021 1.01.2020-30.09.2020
Sprzedaz produktéw, w tym: 158 069 109 42 688 879
Nieruchomoéci: lokale 119 866 066 13 563 808
Elementy prefabrykowane 38 064 493 28747 394
Sprzedai towardw i materiatow 138 550 377 767

6.8. Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat

Podatek dochodowy wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat za okres 1.01.2021r. —
30.09.2021 r. wynosit 4 983 554 zi, na co skfada sie:

podatek dochodowy biezgoy w wysokosci 4 090 933 =i

podatek dochodowy odroczony w wysokosci 892 621 zi.

6.9. Informacje na temat rzeczowych aktywow trwalych

W 3 kwartale nie mialy miejsca znaczace zmiany w rzeczowych aktywach trwatych.

6.10. Zapasy
Wyszezegolnienie Wartosc na Wartosé na
30.09.2021r. 31.12.2020r.
1. Materiaty 1801228 951 959
-dziatalnost deweloperska o ]
-dziafalnosc produkcyjna 13801228 951 959
2, Pétprodukty i produkty w toku 100 864 305 83 428 418
-dziatalnosc deweloperska 100 864 305 83428418
-dziatalnosc produkcyjna o 0
3. Produkty gotowe 11 326 187 60 053 931
-dziatalnosc deweloperska 6001687 54121799
-dziatalnosc produkcyjna 4924917 5932 132
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4. Towary o o
5. Zaliczki na dostawy 686 671 20384
Razem 124178 391 145 100 193

W 3 kwartale spotki z Grupy nie dokonywaly odpisow aktualizujgcych wartosc zapasow.

6.11. Istotne gwarancje i poreczenia

spotki z grupy kapitatowe] nie udzielaly poreczen i gwarancji poza Grupe.

6.12. Zobowigzania finansowe

Mie wystapily istotne zmiany.

6.13. Informacje na temat wartosci godziwej aktywow i zobowigzan finansowych
podlegajgcych MSSF 9

Pozycja bilansowa ‘Wartosc Wartosc godziwa Poziom w hierarchii  Pozycja bilansowa
bilansowa ustalenia wartosci

30.09.2021 godziwej

Maleznosci z tytutu dostaw 20673389 poziom 3 Maleznosci z tytutu dostaw
i ustug i pozostate i ustug oraz pozostate
naleinosci
Pozyczki udzielone 3717078 3717078 poziom 3 Inwestycje diugo i
krotkoterminowe
Srodki pienigine i inne 17 278 046 17278046 poziom 3 Srodki pienigine i inne
aktywa pienigine aktywa pienigzne
Zobowigzania z tytulu 18 399 477 18 393477 poziom 3 Zobowigzania z tytutu
dostaw i usfug i pozostate dostaw | ushug oraz
pozostate zobowigzania
Zobowigzania: kredyty i 87 344 B36 87344 8% poziom 3 Dfugo i krotkoterminowe
poiyczki i diuine papiery zobowigzania finansowe z
wartasciowe tytutu emisji dhuznych
papierow wartosciowych,
poiyczek i kredytow

Poziom w hierarchii

Pozycja bilansowa ‘Wartosc Wartosc godziwa
bilansowa ustalenia wartosci
30.09.2020 30.09.2020 godziwej
7014837 7014837 poziom3 Maleznosci z tytutu dostaw
i ustug i pozostate i ustug oraz pozostate

nalefnosci

Pozycja bilansowa

27| 5trona

str. 333



»
Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Pozyczki udzielone 1543 000 1543000 poziom 3 Inwestycje diugo i
kratkoterminowe
Srodki pieniezne i inne 19132 799 19132799 poziom 3 Srodki pienigine i inne
aktywa finansowe aktywa pienigzne
Zobowigzania z tytulu 16 208 911 16 208911 poziom 3 Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug i pozostate dostaw | ushug oraz
pozostate zobowigzania
Zobowigzania: kredyty i B9 522175 553522175 poziom 3 Dfugo i krotkoterminowe
poiyczki i diuine papiery zobowigzania finansowe z
wartosciowe tytutu emisji dhuznych

papierow wartosciowych,
poiyczek i kredytow

Wartos¢ godziwg naleznosci i zobowigzan krotkoterminowych okreslono na poziomie ich
wartosci bilansowej.

W odniesieniu do pozostatych pozycji zobowigzari Zarzad Spotki uznaje, ze wartosc bilansowa
jest zblizona do wartosci godziwej, poniewaz od momentu pozyskania finansowania nie
zmienita sie wiarygodnos¢ finansowa Spotki i nie nastgpity znaczace zmiany w warunkach
gospodarowania, co miatoby wphyw na wartos¢ godziwg zobowigzan okreslong na poziomie
wartosci biezgcej umownych przeptywiéw pienieznych. Analogiczne podejicie zastosowano do
ustalenia warto3ci godziwej udzielonych pozyczek.

6.14. Analiza wymagalnosci zobowigzan finansowych

Ponizsza tabela prezentuje zobowigzania finansowe Grupy kapitatowej z uwzglednieniem
umownych terminéw wymagalnosci (niezdyskontowanych przeptywdw pienieznych). W
przypadku oprocentowania zmiennego, przeptywy z tytutu odsetek oszacowano na podstawie
stop referencyjnych z dnia bilansowego.

Miezdyskontowane Miezdyskontowane Miezdyskontowane
przeplywy do zaplaty w przephywy do zapiaty w przephywy do zaptaty w
ciggu 1 roku od dnia okresie od 1 roku do 3 lat okresie powyiej 3 lat od
bilansowego od dnia bilansowego dnia bilansowego

Zobowigzania finansowe z

tytutu emisji dtuznych 22 643 005 70 663 004

papierdw wartosciowych,

pozyczek i kredytdw

Zobowigzania z tytufu 18399477

dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania

finansowe

Spdtka narazona jest na ryzyko ptynnosci, czyli ryzyko wystgpienia trudnosci w wypetnieniu
przez nig obowigzkdw wynikajgcych z zobowigzarn finansowych, ktdrych rozliczenie nastepuje
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poprzez dostarczenie Srodkdw pienieznych lub innego rodzaju akbywow finansowych w
zwigzku z nastepujgcymi pozycjami:

- zobowigzania finansowe z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych, pozyczek i
kredytdw;

- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Spotka narazona jest na ryzyko piynnosci rowniez w zwigzku z zobowigzaniami
niefinansowymi, m.in. zobowigzaniami publiczno-prawnymi.

Szczegdlna koncentracja ryzyka plynnosci moze pojawic sie w momencie umownego wykupu
instrumentéw diuznych (odpowiednio sptaty kredytéw lub innych zobowigzar) lub ztamania
warunkdw emisji (lub kredytu) powodujgcego koniecznoié natychmiastowego ich wykupu.
Zarzad Jednostki Dominujgce] na biezgco monitoruje ryzyko plynnoici prowadzac analizy
dostepnych Srodkéw i zobowigzar.

6.15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi w 3 kwartale 2021r. nie wystgpity.

6.16. Epidemia Covid-19

Chociaz w chwili sporzgdzania niniejszego raportu sytuacja zwigzana z Covid, wcigz sie
zmienia, do te] pory kierownictwo jednostki nie odnotowato dalszego zauwazalnego wptywu
na sprzedaz lub taricuch dostaw jednostki, jednak nie mozna przewidziec przyszhych skutkdéw.
Kierownictwo bedzie nadal monitorowad potencjalny wptyw i podejmie wszelkie mozliwe
kroki, aby ztagodzic wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

Pomimo ogtoszenia stanu epidemii zadna ze Spétek z Grupy nie przerwata prac na budowie
przy realizacji inwestycji. Nie byto zadnych przerw w wykonywaniu prac przez wykonawcow,
co pozwoli zakoriczyé inwestycje w planowanych terminach. W okresie sprawozdawczym
zaobserwowano znaczny wzrost cen materiatdw budowlanych. Grupa nie odnotowata
negatywnych skutkéw tych zmian, ze wzgledu na fakt wzrostu popytu na mieszkania oraz
wzrost cen lokali.

Réwniez spotka HM Factory Sp. z 0.0. nie odczuta skutkdw Covid, zaktad produkecyjny
nie wstrzymat produkcji. Zaktad caty czas pracowat zgodnie z planem.
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IV. SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 3
KWARTAL 2021
1. Skrécone érédroczne sprawozdanie z sytuacji finansowej
2021-09-30 2020-12-31 2020-09-30
AKTYWA TRWALE
Rzeczowe aktywa trnaale 330702 367 297 402 766
MNieruchomosci inwestycyjne o 2 109 004 2222492
Inwestycje w jednostki powigzane 58 138 460 43927 209 33303 086
Inne aktywa finansowe 41541372 16 159 295 14426 749
Aktywa z tytufu podatku odroczonego 250 105 1182726 1231122
Pozostate aktywa trurale 1058024 626 250 715714
Aktywa trwate razem 101 358 664 64 371 785 52281928
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 38 552 468 40 308 534 63181 178
MNaleznosc z tytulu dostaw i ustug 3 169 519 1409 895 2432974
oraz pozostate naleznosci
Inwestycje kratkoterminowe 7150 000 1] 783 000
,'.imdcip'l'_nigine i elwiwalenty 2282 315 1342438 4 787 BB0D
srodkow pienigznych
Inne aktywa finansowe o L1 2227 966
Pozostale aktywa obrotowe 2 286 15 750 43 371
Aktywa obrotowe razem &1 196 587 43 081017 73451 369
Aktywa razem 152 555 251 107 452 BO1 125 733 297
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2020-09-30

Kapitaty wtasne i zobowigzania

KAPITAL WEASNY

Kapitat podstawowy 2336312 2336 312 2336312
Zyski zatrzymane 55413 568 48 500 717 37 186 296

Kapitat wlasny razem 57 743 280 51237029 39 522 608

ZOBOWIAZAMNIA | REZERWY NA

IOBOWIAZANIA

Zobowigzania dfugoterminowe

Zobowigzania finansowe z tytuiu 61 167 274 36 276 456 49 BES 576
emisji diuznych papierdw

wartosciowych, poiyczek i

Kredytdw

Rezerwy z tytutu podathku 6354 6354 6354
dochodowego odroczonego

Zobowigzania i rezenwy 61 173 628 36282 810 49 891 930
dugoterminowe razem

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania finansowe z tytutu 10000 D00 10 000 000 1 165 000
emisji duznych papierdw

wartosciowych, poiyczek i

kredytdw

Zobowigzania z tytulu umdw z 21500 379 6119 527 30177 328
klientami |zaliczki)

Zobowigzania z tytutu dostaw i 994 165 3075498 4 687 733
usfug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania publiczno-prawne 54 265 433937 3B 698

Rezerwy krotkoterminowe 250 000 250 000 250 000

Inne zobowigzania 832934 o 1]
krotkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy 33 631 743 19932 963 36 318 758
krotkoterminowe razem

w tym zobowigzonia z tytufu podatku

dochodowego

Zobowigzania i kapitaty wiasne 152 555 251 107 452 801 125 733 297
razem
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2. Skrocony srodroczny rachunek zyskow i strat
2021.01.01 - 2020.01.01- 2021.07.01 - 2020.07.01-

2021-05-30 2020.09.30 2021-09-30 2020.03.30
Przychody ze sprzedaiy 10 926 798 2153 043 5181 189 702 600
Koszt wiasny sprzedady (6 860 752) [113 728) (3 897 418) {59 378)
Koszty sprzedazy i reklamy (1860 763) {1378 514) (455 808) (381 623)
Koszty ogdinego zarzadu (3823 578) {2 784 544) {1024 557) (880 178)

o o

Inne przychody 1534 233 160 280 1341 094 15 227
‘Inne koszty (34527) [134233)  ({1503) {57 705)
o o

Przychody finansowe 13138939 5 186 263 827 442 2675536
Koszty finansowe {2 109 443) (3 236 133) {812 8s3) {771 109)
o o

Zysk przed opodatkowaniem 10 970 957 [146 856) 2157 587 1243 362
o o

| Podatek dochodowy (4 458 108) 143 707 (194 093) 162 778

Zysk (strata] netto 6512 851 2 841 1963494 1406 140
o

Jednostkowy zysk [strata) netto na jedng 2,79 0,84 2,66

akcjg

Rozwodniony jednostkowy zysk [strata) 2,79 0 0,84 2,66

‘netto na jedna akcje

3. Skrocone $rdodroczne sprawozdanie z pozostatych catkowitych dochodow

2021.01.01 -2021.09.30 2020.01.01-2020.09.30

i.'_',-sk_l_stmta} netto 6512 B51 2841

Inne cathowite dochody razem o 0

Catkowity dochod za okres 6512 B51 2841
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4. Skrocone $rddroczne sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat Zyshki Kapitat wiasny

podstawoary zatrzymane razem
5tan na 2021-01-01 2336312 48500 717 51237 029
5tan na 2021-01-01 po korektach 2336312 48500 717 51237029
Catkowity dochod za okres 6512 851 6512 851
w tym a
Zysk [strata) netto 6512 851 6512 851
Inne catkowite dochody razem [}
0
5tan na 2021-09-30 2336312 55413 568 57 749 B30
5tan na 2020-01-01 2336312 37 183 455 39519 767
5tan na 2020-01-01 po korektach 2336312 37 183 455 39519 767
w tym
Zysk [strata) netto 2z41 2801
Inne catkowite dochody razem e Eri]
Stan na 2020-09-30 2336312 37186 296 39522 608
33|5trona

str. 339



»
Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. !
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

5. Skrécone srédroczne sprawozdanie z przeptywow pienieznych

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-053-30 2020-08-30

Zysk przed opodatkowaniem 10970 957 (146 866)
Podatek dochodowy zwrdcony (zaptacony) {4 520735) (20 764)
Korekty razem {10114 993) {2 028 516)
Amortyzaca 263 570 407 881
Zysk/strata z tytulu odsetek {10 570 583) (2 863 165)
Zyskifstraty inwestycyjne (536 278) E6 550
Zmiana stanu rezerw o L]
Zmiana stanu zapasow 1756 466 (16 754 915)
Zmiana stanu naleinosci {1753 625) 2796 103
Zmiana stanu zobowigzan operacyjaych 13 761 409 14 501 211
2Zmiana stanu srodkdw na rachunkach powierniczych L] 4]
Inne korekty {12 629 953) (282 182)
Przephywy pienieine netto z dziatalnodci operacyjnej (3 664 777) 2 256 147)

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYINEI

Wiptyury 17 280 025 5547 355
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 2 461 000 37 000
aktywow trwahych
Odsetki otrzymane 1] ]
Dywidendy i udziaty w zyskach 14 819 025 o
Zwrot wkiadu i pozyczek udzielonych L] 4]
Inne wplywy inwestycyjne o 6510 355
Wydatki (37 722 324) {10 477 940)
MNabycie wartosc niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych o (11 801)
aktywow trwahych
Inwestycje w jednostki powigzane 1] L]
Pozyczki udzielone (37 722 324) (10 466 139)
Inne wydatki inwestycyjne ] 4]
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci imwestycyjnej (20442 300) (3 930 585}

PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wiphywry 29 947 180 40 876 335
Pozyczki i kredyty 29 347 180 40 376 335
Emisja dtuznych papierdw wartosciowych ] 4]
Inne wphnwy finansowe:

Wydatki {4300 227) (31793 134}
Poiyczki i kredyty (3 776 785) (2 018 462)
Wykup diuinych papierdw wartosciowych [ (27 938 00D}
Platnosci z tytutu leasingu o (16 487)
Odsetki zaptacone 1123 442) {1 820 185)
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Przephywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 25 046 953 9083 201
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 939 876 2896470
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIE-N?{H, 939 876 2 856 470
w tym:

Zmiana stanu srodkdw pieniginych i ich ekwiwalentdw z tytudu L] 4]
rdinic kursowych
SRODKI PIEMIEZNE NA POCZATEK DKRESU 1342 438 13851411
SRODKI PIEMIEZNE N.ﬂ._lv‘.lMEC DOKRESU 2282 31% 4 787 880

- o ograniczonej moiliwodci dysponowania

6. Dodatkowe informacje i objasnienia do skroconego srodrocznego
sprawozdania finansowego

6.1. Podstawowe dane o Spdlce HM Inwest S.A.

Nazwa HM Inwest S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa

53d rejestrowy 53d Rejonowy dla m. st. Warszawy, X1l Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

MNumer KRS 0000413734

NIP 113-24-82-686

REGON 015717427

Kapital zakladowy 2336312,00 zt

Zarzad Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki dominujgcej jest: Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
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6.2. Podstawa sporzadzania srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Niniejsze skrdcone srodroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczoici Finansowej MSR 34 Srodroczna
sprawozdawczosc finansowa zatwierdzonego przez Unie Europejskg oraz  wytycznymi
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych.

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatoZzeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgceej
sie przewidziec przysztosci. Zarzgd uwata, ie nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad HM Inwest SA.

Zarzad wykorzystat swojg najlepszg wiedze co do zastosowania standarddw i interpretacji, jak
réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji skrdconego érddrocznego sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF UE obowigzujgcymi na dzien sprawozdawczy 30 wrzesnia 2021 r.
Przedstawione zestawienia i objasnienia zostaty ustalone przy dotozeniu naleiytej starannosci.

Niniejsze skrocone srddroczne sprawozdanie finansowe nie podlegato przegladowi przez biegtego
rewidenta.

6.3. Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego srddrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego s3 spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2020r., za wyjatkiem
zastosowania zmian standarddéw opisanych w punkcie 6.4.

6.4. Wplyw na sprawozdanie finansowe nowo przyjetych standarddw miedzynarodowych

Z dniem 1 stycznia 2021 r. weszty w Zycie zmiany do nastepujgcych standarddw:

* Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”, odroczenie zastosowania MSSF 9, Instrumenty
finansowe;

* Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16 — Reforma wskainika
referencyjnego stopy procentowej — Etap 2.

Weskazane zmiany nie maja wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spotki.

36|Strona

str. 342



/y'
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

Zmiany wchodzace w 2ycie z dniem 1 kwietnia 2021 r.:

* Zmiany w MSSF 16 Leasing - Ulgi w czynszach zwigzane z Covid-19 po dniu 30 czerwca 2021 .
Wskazane zmiany nie majg wphywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany wchodzace w Zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.:

* Zmiany MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate — wptywy przed planowanym wykorzystaniem,

* Zmiany MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe —umowy rodzace
obcigzenia — koszty wykonania umowy,

* Zmiany MSSF 3 Potaczenia jednostek - odniesienia do zatozen koncepcyjnych

* Roczne zmiany MSSF Okres 2018-2020 — zmiany do MSSF 1 oraz MSSF 3, MSR 41.

Powyisze zmiany zostaty zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejskg. Spotka zastosuje te
zmiany od momentu wejicia ich w zycie.

Zarzad Spotki ocenia, ze wskazane zmiany nie bedg miaty wptywu na jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spatki.

6.5. Zmiany wartosci szacunkdw

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZMOSCI Wartosc na Wartost na
30.09.2021r. 31.12.2020r.

Odpisy aktualizujace naleinesci od jednostek o [}

powigzanych

Odpisy aktualizujace naleinosci od pozostatych 954 246 1 3501454

jednostek

Razem 954 246 1350 454

REZERWY Wartosé na Wartosc na
30.09.2021r. 3112, 2020r.
Rezerwa z tytufu edroczonego podatku dochodowego & 354 6354
Pozostale rezenwy 250 000 250 000
diugoterminowe [} o
krdtkoterminowe 250000 250 000
Rezerwy na zobowigzania ogolem 256 354 256 354
AKTYWO NA PODATEK ODROCZONY Wartost na
31.12.2020r.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 250 105 1182 726
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6.6. Informacje na temat segmentow dzialalnosci
W biezgce] fazie rozwoju Spotki, Zarzad nie identyfikuje segmentdw prowadzonej dziatalnosci.

6.7. Informacje na temat przychoddw

Struktura rzeczowa przychoddw ze sprzedazy

1.01.2021-30.09.2021 1.01.2020-30.09.2020
Sprzedai produktdw 8494 679 23 806
Obstuga biurowo 2341205 1844574
administracyjna
Ustugi wynajmu 101942 166 510
Pozostata sprzedai 48972 112 054
RAZEM 10986 738 2153 043

6.8. Podatek dochodowy w rachunku zyskow i strat

Podatek dochodowy wykazany w jednostkowym rachunku zyskdéw i strat za okres 1.01.2021r. —
30.09.2021 r. wynosit 4 458 106 zi, na co sktada sie:

podatek dochodowy biezacy w wysokosci 3 565 485 zt.

podatek dochodowy odroczony w wysokosci 892 621 zt.

6.9. Zapasy

Wyszczegdlnienie WartosE na Wartoic na

30.09.2021r. 30.09.2020r.
1. Materiaty o 0
2 Pétprodukty i produkty w toku 32 550 780 63181178
3. Produkty gotowe 6001 687 o
4. Towary o o
5. Zaliczki na dostawy o o
Razem 38 552 468 63 181178

W 3 kwartale 2021r. Spotka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosc zapasow.

6.10. Inwestycje diugoterminowe

W dniu 22 wrzeénia 2021 r., HM Inwest zawarfa umowe w wyniku ktdrej zakupita 100 udziatéw
spotki REB Project 18 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, o tgcznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt
stanowigcych 100,00% udziatu w kapitale zaktadowym niniejszej spotki. Cena zakupu
przedmiotowych udziatéw wynosi 1.849.433 zt.
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6.11. Istotne gwarancje i poreczenia

WYKAZ PORECZE! N

Kro Komu . kwota Data wainosci
Wierzyciel - E
Parecza Porgcza poreczenia poreczenia

Lp.

Ep. 2o Millennium umowy o finig 20 DD DDD dio czasu splaty
1 gmmm:“rla, 2 zt kredytow
kredytow
i P
obowigzania Ip
Bud Niemena z
2 HM Inwest: JP Niemena sp. 200 it UMy 2 117.000 zf 18.03.2019 31.12.2025
realbud RE Sp.
00
HBA Inwvest: il Bank poreczenie do do lewroty 18.03.2021 30.06.2023
Dewvel Millenni umaowy kredytu 12.800.000
5p. 700 Millennium kil
Startap Czarnieckiego
Paznan 5p. K
HM Inwest: 1P Bank poreczenie do do lkwoty 15.03.2021 30.06.2023
Development Millennium umawy kredyiu 26.400.000
5p. 200 Millennium i g
Horyzont czamucha
Poznan 5p. K

6.12. Zobowigzania finansowe
Istotne zmiany zobowigzan finansowych nie wystgpity w 3 kwartale 2021r.

6.13. Informacje na temat wartosci godziwej aktywow i zobowiazan finansowych

podlegajgcych MSSF 9

Udzielone podyczki 45 014 794 45 014 794  poziom 3 innie akbywa finansowe (krotko i
WEWNITZErupowe diugoterminowe)
Maleinosci z tytulu 3169519 3169519 pogiom3 Maleinosd z tytulu dostaw | ustug
dostaw i ushug oraz oraz pozostate naleinosci
Pozyczki udzielone 3717078 3717078 poziom3 Imwestycie dlugo i krotkotarminowe
pozostate
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Srodki pienigzne i inne 21282315 2282315 poziom3 Srodki pienigine i inne aktywa
i o T L
Zobowigzania z tytuhe 1827099 1827099 pociom 3 Zobowigzania z tytutu dostaw i
dostaw i ushug i inne usfug oraz pozostate zobowigzania
zobowigzania
Zobowigzania kredyry i 71167 274 71167 274  poziom 3 Diugo i kratkoterminowe
pozyczki oraz emisji zobowigzania finansowe z tytubu
diuznych papierow emisji duznych papierdw

to b vrartodc b nodvczek | kredvtd

Poziom w hierarchii

ustalenia wartosci
poddziwej

Udzielone podyczhi 13 666 748,71 13 665 748,71 pociom 3 Inne aktywa finansowe (krotko i
‘wewngtrzgrupowe dlugoterminowe)

Maleinosci z tytulu 1320 386,86 132038686 Ppoziom3 Maleinosd z tytutu dostaw i ustug
dostaw i ushug oraz pozostate naleinosc

Poiyczki udzielone 1543 000,00 1543 000,00 poziom3 Imwestycje dugo i krotkoterminowe
Mmihﬂ 7 010 846,47 7 010 846,47 poziom 3 ﬁ-nﬂ:iphigﬁneiiuuim

i o T L

Zobowigzania z tytutu 4446 101,53 4 446 101,53 poziom 3 Zohowigzania 7 tytuhu dostaw i
dostaw i ushug i inne usiug oraz pozostate zobowigzania
zobowigzania

Zobowigzania kradyty i 5103323528 5103323528 poziom3 DHugo i krdtkoterminowe
podyczki oraz emisji zobowigzania finansowe z tytubu
I'_I S nm'nj’l'lpi" '
‘wiartoscowych wiartosciowych, pozyczek i kredytow

Wartos€ godziwg naleznoici | zobowigzan krétkoterminowych okreslono na poziomie ich wartosci
bilansowej.

W odniesieniu do pozostatych pozycji zobowigzan Zarzad Spotki uznaje, ze wartosc bilansowa jest
zblizona do wartosci godziwe], poniewaz od momentu pozyskania finansowania nie zmienita sie
wiarygodnosc finansowa Spotki i nie nastapity znaczace zmiany w warunkach gospodarowania, co
miatoby wptyw na wartos¢ godziwg zobowigzan okreslong na poziomie wartosci biezacej
umownych przeplywéw pienieznych. Analogiczne podejicie zastosowano do ustalenia wartosci
godziwej udzielonych poiyczek.

Z uwagi na niska istotnosc ryzyk Spdtka nie stosuje zaawansowanych instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych. Ponizej opis poszczegdlnych ryzyk:

Ryzyko ptynnosci

Spotka jest naraiona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosici do
regulowania zobowigzari w okreslonych terminach. Zarzad na biezgco monitoruje dostepnosc
srodkéw pienieinych oraz istniejagce oraz oczekiwane zobowigzania, ktére wymagac beds

40| ctrona
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uregulowania w okreslonych przedziatach czasu. Na tej podstawie przygotowywane sg prognozy
przeptywdw pienieznych oraz zapotrzebowanie na srodki pieniezne.

W celu zabezpieczenia przed ryzykiem ptynnosci jednostka utrzymuje okretlone poziomy srodkow
pienieznych i ekwiwalentéw S0rodkdw pienieznych, a takie wykorzystuje mozliwosci finansowania
Zewnetrznego.

W ocenie Zarzadu ryzyko utraty ptynnosci nalezy ocenic na dzien bilansowy jako nieznaczne.
Poziom kapitatu statego Spétki w stosunku do kapitatéw tacznych éwiadczy o wysokim stopniu
stabilnosci Zzrédet finansowania.

Ryzyko kredytowe

Spotka jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako ryzyko niewywigzania sie przez
wierzycieli ze swoich zobowigzan i tym samym spowodowanie strat dla Spétki. Z uwagi na
charakter prowadzonej dziatalnosci (zgodnie z umowami rozliczanie wierzycieli w transzach w
trakcie prowadzenia inwestycji deweloperskich), Zarzad ocenia ryzyko kredytowe jako nieznaczne.

Ryzyko walutowe

Spotka jest narazona na nieistotne ryzyko zmian kursdéw walutowych z uwagi na niewielkie
zaangazowanie w transakcje walutowe i ponoszenie wiekszosci kosztdw dziatalnosci w walucie
krajowej. Ponadto Spdtka nie posiadata kredytéw ani poiyczek w walucie obeej, w zwigzku z czym
ekspozycja na ryzyko zwigzane z walutami nie byta istotna.

Ryzyko zmiany cen
Zgodnie z przyjets strategia biznesowg Spotka nie posiada ekspozycji, z ktdrych wynika ryzyko cen.

Ryzyko stopy procentowej

Jednostka narazona jest na ryzyko stopy procentowej w przypadku zaciggania zobowigzan
oprocentowanych zmienng stopg procentows lub udzielania pozyczek oprocentowanych stopg
zmienng. Zarzad na bieigco monitoruje sytuacje finansows Jednostki oraz ksztattowanie sie
rynkowych stop procentowych i w tym kontekicie podejmuje decyzje co do finansowania
dziatalnosci lub finansowania innych podmiotéw. W przypadku istnienia znaczgcej luki miedzy
pozycjami aktywdw i zobowigzar oprocentowanych zmiennymi stopami procentowymi, Zarzgd
moze podjgc decyzje co do zabezpieczenia tych transakcji. Ma dzien bilansowy Zarzad ocenia ryzyko
stopy procentowe] jako niskie.

6.14. Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi

Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi w 3 kwartale 2021r. nie wystgpity.

Data sporzgdzenia: 30.11.2021r.

Prezes Zarzgdu — Piotr Hofman

1| Strona
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VII. ZAtACZNIKI

1. ODPIS Z WLASCIWEGO REJESTRU DLA EMITENTA

Strona 1z 18
Wdruk informaci pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze Sydowym,
pasiada moc dokumenty wydawanego preez Centralng Informacie, nie wymaga podpisu i pleczed.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 09.12.2021 godz. 07:1%:03
Numer KRS: 0000413734
Informacja odpowiadajaca ndpisuwidpelnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Nr wpisu 1 Data dokonania wpisu 15.03.2012
Opis RE|ESTRAC|A W KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM
Sygnatura akt WALXII NS-RE| KRS/ 7293/ 12/ 798
Oenaczenie sadu SAD REJOMOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 2 |Data dokonania wpisu 18.04.2012
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WAXIIT NS-RE) KRS/ 11728/12/642
Oenaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 3 Data dokonania wpisu 09.08.2012
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXII NS-RE).KRS/28524/12/340
Oenaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
N wpisu 4  [Data dokonania wpisu 05.04.2013
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXII NS-RE) KRS/ 12007/13/ 287
Oznaczenie sadu SAD REJOMOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 5 Data dokonania wpisu 07.05.2013
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXIIT NS-RE).KRS/18137/13/456
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO
Nr wpisu &  |Data dokonania wpisu 08.11.2013
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXII NS-RE) .KRS/54167/13/163
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 7 Data dokonania wpisu 21.01.2014
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXII NS-RE) KRS/6.2546/13/389
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Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGD
RE)ESTRU SADOWEGD

Nr wpisu 8 |Data dokonania wpisu 05.02.2014

Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE

Sygnatura akt WAXITL NS-RE) KRS{3624/14/78

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGD
RE) ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 9  |Data dokonania wpisu 16.04.2014

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WALXIIL NS-RE) KRS/ 15703/ 14/ 285

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 10 |Data dokonania wpisu 16.04.2014

Opis ZMIAMA DANYCH W RE)ESTRZE

Sygnatura akt WALXIIL NS-RE) KRS/ 15699 14/479

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGD
RE|ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 11  |Data dokonania wpisu 04.07.2014

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WALXITT NS-RE) KRS/ 27190/ 14/514

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGD
REJESTRU SADOWEGOD

Nr wpisu 12 |Data dokonania wpisu 28.04.2015

Opis ZMIAMA DANYCH W RE]ESTRZE

Sygnatura akt WAXITL NS-RE) KRS/ 17592/15/716

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRA)OWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 13 |Data dokonania wpisu 09.03.2016

Opis ZMIAMA DANYCH W RE]ESTRZE

Sygnatura akt WAXITL NS-RE) KRS/9835/16/434

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRLU SADOWEGOD

Nr wpisu 14 |Data dokonania wpisu 12.05.2016

Opis ZMIAMA DANYCH W RE]ESTRZE

Sygnatura akt WAXIT NS-RE).KRS/ 26031/ 16/823

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGOD

Nr wpisu 15  |Data dokonania wpisu 23,05.2017

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WAKIT NS-RE).KRS/2966%/17/816

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRL SADOWEGOD

Nr wpisu 16  |Data dokonania wpisu 09.01.2018

Opis ZMIAMA DANYCH W RE]ESTRZE

Sygnatura akt WA.XIT NS-RE) KRS/104041/17/61
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Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE| ESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 17 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RODF729861/16/303
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 18 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]JESTRZE
Sygnatura akt RDFf 729862/ 18/704
Gznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 1% |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RDF/729863/18/105
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 20 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RDF( 729864/ 18/506
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 21 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]JESTRZE
Sygnatura akt RDFf729868/18/110
Oenaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 22 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE)ESTRZE
Sygnatura akt RDF/ 729669/ 18/511
Oenaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 23 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RDF/729870/18/223
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 24 |Data dokonania wpisu 25.07.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RODF/729871/16/624
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 25  |Data dokonania wpisu 11.10.2018
Opis ZMIANA DANYCH W RE]JESTRZE
Sygnatura akt WALXIT NS-RE| KRS/49909/18/210
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGOD
Nr wpisu 26 |Data dokonania wpisu 12.10.2018
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXIT NS-RE| KRS/6T314/18/792
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
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RE| ESTRU SADOWEGO

NF wpisu 27 |Daka dokonania wpisu 30,10.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WAXIL NS-RE| KRS 72010/ 18/537

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M, ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGD

Nr wpisu 28 |Data dokonania wpisu 09.11.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WALXIT NS-RE|.KRS/63566/18/117

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. 5T. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIT WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 29 |Data dokonania wpisu 11.12.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygratura akt WALXIT NS-RE).KRS/84160/18/392

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 30 |Data dokonania wpisu 07.01.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygratura akt WALXIT NS-RE).KRS/85963/18/ 116

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO
RE] ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 31  |Data dokonania wpisu 09,01.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WAXLL NS-RE|.KRS/E7739/18/857

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. 5T. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIT WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGOD

Nr wpisu 32  |Data dokonania wpisu 08.02.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WAXIL NS-RE| .KRS{8740/19/ 587

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. 5T. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIT WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 33 |Data dokonania wpisu 05.07.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDFf144353/1%/123

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 34 |Data dokonania wpisu 05.07.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygratura akt RDF/ 144353/ 19524

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 315  |Data dokonania wpisu 05.07.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDFf144353/19/925

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 36 |Data dokonania wpisu 05.07.2019
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Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt ROFf144353/1%/326
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 37 |Data dokonania wpisu 05.07.2019
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDF/144415/19/427
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 3B |Data dokonania wpisu 05.07.2019
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDF/144415/19/828
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 39 |Data dokonania wpisu 05.07.2019
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt ROFf144415/19/229
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 40  |Data dokonania wpisu 05.07.2019
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt ROFf 144415/ 1%/630
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 41  |Data dokonania wpisu 12,07.2013
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALKIT NS-RE| . KRS/S0494/ 19/ 960
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGD
Nr wpisu 42  |Data dokonania wpisu 17.06.2020
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WALXIT NS-RE). KRS/ 25950y 20/ 885
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGO
RE|ESTRU SADOWEGD
Nr wpisu 43 |Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygratura akt RODF/ 218220/ 204877
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 44 |Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDFf218220/20/278
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 45  |Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDFf218220/20/6T9
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 46  |Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
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Sygnatura akt ROFf218220/20/80
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 47  |Data dokonania wpisu 03,07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDFf218224/20/161
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 48  |Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W RE)JESTRZE
Sygnatura akt RDFf218224/20/562
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 49 | Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W RE)ESTRZE
Sygnatura akt RODF/218224/20/963
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 50 |Data dokonania wpisu 03.07.2020
Opis ZMIANA DANYCH W RE)ESTRZE
Sygnatura akt ROFf218224/20/364
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 51 |Data dokonania wpisu 16092021
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDF/330453/21/473
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 52 |Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIANA DANYCH W RE)ESTRZE
Sygnatura akt RDFf330453/21/874
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 53 | Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt ROFf330453/21/275
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 54 |Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RODF(330453/21/676
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 55  |Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIANA DANYCH W RE]ESTRZE
Sygnatura akt RODFf330456/21/832
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 56  |Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIANA DANYCH W RE]JESTRZE
Sygnatura akt RDFf330456/21/233
Gznaczenie sadu SYSTEM
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Nr wpisu 57  |Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIAMA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RODFf330456/21/634
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 58 |Data dokonania wpisu 16.09.2021
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt RDF/330456/21/35
Oznaczenie sadu SYSTEM
Nr wpisu 59 |Data dokonania wpisu 23,11.2021
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WAXIL NS-RE| KRS/62948/21/590
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIT WYDZIAL GOSPODARCTY KRAJOWEGD
RE] ESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

Humer | nazwa pola Hr wplsu Zawartost
WPIDW. | kT
1.0znaczenie formy prawne] 1 - SPOLKA AKCY|NA
2.Nuver REGON/NIP 1w |- REGON: 015717427, NIP: 1132482686
3.Firma, pod kidra spétka dziata 1 - HM INWEST SPOEKA AKCYJMA
4.0ane o wezedniejsze| rejestrac)i - B
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dzfatalnost |1 - NIE
gospodarcza 2 innymi podmiotami na
podstawie umowy spdtii cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizadi = |1 - NIE
padytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

Humes | nazwa pola Hr wpisu Zawarbost
WRTOW. | Wtkr.
1.5ledziba 1 13 |kra] POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M_ST. WARSZAWA,
fiejsc. WARSZAWA
13 |- kraj POLSKA, wol. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWA, amina WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA
2.Adres 1 13 ul. WACHOCKA, nr 3, lok. 1, miejsc. WARSZAWA, kod 03-934, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA
13 32 ul. SOLEC, nr 22, lok. ==, miejsc. WARSZAWA, kod 00-410, poczta WARSZAWA, kra)
POLSKA
3z |- ul. FABRYCZMA, nr 5, bok. -, miejsc. WARSZAWA, kod 00-446, poczta WARSZAWA, kra|
POLSKA
3.Adres poczty elektroniczne] 1 [ T p—
59 | —
4. Adres strony internetowe) 1 [ Y p—
59 - GRUPAINWEST.PL
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Rubryka 3 - Oddzialy
Brak wpistw

Rubryka 4 - Informacje o statucie

Mumer | nazwa pola Nr Hr wplsu Zawartoss
loiejmy
w palu WD, | Wykr.
LiInformacja o sporzadzeniu lub 1 1 - AKT NOTARTALNY Z DNIA 09.02.2012 R. SPORZADZONY PRZEZ NOTARIUSZ
zimianie statutu MALGORZATE KEMPINSKA-RUSEK, W E| KANCELARIT NOTARIALNE] W WARSZAWIE
PREY ULICY ZURAWIE) 6/12 LOKAL 427, REP. A NR 466/2012.
2 2 - 30.03.2012 R. - MALGORZATA KEMPINSKA-RUSEK - NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
REP. A NR 1272/2012 - ZMIENIONO § 15 UST, 1, PRZY)ETO TEKST JEDNOLITY,
3 3 - 10.07.2012R, REP. A NR 2902/2012, NOTARIUSZ MAL GORZATA KEMPINSKA-RUSEK
W WARSZAWIE, UCHYLENIE DOTYCHCZASOWEGD I PRZY)ECIE NOWEGO TEKSTU
STATUT SPOLKD
4 1 |- 10.06.2004 R. - KAROLINA GOZDZ - NOTARIUSZ W WARSZAWIE, REP. A NR
137472014 - ZMIENIONO §§ 10, 13, 14, 17, 18, 19, 22, PRZY|ETO TEXST |EDNOLITY.
5 27 - 12.10.2018 R., REP. A NR 9672/2018, NOTARIUSZ ANNA WINIAREK-DYRDA,

KANCELARIA NOTARIALNA W WARSZAWIE,

ZMIENIONO §7 UST.1; §17 UST.1: §18 UST.4 PKT 81 12; §19UST.4

DODANG §18 UST 4 PKT 21

USUNIETO §10 UST.4; §18 UST.4 PKT 11; §19 UST.2, PRZY)ETO TEKST JEDNIOLITY

6 4 |- 27.06,2019 R., REP.A NR 3862/2019, NOTARIUSZ KAROLINA GOZDZ, KANCELARIA
NOTARIALNA W WARSZAWIE, ZMIENIONO: §14 UST.9, §18 UST.4 PKT 13), §19
UST.4 - PRZY]ETO TEKST JEDNOLITY.

Rubryka 5
Mumer | nazwa pola Hr wplsu Zawartoss
WDTDW. | Wy
1.Czas, na jald zostada ubworzona spdtka 1 - NIEQZNACZONY
2.0znaczenie pisma innego nik Monitor - - |
Sadowy i Gospodarczy, praeznaczonego do
oglaszer spolki
4.Czy statut przyznaje uprawnienia osobiste |1 - NIE
akredlanym akdanariuszom lub tytuly
uczestnictwa w dochodach lub majatiu
spditki nie wynikajacych z akdi?
5.Czy obligatoriusze maja prawo do udzaty |1 - NIE
W Zysku?
Rubryka 6 - Sposdb powstania spétki
MHumer | nazwa pola Hr wplsu Zawartosd
WO, | wykr.
1.0kredlenie okalicznodd powskania 1 - PRZEKSZTAL CENIE
2.0pis sposobu powstania spilki oraz 1 - SPOLKA POWSTAJE W WYNIKU PRZEKSZTAL CENIA "HM INWEST" SPOLKA Z
informacia o uchwale OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W SPOLKE AKCYNA NA MOCY LCHWALY
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW "HM INWEST” SF. Z 0.0. Z DNIA 09.02.2012 R.
3.Numer i data decyz]i Prezesa Urzedu - N p—
Ochrony Konkurendi | Konsumentdw o 2godze
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na dokonanie koncentrac)i | | |
Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstata spitka
Lp. Nurner | nazwa pala Hr wplsu Zawartosd
WM. |wykr.

1 1. Nazwa lub firma

1 -

“HM INWEST" SPOEKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA, -—--

2Kraj | nazwa rejestru lub ewidendli, w
kebdrym podrmiot byl zanejestrowany

1 - KRAJOWY REJESTR SADOWY

J.Mumer w rejestrze albo ewidenci

0000208337

4. Nazwa sadu prowadzacego rejestr
albo organu prowadzacego ewidende

S

5.Murmer REGON

6.Nurner NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akgonariusza

Brak wpisdw

Rubryka 8 - Kapitat spotki

Humes | nazwa pola Hr wpisu Zawartost
WD, | Wykr.
1. Wysokosé kapitaby zakiadowego 1 - 2336 312,00 7
2.WysokoSt kapitatu docelowego - L
3.Liczba akdi wszysthkich emisfi 1 - 2336312
4, Wartpd¢ nominalna akei 1 - 1,00 7L
5.Kwotowe okredlenie czeld kapitatu 1 - 233631200 7t
wplaconego
6. Wartndd nominalna warunkowego - R
podwylszenia kapitalu zaktadowego
Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu
Brak wpisow
Rubryka 9 - Emisja akdji
Lp.  |Mumer | nazwa pola Hr wpisu Zawartost
WRIDW, | Wykr.

1 1.Nazwa serii akdi 1 - A

2.Liczba akdfi w danej serii 1 - 2336312

3.Rodzal uprzywilejowania i liczba akeji |1 - AKCJE NIE S4 UPRZYWILEJOWANE

uprzywilejowanych lub informac)a, ke

akcje nie 53 uprzywilejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpisdw

str. 356



Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

HM Inwest S.A.

»

—~d

PROSPER CAPITAL®

DOM MAKLERSKI

Strona 10z 18

Rubryka 11
Humer | nazwa pola Hr wplsu Zawartost
WIDW. | wykr.
1.Czy zarzad lub rada administrujaca sy 1 - NIE
upowainieni do enmisfi warrantdw
subskrypcyjnych?
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentadi podmiotu
Lp.  |Mumer i nazwa pala Nr wplsu Zawartost
WLTOW. | Wykr.
1 1.Nazwa organu uprawmionego do 1 - ZARZAD
reprezentowania podmicty
2.5postb reprezentaci podmiotu 1 2 DWA] CZE ONKOWIE ZARZADU DZIALAJACY £ACZNIE LUB |EDEN CZtONEK
ZARZADU LACZNIE Z PROKURENTEM
2 - KAZDY CZEOMEK ZARZADU SAMODZIELNIE
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzgcych w skiad organu
Lp.  [Numer | nazwa pola Nr wpisu Zawartost
WLTOW. | wykr.
1 |L.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 |- |HOPMAN
2.Imiona 1 - PIOTR LUKASZ
3.Nurmer PESEL/REGON 1 - T4070802075
&, Nurmer KRS - CEEX LT
5.Funkecja w organie reprezentujacym | 1 - PREZES ZARZADU
6.Czy nsoba wehodzaca w skiad 1 - NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosdach?
7.0ata do jakie) 2ostata zawieszona = |
2 1.Nazwisko / Mazwa lub firma 1 7 MIELCART
2.Imiona 1 7 JAROSEAW LESZEK
3.Nurmer PESEL/REGON 1 7 57081604472
&, Nurmer KRS - CEEELL)
5.Funkeja w organie reprezentujacym | 1 7 WICEPREZES ZARZADU
6.Czy osoba wehodzaca w skiad 1 7 MIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakie] 205tata zawieszona = |—
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 8 23 |MIELCARZ
2.Imiona B8 23 MARCIN HUBERT
3.Numer PESEL/REGON 29 B6042900933
4.Numer KRS - s
§.Funkdja w organie reprezentujacym |8 29 |VICE PREZES ZARZADU
6.Czy nsoba wehodzaca w skiad 2] 25 [MIE
zarzadu zostaka zawieszona w
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czynnodciach?
7.0ata do jakie) 2ostata zawieszona = |
4 |LNazwisko / Nazwa lub firma 59 |- |MIKOSIK
2.Imiona - PIOTR JANUSZ
3.Numer PESEL/REGON 59 - BEO1ZE01893
4. Nurmer KRS - Ll
5.Funkeja w organie reprezentujacym |59 |- WICEPREZES ZARZADU
6.Czy nsoba wehodzaca w skiad 5 |- NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnoddach?
7.Data do jakie] 2ostata zawieszona = |—
Rubryka 2 - Organ nadzoru
Lp. |Mumer i nazwa pals e wplsu Zawartodt
WRIOW. | wykr.
1 1.Nazwa organu 1 - RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane oséb wchodzacych w skiad organu
Lp. |Mumer | nazwa pola Nr wpisu Zawartost
wprow, |wykr.
1 |1Nazwiske 1 |26 |HOFMAN
2.Imiona 1 26 URSZLLA EWA
3.Nurner PESEL 1 26 | 77033000385
B L.Nazwisko 1 g MIELCARZ
2.Imiona 1 & MARCIN HUBERT
3.Numer PESEL 1 B 86042900993
3 1.Nazwisko 1 5 CUBRZYNSKI
2.Imiona 1 5 RAFAL ARTUR
3.Nurner PESEL 1 5 63102500935
4 1.Nazwisko 5 28 |HOFMAN
2.Imiona 5 28 LESZEK
3.Numer PESEL 5 2B 49070706179
5 1.Nazwisko (] 16 [MURAWSKI
2.Imiona [ 16 STYMON MAURYCY
3.Nurner PESEL [ 16 78032500993
6 L.Nazwisko [ 28 MIELCARZ
2.Imiona & 2B |MIKOLAJ ALEKSANDER
3.Nurner PESEL 3 28 |82121300810
T 1.Nazwisko 8 - MIELCARZ
2.Imiona 8 - JAROSEAW LESZEK
3.Numer PESEL 8 - 57081604472
8 1.Nazwisko 16 |25  [CIOLKOWSKA
2.Imiona 16 |25  |AGMNIESZKA
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3.Nurmer PESEL 16 |25  |75031807225

9 1.Nazwisko 25 (42 |[CHOPCIAN
2.Imiona E EDWARD
3.Nurmer PESEL 25 |42 |53110606293

10 |Ll.Nazwisko % |- OLDRK
2.Imiona 26 o WALDEMAR
3.Nurmer PESEL % |- 53032804252

11 | L.Mazwisko 28 |31  |GORAL
2.Imiona 3 (1 KAMIL PAWEL
3.Nurner PESEL 28 31 87060903515

17 |L.Nazwisko 28 (42 |GLASER
2.Imiona 28 (42 PALILA MAEGORZATA
3.Nurnmer PESEL 28 (42 |77020704786

13 |Ll.Nazwisko 1 |- KLIMEK
2.Imiona 3l - ANETA
3.Numer PESEL n |- 92031502462

14 |L.MNazwisko < |- KACZMAREK
2.Imiona 2 |- IRMINA AGNIESZKA
3.Numer PESEL 2 |- TE061000482

15 |l.Nazwisko 42 |- HOFMAN
2.Imiona 42 |- EWA
3.Nurnmer PESEL 42 |- 7041605648

Rubryka 3 - Prokurenci
Lp. |Murerinazwa pala Hr wplsu Zawartogé
WRTOW. | Wtkr.
1 1. Nazwisko 30 (59  |MIKOSIK

2.Imigna 30 (59 |PIOTR JANUSZ

3. Numer PESEL 30 (59 |88012801899

4.Rodzaj prokury 30 (59  |PROKURA SAMOISTNA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

Humer | nazwa pola Mr Hr wplsu Zawartost

loiejmy

w polu | WPTO. wykr.
1.Przedmiot preewakajace] dziatalnosd 1 13 |- 41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
przedsiebioroy WZNOSZENIEM BUDYNKOW
2,Przedmiot pozostale] dziatalnodd 1 1 13 |23, 99, Z, PRODUKC|A POZOSTALYCH WYRDBOW Z MINERALNYCH SURDWCOW
preedsiebioroy NIEMETALICZNYCH, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

2 1 13 |25, 11, Z, PRODUKC]A KONSTRUKC)I METALOWYYCH I ICH CZESCT

3 1 13 |28, 29, Z, PRODUKC|A POZOSTAL YCH MASZYN OGOLNEGO PRZEZNACZENIA, GDZIE

INDZIE) NMIESKLASYFIKOWANA
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4 1 13 |28, 99, Z, PRODUKC)A POZOSTALYCH MASZYN SPEC)ALNEGO PRZEZNACZENLA,
GODZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

5 1 13 |32, 99, Z, PRODUKC) A POZOSTAL YCH WYROBOW, GDZIE INDZIE)
NIESKLASYFIKOWANA

3 1 13 |41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYMKOW
MIESZKALNYCH I NIEMIESZKALNYCH

7 1 13 |41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE
WZNOSZENIEM BUDYNKOW

8 1 13 |42, 91, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA, OBIEKTOW INZYNIERIL WODNE]

9 1 13 |42, 99, Z, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA POZOSTALYCH OBIEKTOW INZYNIERTI
LADOWE| 1 WODNE], GDZIE INDZIE| NIESKLASYFIKOWANE

w |1 13 (43, 11, Z, ROZBIORKA I BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

1 |1 13 |43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

12 1 13 |43, 13, Z, WYKONYWANIE WYKOPOW I WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYNIERSKICH

13 1 13 |43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALAC]T ELEKTRYCZNYCH

M |1 13 |43, 22, Z, WYKONYWANIE INSTALAC)T WODNO-KANALTZACY]NYCH, CIEPLNYCH,
GAZOWYCH I KLIMATYZACY JNYCH

15 |1 13 |43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTAR YCH INSTALAC]T BUDOWLANYCH

% |1 13 |43, 31, Z, TYNKOWANIE

17 |1 13 |43, 32, Z, ZAKLADANIE STOLARKI BUDOWLANE]

1B 1 13 |43, 33, 7, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE I OBLIOOWYWANIE SCIAN

19 1 13 |43, 34, Z, MALOWANIE I SZKLENIE

2o 1 13 |43, 39, 7, WYKONYWANIE POZOSTAL YCH ROBOT BUDOWLANYCH
WYKONCZENIOWYCH

21 |1 13 |43, 91, Z, WYKONYWANIE KONSTRUKC)T T POKRYC DACHOWYCH

zZ 1 13 |43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE)

NIESKLASYFIKOWANE

3 1 13 |46, 39, Z, SPRZEDAZ HURTOWA NIEWYSPEC) ALIZOWANA ZYWNOSCT, NAPOJOW I
WYROBOW TYTONIOWYCH

24 1 13 46, 43, Z, SPRZEDAZ HURTOWA ELEKTRYCZMNYCH ARTYKUROW UZYTKU
DOMOWEGD

2% 1 13 |46, 44, Z, SPRZEDAZ HURTOWA WYROBOW PORCELANOWYCH, CERAMICZNYCH I
STKLANYCH ORAZ SRODKOW CZYSZCZACYCH

26 1 13 47, 19, 7, POZOSTALA SPRZEDAT DETALICZNA PROWADZONA W
NIEWYSPEC)ALTZOWANYCH SKLEPACH

27 1 13 |47, 59, Z, SPREZEDAZ DETALICZNA MEBLL, SPRZETU OSWIETLENIOWEGD [
POZOSTALYCH ARTYKULOW UDYTKL DOMOWEGO PROWADZONA W
WYSPECJALIZOWANYCH SKLEPACH

2 |1 13 |56, 21, Z, PRZYGOTOWYWANIE I DOSTARCZANIE ZYWNOSCT DLA ODBIORCOW
ZEWNETRZNYCH (KATERING)

29 1 13 |61, 10, Z, DZIALALNOSE W ZAKRESIE TELEKOMUNIKAC)T PRZEWODOWE]

E 13 |62, 08, 7, DZIALALNDSE ZWIAZANA 7 ZARZADZANIEM URZADZENIAMI
INFORMATYCZNYMI

3 1 13 63, 99, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE USLUGOWA W ZAKRESIE INFORMAC)T, GDZIE
TNDZIE| NIESKLASYFIKOWANA

2 1 13 |64, 99, Z, POZOSTALA FINANSOWA DZIALALNOSC USLUGOWA, GDZIE INDZIE]
NIESKLASYFIKOWANA, Z WYEACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW
EMERYTALNYCH

3 1 13 |66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA USEUGE FINANSOWE, Z

str. 360



»

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. ! ,
PROSPER CAPITAL®

HM Inwest S.A. DOM MAKLERSKI

Strona 14 z 18

WYLACZENIEM UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

M |1 13 |66, 21, Z, DZIALALNOSE ZWIAZANA Z OOENA RYZYKA T SZACOWANIEM
PONIESIONYCH STRAT

s (1 13 |68, 20, Z, WYNAJEM [ ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYML

% |1 13 |68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCTIAMI WYKONYWANE NA 7LECENIE

7 1 13 |70, 21, Z, STOSUNKI MIEDZYLUDZKIE {PUBLIC RELATIONS) I KOMUNIKAC]A

i’ |1 13 |70, 22, 7, POZOSTALE DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENTA DZTA ALNOSCT
GOSPODARCZE] 1 ZARZADZANIA

I |1 13 |71, 11, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

0 |1 13 |71, 12, 7, DZIALALNOSE W ZAKRESIE INZYNIERIT T ZWIAZANE Z NI& DORADZTWO
TECHNICZNE

41 1 13 71, 20, B, POZOSTALE BADANIA T ANALIZY TECHNICZNE

2 [1 13 |73, 12, B, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA NA CELE REKLAMOWE W
MEDIACH DRUKOWANYCH

43 1 13 73, 12, €, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIEJSCA MA CELE REKLAMOWE W
MEDIACH ELEKTROMICZNYCH {INTERMET)

a4 1 13 73, 12, D, POSREDNICTWO W SPRZEDAZY MIE|SCA MA CELE REKLAMOWE W
POZOSTALYCH MEDIACH

45 |1 13 |73, 20, Z, BADANIE RYNKU I OPINII PUBLICZNE)
4% |1 13 |74, 20, Z, DZIALALNOSE FOTOGRAFICZNA

47 [ 13 |74, 90, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE PROFESJONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA,
GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANA

48 |1 13 (77, 11, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA SAMOCHODOW OSOBOWYCH I FURGONETEK.

43 |1 13 (77, 12, Z, WYNAJEM I DZIERZAWA POZOSTALYCH POJAZDOW SAMOCHODOWYCH, Z
WYLACZENIEM MOTOCYELT

50 1 13 |77, 32, Z, WYNAJEM [ DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BUDOWLANYCH

51 |1 13 |77, 33, Z, WYNAJEM [ DZIERZAWA MASZYN I URZADZEN BIUROWYCH, WEACZAJAC
KOMPUTERY

52 |1 13 |77, 39, Z, WYNAJEM [ DZIERZAWA POZOSTALYCH MASZYN, URZADZEN ORAZ DOBR
MATERIALNYCH, GDZIE INDZIE] NIESKLASYFIKOWANE

53 [1 13 |B1, 21, Z, NIESPEC|ALISTYCZNE SPRZATANIE BUDYNKOW T OBIEKTOW
PRZEMYSLOWYCH

54 |1 13 |81, 22, Z, SPECJALISTYCZNE SPRZATANIE BUDYMNKOW I OBIEKTOW
PRZEMYSEOWYCH

55 |1 13 |81, 29, Z, POZOSTALE SPRZATANIE
56 |1 13 |82, 30, Z, DZTIALALNOSE ZWIAZANA 7 ORGANIZAC)A TARGOW, WYSTAW I
KOMGRESOW

57 |1 13 |82, 99, 7, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGA)ACA PROWADZENIE
DZIALALNOSCT GOSPODARCZE], GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANA

58 13 - 41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW
MIESZIALNYCH T NIEMIESZKALNYCH

58 |13 |- 43, 11, Z, ROZBIORKA T BURZENIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

60 |13 |- 43, 12, Z, PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE

61 |13 |- 43, 29, Z, WYKONYWANIE POZOSTAL YCH INSTALAC]T BUDOWLANYCH

62 (13 | 43, 39, Z, WYKONYWANIE POZOSTALYCH ROBOT BUDOWLANYCH
WYKONCZENIOWYCH

63 13 - 43, 99, Z, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE, GDZIE INDZIE]
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NIESKLASYFIKOWANE
64 13 - 66, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSE WSPOMAGAJACA USEUGE FINANSOWE, Z
WYL ACZENIEM UBEZPIECZEN T FUNDUSZOW EMERYTALNYCH
65 (|13 |- 68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYML
66 |13 |- 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE MA 71 ECENIE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozonych dokumentach

Mumer | nazwa pola Nr Hr wplsu Data Okras.
LWemianka 0 Zlodeniu rocznego |1 |4 |- |27.03.2013 01,01.2012 - 31.12.2012
L T 2 s |- |owoszous 0D 0L.01.2013 DO 31.12.2013
3 |1z |- |1504205 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
s |4 |- |zr0e20 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 |15 |- |esesz007 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 |21 |- |2s072008 0D 01.01.2017 DO 3L.12.2017
7 |3 |- |esor20m9 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 | |- |o3072020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
3 55 - 16.09.2021 00 01,01.2020 DO 31.12.2020
2.Wazmianka o Ziozeniu opinii SR PR B P 01,01.2012 - 31.12.2012
mmﬂ:mm’ 2o g |- [eeses 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
finansowego 3 iz |- e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 |1a |- [eeee 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 15 |- |ewees 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
B (22 |- e 0D 01.01.2017 DO 3L.12.2017
T 2N 7 T R P 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 |ag |- e 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
O O 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3Wzmianka o Ziodeniu uchwaly lub (1 |4 |- |se4ee 01,01.2012 - 31.12.2012
mﬂ:ﬂ::”'" I X O e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 iz |- e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 |14 |- [eeee 0D 0L.01.2015 DO 31.12.2015
I P PR P 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
B (23 |- e 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 3 |- e 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 (a9 |- |ewees 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
O L e 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4Wzmianka o Zodeniu SO PR B P 01.01.2012 - 31.12.2012
mm B 2 o |- [eeees 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 iz |- e 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 |14 |- [eeee 0D 0L.01.2015 DO 31.12.2015
I P PR P 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 (24 |- |ewwes 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
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7 36 - S 00 01.01.2018 DO 31.12.2018
] 50 - o 00D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 58 |- sk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
MHumer | nazwa pola Nr Hr wplsu Data Okres.
kolejny
et WIPTOA | weykr.
1.Wzmianka o zoeniu 1 17 |- 25.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
skonsolidowanego rocznego
fania fina 2 37 - 05.07.2019 00 01.01.2018 DO 31.12.2018
3 43 - 03.07.2020 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 51 - 16.09.2021 00D 01.01.2020 DO 31.12.2020
2. Wzmianka o zloeniu opinii 1 18 |- sk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
biegego rewidenta / sprawozdania z
2 3 - iy 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
badania skonsolidowanego rocznego 8 01.2018 DO
sprawoadania finansowego 3 44 - S 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 52 - b 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.wezmianka o Hodeniu uchwaly lub |1 19 - o 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
pastanawienia o zatwierdzeniu
skonsol - 2 EL) - sk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
sprawoadania finansowego 3 45 - Leia L] 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 53 - o 00 01.00.2020 DO 31.12.2020
4.Wzmianka o zdoZeniu 1 20 |- bk 0D 01.01.2017 DO 31122017
sprawoadania z dzialalnodel spdiki
2 40 - sk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
dominujace] 012018 O
3 46 - S 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
4 54 - o 00 01.00.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisdw

Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy

Mumer | nazwa pola Hr wplsu Zawartoss
WpnoAL | Wyl
1.Der koficzacy plerwszy rok obrobowy, za |12 - 31.12.2012
ktdry maleky ztokyd sprawozdanie finansowe
Dziat 4
Rubryka 1 - Zaleglosci
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnoéci

Brak wpisdw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
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Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia upadioéd albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjinego
Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, Ze z egzekudji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztdw egzekucyjnych
Brak wpisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
Brak wpisdw
Dziat &

Rubryka 1 - Likwidacja
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznieniu podmiotu
Humer | nazwa pola Hr wplsu Zawartose

wprow. |wykr.
1.0kredlenie okalicznodd - [ p—

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny
Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacja o potaczeniu, podziale lub przeksztalceniu
Brak wpisow

Rubryka 5 - Informadia o postepowaniu upadiosciowym
Brak wpistw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu ukfadowym
Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji
Brak wpisdw

Rubryka 8 - Informagja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej
Brak wpistw
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data sporzadzenia wydruku 09.12,2021
adres strony internetowe], na kidre) sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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2. STATUT EMITENTA

WYCIAG

KANCELARIA NOTARIALNA
Karolina Gézdi
notariusz

00-761 Warszawa, ul. Belwederska YA, 11 pictro
tel. 22 400 02 09, tel. kom, 504 045 343
e-mal kancelana@notanuszbelwederskapl, wwwnotanuszbelwederska pl

Repertorium A numer 3862/2019

AKT NOTARIALNY

Dmua dwudziestego siddmego czerwea roku dwa tysiace dziewigmastego (27.06.2019) o
godzinie 9:00 (dziewigte)) w obecnosei notariusza Karoliny Gézd#, prowadzace] Kancelari¢
Notarialng w Warszawie w budynku numer 9A przy ulicy Belwederskiej, w lokalu tej kancelarii,
odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmg: HM INWEST Spotka
Akcyjna 7 siedzibg w Warszawie, zwanej dalej ,,Spotkg”, adres Spotki: 00-446 Warszawa, ul,
Fabrycana nr 5, REGON 015717427, NIP 1132482686, wpisanej do rejestru przedsighiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000413734 - Informacje
odpowiadajaca odpisowi akrualnemu 7 tego rejestru z dnia 27 czerwea 2019 roku, o godzinic o
godzinie 08:26:31 przy akcie niniejszym okazano, z ktorego to Zgromadzenia notariusz
sporzadzila niniejszy: --—- ~~eemmeeeee e -

PROTOKOL ZE ZWYCZAJNEGO
WALNEGO ZGROMADZENIA

§ 1. Zgromadzenie otworzyl Pan Jaroslaw Mielcarz — Przewodniczzcy Rady Nadzorczej
oswiadczeniem, ze na dzien dzisicjszy, to jest na dziens 27 czerwea 2019 roku, na godzing 09:00
w lokalu tutejsze) Kancelarii, zwolane zostalo przez Zarzad Spotki Zwyczajne Walne
Zgromadzenic Spotki pod firma: HM INWEST Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie 1
powntal wszystkich przybylych, oo

Zgromadzenic zostalo zwolane przez Zarzad Spolki poprzez ogloszenie dokonane na
stronie internetowe) Spolki pod firmg: HM INWEST Spolka Akeyjna 7 siedzibg w Warszawie
(pod adresem: hup:// www.grupainwest.pl/) oraz w sposob  okreslony dla przekazywania
informacji biczacych zgodnic z przepisami o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
mstrumentow finansowych do Zonganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznveh, 2

nast¢pujgeym porzadkiem obrad: —----- e e e = =
L Otwarcie Zgromadzenia «----———--—woee oo

2. Wybor przewodniczacego «-=ves s omosieeemememie . i —. —————
3. Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzena oraz jego zdolnosei do

podejmowania uchwal ~eeoeeece
Przyjecie porzadku obirad semesee i s 0

Przedstawienic przez Zarzqd:: <-«--sesoieomvomeinacsci il
a) sprawozdania Zarzadu z dzialalnosc Spo6tki za rok 2018, ———--eeeee
b) sprawozdania Zarzadu z dzialalnosc Grupy Kapitalowej za rok 2018, ...

o
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) jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2018, - comememeeees \

d) skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy \
D018, ———mn=seesmansrmsmeanmoeoessissdsssrme emmneasmemeenos oo sensanesas

¢) wniosku w sprawic podzialu zysku osiagnigrego przez Spolke za rok 2018, ——--eo-omene-

6. Przedstawienic przez Rade Nadzorcza sprawozdania ze zwigzle] oceny sytuacji Spolki 1
Grupy Kapitalowej, sprawozdania z dzialalnosct Rady Nadzorczej w roku 2018 oraz
sprawozdania z wynikow oceny: jednostkowego sprawozdania finansowego Spolki oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obtotowy 2018,
sprawozdania Zarzadu z dzialalnosa Spolki oraz Grupy Kapitalowej za rok 2018, wniosku

Zarzadu w sprawie podzialu zysku osiagnigtego przez Spolke za OIS || | (O ——————
7. Rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spolki za rok 2018. -
8. Rozpatrzenic i zatwierdzenic sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej
72 10k 2018, <o ieen et e ma A m e e e
9. Rozpatrzenic i zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Spolki za rok
obrotowy 2018 ----- b ————— e et B
10. Rozpatrzenic i zatwierdzenie  skonsolidowanego sprawozdania  finansowego  Grupy
Kapitatowej 7a 10k Obrotowy 2018 <o ooooesmnnrromm s
11. Podzial zysku za rok obrotowy 2018 ——--- B caaee
12. Podjecie uchwal w sprawic udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu Spéltki z wykonania
obowigzkéw w roku 2018 S S O S SO SS

13. Podjccie uchwal w sprawie udziclenia absolutorium Czlonkom Rady Nadzoreze) Spolki 2
wykonania obowiazkéw w roku 2018 - D R e RERAISTN
14. Podjgcic uchwal w sprawie powolania Czionka Rady Nadzorczej Spolks,
15. Podjecie uchwaly w sprawie zmian Statutu Spolki —----—-weseenemroremmomnmcameoe e
16. Podjecie uchwaly w sprawic przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spolki --—-—---occo-
17. Zamknigcie Zgromadzenia - il s

Da pienkin 2 porzgekist OBFa: =-nnnvnnerem oo

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Jaroslaw Miclearz zwréceil si¢ do zgromadzonych
Akcjonariuszy o zglaszanie kandydarur na funkcje Przewodniczacego Zgromadzenia, ---—------

Zgloszono kandydarure Pana Jaroslawa Mielcarza ktory wytazil zgodg na kandydowanie.

Wobec nic zgloszenia innych kandydatur Pan Jarostaw Mielcarz  zaproponowal
powzigcie uchwaly 0 nastcpujace] tresek: ——---———---weor mmemememmenessmen e

P00 AN 16 POIQAARN OB s ermemmmmssnerrenmsess s oo

Przewodniczacy poddal pod glosowanie projekt uchwaly o nast¢pujace] tresci:

~
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J Uchwata nr 23/27/06/2019
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
spétki pod firma HM INWEST Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 27 czerwca 2019 roku
W sprawic przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki
§1
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenic Akcjonariuszy Spélki pod firmg HM INWEST Spotka
Akcyjna 7 siedziby w Warszawie przyjmuije jednolity, nastepujacy rekst Staturu Spolkii-eee oo
Statut Sp6tki HM INWEST
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
(tekst jednolity)
Firma, siedziba i przedmiot przedsi¢biorstwa
§L
1. Stawiajacy oswiadezajq, ze zawiazuja spolke akeying zwang dalej R 1] 1 O —
2. Spolka powstaje w wyniku przeksztalcenia HM INWEST Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w spolke akeying. - —ememmsemmoemmeneee
§2
1. Firma Spélki brzmi ,JHM Inwest” SPOIER KK oo e

2. Spélka moze uzywac skrétu formy w brzmieniu ,,HM Inwest” S.A., a takze wyrézniajacego ja,
zastrzezonego i zarejestrowanego przez urzad patentowy znaku graficznego, ——-----cooeoeeeeeeeee.
§ 3.

Siedzibg Spolki jest Warszawa. «---ocoemememeee . e s et e reaa

§4.
Spolka dziala na terenic Rzeczypospolite) Polskiej i za joj granica, -------—--—wemmmeeeeee..
§5.
Spolka moze tworzyé wiasne oddzialy 1 filie, biura i przedstawicielska w kraju i za granicg, moze
nabywac i zbywaé udzialy i akcje oraz uczestniczy¢ we wszystkich dopuszezalnych prawem

powiazaniach organizacyjnych z InNymi pOdmiotami. ———- e -mmeee e
§ 6.

Czas trwania Spélki jest NICOZNACZONY. e e
§7.

1. Przedmiotem dzialalnosci Spolki jest: ——--mmeeemeecmcamueee

1) Produkcja pozostalych wyrobow z mineralnych suroweow niemetalicznych, gdzic indzicj
niesklasyfikowana (PKI> 23.99.7), oo T
2) Produkcja konstrukeji metalowych i ich czeéci PRD2SA.2Z), o -
3) Produkeja pozostalych maszyn ogolnego przeznaczenia gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 2B.29.7), oo e e

hego przeznaczenma, gdzie indziej niesklasyfikowana

4) Produkcja pozostalych maszyn specjals
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5) Produkcja pozostalych wyrabow, gdzie indzie] niesklasy fikowana (PKD 32. 99.7), —--mmneeeemen
6) Robory budowlane zwigzane z¢ w snoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych
(PRI 41 20.Z), —-ssrm—msmmemmermmmm it ain A m e s Asamm e s mn = S e s
7) Realizacja projektow budow lanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PRI 41.10.7),

8) Roboty zwiazane z budowa obicktow inzynierii wodnej (PKD 42.91.2), -—--ncommmmnemmmmee
9) Roboty zwigzane 2 budowsy pozostalych obicktéw inzynier lgdow ¢] 1 \mdm). gdzie mdnq
nicsklasyfikowane (PKID 42.99.Z), —----wsommmmmssmemremmsssmsm o cnmmmmme e
10) Rozbiorka 1 buszenie obiektow budowlanych (PKID 43.11.Z), --ommmmeeermmmemssmmmmmmmm e
11) Przygotowanie terenu pod budowe A b b R
12) Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich (PKD 43.13.7), -
13) Wykonywanie instalacji clektrycznych (PKD 43.21.7), ---ememmmmsmmmmm coemmeenes
14) Wy kon}\»amc msla]acp wodno- kanahzaq ;n)ch cneplmch gﬂzomch 1 klimatyzacy |n)ch
(PKD 43.227), - I —————————— SRR e
15) Wykonywanie povuslzl)ch instalacji budowlanych (PKI3 43.29.7), --ommmmsommemmmmsemmmmmmes
16) Tynkowanie (PKD i B
17) Zakladanie stolarki budowlanc) (I’l\D T T by A RIS e
18) Posadzkarstwo; mpuowamc i oblicowywanie fcian (PKD 43.33,2), —-—-nseermmmemmmmmmmmmseees
19) Malowanie i szklenie (PKD T A i e
20) Wykonywanie pozostalych robot budowlanych wy koncnmowych (PKID 43.39.7), -
21) Wykonywanie konstrukeji 1 pokry¢ dachowych (PKD 43.91.2), ---ermrrmmsesemommmmommmmmmenees
22) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 43.99.7),
23) Sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana zywnosci, napojow i wyrobow tytoniowych (PKD
o A
24) Sprzedaz hurtowa clektrycznych arty kulow uzytku domowego (PKD 46.43.Z), —--=-momo
25) Sprzedaz hurtowa wyrobow porcelanowych, ceramicznych i szklanych oraz srodkaw

czyszezacych (PKD 46.44.7), -—-- - S S
26) Pozostala ﬁpncd:w detaliczna prouadzuna w mc\vyspccnhrm\an)ch sklcpzch (l’l\l)
P A

27) Sprzedaz detaliczna mebli, sprzeru oswietleniowego 1 pozoxta!\ ch artykulow u7)tku
domowego prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach (PKD 47.59.7), - e
28) I’u)gum“ anje i dostarczanie zywnodel dla odbiorcow zews ncmmch (catcrmg) (Pl\D
"‘)) D7|1Ia|nmc w zakresie telekomunikacji pr7ewodov.q {(PKI 61.10.2), -r-mmrmmemmemmsnens
30) Dzzalalnosc zwigzana 2 zarzqdzaniem urzadzenami informary cznymi (PKID) 62.03.7), -
31) Pozostala dzialalnosc uslugowa w zakresie informacji, gdzic mduq niesklasyfikowana (l’kl)
L K S A
32) Pozostale formy udziclania kredytow (PKD 64.92. )
33) Pozostala finansowa dzialalnodé uslugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, 2 wy Jaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PK 64. A W e
34) Pozostala dzialalno$é wspomagajgea ustug finansowe, 7z Wy lacn.mcm ubwplcczm 1
funduszdéw emerytalnych (PR 66.19.2), S v mameen e es
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35) Dzialalnos¢ zwiazana 2 oceng ryzvka 1 szacowaniem poniesionych strat (PKID 66.21.Z), -——-.

46) Wynajem i zarzadzanie nicruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z), -

| 37) Zarzadzanie nieruchomoéciami wykonywane na zlecenic (PKD 68.32.Z), —eeeoeemnee .

38) Stosunki mi¢dzyludzkie (public relanons) i komunikacja ERDY 022, i —ssges

39) Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD
Ty i ot i SR S o e e :

40) Dzalalnosé w zakresie architektury (PKD 71.11.2), woomommeee
41) Dzialalnosé w zakresic inzynienii i zwizzane 2 nig doradztwo techniczne (PKD 71.12.7), ..

42) Pozostale badania i analizy techniczne (PKD 71.20.B), .. it
43) Posrednictwo w sprzedazy micjsca na cele reklamowe w mediach drukowanych (PKD
IRy B ot S NSRS S IS E R

44) Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach clektronicznych (Interner)
45) Posrednictwo w sprzedazy czasu 1 migjsca na cele reklamowe w pozostalych mediach (PKID

46) Badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73.20.7), e

47) Dzialalnosé fotograficzna (PKD 74.20.2), <o EES R
48) Pozostala dzialalnosé profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzic indzie) niesklasyfikowana
(PED TI0T), e i o RO

49) Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowyceh 1 furgonetek (PKD 77.11 L), e
50) Wynajem 1 dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem motocykli
(o © K v MRS MNE SR 0 ONN 55) e
51) Wynajem i dzicrzawa maszyn i urzgdzen budowlanych (PKDD TIBZZY, wmdisniinio=:

52) Wynajem i dzierzawa maszvn i urzadzer biurowych, wljczajae komputery (PKDD 77.33.2), -
53) Wynajem 1 dzierzawa pozostalych maszyn, urzadzen oraz dobr matenalnych, gdzie indziej
niesklasy fikowana (PKD L A
54) Niespecjalistyczne sprzatanie budynkéw i obicktéw przemyslowych (PKD 81.21.7), oo
55) Specjalistyczne sprzgranie budynkéw i obicktow przemyslowych (PKD 81.22.7), <.

56) Pozostale sprzatanie (PKD 81.29.2), — e i
57) Dzialalnosé zwigzana 2 organizacjq targéw, wystaw i kongreséw (PKD 82.30.7), -—-eoeee-e.

58) Pozostala dzialalnosé wspomagajaca prowadzenie dzialalnogci gospodarcze), gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKID B2 L. mrmem i et b e F O
2. Jezeli jakakolwick z dziedzin dzialalnodci gospodarcze] Spolki wymienionej w ust, 1 wymaga
koncesji lub zezwolenia albo podlega innej reglamentacii prawnej, Spalka przed podjeciem tego
rodzaju dzialalnosci wzyska takq koncesje, upowazaicnie lub zezwolenie wlasciwego organu

PARSIWOWEZO, ~=e oo
3. Uchwaly o istotne] zmianie przedmiotu dzialalnosci Spolki nie wymagaja wykupu akep w
mysl przepisu art. 416 § 4 Kodeksu spolek handlowych, o ile zostang powzigte wigkszoscig
dwoch trzecich glosow w obeenosci osob reprezentujacych co najmniej polowg kapitaiu
zakladowego. ~=ue e e P
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Kapitat zaktadowy, fundusze Spotki
§8.

1. Kapital zakladowy Spatki wynosi 2 336 312 zlotych {dwa miliony trzysta trzydzicscl s7esc
tysigey trzysta dwanaécie zlotych) 1 dzieli si¢ na 2.336.312 (dwa miliony trzysta trzydziescl szesc
tysigey trzysta dwanascic) akcji zwyklych na okaziciela seni A, o nominalnej wartosci | (jeden)

zloty kazda, 2 zastrzezeniem ust. 2 pomici. e a———— s e i e e et et 0
2. Akcje kolejnych emisji beds oznaczone kolejnymi literami alfabetu. =-----mesmmmmssesmmmmsemsmsss
3.8potka moze cmitowaé obligacje zamienne na akeje na warunkach okreslonych przepisami
prawa. -»--»--—--—-----»---------»-4--~-—'--~-——-------<~-~--~~-~------»«--------»-------v~--<------—-----—--'----
4. Przyznanie prawa glosu zastawnikowi lub uzytkownikowi akcji wymaga zgody Rady
Nadzorczej Spotki. -eemmssrmrmssnsmmm oo PR —— - S

5. Akcje serit A wydane zostaly w zamian za udzialy w HM INWEST Spotka z ograniczons
odpowiedzialnoscig w wyniku przeksztalcenia tej spolki w spolkg akeyina, zgodnie 2 przepisami
Dzialu 111 Kodeksu spolek handlowych i pokryte zostaly majatkiem przeksztalcane] Spotki. -

§9.

1. AKGie 88 ZDYWAIRE. —nmmr--eemmrm—msom e oms s T
2. Ak¢jonariusze maja réwne prawo do udzialu w zysku rocznym przeznaczonym przcz Walne
7Zgromadzenie do podzialu oraz do udzialu w podziale majatku Spolki w razie jej likwidacjt. -~

3. Akcje Spotki moga by¢ umarzane w drodze nabycia akcji wlasnych przez Spolke (umorzenie
dobrowolne) na warunkach okreslonych w przepisach Kodeksu spolek handlowych oraz w
uchwalach Walnego Zgromadzenia. === s estamemmm—ael st sme e me et i e
4. Walne Zgromadzenie moze umorzyé wszystkie lub cz¢sé akji akcjonariusza na jego pisemne
zadanic. Umorzenie nastgpuje wawezas wedlug  wartosel okreslonej uchwaly Walnego
Zgromadzenia, przy czym dla waznosci uchwaly niezbedne jest aby glosowal za niy akcjonariusz

7adajacy umorzenia R R e
5. Spolka moze nabywac wlasne akgje w celu ich umorzenia oraz dla realizacji celow
okreslonych w art. 362 § 1 Kodeksu spoltek handlowych. ——-ersemsmmrmemms s

6. Na wniosck akcjonariusza Spolki, Zarzad zamieni akcje imienne akcjonariusza na akcje na
okazicicla lub odwrotmnie, za wyjatkiem akcji na okazicicla dopuszczonych do obrotu na rynku
regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu, ktore nie moga by¢

zamienianc na akeje imienne. Koszty takie) 2amiany ponosi aKCONARUSZ, ——---osrmee
7. Akcje sa nicpodziclne. Akeje moga byé wydawane w odcinkach zbiotowych, ---ws-memaemmss
§ 10.

1. Kapital zakladowy moze zostaé  podwyzszony W drodze emisji nowych akeji Jub
podwyzszenia wattosci dotychezasowych akeji. Walne Zgromadzenic moze upowaznic Rade
Nadzorcza lub Zarzad do ustalenia ceny emisj nowych akeji 1 okreslenia warunkow takiej emisi.
Kapital zakladowy moze by¢ albo oplacony wkladem pienigznym albo pokryty wkladami

nicpieni¢znymi (aportami) albo w jeden i drugi sposob lacznie, «-mm--cemmenmesmmmmm T
2. Akcjonatiuszom przysiuguje prawo pierwszedstwa objgcia nowych akej w stosunku do liczby
posiadanych przez nich akgji (prawo poboru). W interesic spolki walne zgromadzenie moze

pozbawic akcjonariuszy prawa pe shoru akeji w calosed Jub w P T -

3. [Skreslony]. «---veommmmemeenm S R e -

4, |Skreslony]. —---msemmmmssem— e e e Al & Bl 7 SN
6
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‘B, Kapital zakladowy moze zostaé podwyzszony przez przenicsienic srodkéw 2 kapitaju
‘rezerwowego w kwocie do ustalenia uchwaly Walnego Zgromadzenia i nicodplatne wydanie

akcji dotychczasowym akcjonanuszom, oo - T —
6. Kapital zakladowy moze zostaé obnizony przez obnizenie wartodci nominalne; akeji lub
umorzenie ¢zgSci akejl, ——o-veeoeeee R e e e

§ 11
1. Kapital zapasowy Spélki przeznaczony na pokrycic straty wykazanej w sprawozdaniu
finansowym tworzony jest 7 odpisow z zysku. Na kapital zapasowy wplacane jest 8% zysku
wykazanego w bilansie Spolki, dopoki wysokos¢ kapitalu zapasowego nic osiggnie wartosci
rownej jednej trzecie) wysokosci kapitalu zakladowego. oo
2. Walne Zgromadzenie moze postanowic o utworzeniu z zysku lub z innych kapitalow
wlasnych - w granicach okreslonych przepisami prawa - dodatkowych funduszy rezerwowych,
Spalka moze tworzyé inne kapitaly i fundusze, oo 7T

Organami Spolki sq:

1) Zarzgd; e s e S S
2) Rada Nadzorcza; R P e L el et i A RO
3) Walne Zgromadzenie. ~weeeeee- . . - e

Zarzad

§13.

L. Zarzad moze byé jedno lub wieloosobowy. Czlonkowie zarzadu wyblerani s3 na wspolng
kadencje przez Radg Nadzorcza. Mandar czlonka zarzadu powolanego w toku danej kadengji
zarzadu, wygasa réwnoczeénie 2 wygasni¢ciem mandatéw pozostalych czlonkéw zarzadu, -
2. Kadencja zarzadu trwa 5 (pig€) Jat, weeesoocoecoeaeee o

3. Mandat czlonka zarzadu B e P SO
a) najpoznicj z dnicm odbycia Walnego  Zgromadzenia zatwierdzajacego  sprawozdanic

finansowe za ostamni pelny rok obrotowy pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, oo

b wskutek:dmierct; scssass ot B e

) wskutck odwolania, T e e e S

d) wskurek zlozonej CLYBUACH, et

4. Odwolanie czlonka Zarzadu nie pozbawia go tossezen ze stosunku pracy lub innego

stosunku prawnego dotyczacego pelnienia funkcji cztonka zarzadu. oo

5. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Zarzadu nastepuje przez zlozenie Stosownego pisemnego

oswiadczenia Przewodniczgcemu Rady Nadzorezej. omeeomoeee 7
§14.

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje Spotke: ——emne e

2. Zarzad moze wyplacié akcjonariuszom zaliczki na poczet preewidywane) dywidendy na
konice roku obrotowego, po spelnieniu przeslanck | w trybie okreslonym w artykule 349
Kodeksu spilek T e e I SR S R e
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3. Zarzad obowiazany jest zarzadzaé majatkiem 1 sprawami Spolki oraz spelniad swoje
obowiazki ze SIATANNOSCIA Wymaganda W obrocie gospodarczym, ptzcsmcgaé przepisow prawd,
poslanowi«:r'\ Seatutu i uchwal pozostalych organow Spalki. —- SIS e

4. Kazdy czlonek Zarzadu ma prawo 1 obowigzek prowadzema  spraw Spolki  nie

przckmczaiacyd\ zakresu zwyklych czynnosci spotki. —--mmem i g pea b g
5. W sprawach przckracniacych zakres zwyklych czynnoscl Spotki, Zarzad zobowiazany jest
podiac uchwalg. i sy somer e i SR SR TR e Cieessetemn s vemta e
6. Zarzad zobowigzany jest réwniez podjaé uchwalg w przypadkuy, gdy przy rozstrzyganiu dancj
sprawy choéby jeden 2 cAonkéw Zarzadu sprzeciwil si¢ pmwadzcniu ¢} przez INNCgo czlonka

Zarzgdu, -sm---ememmTITT it o s B e marapy AL st S IR
7. Uchwaly Zarzada zapadaja bezwegledna wigkszoscig glosow, z tym, ¢ razie TOWNOSC1 glosow
decyduje glos Prezesa Zarzadu, - 5 S %

8. Zarzad uwazany jest 7a zdolny do podejmowania uchwal w przypadku, gdy kazdy z czlonkow
Zarzadu zostal prawidlowo puwiadomiony o majacym si¢ odbyé posicdn:niu Zarzady, a na
posicdzcniu obecna jest co najmniej polowa 2 ogolnej liczny czlonkéw Zarzadu. Prawo

zwolania posiedzenia przyshuguje kazdemu z S
9. Do kompetencii Zarzadu nalezg === e A

_ wszelkic sprawy nie przckazane do kompetencji Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

- wyrazenic zgody na ustanowienic odrgbne) wlasnosci lokalu i jego zbyeie bez wzgledu na jego
wartoéé oraz zbycie nieruchomosci zabudowanc) domem jednorodzinnym bez wzgledu na jej

wartos¢, - R S SRR T

- nabycie lub zbycie przez Spolke nicruchomoscl, prawa uzytkowania WiCezystego, udzialu W
aieruchomosci, spéldziclczcgo wlasnogciowego prawa do lokalu lub domu, © wartosci nizsze) 1
rowne) 10.000.000,00 z1 (dziesiec milionéw zlotych) netto, === e msm e omane S

~ emisja obligacji 0 jednorazowe] wiclkosei do kwory 5.000.000 71 (piec milionow) zlotych.—-
§ 15.

1. Do dzialania i ckladania o$wiadczen W imieniv Spolki uprawniony jest kazdy czlonek
Zarzadu samodzielnie, —---— sy o e emmmaar—s e TR
2. 7arzad obowiazany jest prowadzi¢ ksicge akeji imiennych i swiadectw tymczasuwych, do
ktore) nalezy wpisywac imig i nazwisko (firme) kazdego Akcjonariusza, adres (stedzibg) oraz
floge 1 wysnko:'sé dokonanych wplat, # takze, na wniosek  osoby upm\vnitmci, wpis ©
przenicsientu akeji na inng osobg wraz 7 data wpisu Oraz wszelkic zmiany W osobach
Akcjonariuszy i p«;smdaniu 3 RN N T
3. Czlonek Zarzadu nic moze bez zgody Rady Nadzorcze) zajmowac sie¢ interesami
konkurencyjnymi ani tez uczestniczyé w spolee konkurencyjnej jako wspolnik spotki cywilnej,
spolki vsobowej albo juko czlonck organu spolki kapitalowe] badz tez pezestniezy€ W inne)
konkurencynej osobic prawnc) jako czionek organu. I T

§ 16.
1. Spolka moze zawieraé z czlonkami Zarzadu umowy O pracg, umowg zarzadzania lub mne
umowy okreslajace sposob sprawo\\‘ania funkaji 1 éwiadczenia uslug przez czlonka Zarzadu. -
2, W umowie migdzy Spolka, a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze 7 nim Spolke
reprezentuje Rada Nadzorcza albo pclnomncmk powolany uchwala Walnego '/.gmmadzcnin. -
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i Rada Nadzorcza

274 §17.
LAV sklad Rady Nadzorczej wehodzi od 5 (preeru) do 7 (sicdmiu) czlonkéw powolywanych i
odwolywanych przez Walne Zgromadzenie. Liczbe czlonkow Rady Nadzorczej ustala Walne
2, Walne Zgromadzenie powoluje i odwoluje czlonkéw Rady Nadzorczej na wspdlng kadencje.
3. Jezeli powolanie czlonka Rady Nadzorczej nastpuje w trakcie trwania kadencyi Rady,

powoluje si¢ go na okres do kofica tej kadencjt, -~ e T S
4. Czlonkowic Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie, zastrzezeniem
POSIANOWICH NINIEJSZELO StAUNY, ~—-meeeemoeeeee e e

5. Czlonck Zarzadu, prokurent, likwidator, kicrownik oddzialu lub zakladu oraz zatrudniony w
Spélee glowny ksiegowy, radea prawny lub adwokat nie moze byé jednoczeénie czlonkiem Rady

Nadzorezeiceaall om0 ol e R o v R S S
6. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (pieé) lat, oo
§18.

I. Rada Nadzoreza jest obowigzana wykonywac staly nadzor nad dzialalnoscig Spolki we
wszystkich dziedzinach jej dzialalnosci. B e e e e it Ay S
2. Do obowigzkéw Rady NadR Ot ePp NI s e s S
1) badanic i occna sprawozdania zarzadu z dzialalnogci Spolki w zakresie zgodnosci z
dokumentami 1 ksiggami, jak i ze stanem faktycanym, e e T

2) badanie i ocena sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy, w zakresie zgodnosci z
dokumentami i ksiegami, jak i ze stanem fakeycznym, e s R G 1
3) badanic 1 ocena wnioskow zarzadu dotyczacych podzialu zysku lub pokrycia SHraty, =--eeeeee

3. W celu wypelnienia cigzacych na nicj obowigzkéw Rada Nadzorcza moze: ———-

1) badac wszystkie dokumenty SPOIKI, +om e
2) 7zadac od zarzadu i pracownikow Spr')llu stosownych sprawozdan lW)'i:lﬁnicﬁ, e i
3) dokonywac rewizji stanu majatku Spolki. —-oeeee . .
4. Do kompetenciji Rady Nadzorczej nalezy DONADIO; mommmmncmmmsnm s s s

1) ustalanie liczby czlonkéw Zarzadu, ~eemeeeomoeecooooooo
2) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, —-—---eeeeee . S S

3) powolywanie czlonkéw Zarzadu na poszczegolne funkcje w Zarzadzie oraz odwolywanie
poszczegolnych czlonkow zarzadu 7 danej funkcji w Zarzgdzie, zawicszanic z waznych
powodow w czynnosciach poszezegolnych czlonkow lub calego skladu Zarzadu, «eo-ceeeeo .

4) ustalanic wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu, —ooeoee e

6) wybér firmy uprawnionej do badania sprawozdania finansowego Spotki, ~---—--eemee e
7) uchwalenie regulaminu prac Rady Nadzorczej, ~--eoeooomeeeee

8) wyrazenie zgody na zaciagnigcic przez Spolke zobowigzan o jednorazowe) wartoéc powyzej
10.000.000 (dziesige HIONOW) ZIGYCh IEHO, - —ommesiscimsmsisan i e
9) wyrazenie zgody na urworzenic przez Spotke NOWeRo przedsighiorstwa, ««--—-samemmemceeceee. ..

10) wyrazenie zgody na zawigzanie nowe) Spélki lub przystapienie do istnicjace Spolki, -—-—nv-
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12) wyrazanic zgody na nabycie Tub zbycie przez Spolke nieruchomosci, prawa uzytkowania
WICCZYSIEgO, udzialu w nieruchomosci, spoldzielczego wlasnosclowego prawa do lokalu lub
domu, o wartosci powyzej 10.000.000 (dziesieciu milionow) zlotych nerto, «oomssemmmmmmmm

13) wyrazenie zgody na udziclenie przez Spolke pozyczki lub porgezenia, 0 wartoscl powyzej

10.000.000 (dziesi¢eiu milionow) zlotych Nerto, - omrmmmesememmmse o e e
14) innc sprawy powierzone do kompetencji rady nadzorcze) przez bezwzglednie obowigzujace
preepisy prawa lub uchwaly Walnego Zgromadzenia, —-ms-—s-s--=-sts-mmsssmmomeryr =

15) wyrazanic zgody na zajmowanie si¢ przez czlonkow Zarzadu interesami konkurencyjnymi
oraz uczestniczenie czlonkow Zarzadu w spélkach konkurencyjnych jako wspolnik jawny lub

czlonek wladz, ——-----mmsesresommosseem—msssesremosemnsoomssanTT T
16) wyrazanie zgody na dokonanic przez Zarzad wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za dany rok obrotowy, zgodnie z zapisem par 14 pkr 2 Statutu. -

17) 7 zastrzezeniem art. 15 Kodeksu spolek handlowych - wyrazanie zgody na zawieranie przez
Spotke umow z (a) czlonkiem Rady Nadzorczc) (czlonck Rady Nadzorcze] ktorego sprawa
dotyczy obowizany jest wstrzymaé si¢ od glosu); (b) prokurentem lub likwidatorem, za
wyjatkiem umowy o prace badZ inncj umowy, na podstawie ktore) prokurent badZ likwidator
$wiadezy prace dla Spolks; (c) osobami najblizszymi 0sob, 0 keorych mowa wyzej pod lit. (a) 1
S R AR T
18) wyrazanie zgody na zawieranie preez Spotke uméw istomnych 2 osobami najblizszym:

czlonkow ZALzady, ———-—cseemsamsseomsasrpsimammer s temy e S
19) od momentu wprowadzenia akeji Spolki do obrotu regulowanego lub do alternarywnego

systemu obrotu — i tak dlugo jak akcje Spalki pozostawac beda w tym obrocie — wyrazenic
zgody na zawarcie istotnej umowy z podmiotem powigzanym w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Finansow wydanego na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. 0 ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spolkach publiczaych Dz, U. Nr 184, poz. 1539 2z poin. zm.); powyzszemu
obowigzkowi nie podlegaja transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych, w ramach

prowadzone] dzialalnosct operacyjnej przez Spotke z podmiotem zaleznym, w ktorym Spalka

posiada wigkszosciowy udzial kapitalowy, - --—-<-sssmmsmemsamensssmmnmms s e
20) wyrazenie zgody na emisje obligacii o jednorazowe] wartosci powyzej 5.000.000 (piec
milionéw) zlotyeh, e A i i e e e S SRR
21) wyrazanic zgody na pelnienie przez czlonkow Zarzadu funkgji czlonka zarzadu lub rady
nadzorczej w podmiotach spoza grupy kapitalowe) SpoTki. ——-rmressenom oo

5. Dla potrzeh ninejszego Statut , umowa istotna”. o ktore] mowa w § 18 ust. 4 pkt 18) 119)
Statutu, to umowa, ktora prowadzi do podjgcia przez Spolke 70bowigzania lub prowadzi do
rozporzadzenia majatkiem Spolki o rownowartosci w zlotych polskich kwoty wyzsze] niz
100.000,00 (sto rysieey) EURO. Kurs EURO bedzie ustalany wedlug kutsu érednicgo EURO w
Narodowym Banku Polskim z dnia transakce)y objetej ,,umowq ISTOtNY", == -mmsememmmsssnnmn s noms
6. 7a osob¢ najblizszg w rozumieniu tego paragratu rozumic si¢ malzonka, watgpnych,
zstgpnych, rodzedstwo, powinowatych w tej samej linii lub stopniu, osoby pozostajace W
stosunku przysposobienia oraz j¢j malzonek, a takze osoby puzostajgea we wspolnym pozyciu
(konkubent), -----mmememsmmmmmnmm s o e i ety e =S v
7. Do kompetencji Rady Nadzorcze) nalezy ponadto delegowanic czlonkéw Rady Nadzorczej
do czasowego wykonywania czynnosa czlonkow Zarzadu niemogacych sprawowaé swoich

CZJTNOAC], —oeremmm e et ramn o e remmmemenemmemes e

8 Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach Tub w rybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu frodkow bezposredniego porozumiewania si¢ odleglo§é, -wmmeemmmmerm e
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{009, Pierwsze posiedzenie nowo powolanej Rady Nadzorczej zwoluje niezwlocznic po e
powolaniu Przewodniczacy Rady Nadzorczej ubicglej kadencji omz przewodniczy na ¢
‘posiedzeniu do chwili ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorczej. Jezeli 2z jakichkolwiek
powodow Przewodniczacy Rady Nadzorezej poprzednici kadencji nic zwola pierwszego
posiedzenia nowo wybranej Rady w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia jcj powolania, pierwsze
posiedzenic nowo wybrane) Rady Nadzorczej zwolaé moze kazdy jej czlonck. Na tak zwolanym
posiedzeniu do chwili ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej przewodniczy najstarszy wiekiem
cztonck Rady Nadzorczej, «-—-womemmeeooe T
10. Rada Nadzorcza wybiera sposrod swych czlonkéw Przewodniczacego Rady oraz moze
wybra¢  Wiceprzewodniczacego i Sckretarza Rady  Nadzorczej.  Przewodniczacy,
Wiceprzewodniczacy i Sckretarz moga byé w kazdej chwili odwolani uchwalg Rady Nadzorczej
7 pelnienia funke)i co nie powoduje utraty mandaru czlonka Rady Nadzorczej. «---eemeeooeeee
I1. Jezeli wygasnic mandat czlonka Rady Nadzorczej z powodu jego $mierci albo wobec
zlozenia rezygnacyi przez czlonka Rady Nadzoreze) pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej, w
drodze uchwaly podjetej zwykla wigkszoscia gloséw, moga w drodze kooptacji powolac
nowego czlonka Rady Nadzorczej, kidry swoje czynnosci bedzie sprawowac do czasu
dokonania wyboru czlonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie, nie dluzej jednak niz
do dnia najblizszego Walnego Zgromadzenia. W sklad Rady Nadzorczej nie moze wehodzié
wigce) niz dwaoch czlonkow powolanych na powyzszych zasadach. ~o—meeeeeecie
12. Kazdy czlonek Rady Nadzoreze) moze zostaé powolany na dalsze kadencje. —-veeeeeeeo
13. Zarzad lub czlonck Rady Nadzorczej moga zadac zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej
podajac proponowany porzadek obead. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje posiedzenie
w terminic dwoch tygodni od dnia otrzymania Wniosku, ~-—---eesmcooooeoeoe
14. W sprawach nicobjcrych porzadkiem obrad Rada Nadzorcza mose podjac uchwal¢ pod
warunkiem, Ze wszyscy jej czlonkowie sq obecni i nike z czlonkéw Rady Nadzorcze) nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego podjecia uchwaly. --—--memeeeoeoeee. R
15. Rada Nadzorcza moze podjaé uchwalg takze bez formalnego zwolania, jezeli obecni sq
wszyscy jej czlonkowie | wyrazajg zgodg na odbycie posiedzenia i zamieszczenie poszczegdlnych

spraw w porzadku obrad. ...
16. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwal Rady Nadzorczej,
oddajac swéj glos na pismie za posrednicrwem innego czlonka Rady Nadzorcze] wylacznic w
sprawach obj¢tych porzadkiem obrad okreslonych w zawiadomieniu o zwolaniu posicdzenia
Rady Nadzorczej, 2 zastrzezeniem przepisu art. 388 § 4 Kodeksu spolek handlowych, — -

17. Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowigzki kolegialnie, moze jednak takze delegowac
poszczegolnych czlonkow do samodziclnego pelnienia okreslonych czynnosci nadzorczych, —-

18. Czlonkowie Rady Nadzorcze) delegowani do stalego indywidualnego wykonywania nadzoru
otrzymuja osobne wynagrodzenie ustalone przez Walne Zgromadzenie, oo
19. Czlonkéw Rady Nadzorczej delegowanych do - stalego indywidualnego wykonywania
konkurencp, o kiorym umowa w art. 380 Kodeksu spolek

nadzoru obowigzuje zakaz
handlowych. e
20. Rezultaty badan, rewizji i kontrol wykonanych przez rade nadzorcza oraz formulowane na
ich podstawic opinte, zalecera, wnioski i sprawozdania s rozpatrywane 1 zatwierdzane w
formie uchwal na posiedzeniach Rady Nadzorezej. - -coeooomeomeeeee -
21. Posiedzenia Rady Nadzorcze) odbywajq si¢ w terminach ustalanych przez Przewodniczycego
Rady Nadzorcze), nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym. Zaproszenic na
posiedzenie Rady Nadzorcze), zawicrajace dat¢ 1 miejsce posiedzenia oraz proponowany
porzadck  obrad  przesylane  jest  przez Przewodniczacego  Rady  Nadzorczep  lub
Wiceprzewodniczgeego Rady Nadzorcze). <=« eeum oo
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22. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli na posiedzeniu jest obeena co najmnie) polowa
jej czlonkow, a wszyscy jej czlonkowic zostali ZAPIOSZCR, ——-—---wosoommermmemmme s
23. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig glosow. W razic rownego podzialu
glosow decydujaey glos ma Przewodniczacy Rady Nadzorcze). oo mmmmmesimsmmmmmmmmmmmmmnsieemes
24. We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencii Rady Nadzorezej, za wyjatkiem wyboru
Przewodniczacego 1 Wiceptzewodniczacego Rady Nadzorcze), powolania czlonka Zarzadu oraz
odwolania i zawieszenia w  czynnosciach czlonkéw  Zarzadu, uchwala podieta  poza
posiedzeniem w  trybie pisemnym  lub  przy wykorzystaniu  srodkéw  bezposrednicgo
porozumicwania si¢ na odleglosé jest tak samo wazna jak uchwala podjcta na formalnie
zwolanym 1 odbytym posiedzeniu Rady Nadzorcze), pod warunkiem, ze wszyscy czlonkowie
Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o treici projeku uchwaly. Szczegolowy  tryb
podejmowania przez Rady Nadzorczg uchwal w trybic pisemnym lub przy wykorzystaniu
érodkow bezposredniego porozumicwania sig na odlegloéé okredla Regulamin Rady Nadzorezej.
25. Zlozenie rezygnacji przez czlonka Rady Nadzorcze) nastepuje przez zlozenie stosownego
pisemnego oswiadezenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, a w przypadku tezygnacii
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktoremukolwick Czlonkowi Rady Nadzorezej. -—---mnoee

§19.

1. W przypadku wprowadzenia akeji Spalki do obroru na rynku regulowanym, co najmnic)
dwoch ezlonkéw Rady Nadzorczej zostanie powolanych spostod osob spelniajacych kryreria
niezaleznosdi, o ktoryeh mowa w Zalyezniku 11 do Zalecenia Komisii Wspolnot Europejskich 2
dnia 15 lutego 2005 roku, doryczacego roli dyrektoréw nic wykonawczych lub bedacych
czlonkami rady nadzorczej spolek gieldowych 1 komisji rady nadzorcze) oraz wytyczne zawarte
w pkt 111 pkt 6 dokumentu Dobre Prakiyki Spilek Notowanych na GPW?”, stanowigcego
zalacznik do uchwaly nr 20/1287/2011 Rady Gieldy Papierow Wartosciowych SA w
Warszawie z dnia 19 pazdzicrnika 2011 roku albo wskazane w obowigzujzcych w dniu wyboru
Czlonka Niezaleznego innych regulacjach dotyczacych krytetiow niczaleznodcl wymaganych od
niezaleznych czlonkow rad nadzorczych spolek gieldowych. Przynajmnicj jeden 2 niezaleznych
ezlonkow Rady Nadzorczej powinien posiadaé kompetencie w dziedzinie rachunkowosct 1

fINANSOW. =—mmmmmssmmmmnmemmee e - e i N

2. |Skreslony]. «eesrrmmemmrmmrem e i mesmmmmmee e eeseessmam e
3. W razie odwolania niezaleznego czlonka Rady Nadzorezej bad? wygasnigeia jego mandatu 7
innych przyezyn, Zarzad zwola niezwlocznic Walne Zgromadzenie celem powolama nowego
niezaleznego czlonka Rady Nadzorczej. Przyczyna odwolania niezaleznego czlonka Rady
Nadzorezej ze skladu Rady moze byé w szezeglnosci zaprzestanie spelniania kryteriow

niezaleZnoscl, - aeoee e e adae e caas
4, Rada Nadzorcza moze tworzyé 1 powolac ze swoich czlonkéw Komitet Audyru oraz inne
stale i dorazne komitety. Zadania 1 kompetencje poszezegdlnych komitetow okresla Rada

Nadzorcza. -=-—---=---=-—-e= SIPPE T

Walne Zgromadzenie

§ 20.
1, Walne Zgromadzenic moze byé 7wyczajne i nadzwyezajne. - ormoms o
2, Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w Warszawie. «ooommmmmemreso oo

3. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad z wlasne) micjatywy badz na zadanie Akcjonariusza lub
Akcjonariuszy reprezentujacych co najmnie) jedng dwudziesta kapitalu zakladowego zgloszone

<
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na' pismie lub w postaci clektronicznej wraz 2 podaniem proponowanego porzgdku obrad oraz

na witiosck Rady Nadzorcze. <o =
4. Rada Nadzorcza moze zwolaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie, jesh Zarzad nie zwola 2O W
terminie okreslonym w Kodeksic spolek handlowych Iub Statucie oraz Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenic, jezeli zwolanic go uzna za wskazane, . e T e
5. W przypadku, gdv Spolka jest spolka publiczng, Walne Zgromadzenie bedzie zwolywane w
trybic okreslonym przepisami art. 4021 nastgpnych Kodeksu spélek handlowych, ...
6. Prawo zwolania Nadzwyczajnego  Walnego Zgromadzenia  przysluguje  réwniez
akcjonariuszom reprezentujzeym co najmniej polow¢ kapitalu zakladowego lub co najmnicj
polowe ogélu gloséw na Walnym Zgromadzenin. Prawo okreslone w ninicjszym ustepic nie
narusza uprawnien akcjonariuszy do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia przez Zarzad
Spolks, okreslonych w art. 400 Kodeksu spélek handlowych, «eomeeemmeeee
7. Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujacy co najmnicj jedny dwudziesta kapitalu
zakladowego moga zada¢ umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia. Zadanie powinno zostaé zgloszone Zatzadowi nic pozZniej niz na
czternascie dni przed wyznaczonym terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy
Spélka jest spolky publiczng termin ten wynosi dwadziescia jeden dni. Zadanie powinno
zawiera uzasadnienie lub projekt uchwaly dotyczacej proponowancgo punktu porzadku obrad.
Zadanic moze zostaé zlozone w postaci elektronicznej. ---- R
B. Zarzad jest obowigzany niczwlocznie, jednak nic poiniej niz na cztery dni przed
wyznaczonym terminem  Walnego  Zgromadzenia, oglosic zmiany w porzadku obrad,
wprowadzone na zgdanie akcjonariuszy. W przypadkuy, gdy Spolka jest spolka publiczng termin
ten wynost osiemnascic dni. Ogloszenic nastepuje w sposob wlasciwy dla zwolania Walnego
ZEYOMAATORIA, ~rmmremms oo i TS T - -
9. Akcjonariusz lub akejonariusze spalki publicznej reprezentujacy co najmniej jedng dwudziesty
kapitalu zakladowego moga przed terminem Walnego Zgromadzenia zglaszaé Spolce na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej projekty uchwal dotyczace spraw
wprowadzonyeh do porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktore majq zostaé
wprowadzone do porzadku obrad. Spolka niczwlocznic oglasza projekty uchwal na swojej

SITONIC INIEMNELOWE]. ~-mmmmmmmmmcmmmmae oo
10. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad nie mozna powzia¢ uchwaly, chyba ze caly
kapital zakladowy jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil
sprzeciwu dotyczacego powzigcia uchwaly. —-oo—_._..

H. Uchwaly mozna powziaé, mimo braku formalnego zwolania Walnego Zgromadzenia, jezeli
caly kapital zakladowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu
dotyczqcego odbycia Walnego Zgromadzenia Jub waiesienia poszezegolnych spraw do porzadku
obrad, oo Rt

§ 2L
1. Na kazda akeje przypada 1 (jeden) glos na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaly Walnego
Zgromadzenia zapadajy bezwzglednq wigkszoscia oddanych gloséw, jezeli przepisy Kodcksu

spolek handlowych lub nini¢jszego Statutu nic stanowig (117 Tur 7
2. Spélka nie dopuszcza udzialu w Walnym Zpromadzenn pray wykorzystaniu Srodkéw
komunikacji elektroniczncg, w rozumicniu art. 406° Kodeksu spolek handlowyeh, —eoooo

3. Obrady Walnego Zgromadzenia otwicra Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosc \Y/'iccprzc\\'udniczacy Rady Nadzorczej, bad? - w razic nicobecnodei 7arowno
Przewodniczacepo, jak i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzoreze) - Prezes Zarzadu albo osoba
wyznaczona przez Zarzgd. oo emmmnean —_——
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1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja sprawy wymicnione w Kodeksie spolek
handlowych, a w SZCZOROMOSCH: ~omrmmmmmmmmmmemms s s s oo e

1) rozpatrzenic i zatwierdzenie rocznego sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem
Zarzadu z dzialalnosci Spolki za ubiegly rok obrotowy udzielenie czlonkom organéw Spolki
absolutorium z wykonamia przez nich ObOWIRZROW, ~---m-meeemrmoeoommmoomestememmmccocsesen oo oo ooee

2) powzigcic uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty, - e
3) zmiana przedmiotu dzialalnosc Spolki, —---
4) zmiana SOItU SPOIKI, —-oemeses —emsm e e it s
5) podwyzszenic lub obnizenie kapitatu 2aKIRdOWERO, =mmmmmmmmes s
6) postanowienia dotyczace roszczen o naprawienic szkody wyrzadzone) przy zawizzaniu Spoltki
albo sprawowaniu zarzadu lub nadzor, - S s
7) zbycie lub wydzerzawienie przedsigbiorstwa Spolki lub jego zorganizowanej czgsci oraz
ustanowienic na nich OZrANICZONERO PLAWA TZECZOWERO, —--—m-ssssmrmmmmmmm=sossees -
B) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszefistwa 1 emisja warrantow
subskrypeyjnych, o ktérych mowa w art. 453 § 2 Kodeksu spolck handlowych, - ooomeeeees

9) rozwiazanie i likwidacja SPOTKI, --—--meeeerm oo
10) wybor czlonkow Rady Nadzorczej oraz ustalenie ich wynagrodzen, -------oeooommmmmoeooee
11) odwolanie przed uplywem kadencji czlonkéw Rady Nadzoreze), ———-—ooommmmmmmmmsnenmes
12) datg nabycia prawa do dywidendy oraz termin wyplaty dywidendy, —---semmmmneann
2. Nic wymaga zgody Walnego Zgromadzenia nabywanic i zbywanic przez Spolke
nicruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu we wspolwlasnosci nieruchomosci oraz
spoldziclczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub domu. —-eeeessmmmomommmeonmmnmrmemm e nneae
3. Szezegolowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie

okresla Regulamin Walnych ZGEOMAAZER. wanememnmmeemsssanm e e

Rachunkowo$¢ Spotki
§ 23.
Spolka moze tworzyé, w drodze uchwaly Walnego Zgromadzenia inne kapitaly rezerwowe 1
fundusze celowe. e mmen e mmemaa s e s m e am s e o e S ama e e ;

§ 24.
Zarzad przedklada Radzie Nadzorcze] sprawozdania finansowe  oraz sprawozdania 2
dzialalnosci Spolki po zbadamu tychze sprawozdan przez bieglych rewidentow, nie poznie) niz
preed uplywem pigtego micsigea od dnia zakorficzenia roku ODIOIOWEEO. —omesennen e
§ 25.
Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy, 2 tym, e prerwszy tok obrotowy zakonczy
si¢ 7 koricem roku kalendarzowego, w ktorym zostanie zarejestrowance przcksztalcenie spolki 2
ograniczong odpowicdzialnoscia w spolkg akeyjng. -- e A R e e et

14
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Rozwigzanie i likwidacja Spétki
/ § 26.
‘Rozwigzanie SPOITPONOIIIE ——seopmes s nms e, er oo e
1. Uchwala Walnego Zgromadzenia o rozwiazaniu Spélki lub o przeniesientu stedziby Spatki za
granicg, zaprotokolowana pod rygorem niewaznosci w formie aktu notarialnego; «--—-.. .

2. Ogloszenic upadlosci Spolki; oo e
3. Inne przyczyny przewidziane L e T
§ 27.

Rozwigzanie Spotki nastepujc po  przeprowadzeniu postepowania likwidacyjnego 2 chwily
wykreslenia Spolki 2 rejestru. oo e RPN
§ 28.

1. Likwidatorami sg czlonkowie Zarzadu, jezeli uchwala w przedmiocie likwidacji nie zawiera
postanowien, co do ustanowienia likwidatoréw, ... e e e i
2. Likwidatorzy mogg by¢ odwolani na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia, woeoee.
§ 29.

1. Podzial majgtku pozostalego po zaspokojeniu lub zabezpicczeniu wierzycieli nie moge
nastapi¢ przed uplywem 1 (jednego) roku od daty ostatniego ogloszenia o orwarciu likwidacji i

wezwaniu wierzycieli, «--———oco..______ St T R I R S e L
2. Podzialu majatku dokona uchwaly Walne Zgromadzenie, S
Inne postanowienia
§ 30.

Przewidziane prawem ogloszenia Spolki  zamieszezane beda w Monitorze Sadowym 1
Gospodarczym, chyba ze przepisy prawa stanowig 1. 2 ORI . 0 3

§2
Uchwala wehodzi w zycie # chwily wydania przez wiasciwy Sad Rejestrowy postanowienia w
przedmiocic wpisania zmian Staturu Spolki w rejestrze przedsighiorcéw Krajowego Rejestru
Sqdo“'cgo_ T e o T e O SR O e o SO N IS N

Po glosowaniu Przewodniczacy oglosil wyniki i stwierdzil, 7e powyzsza uchwala zostala
powzigta przez 7 gromadzenie jednoglosnic w glosowaniu jawnym, bowiem za uchwaly oddano
1.980.458 waznych gloséw 7 1.980.458 akeji, stanowigeych 84,77 % w kapitale zakladowym.
Lacznie oddano 1.980.458 waznych glosow, w tym 1.980.458 glosow ,za”, () gloséw | przeciw”,
0 glosow wwstrzymujacych si¢” 1 nie zgloszono SPIZECIWOW, - mvesecamnn e

Da punktn 17 porsqdka obrud- e e et e R A s
Wobec wyczerpania porzgdku obrad Przewodniczacy Zwyczapmego  Zgromadzenia
Wspdlnikéw zakoriczyl obrady. ~—voooee .
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v mp——

Do protokoli 21aEZ0N0: —wmmessrmmmrmmens e
1) liste obecnosei akcjonariuszy na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki .-
HM INWEST Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie odbytym w dniu 27 czerwea 2019

roku, ----—----eeee et e

2) wydruk Raportu biezacego EBI nr 6/2019 7 dnia 29 maja 2019 roku dotyezacy zwolania

Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia  Akcjonariuszy  Spolki HM INWEST Spotka

Akcyjna z sicdzibg w Warszawie na dzien 27 czerwea 2019 roku,---a-ememmmmmemmmersmmmmenees

) wydruk Raportu biczacego ESPI nr 13/2018 z dnia 29 maja 2019 roku dotyczacy zwolania

Zwyezajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spolki HM INWEST Spotka
Akcyjna z siedziba w Warszawie na dzien 27 czerwea 2019 roku,-oeommes s

=<

4) wydruk Raportu biezacego EBI nr 7/2019 2 dnia 25 czerwea 2019 roku dotyczacy Uchwaly
zgloszonej przez Akcjonariusza na Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki
HM INWEST Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawic na dzien 27 czerwea 2019

roku -~ e mememmmsscesamn e
wydruk *!q.ﬁorru biczacego ESP1 nr 14/2018 z dnia 25 czerwea 2019 roku dotyczacy
Uchwaly zgloszonej przez Akcjonariusza na Zwyczajne Walne Zgromadzenic Akcjonariuszy
Spolki HM INWEST Spotka Akcyjna z sicdziby w Warszawie na dzien 27 czerwea
2019 10ku,-——--=mnsee mermmmmman ccsmtnr e mne e e
6) Listg osob uprawnionych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Spolki Publicznej pobrang
ze strony KDPW, - -

7) Protokol przekazania akcji na dzien rejestraci uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, -

<

01az OKAZANO: =wmemrmemmm e oo B
1) Informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu 2 Rejestru Przedsigbiorcow pobrang w
dniu 27 czerwea 2019 roku o godzinie 08:26:31 na podstawic art, 4 ust. 4aa ustawy 2

dnia 20 sterpnia 1997 r. 0 Krajowym Rejestrze SqdoOwWym. --—-——--———ssassermosooososensnee

2) Pelnomocnictwo z dnia 26 czerwea 2019 roku, —oooooeooomeommoomi e

§2. Notariusz poinformowala obecnych o tresci art. 92a ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku Prawo o notariacic (. Dz. U. z 2018 roku, poz. 2291 7 pozn. zm.). «-w--wr-mmmemeomroes

§3. Koszty tego akru ponosi spolka HM INWEST Spotka Akcyjna z sicdzibg w

Warszawie. -ccoooeoe 3 i

§4.1...

§5. Wypisy tego aktu nalezy wydawac Spolee i Akgjonariuszom w dowolnej hezbie. -

§6. Pobrano: ———-—-«cesmmmmmmsan e o

1. wynagrodzenic notariusza na podstawie §9 ust. 1 pkt 2) rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwose: z dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawic maksymaloych stawek taksy
notarialng {Li. Dz.U. z 2018 roku, poz. 272, z pézn. zm.) w KWOCIC <vomnnmnn-n----1,100,00 z4,

16
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2. podatek od towaréw i ustug (23%) od powyzszego wynagrodzenia notariusza na
podstawic art. 41 ust. 1 w zwigzku 2 art. 2, art. 15 arr, 146a pkt 1) ustawy 2 dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i uslug . Dz, U, 2 2018 roku, poz. 2174, z pozn. zm.) w
e e ) iisios LN A 253,00 zt.

tego akru, ktore wraz 2 powolaniem podstawy

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow WypISOwW
prawnej ich pobrania zostang podanc na kazdym z wypiséw oddziclnic.---

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany

Przewndniczacepo Zgromadscnia 5 Notamusza

Na vevginake wlasciwe podpisy
Repertonum A nr 3866/2019
Wyciag, wydano Spalce
Pobrana
= ovtubem wynagndaonia notariusza 7 §
Minsstra Sprawicdliwodcd 7 dnia 28 czc wea 2004 rol
« 23% podatke VAT (art, 41 ust 1 ustawy ¢ dma 11 marca 2004 roka o
poz. 1221) — 23,46 21.
Lacenic pobrano: 126,46 21,
Warszawa, dnw 27 crerwea 2019 roky,

porzdenic wypsso akey notamaliepo na podstawic §12 ust | rozporzadzena
hu (tekst jedne oliry 12,00, 2 2013 rokn, poz. 237 10200 #4,
podatku od towardw | uslug, i Dz U 2017 roky,

e X
Karolina Gézdz
notariusz
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3. UCHWALA EMISYINA WRAZ Z WARUNKAMI EMISJI

HM INWEST S.A.

UCHWALA NR 1/9/12/2021
ZARZADU HM INWEST S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

z dnia 9 grudnia 2021 .
w sprawie: EMIS]1 OBLIGAC] SERII E

§1

Zarzad HM Inwest 5.A. z siedziba w Warszawie wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Waszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestiu
Sadowego pod numesem 0000413734, o numerze NIP 1132482686, REGON 015717427 (dalej: ,,Spdtia"
lub , Emitent"), dzialajac na podstawie act. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
niniejszym postanawia o emisji do 10,000 (dziesigé tysigcy) sztuk Obligacji Serii E na okaziciela o wartodei
nominalng) 100000 21 (jeden tysiac zlotych) kazda i o laczne] wartodel nominalnej do 10.000.000 =l
(dziesieé miliondw zlotych) (,Obligacje Seri E”).

§2
Wykup Obligacji Sexii E nastapi w dniu 30 marca 2024 roku. W tym dniu Spdlka wyplaci kazdemu
posiadaczowi Obligacji Serii E zwanemu dalej ,,Obligatariuszem®, lwote réwna iloczynowi liczby
Obligacii Serii E 1 ich wartodci nominalne).

§3
1. Obligacje Serii E beda oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej rowniej 7,7% w skali roku.
2. Cena nominalna i cena emisyjna jednej Obligacji beclzie rdwna 1.000,00 (jeden tysiac) zlotych.

3. Obligacje Seri E mie beda mialy formy dokumentu i beds, zatejestrowane w Krajowym Depozycie
Papierdw Wictodciowych 5.A.

4. Prdg emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o cbligacjach, nie zostal okredlony.

G4
1: Proponowanie nabycia Obligacji Serii E zostanie dokonane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o
aobligacjach, w trybie oferty publiczne] w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia Prospektowego, w
oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie Publiczne;.
2 Podmiotem dwiadczacym usluge oferowania Obligacji Serii E bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie.

Biuro: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa; tel.ffax. 22 616-31-94, 22 617-85-74, 22 616-43-28

e-mall: biuro@grupalnwast.pl; www.grupainwest.pl

Sledriba : ul. Fabrycna 5, 00-246 Warszawa; NIP nr 113-24-82-586

Spéika wplsana jest w Sydzle Re). dla m.st. Warszawy, Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000413734
Kapital zakiadowy wynos! 2 336 312,00 21, zostal oplacony w calodci ﬁ
1
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§5
1 Obligacje zostany zabezpieczone w sposob okreslony w Warunkach Emisji Obligacji Serii E,
stanowigcych Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2, Obligacje Serii B moga byé wydawane przed ustanowieniem zabezpieczesi, o kiérych mowa
powyzej,

§6
1. Obligacje Serii E nie beda przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
ani o wprowadzeni¢ do alternatywnego systemu obrotu.

2. Emitent moze skedcié lub przedluzyé termin przyjmowania Zapiséw na Obligacje Serii E.

3. Warunki Emisji Obligacji Serii E regulujace prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy stanowia
Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§7

Uchwala wehodzi w zycie w chwili jej podjecia.

%ﬁ%—\
Piotr Hl'%man — Prezes Zarzadu

"R ML

Piotr Mikosik — Wiceprezes Zarzadu

Bluro: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa; tel. ffax. 22 616-31-94, 22 617-85-74, 22 616-43-28
e-mall: bluro@grupainwest.pl; www.grupainwest.pl
Sledziba ! ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa; NIP nr 113-24-82-686
Spéika wplsana jest w Sqdzle Rej. dla m.st. Warszawy, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod
numerem KRS 0000413734
Kapital zaktadowy wynosl 2 336 312,00 zJ, zostal optacony w catoscl
2
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ZARACINIK nr 1
do Uchwaly nr 1/9/12/2021 Zarzadu HM Inwest 5.A. z siedziba w Warszawie z dnia 9 grudnia 2021 r. w sprawie
emisji obligacji Serii E

WARUNKI EMIS]I
OBLIGAC]I SERIL E
HM INWEST S.A.
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

HM Inwest S.A. z siedziba w Warszawie, ul, Fabryczna 5, 00-446 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez 5ad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarezy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000413734, o numerze
NIP: 1132482686, REGON: 015717427, o kapitale zakladowym wynoszacym 2.336.312,00 zi,
optaconym w catosci (,Emitent”) emituje do 10.000 (dziesieé tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela
Serii E, o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) zt kazda, ze stata stopa procentowa
wynoszaca 7,7% w skali roku (,Obligacje”, , Obligacje Serii E”). Wykup Obligacji Serii E nastapi
dnia 30 marca 2024 roku i zostanie dokonany poprzez spelnienie $wiadczenia pienieznego w
postaci zaptaty za kazda Obligacje Serii E kwoty rownej jej wartosci nominalnej.

Obligacje Serii E oferowane beda na podstawie art. 33 pkt. 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37b Ustawy
o Ofercie.

DEFINICJE 1 OBJASNIENIA SKROTOW

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0.  siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Maltanska 6/44,
02-761 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st Warszawy w
Administrator Zabezpieczen,  Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
Administrator Hipoteki, 0000852745, o kapitale zakladowym wynoszacym 10,000,000 21, optaconym w calosd,
Administrater Zastawu NIF: 5213902798, REGON: 386653310, & - mail: piotrskrzynecki@pskrp.pl, dziatajacy
jako administrator zabezpieczerl w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktory bedzie dzialal
wimieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii E.

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. 2z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Warytiskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zakladowym wynoszacym

Agent Emisji, Sponsor Emisji, 8.306.691,00 21, oplaconym w catosci, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad

Agent Platniczy Rejonowy dla m, st. Warszawy w Warszawie, X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowepgo pod numerem 0000065126,

Akcjonariusz 1 Piotr Hofman legitymujacy si¢ numerem PESEL: 74070802075,

Akcjonariusze Akcjonariusz 1 oraz dowolny inny akecjonariusz Emitenta, ktérego akeje wejda w skdad
Przedmiotu Zastawu Igcznie.

Cena Emisyjna Cena emisyina jednej (1) Obligacji Serii E rdwna wartoSci nominalne] Obligaci
wwysokosci 1.000,00 zt. (jeden tysiac zotych) Obligacja.

Cesja Wierzytelnosci (znacza przeniesienie pod warunkiem rozwigzujgcym Wierzytelnodcl Poiyezkowych

Cesja Pozyczki przypadajacych Emitentowi od Pozycrkobiorcy z tytulu Umowy Poizyerki na rzecz
Administratora Zabezpieczen.

Depozyt Depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21

Ustawy o Obrocie.

Warunki Emisji Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A. str. 1
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Dzien Przekroczenia

(Oznacza dzien, w ktorym fgczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy zoiyli i optacli
zapisy od poczatku okresu preyjmowania zapisow przekroczyla faczng liczbe Obligagi.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaly w sprawie preydziatu Obligac)i.

Dzien Roboczy

Kazdy dzietl, z wylaczeniem sobdét § dni ustawowo wolnyeh od pracy, w ktdrym KDPW
prowadzi dzialalnodé operacyjng w sposth umozliwiajacy wykonanie czynnosci
zwiazanych ze swiadczeniami z Obligacji.

Dzien Wykupu

Przypadajacy na drien 30 marca 2024 roku dzied, w ktorym dokonany zostanie wykup
Obligacyi Serii E poprzez spehienie swiadczenia pienigznego w postaci wyplaty za kazdg
Obligacie kwoty rownej jej wartosci nominalnej.

Emitent,
Spotka

HM Inwest §.A, z siedziba w Warszawie, pod adresem: ul. Fabryczna 5,00-446 Warszawa,
o kapitale zakladowym wynoszacym 2 336 312,00 =4, oplaconym w catosd, wpisana do
rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez S3d Rejonowy dla mst Warszawy w
Warszawie, ¥11 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000413734, 0 numerze NIP: 1132482686, REGON: 015717427,

Ewidencja

Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktorej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna
posredniczaca w ofercie
publiczne], PCDM

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. 2z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Warytiskiego 3A, 00-645 Warszawa, o kapitale zakladowym 8.306.691,00 zl, w pelni
oplaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem D000065126.

Formularz Zapisu

Dokument stanowiacy zapis na Obligacje Serii E spotki HM Inwest S5.A. Formularz zapisu
stanowi zataeznik do Memorandum Informacyjnego HM Inwest S.A. sporzgdzonego w
zwigzku z oferty publiczng do 10.000 sztuk Obligacji na okaziciela Seril E o wartosei
nominalnej 1.000,00 zlotych kazda i cenie emisyjnej rdwnej wartoici nominalnej
wyneszacej 1.000,00 zlotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie.

Grupa Kapitatowa

Oznacza prupe kapitalowa - w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 . o
rachunkowosci (Dz.U.2021.0.217) - w ktorej jednostky dominujaca jest Emitent.

Osoba fizycena, osoba pravwna lub jednostka organizacyina nieposiadajgea osobowosci

Inwestor prawne] zamierzajaca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktdrej sldadany jest albo zlozony
zostal zapis lub dokonywana jest albo zostala dokonana wplata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papiertw Wartodciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 1. kodeks postgpowania cywilnego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Obligacje Serii E, Do 10.000 (dziesieciu tysieey) Obligacji Serii E Emitenta, emitowanych na podstawie

Obligacje Uchwaly Emisyjnej.

Obligatariusz (soba uprawniona z Obligacji Serii E.

Odsetki Swiadezenie pienieine naleine osobom uprawnionym z Obligacji Serii E, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sz Odsetki, wskazany w pkt 6
Warunkdw Emisji.

Podmiot Zobowigzany Oznavza kaidy spotke z Grupy Kapitalowej Emitenta, ktora na podstawie wzajemnych
umdw lub innych dokumentdéw zobowiazana jest do spelnienia Swiadczen finansowych
na rzecz Emitenta w laczne] wysokoscl nie nizszej niz 5.000.000,00 (pie¢ miliondw)
zlotych w terminie przypadajacym przed Dniem Wykupu.

Pozyczka Oznacza zabezpieczong wekslem umows pozyczki, jaka zostanie zawarta pomigdzy

Umowa Pozyczki Emitentem a Pozyczkobiorea, na mocy ktore] Emitent pozyczy Pozyczkobiorcy kwote nie
nizszej niz 1.900.000 (jeden milion dziewiedset tysiecy 00/100) EUR

Pozyczkobiorea Sitges Quality Developments 5.L. z siedziba w Vilanova i la Geltri, Calle Col.Legi 35, Bajos,

Local 20, Vilanova 1 La Geltrd 08800, Barcelona, numer identyfikacji podatkowej
B67213645

Warunki Emisfi Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A,
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instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych.

Ustawa o Obrecie, Ustawa o
Obrocie instrumentami

finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 1. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoscl.

Ustawa o Zastawie Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 1. 0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow [t Dz U. z
Rejestrowym 2018 . poz. 2017 z pdzn, zm.].
Warunki Emisji, Niniejszy dokument okreslajgcy - w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - swiadczenia
Warunki Oferty wymikajace z Obligacji, sposab ich realizacji oraz zwijzane z nimi prawa i obowigzki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji 53 zalgcznikiem do Uchwaly Emisyinej.
Weksel Weksel wlasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen,
a takie dalszy Weksel wystawiony przez Administratora Zabezpieczen w imieniu
Emitenta i na rzecz Administratora Zabezpieczen.
Wierzytelnosci Wszelkie wierzytelnosci pienigine Oblipatariuszy  Obligagi Serii E  wynikajace
Zabezpieczone 2 Warunkdw Emisji Obligacji Serii E, w szczegdlnosci:
a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczer, a takie koszty
zaspokojenia tych wierzytelnoscl, w tym koszty dochodzenia roszczen,
b) roszczenia o zaplate odsetek za opoinienie w zaplacie wierzytelnosc,
c) roszczenia o swiadczenie z tytuhu ekwiwalentu odsetkowego,
d) roszczenia o zaplate odsetek (kuponu) od Obligacii,
e) roszezenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji.
Zastaw Umowa w rozumieniu art. 3 ust. 1 w 2w, z art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, na
Zastaw Rejestrowy podstawie ktérej Akcjonariusz 1 ustanowl Zastaw Rejestrowy na Akejach Spétki do
najwyzszej sumny zabezpleczenia wynoszace] 135 % (sto trzydzieéci pieé procent) {acznej
wartoéei nominalnej preydzielonych Obligacji Serii E na nieobeigionych Akcjach Spotki.
Zgromadzenie Obligatariuszy Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane | przeprowadzane zgodnie z Ustawsg

o obligacjach.

Zarzad, Zarzad Emitenta

Zarzad Spotki HM Inwest S.A.

Warunki Emisfi Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A,
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Przypadek Naruszenia Zdarzenie stanowigce przestanke do skladania przez Obligatariusza  zgdania
wezesniejszego wykupu Obligacji.

Rachunek Inwestora Otwarty | prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.

Rachunek PCDM Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799.

Rozporzadzenie Prospektowe Rozporzadzenie Padamentu Europejskiego @ Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktory ma by¢ publikowany w zwigzku z oferts
publiczna papieréw wartosciowych lub dopuszezeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003,/71/WE.

Uchwata Emisyina Uchwata Nr 1/9/12/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 9 grudnia 2021 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii E. Zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacji Serii
E

Uchwata Rady Nadzorczej Uchwata nr 1/8/12/2021 Rady Nadzorczej Spofki z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje Obligaeji Seril E.

Umowa Wekslowa Umowa, na mocy ktorej Administrator Zabezpieczen bedzie upravwmiony do wypehienia
Weksla oraz wystawiania w imieniu Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy
odpowiadajaee) 1509 (sto  piecdziesiat procent) fgczne] wartosci nominalng]
przydzielonych Obligacji.

Umowa Spotki Umowa Spotki Emitenta.

Ustawa o obligacjach Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie Ustawa z dnia 29 lipea 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
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Zapis na Obligacje Nalezycie wypetniony Formularz Zapisu.
zi, zloty, PLN Zioty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej.

1. Rodzaj Obligacji

Korporacyjne Obligacje na okaziciela, kuponowe, z kuponem kwartalnym, przy czym Spétka
wyplaci odsetki za pierwszy kwartat po uptywie drugiego kwartatu od Dnia Przydziatu (wyplata
odsetek rozpocznie sie po uptywie 6 miesiecy od Dnia Przydziatu), o statej stopie procentowej
wynoszacej 7,7% w skali roku.

2. Oznaczenie Emitenta

HM Inwest 5.A. z siedziba w Warszawie, ul, Fabryczna 5, 00-446 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000413734, o numerze
NIP: 1132482686, REGON: 015717427, o kapitale zakladowym w wysokosci 2 336 312,00 zt,
optaconym w catosci.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

www.grupainwest.pl

Dokumenty, informacje | komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach beda przechowywane w
formie drukowanej przez Prosper Capital Dom Maklerski S5.A. do czasu uptywu przedawnienia
roszczen wynikajacych z Obligacji Serii E.

4. Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwata Nr 1/9/12 /202 Zarzadu Emitenta z dnia 9 grudnia 2021 roku w sprawie emisji Obligacji
Serii E. Zalacznikiem nr 1 do Uchwaly Emisyjnej s Warunki Emisji Obligacji Serii E oraz uchwata
nr 1/8/12/2021 Rady Nadzorczej Spotki z dnia 8 grudnia 2021 r, w sprawie wyrazenia zgody na
emisje Obligacji Serii E.

5. Warto&¢ nominalna i maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia
Wartos$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac) zt kazda.

W ramach emisji Obligacji Serii E wyemitowanych moze zostac lacznie do 10.000 (dziesied
tysiecy) sztuk Obligacji.

Prog emisji, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie zostat okreslony.

6. Opis $wiadczen Emitenta wynikajacych z Obligacji, wysokos¢ tych swiadczen,
sposéb ustalania oraz termin, miejsce i sposob wyplaty swiadczen
Obligacje uprawniajg do nastepujacych Swiadczer:

a) $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaplacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych ponizej,

b) $wiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji - =zaplacie kwoty
odpowiadajgcej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreélonych
ponizej, albo swiadczenia pienieznego polegajacego na wezedniejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okreslonych ponizej i w niniejszych Warunkach Emisji.

Warunki Emisfi Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A, str. 4
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Miejscem spelnienia Swiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
rachunek, na ktéry zostang przekazane srodki pieniezne stanowiace przedmiot swiadczenia,

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadczen z tytulu wyplaty Odsetek lub
wezesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta przypadaé bedzie na 6 (sze$¢) Dni
Roboczych przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego lub dniem wczesniejszego
wykupu ogloszonym przez Emitenta.

W przypadku przymusowego Wezesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza dniem ustalenia
praw do Odsetek i wykupu bedzie dzien ztoZenia zadania.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza Swiadczenia z tytutu wykupu Obligaciji
przypadac bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Uprawnionych do $wiadczen pienieznych z tytulu wykupu Obligacji, ktére spelniane sa po
terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dziefi roboczy po dniu,
w ktorym kwota dwiadezenia zostata przekazana podmiotowi prowadzacemu depozyt papierow
warto$ciowych.

Zbywalnoé¢é Obligacji jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawnionych do $wiadezen z tytutu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga byc przenoszone. Jezeli Emitent nie spelni
w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji §wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetnit
je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrocona po uptywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie moga zostaé przeniesione na klienta detalicznego w rozumieniu
przepiséw Ustawy o Obrocie,

W przypadku opodznienia w platnosci z tytutu $wiadczeri z Obligacji, Obligatariusze beda
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek w wysokoscl oprocentowania Obligacji za
opodznienie za kazdy dzieri opdZnienia.

W razie przekazania przez Emitenta drodkow pienieznych w wysoko$ci niewystarczajacej na

pelne pokrycie zobowiazan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostana pokryte ze Srodkéw
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujacej kolejnosci:

a) Odsetki z tytulu opéZnienia Emitenta w spelnieniu $wiadczen z Obligacji;
k) Odsetki;
¢) wartoé¢ nominalna éwiadczenia wykupu.

Wyplata $wiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujacym
przepisom podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadezenia pieniezne wynikajace z Obligacji beda wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie s3 zwiazane Zzadne $wiadczenia niepieniezne.

- 1. Swiadczenie tytutem Odsetel

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a. Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstaja
z chwila dokonania zapisu w Ewidencji os6b uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Emitent bedzie wyplacat Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,
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przypadajacego na dzieri 30 marca 2024 roku, ktére to $wiadczenia bedq nalezne i wyplacane
posiadaczom Obligacji za kazdy z Okresdw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych
z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (lacznie z tym dniem) i koficzy sie 30 czerwca
2022 r. (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu
po zakoriczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem) i koficzy w ostatnim

dniu Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem).

Nr Okresu Pfer(l)v:rzgsﬂzieﬁ Oﬁs?iﬂﬂeeg::ﬁu Dziern Ustalenia Praw Do
Odsetkowego | 1cetkowego | Dzier Wyplaty Odsetek Odsetek/Wykupit
| [zien utwarzenia 30 czerwea 2022 1. 22 czerweca 2022 .
Ewidengji
Il 1lipca 2022 . 30 wrezednia 2022 1. 27 wrzednia 2027 1.
1 1 paidziernika 2022 r. 30 grudnia 2022 1. 21 grudnia 2022 1,
[V 31 grudnia 2022 r. 30 marca 2023 T. 22 marca 2023,
\ 31 marca 2023 1. 30 czerwea 2023 1. 22 czerwca 2023 1.
il 1lipca 2023 . 30 wrzesnia 2023 1. 22 wrzesnia 2023 1.
Wl 1 paidziernika 2023 r. 30 grudnia 2023 r. 20 grudnia 2023 .
Vil 31 grudnia 2023 r. 30 marca 2024 r. 22 marca 2024 r.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w, Dniu Wyplaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzieri danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzieni Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwac prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci.

Dniem ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
lub Wykupu bedzie dzien przypadajacy na 6 (szesc) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

W przypadku przedtuzenia lub skrocenia terminu subskrypcji (w przypadku wystapienia Dnia
Przekroczenia Zapisow), a co za tym idzie przesuniecia Dnia Przydziatu Obligacji, zostang
zachowane daty zakonczenia poszczegdlnych Okresow Odsetkowych, a zmianie ulegnie jedynie
data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego. Zmiana okresow przyjmowania zapisow w
zadnym wypadku nie stanowi zmiany Warunkow Emisji.

[nwestorom, ktorzy ztozyli zapisy i oplacili Obligacje do pierwotnie ustalonej daty zakonczenia
przyjmowania zapisow, czyli 30 grudnia 2021 roku, Emitent - w przypadku przedtuzenia terminu
subskrypcji - wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 30 grudnia 2021 r. (acznie z tym dniem) do
dnia utworzenia Ewidencji (z wytaczeniem tego dnia) o wartosci analogicznej do Odsetek, ktore
bytyby naliczane w tym terminie, Ekwiwalent odsetek bedzie ptatny na koniec pierwszego Okresu
Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie platny bez posrednictwa KDPW na Rachunki Inwestorow
wskazane w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pézniejszej zmiany na te inne rachunki
bankowe, ktdre zostang wskazane przez Obligatariuszy.

Kupon odsetkowy ,0" za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu ,dp”, a koniczgcy sie
w dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:
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0=1.000z1*r*D /365 [z1]

gdzie:

1.000 z} - warto$¢ nominalna 1 (jednej) Obligacii,

0 - Odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy)

r - Stopa Procentowa Obligacji,

D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Obligacje Serii E oprocentowane sa wedbug statej stopy procentowej 1" [w stosunku rocznym)
wynoszacej 7,7%.

0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja §wiadczen z Obligacji bedzie sie odbywaé
stosownie do regulacji KDPW.

0d rejestracji Obligacji w Depozycie platnoéé Odsetek, nastepujaca w Dniach Wyptaty Odsetek,
bedzie mogta by¢ realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualnych rachunkach
papierdow wartosciowych prowadzonych przez dana firme inwestycyjna albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na
ktérym bedg zapisane Obligacje w ramach Depozytu [na dzien przyjecia niniejszych Warunkdéw
Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski 5.A.) na rachunki bankowe Obligatariuszy wskazane
w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pdzniejszej zmiany - na rachunki bankowe wskazane
przez Obligatariusza w sposob odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firme inwestycyjna
prowadzaca ten zbiorezy rachunek papierdw wartoéciowych,

b) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy zdeponowali Obligacje na indywidualnych rachunkach
papieréw wartosciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjna albo bank: na te rachunki
papierdw warto$ciowych Obligatariuszy.

W przypadku gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skréceniu i przydziat Obligacji Serii E
nastapi przed 31 grudnia 2021 r, pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzie dzien
utworzenia Ewidencji.

6.2. Swiadezenie tytutem wykupu

W Dniu Wykupu przypadajacym na dzieri 30 marca 2024 r. Emitent zaplaci kwote 1.000,00 zt
tytutem wykupu kazdej Obligacji Serii E.

Emitent dopuszcza mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci Obligatariusza z tytutu wykupu Obligacji
na poczet ceny nabycia obligacji nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda
przewidywac takie rozwiazanie,

Miejscem spelnienia Swiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzacego
rachunek, na ktéry zostang przekazane drodki pieniezne stanowiace przedmiot $wiadczenia.

7. Informacja o ustanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnoéci wynikajacych z Obligacji albo braku zabezpieczenia

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwata Emisyjna, Warunkami Emisji oraz Ustawa o
obligacjach beda miaty status obligacji zabezpieczonych, przy czym przydziat Obligacji nastapi
przed ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje beda zabezpieczone: Wekslem
wlasnym i Umowa wekslowa, oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, zastawem
rejestrowym na akcjach Emitenta, cesjg wierzytelnoscl, na zasadach i w terminach wskazanych
ponizej. Zabezpieczenia bedq zabezpieczac wszystkie Wierzytelnosci Zabezpieczone.

7.1 Weksel i Umowa wekslowa.
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7.1.4.

7.2.1,

7.2.2.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

Zobowiazania Emitenta wynikajace z Obligacji zostana zabezpieczone
poprzez wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego na rzecz
Administratora Zabezpieczen oraz zawarcie umowy [(porozumienia)
wekslowej, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczen upowazniony
bedzie do wypetnienia weksla i wystawiania w imieniu Emitenta dalszych
weksli, do tacznej kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji, do dnia 30 marca 2027 r.

Weksel zostanie wystawliony | wydany Administratorowi Zabezpieczen
oraz umowa wekslowa zostanie zawarta w terminie najpézniej do Dnia
Przydziatu.

Dodatkowo umowa wekslowa zawiera¢ bedzie nieodwolalne
pelnomocnictwo  udzielone  przez Emitenta  Administratorowi
Zabezpieczeni, na mocy ktérego Administrator Zabezpieczenn bedzie
uprawniony do wystawienia w imieniu i na rzecz Emitenta dalszych
weksli, w sytuacji uprzedniego wykorzystania Weksla 1 koniecznosei
dalszej realizacji praw z Umowy Wekslowej.

Zaspokojenie z weksla nastapi z catego majatku Emitenta w drodze
postepowania egzekucyjnego.

7.2 DSwiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji.

Emitent zlozy na rzecz Administratora Zabezpieczen o$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt
5) KPC ¢o do zobowiazan wynikajacych z Weksla i Umowy Wekslowej.
Oswiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym zostanie ztozone
w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent
podda sie egzekucji do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat
procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacii Serii A.

Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 30 marca 2027 r.

7.3 Zastaw Rejestrowy na akcjach Emitenta.

Wierzytelnosci z Obligacji zostana zabegpieczone na nie wiecej niz
595.035 (piecset dziewieddziesiat pieé tysiecy trzydziesci pieé) akceji
Emitenta, stanowiacych 25,47 % kapitalu zakladowego Emitenta i
nalezacych do Akcjonariusza 1. Zastaw Rejestrowy na Akecjach Emitenta
zostanie ustanowiony na nieobeiazonych Akejach Emitenta nalezacych do
Akcjonariusza 1, w ilogci stanowiacej iloraz 135 % (sto trzydziesci pieé
procent) tacznej warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E oraz
wartosci pojedynczej akcji wskazane] w wycenie Akcji Emitenta,
zaokraglajac w gére do 100 (stu) akeji.

Umowa zastawu zostanie zawarta w terminie 14 (czternastu) Dni
Roboczych od Dnia Przydziatu. Zastaw zostanie ustanowiony (. zostanie
wydane postanowienie w przedmiocie wpisu zastawu do rejestru
zastawow) w terminie 3 (trzech) miesiecy od Dnia Przydziatu.

Zastaw Dbedzie =zabezpieczat roszczenia pieniezne Obligatariuszy
wynikajace z Obligacji do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
135 9% (sto trzydziedc pie¢ procent) wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii E.
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7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

7.3.8.

7.3.9.

7.3.10.

7.3.11.

7.3.12.

Kaidy z Akcjonariuszy zobowigzany bedzie do ujawnienia Zastawu
Rejestrowego poprzez odpowiedni wpis (blokade) na rachunku
maklerskim, na ktérym =zapisane sa nalezace do poszczegdlnego
Akcjonariusza Akcje Emitenta.

Akgjonariusze nie moze zhy¢ lub przeniesc¢ pod innym tytutem prawnym
Akcji  Emitenta  przed wygasnieciem wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych.

Wycena przedmiotu zastawu zostata sporzadzona przez Roberta Pabicha
[biegly rewident nr wpisu: 11179) wg stanu na dzien 30 listopada 2021 .
Wartoé¢ przedmiotu zastawu na ten dzieri okreSlona zostala na
15.708.924,00 (pietnascie miliondéw siedemset osiem tysiecy dzlewieéset
dwadziescia cztery 00/100) zt. Wartos¢ pojedynczej akeji wynikajaca z
ww. wyceny wynosi 26,40 (dwadzie$cia szes$é 40/100) zk.

Wybor Roberta Pabicha, nr wpisu: 11179, jako podmiotu dokonujacego
wyceny przedmiotu zabezpieczenia zostal dokonany z uwagi na
doswiadczenie 1 kwalifikacje w wycenie papieréw wartosciowych
posiadane przez ten podmiot, co zapewnia rzetelno$é wyceny. Robert
Pabich nr wpisu: 11179, zachowuje bezstronnos¢ i niezaleznos¢ w
rozumieniu art. 69 ust. 9 jart. 70 ustawy o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Wycena przedmiotu zastawu stanowi zatacznik do Warunkéw Emisji
Obligaciji.

Zaspokojenie z przedmiotu zastawu odbywac sie bedzie, wedtug wyboru
Administratora  Zastawu, w drodze sadowego postepowania
egzekucyjnego lub poprzez przejecie na wlasnosé przedmiotu zastawu lub
w trybie licytaciji.

W przypadku wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na
wlasnos¢ Przedmiot Zastawu zostanie oszacowany przez wskazanego
przez Administratora Zastawu biegltego. W przypadku braku mozliwosci
ustalenia wartoscl  Przedmiotu Zastawu =ze wzgledu na brak
wspotdziatania zastawcéw (Akcjonariuszy) lub Emitenta, wartosé
szacunkowa zostanie okreélona jako 40% (czterdziedci procent) wartosci
Przedmiotu Zastawu, ktéra zostala okre$lona w wycenie stanowiacej
zatacznik do Warunkow Emisji Obligacji Serii E lub ostatniej wycenie
sporzadzonej zgodnie z Warunkami Emisji. Cena wywolawcza wynosié
bedzie 50 % (pieédziesiat procent) wartosci szacunkowej.

Przedmiot zastawu bedzie wyceniany co 6 (szes¢) miesiecy poczawszy od
Dnia Emisji. Wycena bedzie udostepniana Obligatariuszom i
Administratorowi Zabezpieczen. Zaktualizowana wycena winna by¢
opracowana w oparciu metoda rynkowa.

W przypadku ustalenia, w wycenie, o ktorej mowa w p. 7.3.11, ze wartosc¢
Przedmiotu Zastawu jest nizsza niz 135 % (sto trzydziesci pie¢ procent)
wartosci nominalnej prezydzielonych Obligacji  Serii E, Emitent
zobowigzuje sie do uzupelnienia, w terminie 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia tego ustalenia, do uzupelnienia Przedmiotu Zastawu
tak, aby jego warto$¢ nie byla nizsza niz 135 9% (sto trzydziedci pieé
procent)  warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E.
Uzupetnienie Przedmiotu Zastawu zostanie dokonane poprzez zawarcie
aneksu do umowy zastawniczej, ha mocy ktérego Zastawem Rejestrowym
zostana objete dodatkowe Akcje Emitenta. Emitent zobowiazuje sie do
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7.3.13.

tego, Ze aneks taki zostanie zawarty przez Akcjonariusza 1 lub innego
Akcjonariusza.

Brak uzupelnienia Przedmiotu Zastawu w trybie okreslonym w p. 7.3.12
jest tozsamy w skutkach z nieustanowieniem zabezpieczenia w
rozumieniu art. 73 ust. 3 Ustawy o Obligacjach.

7.4 Akt poddania sie egzekucji Akcjonariusza 1.

7.4.1.,

7.4.2.

74.3.

Akcjonariusz 1, ztozy w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia
Przydziatu Obligacji Serii E, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaptaty jako dluznik rzeczowy, na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 6) KPC, z akcji danego
Akcjonariusza obciazonych Zastawem Rejestrowym, z ograniczeniem do
kwoty rownej 135 % (sto trzydziesci pie¢ procent) tacznej wartosci
nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E.

Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do wielokrotnego
wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi
notarialnemu w terminie do dnia 30 marca 2027 r.

W przypadku okreslonym w p. 7.3.12 Akcjonariusz 1 bedzie zobowigzany
do dokonania aktualizacji swojego oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucii,
za$ kazdy inny Akcjonariusz - do zlozenia wlasnego odwiadczenia na
warunkach opisanych w p. 7.4.1 - 7.4.2. Postanowienie 7.3.13 stosuje sie
odpowiednio.

7.5 Umowa cesji wierzytelnosci

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

Emitent zobowigzuje sie do zawarcia z Administratorem Zabezpieczen, w
terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, umowy cesji
wierzytelnosci i praw wierzyciela z umowy pozyczki. Umowa Cesji
zostanie zawarta pod warunkiem rozwiazujacym w postaci zaplaty
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Umowa pozyczki zostanie zawarta miedzy Emitentem i Pozyczkobiorea i
posiadaé bedzie nastepujace parametry: kwota nominalna: nie mniej niz
1.900.000 (jeden milion dziewiecset tysigcy) EUR, oprocentowanie: 10 %
w skali roku, nie wigcej jednak niz odsetki maksymalne, termin platnosci
odsetek: 30 marca 2024 r.,, termin ptatnosci kapitalu: 30 marca 2024 r,,
dodatkowe prawo wypowiedzenia: w kazdym przypadku zaistnienia
Przypadku Naruszenia 1 braku jego naprawienia w terminie
przewidzianym Warunkami Emisji Obligacji Serii E, inne istotne
postanowienia: pozyczka zostanie zabezpieczona wekslem wilasnym in
blanco Pozyczkobiorcy; w wypadku postawienia pozyczki w stan
wymagalnosei w  wyniku realizacji obowigzkéw 1 uprawnien
Administratora Zabezpieczen stosuje sig nastepujace zasady przeliczania
kwot wyrazonych w EUR na walute polska: wszystkie wierzytelnosci z
pozyczki zostana przeliczone na zlote wg kursu Sredniego z tabeli A
Narodowego Banku Polskiego z daty (dnia) postawlienia pozyczki w stan
wymagalnosci, i dalej Wierzytelnosci Poiyczkowe na potrzeby
zaspokojenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych liczone beda dalej w
walucie polskiej.

Zaspokojenie z Cesji Wierzytelnoéci polegaé bedzie na zlozeniu
o$wiadczenia o nie ziszczeniu sie warunku rozwiazujacego, wykonaniu
odpowiednich uprawnienn dotyczacych postawienia Wierzytelnosci
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Pozyczkowych w stan wymagalnosci i dobrowolnej zaptacie lub sadowej i
komorniczej egzekucji Wierzytelno$ci  Pozyczkowych  bedacych
przedmiotem Cesji Wierzytelnosci od Pozyczkobiorcy, lub dokonania
innych czynno$ci prawnych majacych na celu spienigzenie Wierzytelnosci
Pozyczkowych.

7.6 Pozostale postanowienia

7.6.1, Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen bedzie realizowal za posrednictwem Agenta Platniczego.

7.6.2.  Zabezpieczenia zostana zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zaspokojenia  wszystkich  Wierzytelno$ei  Zabezpieczonych, =z
zastrzezeniem odpowiedniego udokumentowania tej okolicznodci, tj
otrzymania stosownego o$wiadczenia o wykresleniu Obligacji z Depozytu.

7.6.3.  Obligacje Serii E moga by¢ wydawane przed ustanowieniem zabezpieczen,
z wyjatkiem weksla i umowy wekslowej.

7.6.4, Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i
wykreslenia Zabezpieczeri, w tym wynagrodzenie i wydatki
Administratora Zabezpieczen.

8. Wskazanie podmiotu pelniacego obowiazki Administratora Zabezpieczen

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul, Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o kapitale zaktadowym wynoszacym 10.000,00 zi,
oplaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310, e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl
dzialajacy jako administrator zabezpieczert w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie
dziatal w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii E.

9, Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkéw pienieznych, ktore zostana przez Emitenta
przeznaczone na poczet udzielenia pozyczki na rzecz spotki zaleznej Emitenta, tj. Sitges Quality
Developments S.L. z siedziba w Vilanova i la Geltri, Calle Col.Legi 35, Bajos, Local 20, Vilanova [ La
Geltrd 08800, Barcelona ([Hiszpania), numer identyfikacji podatkowej B67213645
(,,Pozyczkobiorea”) celem dofinansowania dziatalnodci  statutowej spotki, w  tym
dokapitalizowania realizowanych przez Pozyczkobiorce inwestycji deweloperskich w Hiszpanii
w Vilanova i la Geltrd Ametller 8, Vilanova ila Geltri Calle Casernes 12, Vilanova i la Geltri Calle
Unio/ Calle Sitges oraz na pokrycie biezacych kosztdw operacyjnych Emitenta,

10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania Obligacji

Obligacje Serii E nie beda mialy formy dokumentu. Po dokonaniu przydzialu Obligacji Agent
Emisji utworzy Ewidencje Obligacji. Prawa wynikajace z Obligacji powstang z chwila dokonania
zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Obligacje zostana zarejestrowane
w Depozycje,

11. Forma skladania zapisow na Obligacje Serii E

Forma pisemna lub elektroniczna,
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12. Wplaty na Obligacje

Warunkiem skutecznego ztoZzenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej
z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszacej 1.000,00 z1 (stownie:
jeden tysiac ztotych).

Whplat na Obligacje dokonuje sie w polskich ztotych, do ostatniego dnia przyjmowania zapiséw
(decyduje data uznania rachunku bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunek PCDM:

PCDM: Prosper Capital Dom Maklerski 5.A, z siedziba w Warszawie
Numer rachunku: 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799
Prowadzony przez: PKO Bank Polski S.A.

Tytut wplaty: Zapis na Obligacje Serii E HM Inwest 5.A. - [imie i nazwisko / nazwa
(firma) Inwestora]

Whplata na Obligacje powinna by¢ dokenana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
[nwestora.

Za date wplaty przyjmuje sie dzieri uznania rachunku PCDM, Przez peilna wplate nalezy rozumiec¢
iloczyn liczhy Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wynosi 5.000 zl.

Zapis bedzie uznany za wazny, rowniez w sytuacjl, gdy Inwestor dokona niepetnej wplaty na
Obligacje tj. w kwocie nizszej niz wynikajace ze ztoZzonego Zapisu, jednoczesnie w wysokosci co
najmniej réwnowartoéci minimalnego zapisu.

13. Przypadki Naruszenia

W przypadku wystapienia ktéregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde z tych zdarzen
zwane jest z osobna ,Przypadkiem Naruszenia”) Emitent bedzie zobowiazany - jednakie
dopiero na zadanie danego Obligatariusza i po bezskutecznym wyczerpaniu procedury
naprawczej opisanej ponizej - dokonaé¢ przymusowego Wrczesdniejszego Wykupu Obligacji
posiadanych przez Obligatariusza zadajacego przymusowego Wezegniejszego Wykupu:

a. wszczecie lub ogloszenie w stosunku do Emitenta lub Podmiotu Zobowiazanego lub innego
podmiotu z Grupy Kapitalowej postepowania restrukturyzacyjnego, upadlosciowego - w
szczegblnodel: (i) ktdrykolwiek z ww. podmiotéw stanie sie niewyplacalny w rozumieniu
ustawy z dnia 3 sierpnia 2003 r. Prawo upadtosciowe lub (ii) ktorykolwiek z ww. podmiotow
uzna na pismie swoja niewyplacalnos¢ lub (iii) Emitent lub Podmiot Zobowiazany ztoiy
wniosek o ogloszenie upadtosci lub (iv] ktérykolwiek z ww. podmiotéow zitozy wniosek
restrukturyzacyjny, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne lub (v] wierzyciel ktéregokolwiek z ww. podmiotéw zlozy w sadzie
whniosek o ogloszenie upadlosci Emitenta lub Podmiotu Zobowiazanego lub podmiotu z Grupy
Kapitalowej chyba ze wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny zlozony w zlej wierze lub
jako szykana lub zostanie oddalony w terminie 90 dni lub (vi) w odniesieniu do majatku
Emitenta lub Podmiotu Zobowiazanepo lub innego podmiotu = Grupy Kapitatowej
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator;

b, wszczecie lub ogloszenie upadtosci lub postepowania restrukturyzacyjnego w stosunku do
Pozyczkobiorcy na mocy wiasciwej ustawy, tj. Texto Refundido de la Ley Concursal,
zatwierdzonej krélewskim dekretem ustawodawczym nr 1/2020 z dnia 5 maja 2020 r.: - w
szczegolnosci: (i) Pozyczkobiorca stanie sie niewyptacalny w rozumieniu ww. ustawy lub (ii)
Pozyczkobiorca uzna na pismie swojg niewyptacalnosé lub (iii) Pozyczkobiorca ztozy wniosek
o ogloszenie upadtosci lub (iv) Pozyczkobiorca zlozy wniosek restrukturyzacyjny lub (v)
wierzyciel Pozyczkobiorcy zlozy w sadzie wniosek o ogloszenie upadtosci Pozyczkobiorey,
chyba Ze wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny ztozony w ztej wierze lub jako szykana
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lub zostanie oddalony w terminie 90 dni lub (vi) w odniesieniu do majatku Pozyczkobiorcy
wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator;

c. podjecie przez Emitenta, Pozyczkobiorce lub Podmiot Zobowiazany uchwaly o likwidacji lub
wydanie przez sad prawomocnego orzeczenia o likwidacji lub rozwiazaniu;

d. podjecie przez wladciwy organ Emitenta uchwaly w przedmiocie (i) dokonania zmiany formy
prawnej prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub (ii) przeksztatcenia lub (iii) przejecia
innego podmiotu lub (iv) przejecia przez inny podmiot bez uprzedniej zgody Obligatariuszy
wyrazonej w formie Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy;

e. okaze sie, ze ktérekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt 7 (siedem) niniejszych
Warunkdéw Emisji stanie sie niezgodne z prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie,
a Emitent lub podmiot ustanawiajgcy dane zabezpieczenie na wezwanie Administratora
Zabezpieczen nie usunie naruszen w terminie 5 (pieciu) Dni Robocezych od daty wezwania;

f. okaZesie, Ze Emitent naruszy postanowienia ktérejkalwiek z uméw dotyczacych ustanowienia
zabezpieczeni lub ktérekolwiek z odwiadczen lub zapewnien ztozonych przez niego w takich
umowach okaze sie nieprawdziwe w ktérymkolwiek dniu istnienia takiego zabezpieczenia a
Emitent na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen w terminie 5 (pieciu)
Dni Roboczych od daty wezwania;

g. okaze sie, ze Emitent nie wykona w calosci lub czescl zobowiagzan wynikajacych z uméw
zawartych z Administratorem Zabezpieczen i pomimo wezwania skierowanego do Emitenta
przez Administratora Zabezpieczeri, Emitent nie naprawi tych naruszen w terminie 5 (pieciu)
Dmi Roboczych od dnia wystania przez Administratora Zabezpieczen takiego wezwania na
adres rejestrowy Emitenta;

h. w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta, Pozyczkobiorey lub Podmiotu
Zobowiazanego zostanie wszczeta egzekucja, w trybie postepowania egzekucyjnego lub w
jakikolwiek inny sposdb, ktdra nie zostanie umorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb
wstrzymana w ciggu 60 (szeScdziesieciu) dni od dnia jej rozpoczecia, a egzekwowana
wierzytelnos¢ przekracza 10% (dziesig¢ procent) tacznej wartosci bilansowej aktywow
Emitenta, z zastrzezeniem, Ze w przypadku Pozyczkobiorcy wysokos¢ zobowiazania w
stosunku, do ktérego zostanie wszczeta egzekucja, zostanie okreslona w polskich ztotych
zgodnie z Tabela kurséw NBP whasciwa na dzien wszczecia postepowania;

. zostanie wydane prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujaca Emitentowi, Pozyczkobiorcy lub Podmiotowi Zobowigzanemu zaplate przed
Dniem Wykupu Obligacji kwoty w wysokesci przekraczajacej 2.500.000,00 (dwa miliony
piecset tysiecy) ztotych, z zastrzezeniem, Ze w przypadku Pozyczkobiorcy wysokosc
zobowigzania podlegajacego zaptacie na podstawie wydanego orzeczenia zostanie okreslona
w polskich ztatych zgodnie z Tabelg kurséw NBP wlasciwa na dzieri wniesienia pozwu;

j. w okresie nastepujacych po sobie 12 miesiecy zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych
orzeczeni sadéw lub wykonalnych decyzji administracyjnych nakazujacych Emitentowi,
Pozyczkobiorcy lub Podmiotowi Zobowigzanemu (tj. kazdemu z osobna lub tacznie) zaptate
przed Dniem Wykupu Obligacji kwoty przekraczajacej 10% (dziesie¢ procent) tgcznej wartosci
bilansowej aktywéw Emitenta z zastrzezeniem, Ze w przypadku Pozyczkobiorcy wysokosé
zobowigzan podlegajacych zaplacie na podstawie wydanego orzeczenia (lub wydanych
orzeczeni) zostanie okreslona w polskich ztotych zgodnie z Tabelg kurséw NBP whasciwa na
dzien wniesienia pozwu;

k. okaze sie, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii E s3 lub zostaly zaciagniete niezgodnie
Z prawem;

. Emitent przeznaczy $rodki z emisji Obligacji Serii E niezgodnie z Warunkami Emisji Obligaciji;

m. Pozyczkobiorca przeznaczy srodki z Pozyczki niezgodnie z umowa Poiyczki oraz celem
okreslonym w Warunkach Emisji Obligacji;
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n. niewywiazanie sie przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom: (i) rocznych
sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie 150 (stu piecdziesieciu) dni od zakonczenia danego roku
obrotowego (ii) sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskow i strat,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym) wraz z wykazem stanu przekroczenia przypadkow
naruszenia warunkéw emisji lub ich braku w odniesieniu do wszystkich kryteridw
okredlonych w niniejszych Warunkach Emisji, w terminie 60 (szescédziesieciu] dni od
zakonczonego kwartatu, przy czym sprawozdanie za [V kwartat 2021 r. - w terminie 90
(dziewiecdziesieciu) dnl. Sprawozdania zostana udostepnione drogg elektroniczng, tj. zostana
zamieszczone na stronie internetowej oraz beda dostepne w siedzibie Emitenta;

0. brak ustanowienia ktéregokolwiek z zabezpieczent w terminach przewidzianych w Warunkach
Emisji Obligacji;

zaciagniecie zobowiazan finansowych przez Emitenta z wczesniejszym terminem splaty niz

Obligacje w kwocle przekracrzajacej 10% (dziesie¢ procent) taczne] wartoscl bilansowej

aktywow;

g. niezaspokojenie (i) jakiegokolwiek wymagalnego zobowiazania lub (i) wielu zohowigzan w
okresie nastepujacych po sobie 12 miesiecy przez Emitenta lub Pozyczkobiorce lub Podmiot
Zobowigzany przez diuzej niz 14 (czternascie) dni od daty pierwotnej platno$ci, w wysokosci
powyzej 2.500,000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) ztotych, z zasirzezeniem, ze w przypadku
Pozyczkobiorcy wysokosé zobowiazan lub wartosel zostanie okre$lona w polskich ztotych
zgodnie z Tabelg kurséw NBP wlasciwa na dzieri wymagalnosci danego zobowiazania;

r. wypowiedzenie przez jakiegokolwiek wierzyciela zobowiazania finansowego ciazacego na
Emitencie, Pozyczkobiorcy lub Podmiocie Zobowiazanym, ktérego wartos¢ przekracza
2.500.000,00 (dwa miliony piecset tysiecy) ztotych lub postawienie go w stan wymagalnosci
przed umownym terminem plainosci, z zastrzeZeniem, ze w przypadku Pozyczkobiorcy
wysokoéé zobowliazan lub wartosci zostanie okreélona w polskich zlotych zgodnie z Tabelg
kurséw NBP wiadciwa na dzieri wypowiedzenia danego zobowiazania lub postawienia go w
stan wymagalnosci;

s. spadek wartosci przedmiotu Zastawu ponizej 135% (sto pieédziesiat procent) wartosci
przydzielonych i nieumorzonych Obligacji Serii E, powyzsze nie bedzie stanowito Przypadku
Naruszenia jesli - w przypadku spadku wartosci przedmiotu zastawu ponizej 135% (sto
piecdziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E - Akcjonariusz 1
lub dowolny inny Akcjonariusz zawrze aneks do umowy Zastawu, na mocy ktérego Zastawem
zostanie objety dodatkowy pakiet akcji, tak aby jego warto$é przekraczata 135% (sto
piecdziesiat procent) wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E;

t. nieprzekazanie przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz Obligatariuszy
zaktualizowanej wyceny akeji w terminie 6 (sze$c) miesiecy od Dnia Emisji oraz w terminie
12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji oraz w terminie 18 (osiemnastu) miesiecy od Dnia
Emisji oraz w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy od Dnia Emisji.

u. jakiekolwiek rozporzadzenie aktywem przez Emitenta, Pozyczkobiorce lub Podmiot
Zobowiagzany na rzecz podmiotu z Grupy Kapitatowej, osoby trzeciej lub innego podmiotu nie
bedzie dokonane na warunkach rynkowych, a zbywane skladniki majatku nie zostang
niezwlocznie zastapione skladnikami o takiej samej lub zblizonej wartosci;

v. Emitent, Pozyczkobiorca lub Podmiot Zobowigzany przystapi lub przejmie diug podmiotu z
Grupy Kapitalowej, osoby trzeciej lub innego podmiotu;

w. Emitent lub Pozyczkobiorca przed Dniem Wykupu Obligacji (i) udzieli na rzecz podmiotu

spoza Grupy Kapitatowej zabezpieczenia na posiadanym majatku rzeczowym lub (ii) udzieli

poreczenia za zobowiazania podmiotu spoza Grupy Kapitatowej, zastrzezeniem, Ze powyzsze
nie bedzie stanowito Przypadku Naruszenia, jedli Zgromadzenie Obligatariuszy uchwala
wyrazi zgode na dokonanie czynnosci;

=
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X. niesporzadzenie przez Emitenta raportu z przeznaczenia Srodkéw z emisji w terminie 3
(trzech) miesiecy od Dnia Przydziatu, raport udastepniony zostanie drogg elekironiczna, tj. na
stronie internetowej Emitenta oraz dostepny bedzie w siedzibie Emitenta;

y. podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Emitenta uchwaly w sprawie podziatu zysku
wskazujacej na wyptate dywidendy bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

z. podjecie przez Zgromadzenie Wspdlnikow Pozyczkobiorcy uchwaly w sprawie podziatu
zysku wskazujacej na wyptate dywidendy bez uprzedniej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy;

aa. Emitent - bez uprzednio wyrazonej na pismie zgody Administratora Zabezpieczen - dokona
zmiany przedmiotu podstawowej dziatalnosdel, z wylaczeniem realizacji celow emisji |
ewentualna koniecznodcia dostosowania przedmiotu dziatalnogei do realizowanego celu;

bb. zmianie ulegnie struktura wiascicielska Pozyczkobiorcy, wskutek czego Emitentowi bedzie
przystugiwato mniej niz 60% (szescdziesiat procent) glosdw posrednio lub bezposrednio w
ogdlnej liczbie gloséw Pozyczkobiorcy;

cc. sprzedaz - bez uprzednio wyrazonej zgody Zgromadzenia Obligatariuszy - akcji Piotra
Hofmana oraz zej$cie ponizej 25,81% (dwadziescia pie¢ 81/100 procent) poérednio lub
bezposérednio w ogdlnej liczbie glosdw Emitenta przez Akcjonariusza 1 przed Dniem Wykupu
Obligacji;

dd. Emitent dokona zbycia akeji lub udzialéw przystugujacych mu w Podmiotach Zobowiazanych,
wskutek czego Emitentowi bedzie przystugiwalo mniej niz 60% (szedédziesiat procent)
glosow posrednio lub bezposrednio w ogolnej liczbie gloséw w danym Podmiocie
Zobowiazanym;

ee. dokonanie zajecia w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen, o ktérych
mowa w tresci Warunkéw Emisji Obligacji, chyba ze zostanie uchylone w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powziat informacje o takim zajeciu;

ff. nieprzekazanie przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen sporzadzonych w
jezyku polskim raportow kwartalnych w przedmiocie (i) wykorzystania przez

Pozyczkobiorce srodkéw udzielonych na rzecz Pozyczkobiorcy w ramach Pozyczki, (if)
pozyczek lub innych ekwiwalentnych tytuléw prawnych udzielonych przez Emitenta lub
Pozyczkobiorce jakimkolwiek podmiotom spoza Grupy Kapitatowej, tj. nad ktorymi nie
sprawuja kontroli w myél ustawy o rachunkowosei lub podmiotom nie powigzanym
kapitatowo lub osobowo, w kwocie przekraczajacej tacznie lub pojedynczo 500.000,00
(piecset tysiecy) ztotych lub 100.000,00 (sto tysiecy) euro - w terminie 60 (trzydziestu) dni
od zakorniczenia kwartatu. Przy czym raporty objete niniejszym punktem beda zawieraty
informacje o poszczegdlnych kategoriach wydatkdw sfinansowanych przez Pozyczkobiorce z
udzielonej przez Emitenta poZyczki oraz o wysokosci kwot przeznaczonych na wskazane
kateporie wydatkdéw oraz (iii) stanu splaty zobowiazan finansowych przystugujacych
Emitentowi od Podmiotdw Zobowigzanych;

gg. nieprzekazanie na rzecz Administratora Zabezpieczen przez Emitenta lub Pozyczkobiorce w
terminie 60 (sze3¢dziesieciu) dni od zakonczenia kwartatu sporzadzonej w jezyku polskim
informacji o stanie realizacji Inwestycji przez Pozyczkobiorce oraz jej zaawansowaniu, tj.
poprzez podanie danych o stanie postepu prac budowlanych, ilosci zawartych umow z
nabywcami Lokali, informacji o $redniej cenie sprzedazy Lokali. Powyzsze nie bedzie stanowi¢
przypadku naruszenia jezeli Emitent udostepni zadane dokumenty w terminie 14
(czternastu) Dni Roboczych od dnia wezwania, przy czym pierwsza udzielona w tym zakresie
informacja dotyczy¢ bedzie | kwartatu 2022 roku;

hh. wykupienie lub podjecie przez Emitenta lub Pozyczkobiorce decyzji o przedterminowym
wykupie jakichkolwiek obligacji o terminie zapadalnosci przypadajacym po terminie Dnia
Wykupu Obligacji, chyba Ze Emitent dokona réwnoczesnego wykupu Obligacji Serii E;

ii. splata lub podjecie przez Emitenta lub Pozyczkobiorce decyzji (w tym zawarcie aneksu do
umowy) o przedterminowej splacie jakiegokolwiek zobowiazania finansowego, ktérego
wartosc (ustalona na dzien dokonania wezeéniejszej sptaty) przekracza 1.000.000,00 ztotych,
a ktorego termin platnosci przypadal po terminie Dnia Wykupu Obligacji, chyba Ze Emitent
dokona réwnoczesnego wykupu Obligacji Serii E, z zastrzezeniem, ze w przypadku
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Pozyczkobiorcy wysoko$¢ zobowigzan lub wartosci zostanie okreslona w polskich zlotych
zgodnie z Tabela kursow NBP wlasciwa na dzien dokonania wczesniejszej splaty
zobowigzania lub podpisania aneksu w przedmiocie wezeéniejszej splaty zobowiazania;

ji. ktérekolwiek papiery wartosciowe wyemitowane przez Emitenta lub Pozyczkobiorce zostana
postawione w stan wymagalnosci przed umownym terminem zaptaty [cross-default);

kk. Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy, w ciagu 14 dni od dnia otrzymania od
Obligatariusza Zadania lub uniemozliwi zwotanie lub przeprowadzenie Zgromadzenia
Obligatariuszy zwolanego zgodnie z trescia Warunkow Emisji;

Il. Splata pozyczki - w przypadku jej uregulowania przez Pozyczkobiorce przed Dniem Wykupu
- zostanie dokonana na rachunek bankowy inny niz rachunek bankowy prowadzony dla
Agenta Platniczego.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktoregokolwiek z wyszczegéInionych w pkt a) - 1) Przypadkow
Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwad na pismie Emitenta, wyznaczajgc termin nie
krotszy niz 15 (pietnascie) dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkdw,
W przypadku usuniecia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw we
wskazanym terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich
Obligatariuszy, W przypadku, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent
nie usunie Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo
do zadania zaplaty kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji Serii E wraz z odsetkami do dnia
przymusowego Wezesdniejszego Wykupu Obligacji (whacznie) - w terminie 2 (dwdoch) dni od
ztozenia Emitentowi takiego zadania na pismie. W przypadku przymusowego Wezesniejszego
Wykupu na zadanie Obligatariusza dniem ustalenia praw do Odsetek i wykupu bedzie dzieri
ztozenia zadania.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem
w terminie, w calodci lub czesci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zada¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdZnienia nie krotszego niz 3
(trzy) dni.

W myél art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowil zabezpieczeni w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na 2Zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14. Warunki wczesniejszego wykupu Obligacji Serii E na zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonac wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii E na zadanie
wlasne polegajace na wykupie Obligacji Serii E w wyznaczonym przez Emitenta dniu [, Dzien
Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowiazuje sie do podania informacji o zgtoszeniu Zadania
wezesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wezesniejszego Wykupu w terminie
nie krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wezesniejszego Wykupu. Informacja
ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

[ezeli Dzient Wezedniejszego Wykupu przypada na dziefi niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji przedterminowego wykupu (wykup Obligacji] w pierwszy przypadajacy po
tym dniu Dziefi Roboczy. Wezesdniejszy Wykup moze zostaé zrealizowany w odniesieniu do
wszystkich lub tylko co do czeéci Obligacjl. Emitent moze wykonywaé Wezeéniejszy Wykup
wielokrotnie, az do catkowitego wykupu Obligacji. W przy padku, gdy Wezesniejszy Wykup bedzie
realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji, przedterminowy wykup zostanie przeprowadzony
proporcjonalnie do liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup
ulamkowej czesci Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wezeéniejszego Wykupu oraz
liczbie Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta
okreslajgc jednoczesnie zasady przedterminowego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku
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skorzystania z Wczesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawnienia
Wezesniejszego Wykupu (,,Dzienn Wezesniejszego Wykupu®).

W przypadku realizacji przez Emitenta Zadania Wczesniejszego Wykupu, oprocz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii E, Obligatariuszom zostana wyptacone odsetki do Dnia
wezesniejszego Wykupu Obligacji (whacznie).

Powyisza procedura podlega¢ bedzie obowiazujacym przepisom podatkowym.
15. Zmiana warunkéw emisji

Emitent nie moZe bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmieni¢ warunkow emisji,
w szczegolnosci w zakresie wskazanym w art. 6 ust. 2 pkt 6 Ustawy o obligacjach (zmiana
podmiotu petnigcego obowiazku Administratora Zabezpieczen). Jednoczesnie Emitent
zobowlgzuje sie do zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczen na
whniosek Zgromadzenia Obligatariuszy gdy Zpromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowna
uchwate.

Warunki Emisji moga zosta¢ zmienione réwniez w nastepstwie jednobrzmiacych porozumien
zawartych przez Emitenta z kazdym z Obligatariuszy.

Sprostowanie niedoktadnosci, bleddow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych
omytek nie stanow! zmiany Warunkdéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty
tresci Warunkow Emisji w zakresie, o ktéorym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody
Obligatariuszy.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy

I. Postanowienia ogblne

1. Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaly w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowient Warunkow Emisiji.

3. Zmiana Warunkow Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent za wyjatklem uchwaly w sprawie
zmiany podmiotu petnigcego obowiazki Administratora Zabezpieczen,

4. Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji Emitent jest obowigzany
umiesci¢ na swojej stronie internetowej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji o$wiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisji.

II. Zasady zwolywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie obligatariuszy zwoluje Emitent:

1) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych przynajmniej 1/10 tacznej
wartosci nominalnej Obligacji, z wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wechodzace w sklad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowosci oraz obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowang taczna wartoscia
nominalna Obligacji”,

2) z whasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci
elekironicznej, wraz z uzasadnieniem.
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3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi Zadania, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, to:

1) sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta - na podstawie art, 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowazni¢ do jego zwotania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,

2) prawo do zwolania Zgromadzenie Obligatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen.

4, Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co najmniej na 21
(dwadziescia jeden) dni przed terminem zgromadzenia.

5. W ogloszeniu zamieszcza sig¢ date, godzing, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takze informacje o miejscu zlozenia $wiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moze zawiera¢ takze inne informacje - zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

6. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sadu ogloszenie moze zostaé
opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.

7. W przypadku ogloszenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczen ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczeri na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwolywane przez Administratora Zabezpieczen moze odby¢ sie w siedzibie
Administratora Zabezpieczen.

11

. Zasady organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczen.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniajg obligacje posiadane przez
podmioty wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44
Ustawy o rachunkowosci.

3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papierdw wartoéciowych prowadzonym zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocle dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlozone u Emitenta $wiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art. 9 Ustawy
o Obrocie.

4. Swiadectwo depozytowe powinno zostaé ztozone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie moze zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitent
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 [trzy) dni robocze przed rozpoczeciem tego
Zgromadzenia, Lista zawiera:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2) liczbe Obligacji Serii E posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
plosdw.

Obligatariusz ma prawo przegladaé liste oraz zadaé odpisu listy za zwrotem kosztow jego
sporzadzenia lub przestania listy nieodplatnie poczia elektroniczna na wskazany przez niego
adres.

6. Obligatariusz ma prawo zadaé odpisu dokumentéw dotyczacych spraw objetych porzadkiem
obrad. Odpisy odpowiednich dokumentow powinny zosta¢ wydane najpézniej na 7 (siedem)
dni przed terminem zgromadzenia ohligatariuszy.

7. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo
etosu osobiscie lub przez petnomocnika, przy czym:
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1) zarowno udzielenie jak i odwotanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

2) pelnomacnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czlonek organow Emitenta, pracownik
Emitenta, cztonek organéw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiotu.

Przepisy o wykonywaniu prawa gtosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do
wykonywania prawa glosu przez innego przedstawiciela.

8. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ czlonek Zarzadu Emitenta.

9. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
przedstawiciel, przy czym:

1) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwotanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestrowy - Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad,

2) w przypadku Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Administratora Zabezpieczen
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczeil lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

10. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposréd uczestnikéw tego Zgromadzenia wybiera
sie Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. Przewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmieniac kolejnosci spraw objetych porzadkiem obrad.

11. Niezwlocznie po wyborze Przewodniczacego sporzadza sie liste obecnodci zawierajaca
nastepujace informacje:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) i siedzibe Obligatariusza,

2) liczbe Obligacji Serii E posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu
gloséw,

3) w przypadku dziatania przez pelnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe petnomocnika oraz imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujacych go 0sdb fizycznych.

Liste obecnosci podpisuje Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.
12. Lista obecnosci zostaje wylozona do wgladu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1/10 nominalnej
wartosci Obligacji Serii E reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnogcl powinna zostac
sprawdzona przez wybrana w tym celu komisje, ztozona co najmniej z trzech oséb.
Whnioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego czionka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosdci moze zostaé uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

14. Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu. L.aczna dlugo$¢ przerw nie moze
przekroczy¢ 30 dni.

15. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co hajmniej
potowa Skorygowanej fgcznej wartodci nominalnej Obligacji Serii E. Zarzad Emitenta jest
obowiazany zlozy¢ na Zgromadzeniu Obligatariuszy o$wiadczenie o Skorygowanej tacznej
wartosci nominalnej Obligacji Serii E.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjaé uchwate pomimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana faczna wartosc¢ nominalna Obligacji Serii E jest reprezentowana na tym
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Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub
whniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaly tylko w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Kazda Obligacja daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowief kwalifikowanych
Warunkéw Emisji zapadaja wiekszoscia 3 /4 gloséw, Postanowienia kwalifikowane Warunkéw
Emisji to:

1) wysokosc lub sposab ustalania wysokosci Swiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym warunki
wyplaty oprocentowania,

2) termin, miejsce lub sposob spetniania S$wiadczen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedlug
ktorych ustala sie uprawnionych do tych $wiadczen.

3) zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieZnego na $wiadczenie pieniezne,
4) wysokos¢, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacii,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4, Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu.

5. Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosow,

V. Protokét 7 lzefi Obligatari

1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokél, ktory zawiera
w szczegolnosci:

1) stwierdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z przytoczeniem ich tredci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac¢:

a) faczna liczbe glosdw waznych,

b) procentowy udziat wartosci obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w skorygowanej
tacznej wartoscl nominalnej obligacii,

c) liczbe glosdw "za", "przeciw” i "wstrzymujacych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia;
4) zgtoszone sprzeciwy.
2. Protokdt podpisuja Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokot. Do protokotu dotacza sie liste obecnosel z podpisami uczestnikdw Zgromadzenia.

3. Protokdt, w ktorym beda zamieszczone uchwaly Zpromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkow Emisji, sporzadza notariusz.

4, W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakorniczenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokol z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy | udostepnia go co najmniej do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.
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5. Oryginaty protokotow lub ich wypisy sa gromadzone w ksigdze protokolow prowadzonej przez
emitenta. Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidlowego zwolania zgromadzenia
obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokotow jest
jawna dla obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sadowi. Obligatariusz ma prawo
zada¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez organ zarzadzajgcy emitenta za
zwrotem kosztdw ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii E beda wazne, jezeli zostaty
przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: www.grupainwest.pl lub przekazane
droga elekironiczna na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu co rozumiane jest jako
udostepnienie droga elektroniczna.

18. Prawo wlasciwe

Obligacje Serii E zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szczegdlnodci z Ustawa
o obligacjach.

Whszelkie stosunki prawne wynikajace z Obligacji Serii E podlegaja prawu polskiemu.
19. Wlasciwos¢ sadu

Whszelkie spory zwigzane z Obligacjami Serli E beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wlasciwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzadzenia warunkéw emisji
Warszawa, dnia 10 grudnia 2021 roku.

21. Podpisy oséb upowaznionych do zaciggania zobowigzan w imieniu Emitenta.

Signature vali
Dokument pgdps przez Piotr
Tamuzz Miko:

Dalan 202412 0 A4S CET L.

Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji - Wycena przedmiotu zastawu rejestrowego

Wycena przedmiotu zabezpieczenia w postaci Raport z wyceny akcji spotki HM Inwest S.A,
jest integralng czeécia Warunkéw Emisji Obligacji Serii E.

Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji - Wycena przedmiotu zastawu
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B_a@ggyvce'\v, akeji 599&- HM Inwest SA

1 grudnia 2021 roku

Dia: HM Inwest SA,
ul. Fabryczna 5
00-446 Warszawa

Na podstawie umowy z dnia 24 listopada 2021 roku zawarte| pomigdzy HM Inwest S.A. (, Spélka”) oraz
Robert Pabich sp. 2 0.0. (,Podmiot Wyceniajacy”) sporzadzilismy raport 2 oszacowania wartoscl

godziwej akcji Spolki (,Wycena”)

Wycena rostata sporzgdzona w celu okreslenia wartosci godziwej akcji Spolki dia potrzeb ustanowienia
na nich zastawu zabezpieczajgcego emisje obligacji. Wycena zostata sporzadzona zgodnie 2 przepisami
rozporzadzenia Ministra Finansdw w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania | sposobu prezentacji Instrumentéw finansowych oraz : przepisami rozporzgdzenia

Ministra Finansdw w sprawie szczegdinych zasad rachunk i funduszy inwestycyjnych

Robert Pabich sp. 2 0.0. jest podmiotem wyspecjalizowanym w wycenach aktywow. Pomiedzy
Podmiotem Wyceniajacym a Spolka nie wystepuja bezposrednie powigzania osobowe ani kapitalowe,
nie jestesmy akcjonariuszem Spotki. Powyisze oswiadczenie dotycry rownie: podmiotow
kontrolowanych przez Podmiot Wyceniajacy, pracownikow Podmiotu Wyceniajgcego oraz osoby blisko
2wigzane 2 pracownikami Podmiotu Wyceniajjcego. Nie jestesmy bieglym rewidentem Spotki. Nie
identyfikujemy rédwniez 2adnego konfliktu interesow w rwigzku 1 realizacjy Wyceny | sporzadzeniem

niniejszego Raportu z Wyceny (. Raport”)

Zawarte w Raporcie dane, zafozenia oraz ki sq profesjonainymi, bezstr ymi | obiektywnymi

analizami | zostaly przedstawione zgodnie z naszg najlepsza wiedza. Zlecenie Wyceny | sporzadzenia

niniejszego Raportu nie bylo uwarunkowane przyg lub przedst iem w Raporcie
whioskow | konkluzji ze 2 gory 2akladanymi rezultatami. Nasze wynagrodzenie nie jest uzaleznione od
przedstawienia w Raporcie wynikow ze 2 gory zakladanymi wartosciami przedmiotu wyceny, uzyskania
2 gory zaloionego rezultatu, przysztych wydarzen bezposrednio zwigzanych z celem wyceny ani
konkluzji Raportu korzystne| dia Spotki. Nasze analizy, opinie | konkluzje przedstawione w Raporcie s3

oqramcto}ge jedynie przez prazyjgte zatozenia oraz warunki ograniczajqce.
Wl
Wi

- -
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Raport 2 wyceny akcjl spolki HM Inwest S.A

Niniejszy Raport nie jest rekomendacjy inwestycyjng. Przy realizacji niniejszego zlecenia nie
wykonalismy 2adnych prac © naturze audytu. Raport nie dotyczy rownier jakichkolwiek kwestii
podatkowych ani prawnych

Tredd raportu nalety traktowad jako spdjng i jednolitg calost. Zaden element, cz¢sc lub strona raportu
nie moze byt wykorzystywana bad? interpretowana bez zapoznania sie 2 jego catoscig

Wycena 20stata sporzadzona wg stanu na dzien 30 listopada 2021 roku, przy uwzglednieniu ostatnich

dostgpnych danych | uwarunkowan istniejacych w tej dacie,
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Raport 2 wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

SPIS TRESCI
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11 Przedmiot wyceny... . 4
12 Autor wyceny A4
13 Zrodta informacj — 3 5
14 Metodyka wyceny w podejéciu dochodowyrr 5
1.5 Metodyka wyceny w podejsciu majgtkowym 8
16 Wybor metody wyceny 9
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2.1 Analiza danych finansowych 15
2.2 Wycena Spotki metody majgtkowy R x 17
23 Wycena Spdtki metody dochodowy 18
24 Wycena Spotki metodg rynkowq 18
25 nterpretacja uzyskanych wynikow 19
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Raport 2 wyceny akcjl spotki HM Inwest S.A

Przedmiotem wyceny jest pakiet 595.035 sztuk akcji Spotki

Nazwa: HM Inwest S.A

Adres ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa
KRS 0000413734

NIP: 1132482686

REGON 015717427

Kod akcji na GPW PLHMINWOO0O016 (skrot: HMI)
Dziert Wyceny: 30 listopada 2021 roku

Akcje Spolki s notowane na Warszawskie| Gieldzie Papierow Wartosdciowych

Nalezy zaznaczyc, 1z Spotka jest podmiotem dominujgcym grupy kapitalowej. W wycenie nalezy

uwzglednia¢ dane dotyczgce jej sprawozdan skonsolidowanych, ktére beda

jednostkowych sprawozdan finansowych Spotki

Autorami niniejszej wyceny 53 Robert Pabich oraz Adam Kolaczyk

roinit sie od

Robert Pabich od 20 lat pracuje w audycie | finansach, w latach 2001-2014 w Arthur Andersen,

Ernst&Young | Deloitte ostatnio na stanowisku dyrektora audytu. W roku 2007 roku uzyskal

uprawnienia bieglego rewidenta. W tym czasie zrealizowat m.in. audyty sprawozdan finansowych oraz

ustugi bieglego rewidenta przy Prospekcie Emisyjnym m.in, grupy kapitalowej Tarczynski oraz grupy

Kapitatowej Impel na potrzeby IPO (pierwsza emisja akcji na GPW). W latach 2014-2016 dyrektor

finansowy oraz cztonek komitetu inwestycyjnego w Lindorff (dawniej Casus Finanse) gdzie odpowiadal

m.in. za wyceny oraz akwizycje portfell jako czlonek komitetu inwestycyjnego. W latach 2014-2016

jako dyrektor finansowy oraz czlonek komitetu inwestycyjnego w Lindorff (dawniej Casus Finanse)

odpowiadal m.in. za wyceny oraz akwizycje portfeli jako czlonek komitetu inwestycyjnego. W roku

2016 peinigc funkcje dyrektora finansowego w grupie Dijo odpowiadal za finanse (kontroling

finagsowy,i produkcyjny, dzial ksiggowy, kadry | place IT). Od 2014 niezaleiny czlonek rady nadzorcze)

A
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Rapqnil wyceny akcji spotki HM Inwest SA

oraz przewodniczacy komitetu audytu gietdowej grupy PCC Rokita S.A., od 2018 roku niezaleiny
cztonek rady nadzorczej oraz przewodniczacy komitetu audytu gieldowej grupy PCC EXOL S.A. Od 2016

prezes zarzadu w Robert Pabich sp. 2 0.0. specjalizujqcej sig w wycenach

Adam Kotaczyk ma 25 lat doéwiadczenia zawodowego w finansach, audycie, rachunkowosci | wycenie
instrumentow finansowych wg MSSF | ustawy o rachunkowoscl, sprawozdawczoscl instytucji
finansowych | zarzadzaniu ryzykiem kredytowym | rynkowym. W latach 1996-2002 pracowal w dziale
Audytu | Doradztwa Biznesowego Arthur Andersen, W latach 2002-2020 w Deloitte (od 2008 roku w
roli Partnera), gdzie wspolpracowal gléwnie z instytucjami finansowymi i spotkami gieldowymi
doradzajac im w rachunkowosci | wycenie instrumentow finansowych wedlug MSSF | Ustawy o
Rachunkowosci, zarzadzaniu ryzykiem, wdrozeniach wymogdw regulacyjnych, a takie rozwijal |
wdrazal systemy informatyczne stutgcych do wyceny instrumentow finansowych. Brat rowniez udzial
w projektach due diligence bankéw, przedsigbiorstw | portfeli wierzytelnodci oraz przeglgdach jakosci

aktywow w bankach (asset quality reviews).

W celu oszacowania wartosci Przedmiotu Wyceny niezbgdne bylo przeprowadzenie analizy informacji
finansowych, kluczowych zalolen | pozostalych informacji dotyczacych dziatalnosdci wykonywanej przez
Spolke oraz podmioty naleace do jej grupy kapitalowej. Wykorzystano informacje ogdlnodostgpne
raportowane przez Spélk¢ w raportach okresowych. Oprocz tego wykorzystano sporzadzony na
wewngtrzne potrzeby Spotki plan finansowy, na podstawie ktorego sporzadiono prognoze
przeplywow pienigznych oraz wyceng Spotki metody idyskontowanych przeplywow pieniginych

Wykorzystane dane nie byly weryfik pod wagledem ich 2g $cl ze stanem faktycznym

Autorzy oraz Podmiot Wyceniajacy nie ponoszy odpowiedzialnosci 2a doktadnodé | kompletnoét
raportow okresowych Spotki lub dostarczonych informacji ani za nienalezyte wykonanie ustugi bedace
nastgpstwem opublikowania nieprawdziwych, nierzeteinych lub niedoktadnych informacji przez
Spotke.

Podejicle dochodowe zaklada wyceng przedsiebiorstwa w oparciu o bielgcy wartosc przeplywow
pieniginych, lm')r’ wedlug oczekiwan zostang wygenerowane przez przedsigbiorstwo w przysziosci.

Wy

- -
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Raport z wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

Jedng 7 metod podejécia dochodowego jest metoda zdyskontowanych przeptywow pieniginych
{discounted cash flow - DCF)

W celu dokonania analizy wartosci spélki przeprowadza sig nast¢pujace kroki:

1 Okreslenie przewidywanych wielkosci przeplywow pienigznych w okresie objgtym
prognozq,
2. Zdyskontowanie tych wielkosci do wartosci na dzien analizy [NPV) przy ulyciu stopy

dyskonta uwzgledniajace] relatywne ryzyko osiggnigcia tych przeplywow oraz wartosci
pienigdza w czasie,

3. Okreslenie zdyskontowane] wartosci rezyduainej, rozumianej jako wartosé przepltywow
pienigznych po okresie objetym szczegdlowa prognoza,

4 Dodanie wartosci rezydualnej do wartosci NPV

Otrzymana wielkos¢ stanowi wartodé firmy (w przypadku wykorzystania podejécia FCFF), czyli innymi
slowy ilod¢ gotdwki potrzebnej do nabycia wszystkich udzialow w spoice oraz splacenia calego
zadluzenia oprocentowanego @ w przypadku grup kapitalowych, rowniez udzialowcow
mniejszosciowych. Aby otrzymac wartosc kapitalu wlasnego, nalezy wigc wartosé firmy obnizy¢ o
warto$d udzialdw mniejszosciowych idlugu netto. W przypadku wykorzystania podejscia FCFE,
otrzymana wielkosc stanowi wartos kapitalu wlasnego przed korektg o aktywa nieoperacyjne (np.

gotowka)

Nalezy podkreslic, iz wartosc biezgca wartosci rezyduainej przyszlych wolnych przepltywow pienigznych
wraz z wartoscig blezqcg wolnych przeplywow pieniginych w okresie projekcji, pozwala oszacowal
wartos€ rynkowq przedsigbiorstwa przy zaloZeniu plynnosci akcji/udzialow orar przy zaloteniu
posiadania pakietu kontroinego. W przypadku braku pltynnosci lub kontroli nad przedsigblorstwem,
nalezy dokonal korekt otrzymane] wartosci, Ponizej majduje si¢ definicja wolnych przeplywéw

pieniginych do wlasciciell (FCFE):

EAT (zysk netto)
plus Amortyzacia
minus Wizrost kapitatu obrotowego netto finansowany kapitalem wiasnym
plus: Inne pozycie niepienieine

minus o Naklady inwestycyjne finansowane kapitatem wiasnym
1L
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Raport 2 wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

plus Wirost wartosci diugu oprocentowanego
= Wolne przeptywy pienigine do wlasciciell
Definicja wolnych przeplywdw pienigznych do przedsiebiorstwa (FCFF) wyglada w nastepujacy sposob
EBIT (2ysk przed oprocentowaniem | opodatkowaniem)
minus. podatek dochodowy
plus Amortyzacja
minus: Wzerost kapitalu obrotowego netto
minus Naklady inwestycyjne
plus Inne pozycje niepienigine
= Wolne przeptywy pieni¢ine do przedsigbiorstwa

Przeplywy pienigzne, bedjce podstawq oszacowania wartosci w podejsciu dochodowym, s3
sprowadzane do wartosci biezgce] za pomocy dyskontowania odpowiedniy dla danego
przedsiebiorstwa stopg dyskontowg, a nastgpnie sumowane, wediug poniiszego wzoru

EV = E-.. er_ 4 Ry
1+k)! (1ek)f

gdzie

£V~ warnosd przedsiebiorstwa

t - liczba okresow szczegdlowej prognozy,

k - stopa dyskontowa,
CF. - przeptyw bedacy podstawg oszacowania wartodci przedsigblorstwa (FCFF, FCFE) w okresie /,
RV — wartos¢ rezyduaina

Wartosc rezyduaina stanowi zsumowang wartosc wszystkich przeplywow, ktore wystgpig po okresie

saczegotowe] prognozy na koniec okres prognozy. Uzyskuje sig |§ poprzez rastosowanie ponitszego

wioru
e CF-(1+g)
(k—a)
gdzie
RV —wartqs¢ rezyduaina,
g g o -
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Raport z wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

CF; — przeptyw bedacy podstawy oszacowania wartosci przedsiebiorstwa w okresie 2,
@ = stopa wzrostu przeptywow po okresie szczegdlowej prognozy,

k - stopa dyskontowa

Metoda skorygowanych aktywoéw netto polega na wyznaczeniu wartosci godziwej (rozumianej zgodnie
7 Ustawq o rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 r., 2 péiniejszymi zmianami, Art. 28. pkt 6)
posiadanych przez dane przedsigbiorstwo skladnikow majatku. Do tego celu najczesciej angazuje sig
odpowiednich rzeczoznawcdw. Przeszacowania przez nich dokonywane dotycza przede wszystkim
aktywow trwalych oraz zapasow. Nie nalezy zapominac o tym, 1e rowniez naleznosci i zobowigzania
mogaq wymagad odpowiedniej korekty, W przypadku naleznosci nalely wzigt pod uwage korektg z
tytulu  niesciggalnych naleinosci. Przede wszystkim powinna ona dotyczy¢ naleznosci

przeterminowanych. Uogolinione réwnanie metody skorygowanych aktywow netto przedstawia sig w

nastepujgcy sposob:

W, =(4+K )-(F,+K,)

”" - WOrtosc prredsigbiorstwa

A wart ow

. - ks wey akty
I’ wartosc ksiegowo posywow obeych

{0 wartosc KsIggowe] pasywow ob

Warto zaaczy€, e wartost godziwa jest wartodciy teoretyczng, ktora nie zawsze musi by¢ zgodna
2 wartoscig po jakiej transakcja sprzedaly doszlaby do skutku. W niektorych opracowaniach wartosd
godziwg uznaje sie nawet jako jedynie koncepcje wyceny, padkresiajac je) wrecz filozoficzng nature.

Gléwne zalozenia wartosci godziwej stanowia, 2e oba podmioty 53 w rownym stopniu zainteresowane

- M.« -
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Raport 2z wyceny akcji spoﬂn HM Inwest S.A

transakcjd, s3 odpowiednio poinformowane | niepowigzane. W praktyce, jesli nie istnieje
torganizowany rynek, sytuacja taka bardzo rzadko zachodzi. Nawet w przypadku wystgpowania

rorganizowanego rynku czgsto stwierdza sig wystgpowanie odchylen od wartosci godziwej

Wycene metodq skorygowanych aktywow netto przeprowadza sig¢ w praktyce w celu wykonania testu
na utrate wartosci przedsigbiorstwa. Przy tej wycenie zaklada sig@ kontynuacje dziatalnosc
przedsigbiorstwa | szczegdinie istotne jest w niej oszacowanie wartosci firmy. Mote by¢ ona roéwniez
stosowana w przypadku szacowania wartosci likwidacyjne) przedsiebiorstwa, jedli zaloy sig brak
kosztow uplynnienia majqtku, co w praktyce wystepuje, jesli wlasciciele rozwatajq likwidacje, mimo 2e

nie ma przestanek co do zagrozenia kontynuacji dziatalnosci.

|

Przedmiotem wyceny sg akcje Spotki HM Inwest S.A., ktore wedlug obowigzujgcych regulacji stanowig
aktywa finansowe. Celem Wyceny jest oszacowanie wartosci akeji Spotki, kiore stanowic beda
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu obligacji wyemitowanych przez Spotkg. Wycena powinna byt
przeprowadzona do wartosci godziwe] tj. wartosci po jakiej dwie dobrze poinformowane,

niepowigzane strony moglyby dokonad transake|i wymiany
Zgodnie 2 Ustawg o rachunkowosci art. 28 ust. 6:

»La wartosé godziwg przyjmuje sig kwotg, 7a jakg dany skladnik aktywow mogtby zostac wymieniony,

F

a zobowigzanie uregulowane na warunkach t akcji rynk N y zainteresowanymi | dobrze

poinfor anymi, niepawigzanymi ze sobg stronami. Wartosc godziwg instrumentow finansowych
2najdujacych sig¢ w obrocie na aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane
2 przeprowadzeniem transakcji, gdyby ich wysokod$¢ byla znaczaca. Cene rynkowy aktywow
finansowych posiadanych przez jednostke oraz zobowigzan finansowych, ktére jednostka zamierza
zaciggngc, stanowi zgloszona na rynku biezgca oferta kupna, natomiast cene rynkowa aktywow
finansowych, ktére jednostka zamierza nabyc, oraz 2aciggnietych zobowigzan finansowych stanowi

2gloszona na rynek biezgca oferta sprzedaty.”
Podobnie warto$¢ godziwg definiujy zapisy Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczosc

Finansowej (,MSSF") 13 Wycena wartodci godziwe| (par. 2):

«Wartodd godziwa nie jest wyceng specyficzng dla danej jednostki, lecz wyceng oparty na danych
rynkowych. W przv‘padku niektorych aktywow | z0bowigzan moze istniec dostgp do obserwowalnych

1
A
- . -

Warunki Emisji Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A.

str. 31

str. 416



HM Inwest S.A.

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

A 4

—~d

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Raport z wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

transakcjl rynkowych lub informacji rynkowych. W przypadku innych aktywow | zobowigzan

obserwowaline transakcje rynkowe lub informacje rynkowe mogg nie byt dostepne. W obydwu

prz h cel wyceny godziwe] wartosci jest jednak taki sam ~ chodzi 0 oszacowanie, jaka bytaby
cena w keji przepr d; j na zwyktych warunkach zbycia sktadnik Ktywow lub
przeniesienia zobowigzania migdzy kami rynku w dniu wyceny i w aktualnych warunkach

rynkowych (tj. cena wyjécia na dzied wyceny 2 perspektywy uczestnika rynku, ktéry posiada sktadnik

Yy lubma

A -
9 |

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegélowych
zasad urnawania, metod wyceny, zakresu ujawniania | sposobu prezentacil instrumentow

finansowych:

.§ 14, 1. Aktywa finansowe, w tym zaliczone do aktywow Instrumenty pochodne, wycenia sie nie
poéniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej bez jej
pomniejszania o koszty transakcji, jakie jednostka poniostaby, zbywajac te aktywa lub wyljczajac je 2

ksigg rachunkowych z innych przyczyn, chyba ze wysokos¢ tych kosztéw bylaby znaczaca
§ 15. Za wiarygodng urnaje sie wartos¢ godziwg ustalong w szczegdinosci drogy

1) wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalone] w aktywnym obrocie regulowanym, zas
informacje o tej cenie s3 ogdinie dostepne;

2) oszacowania diuznych instrumentdw finansowych przez wyspecjalizowany, niezaleing jednostke
$wiadczgcy tego rodzaju uslugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeplywow
pienigznych zwigzanych z tymi instrumentami;

3) zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego
modelu dane wejéciowe pochodzg @ aktywnego obrotu regulowanego;

4) oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktorego nie istnieje aktywny obrot regulowany, na

podstawie publicznie ogloszonej, notowane] w aktywnym obrocie regulowanym ceny

nierdinigcego sig istotnie, podobnego instrumentu fil 20, albo cen skladnik tlozonego
instrumentu finansowego;

5

oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymacji powszechnie uznanych za

poprawne.”

Zawarte w par. 15 rozporzadzenia metody wyceny sq wymienione w tzw. hierarchii waznosci zasad
wyceny (hierarchii wartosci godziwe]) okreslonej przez MSSF 13, a takze w rozporzgdzeniu Ministra

Finansdw,, Fundu’szy | Polityki Regionalnej z dnia 28 grudnia 2020 r. zmieniajycego rozporzgdzenie

~ ks -

10
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w sprawie szczegdinych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych. Zgodnie z tymi dokumentami
wycena powinna by¢ przeprowadzona wedlug najwyiszej motliwe] hierarchii. Zgodnie z art. 24

rozporzadzenia Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalne) ¢ dnia 28 grudnia 2020 r

mieniajjce rozporzqdzenie w sprawie s2c Inych zasad rachunk $ci funduszy inwestycyjnych:

«1. Za wiarygodnie oszacowang wartos¢ godziwg skladnika lokat uznaje sie:

1) ceng 2 aktywnego rynku (poziom 1 hierarchii wartosci godziwe);

2) w przypadku braku ceny, o ktdrej mowa w pkt 1, ceng otrzymang przy zastosowaniu modelu
wyceny, gdzie wszystkie znaczace dane wejsciowe s3 obserwowalne w sposdb bezposredni lub
posredni (poziom 2 hierarchii wartosci godziwej);

3) wprzypadku braku ceny, o ktorej mowa w pkt 1 i 2, wartoéé godziwg ustalong za pomocg modelu

wyceny opartego o dane nieobserwowalne (poziom 3 hierarchil wartosci godziwej).”

Analogiczne przepisy najdujy sie w zapisach Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczoécl

Finansowe| 13 Wycena wartodci godziwej:

+72. W celu 2wigkszenia spojnosci | pordwnywalnodci wycen wartodci godziwej | powigzanych
ujawnianych informacji w niniejszym standardzie ustanowiono hierarchie klasyfikacji na trzech
poziomach (zob. paragrafy 76-90) danych wejéciowych na potrzeby technik wyceny stosowanych do
hil wartoéci godziwej najwyiszy priorytet nadano cenom
korekcie) na rynkach aktywnych za identyczne aktywa lub

wyceny wartosci godziwej. W hi

zobowigzania (dane wejsciowe na poziomie 1), zas najnizszy priorytet — nieobserwowalnym danym

wejsciowym (dane wejSciowe na poziomie 3)."

W analizowanym przypadku oznacza to, Ze zarowno polskie jak rowniez migdzynarodowe przepisy w
zakresie wyceny w przypadku spdlki notowanej na aktywnym rynku oczekujg i2 wycena bedzie

przeprowadzona w oparciu o kurs gieldowy, jeZeli rynek ten moina uznac za aktywny

Zgodnie 7 par. 2 punkt 19 rozporzadzenia w sprawie szczegolnych zasad rachunkowasci funduszy
inwestycyjnych przez aktywny rynek rozumie sig rynek, na ktorym transakcje dotyczace danego
ktadnika aktywow lub zobowigzania odbywajq sig 2 dostateczng czestotliwodcia | maja dostateczny
wolumen, aby dostarczaé biezacych informacji na temat cen tego sktadnika aktywéw lub

zobowigzania, w tym rynki gieldowe, rynki podrednikdw, rynki brokerskie i rynki transakcji
bezposrednich, kgore cechujq sig takg czgstotliwoscig | wolumenem,

Lot
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Akcje Spotki s3 notowane na Warszawskiej Gleldzie Papierow Wartosciowych | wehodzg m.in. w sklad
indeksu WIG, Uczestnikami indeksu WIG sg wszystkie spolki z glownego rynku Gieldy Papierow

Wartodciowych w Warszawie, ktore spetniaja nastepujace kryteria:

1. liczba akcji w wolnym obrocie wigksza od 10%;
wartost akeji w wolnym obrocie wigksza od 1 min EUR;

spolka nie moize by¢ oznaczona w sposédb szczegodiny;

2w N

spotka nie moze byc zakwalifikowana do segmentu lista alertdw oraz znajdowaé sig w strefie

niskiej ptynnosci

Oznacza to, i2 kryteria uczestnictwa poszczegdinych spétek w indeksie WIG wylaczajq 2 niego spotki
0 bardzo niskiej plynnosci, nalezy zatem zaloiyc, Ze spotki wchodzace w skiad indeksu WIG majq
aktywny rynek. W przypadku Spolki obroty w ciqgu ostatnich 12 miesigcy przekroczyly 22 miliony
totych przy $rednich obrotach przekraczajgcych 90 tys. PLN dziennie. W okresie 2-30 listopada 2021
roku wolumen obrotu wynids! 43.161 akcji, a tylko 30 listopada 2021 roku zawarto 43 transakcje na
2.575 sztuk akcji 0 wartodci 64 475 PLN. Obecnie w sklad indeksu WIG wchodzg 345 spdlki, ostatnie
obroty plasujg Spotke pod wzgledem obrotdw na pozycji 140-170 miejsca (okofo S50 percentyla).
Zgodnie z powolang wezesnie] definiciy mozna uznad, iz transakcje na akcjach Spotki odbywajq sig 2
dostateczng czgstotliwosciq | majg dostateczny wolumen, aby dostarczaé biezgcych informacji na
temat cen tego skfadnika aktywow, a zatem ie mamy do czynienia z aktywnym rynkiem,

W konsekwencji wycena akcji Spotki musi by¢ przeprowadzona hierarchia 1 wartosci godziwej

A L | PR

4 kursu g 8

Chociai celem wyceny jest zabezpieczenie wierzytelnosci w Swietle przepiséw dotyczacych wyceny nie
ma znaczenia czy opisana powylej  dostateczna czgstotliwosé | wolumen” moze by¢ wystarczajgca do
uptynnienia przez obligatariuszy przedmiotu 2abezpieczenia w przypadku braku splaty wierzytelnosci.
Z reguly w momencie wystapienia braku sptaty zobowigzan odsetkowych wycena akcji diuznika ulega
istotnemu spadkowl, natomiast na moment udzielania finansowania ryzyko takie zdarzenia
uwzglgdnione jest w stopie procentowe| udzielanego finansowania. Przy braku przesfanek

wskazujacych na wystapienie braku splaty - a za takie uwazamy fakt przeprowadzania emisji obligacy

- nie ma podstaw do korygowania wartosci przedmiotu zabezpieczenia. $ 2apisy znajdujq sie

w MSSF 13:

.69. Jednostka wybiera dane wejiciowe ktdre sg zgodne 2 cechami skladnika aktywow lub

2obowigzania, Iqove uczestnicy rynku cheieliby uwzglednic w transakcji dotyczacej skladnika aktywow

- : . o
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lub zobowigzania (zob, paragrafy 111 12). W niektdrych przypadkach te cechy wynikajg ze stosowania
korekty, np. premil lub dyskonta (np. premii za kontrole lub dyskonta niekontrolujgcego udziatu)
Jednak wycena wartosci godziwej nie obejmuje premii lub dysh ktore nie sq zgodne z jed ka
rozliczeniowq w MSSF, ktory zawiera wymog wyceny godziwe] wartosci lub dopuszcza takg wycene
(zob. paragrafy 13 | 14). Premie lub dysk ktére od: iedlajg wielkosé jako cecheg udziatu
jednostki (konkretnie czynnik blokujacy, ktéry koryguje ceng 3 skladnika aktywoéw lub
z0bowiazania, poniewaz normalny dzienny wolumen obrotu na rynku jest niewystarczajacy, aby
wchiongé iloéé posiadang przez jed k dnie z opi w paragrafie 80), nie za$ ceche skladnika

ktywow lub zobowigzania (np. premia za kontrolg przy wycenie wartosci godziwej udziatu

nie s3 dop w wycenie wartodci godziwej. We ystkich przypadkach

jeteli i je cena na rynku aktywnym (tj. dane wejsciowe na poziomie 1) skfadnika
aktywow lub zobowijzania, przy wycenie wartodci jednostka stosuje te ceng bez korekty poza
wyjatkiem, o ktérym mowa w paragrafie 79.”

W naszej ocenie w przypadku Wyceny nie wystepuja wylaczenia opisane w paragrafie 79 1).;

1. Wycena nie dotyczy podobnych (lecz nie identycznych) aktywdw
2. Nie wystepujg przestanki wskazujace, i7 cena notowana na aktywnym rynku nie odpowiada
wartosci godziwej

3. Wycenia nie dotyczy zobowigzania lub wlasnego instrumentu kapitalowego

Jako przykiad punktu 2 powyze) standard podaje znaczace wydarzenia (takie jak transakcje na rynku
transakcji bezpoérednich, obrét na rynku brokerskim lub ogloszenia), ktére maja miejsce po
zamknigciu rynku, lecz przed datq wyceny. Majgc na uwadze niskl free float na akcjach Spolki takie
wydarzenie mogloby wystapi¢ w przypadku istotnych transake)i poza rynkiem (tzw. pakietowych),
ktore, aby istotnie wplynely na wyceng, musiatyby by¢ istotne a zatem dokonane przez akcjonariuszy
dominujjcych, a w rezultacie ogloszone do publiczne] wiadomosci. Poniewat takich informacji nie

przekazano do publiczne) wiadomosci zakladamy, it transakcje takie nie wystapily
Analogiczne zapisy jak cytowane powyiej podaje réwniet par. 80 MSSF 13:

»B0. Jezeli jednostka posiada pozycje 2 tytulu jednego skfadnika aktywow lub zobowigzania (w tym
pozycje obejmujacq znaczng liczbe Identycznych aktywdw lub zobowigzan, taky jok pakiet
instrumentéw finansowych), a sktadnik aktywow lub zobowigzanie jest przedmiotem transakcji
handlowych na aktywnym rynku, wartosé godziwa skladnika aktywow lub zobowigzania jest

wyceniana na pqzlomie 1 jako iloczyn ceny j za pojedynczy y lub
- WAk . - -
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pojedyncze robowigzanie i ilosci posiadane] przez jednostke. Dzieje sie tak nawet jezeli normalny
dzienny wolumen obrotu na rynku nie jest dostateczny, aby wehlonaé posiadang ilosé, a zlozenie

zlecen sprzedaty pozycjl w ramach pojedyncze] transakcji mogloby wptynad na ceng notowanag.”
Podobnie w paragrafie 77 MSSF 13:

«77. Cena notowana na aktywnym rynku zapewnia najbardziej wiarygodny dowéd wartosci godziwej
i jest stosowana bez korekty w odniesieniu do wyceny wartodel godziwe, jeteli tylko jest dostepna,
poza wyjatkiem, o ktdrym mowa w paragrafie 79."

W rezultacie w wycenie akcji Spotki nie moina uwzgledniac wzgledem ceny rynkowej z dnia wyceny

adnych premii .?ni dyskont.
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Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalnos¢ deweloperska na rynku warszawskim, poznanskim jak rowniez
w Hiszpanii w miejscowosci Vilanova | La Geltru oraz produkuje prefabrykowane elementy zelbetowe
do budownictwa miestkaniowego | przemyslowego. Realizacje deweloperskie s3 prowadzone przez
spolki zalezne od Spoftki, zatem do oceny Spotki konieczna jest analiza skonsolidowanych sprawozdan

finansowych

Ostatnie dostgpne skonsolidowane sprawozdania finansowe Spotka opublikowata 30 listopada 2021
roku wedlug stanu na dzien 30 wrzednia 2021 roku. Sprawozdania skonsolidowane Spotki sporzgdzone
$q zgodnie z MSSF, sprawozdania na dziert 30 wrzednia 2021 roku nie podiegaty badaniu ani
przegladowi przez bieglego rewidenta.

Ostatnie sprawozdanie bieglego rewidenta z bad

sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia
2020 roku ani raport z przegladu sprawozdan finansowych na dzien 30 czerwca 2021 roku nie zawiera
modyfikacjl. Zaktadamy zatem 2e sprawozdania finansowe Spétki | jej grupy kapitalowe] prawidlowo

i rzetelnie prezentujq jej sytuacje majatkows | finansowa

Tabeio 1: skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki

Stan na Stan na

PLN 30.09.2021 Struktura  31.12.2020 Struktura
Aktywa trwate 29 589 547 15% 31022219 16%
Zapasy 124178391 64% 145100193 74%
Naleznosci krotkoterminowe 20 679 389 11% 12966 706 7%
Srodki pienigine i inne aktywa finansowe 17 278 0486 9% 14495075 7%
Pozostale aktywa krotkoterminowe 3 582 287 2% 1392 398 1%
Razem aktywa 195 307 660 204 976 591

Kapital wiasny 49 398576 25% 31465470 16%
Udzial niekontrolujacy 562 252 0% 519310 0%
Rezerwy 6354 0% 6354 0%
Zobowigzania dlugoterminowe 66979 151 3% 42592937 2%
Zobowigzania krétkoterminowe 78 361 327 40% 130 392 520 67%
Razem pasywa 195 307 660 204 976 591
Zld{ﬁo skonsolidowony roport Srodroczny Spolki na dzien 30 wrzesnia 2021

(Y Vi
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Tabela 2: Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 3 kwartalow 2020 | 2021

2021-01-01- 2020-01-01 -

PLN 2021-09-30  Udriat 2020-09-30  Udziat
Przychody ze sprzedazy 158 069 109 42688879

Koszt wtasny sprzedazy -122 880 845 78% -33380007 78%
Koszty sprzedaty | reklamy -5 709 658 4% 3553197 %
Koszty ogdinego 2arzadu 7085513 4%  -5201200 12%
Wynik na sprzedaly 22393093 14% 554 475 1%
Inne przychody 2687283 2% 82331 2%
inne koszty 448 246 0% -413 345 1%
Przychody finansowe 912283 1% 42178 o%
Xoszty finansowe -2 584 966 2% -3608177 8%
Zysk przed opodatkowaniem 22959 447 15% 2601548 6%
Podatek dochodowy -4 983 555 3% 140732 0%
Zysk (strata) netto 17 975 892 11% -2460 816 -6%

2Zrodio: skonsolidowany roport Srodroczny Spotki na dzien 30 wrzesnia 2021

Po 3 kwartatach roku 2021 grupa kapitatowa znaczqco zwigkszyta przychody ze sprzedaty oraz zysk, co
jest wynikiem sprzedazy z dziatainosci deweloperskiej. W tym okresie ponad % przychodow jest
zrealizowane w tym segmencie | odpowiada za 97% zysku brutto, podczas gdy aktywa tego segmentu
(na dziend 30 wrzesnia 2021 roku a zatem po realizacji sprzeday Il kwartalu 2021) stanowiq 73%
catoscl. Przychody i aktywa segmentu dziatalnodcl produkcyjne) stanowig 24%, ale odpowiadajq tylko
2a 4% zysku brutto. W rezuitacie pomimo wirostu procentowego | wartosciowego kosztow grupa
kapitalowa zrealizowala 7ysk netto w wysokoéci prawie 18 milionéw PLN wobec straty netto

osiggnigte] w analogicanym okresie roku poprzedniego.

Przy braku zmian w kapitale wlasnym, w wyniku wypracowania wyniku netto kapitaly wlasne grupy
kapitalowe| wzrosly do poziomu 25% sumy bilansowe). Znaczaco zmniejszyl sig udzial zobowigzan
krétkoterminowych w sumie bilansowe; jak rowniez spadia ich wartosc. Nalety jednakze zauwazyd, it
wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowe]j zapasy w przypadku dziatalnoscl deweloperskie| nie
musza by¢ sprzedane w terminie 1 roku od dnia bilansowego. W przypadku grupy kapitalowej ponad
100 min zapaséw dotyczy dziatalnosci deweloperskiej i nie musi stanowi¢ aktywa o przewidywanym
okresie sprzedazy lub zuiycia do produkcji ponitej 1 roku. Po eliminacji zapaséw z segmentu
deweloperskiego aktywa obrotowe grupy kapitatowe] wynosza 66 min PLN i s3 mniejsze od
zobowigzan krotkoterminowych w kwocie 78 min PLN. W ocenie Zarzgdu Spotki ryzyko utraty ptynnosci

nalezy oceni¢ na dzier bilansowy jako nieznaczne za$ poziom kapitaly stalego Spotki w stosunku do

kapitatow tagcznych swiadczy o wysokim stopniu stabil i trode! f i3

Masih . B T —— -
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Wycena metoda majgtkowg ma charakter pomocniczy.

Przewalajaca czeéc wynikow grupy realizowana jest w segmencie dziatainosci deweloperskie).
Glownym skladnikiem aktywow sg zapasy stanowigce 64% sumy bilansowej, Zapasy wyceniane s
wedlug ceny nabycia lub w koszcie wytworzenia nie wyzszych jednakie nii cena sprzedaly
pomniejszona o koszty doprowadzenia do sprzedaly. W sytuacji rosngcych cen dziatek budowlanych,
lokali mieszkaniowych oraz kosztéw budowy odpis nie powinien wystqpic. Nie dysponujemy operatami
szacunkowymi nieruchomoscl wykazywanych przez grupe kapitalowg jako zapasy, nie jesteémy zatem
w stanie ustalic wartosci korekt. Zaktadamy jednakze, 7e w zwigzku 2 opisanym wczedniej wzrostem
cen korekty rwigkszalyby wartos¢ Spolki. Potwierdzajy to wyniki wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Spotki na dzier 30 wrzednia 2021 roku | zaprezentowane w tabell 2 powyze),
gdzie marza | na sprredaly w obydwu prezentowanych okresach wynosi 22% - mona zatem

spodziewad sig, iz korekta wyceny zapasow do wartosci godziwej bytaby w zblizonej skali

Zgodnie 2 danymi zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spotki na dzien 30
wrzednia 2021 roku | zaprezentowanymi w tabell 1 powyze] wycena pakietu 595.035 s2tuk akcji Spotki
metodg majatkowa w podejsciu aktywow netto odpowiadataby udzialow liczby akcji podlegajacych
wycenie we wszystkich akcjach Spolki pomnoione| przez wartosc kapitatow wlasnych grupy

kapitalowej | wynosilaby:

12 579 039,90 otych (stownie: dwanascie miliondw pigéset siedemdziesiqt dziewigé tysigey
ydziesci dziewieé ziotych 90/100)

Nie dysponujemy danymi ktare pozwolityby wyceni¢ Spotke na pozniejszy deien.
) )
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Raport 2 wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

Wycena metody dochodowg ma charakter pomocniczy

Przedstawiono nam plan finansowy grupy kapitalowej na podstawle ktorego sporzgdzono prognozg
przeplywow pienigznych oraz wyceng metoda zdyskontowanych przeplywéw pienieinych. Model
prognostyczny oparto o dane bilansowe na dzien 30 czerwca 2021 roku | obejmuje okres od 1 lipca
2021 roku do 31 grudnia 2024 roku oraz dla dzialalnosci produkeyjnej powiekszony jest o wartoéd
rezyduaing. Stopg dyskontowq oszacowano na 10% przy zalozeniu stopy wolnej od ryzyka na poziomie
2,5%, suma oszacowanych przeplywow pieniginych netto (bez wartodci rezydualnej) wynosi
77167 058,16 PLN, Oszacowana na dzien 30 czerwca 2021 roku wartos¢é godziwa
pakietu 595.035 sztuk akcji Spotki metody dochodowa podejsciem rdyskontowanych prieplywow

pieniginych netto wynosi:

20 207 388,60 2lotych (stownie: dwadziescia milionéw dwiescie siedem tysigcy trzysta osiemdziesigt
osiem zlotych 60/100)

Jak ustalono w czesci 1 niniejszego opracowania w przypadku spotkl notowane| na aktywnym rynku
wycena powinna byc oparta o kurs akcji bez uwzglgdniania premii ani dyskont. Poniewai Spotka jest
notowana na aktywnym rynku w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie
szczegblnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyinych | MSSF 13 wycena metoda rynkowq

powinna byt podstawowq metodq wyceny Spotki

Na dzien 30 listopada 2021 roku kurs zamkniecia akcji Spatki wyniost: 26,40 PLN.
Na dzien 30 listopada 2021 roku wartos¢ godziwa pakietu 595.035 sztuk akcji Spolki oszacowana

metody rynkowq wynosi:

15 708 924,00 zlotych (stownie: pigtnascie milionéw siedemset osiem tysigey dziewigéset
dwadziedcia cztery zlote)
9
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Raport 2 wyceny akcji spotki HM Inwest S.A.

Ponizej prezentujemy wyniki oszacowania wartosci godziwej Spotki roznymi metodami:

:Meloda | Majgtkowa Dochodowa Rynkowa

| Wycena na dzien 30 wrzednia 2021 30 czerwcea 2021 30 listopada 2021
Wartosc godziwa 12579 039,90 PLN 20 207 388,60 PN 15 708 924,00 PLN
pakietu 595.035 sztuk
akeji Spotki

Zgodnie 2 oczekiwaniami najnizszg wartost uzyskano metody majgtkowq, ktora przeprowadzona byla
w podejsctiu aktywow netto a zatem bez korekt wartosci aktywow i pasywow jakie moglyby okazad si¢
konieczne, aby doprowadzic je do wartosci godziwe). Z uwagi na oparcie wyceny o skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i obowijzujacg w nich konwencjg kosztu historycznego (najwiekszy skladnik
aktywow to zapasy) | zasade ostroinosci, metoda ta nie uwzglednia potencjalne] przyszie) marty jaka

bedzie zrealizowana na sprzedaly zapasow

Najwy?szq wartodl oszacowania osiggnieto metody dochodowy w podejéciu dyskontowanych
przeplywow netto. Nalezy zaznaczyé, 26 metoda ta oparta jest o szereg zaloien co do prazyszlych

wynikow, od realizacji ktdrych zalezed bgdzie faktyczna wycena Spolki (kurs gieldowy) w przysziosci

Na podstawie analizy przepisdw polskich | migdzynarodowych uwazamy, it wycena Spotki powinna byé
przeprowadzona metodq rynkowq t). poprzez wykorzystanie kursu gieldowego z dnia wyceny bez
korekt. Naszym zdaniem przyjecie ostatniego dostgpnego kursu gieldowego oddaje najbardzie)

aktyaine informacje dostepne na moment wyceny

Warunki Emisfi Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A.
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‘ Prezes Zarzadu

Raport z wyceny akcji spotki HM Inwest S.A

Na podstawie przeprowadzonych analiz opisanych w niniejszym raporcie uwazamy, iz wycena pakietu
595.035 s2tuk akeji Spotki

Nazwa HM Inwest S.A

Adres: Ul Fabrycina 5, 00-446 Warszawa
KRS 0000413734

NIP 1132482686

REGON 015717427

Kod akcji na GPW PLHMINWOOO016 (skrot: HMI)

przeprowadzona do wartosci godziwe| w celu wyznaczenia wartosci zabezpieczenia w formie akeji
Spotki dia wierzytelnosci 2 tytutu emisji obligacji Spotki powinna byt oszacowana metodg rynkowg na

podstawie ostatniego dostgpnego kursu akcji Spotki
Na dzien 30 listopada 2021 roku kurs zamknigcia akeji Spolki wyniésh: 26,40 PLN

Na dzien 30 listopada 2021 roku wartodé godziwa pakietu 595.035 sztuk akcji Spotki oszacowana

metodg rynkowq wynosi:

15 708 924,00 ztotych (stownie: pigtnascie miliondw siedemset osiem tysigcy dziewigéset

dwadziedcia cztery zlote)

W imieniu Robert Pabich sp. 2 0.0

Robert Pabich

) A )

Biegly rewident nr ewid. 11179

Warunki Emisfi Obligacji Serii E emitowanych przez HM Inwest S.A.
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4. UCHWALA RADY NADZORCZEJ W SPRAWIE EMISJI

HM INWEST S.A.

Uchwata Nr 1/8/12/2021
Rady Nadzorczsj Spitki HM Inwest 5.A.
g sedzibq w Warsgmwee
5 dnia 8 grudnia 2021 roks
W sprawie wyragenia sgody na emiygy Qbligag Serit F

G 1
Rada Nadzorcza spotki HM Inwest S.A. z siedziby w Warszawie wpisana do rejestru przedsigbioreéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000413734, o numerze NIP 1132482686, REGON
015717427 (dalej: ,,Spotka"), dzialajac w oparciu o § 18 ust. 2 pkt 20) statutu Spolki, niniejszym wyraza
zgodg na wyemitowanie przez Spotke obligaci:

1. w liczbie do 10,000 (dziesigciu tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela o wartodci nominalnej 1.000,00
(jeden tysiac) zlotych kazda 1 o laczne) wartodci nominalnej do 10.000.000 2} (dziesigé milionéw
zlotych) (dalej: ,,Obligacje” lub ,,Obligacje Serii E”);

2. oprocentowanych wedlug stalej stopy procentowe) réwnej 7,7% w skali roku;

3. oferowanych na podstawie art. 33 pkr 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w
tozumienin art. 2 lit. d Rozporzadzenia Prospektowepo, w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie
Publicznej;

4. oferowanych za podrednictwem spolki Prosper Capital Dom Maklerski S.A. (podmiot $wiadczacy
usluge oferowania);

5. mieposiadajacych formy dokumentn, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierdw
Wartosciowych 5.A.;

6. niebgdacych przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszezenic do obrotu na rynku regulowanym ani
wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu;

7. dla ktorych termin przyjmowania zapisdw moze zostaé skrcony lub przediuzony na podstawie
Komunikat Aktualizujacego Spotks;

8. o terminie wykupu Obligacji przypadajacym dnia 30 marca 2024 roku.

§2
Rada Madzorcza Spotki wyraza zgode na zaciagniccic przez Spolke wszelkich zobowigzaf, ktdre bedg
ewigzane 2 emisjy Obligacji oraz ustanowieniem zabezpieczen dla zobowigzai Spolki z gyt. Obligacii Serii
E, w tym:

1. wystawienic przez Spolke weksla wlasnego na rzecz administratora zabezpieczen oraz zawarcie
umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktorej administrator zaberpieczed upowainiony
bedzie do wypelnienia weksla 1 wystawiania w imieniu Spotki dalszych weksli, do lacznej kwoty
odpowiadajacej 150 % (sto pigédziesiat procent) wartosci nominalne) przydzielonych Obligacii;

Biuro: ul. Fabryczna 5, 00-346 Warszawa; tel.ffax. 22 616-31-94, 22 617-85-74, 22 616-43-28
e-mail: biuro@grupainwest.pl; www.grupainwest.pl
Siedziba : ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa; NIP nr 113-24-82-686
Spotka wpisana jest w Sadzie Rej. dia m.st. Warszawy, Xl Wydriat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000413734
Kapitat zaktadowy wynosi 2 336 312,00 21, zostat optacony w catodel
1
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2. zlozenie przez Spélkc na rzecz Administratora Zabezpieczen odwiadczenia w formie aktu
notatialnego o poddaniu sic egzekudi do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto pigédziesiat procent)
wartoéci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do
zobowigzan wynikajacych 2 Weksla 1| Umowy Wekslowe;

3. zawarcie przez Spolke z Administratorem Zabezpicczert umowy cesji wierzyrtelnosct i praw
wierzyciela z umowy pozyczki, ktora zostanie zawarta w przyszlodcl pomigdzy Spolky oraz spdlka
Sitges Quality Developments S.L. z siedziba w Vilanova 1 la Geltrd, Calle Col Legi 35, Bajos, Local
20, Vilanova I La Geltrd 08800, Barcelona (Hiszpania), numer identyfikacji podatkowe]
B67213645.

63
Rada Nadzorcza Spotki wyraza ponadto zgodg na podjecie przez Zarzad wszelkich czynnosel zwiazanych
z emisja Obligacji, w tym okreslenie wszelkich warunkéw emisji.

§4
Uchwala wehodzi w zyeie z chwily jej podjecia.

§5
Rada MNadzorcza spolki HM INWEST S.A. sporzadzi protokél z  przebiegn  glosowania
korespondencyjnego na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorcze).

Za przyjgciem uchwaly oddano 5 glosdw w glosowaniu korespondencyjnym, stosownie do postanowieri §
18 ust. 8 Statutu HM INWEST S.A. oraz § 9 ust. 3 Regulaminu Rady Nadzorcze) HM INWEST S.A.

Przewodniczacy Rady Na

A,
i
Jarostaw I‘V?é f

Biuro: ul. Fabryczna 5, 00-846 Warszawa; tel.ffax. 22 616-31-94, 22 617-85-74, 22 616-43-28
e-mail: biuro@grupainwest.pl; www.grupainwest.pl
Siedziba : ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa; NIP nr 113-24-82-686
Spétka wpisana jest w Sadzie Rej. dla m.st. Warszawy, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000413734
Kapitat zaktadowy wynosi 2 336 312,00 21, zostat oplacony w catodci
2
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5. UMOWA Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN

UMOWA,
o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen

zawarta dnia 8 grudnia 2021 r. w Warszawie

pomigdzy:

HM Inwest 5.A, w Warszawle, adres: ul. Fabryczna 5, 00 - 446 Warszawa, zarejestrowansa
w 53dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarezy KRS, pod
numerem 0000413734, o kapitale zakladowym wynoszgcym 2.336312,00 zi wplaconym w
catosci, REGOMN: 015717427, NIP; 1132482686,

reprezentowang przez:
Piotra Mikosika — Wiceprezesa Zarzgdu, e-mail piotr.mikosik@grupainwest.pl,

uprawnionege do samodzielnej reprezentacji zgodnie z Informacjy odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdw KRS pobrana na podstawie art. 4 ust.
Haa ustawy o KRS,

okredlang dalej jako Emitent,

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltanska 6/44, 02-76] Warszawa,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowyrmn dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy KRS, pod numerermn 852745, o kapitale zakladowym wynoszgcym 10,000 zi,
oplaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 286653310,

reprezentowang pries:
Plotra Skrzyneckiego - Prezesa Zarzgdu, e - mail; piotrskrzynecki@pskrp.pl,

uprawnionego do samedzielne] reprezentac)i zgodnie z Informacja odpowiadajgca
cdpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcdw KRS pobrang na podstawie art, 4 ust.
4aa ustawy o KRS,

akreslamym dalej jako Administrator Zabezpieczen,
zwanymi lacznie dalej Stronami.

Dwakywszy, fe

- Emitent ma zamiar postanowic o emisji do 10.000 (dziesieciu tysiecy) Obligacii Serii
E na ckaziciela o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac 00100) 2| kaZda;

- Emitent przewiduje ustanowienie Zabezpieczenrn wierzytelnodc wynikajgoych z
Obligacji Serii E m. in. poprzez: (1) ustanowienie zastawu na akejach Emitenta, (2)
zawarcie przez Emitenta Umowy Wekslowej i wydanie Weksla,

- Zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcyeh z Obligacji Serii E ustanowione bedg
na rzecz Administratora Zabezpieczer,

Strony postanowily zawrzec niniejszg Urnowe.

strona 112
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Artykut 1. Definicje.

1. Uiytym w Umowie okresleniom nadaje sie nastepujgce znaczenia:

a. Administrator Zabezpieczen, Administrator Zastawu - PS Zabezpieczenia
sp. z o ©. W Warszawie, adres: ul. Maltafiska 6/44 02-761 Warszawa,
zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xi|
Wydzial Gospodarczy KRS, pod numeremn 0000852745 o kapitale
zakladowym wynoszacym 10.000 zi, oplaconym w catosci, NIP: 5213902798,
REGOMN: 386653310, dzialajacy na podstawle art. 29 Ustawy o Obligaciach,
art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawle Rejestrowym, oraz Umowy jako zastgpca
posredni  Obligatariuszy, celem wykonywania praw | obowigzkdw
wiarzyciela z tytutu Zabezpieczeri, w imieniu whasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy. W zakresie okreslonym tredcia art. 4 ust. 4 Ustawy o
Zastawie Rejestrowym PS5 Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie dziata jako
Administrator Zastawu;

b. Akcje Emitenta - oznacza nie wigcej niz 595.035_ |pigéset dziewigidziesigt
pied tysiecy trzydziesci pied) akc)i Spdlk, stanowigcych 24,97% % kapitalu
zakladowegeo Spoétki i nalezgcych do Akcjonariuszy,

c. Akcjonariusz 1 - Piotr Hofman, zam . o

d. Akcjonariusze -Akcjonariusz 1 oraz dowolny inny akcjonariusz Emitenta,
ktdrego akcje wejdg w sktad Przedmiotu Zastawu, fgcznie;

e. Akt Poddania sie Egzekucji Akcjonariusza - oSwiadczenie kaidego z
Akcjonariuszy o dobrowolnyrm poddaniu sie egzekucji co do cbowigzku
zaplaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 6) KPC, z
ograniczeniem do sumy odpowiadajgoej 150 % (sto pieddziesigt procent)
{gcznej wartoscl nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E, ograniczane
wylacznie do Akl Emitenta, zlozone z tytutu ustanowienia Zastawu
Rejestrowego, na rzecz Administratora Zabezpieczen;

f. Akt Poddania sie Egzekucji Emitenta - céwiadczenie o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaplaty wierzytelnosci
wekslowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniem do sumy
odpowiadajgcej 150 % [sto piecdziesigt procent) facznej wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii E, zlozone przez Emitenta z tytulu zawarcia
umowy wekslowe] | wydania weksla, na rzecz Administratora Zabezpieczen;

g. Cesja Wierzytelnosici - oznacza przeniesienie pod warunkiem
rozwiazujgcym Wierzytelnoscl Pokyczkowych przypadajacych Emitentowi
od Pozyczkobiorcy z tytulu Umowy PoZyczki;

h. Emitent - HM Inwest S.A, w Warszawie, adres: ul. Fabryczna 5, 00 - 446
Warszawa, zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m. st Warszawy w
Warszawie, XIl Wydzial Gospodarczy KRS, pod numererm 0000413734, o
kapitale zaktadowym wynoszgcym 233631200 zt wplaconym w calosci,
REGON: 015717427, NIP: 1132482686,

i. Obligacje Serii E - emitowane w serii paplery wartosciowe, w ktdrych
Ernitent stwierdza, ze jest dluznikiern wiasciciela obligacji i zobowiazuje sig
wobec niego do spelnienia okredlonych dwiadczen, przy czym emisja
odbywaté sig bedzie na podstawie uchwaly zarzgdu Emitenta w sprawie
przyjecia  Warunkéw Emisji Obligacji, zas obligacje posiadaé¢ beda
nastepujace cechy:

.. brak formy dokumentu,

i, ilosé do10.000 (dziesieciu tysiecy) sztuk,

fil. wartosé nominaina kazdej obligacji: 1.000,00 (tysigc) zi,

W, oprocentowanie obligacji o stalej stopie procentowe] wynoszgcej
7,7% (siedem procent 70/100) rocznie, platne kwartalnie,

v, termin wykupu pe cenie nominalnej w dniu wykupu przypadajgcym
dnia 30 marca 2024 r.;

j. Obligatariusz - osoba, bedaca wiascicielemn jedne] lub wigce] Obligac]i Serii

Strone
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E;
Pozyczkobiorca - oznacza Sitges Quality Developments S.L. (spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig) z siedzibg w Vilanova i la Geltrd, Calle
Col.Legi 35 Bajos, Local 20, Vilanova | La Geltrd 08800, Barcelana
[Hiszpania), numer identyfikacji podatkowe] B&7213645 spolke prawa
hiszpanskiego, zalezng od Emitenta,
Projekt Warunkéw Emisji Obligacji Serii E - projekt z dnia 3 grudnia 2021 r.
Warunkdw Ermisji Obligacji Serii E, aktualny na dzier zawarcia Umowy;
Umeowa - niniejsza umowa wraz z wszystkimi aneksami i zalgcznikami;
Umowa Wekslowa - umowa, na mocy ktdérej Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wypelnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy odpowiadajgce] 150 %
Isto piecdziesigt procent) {gcznej wartosci nominalng] przydzielonych
Obligacji Serii E;
Umowa Poiyczki - cznacza zabezpieczong wekslem umowe poiyczki, jaka
zostanie zawarta pomiedzy Emitentermn a PoZyczkobiorca, na mocy kitdrej
Emitent poiZyczy PoZyczkobiorcy kwote nie nizsze] niz 1900000 (jeden
milion dziewisdset tysiecy 00/100) EUR;
Umowa Zastawu Rejestrowego - umowa w rozumieniu art. 3ust. Tw zw. 2
art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, na podstawie ktdrej
Akcjonariusz 1 ustanowi Zastaw Rejestrowy na Akcjach Spdlki do najwyiszej
sumy zabezpieczenia wynoszacej 135 % (sto trzydziesc pied procent) tacznej
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E na nieobcigzonych
Akcjach Spdtki;
Ustawa o Obligacjach - oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2005 1. o
obligacjach [tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1208 z pdZn. zm.];
Ustawa o Zastawie Rejestrowym - oznacza ustawe z dnia 6 grudnia 1996 r.
o Zastawie rejestrowym | rejestrze zastawow [tj. Dz. U. z 2018 r, poz. 2017 2
pdin. zmy;
Warunki Emisji Obligacji Serii E - dokument okredlajacy w mysl art. 5 ust. 1
Ustawy o Obligacjach swiadczenia wynikajgce z Obligacji Serii E, sposab ich
realizacji oraz zwiazane z nimi prawa | cbowigzki Emitenta i Obligatariuszy,
ktary zostanie przyjety przez Emitenta w dacie rozpoczecia emisji Obligacji
Serii E;
Weksel - weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, a takze dalszy Weksel wystawiony przez
Administratora Zabezpieczen wimieniu | na rzecz Emitenta;
Wierzytelnosci Poiyczkowe - cznacza wszystkie wierzytelnoscl | prawa
wierzyciela wynikajace z Umnowy Pozyczki;
Wierzytelnosci Zabezpieczone - wszelkie wierzytelnoici pienigzne
Obligatariuszy Obligacji Serii E wynikajgce z Warunkdw Emisji Obligacii
Serii E, w szczegalnosc;
i. roszczenie o wykup lub przedterminowy wykup obligacji,
il roszezenie o zaplatg odsetek (kuponu) od obligaci,
jil. roszczenie o zaplatg odsetek za opcdinienie w zaptacie tych
wierzytelnosci,
iv.  koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze
koszty zaspokojenia tych wierzytelnodci, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczer;

. Zabezpieczenia - oznacza lgcznie Umowe Wekslowg i Weksel, Akt

Poddania sig Egzekucji Emitenta, Cesje Wierzytelnosci, Akty Poddania sie
Egzekucji Akcjonariuszy, Zastaw Rejestrowy;

Zastaw Rejestrowy - oznacza zastaw rejestrowy w rozumieniu Ustawy o
Zastawie Rejestrowym na Akgjach Emitenta do najwyisze] sumy
zabezpieczenia wynoszgce] 135 % (sto trzydziesci pigé procent) lgcznej
wiartosci nominalne] praydzielonych Obligac)i Serii E.

2. Wskazane w ust. 1 okreslenia uzywane sg rdwniez odpowiednio w liczbie
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pojedyncze] | liczbie mnogiej. W przypadhku, gdy Umowa odwoluje sig do danego
akredlenla w liczbie mnogiej, rozumied przez to nalezy rowniez odwotanie do liczby
pojedynczej.

3, Terminy pisane wielkg literg a niezdefiniowane w Umowie, oznaczajg terminy
zdefiniowane w Projekcie Warunkdw Emisji Obligaciji Serii E,

4. Odwotania w Umowie do Projektu Warunkdéw Ernisji Obligacji Serii E odnosza sig
réwnieZ do Warunkdw Emisji Obligacji Serii E, po ich przyjeciu.

5 W przypadku, gdy Warunki Emisji Obligacji Serii E zawieraé bedy dale] idace
warunki dotyczace Zabezpieczen, niz zawarte w Umowie, Strony zwigzane beda
tredcia Warunkdw Emisji Obligacji Seril E. W przypadku, gdyby Warunki Emisji
Obligacji Serii E przewidywaly inne niz przewidziane Urmmows Zabezpieczenia -
Strony zmodyfikujg odpowiednio Umowe.

Artykutl 2. Oéwiadczenia i zobowigzania Emitenta.

1. Emitent oswiadcza, ie:

a. do dokonania emisji Obligacji Serii E oraz zawarcia i wykonania
przedmiotows] Umowy nie jest potrzebna uchwata organu wymienionego
wart. 17 §1 KSH,

b. statut spdlki Emitenta wymaga uzyskania zgody Rady MWadzorcze] na
dokonanie emisji Obligacji Seril E. Emitent zobowigzuje sig do zlozenia
Administratorowi  Zabezpleczert odpisu uchwaly o wyrazeniu zgody w
terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia Umowy,

c. statut spolki Emitenta wymaga uzyskania zgody Rady Madzorczej na
zawarcie Umowy Wekslowe] | wydanie Administratorowi Zabezpieczen
Weksla. Emitent zobowigzuje sle do zlozenia Administratorowi
Zabezpieczen odpisu uchwaly o wyrazeniu zgody w terminie 3 (trzech) dni
od dnia zawarcia Umowy, nie pdénigj jednak niz do chwili zawarcia Umowy
Wekslowej i wydania Administratorowi Weksla.

d. statut spotki Emitenta nie przewiduje uzyskania zgody Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze] na ustanowienie zastawu rejestrowego
na Akcjach Emitenta,

e. co do Emitenta | PoZzyczkobiorcy nie toczy sie zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, upadiosciowe lub inne, ktdre mogloby skutkowac
uniewaznieniem lub brakiem skutecznosci ustanowionych Zabezpieczen,

f. nie posiads zobowigzan podatkowych lub innych niz podatkowe co do
ktdrych stosuje sie postanowienia ordynac)i podatkowej,

g. nie tocza sie Zadne spory co do tytuldw prawnych przystugujgcyeh
Akcjonariuszom do Akcjli Emitenta, ani nie jest Emitentowi wiadomo o
Jakichkolwiek roszczeniach osdb trzecich, skierowanych do Akcji Emitenta,
ani tez wobec Akcjonariusza 1 nie toczy sie Zadne postepowanie
restrukturyzacyjne, upadtosciowe lub inne, ktére mogloby skutkowad
uniewaznieniem lub brakiem skutecznosci Zastawu Rejestrowego,

h. umowa spotki Pozyczkobiorcy nie wyrnaga uzyskania zgody Junta General
(walnego zgromadzenia wspdlnikow) do: (1) zawarcia umowy pozyczki 2
Emitentem, (2} zabezpieczenia pozyczki wekslem, (3) dokonania cesjl
wierzytelnosci i praw z tej umowy na podmiot trzeci.

2. Emitent zobowigzuje sie naprawié Administratorowi Zabezpieczer wszelkie szkody
oraz zwolinic go z kazdej odpowiedzialnodci zwigzanej z tym, ze Administrator
Zabezpieczen dzialal w przeswiadczeniu o prawdziwosci zapewnien skiadanych
przez Emitenta.

I W celu zabezpieczenia Wierznytelnodci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie
do ustanowienia, w terminach przewidzianych w Warunkach Emisji Obligacji Serii
E oraz Umowie, na rzecz Administratora Zabezpieczen, Zabezpieczen.

strana g2

str. 433



HM Inwest S.A.

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

»

—~d

PROSPER CAPITAL®

DOM MAKLERSKI]

—_

Artykut 3. Przedmiot Umowy. Ustanowienie Administratora Zabezpieczen,
Administratora Zastawu.

Umowa okresla zasady ustanawiania, utrzymywania, realizowania | wygaszania
Zabezpieczen.
MNa podstawie art. 29 Ustawy o Obligacjach oraz art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie
Rejestrowymn, Emitent ustanawia PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie:

a. wzakresie Zastawu Rejestrowego - Administratorem Zastawu,

b. wzakresie pozostalych Zabezpieczen - Administratorern Zabezpieczen,

zas Administrator Zabezpleczenn oswiadcza, ze przyjmuje ustanowienie go
Administratorem Zastawu oraz Administratorern Zabezpieczeri na warunkach
okreslonych w Umowie | Projekcie Warunkéw Emisji Obligacji Serii E, celem
wykonywania praw | obowigzkow wierzyciela z tytulu Zabezpieczer w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Artykut 4. Organizacja Wspdtpracy.

Strony komunikowaly sig bedg z adresdw e-mail wskazanych w petiturmn Umowy,
Strony ustalajg, e dokumenty | informacje otrzymane z adreséw e-mail
wskazanych w wust, 3 uwaZane beds za odwiadczenie woli badi wiedzy
Administratora Zabezpieczen | odpowiednio Emitenta | bedg wiazace dla Stron
(dokumentowa forma oswiadczen woli | wiedzy). Zasada ta nie odnosi sie do
oswiadczen, dla ktorych Umowa lub przepisy prawa wymadgaja formy pisermnej lub
formy szczegdine].

Dodatkowo, celem biezgcej komunikacji oraz  przesylania dokumentdw
rozliczeniowych Strony wyznaczaja nastepujace osaby:

a. Administrator Zabezpieczeni {bez dokumentdw kslegowych): Pawet Kruk:
pawel@kancelariakruk.pl,

b, Emitent: Piotr Mikosik: plotrmikosik@arupainwestpl Piotr Hofman:
pigtchofman@arupainwest.pl oraz dokumenty ksiegowe: Anna Zawadka:
anna.zawadka@grupainwest.pl, biuro@grupainwest ol ..

Strony wyrazajg wzajemnie zgode na przesylanie informacji, w tym dokumentdw i
skandw dokumentdw, na wskazane w ust. 1| 3 adresy e-mall. Strony we wiasnym
zakresie podejmujg dzialania zmierzajace do zachowania poufnosci
korespondencji elektronicznej.

Artykut 5. Weksel i Umowa Wekslowa.

Emitent celemn zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych robowigzuje sig do
zawarcia z Administratoremn Zabezpleczeri Umowy Wekslowej (porozumienia
wekslowego), na mocy kidre] upowaini Administratora Zabezpieczer do
wypeltnienia weksla | wyda mu 1 (jedng) sztuke Weksla in blanco z wiasnego
wystawienia, w terminie najpdéniej do Dnia Przydzialu Obligacji Serii E, przy czym
Urnowa Wekslowa oraz \Weksel zawierac beda postanowienia:

a. data wystawienia Weksla bgdzie data zawarcia Umowy Weakslowsj,

b. jako remitent zostanie wskazany Administrator Zabezpieczer,

c. dodatkowa klauzula na wekslu: bez protestu,

d. termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczert moze wypelnic weksel
bedzie okredlony na dzien 30 marca 2027 r,
Weksel zawierad bedzie klauzule nie na zZlecenie” lub rédwnoznaczng,
skutkiemn ktdrej niemozliwe bedzie przenoszenie weksla przez indos,
f. jako date ptatnoscl Administrator Zabezpieczern moze wskazadé date wg

whasnego wybory, nie podinigjszg jednak niz data przedawnienia

®
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zobowiazar z Obligacji Serii E Emitenta,

g. jako miejsce platnodci Administrator Zabezpieczen moze wskazad dowolne
miejsce znajdujgce sie na terenie Rzeczpospolite] Polskiej,

h. jako sume wekslowg Administrator Zabezpleczern wpisaé moZe sumeg
wymagalnych  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych  powigkszonych o
wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen wskazane w art, 12 ust. 1 it ¢,
Umowy, przy czym fgczna kwota, na ktdrg zostang wypelnione | wystawione
weksle nie mole przekraczad 150 % (sto piecdziesigt procent} fgcznej
wartosci nominalnej objetych Obligacii Serii E Emitenta,

L zobowigzujgce Administratora Zabezpieczer do zwrotu niewykorzystanych
weksli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaptaty wszystkich zobowigzan
z Obligaciji Serii E Emitenta.

2. Dodatkowo Umowa Wekslowa zawieraé bedzie nieodwolalne pelnomocnictwe
udzielone przez Emitenta Administratorowi Zabezpieczer, na mocy ktérego
Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wystawienia w imieniu i na
rzecz Emitenta dalszych Weksli, przy czym ich tresé¢ musi zachowad warunki
okreslone w ust. 1 pkt a. - h; po lgcznym spelnieniu nastgpujgcych przestanek:

a. ze wrzgledu na brak uregulowania wymagalnych Wierzytelnosci
Zabezpieczonych Administrator Zabezpieczed bedzie zobowigzany do
zrealizowania praw wynikajgcych z Zabezpieczen,

b. Administrator Zabezpieczen nie bedzie dysponowat Wekslerm.

3. Cbowigzek zwrotu przewidziany w ust. 1 pkt i. dotyczy réwniez dalszych Weksli
wystawionych zgodnie z warunkami ust. 2 1 nie wykorzystanych przez
Administratora Zabezpleczen.

Artykut 6. Akt Poddania sig Egzekucji Emitenta.

1 Emitent zobowigzuje sie do tego, e po zawarciu Umowy Wekslowe], zlozy w
terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu Obligacji Serii E,
oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do cbowigzku zaplaty jako diuinika
wekslowega, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 §1 pkt 5) KPC
z catego majatku Emitenta, z ograniczeniem do kwoty rdwne| 150 % (sto
piecdziesigt procent) laczne] wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E,
przy czym oswiadczenie to zawierad bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktorych uzaleinione Jest wykonanie obowigzku bedzie
nadanie przez Administratora Zabezpleczerd wezwania do zaplaty
wyrnagalnych wierzytelnosci  wekslowych przesytkg rejestrowang  w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn.
Dz. U z 2020 r. poz. 1041 z poin. zm)] na adres Emitenta ujawniony w
Krajowym Rejestrze Sgdowym,

b. okredlajgce termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczen moze wystapic
o nadanie ternu aktowi klauzuli wykonalnosci, ktéry zostanie okreslony na
dzieri 30 marca 2027,

¢, uprawniajace Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystgpienia
do wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalhosci
a catosd lub czesé roszczenia,

d. umozliwiajgce pobieranie wypisow aktu Administratorowi Zabezpieczen
bez ograniczen,

Artykut 7. Cesja Wierzytelnosci.

1 Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze w terminie nie poZniejszym niz 10 (dziesigd)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu zawrze z PoZyczkobioreg Umowe Pozyczki.
2. Tresé Umowy Poizyczki oraz  zabezpieczajacego  jg  weksla musi zostad
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zaskceptowana przed zawarciem przez Administratora Zabezpieczen. Tresé
Urmowy Pozyczki zawierad bedzie nastepujsce warunki:

a. poddanie umowy | weksla prawu polsklemu

b. poddanie spordw wynikajgocych z umowy | weksla kognicji saddéw palskich,

€. ustanowlenie jezyka polskiego jako wiasciwego dla stron umowy, w tym do
skfadania cswiadczen,

d. ustanowienie i utrzymanie aZ do wykupu Obligacji Serii E przez
pozyczkobiorce pelnomocnika do dorgczern w Polsce, ktory bedzie
upowazniony i zobowigzany do odbioru wszystkich doreczer, dokurnentdw
i ofwiadczerh zwigzanych 2z Umowa Pozyczki, ze skutkiem dla
Pozyczkobiorcy,

e kwota nominalna poizyczkii nie mniej niz 1.900.000 (jeden milion
dziewiedset tysiecy 00/100) EUR,

f. wwypadku postawienia pozyczki w stan wymagalnosci w wyniku realizacji
ocbowigzkdw i uprawniert Administratora Zabezpieczen stosuje sie
nastepujgce zasady przeliczania kwot wyrazonych w EUR na walutg polsks:
wiszystkie wierzytelnoscl z pozyczki zostang przeliczone na ziote wg kursu
dredniego z tabeli A MNarodowego Banku Polskiego z daty [dnia)
postawienia pozyczki w stan wymagalnosci, | dalej) Wierzytelnosci
Pofyczkowe na potrzeby zaspokojenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych
liczone bedg dalej w walucie polskiej,

oprocentowanie poiyczki: 10 % (dziesied procent) w skali roku,

termin zwrotu poZyczki wraz z odsethkami: 30 marca 2024 r,

dodatkowe prawo wypowiedzenia: w kaidym przypadku zaistnienia
Przypadku Naruszenia i braku jego naprawienia w terminie przewidzianym
Warunkami Emisji Obligacji Seri E, w kazdym innym przypadku
postawienia w calosci lub w czesci Wierzytelnosci Zabezpieczonych w stan
wyrmagalnosci | pozostawania przez Emitenta w opdZnieniu w zaplacie.
Emitent zobowigzuje sig do zawarcia z Administratorern Zabezpieczen, w terminie
10 (dziesigciu) Dni Roboczych od Dnia Przydzialu Obligacji Serii E, i po zawarciu
Umowy Poiyezki, umowy Cesji Wierzytelnosei | praw wierzyciela z Umowy
Pozyczki.

Urmowg Cesji Wierzytelnosci zostanie zawarta pod warunkiem rozwiazujacym, w
postaci splaty wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Urnowa Cesji Wierzytelnosci zawierac bedzie oSwiadczenie Polyczkobiorcy o
istnieniu albc nieistnieniu  wierzytelnosci  Pozyczkobiorcy nadajgcych sig do
potragcenia oraz oswiadczenie PoZyczkobiorcy o zrzeczeniu sig prawa potrgcenia co
do tych wierzytelnosci.

Zaspokojenie z Cesji Wierzytelnosci polegad bedzie na zloZeniu ofwiadczenia o nie
ziszczeniu sig warunku rozwigzujgcege, wykonaniu odpowiednich uprawnien
dotyczacych postawienia Wierzytelnosci Pozyczkowych w stan wymagalnodel |
dobrowolnej zaplacie lub egzekucji Wierzytelnosci Pozyczkowych bedgcych
przedmiotem Cesji Wierzytelnosci od Pozyczkobiorcy, lub dokonania innvch
czynnosci prawnych majgcych na celu spienigzenie Wierzytelnosci Pozyczkowych.
W terminie 14 ([czternastu) dni od dnia zaplaty wszystkich Wierzytelnodci
Zabezpieczonych i otrzymaniu stosownego oswiadczenia o wykresleniu obligacji z
Depozytu., Administrator Zabezpieczer dokona zwrotne] cesji wierzytelnosci.

= Te

Artykut 8. Zastaw Rejestrowy na Akcjach Emitenta.

Emitent zobowigzuje sig do tego, Ze Akcjonariusz 1 zawrze z Administratorem
Zastawu, w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji
Serii E, Umowe Zastawu Rejestrowego na Akcjach Spotki.

Emitent zapewnia, 2e Akcje Emitenta nie zostang obcigzone jakimkalwisk prawem
rzeczowym  lub  obligacyinym  majgcym  pierwszenstwo  przed  Zastawem
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Rejestrowym na Akcjach Spdtki, lub utrudniajgcym lub  uniemozliwiajgcym
realizacje Zastawu Rejestrowego.

3. Zastaw Rejestrowy na Akcjach Spdfki zostanie ustanowiony na nieobcigzonych
Alkcjach Spolki nalezgcych do Akcjonariusza 1, w ilosci stanowigcej iloraz 135 % (sto
trzydziedci pied procent) fgcznej wartoscl nominalnej preydzielonych Obligacii Serii
E oraz wartoséci wartoscl pojedyncze] akgji wskazane) w wycenie Akcji Emitenta,
zaokraglajac w gdre do 100 (stu) akgji.

4. Zasadnicza tres¢ Umowy Zastawu Rejestrowego  przewidywad bedzie
postanowienia;

a, najwyisza suma zabezpleczenia wynosié bedzie 135 % (sto trzydziesci pigc
procent) tacznej wartosci nominalnegj przydzielonych Obligacji Seril E,

b. zakazujace zbycia Przedmiotu Zastawu,

c. nakazujace ujawnienie Zastawu Rejestrowego na rachunku papierow
wartodciowych Akcjonariusza 1,

d. brak prawa glosu dla zastawnika (Administratora Zastawu),

&, zakazujace umorzenia Akcji Spéiki stanowigcych Przedmiot Zastawu przed
terminem zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych,

f  przewidujace zaspokojenie zastawnika (Administratora Zastawu) w drodze

sgdowego postgpowania egzekucyjnego lub poprzez przejgcie na wiasnosé
Przedmioty Zastawu lub w trybie licytacii, przy czym decyzja o sposobie
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych naleiy do Administratora
Zastawu,

g. w przypadky wyboru zaspokojenia w trybie licytacji lub przejecia na
wilasnosd wartodé  Przedmiotu  Zastawu zostanie oszacowana przez
wskazanego przez Administratora Zabezpieczen biegiego,

h. w przypadku braku moZliwosci ustalenia wartosci Przedmiotu Zastawu ze
wzgledu na brak wspdldziatania Spatki lub Emitenta, wartosE szacunkowa
zostane okreslona jako 40% (czterdziesci procent) wartoscl Przedmiotu
Zastawu, ktdra zostala okreslona w wycenie stanowigcej zatgcznik do
Warunkow Emis|i Obligacji Serii E,

i cena wywolawcza wynosié bedzie 50% (pigddziesiat procent] ceny
sgacunkowej..

5 W wypadkach okreglonych w Projekcie Warunkdw Emisji Obligacji Serii E,
Administrator Zabezpieczer,, Akcjonariusz 1 lub dowolny inny Akcjonariusz
zobowigzany bedzie do zawarcia stosownego aneksu do umowy zastawniczej oraz
dokonania innych adekwatnych czynnosci faktycznych i prawnych, majgcych na
celu uzupelnienie Przedmictu Zastawu tak, aby jego wartosé nie byla nizsza niz 135
% (sto trzydziedci pie¢ procent) Jgczne] wartofci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii E.

6 Administrator Zastawu wyrazi zgode na wykreSlenie Zastawu Rejestrowego na
Zhiorze Wierzytelnosci oraz sparzadzi | wyda Emitentowi dokument niezbgdny do
wykreslenla Zastawu Rejestrowego 2 rejestru zastawdw w terminie 14 (czternastu)
dni po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych | otrzymaniu
stosowneqo oéwiadczenia o wykresleniu obligacii z Depozytu.

Artykut 9, Akt Poddania siq Egzekucji Akcjonariusza 1.

1 Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze po zawarciu Umowy Zastawu Rejestrowego,
Akcjonariusz 1 ziozy w terminie 14 (czternastu) Dni Roboczych od Dnia Przydziaty
Obligacji Seril E, ofwiadczenie o poddaniu sig egzekucji co do obowigzku zaptaty
jako diuznika rzeczowego, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art, 777
§ 1 pkt &) KPC z akeji Akcjonariusza 1 obcigzonych Zastawern Rejestrowym, Z
ograniczenien do kwoly réwnej 135 % (sto trzydziesci pigé procent) igczng
wartosc) nominalne] przydzielonych Obligacji Seni E, przy czym oswiadczenie to
zawierad bedzie postanowienia:
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a. zdarzeniem, od ktdrych uzaleznione jest wykonanie obowiazku bedzie
nadanie przez Administratora Zabezpieczern wezwania do zaplaty
wymagalnych wierzytelnogci wekslowych przesytky rejestrowang w
rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn.
Dz. W z 2020 r. poz. 1041 Z pédin. 2m.) na adres Akcjonariusza 1 wskazany w
art.Tust.1lit.c

b. okreslajgce termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczen maze wystapié
o nadanie termu aktowi klauzuli wykonalnosci, ktéry zostanie okredlony na
dzien 30 marca 2027 r,,

C. uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystapienia
do wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci
o calosC lub czest roszczeniaumoiliwiajgce pobieranie wypisow aktu
Administratorowi Zabezpieczer bez ograniczen.

W przypadku objecia Zastawem Rejestrowym akcji Emitenta naleZzacych do
innego niz Akcjonariusz 1 Akcjonariusza, bedzie on zobowigzany do poddania sie
egzekucji na zasadach opisanych w ust. 1 {przy czym jako adres do doreczen
zostanie wskazany adres zamieszkania lub adres rejestracyjny) w terminie nie
pdiniejszym niz data podpisania aneksu do umowy zastawnicze].

Artykut 10. Obowigzki Emitenta.

Emitent zobowigzuje sig, aZz do chwili zaspokojenia wszystkich Wierzyte nosci
Zabezpieczonych, do:

a. podejmowania wszelkich przewidzianych prawem dzialan, aby przedmiot
zastawu znajdowat sie w  stanie  umozliwiajacym  zaspokojenie
Wierzytelnosci Zabezpieczonych,

b. sporzgdzania na wiasny koszt dokumentow | wykonywania czynnosci,
ktorych zgda Administrator Zabezpieczen w zwigzku z ustanowieniem,
utrzymaniem w mocy oraz wykresleniemn Zabezpieczen,

c. zapewni, i nie bedzie przeszkadzal, w dzialaniach Administratora
Zabezpieczer oraz jego przedstawicieli | podwykonawcdw, zmierzajacych
do zbadania przedmiotu zastawu rejestrowego.

Emitent zobowigzuje sie do niezwlocznego przekazywania szczegdtowych
informacji oraz dokumentdw dotyczgcych Umowy oraz do niezwlocznego, nie
pofniejszego niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych, informowania
Administratora Zabezpieczenn o wszelkich zdarzeniach majgcych znaczenie dla
prawidlowego wykonywania Umowy.

Obowigzek informacyjny, o ktérym mowa w ust. 2 cbejmuje w szczegdlnosci:

a. zawiadomienie Administratora Zabezpieczers o zaistnialych przypadkach
weresniejszego wykupu na fgdanie Emitenta, stosownie do postanowien
punkiu 14 Projektu Warunkéw Emisji Obligacji Serii E,

b. zawiademienie Administratora Zabezpieczeni o zaistniatych przypadkach
naruszenia,

c. zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o braku zaplaty wierzytelnosci
wiynikajacych z Obligacji Serii E,

d. zawiadomienie Administratora Zabezpieczert o zlokorwech przez
Obligatariuszy Zadaniach i oSwiadczeniach skutkujgcych postawieniermn
wierzyteinosci wynikajacych z Obligacji Serii E w stan wymagalnosci, oraz o
stanowisku Emitenta w przedmiocie tych zadarn | oswiadczen,

e, informowanie, na kaide rgdanie Administratora Zabezpieczen, o stanie |
skitadzie majatku Emitenta.

Emitent ponosi wydatki zwigzane 2 ustanowieniem Zabezpieczen, ich
utrzymaniem, egzekucjy | wygaszeniem, w tym wynagrodzenie i wydatki
Administratora Zabezrpieczen.

Niezwtocznie, nie pdfnig] jednak niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po
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sporzadzeniu aktow notarialnych, o ktdrych mowa w art. 6 i 9, Emitent przekaze
Administratorowi Zabezpieczen 1 (jeden) wypis kazdego aktu.

Artykul 11. Obowiazki Administratora Zabezpieczen.

1. Administrator Zabezpieczeri wykonuje w imieniu wilasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligacji Serii E uprawnienia przystugujgce Administratorowi
Zabezpieczen jako wierzycielowi 2 tytulu Zabezpieczen,

2. Administrator Zabezpleczeri zobowigzuje sie do doradziwa w przygotowaniu
dokumentacji niezbednej do ustanowienia Zabezpieczen, w tym do wspdlpracy z
Emitentern | wybranym przez Emitenta notariuszem celem ustalenia szczegdlowej
tresci aktdw notarialnych, o ktdrych mowa wart. 61 9.

3. Administrator Zabezpleczer zobowigzany jest do biezace] kontroli Zabezpleczer, w
oparciu o informacje uzyskiwane od Emitenta.

4. W przypadku zaistnienia koniecznodcl zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczen wediug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia.

5 W przypadku zaspokojenia Wierzytelnoscl Zabezpieczonych zaspekojeniu
podiegajg w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania | wykreslenia Zabezpieczen, a takie koszty
zaspokojenia Wierzytelnoscl Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen - w czesci w jakiej nie zostato uregulowane
przez Ermnitenta,
adsetki za opéZnienie w zaplacie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
ekwiwalent odsetkowy,
odsetki (kupon) przewidziane Warunkami Emisji Obligacji Serii E,
wierzytelnosci z tytulu wykupu (przedterminowego wykupu) Obligacii,

- z tym zastrzeZeniem, e naleznosdci dalszych kategorii zaspokaja sig dopiero po
catkowitym zaspokojeniu naleznoici poprzedzajgce] kategorii; w przypadku gdy
suma przeznaczona do podzialu nie wystarcza na zaspokojenie w catosci
wszystkich naleznosci te] samej kategorii, to naleznosc dane] kategorii zaspokaja
sie stosunkowo do wysokosci kazde] 2 nich,

6. Uzyskane kwoty, 2 zastrzezeniem ust. 5 lit. 3, Administrator Zabezpieczen wydaje
Agentowi Ptatnoici, ktory dokonuje wyplat na rzecz Obligatariuszy stosownie do
postanowien Warunkdw Emisji Obligacji Seril E. W przypadkach przewidzianych
prawem Administrator Zabezpieczen skiada odpowlednie kwoty do depozytu
sadowego, W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszezer z uzyskanej
sumy pozostana niewydatkowane kwoty, Zostang one zwrdcone niezwhocznie, nie
poiniej niz w terminie 14 dni, Emitentowi.

7. Administrator Zabezpieczer nie jest zobowigzany do ponoszenia wydatkdw i
kosztéw, w tym w szczegdlnosci optat sgdowych, egzekucyjnych, wynagrodzen
bieglych 1 innych wydatkdw niezbednych do wykonania Umowy, ani tez
arganizowania finansowania tych wydatkow | kosztdw.

8. Administrator Zabezpieczen zobowigzuje sig przy wykonywaniu Umowy do
starannego dzialania, z uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci,

9, Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze wszelkie otrzymane dane w zwigzku z
Umowa sg poufne | nie beds udostepniane podmiotom trzecim, za wyjgtkiem
danych, ktérych ujawnienie jest niezbedne w celu realizaci Umowy.

10. Administrator Zabezpieczerh o$wiadcza, Ze nie zachodza wobec niego przestanki
wyrmieniones wart, B0 ust, 2-5 Ustawy o Obligacjach.

N. Administrator Zabezpieczeri nie odpowiada za istnienie, stan | wartos€ majatku
Emitenta.

12. Administrator Zabezpieczer nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikajgce ze
zdarzen zaistnialych przed data zawarcia Umowy.

13. Administrator  Zabezpieczern nie ponosi  odpowiedzialnosci  za  szkody
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v

3.

spowodowane niewykonaniemn Umowy w przypadkach, w ktérych do wykonania
Umowy niezbedna jest czynnost faktyczna lub prawna Emitenta, ktéry czynnosci
takigj nie dokonatl.

Administrator Zabezpieczeri nie ponosi odpowiedzialnofci za czas trwania
procesdw sgdowych, egzekucyjnych | administracyjnych,

Artykut 12. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen.

Emitent zaplaci Administratorowi Zabezpieczen nastepujace wynagrodzenie:
a. wynagrodzenie za czynnosci poprzedzajgce emisje (kontrola warunkdw
emisji w zakresie zabezpieczen, projekty umdw | porozumien w zakresie
zahezpieczen) oraz ustanowienie Zabezpieczern:

b. petnienie tunkcji Administratora Zabezpieczeri;
rmiesigcznie,

c. wynagrodzenie z tytulu podjecia czynnosci zmierzajgeych do wykonania
zabezpieczenia (zaspokojenia Wierzytelnodei Zabezpieczonych): 12.500,00
(dwanascie tysiecy piedset 00/100) zt za kaZdy rozpoczeta procedure
zaspokojenia Wierzytelnoscl Zabezpieczonych,

d. wynagrodzenie z tytulu zwolania | przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy: w kwocie réwnej wydatkom Administratora Zabezpieczen
poniesionych na  zorganizowanie | oprzeprowadzenie Zgromadzenia
Obligatariuszy, powigkszonej o kwotr ~
2t z tytutu wynagrodzenia za organizacje Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
wynagrodzenia uudzmoweao za prowadzenie Zgromadzenia Obligatariuszy
w kwocie za godzine, rozliczane z
doktadnoscia do 15 minut,

e. dowynagrodzenia zostang doliczone wydatki Administratora Zabezpieczen
Zwigzane bezpodrednio z wykonaniem Umowy.

Wynagrodzenie jest platne 2 zachowaniem nastepujacych zasad:

a. podane kwoty wynagrodzen stanowig kwoty netto i zostang powigkszone o
stawke podatku od towardw i ustug obowigzujaca w chwili wystawienia
faktury; zmiana stawki podatku nie stanowi zmiany Umowy,

b. Strony zgadzajg sie na przesylanie faktur i innych rozliczer na adresy e-mail
wskazane wart, 4,

c. termin ptatnosch wynosi 7 dni od daty wystawienia faktury VAT dotyczace)
konkretnego wynagrodzenia, a w razie watpliwosci rozstrzyga data wystania
faktury na wskazany w art. 4 e-mail, przy czyvm:

I faktura z tytulu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 11it a, zostanie
wystawiona z chwilg zawarcia Umowy,

il  faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit b. bedzie
wystawiana co trzy miesigce 7 géry, poczawszy od dnia utworzenia
ewidencji Obligacji Serii E,

ili.  faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 |it. c. bedzie
wystawiana z datg wyegzekwowania naleznej kwoty z Zabezpieczen,
przy czym Administrator Zabezpieczen ma prawo dochodzenia
naleznej kwoty 2 Zabezpieczen,

iv.  faktura z tytulu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 11it. d. bedzie
wystawiana w terminie 7 (siedmiu) dni po odbyciv Zgromadzenia
Obligatariuszy Obligacji Serii E zwolanego lub przeprowadzonego
przez Administratora Zabezpieczen,

Rozliczenia miedzy Stronami nastgpuja wylacznie przelewemn bgd# przekazem
pocztowym na wskazany przez drugg Strong rachunek bankowy, z tym
zastrzezeniemn, 2ze w przypadku zaspokojenia naleznosci  Administratora
Zabezpieczern z kwot uzyskanych z egzekucji platnosc nastepowad bgdzie przez
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potracenie z przekazywang Emitentowi odzyskang kwotg.

4, WWynagrodzenle okreslone w ust. 1 lit. b, - d. nie bgdzie nalezne w przypadku
niedojécia do skutku emisji Obligacji Serli E.

5. W przypadku poniesienia przez Administratora Zabezpieczerh wydatkdw, do
poniesienia ktarych zobowigzany jest Emitent zgodnie z niniejszg Umaowg lub
Warunkami Emisjl Obligacji Seril E, Emnitent zwroci te wydatki w terminie 7 dni od
ich ponlesienia przez Administratora Zabezpieczen.

Artykut 13. Postanowienia koficowe.

1 Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zaplaty calej kwoty
Wierzytelnosc' Zabezpieczonych.

2. Kazde] ze Stron przystuguje praweo wypowiedzenia Umowy za pisemnym
jednomiesigcznym  wypowledzeniemn, z zastrzezeniem punktu 15 Projektu
Warunkdw Emisji Obligacji Serii E, przy czym kazda ze Stron moie wypowiedzied
Umowe jedynie z wainych powoddw, kitdre kazda ze Stron powinna podaé w
wypowiedzeniu. Strony uznajg, Ze:

a. brak zaplaty chociazby czesci naleinego Administratorowl Zabezpieczen
wynagrodzenia, pormimo bezskutecznego uphywu dodatkowego terminu 14
dni na zaplate wyzZnaczonego w pisemnym  wezwaniu do zaplaty
dorgczonym Emitentowi, jest wainym powodem do rozwigzania Umowy za
wypowiedzeniem przez Administratora Zabezpieczen,

b, niewykonanie lub nienaleiyte wykonanie przez Administratora
Zabezpieczen jakiegokolwiek obowigzku wynikajgcego z niniejsze] Umowy,
pomirno uprzedniego pisemnegoe wezwania Administratora Zabezpieczer
do wykonania tego obowigzku | bezskutecznego uphywu dodatkowego
terminu 14 dni na ich wykonanie wyznaczonego w tym wezwaniu
obowigzku, jest wainym powodem do  rozwigzania Umowy za
wypowiedzeniem przez Emitenta.

3. W przypadku niedojécia emisji Obligagji Serii E do skutku, Umowa wygasa bez
konlecznodct skladania jakichkolwiek dodatkowyceh odwiadczen przez ktargkolwiek
ze Stron, z tym zastrzezeniem, e Emitent zobowiazany jest do zaplaty
wynagrodzenia, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 1 lit. a.

4, Zmany Umowy, a takie czynnosci zmierzajgce do jej wypowiedzenia lub
rozwigzania powinny byé dokonywane na pismie pod rygorem niewaznosci.

5. Umowa zostala sporzgdzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach.

Umowa podlega prawu polskiemu.

Za Emnitenta: Za Administratora Zabezpieczen:
Piotra Mikosik - Wiceprezes Zarzadu Piotr Skrzynecki - Prezes Zarzgdu
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6. FORMULARZ ZAPISU

Formularz Zapisu na Obligacje Seni E spotki HM INWEST S.A.

zwany dalej ,Formularzem™

Niniejszy dokument stanowi Zapis na Obligacje Serii E spotki HM Inwest S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej .Spotka”, ,Emitent”), o wartosci
neminalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach Oferty Publicznej. Obligacje Serii E emitowane sg na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej
Spothi w sprawie wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii E oraz Uchwaly Zarzgadu Spatki w sprawie emisji Obligacji Serii E. Obligacja Serii
E przeznaczone =5 do objecia na warunkach ckreslonych w opublikowanym Memorandum Infermacyjnym Obligacji Serii E oraz ninigjszym
Formularzu Zapisu, w 2wigzku z ofertg prowadzong przez Prosper Capital Dom Maklerski 5.4, z siedzibg wWarszawie, ul. Wanyfiskiego 34,
00-645 Warszawa, wpisang do rejestru przedsigbicreéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XI| Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000065126,

DAME INWESTORA

RODZAJ INWESTORA [[] osoba fizyczna [l 0soba prawna

IMIE | NAZWISKOD jesca Reyezsa)
MNAZWA wrar e Ry prrwne

ADRES ZAMIESZKAMIA | SIEDZIBY

ADRES KORESPONDENCY.NY (jesli inmy)

STATUS DEWIZOWY [ rezydent ] nierezydent
OSOBA FIZYCZNA
PESEL DATA URCDZENIA (jes brak PEseL)
SERIA | NUMER DOKUMENTU
RODZAJ DOKUMENTU TOZSAMOSCI TOZSAMOSCI
oraz DATAWAZNOSCI
OSOBA PRAWNA
NIP REGOM
KRS
DANE TELE KONTAKTOWE
ADRES E-MAIL
NR TELEFONU

DAME IDENTYFIKACYJNE PEENOMOCNIKA OSOBY LUB PELNOMOCHNIKA /| REPREZENTANTA PODMIOTU ZAPISUJACEGO SIE

IMIE | HAZWISKO

PESEL DATA UROIDZEMIA, [jesHl brak PESEL)

SERIA | NUMER DOKUMENTU

RODZAJ DOKUMENTU TOZSAMOSC] - ol

ADRES ZAMIESZKANIA/ SIEDZIBA
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DANE ZAPISU
CEMAEMISYJNA JEDHEJ
LICZBA DBLIGACJI OBJETYCH ZAPISEM oBL I 1.000,00 PLN

LICZBA DBLIGACJI SEOWNIE

KIWOTA WPEATY NA OBLIGAC.E floeeys ey
Bbligadi | edneaticn cory rmiaging] wyncasyse LS00 PL)

SEOWNIE KWOTA WPEATY

FORMA OPEACENIA ZAPISU
sauleceg 1y i i s cplacenie, w kwocia wynikijjes 2 locpsu sy Oliigac cbiy bych sapisar {ich cary smiyjne] sy nodzpes) 1 000,00 PLR. Walat ni Obligacjs silaky
wiliitha LK Euitad uisserni w gl
ODBIORCA PRZELEWL Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
NR RACHUNEKL BANKOWEGD 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799 (PKO Bank Polski 5.4.)
KWOTA WPEATY iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjnej Obligacji
TYTUE WPEATY Zapis na obligacje Serii E HM Inwest S.A. - [imig | nazwiske | nazwa (firma) Inwestora]

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO INWESTORA DO WYPLATY ODSETEK, KWOTY WYKUPU LUB ZWROTU NADPEACONYCH SRODKGOW

NUMER RACHUMKLU BANKOWEGD

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA

[[] prosze o zdeponowanie na rachunku papierdw wartociowych nr-

[] brak wskazania rachunku papieréw wartoiciowych (rachunek Sponsera emisii)

Lwaga:

Kenzekwencjg niepeinego bgdz nisprawidtowego ckredlenia danych ewidencyjnych Inwestora lub spoesobu zwrotu wplacone] lwaty
bgds jej czeici moze byd nistarminowy zwrot wplaconych Srodkdw. Zwrot wplaty nastepuje bez jakichkolwiek odesetek | odazkodowan.
‘Wazelkie kenzekwencje wynikajgce z nieprawidiowego wypelnienia Formularza Zspisu ponosi Inwestor.
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OSWIADCZENIA OSOBY ZAPISUJACE SIE NA OBLIGACJE

Ofwiadczam, ze zapoznalem sie z treécis Memorandum Informacyjnego wraz z Suplementami i Komunikatami Aktualizujacymi,
Warunkami Emisji Obligacji emitowanych przez HM Inwest S.A. | akceptuje warunki Oferty Publicznej tam opizane.

Oéwiadczam, e zostatem poinformowany i akeceptuje fakt, iz niniejszy Zapis jest nieodwolalny | bezwarunkowy oraz nie zostal zlozony
z zastrzezeniem terminu.

Oiwiadczam, ze jestem osobs, ktora zgodnie z przepisami prawa obowiszujacego w kraju, ktdrego jesten rezydentem, moze wzigd udziat
w Ofercie Publicanej Obligacii.

Oiwiadczam, 2e wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub nieprzydzielenie
ich weale, zgednie z zasadami opisanymi w Memorandum Informacyjnym.

Oéwiadczam, ze nie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktdrego, lub na rachunek, ktérego skiadam zapis nie jest) podmiotem amerykanskim
[US Person) w rozumieniu Regulacji 5 (Regulstion S) bedscej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach
wartosciowych z 1933 roku (US Securities Act 1933).

Oiwiadczam, ze zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczacych rachunku bankowego, adresu doreczer
oraz niezwlocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wiasciwege podmiotu: domu maklerskiego, w ktérym
zlozytemn/am zapis na Obligacje albo podmiotu prowadzgcego Ewidancje Obligacji.

Oswiadczam, ze jestem swiadomy ryzyka inwestycyinego wiszacego sie z inwestycjg w instrumenty rynku kapitatowesgo, takie jak
Obligacje, rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowig zobowiazania Emitenta, nie sa depozytami (lokatami) bankowymi i nie sg
objete zadnym systemem gwarantowania depozytow. Rozumiem tez, izz w przypadku niewyplacalnosci Emitenta spowodowansj
pogorszeniem sig ich sytuacji finansowej, w tym utratg plynnosci przez Emitenta lub zmieniajgcs sie sytuacia na rynku kapitatowym,
czesc lub catosd zainwestowanege przeze mnie kapitatu moze zostac utracona, wycofanie sie z inwestycji preed uptywem ckresu, na jaki
Oblizgacja bedzie wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze byé utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia
plynnosci lub ryzyko braku ptynnosci Obligacji, (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji], a cena za zbywane Obligacje moze odbiegac od
jei wartosci nominalnej lub ceny nabycia.

Klawzula informacyins: Zgodniez art. 13 ust. 1-2 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony oscb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz
uchylenia dyraktywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, 5. 1) - dalej RODO — informujemy, 22 HM
Inwest 5.4 jest Administratorem Panstwa danych oscbowych. Administrator Danych Osobowych przetwarza Panstwa dane csobowe, w
zakresie niezbednym do zawarcia | wykonania umeowy, zwigzanej z preeprowadzang ofertg publiczng Obligacji Serii E (na podstawie art.
G ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu wypetnienia cbowigzku prawnego cigZzacego na Administratorze danych wynikajacego z obowiazujacych
Administratora danych przepisow prawa, w tym w szczegolnosci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii E
(podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Zgodnie z cbowiazujacymi przepisami prawa preystugujg Panstwu nastepujgce prawa: 1) prawe
dostepu do swoich danych oraz etrzymania ich kopii; 2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniedia
danych, ograniczenia przetwarzania danych; 4] praweo do przencszenia danych; 5) Prawo do wycofania udzielenej zgedy w dowolnym
momencie. Wycofanie to nie wplywa jednak na zgodno&< z prawem przetwarzania, ktdrego dokonano na podstawie zgedy przed jej
wycofaniem; 6] prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Oscbowych). Potwierdzam, ze
zostatem poinformowany, ze moje dane csobowe mogg zostad przekazane i przetwarzane przez PCDM, Administratora Zabezpieczer,
Agenta Emisji, Agenta Platniczego, Sponsora Emisji iinne podmioty i instytucje w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty
Publicznej Obligacji i ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych 5.A. oraz na rachunkach papieréw wartosciowych,
w szczegolnoici przez firmy inwestycyjne, na kidrych rachunkach zostang zapisane Obligacje Serii E oraz upowazniam te podmioty i
instytucje do otrzymania i przetwarzania tych informacji. Administrator bedzie przetwarzat dane osobowa przez okres niezbedny do
realizacji celu, w jakim zostaty zebrane, a po tym czasie przez okres wymagany przez przepisy prawa lub dla reslizadi ewentualnych
roszczen, jakie moze podnosic administrator i jakie mogg byé podnoszone wobec ad ministratora.

data | podpis asoby zaplsgoe] sig na Obligacke lub je petnomocniic data | podpls Fracownika/&genta Prosper Capétal Dom Makdersid
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Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A.

7. WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczqgca w Ofercie Publicznej — Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
(adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa):

Kontakt dla Inwestorow

e-mail: obligacje@pcdm.pl

tel. (+4822) 201 11 41

Lp. Miejscowos¢ Adres

1 Warszawa ul. Waryniskiego 3A

2 Torun ul. Zétkiewskiego 10

3 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Emilii Plater 53

4 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Jana Pawta I 11

5 Warszawa - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ztota 59 (VI pietro)
6 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Kurkowa 8

7 Wroctaw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Waloniska 7/66

8 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Wodna 15/18

9 Poznan - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dabrowskiego 49/13
10  Szczecin - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Tkacka 69

11  Lubin - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Rynek 11

12 Krakdéw - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Dobrego Pasterza 13
13 Olsztyn - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Ko$ciuszki 43

14  Sopot - Agent Firmy Inwestycyjnej ul. Lipowa 12
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8. OBJASNIENIE DEFINICJI I SKROTOW

Administrator Zabezpieczen,
Administrator Hipoteki,
Administrator Zastawu

PS Zabezpieczenia sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Maltanska 6/44,
02-761 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 852745, o Kkapitale
zaktadowym wynoszacym 10.000,00 zt, optaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON:
386653310, e - mail: piotr.skrzynecki@pskrp.pl , dziatajgcy jako administrator
zabezpieczen w rozumieniu Ustawy o obligacjach, ktéry bedzie dziatal w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy Serii E.

Agent Emisji, Sponsor Emisji,

Agent Platniczy

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 8.306.691,00 zt, w peini
optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem 0000065126.

AKkcjonariusz 1

Piotr Hofman legitymujgcy sie numerem PESEL: 74070802075.

AKkcjonariusze

Akcjonariusz 1 oraz dowolny inny akcjonariusz Emitenta, ktérego akcje wejda w sktad
Przedmiotu Zastawu tacznie.

Cena Emisyjna

Cena emisyjna jednej (1) Obligacji Serii E réwna warto$ci nominalnej Obligacji
w wysokosci 1.000,00 zt. (jeden tysiac ztotych) Obligacja.

Cesja Wierzytelnosci
Cesja Pozyczki

Oznacza przeniesienie pod warunkiem rozwigzujagcym Wierzytelnosci Pozyczkowych
przypadajacych Emitentowi od Pozyczkobiorcy z tytutu Umowy Pozyczki na rzecz
Administratora Zabezpieczen.

Depozyt

Depozyt papieréw warto$ciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie.

Dzien Przekroczenia

Oznacza dzien, w ktdrym taczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli i optacili
zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta faczna liczbe Obligacji.

Dzien Przydziatu

Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Roboczy

Kazdy dzien, z wytaczeniem sob6t i dni ustawowo wolnych od pracy, w ktéorym KDPW
prowadzi dziatalno$¢ operacyjng w sposdb umozliwiajacy wykonanie czynnosci
zwigzanych z $wiadczeniami z Obligacji.

Dzien Wykupu

Przypadajacy na dzien 30 marca 2024 roku dzien, w ktérym dokonany zostanie wykup
Obligacji Serii E poprzez spetnienie §wiadczenia pienieznego w postaci wyptaty za kazda
Obligacje kwoty rownej jej warto$ci nominalnej.

Emitent,
Spoétka

HM Inwest S.A. z siedzibag w Warszawie, pod adresem: ul. Fabryczna 5, 00-446 Warszawa,
wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000413734, o numerze NIP: 1132482686, REGON: 015717427.

Ewidencja

Ewidencja oséb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a. Ustawy o Obrocie,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Firma inwestycyjna

posredniczaca w ofercie

publicznej, PCDM

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedziba w Warszawie pod adresem:
ul. Warynskiego 34, 00-645 Warszawa, o kapitale zaktadowym 8.306.691,00 zt, w peini
optaconym, wpisany do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000065126.

Formularz Zapisu

Dokument stanowigcy zapis na Obligacje Serii E sp6tki HM Inwest S.A. Formularz zapisu
stanowi zatgcznik do Memorandum Informacyjnego HM Inwest S.A. sporzadzonego w
zwiazku z oferta publiczng do 10.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii E o wartoSci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej réwnej warto$ci nominalnej
wynoszacej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie
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Grupa Kapitalowa

Oznacza grupe kapitatlowa - w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U.2021.0.217) - w ktorej jednostkg dominujacg jest Emitent.

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci

Inwestor prawnej zamierzajaca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktérej sktadany jest albo ztozony
zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wptata na Obligacje.

KDPW Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedziba w Warszawie.

KPC Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. kodeks postepowania cywilnego.

KRS Krajowy Rejestr Sadowy.

Memorandum Informacyjne

Memorandum Informacyjne HM Inwest S.A. Niniejsze Memorandum Informacyjne
sporzadzone na potrzeby Oferty Publicznej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Memorandum Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie szczeg6towych warunkoéw, jakim powinno
odpowiada¢ memorandum informacyjne.

Obligacje Serii E, Do 10.000 (dziesieciu tysiecy) Obligacji Serii E Emitenta, emitowanych na podstawie

Obligacje Uchwaty Emisyjnej.

Obligatariusz Osoba uprawniona z Obligacji Serii E.

Odsetki Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligacji Serii E, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane s Odsetki, wskazany w pkt 6
Warunkéw Emisji.

Podmiot Zobowigzany Oznacza kazdg spétke z Grupy Kapitatowej Emitenta, ktéra na podstawie wzajemnych
umoéw lub innych dokumentéw zobowigzana jest do spetnienia §wiadczen finansowych
na rzecz Emitenta w tacznej wysokos$ci nie nizszej niz 5.000.000,00 (pie¢ milionéw)
zlotych w terminie przypadajacym przed Dniem Wykupu.

Pozyczka Oznacza zabezpieczong wekslem umowe pozyczki, jaka zostanie zawarta pomiedzy

Umowa Pozyczki

Emitentem a Pozyczkobiorcg, na mocy ktérej Emitent pozyczy Pozyczkobiorcy kwote nie
nizszej niz 1.900.000 (jeden milion dziewiec¢set tysiecy 00/100) EUR

Pozyczkobiorca
Spétka Hiszpanska

Sitges Quality Developments S.L. z siedziba w Vilanova i la Geltry, Calle Col.Legi 35, Bajos,
Local 20, Vilanova I La Geltri 08800, Barcelona, numer identyfikacji podatkowej
B67213645

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do sktadania przez Obligatariusza Zadania
wcze$niejszego wykupu Obligacji.

Rachunek Inwestora

Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w Formularzu
Zapisu.

Rachunek PCDM

Rachunek bankowy prowadzony na rzecz PCDM przez PKO Bank Polski S.A. -
numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799.

Rozporzadzenie Prospektowe

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca
2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z oferta
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Uchwata Emisyjna

Uchwata Nr1/9/12/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 9 grudnia 2021 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii E. Zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Emisyjnej sa Warunki Emisji Obligacji Serii
E.

Uchwatla Rady Nadzorczej

Uchwata nr 1/8/12/2021 Rady Nadzorczej Spéiki z dnia 8 grudnia 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na emisje Obligacji Serii E.

Umowa Wekslowa

Umowa, na mocy ktdrej Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wypetnienia
Weksla oraz wystawiania w imieniu Emitenta dalszych Weksli, z ograniczeniem do sumy
odpowiadajgcej 150% (sto pieédziesiat procent) 1tacznej wartoéci nominalnej
przydzielonych Obligacji.

Umowa Spoéiki

Umowa Spotki Emitenta.

Ustawa o obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.
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Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych.

Ustawa o Obrocie, Ustawa o
Obrocie instrumentami
finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Ustawa o Rachunkowos$ci

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoSci.

Ustawa o Zastawie
Rejestrowym

Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow [tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 2017 z pdzn. zm.].

Warunki Emisji,

Niniejszy dokument okre$lajacy - w mysl art. 5 ust. 1 Ustawy o obligacjach - swiadczenia

Warunki Oferty wynikajace z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowiazki
Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji sg zalgcznikiem do Uchwaty Emisyjne;j.
Weksel Weksel wlasny wystawiony przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen,
a takze dalszy Weksel wystawiony przez Administratora Zabezpieczen w imieniu
Emitenta i na rzecz Administratora Zabezpieczen.
Wierzytelnosci Wszelkie wierzytelno$ci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii E wynikajace
Zabezpieczone z Warunkéw Emisji Obligacji Serii E, w szczegélnoSci:
a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia tych wierzytelno$ci, w tym koszty dochodzenia roszczen,
b) roszczenia o zaptate odsetek za op6znienie w zaptacie wierzytelnosci,
c) roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,
d) roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od Obligacji,
e) roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligacji.
Zastaw Umowa w rozumieniu art. 3 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym, na
Zastaw Rejestrowy podstawie ktorej Akcjonariusz 1 ustanowi Zastaw Rejestrowy na Akcjach Spétki do

najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 135 % (sto trzydziesci pie¢ procent) tacznej
warto$ci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii E na nieobcigzonych Akcjach Spétki.

Zgromadzenie Obligatariuszy

Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane i przeprowadzane zgodnie z Ustawg
o obligacjach.

Zarzad, Zarzad Emitenta

Zarzad Spé6tki HM Inwest S.A.

Zapis na Obligacje

Nalezycie wypetiony Formularz Zapisu.

zl, ztoty, PLN

Ztoty polski - jednostka monetarna Rzeczypospolitej Polskiej.
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